
 

 

 

 

РЕПУБЛИКА СРБИЈА

ГРАД ЛЕСКОВАЦ

Градска управа

Одељење за урбанизам

Број предмета: ROP-LES-20230-LOCA-2/2021

Заводни бр.: 353-310/21-02

Датум: 25.11.2021.год.

Лесковац

 

Поступајући по захтеву за издавање измене локацијских услова Јањић Николе ул. Ђорђа Андрејевића Куна бр.32 Лесковац, поднетог  преко
пуномоћника Сунчице Јоксимовић дипл.инж.арх., на основу члана 8ђ. и члана 53а. - 57. Закона о планирању и изградњи („Сл. гласник РС", бр.
72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014,
145/2014 и 83/2018, 31/2019, 37/2019 - др. закон, 9/2020 и 52/2021), Правилника о поступку спровођења обједињене процедуре електронским
путем ("Службени гласник Републике Србије", бр. 68/2019), Уредбе о локацијским условима ("Службени гласник РС", бр. 115/2020) и
Просторног плана града Лесковца ("Службени гласник града Лесковца", бр.12/11), издаје:

ЛОКАЦИЈСКЕ УСЛОВЕ-измењене

(предмет измене локацијски услови број ROP-LES-20230-LOC-1/2021, заводни број 353-234/21-02)

за изградњу стамбеног објекта у оквиру сеоског домаћинства спратности По+П+Пк на КП бр. 2826  КО Живково у Живкову

 

I. ДОКУМЕНТАЦИЈА ПРИЛОЖЕНА УЗ ЗАХТЕВ ЗА ИЗДАВАЊЕ ЛОКАЦИЈСКИХ УСЛОВА:

Доказ о уплати накнаде за ЦЕОП
Доказ о уплати Републичке административне таксе
Пуномоћје
Идејно решење

 

II. ДОКУМЕНТАЦИЈА ПРИБАВЉЕНА ПО СЛУЖБЕНОЈ ДУЖНОСТИ ПУТЕМ ЦЕОП-а ОД РГЗ-а:

Копија катастарског плана: бр. 952-04-065-24804/2021 од 23.11.2021.год. издата од стране РГЗ-Службe за катастар непокретности
Лесковац;
Уверење: бр. 952-04-308-2007/2021 од 23.11.2021.год.  издата од РГЗ, Сектор за катастар непокретности - Одељење за катастар водова
Врање;
Податак о површини парцеле преузет са сервисне магистрале.

 

III. БРОЈ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ, ОДНОСНО КАТАСТАРСКИХ ПАРЦЕЛА, КАТАСТАРСКА ОПШТИНА ОБЈЕКТА,
ПОВРШИНА КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ, ОДНОСНО КАТАСТАРСКИХ ПАРЦЕЛА (ОСИМ АКО СЕ ЛОКАЦИЈСКИ УСЛОВИ
ИЗДАЈУ ЗА ЛИНИЈСКЕ ОБЈЕКТЕ И АНТЕНСКЕ СТУБОВЕ: 

КП.бр. 2826 КО Живково – 6840,00 м2

 

IV. ПОДАТАК О ПОСТОЈЕЋИМ ОБЈЕКТИМА КОЈЕ ЈЕ ПОТРЕБНО УКЛОНИТИ ПРЕ ГРАЂЕЊА ПЛАНИРАНОГ ОБЈЕКТА: ///

        

V. ОЗНАКА КЛАСЕ И НАМЕНЕ ПЛАНИРАНОГ ОБЈЕКТА СХОДНО ПРАВИЛНИКУ О КЛАСИФИКАЦИЈИ ОБЈЕКАТА ("СЛ.
ГЛАСНИК РС", БР. 22/2015):

Назив: Стамбени објекат
Објашњење: Издвојене куће за становање или повремени боравак, као што су породичне куће, виле, викендице, летњиковци, планинске
колибе, ловачке куће., До 400 м2 и П+1+Пк(ПС).
Класификациони број: 111011
Категорија: А
Учешће у укупној  површини објекта: 100%.



 

VI. ПЛАНСКИ ОСНОВ: Просторни  план града Лесковца ("Службени гласник града Лесковца", бр.12/11).

 

VII. ПОДАЦИ О ПРАВИЛИМА УРЕЂЕЊА И ГРАЂЕЊА ЗА ЗОНУ ИЛИ ЦЕЛИНУ У КОЈОЈ СЕ НАЛАЗИ ПРЕДМЕТНА ПАРЦЕЛА,
ПРИБАВЉЕНИ  ИЗ ПЛАНСКОГ ДОКУМЕНТА:

 

1. 1.             Правила грађења на пољопривредном земљишту

 

Основни принципи. Пољопривредно земљиште користи се за пољопривредну производњу и не може се користити у друге сврхе, осим у случајевима и
под условима утврђеним Законом о пољопривредном земљишту. Просторним планом и урбанистичким плановима, као и Основама заштите, коришћења и
уређења пољопривредног земљишта (плански документ ради очувања расположивог пољопривредног земљишта). Обрадиво пољопривредно земљиште
може да се користи у непољопривредне сврхе у следећим случајевима: за подизање шума, вештачких ливада и пашњака на обрадивом пољопривредном
земљишту четврте и пете катастарске класе по претходно прибављеној сагласности министарства; за експлоатацију минералних сировина, односно
извођење радова на одлагању јаловине, пепела, шљаке и других опасних и штетних материја на обрадивом пољопривредном земљишту на одренено време
по претходно прибављеној сагласности министарства; и у другим случајевима ако је утврђен општи интерес на основу закона, уз плаћање накнаде у
случају промене намене. У тим случајевима, као и када су предвиђене друге компламентарне намене кроз Просторни план или остале урбанистичке
планове, непољопривредне делатности треба да користе земљиште слабијег бонитета и да евентуално захватају минимум пољопривредних површина.

Водећи рачуна о основним принципима заштите пољопривредног земљишта, нарочито обрадивог више бонитетне класе на коме по Закону нема изградње,
осим под посебним условима, на пољопривредном земљишту се могу градити и следећи објекти издвојени по намени: објекти у функцији
пољопривреде, прераде и финалне обраде производа пољопривреде (економски, помоћни, пословни, мини фарме, подизање расадника, стакленика,
пластеника); породични стамбени објекти - пољопривредна домаћинства; објекти инфраструктуре (и у тим случајевима се препоручује земљиште ниже
бонитетне класе); водопривредни, комунални и други објекти; простори и објекти за експлоатацију минералних сировина; комплекси за потребе привреде,
туризма, рекреације и др; проширење грађевинског подручја, и то највише до 5% уколико је то планом предвиђено (проширење постојећих и формирање
нових насељских хуманих гробаља, сточних гробаља и јама гробница, санитарних депонија и сл). Обрадиво пољопривредно земљиште не може да се
уситни на парцеле чија је површина мања од пола хектара. Обрадиво пољопривредно земљиште уређено комасацијом не може да се уситни на парцеле
чија је површина мања од једног хектара.

3.2.2.1. Објекти у функцији пољопривреде, прераде и финалне обраде производа пољопривреде

 

Дозвољена је изградња објеката за прераду и финалну обраду производа пољопривреде и објеката за складиштење готових, секундарних пољопривредних
производа. Генерално, прерађивачке капацитете можемо поделити на: примарну прераду и чување пољопривредних производа, прераду сточарских
производа и прераду рибе (млинови, силоси, кланице, хладњаче, шећеране, уљаре, сушионице), као и производњу прехрамбених производа за широку
потрошњу. У ове објекте се сврставају објекти у којима се прерађују примарни производи биљног и животињског порекла - прерађивачи воћа, поврћа,
лековитог биља, прехрамбени производни погони, млека, меса, мини фарме, производни и сервисно-радни објекти, магацини, објекти за складиштење и
сушење и сл. Поред наведених, у ове објекте могу се сврстати и објекти за занатске производе и традиционалних заната.

Објектима за примарну пољопривредну производњу сматрају се све врсте складишта: полуотворене и затворене хале, надстрешнице, силоси, трапови,
подна складишта, колске ваге  и сл. Намењени су чувању готових пољопривредних производа, ђубрива, репроматеријала, семена и др. Објектима за
смештај пољопривредне механизације сматрају се затворени простори и надстрешнице у којима се смешта механизација ради чувања и одржавања
(возила, машине, прикључни уређаји и др.), као и пољопривредни алати и опрема и други слични објекти (гараже, хангари, машински парк и сл).

Помоћни објекти који су у функцији пољопривреде (гараже, кошеви, амбари, оставе, настрешнице и сл). Остали објекти у функцији пољопривреде,
примарне производње  и прераде: стакленици, пластеници (пољопривреда у заштићеном простору), виноградарске и воћарске кућице, винарије, објекти за
потребе гајења и приказивања старих аутохтоних сорти биљних култура и раса домаћих животиња, објекти за гајење печурака и пужева, рибњаци,
ловачких објеката и ремиза, и др.

1) Правила за изградњу објеката за прераду и финалну обраду производа пољопривреде

Правила за изградњу наведених објеката су: 1) објекти се граде на земљиштима лошије бонитетне класе од III (водити рачуна о меродавности
класификације) уколико је то могуће, затим, уколико не угрожавају подземне воде и уз примену хигијенско-техничких, еколошких, противпожарних и других
услова; 2) поред производних капацитета, унутар комплекса могуће је планирати и пословне, услужне и снабдевачке садржаје; однос нето површина
производног и продајног дела = 9:1; 3) објекти морају имати прилазни пут са тврдом подлогом мин. ширине 4,0 m до мреже јавних путева; 4) објекти морају
бити снабдевени инсталацијама неопходним за производни процес као и санитарну и техничку вода, водонепропусна септичка јама и др; могу се користити
алтернативни извори енергије; 5) загађене отпадне воде морају се претходно пречистити пре испуштања у природне реципијенте; 6) неоргански отпад мора
се одвозити на одговарајуће депоније, а органски на даљу прераду.

Типологија објеката. Објекти намењени пољопривредној производњи су слободностојећи објекти или групације слободностојећих објеката међусобно
функционално повезаних.

Правила за формирање комплекса

максимална спратност пословних објеката - П+Пк, док је максимална спратност објеката намењених за смештај пољопривредне механизације и
складиштење пољопривредних производа П+Пк с тим да се дозољава и изградња подрумске етаже;
највећи дозољени степен заузетости је 30%;
највећи дозвољени степен изграђености је 0,60;
за парцеле веће од 1 hа степен заузетости и изграђености рачунаће се као за површине парцеле од 1 hа;
минимална удаљеност ових објеката од границе суседне парцеле је 5,0 m, од државног пута I реда (магистралног пута) је 20,0 m, а од државног пута
II реда (регионалног пута) је 10,0 m, од општинских путева је 5,0 m;



парцеле се могу ограђивати транспарентном оградом висине максимално 2,2 m. Ограда и стубови ограде се постављају у оквиру парцеле.

2) Правила изградње објеката – мини фарме

Термин мини сточна фарма односи се на објекте који су мањи од минималног капацитета објеката наведених у тачкама (6) до (10) у листи 2. Уредбе о
утврђивању пројеката за које је обавезна процена утицаја и Листа пројеката за које се може захтевати процена утицаја на животну средину (Сл. гласник
РС бр. 84/05). За фарме већег капацитета обавезна је израда Студије о процени утицаја на животну средину у складу са Законом о процени утицаја на
животну средину и Законом о процени утицаја на животну средину (Сл. гласник РС, бр. 135/04) са допуном Закона (Сл. гласник РС, бр. 36/09), уз израду
Урбанистичког пројекта планиране изградње. Прописује се обавеза израде Плана детаљне регулације за изградњу објеката за интезиван узгој живине,
свиња или говеда са следећим капацитетима: преко: 85 000 места за производњу бројлера, 60 000 места за кокошке и/ или ћурке, 3000 места за
производњу свиња (преко 30 kg тежине), 900 места за крмаче укључујући и прасад до 30 kg тежине, 350 места за говеда.

Дозвољени максимални капацитети мини фарми  у складу са наменом су: 1) објекти за интезиван узгој и држање живине: капацитета до 1000 места за
бројлере, капацитета до 500 места за кокошке носиље, капацитета до 500 места за кокошке младе носиље, капацитета до 500 места за товну перад,
капацитета до 200 места за товне ћурке; 2) објекти за интезиван узгој говеда: капацитета до 50 места за говеда и до 50 места за телад; 3) објекти за
интезиван узгој свиња: капацитета до 100 места за товне свиње преко 30 kg тежине, капацитета до 100 места закрмаче укљућујући и њихове младе (до 30
kg тежине), капацитета до 200 места за прасад (од 10 до 30 kg тежине); 4) објекти за интезиван узгој животиња са племенитим крзном: капацитета до 300
места за животиње са племенитим крзном; 5) објекти за интезиван узгој мешовитог састава да број места није достигнут, али да збир процентуалногу
дела искориштености места достиже вредност 100; 6) интезиван узгој риба: капацитета до 2 t годишње; 7) интезиван узгој нојева и др.према величини
локације.

Правила за одређивање локација:1 ) стаје за гајење стоке лоцирати на мање квалитетним типовима земљишта (V-VIII бонитета класе); 2) код
одређивања локације водити рачуна о природним условима (рељеф и микрорељеф, близина ливада и пашњака, близина путева, струје, воде); 3) објекти се
не смеју лоцирати на правцу ветрова који дувају ка насељеном месту; 4) земљиште не сме бити подводно и мора имати добре отоке атмосферских вода;
5) фарма мора бити ограђена, висина ограде је мин. 2,0 m и мора онемогућити пролаз животиња; 6) у оквиру фарме морају се обезбедити два одвојена
блока и то технички део (објекти за запослене, пословни објекти, објект за боравак као и потребни пратећи објекти – котларнице, машинске радионице,
складишта) и изоловани производни део; могуће је организовање изложби угоститељских услуга; 7) уколико се граде фарме за узгој различитих врста
животиња, производне целине за сваку врсту животиња морају бити међусобно удаљене 250-500 m, зависно од капацитета фарме, са посебним улазом и
ветеринарско-санитарним чвором; повезивање фарме са мрежом јавних путева треба да је прилазним путем са тврдом подлогом или с истим коловозним
застором као и јавни пут на који се прикључује, ширине мин. 5,0 m; 8) обавезно је снабдевање фарме довољним количином воде за пиће из јавног водовода
или сопственог бунара, која мора бити контролисана, бактериолошки и хемијски исправна и мора да испуњава стандарде прописане за пијаћу воду; унутар
комплекса обезбедити водоводну мрежу; за прање објеката и путева може се користити и вода која не испуњава прописане стандарде за пијаћу воду; 9)
објекти на фарми морају имати канализациону мрежу за прихватање и одвођење отпадних вода; 10) одвођење отпадних вода вршиће се тако што ће се:
атмосферске воде уливати у канализацију или у природни реципијент без пречишћавања, отпадне воде које настају током производног процеса или прања
објеката и опреме обавезно сакупљати у водонепропусне испусте и пречишћавати пре испуштања у природне реципијенте; одвод отпадне воде на
обрадиве површине мора бити у складу са прописима којима се уређује заштита животне средине; фекалне воде сакупљати у одвојене септичке јаме или
испуштати у канализацију; простор за одлагање и збрињавање стајског ђубрива из објекта мора бити смештен, односно изграђен тако да се спречи
загађивање околине и ширење узрочника заразних болести животиња и људи, насупрот правцу главних ветрова и мора да буде удаљен најмање 50 m од
објекта за узгој животиња; 11) обавезно је снабдевање свих објеката на фарми електричном енергијм и другим инсталацијама и енергентима неопходним
за несметано коришћење објеката; 12) могуће је градити и мини фарме (до 50 условних грла стоке) односно мање производне погоне за прераду
пољопривредних производа (мини кланице капацитета до  50 условних грла стоке, мини млекаре, млинови, сушаре) уз примену свих хигијенско-техничких и
еколошких услова.

Дозвољене врсте објеката у оквиру мини фарми: 1) економско-производни објекти у зависности од врсте производње су: основни објекат за одређену
производњу сточарских производа, објекти или просторије за смештај, чување и дораду сточне хране, објекти за прикупљање и ускладиштење отпадних
материјала, објекти или уређаје за утовар и истовар живе стоке (по потреби); економско производне објекте извести у свему према прописима за одређену
намену у складу са изабраним технолошким решењем; 2) у случају када се не предвиђа стални боравак власника и породице на фарми, стамбени објекат
се замењује одговарајућом просторијом за привремени боравак; правила грађења за стамбени објекат у оквиру мини фарми идентична су правилима
датим за стамбени објекат у оквиру пољопривредног домаћинства; 3) минимална величина парцеле за изградњу појединих мини фарми је 1,0 hа; 4)
грађење мини фарме може се одобрити и на парцели мањој од 1,0 hа уколико се у непосредној близини пољопривредног домаћинства налази
пољопривредно земљиште власника; 5) краћа страна парцеле за овакву врсту изградње мора имати ширину најмање 20,0 m; 6) највећи дозвољени степен
заузетости је 20%; за парцеле веће од 1,0 ha степен заузетости и изграђености рачунаће се као за површине парцеле од 1,0 hа; 7) највећи дозвољени степен
изграђености је 0,30; 8) максимална дозвољена спратност објекта је П+Пк; 9) максимална висина објекта је 8,0 m.

Објекти на којима се одржавају сточне пијаце, сајмови и изложбе морају да испуњавају следеће услове: да се налазе изван насеља; да се не граде
на земљишту које није подводно и угрожено од поплава; да нису удаљени од главног пута; да нису за последњих 20 година служили за сточна гробља и
јавно ђубриште; изложбене просторије могу изузетно да се налазе и у самом насељу; да има само један улаз довољно простран и са изграђеним вратим;
да има посебно издвоје простор за животиње за које се приликом контроле утврдило да су заражене или су сумњиве на заразу. Величина простора зависи
од обима и врсте промета животиња водећи рачуна да просечна одређена површина се мора повећати за 15% површине на име путева и изградњу
манипулативних и санитарних обеката: по грлу крупних животиња 2 m2; по телету 1,2 m2; по овци, односно свињи  преко 50 kg /1 m2; и по јагњету и прасету
0,5 m2.

3) Стакленици и пластеници

У циљу побољшања пољопривредне производње на пољопривредном земљишту је дозвољена изградња или постављање стакленика и пластеника.
Минимална удаљелност оваквих објеката од међних линија је минимално 5,0 m. Парцеле се могу ограђивати транспаретном оградом висине максимално
2,2 m. Ограда и стубови ограде се постављају у оквиру парцеле.

4) Виноградарске и воћарске куће

У подручју плана у свим зонама дозвољава се изградња или постављање помоћних објеката за пољопривредну производњу (кућице за оставу алата,
воћарско – виноградарске, повртарске, цвећарске, и др. кућице). На парцелама за воћњак или виноград могућа је изградња виноградарских кућица.
Најмање 70% површине парцеле мора се користити као воћњак или виноград. Минимална удаљеност од границе суседне парцеле су 2,0 m, а од суседног
објекта 10 m. Максимална спратност објекта је П+Пк са подрумом (уколико то хидротехнички услови дозвољавају). Површина воћарско-виноградарског
објекта износи макс. 25,0 m2 (затворени део објекта). Дозвољена је изградња надстрешница, лођа, трема, пергола испред и у склопу објекта, с тим да тада
укупна површина објекта износи највише 30 m2. Висина објекта треба да је макс. 4,0 m до слемена. Парцеле на којима постоје изграђене виноградарске



кућице задржавају се у затеченом стању.

Осим изградње виноградарских кућица, бунара, пољског нужника, магацина за смештај воћа и поврћа и слично, не дозвољава се изградња других
објеката. У воћарско виноградарској зони не дозвољава се изградња објеката за стално становање. Парцеле се могу ограђивати транспарентном или
живом оградом висине 1,40 m (ограда може бити жива зелена или транспарентна - жичано плетиво и сл) која се поставља тако да стубови ограде буду на
земљишту власника. На површинама (засадима) већим од 5 hа могућа је изградња објеката локационо везаних за сировинску основу (прерада и финална
обрада производа), као и објеката намењених туризму (формирање атрактивног и туристичким потребама примереног туристичког производа).

5) Винарије

На основу студије Виноградарски рејони Србије (према подацима прикупљеним су током 2008. године на основу добровољне пријаве података о
произвођачима и виноградима) Лесковац спада у нишавско-јужноморавски рејон, тачније формира Лесковачки виноградарски подрејон, са следећим
виногорјима: Бабичко, Пусторечко и  Винарачко, са описима сваког од њих и врстама грожђа која се препоручују за гајење. Винарије су производни
објекти у којима  је примарана производња вина као финалног производа, али и други производи од грожђа. На територији града Лесковца постоји само
једна регистрована винарија. Винарије се могу градити на површинама где су природни услови средине најоптималнији за развој винове лозе, у
катастарским општинама Бабичко, Козаре, Велика Сејаница, Доња Лакошница, Разгојна и Рајно Поље и Лесковца, али и у другим насељима према
поменутим виногорјима, на основу иницијативе сопственика винограда и стручних служби. Формирање и упис у виноградарски регистар производних
предузећа у предложеним, али и осталим насељеним местима према потреби, вршити према прописаним условима и стандардима. При издавању услова
за  изградњу и опремање винарије поред Закона о планирању и изградњи, сагледати и другу релевантну законску регулативу (Закон о вину, Закон о
пољопривредном земљишту).

6) Објекти за гајење печурака и пужева и објекти за потребе гајења и приказивања старих аутохтоних сорти биљних култура и раса
домаћих животиња

Изградња оваквих објеката је усмерена на мање квалитетном земљишту, а у складу са нормама и правилницима који регулишу ове области: 1) минимална
површина комплекса је 1,0 hа, или се задржава постојећа парцела, поштујући прописане услове Закона о пољопривредном земљиишту; 2) максимални
степен заузетости парцеле је 30%. За парцеле веће од 1,0 hа степен заузетости и изграђености рачунаће се као за површине парцеле од 1,0 hа; 3)
минимална удаљеност објекта од суседних парцела је 5,0 m; 4) максимална спратност објекта је П+Пк, са изградњом подрума, уколико то хидролошки
услови дозвољавају; 5) парцеле се могу ограђивати транспарентном или пуном оградом, висине макс. 2,2 m. Ограда и стубови ограде се постављају у
оквиру парцеле; 6) комплекс, мора бити минимално комунално опремљен: приступни пут, санитарна вода, електроинсталације и водонепропусна септичка
јама.

7) Рибњаци

За изградњу односно реконструкцију рибњака на пољопривредном земљишту потребни су сагласност надлежног министарства и Водни услови од ЈВП
''Србијаводе'' уз следеће основне техничке услове: 1) границе рибњака морају бити означене видљивим ознакама; 2) рибњак мора да располаже уређајима
за упуштање и испуштање воде, уређајима за регулисање нивоа воде, као и уређајима који спречавају пролаз риба, рибље млађи и икре у или из рибњака;
3) рибњак мора бити заштићен од поплава; 4) за уклањање смећа и штетних отпадака из рибњака мора постојати уређено место или изграђен технички
уређај, који онемогућава загађење рибњака и његове околине; 5) уколико је могуће рибњак треба да је ограђен; 6) отврорено фреатско окно не може да се
користи за рибњак; 7) дозвољена је изградња објеката на површини од 20% од укупне површине рибњака; технички део (објекти за запослене, пословни
објекти, објект за боравак као и потребни пратећи објекти – котларнице, машинске радионице, складишта) и изоловани производни део; могуће је
организовање специјализованог објекта угоститељских услуга.

 

VIII. САЖЕТИ ТЕХНИЧКИ ОПИС ИЗ ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА:

ОПШТИ ДЕО

На основу захтева Инвеститора, приступљено је изради Идејног решења нове градње стамбеног објекта у оквиру новоформираног сеоског домаћинства.

Објекат се налази на КП бр. 2826 КО Живково, у ул. Ћумурџика бб, у Живкову, код Лесковца.

Укупна површина парцеле је Ппар.= 6840,00 м2. Приступ парцели омогућен је из ул. Ћумурџика, преко парцеле КП 2910 КО Живково.

Терен је раван.

 

НАМЕНА ПОВРШИНА

НОВОПРОЈЕКТОВАНО РЕШЕЊЕ

Објекат има функцију стамбеног објекта, који се налази у оквиру сеоског домаћинстав акоје се бави производњом вина. Спратност објекта је П0+П+Пк,
сталног је карактера, слободностојећи. Спратна висина подрума и приземља је 290 цм, а најмања висина поткровља је 70 цм. Главни улаз у приземље
објекта смештен је са северне стране, док је економски улаз смештен са јужне стране објекта, где се и налази економски део дворишта. У главном
ходнику у приземљу налази се степениште које води у подрум, односно поткровље. У приземљу објекта смештен је аутентични дневни боравак са
припадајућом терасом, кухиња и санитарни чворов. Поткровље објекта садржи две спаваће собе са купатилима, за личне потребе инвеститора.

Укупна нето површина објекта је 260,36 м2 (од тога је 81,32 подрум, 123,55 м2 приземље и 55,49 м2 поткровље), а укупна бруто површина је 346,48 м2 (од
тога 100,93 м2 подрум, 146,79 м2 приземље, и 98,76 м2 поткровље).

Намена површина објекта дата је у следећим табелама.

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

КОНСТРУКЦИЈА ОБЈЕКТА

Фундирање објекта је на тракастим армиранобетонским темељима и контраплочи.

Спољашњи зидови подрума су од армираног бетона, са хидроизолацијом.

Као контруктивни елементи надземних етажа биће примењени носећи зидови од опекарских блокова,

хоризонтално и вертикално укрућени армиранобетонским серклажима. Међуспратна конструкција биће ФЕРТ.

Ради постизања потребног нивоа енергетке ефикасности, биће примењена алуминијумска спољашња

столарија са термопрекидом, а сви делови спољашњег омотача објекта биће термички изолавани, док ће дебљина термоизолације објекта биће одређена
Елаборатом енергетске ефикасности. Подна плоча објекта биће хидро изолована.

Новопројектовани кров биће двоводан, смакнут и пратиће основу објекта. Оријентација слемена је у правцу север - југ, нагиб кровних равни је 25 степени, а
кровни покривач је цреп. Кров је предвиђен од дрвене кровне грађе која се ослања на носеће зидове објекта, односно греде. Термоизолација крова у облику
минералне вуне постављена између рогова односно носећих кровних греда. Предвиђена је и хидроизолација крова у виду кровне фолије и парне бране.

Обрада зидова, подова и плафона биће усклађена са наменом сваке од просторија објекта.

 

АРХИТЕКТОНСКА ОБРАДА И ПРИМЕЊЕНИ МАТЕРИЈАЛИ:

Фасада је пројектована са употребом једноставних архитектонских форми, чистих и јасних линија. Представља комбинацију традиционалног и савременог
стила. Од материјала биће примењена демит фасада, камен и дрво, обликовно и колоритно решена према идеји пројектанта, а у складу са захтевима и
потребама инвеститора .

Хидротехничке унутрашње инсталације водовода и канализације

Водовод је пројектован без прикључка на водоводну мрежу. Пречници водоводних цеви биће усвојени по према броју места потрошње, а минимални
потребан притисак по методи пада притиска. Мрежа је опремљена потребним бројем вентила за несметано функционисање.

Водовод објекта је од пластичних цеви које се у земљу полажу у слоју песка.

Канализациона мрежа подразумева одвод отпадних вода у водонепропусну септичку јаму, јер на предметној локацији не постоји изграђена улична
кализациона мрежа. Канализација је од цеви од ПВЦ-а за кућну канализацију са спојем на муф и гумицу. Вертикала, тј. вентилациона цев за кућну
канализацију, изнад ревизије, је такође од ПВЦ цеви за кућну канализацију. Димензије цеви за канализацију су усвојене према Правилнику из приручника за
инсталације, а главни колектор је контролисан за укупно оптерећење од свих санитарних објеката. Сви уређаји у објекту морају бити константно у
исправном стању а сабирна мрежа изведена беспрекорно како не би дошло до непотребног пуњења канализације водом због квара славина.

Број, врста и место санитарних уређаја је одређен пројектом архитектуре.

Санитарни објекти су пројектовани стандардне "А" класе.

Све радове треба извести према пројекту, важећим прописима и стандардима за ову врсту радова.

Инсталације јаке струје

Напајање електричном енергијом је из сопствених извора, преко соларних кровних панела и генератора електричне енергије.

Прикључак је са напоном од 0,4 кВ и максималном инсталисаном снагом од 11,04 кW, са мо за најнеопходније потрошаче. Грејање санитарне воде је
преко соларних панела лети, а зими ће централни бојлер бити повезан на централно грејање које ће користити обновљиве изворе енергије, биомасу у
синергији са соларном енергијом.

Ел.инсталација је урађена проводнцима типа ПП и ПП-Y. До извора напајања ће се водити проводници пресека 2,5 мм2 а за осветљење ће се користити
проводници пресека 1,5 мм2 Све прикључнице су са заштитним контактом. Заштита од кратког споја се предвиђа аутоматским осигурачима од 25А типа
Ц, ккА, а заштита од превисоког напона додира ТТ системом са допунском заштитом ЗУДС-ом 40/0,5А,. Заштитно уземљење ће бити урађено траком
ФеЗн 25x4мм постављена у темељу дужине 10м, трака се вари за арматуру на свака 2 метра а један извод се везује у кутији за мерни спој која се налази
на  унутрашњој страни зида зграде.



Инсталације грејања

Као грејно тело у призељу објекта предвиђа се камин (који је истовремено и котао), смеште у дневном боравку, одакле се воде цеви до челичних панелних
радијатора, распоређених у остатку просторија приземља и поткровља. Висина и ширина радијатора биће одређени висином парапета. Радијатори су
израђени од хладно ваљане челичне траке високог квалитета, елегантно профилисани ребрима. Приликом уградње радијатора морају

бити испуњени следећу услови: растојање од зида до задњег дела радијатора износи од 24 до 42 мм; растојање доње површине радијатора од пода износи
најмање 120 мм.

На грејним телима биће постављен комплет за двоцевно грејање, који се састоји од доњег вентила са

навојем, прикључне цеви из пода и термостатског горњег вентила. На сваком радијаторском вентилу

потребо је монтирати термостатску главу за регулацију температуре простора, заштитом од смрзавања и могућношћу ограничења и фиксирања вредности
температуре.

За радијаторско грејање је ракође потребно извести разводне ормариће на свакој од етажи са грејниим телима.

 

IX. СПРАТНОСТ ОБЈЕКТА: По+П+Пк

 

X. ИНДЕКС ИЗГРАЂЕНОСТИ: 0,036

 

XI. ИНДЕКС ЗАУЗЕТОСТИ: 2,15%

 

XII. ПРОЦЕНАТ ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА: 83,30%

 

XIII. ДИМЕНЗИЈЕ –ГАБАРИТ ОБЈЕКТА:

Бруто површина подрума 100,93 м2.

Бруто површина приземља 146,79 м2.

Бруто површина поткровља 98,76 м2.

Укупна бруто површина 346,48 м2.

 

Нето површина подрума 81,32 м2.

Нето површина приземља 123,55 м2.

Нето површина поткровља 55,49 м2.

Укупна нето површина 260,36 м2.

 

XIV. РЕГУЛАЦИОНА И ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА: Према идејном решењу

 

XV. ПОЗИЦИЈА ПЛАНИРАНОГ ОБЈЕКТА: Према идејном решењу

 

XVI. РАСТОЈАЊЕ ОБЈЕКТА ОД СУСЕДНИХ ГРАЂЕВИНСКИХ ПАРЦЕЛА:   Према идејном решењу

 

XVII. МЕЂУСОБНА УДАЉЕНОСТ ОБЈЕКТА И ПОСТОЈЕЋИХ ОБЈЕКАТА: Према идејном решењу

 

XVIII. ЕТАПНОСТ ИЗГРАДЊЕ: Према идејном решењу.

 

XIX. КАРАКТЕР (СТАЛНИ ИЛИ ПРИВРЕМЕНИ): Стални

 

XX. ПРИЛАЗ ОБЈЕКТУ: Према идејном решењу.



 

XXI. НИВЕЛАЦИЈА ПАРЦЕЛЕ: Насипањем терена не могу се угрозити објекти на суседним парцелама.

 

XXII. МЕРЕ ЗАШТИТЕ: Обратити посебну пажњу на заштити постојећих суседних објеката. Приликом извођења радова обезбедити суседне
објекте. Сваку евентуалну штету инвеститор је дужан да отклони и надокнади власнику суседног објекта и суседне парцеле.

 

XXIII. ЕНЕРГЕТСКА ЕФИКАСНОСТ:           

Објекат мора да испуњава услове за разврставање у енергетски разред према енергетској скали датој у Правилнику о условима, садржини и начину
издавања сертификата о енергетским својствима зграде ("Сл. гласник РС", бр. 69/12).

Напомена: Обавезна је израда Елабората енергетске ефикасности зграда.

 

XXIV. ПОТРЕБА ПОКРЕТАЊА ПОСТУПКА ПРИБАВЉАЊА САГЛАСНОСТИ НА СТУДИЈУ ПРОЦЕНЕ УТИЦАЈА НА ЖИВОТНУ
СРЕДИНУ, ОДНОСНО ОДЛУКА ДА НИЈЕ ПОТРЕБНА ИЗРАДА ТЕ СТУДИЈЕ:  ///

 

XXV. ПОСЕБНИ УСЛОВИ:   ///

 

XXVI. УСЛОВИ ПРИБАВЉЕНИ ЗА ПОТРЕБЕ ИЗРАДЕ ЛОКАЦИЈСКИХ УСЛОВА:///

 

XXVII. ГЕОДЕТСКЕ ПОДЛОГЕ КОЈЕ ЈЕ ПОТРЕБНО ПРИЛОЖИТИ УЗ ЗАХТЕВ ЗА ИЗДАВАЊЕ ГРАЂЕВИНСКЕ ДОЗВОЛЕ И
ЗАХТЕВ ЗА ИЗДАВАЊЕ РЕШЕЊА О ОДОБРЕЊУ ИЗВОЂЕЊА РАДОВА:

 

Уз захтев за издавање грађевинске дозволе за градњу комуналне инфраструктуре у регулацији постојеће саобраћајнице прилаже се и
геодетски снимак постојећег стања на катастарској подлози, израђен од стране овлашћеног лица уписаног у одговарајући регистар у
складу са законом (према члану 16. Правилника о поступку  спровођења обједињене процедуре електронским путем – "Сл. гласник РС",
бр. 68/2019);
Геодетску подлогу идејног пројекта чини топографски снимак предметне локације интегрисан са катастарским планом и изводом из
катастра водова, израђен од стране регистроване геодетске организације са одговарајућом лиценцом (према члану 48. Правилника о
садржини, начину и поступку израде и начин вршења контроле техничке документације према класи и намени објеката – "Сл. гласник
РС", бр. 73/2019);
Геодетску подлогу пројекта за грађевинску дозволу чини топографски снимак предметне локације интегрисан са катастарским
планом и изводом из катастра водова, израђен од   стране регистроване геодетске организације са одговарајућом лиценцом
(према члану 56. Правилника о садржини, начину      и поступку израде и начин   вршења контроле техничке документације
према класи и намени објеката  – "Сл. гласник РС", бр. 73/2019);
Пројекат за грађевинску дозволу за подземну линијску инфраструктуру електронских комуникација и подземне електро-енергетске
водове, може се израдити и на катастарском плану интегрисаном са изводом из катастра водова, без обавезе израде топографског
снимка од              стране регистроване геодетске организације са одговарајућом лиценцом (према члану 58. Правилника о садржини,
начину и поступку израде и начин вршења контроле техничке документације према класи и намени објеката  – "Сл. гласник РС", бр.
73/2019).
Идејни пројекат за   подземну линијску инфраструктуру електронских комуникација                и подземне електро - енергетске водове,
може се израдити и на катастарском плану интегрисаном са изводом из катастра водова, без обавезе израде топографског снимка од
стране регистроване геодетске организације са одговарајућом лиценцом (према члану 48. Правилника о садржини, начину и поступку
израде и начин вршења контроле техничке документације према класи и намени објеката  – "Сл. гласник РС",  бр. 73/2019).

 

XXVIII. САСТАВНИ ДЕО ЛОКАЦИЈСКИХ УСЛОВА:

Идејно решење од 15.11.2021. год. урађено од стране Архитектонског студиа Сунце :
Главна свеска, бр. 51/21;                    
Пројекат архитектуре, бр. 51/21;  
Одговорно лице пројектанта: Сунчица Јоксимовић;
Главни пројектант: Сунчица Јоксимовић, дипл. инж. арх., лиценца бр. 300 Б272 05.

XXIX. РОК ВАЖЕЊА ЛОКАЦИЈСКИХ УСЛОВА: Ови локацијски услови важе две године од дана издавања или у случају фазне изградње
до истека важења грађевинске дозволе издате последње фазе, издате у складу са тим условима.

 

XXIX. НАПОМЕНЕ:

Уз захтев за издавање грађевинске дозволе доставити доказ о промени намене парцеле.

Одговорни пројектант дужан је да пројекат за грађевинску дозволу, уради у складу са правилима грађења и свим осталим условима садржаним



у локацијским условима.

Грађевинска дозвола издаје се инвеститору који има одговарајуће право на земљишту или објекту и који је доставио потребну техничку
документацију, доказе о уплати одговарајућих такси и накнада и друге доказе у складу са прописом којим се ближе уређује поступак
спровођења обједињене процедуре.

 

XXXI. ПОУКА О ПРАВНОМ ЛЕКУ:

На издате локацијске услове може се поднети приговор преко овог органа (путем Централног електронског система обједињене
процедуре) Градском већу града Лесковца,  у року од три дана од дана достављања локацијских услова.

Такса за приговор износи 240,00 дин. и уплаћује се на жиро рачун  града Лесковца бр. 840 - 742341843 - 24, по моделу 97,  са позивом на
бр.  21-058.

XXXII. ГРАДСКА АДМИНИСТРАТИВНА ТАКСА ЗА ИЗРАДУ ЛОКАЦИЈСКИХ УСЛОВА:

На основу Одлуке о градским административним таксама града Лесковца Тар.бр.8 (''Сл. гласник града Лесковца'' , бр. 2/10, 10/10, 13/10, 3/12, 23/14, 5/15,
51/16), за израду ових локацијских услова потребно је платити таксу у износу од  

346,48m2 x 57 дин./m2 = 19.749,36 дин.

на жиро рачун бр.      840-742241843-03, по моделу 97, са позивом на број 21-058, у корист Града Лесковца и доказ о уплати потребно је приложити у
склопу Централног електронског система обједињене процедуре, у склопу предмета бр. ROP-LES-20230-LOCA-2/2021.       

 

Обрађивач,     

Александар Младеновић, мастер инж.грађ.

                                                                        

Руководилац групе за локацијске услове                                                                            

Божидар Михајловић, дипл.инж.арх.   

 

Шеф обједињене процедуре

Душанка Здравковић, дипл. прав.

 

ШЕФ ОДЕЉЕЊА ЗА УРБАНИЗАМ

Јасминка Миленковић, дипл. прав. 


