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Градска управа града Лесковца - Oдељење за урбанизам, поступајући по захтеву предузећa
Export-import „Статовац комерц“ д.о.о, Светоилијска 7, Лесковац, за издавање локацијских
услова, на основу члана 53a. Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС“, бр.
72/2009, 81/2009 - испр, 64/2010 – одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 – одлука УС,
50/2013 – одлука УС, 98/2013 – одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/18, 31/19, 37/19, 09/20 и
52/21), Правилника о спровођењу обједињене процедуре електронским путем ("Службени
гласник РС", бр. 68/2019), Уредбе о локацијским условима („Сл. гласник РС“, бр. 115/2020),
Плана генералне регулације 16 у Лесковцу ("Службени гласник града Лесковца", бр.9/12) и
Изменe и допунe Плана Генералне Регулације 16– „Невена –Зелена зона“ – у Зони 1 – Радна
зона „Невена“ и Зона 4– Нова „зелена“ зона / западни део (целина 4а) у Лесковцу
(„Службени гласник града Лесковца“ бр. 7/18), доноси:

ЛОКАЦИЈСКЕ УСЛОВЕ

за изградњу складишног објекта, спратности П+1, категорије В,

на КП бр. 15226 КО Лесковац

 (НЕГАТИВНИ ЛОКАЦИЈСКИ УСЛОВИ)

            Подносилац захтева предузеће Export-import „Статовац комерц“ д.о.о, Светоилијска 7,
Лесковац, обратио се овом органу дана 10.06.2022. године, преко пуномоћника Марија Тошовић ПР
Агенција за инжењерске делатности и техничко саветовање Архитектура Тошовић Лесковац, ул.
Благоја Николића бр. 56, захтевом бр. ROP-LES-18056-LOC-1/2022, заводни број 353-207/22-02, за
издавање локацијских услова за изградњу складишног објекта, спратности П+1, класификациони
број 125222 (91,92%) и 122012 (8,08%), категорије В, на КП бр. 15226 КО Лесковац.

Уз захтев је приложено:

пуномоћје;
доказ о уплати таксе и накнаде;
катастарско-топографски план;



Идејно решење бр. 005/22, из априла 2022. године (0. Главна свеска и 1. Пројекат архитектуре)
урађено од стране пројектанта Агенција за инжењерске делатности и техничко саветовање
Архитектура Тошовић Лесковац, ул. Благоја Николића бр. 56, оверено од стране главног и
одговорног пројектанта Марије Тошовић, дипл. инж. арх, број лиценце 300 Ј172 10, која је и
одговорно лице пројектанта.

 

Увидом у плански документ – Изменe и допунe Плана Генералне Регулације 16– „Невена –Зелена
зона“ – у Зони 1 – Радна зона „Невена“ и Зона 4– Нова „зелена“ зона / западни део (целина 4а) у
Лесковцу („Службени гласник града Лесковца“ бр. 7/18), и приложено Идејно решење бр. 005/22, из
априла 2022. године, урађено од стране пројектанта – Агенција за инжењерске делатности и
техничко саветовање Архитектура Тошовић Лесковац, ул. Благоја Николића бр. 56, сходно члану 13.
став 2. Уредбе о локацијским условима („Службени гласник РС“, бр. 115/2020) и члану 10. став 4.
Правилника о поступку спровођења обједињене процедуре електронским путем („Сл. гласник РС“,
бр. 68/2019), констатовано је да нису испуњени услови за грађење у складу са поднетим захтевом.

ЗАБРАНЕ И ОГРАНИЧЕЊА САДРЖАНИ У ПЛАНСКОМ ДОКУМЕНТУ

Предметна катастарске парцеле КП бр. 15226 КО Лесковац, на којој је пројектован предметни
складишни објекат, налази се у обухвату Плана генералне регулације 16 („Службени гласник града
Лесковца“ бр. 26/15), Изменe и допунe Плана Генералне Регулације 16– „Невена –Зелена зона“ – у
Зони 1 – Радна зона „Невена“ и Зона 4– Нова „зелена“ зона / западни део (целина 4а) у Лесковцу
(„Службени гласник града Лесковца“ бр. 7/18), и према графичком прилогу бр.07 "Измена и допуна –
План намене површина ПГР 16", предметна КП бр. 15226  КО Лесковац, припада блоку 85, Зони 4 -
Целина 4а - Нова "зелена“ зона / западни део - производно-пословна зона. За ову подцелину важе
следећа правила:

„3. ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА за зоне или целине за које није предвиђена израда ПДР-а (из Плана
Генералне Регулације 16 „Невена-Зелена зона“ (Сл. гласник града Лесковца 09/12)

Услови градње се дефинишу у складу са поделом земљишта на грађевинско, пољопривредно и водно
земљиште.

3.1.Грађевинско земљиште

Грађевинско земљиште се налази у оквиру граница грађевинског подручја плана. Правила
грађења дефинисана су као: скуп услова за парцелацију и правила за изградњу објеката (као
општа и правила по наменским и функционалним подцелинама).

3.1.1.Правила парцелације, препарцелације и формирања грађевинских парцела

Парцелација и препарцелација катастарских парцела у обухвату Плана, а ради формирања
одговарајућих грађевинских парцела и комплекса, ће се вршити на основу пројеката парцелације и
препарцелације и услова дефинисаних за образовање грађевинске парцеле датих овим Планом за
карактеристичне зоне основне намене.

Минимална површина парцела у радним зонама.................... 1000m2

Минимална површина парцела за ватрогасни дом.................. 1500m2

/нajмaњa ширинa уличнoг фрoнтa 20,0m, пoд услoвoм дa je oбeзбeђeн кoлски прилaз нa грaђeвинску
пaрцeлу oд минимум 3,0m - слoбoдaн или прeкo приватног прилаза/.



         У посебним случајевима се формира грађевинска парцела којом се одређује земљиште за
редовну употребу изграђених објекта, као земљиште испод објекта и земљиште око објекта у
површини која је одређена као минимална за формирање нових грађевинских парцела за зону у којој
се објекат налази.

3.1.2. Општа правила грађења

Свака грађевинска парцела мора имати колски и пешачки прилаз са јавне површине;
Дефинисани положај грађевинске линије у односу на регулациону је обавеза, док је приказ
физичких структура орјентациони;
У случају фазне реализације, максимална спратност мора бити услађена са величином парцеле
одређене за фазу, а фаза мора представљати независну функционалну целину;
На графичком прилогу – План саобраћаја, приказана је оптимална (препоручена) спратност за
подцелину;
Врста објеката с обзиром на начин изградње на грађевинској парцели је:

слободностојећи (објекат не додирује ни једну линију грађевинске парцеле);
у прекинутом низу (објекат додирује само једну бочну линију грађевинске парцеле);
у непрекинутом низу (објекат на парцели додирује обе бочне линије грађевинске парцеле);

За формирање нових комплекса у оквиру радних зона важи:

Минимална величина парцеле производних и комерцијално-пословних комплекса
(велетрговине, складишта, хипермаркети и др.) је 1000м2; минимална ширина парцеле –
фронта према улици је 20м;
Комплексе организовати тако да се: комерцијални објекти, административно-управна зграда и
садржаји којима приступају посетиоци (изложбени салони, продајни простори и сл),
позициониранирају према јавној површини (улици), а производни објекти  у залеђу парцеле;
Дозвољена је изградња већег броја објеката на једној грађевинској парцели. Објекти су
најчешће слободностојећи, а могу се груписати на различите начине у оквиру комплекса;
Складиштење материјала и робе на отвореном делу парцеле визуелно заклонити објектима или
зеленилом;
Дозвољава се постављање рекламних стубова –билборда, максималне висине 16м;
У оквиру комплекса предвидети простор за плато, у циљу одвојеног сакупљања - примарне
селекције и одношење комуналног и индустријског отпада;

Индустријски, складишни, стамбени, пословни и др. објекти не могу се градити на растојању
ближем од 25m, рачунајући од осе крајњег колосека (заштитни пружни појас);
На растојању мањем од 25m могуће је планирати уређење простора: изградњом саобраћајница,
паркинг простора и зелених површина. Високо растиње мора бити на растојању, већем од 10m,
у односу на осу колосека железничке пруге.
Колски прилази парцелама су мин. ширине 5m;
Кoтa призeмљa oбjeктa сe oдрeђуje, пo прaвилу, у oднoсу нa кoту нивeлeтe приступнoг путa и
неможе бити нижа од ње;
Паркирање решити на грађевинској парцели, у нивоу или етажно. У случају решења
гаражирања у објекту (подземно и сл.), приступ гаражи предвиђа се из унутрашњег дворишта,
преко интерног приступа (саобараћајнице). Потребан број паркинг места одредити у складу са
наменом, према следећој табели.

Табела 17 - Нормативи за паркирање по наменама (објектима)

Објекти Тип објекта Јединица мере Једно
паркинг



место на:

Администрација,
индустија,

занатство,

рекреација

Управно-
административни
објекат

м2

запослен

40-60

5-7

Комунална предузећа
м2

запослен

23-35

7-9

Агенције
м2

запослен

25-35

3-5

Пословни простор
м2

запослен

45-60

7-9

Банке, поште
м2

запослен

30-45

5-7

Спортски објекти гледалаца према макс.
капацитету 8-12

Индустрија
м2

запослен

100-150

15-50

Електросервис
м2

запослен

30-60

4-6

Занатске радње
м2

запослен

60-80

3-5

Магацини и складишта запослен 3-5

Продавнице Робне куће м2

запослен

100-150

25-60



Супермаркети м2 50-80

Мешовита трговина м2 20-40

Млекара, продавница
хлеба м2 30-600

Посластичарница м2 40-80

Дуван, новине м2 20-30

Пијаца тезга 4-6

Техничка роба м2 25-50

Угоститељски
објекти

Ресторан, гостионица,
кафана седишта 8-12

Диско клуб столови 3-5

Хотели А и Б категорије

собе 3-5

 кревети 5-8

Здравствени
објекти Домови за старе кревети 5-10

 

  Грaђeвинскe пaрцeлe мoгу сe oгрaђивaти зидaнoм или трaнспaрeнтнoм oгрaдoм дo висинe oд
2,20m (рaчунajући oд кoтe трoтoaрa). Зидaнe и другe врстe oгрaдa пoстaвљajу сe нa мeђну или
рeгулaциoну линиjу, тaкo дa oгрaдa, стубoви oгрaдe и кaпиje буду нa грaђeвинскoj пaрцeли кoja
сe oгрaђуje. Врaтa и кaпиja нa уличнoj oгрaди нe мoгу сe oтвaрaти вaн рeгулaциoнe линиje.

 

6.3. Поглавље 3.1.3. ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА ПО НАМЕНСКИМ И ФУНКЦИОНАЛНИМ
ЗОНАМА ИЛИ ЦЕЛИНАМА: (из Измене и допуне Плана Генералне Регулације 16– „Невена –



Зелена зона“ – у Зони 1 – Радна зона „Невена“ и Зона 4– Нова „зелена“ зона / западни део
(целина 4а) у Лесковцу („Службени гласникграда Лесковца“ бр. 7/18)

Зона 4 - Целина 4а - Нова "зелена“ зона / западни део - производно-пословна зона:

Дозвољена је изградња објеката, доминантне намене - привређивање (мала и средња
предузећа, индустријска производња (лака индустрија), складишта, сервиси, услужне и
комерцијалне делатности, мешовито пословање)

Дозвољава се изградња пратећих намена које су компатибилне са основном - зеленило и
објекти пратеће саобраћајне и комуналне инфраструктуре;

Правила грађења:

Унапређивање простора за Зона 1 - Радна зона "Невена" и Зона 4 - Целина 4а - Нова "зелена“ зона /
западни део - производно-пословна зона вршиће се према следећим параметрима.

индекс заузетости парцеле је маx. 60%;
максимална висина индустријских објеката и складишта је 15,00m, од нулте коте објекта до
коте венца (највише тачке фасадног платна) и одређује се у односу на фасаду објекта
постављеној према улици, односно приступној јавној површини. Изузетно максимална висина
објекта може бити и већа, а у складу са технолошким захтевима;
максимална висина пословних објеката је 15,00m, од нулте коте објекта до коте венца (највише
тачке фасадног платна) и одређује се у односу на фасаду објекта постављеној према улици,
односно приступној јавној површини;
зелене површине мин. 15%;
минимално растојање између грађевинске и регулационе линије за све саобраћајнице унутар
зонe је 5,0m, а минимално удаљење од обилазнице је 10,0m, a према графичком прилогу;
у појасу између грађевинске и регулационе линије дозвољена је изградња портирница, трафо
станица и сл.;
минимално растојање од бочних и задње границе парцеле је 1/2 висине објекта, а не мање од
5,0m;
забрањена је изградња свих објеката који угрожавају доминантну намену.

 

Према наведеним правилима из Измене и допуне Плана Генералне Регулације 16– „Невена – Зелена
зона“ – у Зони 1 – Радна зона „Невена“ и Зона 4– Нова „зелена“ зона / западни део (целина 4а) у
Лесковцу („Службени гласникграда Лесковца“ бр. 7/18), за целину 4а – Нова "зелена“ зона / западни
део - производно-пословна зона, минимално растојање од бочних и задње границе парцеле је 1/2
висине објекта, а не мање од 5,0 m.

Како је увидом у приложено Идејно решење, констатовано да је удаљење новопројектованог
 објекта  од суседне КП бр. 15029/41  КО Лесковац мање од планом прописаног удаљења,
утврђена је неусклађеност приложеног идејног решења са планским документом.

Поред горе наведеног, утврђени су следећи недостаци: у главној свесци наведен је погрешан број
парцеле (наведена је КП бр. 15225 КО Лесковац док је у осталим деловима техничке документације
наведена КП бр. 15226 КО Лесковац); није приложен ситуациони план у .dwg формату, сходно
одредбама Правилника о садржини, начину и поступку израде и начину вршења контроле техничке
документације према класи и намени објеката ("Сл. гласник РС", бр. 73/2019). Наведене недостатке
неопходно је отклонити приликом подношења новог захтева за издавање локацијских услова.

 



У складу са чланом 13. став 2. Уредбе о локацијским условима („Службени гласник РС“, бр.
115/2020), овај орган је увидом у плански документ утврдио да захтев није у складу са планским
документом, па је сходно члану 10. став 4. Правилника о поступку спровођења обједињене
процедуре електронским путем ("Службени гласник РС", бр. 68/2019) констатовао да се не може
дозволити изградња у складу са поднетим захтевом, уз напред наведене забране и ограничења
садржаних у планском документу.

НАПОМЕНА:

На основу ових локацијских услова не може се приступити грађењу објекта, изради Пројекта за
грађевинску дозволу, који је саставни део захтева за издавање грађевинске дозволе у складу са чл.
135. Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС“, бр. 72/2009, 81/2009 - испр, 64/2010 –
одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 – одлука УС, 50/2013 – одлука УС, 98/2013 – одлука УС,
132/2014, 145/2014, 83/18, 31/19, 37/19, 09/2020 и 52/21).

Против ових локацијских услова може се изјавити приговор надлежном Градском већу града
Лесковца путем Централног електронског система обједињене процедуре, преко овог органа, у року
од 3 дана од дана достављања локацијских услова. Такса за приговор износи 240,00 дин. и уплаћује
се на жиро рачун Града Лесковца бр. 840-742241843-03, по моделу 97 са позивом на број 21-058.

 

Обрађивач                                                                                    

Ивана Радосављевић, дипл.инж.арх.

 

Руководилац групе

за израду локацијских услова

Александар Младеновић, дипл.инж.грађ.

 

Шеф одсека за обједињену процедуру

Душанка Здравковић, дипл.правник

 

Шеф одељења за урбанизам

Јасминка Миленковић, дипл.правник                                         
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