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Peny6nuka Cpbuja

Mpan JleckoBauy

Mpaacka ynpaBsa

Operbewe 3a ypbaHusam

Bpoj npegmeta: ROP-LES-21321-LOC-1/2022
3aBogHu 6p.: 353-237/22-02

Oatym: 28.07.2022. rog.

NleckoBau

lpapocka ynpaBsa rpaga JleckoBua - Operbewe 3a ypbaHusam, noctynajyhu no 3axresy
Hukone n Mapuje Cnacuh wus JleckoBua, yn. [lyctopeyka ©6p.30 JleckoBau, 3a wsgaBakse
NoKauWjCKMX ycrnoea, Ha OCHOBY 4YnaHa 53a. 3akoHa O nnaHupawy u umarpaghwun (,CryxbeHu
rmacHuk PC*, 6p. 72/2009, 81/2009 - ncnp, 64/2010 — oanyka YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013 -
ognyka YC, 50/2013 — ognyka YC, 98/2013 — ognyka YC, 132/2014, 145/2014, 83/18, 31/19,
37/19, 09/20 v 52/21), NpasunHuka o cnpoBohewy 0bjeanHeHe npoueaype enekTPOHCKUM NyTem
("Cnyx6eHmn rmacHuk PC", 6p. 68/2019), Ypeanbe o nokaumjckum ycnosuma (,Cn. rmacHuk PC*, 6p.
115/2020), Mnana reHepanHe perynauuje 6 "Oy6ounua” y JleckoBuy ("Cnyx6eHu rmacHuk
rpapa JleckoBua", 6p.31/15), goHocwu:

NNOKALUWUJCKE YCNOBE

3a peKOHCTpPYKUuUjy noctojeher o6jekTa ca narpagthomM ctam6eHO NOCNOBHOT 06jeKTa
cnpatHocTtu M+1+Mk Ha KM 6p. 4088 KO JleckoBau, yn. NMyctopeyka 6p. 30

(HEFTATUBHU JIOKALIMJCKU YCITOBMU)

MogHocroum 3axteBa Hukona n Mapuja Cnacuh u3 JleckoBua, yn. Nyctopeyka 6p.30,
JleckoBau, obGpatmnn cy ce oBoM opraHy pgaHa 12.07.2022. rogmHe, npeko nyHOMOhHUKa
npojekTHor Gupoa “lMnaHep [lpojekt”, yn. [lponetepcka ©6p.30, JleckoBal 3a wu3gaBare
NOoKauWjCKNX ycrioBa 3a PEKOHCTPYKUMjy noctojeher objekta ca narpaghomM ctambeHo NoCnoBHON
objekTta cnpatHocTu M+1+k Ha KI 6p. 4088 KO Jleckosau,.

Y3 3axTeB je NPUoXeHo:

= fyHomohje;

= KaTacTapcKo-TonorpadyCcku nnaH;

= VaejHo pewetrse 6p. 14/31.05.2022 og 31.05.2022 roguHe (0. MaBHa cBecka u 1. MNpojekar
apxutekType) ypaheHo of ctpaHe npojekTtHor 6upoa ,lnaHep npojekt”, yn. lNponetepcka
6p.30, JleckoBaL, OBepeHO of CTpaHe OLroBOPHOr nvua npojektaHTa Behumnp hnphesuh
np., mMaeHu npojektaHT [Oparana C. Jlasuh, gunn.mHx.apx. 6p. Jlnuexue: 300 D711 06.

= [lo npujemy 3axTeBa, OBaj OpraH je, y cknagy ca u4naHom 7. [paBunHMKa O NOCTYMKY
cnpoBoherwa objegmieHe npouenype enekTpoHckum nytem (,CnyxbeHun rmacHuk PCY, 6p.



68/2019), npoBepuo UCMYHEHOCT popmMarnHMx ycrioBa 3a MNOCTynawe MO 3axXTEBY MU
yTBpPAMO:

[a je HagnexaH 3a NocTynake Nno 3axTesy;

Aa je 3axTeB NOAHET y NponucaHoj opMn 1 Aa cagpXxu cBe NponvcaHe noaarke;
0a je y3 3axTeB nNpunoxeHo NaejHo peluere;

Aa je y3 3axTeB NPUOXeH AoKa3 O ynnaTu Takce u HakHaje.

Mopea ucnyweHocTn hopmarnHmx ycnoea, OBaj opraH je NnpoBepmo 1 cagp>XUHY AOCTaBIbEHOTr
WaoejHor pewera u ytBpheHa cy cnegeha oactynawa of : ogpenabda Bakeher nnaHckor ocHoBa
MnaHa reHepanHe perynauuje 6 "Oy6ounua" y Nleckosuy ("Cnyx6eHn rmacHuk rpaga Jleckosua",
6p.31/15):

l.

2.

HakHagHo nspadyHata BpegHocT NHaekca 3aysetoctu nsHocu: 61,54% > 50% makc npema
Mre-y.

Hacrnos y rmaBHOj cBecUM W MPOJEKTY apxXUTeKType Huje y CcKrnagy ca 3axTeBoM
MHBECTUTOpPA.

.Y [naBHoj cBecum y Tabenun Onwtm nogaum o o06jekTy WM nokauuju HaBedeHa

KnacudukaumoHa oO3Haka [MOCMOBHOI MpocTopa, Koja He ogroBapa onucy npema
MpaBunHuky o knacudukaumju objekata (,Cn.rn. PC*, 6p. 22/2015). Takohe, y TekcTyanHoj
AOKYMeHTauuju MpgejHor pelwera Huje npeumsvpaHa BpcTa AernaTHocTu koja he ce
obaerbatu y NOCrnoBHOM Aeny npegMeTHor 06jekTa;

. YBugom y rpacduukm npunor CumyayuoHu rnnaH — Hoeo yTepheHo je ga je rpaheBuHcka

nuHWja nnaHvpaHor objekTa CBOjoM rpafeBUHCKOM NUHWMjOM (jyro3anagHom) npenasu
rpaneBuHCKY NUHWjy AednHNCaHy NNaHoM U AoAMPYje perynaunony JMHujY.

. WcTtouHa rpaheBuHcka nuHWja nnaHmpaHor objekta ka uctodHoj mehHoj nuHmnju ca Kl 6p.

4132/2 KO IeckoBal, je Ha MakbeM yoarbewy o4 MUHUMASTHOT NPOMUCaHOT NITaHOM.

. Mpema lMpaBunHuky o knacudukaumjn objekata ("Cn. rmacHuk PC", 6p.22/2015) HaBegeHa

knacudukauuja objekta y naejHom pellemy, knacudukaumja 6poj 123001,

kateropuje "B" — ogHocK ce Ha cnegehu onuc: - 3rpage 3a TProByHY Ha BENUKO M Maro,
Oo 400 m?2 n M+1, a He kako je y rmaBHOj cBecuu HaBefeHo: 3rpaje 3a TProBUHY Ha
BENMKO WU Mano, TproBadku LEeHTpW, 3rpage ca npodasHuuama, pobHe kyhe, nsgsojeHe
npogasHuUe, anoteke uM OyTuum, cajamcke xarne, NpocTopu 3a aykuuje u usnoxbe,
3aTBOpEHE nujaLe, cepBUCHeE CTaHuue 3a MoTopHa Bosuna utg. lNpeko 400 m2 wnm M+1,
rae je npema HaBeLeHOM NpaBUIHUKY knacudukaumonmn 60j: 123002, knacudurkaumoHe
o3Hake: ,B*.

YBnaom y nnaHcknm OokymeHT — [MnaHa reHepanHe perynauuvje 6 y JleckoBuy

("Cnyx6eHn rnacHuk rpaga Jleckosua", ©6p.31/15), n npunoxeHo WaejHo pelwewe O6p.
4/31.05.2022 1n3 maja 2022. roguHe, ypaheHo of cTpaHe npojekTHor 6upoa [lriaHep npojekm, yn.
Mponetepcka 6p.30, JleckoBau, cxogHo unaHy 13. ctaB 2. Ypegbe 0O fokauujckMm ycrioBuMMa
(-Cnyx6eHn macHuk PC“ 6p. 115/2020) n uynany 10. ctaB 4. [lpaBunHMKaA O MOCTYNKY
cnpoBohewa objeauweHe npouenype enektpoHckum nytem (,Cn. rmacHuk PC, 6p. 68/2019),
KOHCTaTOBaHO je ja HUCY UCNYHEHU YCIOBM 3a rpafjewe y cknagy ca nogHeTMM 3aXTeBOM.

3ABPAHE U OFPAHUYEHA CAOPXAHW Y NMITAHCKOM AOKYMEHTY



MpeameTHa kaTtacTtapcka napuena K 6p. 4088 KO JleckoBay KO Jleckorau, Ha Kojoj je
NpojeKToBaH MpeaMeTHM cTamMOGeHO-NMOCNoBHOr o6jekaT, Hanasu ce y obyxsaTy [lnaHa
reHepanHe perynauunje 6 "dybounua" y JleckoBuy ("Cnyx6eHn rnacHuk rpaga Jleckosua",
6p.31/15) kojum je nponncaHo cnegehe

2.6.2. NojepnHayHa npaBuna ypehewa n rpafjewa 3a o6jekTe octane HameHe
2.6.2.1. MNpeTexxHa HaMeHa cTaHOBaH€e

YcnoBu ce ogHOCe Ha 06jeKkTe CNPaTHOCTU A0 MaKCMMAIIHO cefaM HaA3eMHUX eTaxa.

3a 06jekTe cnpaTHOCTU NPeKo cegam HaA3eMHUX eTaxa unmn sehe nospLUMHe o4 2.000,00m2,
Bake nocebHun ycnosu koju he ce gedumHnucatn MNnaHosmuma Hwxer pega unu Ypb6aHuctnikum
npojekTuMa, y CKrnagy ca CBakuM NnojeauHaYHnM 3axTeBOM, NiaHupaHoM usrpagiom n Ognykom
rniokanHe camoynpase.

Monoxaj o6jekTa y ogHocy Ha nocTtojehe o6jekTe u y ogHocy Ha rpaHuue rpaljeBuMHCKke napuene

Mehyco6Ha ynarbeHOCT HOBUX U OKOJMIHUX Oobjekata, ocum objekaTta y Hu3y, je 5,00m, Tako
wTo ce obe3benyje yaarbeHOCT HOBOr 00jekTa of rpaHuLe cyceqHe napuene.

3a uarpaheHe objekTe Koju cy MmehycobHo ygarbeHn mamwe og 4,00m He Mory ce Ha CyCceaHum
cTpaHama npegsuhaTtn HacnpamHu OTBOPM.

Hajmarme [o3BoSbEHO pacTojartbe HOBOr ObjekTa u nuHuje cycegHe rpaheBUHCKe napuene, Kojom
ce obe3behyje mehycobHa yoarbeHocT objekaTa, je 2,50m.

3a usrpaheHe objekTe yuje je pacTojawe Ao rpaHuLe rpafleBMHcKke napuerne mamwe of 2,50m He mory ce Ha
cyceiHMM cTpaHaMma npegsufjat HacnpamHu OTBOPM.

MehycobHa ygarbeHocT objekaTta, nopea MUH.yaarbewa 2,5m, yCroBrbeHa je n CTeNeHOM
OCyH4Yar-a 1 NpoBeTpaBaka NpocTopuja y Kojum ayxe bopase Ibyau 3a 06jekTe Koju nmajy
OTBOpE Ha cyceaHnm dacagama u oHa ce ogpehyje y nocebHum npaBunumMa rpagke garoom
pa3pagoM ypOaHUCTUYKUM NAIAHOM MK NOKALMCKOM LO3BOSIOM.

Kon objekarta BuwenopoguyHOr ctaHoBawa, Moryha je nspaga Koce KpOBHE KOHCTpyKuuje ca
moryhHowhy kopuwhewa TaBaHCKOr NPOCToOpa Y CBPXY CTaHOBawa (CTaHOBW, aterbeun, nomohHe
npocTopunje), a Ha ocHoBy MaejHor npojekta y3 npenopyky u3page YpOGaHUCTUYKOr MpojekTa.
Takohe, TaBaHCKM NpoCTOp MoXe BuTn obnukoBaH y BUAY ranepwuje, y crnyyajy usrpaghie aynnekc
CTaHoBa.

NOPOANYHO CTAHOBAHE

Ycnosu 3a napuenaumjy, npenapuenaunjy 1 |HajMara nospLumHa rpafheBuHCKe napuene 3a HoBY
thopmuparse rpafjeBuHcke napuene, kao U u3rpagry cnoboaHocTojeher objekTa je 300,00m?, OBOjHOr

MMHAMAnNHa NOBPLIVHA U LIMPVHA o6jekTa je 400,00m? (gse no 200,00m2), o6jekara y
HENPEKUHYTOM HU3Y, aTPUjyMCKUX 1 NoNyaTpujyMCKUX

objekaTta 200,00m?, kao u objekata y NpEKNHYTOM HU3Y -
200,00m?.

rpaheBuHcKe napuene




Hajmamna wunpurHa rpafhjeBuHCKe napuene 3a narpagky
cnoboaHocTojeher objekta je 10,00 m, aBojHMX ObjekaTa
16,00 (aBa no 8,00 m) n objekata y HENPEKUHYTOM HU3Y

5,00m.
MakcumanHa cnpaTHOCT objekTa YeTpun Hag3eMHe eTaxe
MakcuMarsiHu MHAEKC 3ay3eTOCTH 50%
OrpahjuBame rpaf]eBMHCKe napuene wmory ce orpaF]MBaTM 3ngaHoM

orpagom o BucuHe og 0,90m  (pauyHajyhu opg kote
TpoTOapa) UNn TpPaHCMAPEHTHOM OrpagoM OO BUCUMHE 0Of
1,40 m.

IpaheBuHcKe napuene 4vnja je koTa HuBenete suwa og 0,90
m of cycegHe, mMory ce orpahuBatM TpaHCNapeHTHOM
orpagom go sucuHe og 1,40m m koja ce MoXe nocTaBbaTu
Ha noaauna 4Yvjy BUCWHY oapelyje HaanexHu oprax.

3npgaHa HenposvpHa orpaga wuameny rpaheBUHCKNX
napuena nogwke ce o BucmHe 1,40 m y3 carnacHocCT
cycega, Tako ga cryboBu orpage Oyay Ha 3eMIbULLITY
BracHuKa orpage.

Mmajyhn y Buay rope HaBe4eHo peLleHo je Kao y AMCNOo3nTUBY.

Y cknagy ca 4naHom 13. ctae 2. Ypenbe o nokauujckum ycnosuma (,Cnyx6eHun rmacHuk PC*, 6p.
115/2020), oBaj opraH je yBUAOM Yy NNaHCKU AOKYMEHT YTBPAWO Aa 3axTeB HUje y cknaay ca
NJSIAHCKUM OOKYMEHTOM, na je cxogHo vnany 10. ctaB 4. [NpaBunHuka o NOCTynKy cnposohewa
objegureHe npouenype enekTpoHckum nytem ("Cnyx6enHn macHmk PC", 6p. 68/2019)
KOHCTaTOBaoO fa Ce He MOXe OO03BONMUTU U3rpagka y ckrnagy ca nogHeTUM 3axTeBOM, y3
Hanpep HaBegeHe 3abpaHe M orpaHMyYeHa cagpXXaHUX y NIIaHCKOM AOKYMEHTY.

HAMNOMEHA:

Ha ocHoBy OBMX noKauujCKMX YyCrioBa He MOXe ce npuctynutu rpahewy objekta, nspagu
lNpojekTa 3a rpaheBMHCKY O0O3BOSY, KOjU je cacTaBHM OeO0 3axTeBa 3a uMsgaBake rpaneBUMHCKE
Ao3Bone y cknagy ca un. 135. 3akoHa o nnaHupawy n nsrpagmwu (,Cnyx6enn rmacHuk PC*, 6p.
72/2009, 81/2009 - wcnp, 64/2010 — oanyka YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013 — oanyka YC,
50/2013 — ognyka YC, 98/2013 — ognyka YC, 132/2014, 145/2014, 83/18, 31/19, 37/19, 09/2020 n
52/21).

[MpoTnB OBUX NTIOKaLMjCKMX YCNOBa MOXE Ce U3jaBuUTn NpuroBop HaanexHom pagckom Behy rpaga
JleckoBua nyTtem LleHTpanHOr enekTpoHcKor cucteMa objeauvrseHe npouenype, Npeko OBor
opraHa, y poky oA 3 AaHa o4 AaHa JoCTaBSbakba NoKauMjCKMX ycroBa. Takca 3a NpuroBop U3HOCK
240,00 guH. n ynnahyje ce Ha xupo padyH [paga JleckoBua 6p. 840-742241843-03, no moaeny
97 ca no3mBoM Ha 6poj 21-058.



O6pahuBay

MwunaH LiBeTaHoBuh, gunn.mHx.apx.

PykoBogunau rpyne
3a u3pagy nokaumjckmx ycrioea

AnekcaHgap MnageHoswuh, gunn.mHx.rpafh.

LWed opceka 3a o6jeaureHy npouenypy

AywaHka 3apaskoBuh, ounn.npaBHAUK

LWed operbewa 3a ypbaHusam

JacmumHka MuneHkosuh, aunn.npaBHUK



