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Л е с к о в а ц

 

Градска управа града Лесковца - Oдељење за урбанизам, поступајући по захтеву Бојане и
Саше Поповића из Лесковца, ул. Петра Коњовића бр. 7, који је поднет преко пуномоћника
Жикице Стојановића, Трг слободе бр. 5, Брестовац, за издавање локацијских услова, на
основу члана 53a. Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС“, бр. 72/2009,
81/2009 - испр, 64/2010 – одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 – одлука УС, 50/2013 –
одлука УС, 98/2013 – одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/18, 31/19, 37/19, 09/20 и 52/21),
Правилника о спровођењу обједињене процедуре електронским путем ("Службени гласник
РС", бр. 68/2019), Уредбе о локацијским условима („Сл. гласник РС“, бр. 115/2020), Плана
генералне регулације 11 - „НАСЕЉЕ ИЗМЕЂУ БОЈНИЧКОГ И ЛЕБАНСКОГ ПУТА“
(„Службени гласник града Лесковца“ бр. 23/14), доноси:

 

ЛОКАЦИЈСКЕ УСЛОВЕ

за изградњу стамбено-породичног објекта спратности П,
на КП.бр.9428/74 КО Лесковац

 (НЕГАТИВНИ ЛОКАЦИЈСКИ УСЛОВИ)

Подносиоци захтева Бојана и Саша Поповића из Лесковца, ул. Петра Коњовића  бр. 7,
обратили су се овом органу дана 12.08.2022. године, преко пуномоћника Жикице
Стојановића, Трг слободе бр.5, Брестовац, захтевом бр. ROP-LES-24950-LOC-1/2022,
заводни број 353-250/22-02, за издавање локацијских услова за изградњу стамбено-
породичног објекта спратности П, на КП.бр.9428/74 КО Лесковац.

Уз захтев је приложено:

пуномоћје;
доказ о уплати таксе и накнаде;
катастарско-топографски план;
сагласност власника суседне катастарске парцеле КП бр. 9428/75 KO Лесковац за
изградњу објекта;

Идејно решење бр. ИДР– А0-19/2022, од јула 2022. године (0. Главна свеска и 1. Пројекат
архитектуре) урађено од стране пројектанта Жикица Стојановић Пр “ПИЛОТ ПРОЈЕКТИ



016“, ул. Светозара Марковића 37-41, Лесковац, оверено од стране главног и одговорног
пројектанта Маријe Д. Момчиловић, дипл.инж.арх., број лиценце 300 A 0005619.

Увидом у плански документ – План генералне регулације 11 „НАСЕЉЕ ИЗМЕЂУ
БОЈНИЧКОГ И ЛЕБАНСКОГ ПУТА“ („Службени гласник града Лесковца“ бр. 23/14) и
приложено Идејно решење бр. ИДР– А0-19/2022, од јула 2022. године (0. Главна свеска и 1.
Пројекат архитектуре) урађено од стране пројектанта Жикица Стојановић Пр “ПИЛОТ
ПРОЈЕКТИ 016“, ул. Светозара Марковића 37-41, Лесковац,сходно члану 13. став 2. Уредбе
о локацијским условима („Службени гласник РС“, бр. 115/2020) и члану 10. став 4.
Правилника о поступку спровођења обједињене процедуре електронским путем („Сл.
гласник РС“, бр. 68/2019), констатовано је да нису испуњени услови за грађење у складу
са поднетим захтевом.

 

ЗАБРАНЕ И ОГРАНИЧЕЊА САДРЖАНИ У ПЛАНСКОМ ДОКУМЕНТУ

Предметна катастарска парцела КП бр. 9428/74 КО Лесковац, на којој је пројектован
предметни стамбено-породичног објекат, спратности П, категорија А, класификационе
ознаке 111011, налази се у обухвату Плана генералне регулације 11 „НАСЕЉЕ ИЗМЕЂУ
БОЈНИЧКОГ И ЛЕБАНСКОГ ПУТА“ („Службени гласник града Лесковца“ бр. 23/14), у
зони породичног становања, у целини 2, подцелини 2б. За ову подцелину важе следећа
правила:

1.1.3. ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА ПО НАМЕНСКИМ И ФУНКЦИОНАЛНИМ ЦЕЛИНАМА

СТАНОВАЊЕ У ПОДЦЕЛИНАМА 1А И 1Б, ПОДЦЕЛИНАМА 2А, 2Б, 2Ц, 2Е И 2Ф,
ПОДЦЕЛИНАМА 3А И 3Б, ПОДЦЕЛИНИ 4А И ПОДЦЕЛИНИ 5Ц

Доминантна намена: Становање (породични и вишепородични објекти), вишепородични
објекти социјалног становања, пословање (услужно-комерцијалне делатности) у оквиру зоне
становања и дуж линијских центара

Пратеће намене у оквиру зоне становања: у зони  становања дозвољавају се намене које
не ремете функцију становања, пословање, услужне делатности, мала привреда, трговине,
угоститељство, забава, комерцијални садржаји.

ПОРОДИЧНО СТАНОВАЊЕ - слободностојећи објекти: подцелине 1а и 1б, подцелине 2а,
2б, 2ц, 2е и 2ф, подцелине 3а и 3б, подцелине 4а и подцелина 5ц

Минимална површина грађевинске парцеле за породично становање:
-за слободностојећи стамбени објекат ............................................................................. 300 м2 
Минимална ширина грађевинске парцеле за породично становање:
-за слободностојећи породични стамбени објекат……………………....…...………....10,00м
 
Минимална површина грађевинске парцеле за породично становање и пословање:
Минимална површина грађевинске парцеле за породично становање и пословање износи
400м2

Минимална ширина фронта грађевинске парцеле за изградњу мањег производног
објекта износи 16,00м.

 



Положај објеката у односу на регулацију, грађевинске линије и границе грађевинске
парцеле

Грађевинска линија је линија до које и на којој је могућа изградња објекта. Све грађевинске
линије које одређују положај планираног објекта на парцели дефинишу се тако да не
представљају сметњу функционисању објекта на парцели, да омогуће насметано
постављање инфраструктуре и да не угрозе функционисање и статичку стабилност објеката
на суседним парцелама.

У случају замене објекта објекат се мора градити у свему преме правилима и условима за
нове објекте. Постојећи објекти или делови објеката чије су грађевинске линије у деловима
простора у статусу површина јавне намене (улице, тргови или коридори инфраструктуре,
парцеле јавних објеката) морају се уклонити.

Код планирања и изградње нових објекта у прекинутом низу минимално удаљење
грађевинске линије од регулационе линије је 3,0м. У зони изграђених породичних обjеката
положај грађевинске линије у односу на регулациону линију одређен је  на основу позиције
већине изграђених објеката (преко 50%), и њен положај дефинисан је графичким прилогом
бр.5 – План регулације и нивелације;

Најмања дозвољена међусобна удаљеност објеката

Најмања дозвољена међусобна удаљеност нових породичних стамбених објеката је
4,0м. Удаљеност новог породичног стамбеног објекта од другог објекта било које врсте
изградње је минимум 4,0м.

Породични стамбени објекат може да има максимално четири стамбене јединице.

Најмања удаљеност објеката од границе парцеле

На грађевинским парцелама за изградњу код породичних слободностојећих објеката
чије грађевинске линије не додирују границе било које од суседних парцела
минимално растојање од суседних бочних парцела износи 2,5 м.

За зоне изграђених породичних стамбених објеката чије је растојање до границе грађевинске
парцеле различито од утврђених вредности, могу се нови објекти постављати и на
растојањима:

-на делу бочног дворишта северне оријентације …...........................................................1,00м
-на делу бочног дворишта јужне оријентације………...................................................….3,00м

За изграђене породичне стамбене објекте чија међусобна удаљеност износи мање од 3,00м, у
случају реконструкције не могу се на суседним странама предвиђати наспрамни отвори
стамбених просторија.

Највећи дозвољени индекси заузетости и изграђености на грађевинској  парцели

Сви објекти на грађевинској парцели у зони становања стамбени, пословни и помоћни који
су у функцији становања, улазе у обрачун индекса заузетости и индекса изграђености на
парцели.

Породично становање (слободностојећи објекти)

индекс заузетости парцеле:.....................................................................................50%



Највећа дозвољена спратност и висина објеката

Спратност породичних објеката за изградњу у овој зони је мах. С+П+2+Пк (сутерен,
приземље, две етаже и поткровље).

Градња на грађевинској  парцели намењеној  породичном становању

На грађевинској парцели намењеној породичном становању могу се градити: главни објекат,
други објекат и помоћни објекат, под условом да су задовољени урбанистички критеријуми
утврђени за зону становања.

Објекте тако поставити да у случају поделе основне парцеле на две нове парцеле, свака од
њих има излаз директан или индиректан на јавни пут.

Намена главног објекта: породични стамбени објекат, пословни објекат, стамбено-пословни
објекат, пословно стамбени објекат.

У зони становања на парцелама  већим од 400м2, где изграђеност парцеле то дозвољава
могуће је градити поред основних стамбених објеката и пословне објекте.

Пословни објекти могу бити грађени у склопу основног објекта или као самостални.

У случају да се пословање планира у основном (породичном ) објекту део објекта који се
намењује за пословне садржаје, не може прећи половину бруто површине основног објекта.

Стамбено-пословни објекат је објекат у којем део намењен за пословање износи до 50%
бруто површине објекта.

Пословно-стамбени објекат је објекат у којем део намењен за пословање (који не угрожава
становање) износи од 50-70% бруто површине објекта.

Производна делатност може егзистирати као: мали производно услужни капацитети у
склопу становања или посебно на парцели.

У приложеном Идејном решењу, удаљености новопланираног објекта од границе суседне
парцеле (у овом случају суседне КП бр. 9428/75 KO Лесковац) и удаљености од суседних
постојећих објеката разликују се (мање су) од вредности утврђених планским документом.
Планским документом није предвиђено да се  уз сагласност суседа могу нови објекти
позиционирати на удаљеностима од суседних парцела и објеката која су мања од
планом утврђених вредности. Из наведеног произилази неусклађеност Идејног решења са
планским документом.

У складу са чланом 13. став 2. Уредбе о локацијским условима („Службени гласник РС“, бр.
115/2020), овај орган је увидом у плански документ утврдио да захтев није у складу са
планским документом, па је сходно члану 10. став 4. Правилника о поступку спровођења
обједињене процедуре електронским путем ("Службени гласник РС", бр. 68/2019
констатовао да се не може дозволити изградња у складу са поднетим захтевом, уз
напред наведене забране и ограничења садржаних у планском документу.

НАПОМЕНА:

На основу ових локацијских услова не може се приступити грађењу објекта, изради
Пројекта за грађевинску дозволу, који је саставни део захтева за издавање грађевинске
дозволе у складу са чл. 135. Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС“, бр.
72/2009, 81/2009 - испр, 64/2010 – одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 – одлука УС,



50/2013 – одлука УС, 98/2013 – одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/18, 31/19, 37/19 и
09/2020).

Против ових локацијских услова може се изјавити приговор надлежном Градском већу града
Лесковца путем Централног електронског система обједињене процедуре, преко овог
органа, у року од 3 дана од дана достављања локацијских услова. Такса за приговор износи
240,00 дин. и уплаћује се на жиро рачун Града Лесковца бр. 840-742241843-03, по моделу 97
са позивом на број 21-058.

 

Обрађивач                                                                                   
Радмила Горуновић, дипл.инж.арх.

 

Руководилац групе
за израду локацијских услова
Александар Младеновић, маст.инж.грађ.

 

Шеф одсека за обједињену процедуру
Душанка Здравковић, дипл.правник

 

ШЕФ ОДЕЉЕЊА ЗА УРБАНИЗАМ
 Јасминка Миленковић, дипл.правник                                         
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