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Градска управа града Лесковца - Oдељење за урбанизам, поступајући по захтеву инвеститора
 Радисава Радошевића ул. Козарачка бр.37 Лесковац, који је поднет преко пуномоћника А.Д. „Црна
Трава“ Лесковац ул. Пана Ђукића бр.18  за издавање локацијских услова, на основу члана 53a. Закона
о планирању и изградњи („Службени гласник РС“, бр. 72/2009, 81/2009 - испр, 64/2010 – одлука УС,
24/2011, 121/2012, 42/2013 – одлука УС, 50/2013 – одлука УС, 98/2013 – одлука УС, 132/2014,
145/2014, 83/18, 31/19, 37/19 ,9/20 и 52/21), Правилника о спровођењу обједињене процедуре
електронским путем ("Службени гласник РС", бр. 68/2019), Уредбе о локацијским условима („Сл.
гласник РС“, бр. 115/2020), и ПГР-а 10- „СЛАВКО ЗЛАТАНОВИЋ – ОХРИДСКО - ЗДРАВЉАЕ“
 ("Службени гласник града Лесковца", бр.09/12), доноси:

 

ЛОКАЦИЈСКЕ УСЛОВЕ

за изградњу стамбеног објекта Пр+1 на Кп бр.11667 КО Лесковац

(НЕГАТИВНИ ЛОКАЦИЈСКИ УСЛОВИ)   

 

            Подносиоци  захтева Радисав Радошевић  ул. Козарачка бр.37 Лесковац, обратио се овом
органу дана  12.09.2022. године, преко пуномоћника  А.Д. „Црна Трава“ Лесковац ул. Пана Ђукића
бр.18, захтевом бр. ROP-LES-28368-LOC-1/2022, заводни бр. 353-263/22-02 за издавање локацијских
услова за изградњу стамбеног објекта Пр+1 на Кп бр.11667 КО Лесковац.

Уз захтев је приложено:

пуномоћје;
доказ о уплати таксе и накнаде;
Идејно решење бр. 82/22 од септембра 2022. године (0. Главна свеска и 1. Пројекат
архитектуре) урађено од стране пројектанта А.Д. „Црна Трава“ Лесковац ул. Пана Ђукића
бр.18, оверено од стране: одговорног лица пројектанта Стевана Стевановића, и главног и
одговорног пројектанта Емилије Јанковића дипл.инж.арх., број лиценце 300 А 179 21;

Увидом у плански документ – ПГР 10- „СЛАВКО ЗЛАТАНОВИЋ – ОХРИДСКО - ЗДРАВЉАЕ“
 ("Службени гласник града Лесковца", бр.09/12), и приложено Идејно решење бр. 82/22 од септембра
2022. године (0. Главна свеска и 1. Пројекат архитектуре) урађено од стране пројектанта А.Д. „Црна
Трава“ Лесковац ул. Пана Ђукића бр.18, оверено од стране: одговорног лица пројектанта Стевана
Стевановића, и главног и одговорног пројектанта Емилије Јанковића дипл.инж.арх., број лиценце



300 А 179 21, сходно члану 10. став 4. Правилника о поступку спровођења обједињене процедуре
електронским путем ("Службени гласник РС", бр. 68/2019), утврђено је да предметни захтев није у
складу са наведеним планским документом, те да се не може дозволити изградња у складу са
поднетим захтевом.

ЗАБРАНЕ И ОГРАНИЧЕЊА САДРЖАНИ У ПЛАНСКОМ ДОКУМЕНТУ

 

На основу Идејног решења предметна парцела се налази у зони А, Блок а1 – становање, за коју важе
следеће правила:

Зона „А“:

-     основна намена:  СТАНОВАЊЕ (породични и вишепородични објекти)

-     компатибилне намене: објекти јавне намене (социјална заштита и образовање,специјално
зеленило) и објекти услужних делатности

-     „Линијски центар“ дуж град.саобр. II реда - ул. Влајкова, Радничка, Солунских ратника,
планиране Јужне обилазнице и продужетак ул. Краља Петра Првог (претежно објекти комерцијалних
садржаја),

Блок а1:

СТАНОВАЊЕ:

Заступљени су следећи објекти становања:

1.   Породични објекти – површине планиране за предметну изградњу су изграђене и нема простора
за повећањем капацитета. Планирана је реконструкција, доградња и надградња постојећих објеката.

- Обнова и реконструкција постојећих објеката могућа је под следећим условима:

•     Замена постојећег објекта новим може се дозволити у оквиру максималних параметара  и
дозвољених намена, датих за ову зону становања;

•     За изграђене породичне стамбене објекте чија међусобна удаљеност износи мање од 3,0м у
случају реконструкције не могу се на суседним странама предвиђати наспрамни отвори стамбених
просторија.

•     Дозвољава се пренамена стамбеног простора у пословни у приземним стамбеним зградама  а
делимично и на вишим етажама.

-     Реконструкција објеката који су у супротности намени дефинисаној планом:

•     Постојећи пословни објекти и објекти индивидуалне стамбене градње, до реализације простора
(њиховог рушења), могу се санирати и реконструисати, у обиму неопходном за побољшање услова
живота и рада. Неопходним обимом реконструкције објеката за побољшање услова живота и рада
сматра се:

•     обнова, санација и замена оштећених и дотрајалих конструктивних делова грађевине у
постојећем хоризонталном и вертикалном габариту, без могућности промене намене;

•     реконструкција свих врста инсталација;



•     адаптација простора унутар постојећег габарита;

за објекте који немају санитарни чвор, дозвољена је доградња санитарног чвора максималне
површине 12 м2.

Обнова и реконструкција постојећих објеката несме да наруши општа и посебна правила грађења за
предметну зону, а то су:

-     У оквиру стамбеног и стамбено-пословног објекта породичног типа може се дозволити изградња
максимално 4  стамбене јединице.

-     На грађевинској парцели дозвољена је изградња само једног главног стамбеног објекта, једног
помоћног објекта и ако то услови парцеле дозвољавају и једног пословног објекта.

-     У оквиру главног објекта део приземља или цела приземна етажа може да се намени за пословни
простор, са пословањем које својом делатношћу неће угрозити примарну функцију становање. Део
објекта који се намењује за пословне намене не може прећи трећину бруто површине главног
објекта.

-     На грађевинској парцели у изузетним сучајевима може се дозволити градња два стамбена
објекта, под условом да су испуњени сви урбанистички критеријуми и да је за други објекат могуће
обезбедити службеност пролаза преко парцеле.

-     У оквиру зона становања, могу се градити (у приватном власништву) објекти: образовања, дечје
и социјалне заштите, здравства, културе, информисања, верски објекти, под условом да задовољавају
прописе и критеријуме за одговарајућу врсту делатности и услове непосредног окружења.

-     Код издавања услова за реконструкцију изграђених објеката чије је растојање до  грађевинске
парцеле мање од вредности датих у овом Плану, не могу се на суседним странама планирати отвори
стамбених просторија.

-     На истој грађевинској парцели може се планирати изградња и другог објекта:  пословни објекат и
оставе не веће од 20  m2, помоћни објекти: летња кухиња, остава мања од 20 m2, гаража, бунари и
септичка јама (прелазно решење до прикључења на насељску канализациону мрежу).

Минимална површина парцела:

•           за слободностојећи стамбени објекат................................................................. ..... 300м2 
•           за двојни објекат............................................................................ .....400м2 (две по 200м2)
•           заобјеката у непрекинутом низу................................................................................ 150м2
•           полуатриумских објеката..................................................................................... ........130м2
•           у прекинутом низу............................................................... ..........................................200м2
•           стамбени и (помоћни и пословни објекат на парцели).. ......................................... 450м2
•           становање и делатност на парцели................................. ........................................ 800м2

Најмања ширина уличног фронта:

•           за слободностојећи породични стамбени објекат………………………...………...10,00m
•           двојни  објекат…………………………………………….......................16,00m (два по 8,00m)
•           објекат у непрекинутом низу………………………………………….......…………….  5,00m

На грађевинској парцели чија је површина  и ширина фронта  мања од најмање утврђене површине и
ширине, могућа је градња породичног стамбеног објекта спратности П+1,  индекс изграђености до
1.0 и индекс искоришћености до 60%.



Минимална површина грађевинске парцеле за породично становање и пословање - Пословни и мањи
производни објекти у оквиру зоне становања могу се организовати као самостални објекти на
парцели или у склопу стамбеног објекта у приземној етажи,  уколико је парцела већа од 800м2 и има
минималну ширину уличног фронта 15,00м.

Међусобна удаљеност породичних стамбених објеката је 4,0 m. Удаљеност новог породичног
стамбеног објекта од другог објекта било које врсте изградње или нестамбеног, може бити
минимум 4,0 m.

Најмање дозвољено растојање основног габарита (без испада) породичног стамбеног објекта и
линије суседне грађевинске парцеле је за:

•           Слободностојеће објекте на делу бочног дворишта северне оријентације      ............1,50m
•           Слободностојеће објекте на делу бочног дворишта јужне оријентације         ..............2,50m
•           Двојне објекте и објекте на бочном делу дворишта            ..................................................4,00m
•           Први или последњи објекат у непрекинутом низу.......................................................1,50 m

За зоне изграђених породичних стамбених објеката чије је растојање до границе грађевинске парцеле
различито од утврђених вредност, могу се нови објекти постављати и на растојањима:

•Слободностојећи објекти на делу бочног дворишта северне оријентације
…..1,00m                                                                  

•           Слободностојећи објекти на делу бочног дворишта јужне оријентације………3,00m

Максимални дозвољени индекс заузетости грађевинске парцеле је за:

•           Породично становање 50%;
•           Породично становање и пословање 40%;

Максимални дозвољени индекс изграђености грађевинске парцеле је за:

•          Породично становање 1,0;
•           Породично становање и пословање 1,0 /мин 30% озелењених површина/;

Највећа дозвољена спратност и висина објекта је за:

•     Породични стамбени објекат - П+2 (приземље+две етаже) или П+1+Пк (приземље+једна
етажа+поткровље), с тим што висина до слемена објекта не сме прећи 12,00м. Кота пода приземља
стамбеног објекта може бити 1,20 м виша од коте нивелете прилазне саобраћајнице. За објекте који у
приземљу имају нестамбену намену (пословање и делатности) кота пода може бити максимално
0,20м, виша од коте тротоара (денивелација до 1,20м савладава се унутар објекта).

•     Помоћни објекат - П (приземље), с тим што висина до слемена објекта несме прећи 5,00м.
Висина објеката на парцели не може да прелази висину главног објекта.

•     Пословни објекти – П+1 (приземље+једна етажа), с тим што висина до слемена објекта несме
прећи 7,50 м. Висина објеката на парцели не може да прелази висину главног објекта. Кота пода
пословног објекта може бити максимално 0,20м, виша од коте тротоара (денивелација до 1,20м
савладава се унутар објекта).

Подземну етажу (подрумске или сутеренске просторије ) у стамбене и нестамбене намене
предвидети уколико не постоје сметње геотехничке и геомеханичке природе.

У складу са чланом 10. став 4. Правилника о поступку спровођења обједињене процедуре
електронским путем ("Службени гласник РС", бр. 68/2019), овај орган је увидом у плански



документ утврдио да захтев није у складу са планским документом, па је сходно томе
констатовао да се не може дозволити изградња у складу са поднетим захтевом, уз напред
наведене забране и ограничења садржаних у планском документу.

НАПОМЕНА:

На основу ових локацијских услова не може се приступити грађењу објекта, изради Пројекта за
грађевинску дозволу и не може се поднети захтев за издавање грађевинске дозволе у складу са
чланом 135. Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС“, бр. 72/2009, 81/2009 - испр,
64/2010 – одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 – одлука УС, 50/2013 – одлука УС, 98/2013 – одлука
УС, 132/2014, 145/2014, 83/18, 31/19, 37/19 , 9/2020 и 52/2021).

 

Против ових локацијских услова може се изјавити приговор надлежном Градском већу града
Лесковца путем Централног електронског система обједињене процедуре, преко овог органа, у року
од 3 дана од дана достављања локацијских услова. Такса за приговор износи 240,00 дин. и уплаћује
се на жиро рачун Града Лесковца бр. 840-742241843-03, по моделу 97 са позивом на број 21-058.

 

 

Обрађивач,     

Александар Младеновић, мастер инж.грађ.

                    

Шеф обједињене процедуре

Душанка Здравковић, дипл. прав.

 

 

ШЕФ ОДЕЉЕЊА ЗА УРБАНИЗАМ

Јасминка Миленковић, дипл. прав.  

 


