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JleckoBar

I'pancka ynpasa rpana JleckoBua - Onesbeme 3a ypbanusam, nocrymnajyhu no 3axreBy [lerpymmh Kpucrtune us Jleckoua, yn. Pamoja lomanoBuha 6p. 4, xoju je
noaHeT rpeko mynomohnuka Jbyouh JKapka u3 Jleckosua, yi. ap Cepreja JiumurpujeBuha Op. 22, 3a u3/1aBarbe JOKAIMjCKHX YCIIOBa, HA OCHOBY wiaHa 53a. 3akoHa
0 IaHupamy u u3rpanmu (,Cinyxoenn racauk PC*, 6p. 72/2009, 81/2009 - ucmp, 64/2010 — omnyka YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013 — ognyka YC, 50/2013 —
onnyka YC, 98/2013 — omtyka YC, 132/2014, 145/2014, 83/18, 31/19, 37/19, 09/20 u 52/21), IIpaBuiHuKa 0 cripoBoljery 00jeanmeHe IpoLeype eleKTPOHCKHIM
nytem ("Cnyx06enn miacauk PC", 6p. 68/2019), Ypenbe o nokamujckum ycinoBuMma (,,Cn. mmacauk PC®, 6p. 115/2020), I[Inana renepanne perynaunuje S5
(,,Cnyx0enu racHuk rpajga Jleckoua“ 6p. 21/13), noHocu

JIOKAIIMJCKE YCJIOBE

32 H3rPajJlby X0TeJIa ca MAHCHOHHMA 3a Hoheme ca pecTopanoMm, cnpatHocTH ITo+I1+2, k1acupukanuonu 6poj 121112, xareropuje B ma KII 6p. 8761 KO
JleckoBan

(HETATUBHHU JIOKALIMJCKH YCJIOBH)

TMoxnocuan 3axreBa Ilerpymmh Kpuctuna us JleckoBua, yi. Pajnoja Jomanosuha 6p. 4, obparuia ce oBom oprany gana 20.12.2022. ropuHe, npexo
nyHomohuuka Jby6uh XKapka u3 Jleckosua, yi. ap Cepreja Jumurpujesuha 6p. 22, 3axreBom 6p. ROP-LES-40757-LOC-1/2022, 3aBoguu 6poj 353-309/22-02, 3a
M3/1aBabe JIOKAIM]CKMX YCIIOBA 32 M3rPaJiiby XOTelIa ca MaHCHOHMMA 3a Hoheme ca pecTopaHoM, cripatHocTn ITo+I1+2, knacudukanmonu 6poj 121112, kareropuje
B na KII 6p. 8761 KO JleckoBair.

V3 3aXTeB je IPHUITIOKEHO:

= niyHomolje;

= JI0Ka3 O yIUIaTH TaKCe M HAKHANE;

®  KaTacTapCcKO-TONOrpadcKu IUIaH;

= Unejuo pewese 6p. 0-01/11/2022, ox 01.11.2022. roguue (0. InaBHa cecka u 1. Ilpojekar apxutekType) ypaheHo ofl CTpaHe NpojeKraHTa ,,IHKOpojeKT
ianupate”, yi. bpanucnasa Hymmha 3/5, JleckoBali, OBepeHO OJ1 CTpaHe IIaBHOT M OroBopHor npojekranta Jbyouh XKapka, aumr.usk.apx, Opoj JTuieHne
300K94512, xoju je 1 OATOBOPHO JIUIIE IPOjeKTAHTA.

VBUIOM Y IUTaHCKH JNOKyMeHT — [Lian renepanue perynauuje 5 (,,CiyxGenn miacHuk rpana JleckoBua® 6p. 21/13) u npunoxkeno Upejuo pememe 6p. 0-
01/11/2022, o 01.11.2022. roguse (0. I'taBHa cBecka u 1. IIpojekar apxutektype), ypaljeHo ox crpane mpojekranta — ,,FIHKOIPOjeKT IUIaHUpabe ™, yiI.
Bpanucnasa Hymmha 3/5, JleckoBail, cxonno unany 13. cras 2. Ypenbe o nokauujckum ycinosuma (,,Cityx6enu racuuk PC, 6p. 115/2020) u unany 10. cras 4.
IIpaBuitHIKa 0 MOCTYNKY crpoBolema o0jenumeHe mpolenype enekrpoHckuM myreM (,Ci. macHuk PCY, 6p. 68/2019), koHCTaTOBAHO je Ja HHCY HCHYH>eHH
YCJI0BH 32 rpaheme y CK/Iajy ca IHOJXHETHM 3aXTeBOM.

3ABPAHE U OTPAHUYEIA CAJIP)KAHHU Y IINTAHCKOM JJOKYMEHTY

TIpenmerna karactapcka napuena KIT Op. 8761 KO JleckoBail, Ha K0joj je IPOjeKTOBAaH IPEAMETHH 00jekaT — XOTeJl ca IIAHCHOHMMA 33 HONEHe ca PeCTOPaHOM,
cnparaoctu [lo+[1+2, knacudukaumonu 6poj 121112, xareropuje B, nHamasu ce y oOyxsary Ilnana renepanne perymamuje 5 (,,CiyxOeHH TIacHHK Tpajaa
JleckoBra“ 6p. 21/13), y Gnoky 42, uenvuu 4B, HAMEHE MOPOJAMYHO CTAHOBAME Y 30HM: - NMPOCTOP ca MOryhiom I0jaBOM YCIOBHO JIM MOTIIYHO HECTaOMIIHOT
TepeHa. 3a HaBeJleHy 30HY Baxke ciefeha npasua:

2. Konuenuuja ypehema

IlnanupaHe HAMeHe NOBPIIMHA
V¥ obyxBary IuiaHa geduHucana je:

* OCHOBHA HJIM JOMHHAHTHA HAMEHA;

« wmoryhe nparehe Hamene u

¢ HaMmeHe o0jeKara 4rja je H3rpajma 3abpameHa y T0j 30HM.
JloMHHAHTHA HAMEHA je OCHOBHA HaMCHa Koja je Aedunucana rpadudkum npuiorom [lnan HaMeHe MTOBPIINHA.
Moryhe nparehe namene cy ¢pyHkuuje Koje Mory aa Oyay IOIyHa OCHOBHOj HAMEHH, alli CaMo TI0J] YCIOBOM Jia Ta JEeJaTHOCT HE YrpoXkKaBa OCHOBHY HaMEHY,
JjaBHHM MHTEPEC U )KHUBOTHY cpeiuHy. [Ipareha JeaTHOCT MOKe H3y3€THO 1a OyJie U JIOMHHAHTHA Ha [Oje/IMHIM JIOKALiijaMa, 110/l YCIIOBOM J1a He yrpoKaBa
OCHOBHY HaMeHy, jaBHH HHTEPC 1 )KUBOTHY CPE/MHY, a peann3oBahe ce npema npaBiinMa JepHHICAHIM 33 OCHOBHY HAMCHY.
V tabenu cy npukazane Moryhe KOMIaTHOHIHE HAMEHE CBIM OCHOBHHM HaMeHama. To Cy anTepHaTHBHE HaMEHE y Koje 30Ha MOXe a ce Tpanchopmuiie, 6e3
MpOMEHe IUIaHa, IpeMa yCJIOBUMA M HOPMAaTHUBHMA KOjH BaXke 3a Ty HaMEHY, II0J{ yCIOBOM Jia He YIpokaBa IUIaHHpaHy HaAMEHyY LINPe 30He, jaBHH HHTEPEC U

JKMBOTHY cpeanHy. HameHe oGjexaTa 4nja rpaama je 3a0pameHa y 1aToj 30HH Cy CBe HaMEHE urja OW JAENaTHOCT YIpO3uiia )KUBOTHY CPEIHHY U OCHOBHY
HaMCHY.



Taena 7 - TaGesia 0CHOBHMX H KOMIIATHOMTHMX HAMEHA

MPATERA WIHA JOITYHCKA HAMEHA
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2.3.2. Jlokanuje 3a koje je npeaulleHa nzpaaa ypoaHMCTHUKOT MPOjeKTa

V ckiany ca [lnanom, ypOaHHCTHYKHU MPOjeKTH he ce paanuTu 3a notpede ypOaHUCTHIKO-apXUTEKTOHCKOT 00JIMKOBamka MOBPIIMHA jaBHE HAMEHE W YPOAHUCTHYKO-

VYpbOanucTHuKy Npojekar pajau ce 3a HelMuHy AedUHUCaHy IUTaHOM WM Y CKJIajay ca ykazaHoM motpeboM. J[03BosbeHa je (asHa peanmsalnuja mpocTopa, yHyTap
LeNrHe 3a Kojy ce mponmcyje YpbaHuctHuku npojexar. dasHoct peanusanuje nedpuHUCaTH YPOAHUCTHYKUM IIPOjEKTOM, Y CKIALy Cca IPaBHIMMA Maplelaruje
(MHHUMAJIHOM M MAaKCHMAJIHOM) HapLeioM.

YpOanucTHYKH NPOjeKaT ce pajiu 3a:

eV ciyuajy ypbane TpaHc(hopManuje MOPOAUIHOT Y BUIICHOPOIHYHO CTAHOBAE/ BHIICTIOPOANYHO CTAHOBALE Ca MIOCIOBABEM;

e 3a ypeheme n M3rpajmy MOBPIIMHA jaBHE HAMEHE, KA0 M PEKOHCTPYKIH]y, AOTpajiby, HaArpaamby H OHpeMame HHPPACTPYyKTYypOM, YKOIHKO CE yKaxe
norpeda -IwraHoM JeduHHCaHe Tpal)eBUHCKE Mapleliie apXeoNIOIIKHX IUIATOoA Yy OBUPY ETHO-apXCOJOMIKOI mapka Xucap, ca IUJbeM ypOaHHCTHYKO-
APXUTEKTOHCKOT OOJIMKOBaa MPOCTOpa MM paspaje JOKallHja; A€o PEryIncaHor Kopura peke BeTepruile ca mmbeM ypehema; y ciiydajy yHyTpallme
peopraHu3anyje IpocTopa rpodba, y MIUbY palMoOHAIHHjeT KopHinhema nocTojehinx Kamanurera ¥ IOBPIINHA,

o [lapkupanuiite Kao caMoCTaIHu o0jekar y komiekcy Jloma 3apasiba, ca MoryhHomhy mapkupara y BUIIE eTaxa - yKIanameM y KOCHHY Xucapa;

e Jleo mpocrtopa y 00Ky 42, HaMEHe IIEHTpaJIHE JeJNaTHOCTH, KOjU ce ocilama Ha ynuiy HaponHor ¢ponTa; Moryhe HameHe Cy: TProBuHa, yciyre, Iujana,
3EJICHUIIO U CII.



e Jleo mpoctopa y 610Ky 43, koju ce ociama Ha HopBexaHCKy ynuiy, a IIaHUpaH je Takohe 3a nparehe QyHKIMje HAMEHH CTaHOBAMbA; [I¢ HUjE PEAH30BaHO
MPEIXOAHO IUTAHCKO pellere - 00aBe3Ha u3pajaa ypOaHUCTHUKOT MPOjeKTa ca iaHupaHuM nparehum (yHKIMjama: TproBuHa, yciyre, ujana, 3eJIeHUI0 1
CIL.

- Ha HoBohopMupanoM mpocropy y neny bioka 68, koju HacTaje HOBUM peryJalMoOHUM pelnewmeM Yy 3anely Kocmajcke ynuie npema XucapckoM
KaHally, MoTpe6HO je (opMHpaTH HOBE rpal)eBHHCKE Mapliene ca HAMEHOM HHJIMBHIYalHO CTAaHOBAHmE U JEIOM 3a HH(pacTpykTypy kpo3 IIpojekar
napuesnanyje Wik pa3Boj KOMIaTHOMIHUX HAMEHA OCHOBHO] HAMEHH, YPOAQHUCTHYKHU TIPOjeKart.

OIILITA ITPABUAJIA TPABEBA
Omura nmpaBuiia rpaljema, koja Bake 3a CBE 30HE M CEKTOpe-TojcekTope y o0yxsary Ilnana, cy cieneha:

® KOHCTPYKIH]jy 00jeKTa pHIAroANTH OCIMIIAljaMa H3a3BaHUM 3eMJbOoTpecoM jaunHe 8°MCS;

® YKOJIHMKO C€ MPe MIIM y TOKY M3Bolerma rpal)eBHHCKMX M APYTHX pajioBa Ha npoctopy oOyxBaheHoM oBuM IlnaHom Haube Ha apXEONOIIKU JIOKATUTET TN
apXeoJIolIKe TpeMeTe, U3Bohau pajoBa je AykaH Ja onaMmax, Oe3 omnarama, NPEeKMHE PaJoBe M O TOME 00aBECTH HAJJICKHY YCTAaHOBY 3a 3allITHTY
CMIOMEHHKA Ky/IType 1 Jia IPey3Me Mepe Jia C Hala3H He YHHUIITE HIIH OIITETE H JIa CE CadyBajy Ha MECTY H y TOJI0Xajy Y KOM Cy OTKPUBEHH;

® YKOJNMKO CE y TOKYy pajoBa Hamhe Ha NpHPOIHO 100PO KOje je IeOIOMIKO-NaJCOHTONOMKOr HIIH MHHEPOJIOIIKO-eTporpadckor mopekia (3a koje ce
HPETIOCTAaBU J1a HMa CBOjCTBO IIPHPOJHOT CIIOMEHHMKA), U3Bohau pajioBa je ayKaH Ja 0 ToMe 00aBecTH 3aBOJ 3a 3AIUTHTY NPUPOJE H Ja IPELy3Me CBE Mepe
KaKo ce MPHPOJIHO J0Opo HEe O OLITETUIIO 0 Jojacka oplamheHor Iuia.

I'paleBuHCKO 3eM/bHILITE

I'paljeBHHCKO 3eMJBHILTE CE HAJa3U y OKBMPY IpaHMIa rpal)eBHHCKOT MOApydja miaHa. IIpaBuia rpahema neduHucaHa Cy Kao: CKyNl yC/JI0Ba 3a mapueianujy u
NPaBHJIa 32 M3rpajby o0jexara (Kao OINIITa U MPaBUiIa O HAMEHCKHM H ()yHKIIMOHATHUM MOJLEINHAMA-CEKTOPHMA).

3.1. IlpaBua napuejanuje, npenapuenanuje u opmupama rpaleBuncKuX napuea

Tlapuenanuja m npenapuejanyja Karactapckux mapuena y oOyxsary ITmana, a pamu ¢opmupama ofrosapajyhinx rpaheBunckux mapuena, he ce BpmmTH Ha
OCHOBY IIpOjeKara TapIelalyje u npenapienalnje u ycaosa AeGUHICAHUX 3a 00pa3oBame rpa)eBUHCKe mapliene AaTux oBuM [1maHoM 3a KapaKTEpHUCTHYHE 30HE
OCHOBHE HAMEHE.

TpaleBuHCKa Maplena HaMembeHA je 3a rpaljerbe U He3aBUCHO O HAMEHE TOKEJbHO je a uMa 00JMK mapaienorpaMa win tpanesa. Caka rpaljeBUHCKa mapiiena
MOpa UMaTH JMPEKTaH MPHUCTYIl Ha jaBHY MOBPIUMHY - YJIHILY, OAHOCHO jaBHY caoOpahajuy nospiuuHy. [IpaBminma je neuHiCcaHa MUHAMAJIHA U MakCHMaiHa
noBpIuMHA 3a (opMmupame rpah)eBUHCKHX mHapuena. Beaumumna rpaljeBmHCKe napuele je yTBpheHa NIpemMa HaAMEHH M BPCTH O0jeKTa, a y3 yBakaBame
crienuunocty 3oue. llIupuna rpaheBuHCKe napiesie y 3aBUCHOCTH je 0Jf HAMEHE M HaYMHA OCTaBJbarba 00jeKTa Ha MapIeH.

VenoBu 3a MCNPaBKY IPaHMNA CyCEIHMX Napliea MOTY Ce M3laTh y CKJady ca ycioBuMa u3 osor Ilnana, a mpema yTepheHuM npaBuiuma 3a o0OpasoBame
rpaljeBHHCKe napiiese, y norieay BeJIMuiHe, 00JIMKa, IMMPHHE U APYTHX YCIIOBA KOjU Cy IIPOIMCAHH 3a rpal)eBHHCKY Tapleiy y 30HH Y K0joj ce HaJla3H.

3.2. Onmra npaBuaa rpahema
MNOBPIIUHE OCTAJIE HAMEHE-CTAHOBAIBE

I'paheBuncka JIMHMja yTBphYyje ce 3a U3rpatmby HOSUX U PEKOHCIMPYKYUJY nocmojeliux objeKaTa y OTHOCY Ha PETyNalMoHy JHHH]y U NPECTaBIba KPajiby JTHHU]Y
0]l Koje ce MOXKe BPIIMTH M3rpaama objekara. IToqzemna rpalleBHHCcKa JIMHHja MOXe Jja OJCTyIa OJ HaJ3eMHe rpal)eBUHCKE JIMHMje Y OKBUPY MHaplieia, Mo
YCIIOBOM Jia TIOJI3¢MHA €TaKa He yrpoXkaBa CycelHe 00jeKTe M He MOXe MPETa3uTH PEryalijy; MUHMMATHO Yla/belhe MON3eMHe rpal)eBHHCKE JIMHH]E OfI TPaHHIIe
CyceJiHe Taplierie jeJHaKo je JyOMHH yKONaBamba MOJ3eMHE eTaxe.

3abpamena je usrpaima objexara, KOju OM MOIIM Ja yrpose KHBOTHY CpeIWHY M OCHOBHy HameHy. Jlo mpuBolera mpoctopa HaMeHH, He J03BOJbaBa Ce
NpHUBPEMeHa U3rpajiba o0jeKkara Ipyre HaMeHe.

O0jexar Moke OMTH ITOCTaBJbEH Ha Ipal)eBUHCKO] MAPIICITH Kao:

e ciobonHocTOjehu —He 1o/Mpyje HU jeHy JTHHUjy rpal)eBUHCKe napierne;

® y IPEeKHHYTOM HHU3Y —IOAUPYje CaMo jeHy GOuHy JIMHNM]y TpajeBHHCKE mapiiesne;
® y HENPEKMHYTOM HU3Y —I0Aupyje 00e OouHe IMHHje rpal)eBHHCKe Haprene;

® [OJIyaTpHjyMCKH —IOAHPYje TPH JIMHHKje rpal)eBUHCKE Mapuere.

Hajmame 103B0oJbEHO pacTojarmbe OCHOBHOT rabapura (0e3 mcmama) Hosoe objekTa W JMHHUjE cycenHe rpaljeBHHCKe mapierne, kojom ce obezdelyje meljycoOHa
YAAJbEHOCT O0jeKara je 3a:

e cinobonHocTOjehe objexTe Ha ey OOYHOT IBOPHUILTA CEBEPHE OPHjCHTAIIN]E, 1,50m;
e cnobonHocTojehe 0bjexTe Ha ey OOYHOT JBOPHUILTA jy)KHE OPHjEHTALH]C 2,50m;
® 1BOjHE 00jeKTe M 00jeKTe Ha OOYHOM /ey JBOPHIIITA, 4,00m;
® IIPBM WIM MOCTIEbH 00jeKaT y HEePEKHHYTOM HHU3Y . 1,50m;

OGjexar MOXXe UMaTH CyTePeHCKe WIIH MOJIPyMCKE POCTOPH]jE, aKO HE II0CTOje CMETH:-e XHPOTEXHIYKE HIIH TeOTEXHHYKE PHPOJIE.
PenaruBHa BucHHA 00jekTa je:
® Ha pelaTUBHO PaBHOM TEPEHY —PacTOjame OJf HyJITe KOTe 10 KOTe CIeMEeHa (3a 00jeKTe ca KOCUM KPOBOM);

® Ha CTPMOM TEpeHy ca HarmboM mpema ymui (HaBHIIe), KaJl je pacTojarme O HylTe KOTe HHBEIETe jaBHOT MM IMPHUCTYITHOT MyTa Mame Wi jenHako 2,00m
-pacTojame Off HyITe KOTe 10 KOTE CJIEMEHa, OJTHOCHO BEHIIA;

® Ha CTPMOM TEpeHy ca HaruboM mpema yinuiy (HaBHINe), KaJ je pacTojame Of HyATe KOTe 0 KOTE HHBEIETe jaBHOT WM MpHUCTymHOr myTta Behe ox 2,00m
-pacTojame Ol KOTE HUBEJIETE jaBHOT MyTa JI0 KOTE ClIeMeHa (BEHIIA) YMamkECHO 33 PAa3IMKy BUCHHE TpeKo 2,0M;

® Ha CTPMOM TepeHy ca HaruboM of yiuile (HaHIKe), Kaj je Hy/Ta KoTa 00jeKTa HiKa Ol KOTE jaBHOT MJIM MPUCTYITHOT MyTa -pacTojarse Of KOTEe HUBEICTE
IyTa JI0 KOTE CJIeMeHa (BCHIIA).



BucnHa Ha3WTKa NOTKPOBHE eTake M3HOCH Hajsuiue 1,60m pauyHajyhu ox KoTe moja MOTKPOBHE €TakKe JI0 Tauke [pelioMa KPOBHE KOCHHE, a oapehyje ce npema
KOHKPETHOM CITy4ajy.

Kora npuszemiba o0jexara ojpeljyje ce y 01HOCY Ha KOTY HUBEJIETE jaBHOT HIIM IIPUCTYITHOT ITyTa, OJHOCHO MpeMa HyJToj KOTH o0jeKra:

o Kora noga npusemiba HOBUX 00jeKaTa Ha PaBHOM TEPEHY HE MOXE OUTH HIKA OJf KOTE HUBEJICTE JABHOT WIIM IIPUCTYITHOT IyTa;

e Kora noga npusemiba HOBUX o0jekara Moxke OutH 1,20M BHIIA O HyJITE KOTE;

e 3a o0jekTe Ha CTPMOM TEpeHy ca HaruOoMm oj yiuie (HaHIKE), Kaja je HydTa KOTa HIKa O] KOTe HHMBEJETE jaBHOTI ITyTa, KOTa IPU3eMJba MOXE OUTH
HajBumre 1,20M HIKa 071 KOTE HUBEIIETE jaBHOT MyTa;

e 3a o0jexTe Koju y Npu3eMiby MMajy HecTamOeHy HameHy (TIOCJIOBame M JIENAaTHOCTH) KOTa Ipu3eMiba Moxe Ontn MakcumanHo 0,20M, BHIA O KOTe
Tporoapa (nenuBenammja g0 1,20M caBnagaBa ce yHyTap 00jekTa).

V ciyuajy pactojama rpaljeBUHCKe Of peryiannone auauje 3,0m u Buine, ucmaau Ha o0jexty mory npehm rpaheBuHCKy nuHHjy Makc. 1,20m,u To Ha aemy
o6jekra BumeM ox 3,0m.

I'paheBHHCKH eleMeHTH (€pKepH, [OKcaTH, OAJKOHH, yla3He HaJCTPELIHULE) Ha HUBOY IPBOr clpara Mory na npely rpaleBUHCKY JIMHHjy —yKOJIHKO je MHH.
3,0m ynasbeHa oxf perynanuone (pauyHajyhu o ocHOBHOT rabapuTta 10 XOPHU30HTAJIHE TIPOjeKIHje UCTaaa) U To:

e Ha jJeny objexra mpema InpeameM ABopHINTy 1,20M amu ykynHa TOBpIIMHA rpal)eBMHCKMX enemeHarta He Moxe npehu 50% ymuune dacajge msHaj
TPU3EMIbA;

e Ha jeny oOjekTa rnpema GOYHOM JIBOPHINTY IPETEKHO CeBepHE OpHjHTauuje (Hajmamer pactojama 1,50M) -0,60M anu ykynHa rnoBpmnHa rpal)eBUHCKHX
enemenara He Moxke ripehu 30% Goune acaze n3Hag NpU3EMIba;

e Ha Jeny objexra npema GOYHOM JBOPHILTY IPETEXKHO jy’KHE OpHjeHTalnuje (HajMamer pacTojarma o1 2,50M) -0,90M, anu yKynHa HOBpIIMHA TpaljeBHHCKHX
enemenara He Moxke nipehu 30% Goune (acaje mpu3emiba;

® Ha jieny 00jekTa rmpema 3a/bheM JBOPHINTY (HajMamber pacTojama oJf CTpaXKHe JIMHUje cyceane napueie 5,0M) -1,20M anu ykynHa noBpuinHa rpaljeBHHCKHX
enemeHara He Moyke ripehu 30% crpaxibe hacazae H3HaL IPHU3EMIba.

OTBOpeHe Cro/bHE CTeNMeHMIe -MOTY Ce TOCTABJbATH Ha NP 1e0 00jekTa ako je rpaljeBuHCKa HHKja MUH. 3,0m yBydYeHa y OIHOCY Ha PEry/IalioHy JIMHU]Y
u ako casnalyjy Bucuny 10 0,90m; crenenune koje casial)yjy Bucuny npeko 0,90M ynase y okBup rabaputa 00jekTa; CTEIeHHUIE KOje Ce II0CTaBIbajy Ha OOUHM MU
331 10 00jeKTa He MOTy OMETAaTH IpoJia3 u aApyre GyHKIHUje IBOPHINTA.

Tlapkupame 1 rapakupame BO3WiIa 32 MOTpede BIaCHHKA OJHOCHO KOPHCHHMKA OOjekara CBHX THMIIOBA M3rpajme, obe30elyje ce Ha comcTBeHOj rpaljeBUHCKO]
naplend U3BaH MoBpiuHe myTa. [lotpe6an Opoj mapkuHT MecTa oapeljyje ce Ha OCHOBY HaMeHe U BpeTe AenarHocTtd npema TaGenn 5.2. TloBpiunHe rapaka Koje
ce IUIaHUpajy HaJ3eMHO Ha rpal)eBUHCKOj MapLein ypadyyHaBajy ce NpH yTBphHBarby MHIEKca M3rpal)eHOCTH, OHOCHO MHIEKca MCKOpUuIheHOCTH TrpaljeBUHCKe
napiierne, JOK ce MOA3eMHe rapaxke He ypadyHaBajy y uHAekce. CMeInTaj BO3HIA ce MOXKE BPIIHTH Y ITOJ3EMHOj WIH IPU3EMHO] €Ta)XXH CTaMOCHOT 00jeKTa, HilH y
3aceOHOM 00jeKTy Ha mapueiu. PemraBame mpoOiiema mapkupama y mpocTopy u3Mely perynanuoHe W rpal)eBHHCKE JHMHHje MOXKE € JO3BOJIMTH y H3Y3€THUM
clydajeBUMa KaJ ce 300T KOH(UTypaluje TepeHa He MOXe JApyraduje PelnTy.

TloBpinHCKe Bojie ca jeHe rpaljeBHHCKE Mapliesie He MOTY ¢e yCMepaBaTi MpeMa APyroj Mapiet.

APXMTEKTOHCKO 00JIMKOBab€ -CIIOJbHH U3IVIe/ 00jeKTa, 00IMK KpoBa, IPHMEHCHH MaTepHjai, 60je U APYrd eJIEMEHTH YTBPYYjy Ce HACjHUM apXUTEKTOHCKUM
MPOjeKTOM. APXHTEKTOHCKUM OOJNHMIMMA TEXUTH Ka YCIOCTaBJbalby jEJUHCTBEHE €CTETCKHM BH3yeJHE LEJIMHE y OKBHpPY Ipal)eBUHCKe mapiene W came 30He.
ApXUTEKTYpY NMPHJIArOIUTH HAMEHH M BPCTH O0jekta yckinahyjyhu je ca HOBUM TpeHa0BHMA M Tpaauuujama. [Ipernopydena je usrpajma KOCOr KpoBa; KPOBHH
MOKpHBaY je y 3aBHCHOCTH oJf Haruba kposHe paBHH. O6paja objexara Tpeba OUTH OJ] KBAIUTETHUX MaTepujaia.

I'palleBuHCKa mapuesna Moxe ce orpaluBaTu 3ugaHoM orpanoM 1o BucuHe ox 0,90m (pauyHajyhu om KoTe TpOTOapa) WIH TPAHCIIAPEHTHOM OTPAJIOM 10 BUCHHE
on 1,40m. 3unane u Apyre BpcTe orpaja MocTaBibajy ce Ha PeryIaluoHy JUHHU]Y Tako Ja orpajaa, cryboBu orpaje u Kanuje Oyay Ha rpal)eBHHCKOj maplesu Koja ce
orpaljyje. CycenHe rpaljeBHHCKe mapiiesnie MOTy ce orpaljuBaTH >KMBOM 3€I€HOM OIpaJoM Koja Ce CaJu y OCOBHHH TIpaHHIE rpal)eBHHCKE MapIiene WIH
TPaHCIIAPEHTHOM OrpajioM JI0 BucHHe of 1,40M Koja ce MocTaBiba pemMa KaTacTapckoM IUIaHy M onepary, Tako jJa CTyOOBH orpaje Oyly Ha 3eMJBMIITY BIACHHKA
orpasie; Bpara M Kaluje Ha YJINYHOj OrpaJii He MOTY Ce OTBapaTH BaH PEryJIalioHe JHHIjE.

IpaBuia rpahema no HaMeHCKUM U GYHKIMOHAJIHMM 30HAMA/CEKTOPHUMA

3.3.1. IIpaBuia napuejanuje Mo HAMEHCKHM H (PyHKIMOHATHHM 30HAMA/CEKTOpUMAa

Cekropla —y ckaaay ca I1IP-e 3a geo 0s10ka 39

Jleo cexTopa 2a (HaMeHe HHAMBHAYAJIHO CTAHOBaIbe), 1e0 CeKTopa 4a (HaMeHe WHIMBHAYAIHO CTAHOBambe), CeKTOp 40, 1ej10BH cekTopa 4B (4B- 1, 4B-11,
4g-111 u 4B-1V)

Munumanna nosepuwiuna zpa))egul-tcxe napyene 3a NOOOUYHO CMAHOBARE:

® 3a cnoboxHocTOjehu crambeHu o0jeKar, 300m?
® 3a JIBOjHH 00jeKar. 400m? e mo 200m?

e objexara y HEIIPEKHHYTOM HH3Y. 200m?

® [OJyaTPHyMCKH 00jeKar. 200m?

Munumanna nospuuna epabe@ul—tcxe napyeine 3a nopodutmo CMAaHOBAE U NOCN0BAIE

TlocoBHM 00jE€KTH y OKBHPY 30HE CTAHOBAHha MOTY C& OPIaHW30BaTH Ka0 CAMOCTAIHH 00jeKTH Ha Mapled WK Y CKIOMY CTaMOCHOT 00jeKTa y MPU3EMHOj €TaxXH,

YKOJIMKO je mapuena Beha oz 400Mm>.

Munumanna wupuna gpponma epalesuncre napyene 3a ROpoOOUUHO CMAHOBAIbE:

e 3a crnoboxHocTojehu nopoguyH cTaMOeHH 00jeKaT, 10,00m
® 11BOjHHU o0jexar 16,00m nBa mo 8,00m
e 00jeKar y HEIPEKUHYTOM HH3Y. 5,00m

Munumanna wupuna gpponma epalesurncke napyene 3a NHopoOUdHO CManosarse u nociosarse: u3nocu 12,00m.

Ha rpaleBuHckoj mapueny unja je MOBpIIMHA U IIMPHHA QPOHTa Mama O] HajMame yTBpheHe MoBpuIMHE M IMpHHE, Moryha je rpajisa mopoaHyHOr cTaMGeHor
objexra MakcuManHe criparHocty IT+1, MakcuMaiHOr nHAekca n3rpahenoctu 1,0 u MakcuManHor uHjekca uckopuirhenoctn 50%.



3.3.2. [IpaBuia peryianuje 1 H3rpajme Mo HAMEHCKAM ¥ (PYHKIHOHATHHM ITOeLeTHHAMA
Cekropla —y ckaaay ca [1/1P-e 3a geo 0s10ka 39

Jleo cexTopa 2a (HaMeHe MHIMBH/IYAJHO CTAHOBAaIbE), 1e0 CeKTOpa 4a (HaMeHe MHAMBHAYAJTHO CTAHOBam-€), ceKTOp 40, 1e/10BU cekTopa 4B (48- 1, 4B-11,
4g-111 u 4B-1V)

I'paheBuncka 1uHHja je ycnosibeHa nocrojehum rpahesuHckuM $pougoM; y 30Hu u3rpaheHux objexara nonoxaj rpaleBnHcke auHuje oxpeheH je Ha ocHOBY
nosuiuje Behnue n3rpal)eHnx objekara u mbeH Monokaj Aepunncan je rpaguukum nprtorom —IlnaH perynamnuje 1 HUBEIALuje;

o Koz u3rpajme HOBUX 00jeKTa MHUHHMAJIHO pacTojarse rpal)eBHHCKe JUHMje O perynanione guamje je 3,0m;

o TInannpanu o0jekTn cy cramOeHe, HOCIOBHE M CTaMOCHO- NOCTIOBHE HAMeHe;
® y cTaMOEHO-MOCTIOBHOM 0GjEKTY, OQHOC HaMeHa y 00jekTy je: MuH. 60% craHoBame, Makc. 40% MocnoBame;
® y IIOCJIOBHO-CTaMOGEHOM 00jeKTy, OTHOC HaMeHa y 00jexTy je: MuH. 60% nocnoBame, Makc. 40% cTaHOBambE;

e [lopoauunu crambeHH o0jekaT MoXe Ja IMa MaKCHMAJIHO YeTUPH CTaMOCHE jeNHULIE;

¢ Ha ucroj rpal)eBUHCKOj mapiienn MoXe ce YTBPIAUTH U3rpajiba APYror odjexra (IoMONHOT WK MOCIOBHOT);

o TIparehe HamMeHe y OKBHpY 30HE CTaHOBaHba Cy M3 OOJIACTH: TPTOBUHE, YCIY)KHOI 3aHATCTBA, YCIY)KHHX JEJIaTHOCTH, 3[PaBCTBA, MOCIOBAA, CIOPTA H
pexpeanyje u Apyrux KOMEpLHjaTHuX caapiKaja;

e He npensuha ce u3rpajma BUILCIOPOAMYHUX CTAMOCHHX, CTAMOSHO-TIOCIIOBHUX HIIM MTOCIOBHO-CTAMOGHHX 00jexaTa/ OCHM y 30HM JIMHUjCKOT LIEHTPa JIykK
11e0aHCKOT IMyTa -y CeKTopy 40;

* Ha nocmojehum objextuma Moryhe je BpIIMTH J0Tpajiiby, HAArPajikby, CaHALH]y, aJaNTalHjy, IDOMEHY HAMEHE;

e [abaputu objexata m3mely perymanuoHe W Tpal)eBHHCKe JHHHje HE MOTy ce yHamnpehuBaTH (peKoHCTpyucaTH winu porpahusaru), Beh camo Tekyhe
OZIpKaBaTH JI0 UCTEKA SKCIUIOATALMOHOT BeKa 00jeKTa;

o TlocinoBHM 00jekTH MOTy 6MTH rpaljeHH y CKJIOIy OCHOBHOT 00jeKTa, Ka0 CaMOCTAJIHM Ha Ipal)eBUHCKO]j ITapIesn, MIIH Kao aHEKC CTaMOCHOM 00jeKTy;

e Jlo3BosbeHa je m3rpagma momohHux ofjexara (rapaxka W octaBa) -y CKJIOMY OCHOBHOT O0jeKTa WM Ka0 caMOCTaiaHu Ha mapuenn. [lomohHu objexkar (y
BHJly aHeKca WIIM Kao mocebaH objekar) yTBphyje ce y 3aameM Jeny naplesie y ogHocy Ha ymuily. CrnpaTtHocT nomMohHux ofjekara moxe 6utn Max. IT
(mpu3emIbe), IOK BUCHHA HE MOXKE MPETa3dTH BHCHHY TIABHOT o0jekTa (Moxke OuTH Max. 5,0m -MepeHo O HynTe KOTe 0 KOTe cileMeHa 3a o0jekTe ca

KOCHM KPOBOM); TOMONHHM 00jekar Moske OMTH MaKCHMAIIHE TTOBPIINHE J10 30m?;

e V ciyyajy Hokiamnama rpaljeBUHCKe U peryJIaluoHe JMHUje U pacTojamba rpal)eBUHCKE O peryianuHe JuHUje Mamer of 3,0m, y cliydajy peKOHCTPYKIHje
HCTau Ha 00jeKTy He MOTY Npeia3uTu rpal)eBUHCKY TUHH]Y;

® ViajseHOCT HOBOT' 00jeKTa ojf Apyror o0jekTa OGMIIo Koje BpCTe U3rpajiibe je MUHUMYM 4,0m;

e OOjexar MO)ke OMTH JIOLIMPAH M Ha KaTacTapckoj Mehu ako MOCTOjH cariacHOCT cyce/a;

e V ciyuajy norpaiase nocrojehier mpuseMHor o0jekra 0e3 carnacHOCTH cyce/a, forpaljeHu aeo norpedHo je mun.1,0m ynabutu o karacrapcke mehe;

¢ 3a 30He u3rpalieHnx nopoaMUHUX craMbeHnX objekara umje je pacTojame JIo rpaHule rpal)eBUHCKe Maplese pasIniauTo of YTBPHEHNX BPEIHOCTH, MOTY ce
HOBH O0jeKTH MOCTABJbATH M Ha PACTOjarbuMa:

o cnobogHoCcTOjehn 06jeKxTH Ha Jiemy G0YHOT JBOPHUIITA CEBEPHE OPHjeHTALIH]E 1,00m;
e crnoboxHoCTOjehy 00jeKTH Ha ey OOYHOT ABOPUIITA jy’KHE OPHjCHTALIH]C, 3,00m;
® 32 /1e0 ceKTOpa 2a M /1e0 ceKTopa 4a M jieJioBH cekTopa 4B (4B-1V u 48 -1ll)

)

¢ 3a rpalieBuHCKe Hapliesie HAMEHE HOPOOUUHO C e:

® Makc. MHJIeKC H3rpal)eHoCcTH 1.0

® MAaKC.MH/IEKC 3ay3€TOCTH MapIee, 40%;
* 3a rpaljeBUHCKe Mapliesie HaMeHE HOPOOUUHO ¢ u noc. :

® Makc. MHJIEKC H3rpaljeHoCcTH 1.0

® MaKc. HHIEKC 3ay3€TOCTH, 30%.

* 3a ceKkTop 40 u nejioBe cekTopa 4B (4B-1 1 4B-11)

e 3arpaljeBHHCKe Iaplieie HAMEHE HOPOOUUHO CINAHOBAILE:

® Makc. HHJEKC H3rpaljeHoCcTH 1.5
® MaKC.MH/IEKC 3ay3€TOCTH Mapree, 50%;
¢ 3a rpaljeBuHCKe napliesie HAMEHE HOPOOUUHO C e u nocnogare:

® Makc. MHJIeKC H3rpal)eHoCcTH 1.0
® MaKC. HHJEKC 3ay3€TOCTH, 40%.

MaxkcumaJjina 103B0/beHa CIIPATHOCT
® ]1e0 ceKTopa 2a M 1e0 ceKTopa 4a M /1eJ10BH cekTopa 4B (4B-1V u 4B -1ll)

® MaKCHMaJlHa J03BOJbEHA CIIPATHOCT HHMBHIYaJIHOT cTaMbeHor objekra je IT+1;
® MaKCHMaJIHa CIIPAaTHOCT CAMOCTAIIHOT MOCIOBHOT o0jekta je I1+1;

IponucuBame Behe CIPATHOCTH Y OKBHPUMA /1€JI0BA OBUX CEKTOPA YCJIOB/bEHO je HHIKEHePCKO-Te0I0IIKHM HCTPAKUBAEM TepeHa.
* 3a ceKkTop 40 u nejioBe cekTopa 4B (4B-1 1 4B-11)

® MaKCHMaJllHa J03BOJbEHA CIIPATHOCT BUIICHIOPOJHYIHOT CTaMOEHOT/CTaMOCHO-II0CIOBHOI/IIOCIOBHO-CTaMOeHor 00jekTa je I1+2;
® MaKCHMallHa J103BOJbEHA CIPATHOCT MHMBHIyaTHOT cTambeHor objekra je IT+2 (IT+1+11k);

® MaKCHMaJIHa CIIPaTHOCT CaMOCTAJIHOT MOCIOBHOT objekra je IT+1.

e BrcuHa nmocnoBHOr 00jekara, Kao Apyror 00jeKrta, Ha Mapleid He MOXe J1a pesia3i BICHHY [IIABHOT 00jeKTa;



e 3a mocrojehe objekre unja MehycobHa ynasbeHOCT M3HOCH Mame o1 3,00m, y ciydajy peKOHCTpYKIHje He MOTY Ce Ha CyCeJHHM CTpaHama npensubaru
HACMPaMHH OTBOPH CTaMOCHUX MPOCTOPH]a.

e Pekoncrpyknuja nocrojehux objexara Moryha je y rpanuiiaMma MakCHMAJIHUX IIapaMeTapa 3a Ipajiby Ha IaplieNny; YKOIUKO rpa)eBUHCKA Hmapleia CBOjoM
n3rpaheHonthy npemaiiyje MakCHMaJIHe [apaMeTpe 3a Ipajiiby Ha Maplein y OBOj 30HH HE MOXKE Ce JJO3BOJIMTH J0Tpaiiba -HaArpama nocrojeher oojexra;

¢ PekoHCTpyKuHja nocrojehux ofjekara ca paBHUM KPOBOBHMA, MOXKE CE BPLIMTH HAJArPamboM o0jekaTa 10 MaKCHMAJIHE CIPATHOCTH IIPOIHCAHE 3a OBY 30HY
1 TYCTHHA HACEJbEHOCTH;

e [locrojehu 06jexTy Koju mpeiase IIAHOM IIPOIKCAHE TapaMeTpe PeKOHCTPYHILY ce y ImocTojeheM rabapury u BolymeHy.

CxomHO Harpea HaBEICHOM, a MpeMa IIPUII0KECHOM I/IZ[CjHOM peUICHY U YBUJIOM Yy IUIAHCKHA JTOKYMCHT, KaKO CE€ IPECAMETHA Iapreia Hajla3u y 30HU NOPOAUYHOT

V¥ ckmany ca wmanom 13. craB 2. Ypenbe o nokamujckum ycnosuma (,,Ciyx6enn rnacauk PC“, 6p. 115/2020), oBaj opran je yBHIAOM Y IJIAHCKH JOKYMEHT
YTBPIHO /12 3aXTeB HHje Y CKJIa1y ca MJIAHCKUM JOKYMEHTOM, 1a je cxoaHo wiany 10. cras 4. [IpaBuiiHHKa 0 MOCTYIIKY CIIPOBOlema 00jeanmbeHe mpoIeaype
enexkrporckuM myTeM ("Ciysx6enn riacauk PC", 6p. 68/2019 koHcTaTOBAO /1a e He MOXKe A03BOJIUTH H3rPaiba y CKJIALy ¢a NOTHETHM 3aXTeBOM, y3 Hampesq
HaBe/leHe 3a0paHe U OrPAHUYEIbA CAAPIKAHUX Y MVIAHCKOM A0KYMEHTY.

HAIIOMEHA:

Ha ocHOBY OBHX JIOKaLlMjCKHX YCJIOBAa HE MOJKE C€ NPUCTYIHUTH rpaljery o0jekTa, n3paau MaejHor npojekTa, Koju je cacTaBHH /€0 3aXTeBa 3a U3/aBambe PeLIeHha O
onobpemy 3a n3Boheme paoBa y ckiaay ca wi. 145. 3akoHa o aHupamwy U u3rpaumi (,Ciyxoenu racuuk PC*, 6p. 72/2009, 81/2009 - ucnp, 64/2010 — ogmyka
VG, 24/2011, 121/2012, 42/2013 — omryka YC, 50/2013 — oyuryka YC, 98/2013 — omutyxa VC, 132/2014, 145/2014, 83/18, 31/19, 37/19, 09/2020 u 52/21).

TIpoTHB OBHX JIOKALMjCKUX YCIOBAa MOXE CE W3jaBUTH NPUroBop HauiexHOM Ipaackom Behy rpana JleckoBua myteM LIeHTpaaHOT €NEKTPOHCKOI CHCTEMa
objeanmene mporeaype, MPeKo OBOT OpraHa, y pOKy O 3 IaHa O JaHa JOCTaBbamba JOKAIM]CKUX ycroBa. Takca 3a npuroBop usnocu 240,00 auH. u ymiahyje ce
Ha xwupo pauys I'pazna Jleckosua 6p. 840-742241843-03, no mozerny 97 ca noszusom Ha 6poj 21-058.

Oépahusay

WBana PagocaBipeBuli, TUIILMHXK.apX.

PykoBoguian rpymne
3a H3pajy JOKAUMjCKHX YC/I0BA

Boxxnap Muxajnosuh, JUIILHHXK.apX.

led oacexa 3a o0jennmeHy npoueaypy
Jymanka 3npaBkoBuh, TUIIT.IIPABHUK
e onesbema 3a ypdbanuzam

Jacmunka MusieHkoBuh, IMIUL.IPAaBHAK



