PENYBIIUKA CPBUJA

FPAA JIECKOBAL

paacka ynpaBa

Operbewe 3a ypbaHunsam

Bbpoj npeamera: ROP-LES-5803-LOC-1/2023
3aBogHu 6p.: 353-144/23-02

Hatym: 10.04.2023.rog.

JleckoBay,

Moctynajyhun no 3axtesy npasHor nuua “IGM MLADOST® OO, yn. lMNMywknHoBa 66, Jleckoau,
3a M3gaBakb€e NOoKaLUMjCKNX YCnoea, nogHeTor npeko nyHomohHuka CtaHkosuh VHxerepuHr OO

JleckoBau, yn. JyxHomopaBckux Opuraga

6p. 95, JleckoBau, OQroBopHW npojekTaHT AHa

Crojkouh, amnn. MHX. apx, Ha ocHOBY 4YnaHa 8f. n 4YnaHa 53a. - 57. 3akoHa O MNaHupawy U
narpagwn (,Cn. rmacHuk PC", 6p. 72/2009, 81/2009 - ucnp., 64/2010 - ognyka YC, 24/2011,
121/2012, 42/2013 - ognyka YC, 50/2013 - oanyka YC, 98/2013 - oanyka YC, 132/2014, 145/2014
n 83/2018, 31/2019, 37/2019 - pgp. 3akoH, 9/2020 wn 52/2021), lNpaBunHuka O MOCTYMKY
cnpoBohewa objeanreHe npoueaype enekTpoHckum nytem ("CnyxbeHn rnacHuk Penybnuke
Cpbuje", 6p. 68/2019), Ypenbe o nokaumjckum ycriosuma ("Cnyxbenn rmacHuk PC", 6p. 115/2020)
n MNnana reHepanHe perynauuje 8 — ,lbEMOLWEBA® ("Cn. MacHuk rpaga Jleckoeua”, 6p. 08/15):

L

IL

JNTOKALIMJCKE YCJIOBE
3a PeKOHCTPYKUMjy 1 porpagkwy ynpaBHe 3rpage y yn. lNywkuHoBoj 66
Ha KM 6p. 6366/1 KO JleckoBau

AOKYMEHTALUWUJA NMPUNOXEHA Y3 3AXTEB 3A U3ABAKE
JTOKALUMNJCKUX YCITIOBA:

[MyHomoNje;

NpoejHo peluerbe;

Katactapcko Tonorpadckm nnaH ypaheH og ctpaHe reogertckor 6upoa ,[EO
MPOJEKT MHXXEHJEPWHI™ yn. Babuykor Ogpena 606, Jleckosau, — boxungap 1.
BoratnHoBuMh, CTpyK. MHX. reoaesunje 6p. nuueHue 02 0697 17, reogeTcka nuueHua
Apyror pena;

WOP: 0 — MasHa cBecka: 2/23-UOP oa mapta 2023. roa, lleckosay

WAOP: 1 - Mpojekat apxutektype: 2/23-UOP oa mapta 2023. rog., Jleckosal

AOKYMEHTALUWJA NMPUBABJbEHA MO CINY>XXBEHOJ AYXKHOCTU NYTEM
LIEOM-a O Pr3-a:

MogaTtak 0 NOBPLUMHKM NapLerne npeyseT ca cepBucHe marnctparne 3a KIl 6p.

6366/1 KO NeckoBal - M1=86312 m2, NPUIOXeH je y cknony npegmeta ROP-LES-
5803-LOC-1/2023, 3aBogHu 6p. 353-144/23-02.



o Konwuja kaTtactapckor nnaHa, 6p. 952-04-065-4831/2023 og 15.03.2023.roa. n3garta
ofa ctpaHe PI3-a, CKH - Ogerbewe 3a katactap Bogosa Bparbe;

o Konwuja katactapckor nnaHa BogoBa, 6p. 952-04-308-99/2023 oa 16.03.2023.rog.
nsgata og ctpaHe PI3-a, CKH JleckoBau y pdf n dxf coopmary.

III. BPOJ KATACTAPCKE MAPLEJIE, OOHOCHO KATACTAPCKUX TMAPLEIJA,
KATACTAPCKA OMWTUHA OBJEKTA, NOBPLUMHA KATACTAPCKE MNMAPLEIJIE,
OOHOCHO KATACTAPCKUX TMAPLENA (OCUM AKO CE JIOKALWJCKU
ycnosu U3aAJY 3A JIMHUWJCKE OBJEKTE U AHTEHCKE CTYBOBE: KI1 6p.

6366/1 KO Neckosal ....... M=86.312,00 m?

IV. NOAATAK O NOCTOJEhRUM OBJEKTUMA KOJE JE MNOTPEBHO YKIIOHUTU
NPE N’PABEHA NMIMAHUPAHOIr OBJEKTA:

Mpema CwutyaumoHoMm nnaHy — noctojehe ctawe y cknony WIOP-a, Ha ocHoBy
KaTtactapcko Ttonorpadckor nnaHa M Ha ocHoBy Konuje katactapckor nnaHa,
npnbasrbeHoj o cnyxbe 3a KaTacTap HeNnoOKPETHOCTU, YTBPNEHO je Aa Ha napuenu
KIM 6p. 6366/1 KO JleckoBaL, uma Buwe msrpafheHux objekaTta, ann HU jegaH opf
HUX HUje NNaHUpaH 3a pyLUeHse.

V.03HAKA KNACE W HAMEHE TJAHUPAHOI OBJEKTA CXOQHO
MPABUITHUKY O KNACU®UKALMIM OBJEKATA ("CIl. FMACHUK PC", BP.
22/2015):;

o Hasus: NocnosHe 3rpage

Ob6jawrere: 3rpage kKoje ce ynoTpebrbaBajy Yy MNOCMOBHE CBpxe, 3a
agMUHUCTPATMBHE M ynpaBHe cBpxe (OaHke, noluTe, MOCMOBHE 3rpage foKarHe

ynpase 1 gpxaBHux Tena u gp); Npeko 400m? nunu P+2.
Knacudukaumorun 6poj: 122012

Kateropuja: B; yyewhe 100%

VI. NNMAHCKKX OCHOB

[MnaH reHepanHe perynauuvje 8 — ,lbEMOLLEBA® ("Cn. MMacHuk rpaga Jleckosua",
6p. 08/15), bnok 58.

VII. IOAALUU O NPABUITMMA YPEBEHA U TPAHEHA 3A 30HY UITU LENUHY Y
KOJOJ CE HAINA3U NPEOMETHA NMAPLENA, NMPUBABJLEHUN U3 MINAHCKOI



AOKYMEHTA:

MpeametHa napuena ce Hanasn y oOyxeaty: [lnaHa reHepanHe perynauuvje 8 —
LDEMOWEBA® ("Cn. nmacHuk rpaga Jleckosua", 6p. 08/15), bnok 58, HameHa
noBpLliunHa: npuBpehuBame - pagHa 30Ha 44, AMPeKTHO cnpoBohemse.

2. NINAHCKW AEO - MPABUJIA YPEHEHA

2.1. KOHUENUWJA YPEBEHA MNPOCTOPHUX UEJNIMHA/3OHA - OOPEBEHUX
NMPEMA ®YHKUMOHAJTHUAM U NMITAHCKMUM KAPAKTEPUCTUKAMA

2.1.1. NMpeTexxHa HamMeHa NpPoOCcTOopa ca NoAeNioM NPOCTopa Ha UuennHe/30He
MpuBpehuBamwe y pagHoj 30HMU ,,58“

[loMuHaHTHa HameHa: npuBpehuBame;

e 3a7pXaBajy ce nocrtojehe HameHe: MeTanHa, rpafeBMHCKa U TeKCTUrHa WHAYCTpuja, Y3
Jaroe yHanpehuBakwe, mogepHusaumjy npegyseha n ysohewe TexHonoruja koje He peMeTe
€KOroLLKe YCIOBE OKpYXeHa (Cknaguwita, cepBucu, Mana npvepeaa);

e npatehe HameHe: MELLUOBWTO MOCIOBaHE, YCIYy)XXHE [OEnaTHOCTWU, 3eNeHuNo u o6jeKTu
npatehe caobpahajHe n KoMyHanHe NHPPaCTPYKTYPE;

e faje ce moryhHocT TpaHcopmaumje n ycuthaBara noctojehunx komnnekca.

lNpuepehueaH-e y HOBOj padHOj 30HU "AyX cmapoz aymonyma (paHuje Op)xXaeHoz2
nyma | peda 6p.1 (M1))-3anad”

ﬂOMMHaHTHa HaMeHa: yCiny>XHe NeNaTHOCTU;

moryhe npatehe HameHe: MELWOoBUTO MOCMoBake, 3eneHuno, objektn npartehe
caobpahajHe 1 KoMyHarnHe MHAPaCTPYKTYype.

lMocnoeare /ueHmpanHu cadpxaju/ ce npema nnaHMpaHo] HameHn opmmupa Kao Hosa
30Ha Ha uarpaheHnm n HeusrpaheHnm napuenama yrnaBsHoM y 6noky 58. Y umarpaheHom
Aeny BpXTK farbe yHanpehewe, Kao n nsrpagrwy HemsrpaheHor npocTopa.

0O6jekmu ocmaJie HameHe

Mapkupawe pewaBatn Ha rpafheBUHCKO] Napuenn y HMBOY — MapTepHO unn y rabaputy
objekta. MN3y3eTHO NapkMpake Ce MOXe pellaBaTM U E€TaXHO — Y CYTEePEHCKO] uin
NOA3EeMHOj eTaxun. Y cnyvajy pewena rapaxupara y objekTy (nog3emMHo u cn.), npuctyn
rapaxuv npegsuMha ce w3  yHyTpawkwer [ABOpULLTA, MNPEeKo WHTEpPHOr npucTyna



(caobapahajHuue). lNMoTpebaH 6poj MapkMHr MecTa ogpeauTu Yy Ckrnagy ca HaMeHoM,
npema cnegehoj Tabenu:

Tabena 11 - Hopmatueu 3a napkuparbe nNo HameHama (objekTnma)

OGjekTn Tun o6jekTa Jeannuua mepe JeaHO napKuHr
MecCTO Ha:
. ) )
AﬂMMHMCTp?uma’ YnpaBHO-aAMWUHUCTPATUBHMU M= 40-60
nHaycTuja, .
oGjekar
3anocneH 5-7
3aHaTCTBO,
pekpeauuja 2 93.35
KomyHanHa npenyseha
3anocrneH 7-9
M2 25-35
AreHuuje
3anocneH 3-5
M2 45-60
MocnoBHW NpocTop
3anocrneH 7-9
M2 30-45
baHke, nowTe
3anocrneH 5-7
CnopTcki 0BjexTu rmefanata npema 8-12
Makc. KanauuTtety
M2 100-150
WHaycTpuja
3anocrneH 15-50
M2 30-60
Enektpocepsuc
3anocrneH 4-6
3aHarcke pagme M2 60-80
3anocrneH 3-5




MaraunHu n cknaguwita 3anocneH 3-5
M2 100-150
PoGHe kyhe
3anocrneH 25-60
CynepmapkeTu M2 50-80
MelLuoBWUTa TProBUHa M2 20-40
Mnekapa, npogaBHuLa xneba M2 30-600
lNpogasHuLe
MocnactnyapHuLa M2 40-80
[lyBaH, HOBUHEe M2 20-30
Mujaua Tesra 4-6
TexHu4yka poba M2 25-50
PecTopaH, roctmoHuua, kadgaHa ceauwTa 8-12
[ncko kny©o CTOIOBU 3-5
Yroctutersckm
objekTtn
cobe 3-5
Xotenu A n b kateropuje
KpeBeTu 5-8

3. MPABUIIA TPAHEHA 3a 30He 3a Koje Huje npeaBuheHa uspaaa NAoP-a
3.1.2. OnwTa npaBuna rpahemwa
3.1.3. MNpaBuna rpahewa No HAMEHCKUM U (PYHKLUOHANHUM 30HamMa
OnwrTa npasuna rpahena Baxe 3a Leo obyxear [naHa.
MpaBunnma unarpagwe ypehyjy ce npetexHe HameHe, NocTaBrbake 0bjekTa y OgHOCYy

Ha perynauuvjy 1y ogHocy Ha rpaHuue rpafleBuHcke napuene, ygarbeHocT objekTa, BUCUHA
unn cnpatHocT o6jekTa, u3rpagkwa Apyrmx objekata Ha WUCTOj rpafeBUHCKOj napuenu,



nocTaBrbawe orpage, HaunmH obesbehuBarwa npucTyna napueny, napkupamwe Wu
rapaxupare u p., a uckasyjy ce cucteMom ypbaHUCTUYKMX NpaBuna 1 nokasarerba.

O6jekat Koju je usrpaheH Ha jaBHOj NOBPLUMHWN UM KOPUAOPMMa UHAPACTPYKTYpE, He
MOXe ce neranu3osaru.

30HA [MPUBPE BUBAHA/PALJHA 30HA

PerynauuoHa n rpahleBUHCKa nNuHuja geduHncaHe cy y rpadudkom npunory 6p.6 —
MnaH perynauuje n H1MBenawumje;

[aje ce moryhHOCT TpaHcdopmaumje 1 ycuThaBaka NocTojehinx KoMnekca;

MocTojehun npuBpeaHNX KOMMMekca Mory aa ce TpaHcopMuLLy y TepumnjapHe AenaTtHOCTH:
nocroBamwe, TProBMHa, YroCcTUTEILCTBO, 3aHATCKe paguoHuLEe U cknaguwita u cn.;

MuHumanHa noBplnHa rpaleBMHCKe napuerse 3a 30Hy NocsioBaksa je 1000m2;

lpaheBuHCKa napuena mopa MMaTu Npunas ca jaBHe NOBPLUMHE; MUHUMAIHA LUMPUHA
thpoHTa -napuene npema ynuum je 20,00m;

Kon_peaktuBupawa u TpaHcdopMauuje nocTtojehux kKomnnekca (gaorpagxwa vnm
HOBa MU3rpaata) Baxu cneaehe:

- MakcmManHu MHAEKC 3ay3€TOCTU MAPLIETIC & .....ouvvinieiniieee et e e e 60%;
- MakcmanHun MHAEKC U3rPaNEHOCTU MAPLIENIC & .......ovviviiieeiiriie e eaaeieananns 2,2;
- MakcMManHa CAPaTHOCT J€ .......covvuviinieanienanenn. MN+2 (npusemsbe u aBa cnpara);

-TexHonoluke n caobpahajHe noBpLWMHE MOry 3ay3umMaTn MakcMmanHo 25%
napuene,

- 3eneHe NoBpLUNHE TPEOAjY 3ay3UMATU MUHUMATTHO ......ovvvnnneninineneeeaaaaaaaenes 15%.

3a HoBe Komnrekce Baxu cneaehe:

- MakcMmanHu MHOEKC 3ay3€TOCTM NMAPLEIIE J& ..uvrineiree et ieeieaeeeieeneneenanens 50%;
- MakcumanHu nHgekc n3rpahfeHOCTU MAPLENIE J& ..vuvivii e, 2,0;
- MakcrMmanHa CrnpaTHOCT € .....cvvviniiriniiianeennens. M+2 (npm3emrbe 1 ABa crparta);

-TexHonowke n caobpahajHe NoBpLUMHE MOTY 3ay3umaT MakcumanHo 25% napuene;

- 3eneHe nospLUnHe Tpebajy 3ay3UMaTV MUHUMATTHO .......cveneeinenananenenenenn 15%.



Komnnekce opzaHu3zoeamu Tako [a ce: KOMepumjanHu o6jekTn, agMMHUCTPaTUBHO-
yrnpaBHa 3rpaga u cagpxaju kojyma npuctynajy nocetmoum (M3noxbeHn canoHu, npoaajHn
NPOCTOPU W Cn), NO3ULUOHUPaHUpajy npema jaBHOj NOBPLUMHM (YNuuM), a NPOU3BOAHU
objektn y s3anehy napuene. Cknaguwtewe Mmartepujana m pobe Ha OTBOPEHOM feny
napuene BM3yenHo 3akroHUTHN 06jekTMMa Unu 3eneHunoMm.

Jo3eosbeHa je uzzpadw-a eehee 6poja objekama Ha jeOHOj epafhecuUHCKOj napuyesnu.
O6jektn cy Hajuewhe cnoboagHocTojehn, a Mory ce rpynucatm Ha pasnuuuTe HadumHe y
OKBMPY KOMMEKca.

HameHa o6jekama 4uja je epadH-a 3abpaH-eHa y OBOj 30HW: CBE HaMeHe 3a Koje ce Ha
OCHOBY MpOLeHe yTuuaja Ha >XMBOTHY CPeauHy YyCTaHOBM Aa MOry [a Yrpo3e >XMBOTHY
cpeavHy U HaMeHy pagHe 30He.

Y npoctopy u3Mehny perynaumoHe u rpaheBuMHCKE nMHMje MOXe Ce MNOCTaBUTU Camo
NopTMPHMLA.

MehycobHo pacmojaw-e u3melly objekama je muHumanHo 1/3 eucuHe suwee
ob6jekma, anu He Mmar-e 00 4,00m.

MuHuManHa LWMpuvHa NPOTUBMNOXAPHOr NyTa OKO objekata wu3Hocu 3,50 m 3a
jeAHOCMEpPHY _KOMYHUKaLNjy, oaHOCcHO 6,00 m 3a ABOCMEPHO KpeTake Bo3una.

TpaHcnapeHTHOM orpadoM npema perynauuviv_ao sucude oa 2,20 m (pavyHajyhu on
KOTe TpoToapa). 3uaaHa HenposupHa orpaga mamehy napuena noawxke ce A0 BUCUHE
2,20 m,_y3 carnacHOCT cyceda, Tako Aa crtyboBu orpage Gyay Ha 3eMIbULLITY BrACHUKA
orpane.

J[lo3BorbaBa ce MnocTaBibakbe€ peknamMHux cTyboBa — 6Gunbopaa, MakcumanHe BUCUHE
16,00m;_3a nHdpacTpykTypHe objekTe ce yTBphyje M3y3eTHo 1 Beha BMCKHA, Y CKNaay ca
TEXHONMOLWKNM noTpebama;_yKonmko cy cneumdunyHmn objektn suwn oa_30,00m HeonxooHo
je _NpubaBuTN MWULWLIBEHE W CarnacHOCT WMHCTUTYUMja HaanexHux 3a  6e3begHoct
BasayLwwHor caobpahaja.

Y okBMpy KoMMfekca NpeaBuMaeT MPOCTOp 3a MMaTto, Y UMIby OABOJEHOr CaKkymnibaka -
npUMapHe cenekumje 1 ogHOLLEHE KOMYHanHOr U MHAYCTpUjcKor oTnaga.

Y3 rpaHuue napuena rge Hucy wuarpaheHn objektn dopmupatm obogHe 3eseHe
noepwuHe koje he nmatn yHKUMjy M3onaumje camor KoMnnekca og OKOMHUX CYCeaHUX
napuena. OBaj 3eneHn TamMnoH (4eTmHapcko gpsehe, nuctonagHo gpsehe vnu WwWnbse)
ymamno 6m ByKy 1 3agpxao nsgyBHe racoBe U npaiumHy. N3bop GurbHnx BpcTa ogpenyje
ce npemMa KapakTepucTukama npou3BOAH-E, KapakTepy W KOHUEHTpaumju LUTETHUX
maTtepuja, a Takohe HMXOBUM €KOMOLLKNM, DYHKLUMOHANMHUM U AEKOPATUBHUM CBOjCTBUMA.
3eneHnnom Tpeba pga ce o06e3deqm wu3onaumja agMMHCTpaTUMBHUX objekata of
npomsBogHMX (CknaguwHux) objekaTta, m3onaumja newadkMx TOKOBa Kao M 3awTuta
NapKUHI NpocTopa of yTuuaja CyHua.

PAOHA 30HA 4 - "58"

PapHa 3oHa 4 - "58"




Os3Hakom A_cy obGenexeHu Kommiaekcu y 6noky 58: UMIC Mnapoct [0O, Al
UHtepnemnng, AL INuesHuua, PWW, gesactupan u 3anywteH AN Jlemung-fponetep n y
6noky 59 komnnekc Metankomepu-a (JinusHuua Butko) (aato Ha rpacdmykom npunory 6p. 5
— [naH HameHe noBpLInHA).

- oMuHaHTHa HameHa: [puBpennBame - 3agpkaBajy ce nocrojehe HameHe: MeTanHa n
rpaheBMHCKa uWHOYCTpUWja; y3 pJdarbe YyHanpefuBawe, MopepHusauujy npegyseha u
yBohewe TexHonornja Koje He peMeTe eKOSoLWKe YCNoBe OKpPYXewa; CKnaguwiTa,
cepsucu, mana npvepega.

- MNpaTtehe HameHe: MewoBuTO nocnoBawe (NPOU3BOLHO-KOMEPLMjASIHU KOMMIIEKCH),
yCNyXXHe AenaTHOCTU (CknaguwTa, o6jekTn yCrny>KHO-CEPBUCHOT KapakTepa W npuspegHa
AenaTHOCT Manux u cpegwunx npegyseha), seneHmno n objektn nparehe caobpahajHe u
KOMyHanHe nHgpacTpyKkType.

VIII. TEXHUYKW OMNMUC U3 UAEJHOI PELLEHA:

NOKALUMJA: MNMpema 3axTeBy nHBecTuTopa, n3panyje ce MaoejHo peluere pekoHCTpyKumje
n gorpagkwe ynpaeBHe 3rpage y yn. lNMywkuHoBa 66, Jleckosay, Ha KIT 6p. 6366/1 KO
JleckoBau. Jlokaumja Ha Kojoj ce Hanasm objekar je 3emrbuwTe y rpafeBMHCKOM MOApPYYjy.
Objekat je cnobopgHoctojehn, kateropuje B u knacudumkaumoHe o3sHake 122012 —
MocnoBHe 3rpage — 3rpage Koje ce ynoTpeGrbaBajy y nNoOCnoBHe CBpxe, 3a

agMyHUCTpaTMBHE N ynpaBHe cepxe (npeko 400 m? u M+2).
PeSacki i kolski ulaz na parcelu su direktno sa ulice sa severne strane.
POSTOJECE STANJE:

FUNKCIJA: Objekat je spratnosti P+Pk u juznom delu objekta i P+1 u severnom delu
objekta. U objektu su smesStene kancelarije uprave sa prate¢im prostorijama (kantina,
sanitarni €vorovi, horizontalna komunikacija). Veza izmedu etaza ostvarena je preko
unutradnje stepenidne vertikale. Postoje dva ulaza u objekat, sa istone i sa juzne strane.

KONSTRUKCIJA: Konstruktivni sklop objekta je izraden kao armiranobetonska
konstrukcija skeletnog konstruktivhog sistema sa nosec¢im stubovima i gredama u oba
pravca. Zidovi su od termo bloka. Krovna konstrukcije je od ¢amove grade Il klase,
pokrivena crepom. Pad krovnih ravni je 30°.

MATERIJALIZACIJA | OBRADA:

SPOLJNA OBRADA: Spoljasnji zidovi su od bloka d = 25 cm. Zidovi su malterisani i
obojeni fasadnom bojom.

STOLARIJA | BRAVARIJA: Stolarija je od PVC visekomornih profila, zastakljena
dvostrukim staklom.

UNUTRASNJA OBRADA:




Podovi: ZavrSna obrada poda svih kancelarija je parket, dok je pod ostalih prostorija
obloZzen keramikom.

Zidovi i plafoni: Svi zidovi su malterisani i bojeni. Zidovi sanitarnih ¢vorova obloZeni su
keramikom od poda do plafona, dok su zidovi kantine obloZeni keramikom do visine od
150 cm.

NOVOPROJEKTOVANO STANJE:

FUNKCIJA: Projektom se predvida rekonstrukcija i dogradnja objekta. Zadrzava se
spratnost postojeéeg dela objekta. Spratnost dogradenog dela objekta je P+1.

Dogradnja je predvidena sa isto¢ne, juzne i zapadne strane objekta. Sa isto¢ne strane je
predvideno formiranje novog ulaznog dela sa info pultom i ¢ekaonicom i formiranje novih
kancelarija. Sa juzne strane se takode predvida formiranje novog ulaznog dela i
kancelarija, dok se sa zapadne strane dodaje jedna ostava i proSiruje postoje¢a
kantina.Sa juzne strane je predvideno i dodavanje terase u nivou prizemlja.

Za kotu £0,00 uzeta je kota poda prizemlja postojeceg objekta. Kota terena je na -0,15 m
u odnosu na kotu poda prizemlja.

Broj potrebnih parking mesta odreden je na osnovu normativa za parkiranje iz Pravilnika o
opstim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju, prema broju zaposlenih, i to:

- jedno parking mesto na 5-7 radnika u administraciji,
- jedno parking mesto na 15-50 radnika u industriji i
- jedno parking mesto na 3-5 radnika u magacinima i skladistima.

Ukupan broj parking mesta u kompleksu iznosi 38 (20 za industriju i 18 za upravu). U
administraciji je zaposleno 20 ljudi, dok u proizvodnji ima po 60 radnika u smeni.

KONSTRUKCIJA: Konstruktivni sklop dogradenog dela objekta je izraden kao
armiranobetonska konstrukcija skeletnog konstruktivhog sistema sa noseéim stubovima i
gredama u oba pravca. Zidovi su od termo bloka. Meduspratna konstrukcija je od FERT
gredica sa ispunom od polumontaznih opekarskih proizvoda, ukupne debljine 20 cm.
Krovna konstrukcije je od ¢amove grade Il klase, pokrivena crepom. Pad krovnih ravni je
30°. U delu potkrovlja gde se formira ¢ajna kuhinja, pad krovne ravni iznosi 18°. Iznad dela
objekta spratnosti P+1 predvide se izrada ravnog prohodnog krova.

MATERIJALIZACIJA | OBRADA:

SPOLJNA OBRADA: Spoljasnji zidovi od termo bloka debljine 25 cm oblazu se slojem
termoizolacije odgovarajuce debljine. Fasada je sa glatkom zavrSnom strukturom u boji po
izboru investitora.

STOLARIJA | BRAVARIJA: Predvida se zamena kompletne stolarije, a sve u skladu sa
Elaboratom energetske efikasnosti.

UNUTRASNJA OBRADA:



Podovi: Zavr$na obrada poda svih dogradenih prostorija je keramika.

Zidovi i plafoni: Dogradeni zidovi su malterisani, gletovani i bojeni poludisperzivnom bojom
u boji i tonu po izboru investitora. Zavrdna obrada zidova kupatila i ¢ajne kuhinje su

keramicke plocice.

NOBPLWIUHA OBJEKTA — NOCTOJERE CTAHE

BPYTO NOBPLUMHA (m?)

HETO NMOBPLUMHA (m?)

NMPU3EMJbE 347,00 289,60
CMNPAT 278,11 235,30
YKYNHO 625,11 524,90

NOBPLWIUHA OBJEKTA — HOBOIMNPOJEKTOBAHO CTAHE

BPYTO MOBPLUMHA (m?)

HETO MOBPLUMHA (m?)

NMPU3EMIbE 532,51 443,55
CMNPAT 425,84 347,26
YKYNHO 958,35 790,81

NAPOMENA: prilikom sraCunavanja bruto i neto povrSine potkrovlja nije uraunata
povrSina dela potkrovlja sa svetlom visinom manjom od 1,5 m (prema SRPS

U.C2.100:2002)

IX. UHOEKCW:
M3rpaheHoCTU: ......eeveieviiiieceeeeeee, 0,33; (npema nnaHy je nspaxeHo y cnpaTtHocau: 2,2)
3AY3ETOCTU: oo 32,29%:; (npema nnany makc.60%)

X. NTAPKUPAKE:




Mpema lNnaHy:
YnpaBHO agMUHUCTPaTMBHU objekarT:

- 1napKunHr MecTo/40-60m?
- 1 napkuHr mecta/ 5-7 3anowrbeHnX
[Mpema naejHom pelery: YKynHo 38 napkuUHr mecta

XI. CNPATHOCT OBJEKTA

Mpema naejHoM pellery HoBoNpojekToBaHu objekaT cnpatHocTyn ([M+1).

XII. TFABAPUT HOBOINPOJEKTOBAHOI' OBJEKTA, BPYTO NMOBPLUMHA
Y cBemy npema VgejHom peluery

MpepmeTHU o6jekaT nocTojehe cTame:

MMOBPLUMHA MPUIEMIBE DPYTO ...eeieiiiiiieeeeeeeiiiieee e e e e e e e e e e e e e ennneeeeeens 347,00 m?

MoBPLUMHA CPATA BPYTO ..vvneiiieie ettt e eeeaes 278,11 m?

YKYNHO BPITT (IOCTOJENE HAABEMHO) ... 625,11 m?2
NMpeameTHM 0GjeKaT HOBOMNPOjEeKTOBAHO CTaH€;
[MOBPLUMHA MPUBEMIBE BPYTO ..ciiiiiiiieeee e et e e e e e e s e e e e e e ennneeeeas 532,51 m2
MMOBPLUMHA CIPATA BPYTO ..neeinieee et ettt e e e eenans 425,84 m?
YkynHo BPITT (HOBONPOJEKTOBAHO HAA3EMHO) .....vvveeeeeeeiiiiiiereeeaeeaannees 958,35 m?
MoBpLiMHa 3eMrbULITa NOA 0BJEKTOM (3aY3ETOCT): .evveeiiieeeeiniieeeeeieeenn 532,51 m?
YKynHa nospLUMHa napuene: 86.312,00 m?

XIII. PEFYNALUUOHA U TPAHBEBUHCKA JIMHUJA

Mpema cuTyaunoHoM nnaHy naejHor pellewa, ogHocHo npema MNIrP-8; rpacmnyukom
npunory: 06. MNnaH perynauuje n HMBenauuje

XIV. PACTOJAKE OBJEKTA Ol CYCEAHUX TPABEBUHCKUX MAPLEJA:

I'Ipema I/I,El,ejHOM pewery — CUTyaunMoHOM MnriaHy.

XV. MEBYCOBHA YOAJLEHOCT OBJEKTA U NMOCTOJEThUX OBJEKATA:



Mpema naejHoMm peLuery - CUTyaunuoHOM MnaHy UAejHOr pelwena

XVIL. BUCUHCKE KOTE: [lNpema naejHoM peluemry:

XVII. KPOB:

MNpema naejHom peLuemy.

XVIIL. FPABEBUHCKWU EJIEMEHTU OBJEKTA (epkepu, cnosbHe cTeneHuue uta.)

MNpema naejHom peLuemy.

XIX. APXUTEKTOHCKO OBJIMKOBAISE /chacapa, 60ja, otBopu, matepujan u ap./

MNpema naejHom peLuemy.

XX. ETAMHOCT U3IrPAAME: MNpema naejHom peluemwy - Leo objekar.

XXI. KAPAKTEP (CTAJTHU UNN NPUBPEMEHMW): CtanHu

XXII. MPUNAS3 OBJEKTY: lNpema ngejHom peluemy. [Newwadkm 1 Koncku npunas,
ANPEKTHO ca ynuue ca ceBepHe cTpaHe. [NocToje ABa ynasa y objekaT, ca UCTOYHE U

jy>XHe cTpaHe.

Ca uctouHe cTpaHe je npeasmheHo hopmMmpare HOBOT ynasHor gena ca MHgo
nysiTOM 1 YEKaOHULOM 1 hopMuparse HOBUX KaHuernapuja. Ca jyxHe cTpaHe ce
Takohe npeasuha dopmupare HOBOT ynasHOr Aena v kaHuenapuja.

OaBoaHaBawe aTMocdepCKMX U NOBPLUMHCKUX BoAa:

OpBoanaBake MOBPLUMHCKUX Boda YTBphyje ce HuBenauuoHuM pelleHeM Ha
HuBoy [NnaHa. MNoBpLUKHCKEe BOAe ce ycMepaBajy ca napuerne crnobogHum nagom
npema puronama, OQHOCHO npema ynuuu (Kog perynvcaHe kaHanusauumje) ca
HajMarwum nagom oa 1,5%.

|_|OBpLLIMHCKe BOAe Ca jep,He FpaﬁeBVIHCKe napuersne He Mory ce ycMepaBaTtu npema
Apyroj_napuenu.

XXIII. HuBenauuja napuene:



Hacunawem TepeHa He cMejy_ce yrpo3nTtu 0BjekTn Ha cyceqHMM napLenamMa.

XXIV.

XXV.

XXVL

3eneHe noBpLIUHE:

Mpema naejHom pellewy, octBapeHo: 15,07%; npema nnany 15%

NOTPEBA MNMOKPETAHKA TMNOCTYINKA MNMPUBABIbAKBLA CAIMMACHOCTU HA
cTyanJy nNnPOLEHE YTULAJA HA XUBOTHY CPEAUHY, OOHOCHO OOJTYKA

AA HWJE NOTPEBHA U3PAOA TE CTYAWJE: /Il

EHEPIETCKA E®UKACHOCT:

OBABE3HA N3PAOA ENABOPATA EHEPITETCKE E®UKACHOCTW 3rPAJA

KXVIL

XVIIL

XXIX.

NOCEBHW YCIOBMW: ///

yCnoBU NPUBABJbEHU 3A NMOTPEBE U3PAE JTIOKALUNJCKUX YCITOBA:

3a noTpebe npojekToBara U NPUKIbyYeHA, N0 CyXO6EeHOj OY>KHOCTUN NpMbaBILEHN
cy criegehu ycnosu:

PEMYBJIMKA CPENJA MUHNCTAPCTBO YHYTPALLHKMX NMOCJIIOBA — CekTop 3a
BaHpeaHe cuTyauuje — Ogerbewe 3a BaHpeaHe cutyauuje, yn. Majopa Tenuha 6p.
4, JleckoBay: ObaBewTtewe 6poj: 217-2893/23; ROP-LES-5803-LOC-1-HPAP-
3/2023, o 22.03.2023. roguHe.

FrEOAETCKE NOANOIre KOJE JE NOTPEBHO MNMPUJTIOXUTU Y3 3AXTEB 3A
M3OABAKE T'PAHBEBUHCKE [JO3BOJIE U SAXTEB 3A U3OABAHE PELLEHA
O ONOBPEWY U3BOHEHA PALOBA:

Y3 3axTeB 3a u3gaBawe rpafeBuMHCKe [J03BOMe 3a rpagwy KOMyHarHe
NMHpaCTPYKType Yy perynauujn noctojehe caobpahajHuue npunaxe ce u reoaeTckm
CHMMaK nocTtojeher cTawa Ha KaTacTapckoj noasiosn, wu3spaheH o cTpaHe
oBnawheHor nuua ynucaHor y ogroapajyhu permcrap y cknagy ca 3akoHoMm (npema
ynaHy 16. [llpaBunHMka O nocTynky  cnpoBohjerwa objegurseHe npoueanype
enekTpoHcknm nytem — "Cn. rmacHuk PC", 6p. 68/2019);

[eoneTcky nognory uaejHor npojekta YMHU TonorpadoCcku CHUMaK npegMeTHe
nokauuje UHTerpucaH ca katacTapCKMm nfiaHOM M U3BOAOM M3 KaTacTpa BOAOBA,
n3paneH on cTpaHe pernctpoBaHe reodeTcke opraHusaumje ca oparosapajyhom
nnueHuom (npema unany 48. MNpaBunHWKa 0 CagpXnHW, HAYMHY U NOCTYMKY M3pane
N Ha4YMH BpLUEHA KOHTPOSie TEXHUYKE AOKyMeHTauuje npemMa Krnacu U HaMeHu
objekata — "Cn. rnacHuk PC", 6p. 73/2019);



XXX.

XXXL

KXXIL

FeoneTcky noanory npojekra 3a rpaljeBUHCKY [03BOJNY YMHM TOonmorpadycku
CHUMaK npeaMeTHe JoKauuvje WHTerpyMcaH ca KaTaCTapCKUM MJlaHOM u
M3BOAOM M3 KaTacTpa BoaoBa, uspalhjeH ofn_CcTpaHe perncrpoBaHe reofeTcke
opraHusauuje ca oarosapajyhom nuueHuom (npema unaHy 56. NMpaBunHuka o
CaApPXWHWU, HAYUHY N NOCTYNKY U3pPajde U HaYMH BpLUeHa KOHTPOJE TEXHUYKEe
AOKyMeHTaLMje npemMma Kracu M HameHu olGjekata — "Cn. rmacHuk PC", 6p.
73/2019). Y3 3AXTEB 3A W3OABAKLE TIPABEBUHCKE NO3BOIJIE
NPUNOXUTU FEONETCKY nopnory OBEPEHY on CTPAHE
PETMCTPOBAHE TEOANETCKE OPrAHU3ALIMJE CA OAOIrOBAPAJYHOM
NULEHLIOM;

[Mpojekat 3a rpaheBuMHCKY [O03BOMY 3a MOA3EMHY JIMHUCKY WHAPACTPYKTYpYy
eNeKTPOHCKMX KOMYHMKauuja n nogl3emMHe enekTpo-eHepretcke BOAOBE, MOXE Ce
n3pagnuTm M Ha KaTacTapCKOM MNriaHy WHTerpucaHoM ca M3BOAOM M3 KatacTpa
BogoBa, 6e3 obaBese u3page TonorpadpCKOr CHUMKa of CTpaHe perncTtpoBaHe
reogetcke opraHusaumje ca opgroapajyhom nuueHuom (npema u4naHy S58.
MpaBunHuKa o cagpXXmHW, HAYNHY M NOCTYNKY M3pade N Ha4MH BpLUEHA KOHTpoOne
TEXHUYKE OOKYMEHTaumje npema Krnacu n Hamenun objekata — "Cn. rnacHuk PC", 6p.
73/2019).

MpejHn npojekaT 3a NOA3EMHY  JNIMHUICKY  MHPPACTPYKTYypy  €neKTPOHCKUX
KOMYHMKaLMja 1 Nog3eMHe enekTpo - eHepreTcke BOAOBE, MOXE Ce U3paguTu n Ha
KaTtacTtapCKOM NriaHy UHTErpMcaHom ca U3BodoM U3 KaTtacTpa BogoBa, 6e3 obasese
n3page Tonorpadckor CHAMKa Of CTpaHe perucTpoBaHe reofeTcke opraHusauuje
ca ogrosapajyhom nuueHuoM (npema uYnaHy 48. lNMpaBunHuka o cagpXvHu, HaumHy
N MOCTYNKY M3page M HauMH BpLUEHA KOHTPONE TEXHWYKe OOKyMeHTauuje npema
Knacu n HameHu objekata — "Cn. rmacHuk PC", 6p. 73/2019).

CACTABHU OEO NNOKALMUJCKUX YCIIOBA:

NpejHo pewene og mapta 2023. roguHe JleckoBaul, nogHeto y3 3axteB ROP-LES-
5803-LOC-1/2023, ypaheHo og ctpaHe ,CTAHKOBUR-MHXEHEPWHM™ OO, yn.
JyxxHomopaBsckux 6Gpuraga 6p. 95, JleckoBau, ogroBopHo nuue Cnasorby6
CtankoBuh, gunn. rpaf). nHX., oaroBopHM npojekTaHT AHa CTtojkoBuh, gunn. UHX.
apx., op. nuueHue 300 M734 13.

0. MmasHa ceecka NOP, 6p. 2/23-1N1P;

1. Mpojekat apxutektpype VAP, 6p. 2/23-N1P.

POK BAXEHA JIOKALUUJCKUX YCITOBA: OBKu nokauunjckm ycrioBu Baxe ABe
roguHe of [aHa usgaBakwa Unu y cnydajy dasHe msrpagwe OO UCTEeKa BaXera
rpaheBMHCKe [03BOMe naare nocrneaxwe dase, n3gare y ckrnagy ca TMMm ycrioBuma.

HAMNOMEHE:

CxopgHo un. 53 lMpaBunHuka ocagpXXMHW, HauYMHY M NOCTYMKY M3pajde M HauduHy
BpLIEHa KOHTpONe TexHWYKke OOKyMeHTauuje npema knacu u HameHu objekaTa



("Cn. macHuk PC", 6p.73/2019) Y3 NMPOJEKAT 3A T'PABEBMHCKY OO3BOIY
NPUNTOXNTW:

1) 3a oOjekte karteropuje "A": npojekaT apxuTEKType ca W3jaBOM OArOBOPHOr
npojektaHta ga objekaT uchnywaBa OCHOBHM 3axTeB: MexaHuyka OTMOPHOCT W
cTabunHocT;

2) 3a objekte kateropuje "B": npojekaT apxuTeKType M npojekaT KOHCTpyKuuje
objekTa, Kao U TEXHNYKN ONUC CBUX MHCTanauuja;

3)__3a objekte karteropuje "B": npojekar apxuTekType W npojekart

peneBaHTHM 3a npeamMeTHu 06_ieKaT n ncnywewbe OCHOBHUX 3axXTeBa 3a
obGjekar;

4) 3a objekTe kaTeropumje "I™: npojekTe ogroapajyhmnx obnacTtu koju cy peneBaHTHU
3a npeameTHu objekar.

OparoBopHM NpOjEKTaHT AyXKaH je Aa npojeKkaTt 3a rpaljeBMHCKY Ao3Bony, ypaau y
cknagy ca npasunuma rpahesa M CBMM OCTanuM YCroBMMa cagpXaHum Yy
nokaumjckum ycrnosmuma.

Ha ocHOBY 0BMX NOKaUMjCKMX YyCrOBa HE MOXe ce NpuUcTynutn rpahewy objekTa
anuv ce MoXe NPUCTYNUTU U3paanm npojekTa 3a rpahjeBUMHCKY AO3BOSY Y cknagy
ca NoA3aKOHCKMM aKTOM KojuM ce ypefyje cagpxuHa TexHuU4ke OOKymeHTauuje
npema Kracm M HameHu objekTa M MoOXe ce MNOAHETU 3axTeB 3a u3gaBare
rpahjeBnHCKe O03BOreE.

[MpojekaTt 3a rpaheBWHCKY A03BOSY ypaguTu y CKragy ca OBWUM NOKaLWjCKUM
ycrioBMma, npasunumMma ctpyke u [NpaBuUnHUKOM O CafpXXUHWU, HAYMHY U MOCTYNKY
n3page M HauMH BpLUEHa KOHTPOSie TEXHWYKEe [OOKYMeHTauuje npema Kracu u
HameHun objekTa ("Cn. rmacHuk PC", 6p. 73/2019).

[paheBuHCKa [o3BONa ce nsaaje MHBECTUTOPY Y ckrady ca ynaHom 135. 3akoHa o
nnaHupawy n narpagwu ("Cn. rmacHuk PC", 6p. 72/2009, 81/2009 - ucnp., 64/2010
- ognyka YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - oanyka YC, 50/2013 - ognyka YC,
98/2013 - ognyka YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - op. 3aKOH,
9/2020 n 52/2021).

CxogHo unaHy 8h. 3akoHa o nnaHupawy u usrpagwu (,Cn. rmacHuk PCY, 6p.
72/2009, 81/2009 - ucnp., 64/2010 - oanyka YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013 -
ognyka YC, 50/2013 -oanyka YC, 98/2013 - ognyka YC, 132/2014, 145/2014 n
83/2018, 31/2019, 37/2019 - gp. 3akoH, 9/2020 n 52/2021), TokOM crnpoBohera
objeanrseHe npouenype, HaOneXHW OpraH je MWCKIbYYMBO WM3BPLUMO MpPOBeEpPY
NCNYyHEHOCTU opMarnHux ycrioBa 3a wuarpagwy, He ynywTtajyhm ce y oOueHy
TEXHUYKE OOKYMEHTauuje, HUTU UCNUTMBaH-e BEPOAOCTOjHOCTU AOKYMeHaTa Koje je
npubasBmno y Toj NpoLeaypu, Na OBe NIOKaLMjCKe YCNoBe u3gaje y ckrnagy ca aktuma
N OpyrMMm OOKYMEeHTUMa M3 vnaHa 86 3akoHa o nnaHvpawy u umsrpagwun (,Cn.
rmacHuk PC*, ©6p. 72/2009, 81/2009 - wucnp., 64/2010 - ognyka YC, 24/2011,
121/2012,42/2013 - oanyka YC, 50/2013 - ognyka YC, 98/2013 - oanyka YC,
132/2014, 145/2014 v 83/2018, 31/2019, 37/2019 - gp. 3akoH, 9/2020 n 52/2021).



XXIII. NOYKA O NPABHOM JIEKY:

Ha nsgate nokauujcke ycnoBe MOXe Ce MOOHETU NMPUroBOP NMPEKO OBOr opraHa
(nytTem LleHTpanHor enekTpoHcKor cuctema objeguneHe npouenype) pagckom
Behy rpaga JleckoBua, y poKy of Tpu AaHa of AaHa AoCTaBrbaka NOKauMjCKUX
ycnosa.

Takca 3a npurosop msHocu 240,00 gmH. 1 ynnahyje ce Ha XMpPO payyH rpaga
JleckoBua 6p. 840 - 742341843 - 24, no mogeny 97, ca no3uBom Ha 6p. 21-058.

XXIV.TPAOCKA AOMUHUCTPATUBHA TAKCA 3A MW3PAAY JOKALUWUJCKUX
YCJIOBA:

Ha ocHoBy Opanyke o rpagckMm agMUHUCTpATMBHMM Takcama rpaga JleckoBua
Tap.6p.8 ("Cn. rmacHuk rpaga Jleckosua", 6p. 2/10, 10/10, 13/10, 3/12, 23/14, 5/15
n 51/16, "Cn. rnacHuk PC", 6p. 15/2018 - oanyka YC n 17/2018 - ncnp. oanyke
YC):

3a u3pagy OBUX fIOKaLMjCKMX yCrioBa NoTpebHO je nnaTuTu Takcy Yy N3HOCY oA
,B“ — KnacuukaumoHe osHake 122012 — NocnosBHe 3rpage:

958,35 m2 x 127amH. = 121.710,45 guH.

HaBepneHn nsHoc NoTpebHo je ynnatutu Ha Xupo padvyH op. 840-742241843-03, no
mogeny 97, ca no3mBoM Ha 6poj 21-058, y kopuct paga JleckoBua v gokas o
ynnatv 3a u3gaBakbe NOoKauMjCcKMX ycrnoBa MOTPeOHO je NpUMoXWTM y cKrony
LieHTpanHor enekTpoHcKor cuctema objeavteHe npoueaype, y Cknony npegmeTHa
6p. ROP-LES-5803-LOC-1/2023.

O6pahuBavy,
MwunaH LiBeTaHoBuh, unn.nHxX.apx.

PykoBogunauy rpyne
3a u3paay nokawmjckux ycnosa
Anekcangap MnageHosuh, gunn.uHx.rpah).

LLed oGjeanr-eHe npoueaype LUE® OOEJbEHA 3A YPBAHU3AM
AywaHka 3gpaskosuh, aunn. npas. JacmuHka MuneHnkoBuh, gunn. npas.
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