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Peny6nuka Cpb6uja

Mpap JleckoBay

Mpapcka ynpaBa

Operbewe 3a ypbaHunsam

Bbpoj npeamera: ROP-LES-12615-LOC-1/2023
3aBoaHu 6p.: 353-181/23-02

Hatym: 19.05.2023. rog.

JlleckoBau

pagcka ynpaea rpaga JleckoBua - Ogerbewe 3a ypbaHusam, noctynajyhu no saxresy
Bnagummnpa (Jbybomup) CrojkoBuha, yn. [naeBHa ©6p. 62, OpaoBuua, 3a u3gaBake
MOKaLMjCKMX YyCrioBa, Ha OCHOBY u4rnaHa 53a. 3akoHa O nnaHupawy W usrpagwu
(,Cnyx6eHn rnacHuk PC*, 6p. 72/2009, 81/2009 - ucnp, 64/2010 — oanyka YC, 24/2011,
121/2012, 42/2013 — ognyka YC, 50/2013 — ognyka YC, 98/2013 — oanyka YC, 132/2014,
145/2014, 83/18, 31/19, 37/19, 09/20 n 52/21), NpaBunHnka o cnpoBohewy 0bjeanteHe
npouenype enektpoHckum nytem ("Cnyxbenn rnacHuk PC", 6p. 68/2019), Ypenbe o
nokaumjckmm ycnosuma (,Cn. rmacHuk PC*, 6p. 115/2020), MpocTtopHu lMnaH rpapa
JNleckoBua ("Cn. rmacHuk rpapa Jleckosua”, 6p. 12/11), goHocu:

NOKAUWMJCKE YCINOBE
3a PeKOHCTPYKLMUjy, Aorpaamwy v Haarpagkwy ctambeHor objekta 6p.2
ca Cy+[1 Ha Cy+[+[k
Ha KI 6p. 5629/1 n 5629/2 KO OpaoBuua

(HEFATMBHW NOKALMNJCKIN YCITOBW)

MogHocuou 3axteBa Bnagumunp (Jbybomunp) Crojkosuh, yn. maesHa 6p. 62,
Opaosuua, obpatmo ce oBoM opraHy gaHa 03.05.2023. roguHe, npeko nyHomohHuka
Hanunjena JbybeHosuha, yn. Op. Cepreja Oumutpunjesha 6p.7, Jleckosau: cTtyano 3a
apxuTtekTypy u rpadudkm gusajH ,Pixel Perfect®, yn Bojsoge Muwwnha 6p.7 Jleckosal,
OOroOBOPHO NUue npojekTaHTa M rnaBHU npojekTaHT [aHujen JbybeHoBuh, MacT. WMHX.
apX., 3a PEeKOHCTPYyKUWjy, Oorpagwy W Hagrpaghwy ctambeHor objekta ca Cy+Il1 Ha
Cy+IM+Ik Ha K1 6p. 5629/1 n 5629/2 KO Opaosuua.

Y3 3axTeB je NpUNoXeHo:

= MyHOMONje;
= KaTacTtapcKo-Tonorpadcku nnaH;
» aejHo pewemse:



- 0. MaBHa cBecka 6p. IDR-0424-0/2023 oa anpwuna 2023. roanHe, Jleckoal;

- 1. MNpojekat apxutektype 6p. IDR-0424-1/2023 og anpuna 2023. roguHe,
JleckoBau, ypaheHo og CTpaHe npojekTHor bupoa ,Pixel Perfect®, yn Bojsoge
Muwwuha 6p.7 JleckoBal, 04roBOpHO nvue NpojekTaHTa 1 raBHU NPojeKTaHT
Hannjen JbybeHoBuh, macT. uHx. apx., 6p. nuueHue: 300 N106 14.

» [lo npujemy 3axTeBa, OBaj OpraH je, y ckragy ca u4naHom 7. [paBunHuka o nocTynky
cnpoBoherwa ob6jeanteHe npoueaype enekTpoHckum nytemMm (,Cnyx6eHn rnacHuk
PC*, 6p. 68/2019), npoBepno ncnyweHoOCT popManHux ycrosa 3a noctynawe no
3axTeBy U yTBPAMO:

» [1a je HagnexaH 3a nocrynawe rno 3axTesy;

» [1a je 3axTeB NOAHET Y NponucaHoj hopMun 1 ga cagpXu cBe nponucaHe nogaTtke;
= [a je y3 3axTeB nNpunoxeHo VaejHo peluetse;

» [1a je y3 3axXTeB NPUNOXEH A0Ka3 O ynnaTtu Takce U HakHage

Mopen vcnyweHOCTN hopmanHux ycrioBa, OBaj OpraH je NpPoOBEPUMO U CagpPXXUHY
AocTtaBrbeHor MaejHor pewewa 1 yTBpheHa cy oAcTynawa of: oapenaba Baxeher
nnaHckor ocHoBa [lpoctopHu [naH rpapa JleckoBua ("Cn. rnacHuK rpapa
INleckoBua", 6p. 12/11).

lMpeomeTHe napuerne ce Hanase y 30HM MMAaHWUPaHOr MOPOAUYHOr CTaHOBaH-a,
rpafeBUHCKO 3eMSbULLTE Yy Hacesrby, OMPEKTHO cnpoBohewe npema MMr1.

3.2.1.2. NpaBuna rpahewa no 3oHama
3.2.1.2.1. CtambeHe 30He Ha rpalleBUHCKOM 3eMIbULLTY Y Hacerby

JoMUHaAHTHKN cy 00jekTn cTamMbeHe HameHe ca jeAHOM WUNnu Buwe cTaMbeHux jegmHuua
(MakcumanHo 4veTtupun). O6u4HO je npoctop y AybuHu napuene ypeheH kao OBOPULLHM
BpT, YeCTO ca Mawum nomohHum objekTuma. lNpucytHa je y manoj mepu, TeHaeHuuja
TpaHcopMaunje HapounTO MNPU3EMHMX U CYTEPEHCKMX OenoBa objekTa y MNOCMOBHM
npoctop. Ha napuenama nOPoOAWYHOr CTaHOBawa TMPUCYTHU CYy WU  €eNeMeHTU
nosbonpmBpeaHor gomahuHcTea: GawTe, 06jekTM 3a CMeluTaj CTOKe, MOSbONPUBPEAHNX
MaLluHa U1 Cr.

Kao koMnatubunHu cappkaju 0O3BOSbeHE Cy [pyre HameHe: TProBuHa, MOCoBakeE,
npousBoaHa, ycryre, YCry>KHO 3aHaTCTBO, YrOCTUTESbCTBO, areHLMjCKM MOCoBKU, U Crl.
OHe mory 6uTn opraHu3oBaHe y OKBUpPY cTamMbeHux objekaTta (Hajuyewhe y npusemsby),
kao apyrn objekat Ha napuernv NopoanYHOr cTaHoBaka, anu U Kao caMocTanHa HaMmeHa
Ha napuenu. [lo3BorbeHe Cy [OenaTHOCTU KOoje He YrpoXaBajy OCHOBHY HaMeHy -
CTaHOBah-€ 1 KOje HeMajy HeraTUBHUX yTuLaja Ha XXUBOTHY CpeauHy.

Ta6ena 10. Yp6aHUCTMUYKM NOKa3aTerby 3a rpafjeBMHCKO 3eMIbULLTE Yy Hacerby

HameHa MuH. [(Makc. uHaekc |Makc.cteneH| Makc. MuH.% 1 NnapKuHr
HoBa |u3rpaheHOCTU | 3ay3eTOCTHU 3efieHnx mecTo/1
napuena (N) (C) CNPaTHOCT|noBpLIMHA| CTambeHy
jeavHuuy,
OOHOCHO Ha
70 m? HeTo
noBpLinHe




NoCnoBHOT
npocTopa

< 600 m2 1,0 40% MN+1+Mk 30% 1

CtaHoBane
> 600 m?2 0,6 30% M+2+Mk 40% 1

MvHManHa BenuMuMHA napuene M wupuHa poHTa npemMa ynuum 3a NOPOAUYHE
ctambeHe o0O0jekTe geduHMCaHM cy npemMa Tunonoruju rpagwe. lNpu gorpagwksu u
PEKOHCTPYKLUMjM nowiToBaTn Hacneheny Tunonornjy objekara.

Hajmara rpafheBuHcka napuena 3a nsrpaghy cnoboagHocTtojeher nopogmMyHor ctamMbeHor
objekta je 300,00 m?2, objekata y HenpekMHyToM Hu3y je 150,00 m2 un objekata y
NPEKNHYTOM HU3Y (jeQHOCTPaHO y3uaaHu Tj. nocnearwn y Hu3y unm asojHun) je 200,00 m?
(3a aBojHM objekat 400,00 m? aee no 200,00 m2).

Hajmawa wwupuHa rpaheBuHcKe napuene — QPoHTa npema ynuuu: 3a usrpagky
cnobogHocTojeher nopoguyHor ctambeHor objekta je 10,00 m, objekata y HENPEKMHYTOM
HK3y je 5,00 m n objekata y NPEKMHYTOM HU3Y je: 3a jeQHOCTPaHO y3naaHu Tj. nocnegru
y Hn3y 8,00 m, a 3a gBojHe objekate 16,00 m (asa no 8,00 m).

Hajmawa rpaheBuHcka napuena 3a wmarpaghky KoMnatuOWUNHUX cagpkaja: y ckrony
ctambeHor objekTa (Hajyewhe y NpU3EeMHOj eTaxu) U Kao camocTanHu objekaT Ha

napuenu je 400 m2; kao gpyrn objekat Ha Napuenn NopoanYHor ctaHoBawa je 1000 m?2.
MakcumarnHa nospwunHa rpahesuHcke napuena je 1,5 ha.

Hajmaka wwupuHa rpaheBuHCcKe napuene—@poHTa npemMa ynuuu 3a usrpagky
komnaTnbunHmux cagpxaja je 15 m.

PacTtojatbe usamehy rpahleBMHCKe U perynauvoHe NUHUje 3a nopoauyHe ctambeHe
objekTte: 1) y 30Hama y kojuma noctoje marpaheHn objekTn (NOTAYHO WUNU AENUMUYHO
dopmmpanun 6nokosn) ogpehyje ce npema nocrtojehoj perynaumju (Ha OCHOBY noauuuje
BehuHe marpaheHnx objekaTta y Ornoky, 30HU, okpyxewy — MuH 50%); 2)_y_3oHama rae
Hema chopmMupaHe perynauuje, Npenopy4YeHo je 3a HoBe obGjekTe 5,0 m.

HaunH nosmumnoHupana objekata Ha napuenun geduHucaH je y cknagy ca TUnosiornjom
objekaTta: a) cnobogHocTojehun 0bjekTn — nonoxaj Ha napuenu: MMHMMarHO pacTojake o4
6oyHor cycegHor objekTa je 4,0 m; MMHMManNHO pacTojarwe rpaheBuHCKe nNuHUje objekTa
of 6o4He rpaHuue napuene: Ha geny 6ovHor gBopuliTa ceBepHe opujeHTaumje je 1,50 m
(y TOM crniyyajy Ha KankaHCKOM 3uay A403BOSfbEHM CYy cCaMO OTBOPM NOMONhHMX NpocTopuja u
cTeneHuwTa, ca MMHUManHuMm napanetom 180 cm); Ha geny Go4HOr gBopuLITa jyXXHE
opujeHTaumje je 2,50 m; MMHUManNHO pacTojatbe ObjekTa o4 3aawe rpaHuue napuene je
1/2 BucuHe objekta (ann He mawe of 4,0 m); 6) NpeknHyTn Hus/jegHoCTp. y3naaHu /
ABOjHM - MOMoXaj Ha napuenu: MUMHMManHO pacTtojake of 6o4yHor cycegHor objekta
(jegHocTpaHo y3mgaHor wnu cnoboaHoctojeher) je 5,5 m; MuMHMMaNHO pacTojake
rpaheBuMHcke nuHKMje objekta of 6GouyHe rpaHvue napuene je 4,00 m; MUHUMaNHO
pacTtojatbe 0bjekTa oA 3aghe rpaHvue napuene je ¥z BucuHe objekta (anv He mane of
4,0 m); npenopyyyje ce MehycobHa yagarbeHOCT cnpaTtHux, crnobogHocTojehux,



ctambeHux objekata 10,0 m, a npusemHux 6,0 m; 3a ob6jekTe Ha rpaheBMHCKUM
napuenamMa 4uja je wmpuHa ppoHTa napuene seha og 15,00 m mefyycobHa yaarbeHocT je
HajMawe 6,0 m; 3a cTambeHe objekTe Ha rpaheBMHCKMM napuenama 4uvja je wmpuHa
dpoHTa napuene mawa og 15,00 m mehycobHa yaarbeHOCT nsHocu Hajmane 5,00 m; 3a
narpafheHe ceocke objekte Koju cy mehycobHo ygarbeHn mawe og 3,00 m He mory ce Ha
cycegHMm cTpaHama npegsuhatm  oTtBopyM cTambeHumx npoctopuja; mehycobHa
yOarbeHOCT CeOoCKux objekaTa KOju umajy WHOWPEKTHY Be3y ca jaBHUM MNyTem, Npeko
npuBaTHOr nponasa, yTBphyje ce fnokaLuujcKOM [03BOfIOM, MpemMa BpCTU usrpagke y
CKrnagy ca Hanpea HaBefeHUMM npaBunvma; NPUIIMKoM Oorpagke U PeKoHCTpyKuuje,
MUHMMAnHO yaarbewe rpafheBuHcke nuHuje gorpaheHnx genosa objekara og perynaumje
je 3,00 m; wun3y3eTHO, YKONMKO je objekaT nocTaBrb€H Ha perynauuoHy nuHujy
caobpahajHuue, 003BOSbEHO je U aorpaheHe genose objekata NOCTaBUTU Ha perynauujy;
NPUNKOM JorpagHke W PeKoHCTpyKuuje, MUHUManHo yaarbewe 604yHe rpaheBuHcke
nuHunje gorpafheHor aena ob6jekTa oA rpaHuue cyceaHe rpaheBuHcke napuene je 2,50 m.

3a narpagrwy nomohHux objekarta Ha napuenu yTephyje ce: 1) Ha Benvkom 6pojy napuena
NPUCYTHU cy nopen ctambeHnx u NoMohHW OBjeKTM Kao M enemMeHTU NorbonpuBpeaHor
AOManMHCTBA, Tj. EKOHOMCKOr [BOpuLUITa: rapaxe, ocTtaBe, pagvoHuLe, NeTHhe KyXuke,
MarauuHu XpaHe 3a COMCTBeHY ynotpeby, Marwn 06jekTn 3a cMeLuTaj CTOKe, MPon3BOaHY,
npepagy M cknaguvwTere MnorbonpuBpeaHUX NPovM3BOAa W CMWMYHO; HaBedeHe objekte
mMoryhe je nnaHnpaTtu Nod ycrnoeMma 3al0BOSbEHA CBUX XUTMjEHCKMX 3axXTeBa U rnponuca
BE3aHMX 3a 3alTUTY XUBOTHE cpeavHe; 2) MakcMmarnHa BucMHa noMohHux objekaTa
n3HocKn 5 m.

Kog opraHusauumje ceockor asopuwTta ytBphyje ce: 1) ctambeHO ABOpuULITE CanpXu:
objekTe 3a cTaHoBake N NOMOhHe 0bjekTe y3 cTambeHun objekaT (fieTha Kyxuka, rapaxa,
OoCTaBa, HaACTpellHUUa W CIMYHO); [03BOSbeHa je opraHusauuvja nosbonpuspenHe
npousBoawe Ha HMBOY OKyhHMUE ca cagpxajuma noBpTapcTBa M BohapcTea; 2)
€KOHOMCKO ABOPULLTE CagpXu: eKOHOMCKEe M noMohHe objekTe; eKOHOMCKM 06jekTn cy
objekTn 3a cmeLuTaj cToKe, Npom3BogHM 06jekTn, 06jekTn 3a npepany NosbLoONPUBPESHUX
npoussoa, objekTn 3a cknaguwTerwe MNoSbonpuUBPEaHNX NPOM3BoLa, Kao U rapaxe 3a
NnosbONpmMBPEAHY MexaHu3auujy, mawunHe 1 Bo3una. lNomohHuM 06jeKkTM y eKOHOMCKOM
ABOPULLTY CYy rapaxe unv HagCTpeLlHuLe 3a NorbonpuBpeaHy MexaHusaumjy, MallnuHe u
BO3uUna, Kao 1 ocTaBe, rapaxe u cn. Ha napuenu ca Harmbom TepeHa npema jaBHOM nyTy
(HaBuwe), y cny4vajy HoBe u3rpagwe, ctambeHo ABOpMLLTE Ce MOCTaBiba Ha HajBULLIO)
kKotTn. Ha napuenu ca Harmbom TepeHa opf jaBHOr nyTta (HaHWXe), y crnydajy HoBe
narpagwe, ctTambeHo OBOpuULLTE Ce MOCTaBiba Ha HajBULLIOj KOTM Y3 jaBHW nyT. lNMopeq
onwTmMx npasuna notpebHo je nowToBaTM M nocebHa npaBuna Be3aHa 3a NomMohHe
objekte: a) mehycobHa pacTojakba nomMohHMX objekaTa 3aBuce Of oOpraHusauuje
ABOpULITA, C TUM Aa ce NpsbaBu 00jeKTM MOry nocTaBrbaT camo HU3 BeTap y OAHOCY Ha
uncte objekte; 6) MUMHMMaNHO pacTojawe M3Mehy ctambeHor objekta u objekaTa 3a
cMmeLluTaj CToke je 15 m; B) MMHUManHo yaarberwe cenTudke jame og ctambeHor objekTa je
6 m, a og rpaHuue cycegHe napuene 3m; r) RyOpuwiTe N NOSbCKU KIO3ET Mopajy 6utu
yaarbeHun og ctambeHor objekta, byHapa, 0QHOCHO XXMBOr n3Bopa Boae Hajmawe 20 m, n
TO CaMO Ha HWXOj KOTW; A) oTnagHe Boae u hybpe u3 ctaje, ceumwLa nnn wrane tpeba ga
OTUYY Yy 3aTBOPEHY CENTMYKY jamy Yy cknagy ca nponucrMma o 3alTUTU XXUBOTHE CPEAVHE;
f)) ako ce eKOHOMCKM enoBKu cyceqHUX napuena HenocpeaHo rpaHuyde, pactojalbe HOBUX
€KOHOMCKUX objekaTta of rpaHuue napuene He mMoxe O6uTM Mawe og 1 m; €) CTouHe
dapme Beher kanauuteta o4 10 yCNoBHMX rpria HUCY A03BOSbEHE Y OKBUPY CTamGeHor
nogpyuja.

YBnAom y nnaHcku gokymeHT — MNMpocTopHu MNMnaH rpapa JleckoBua ("Cn.
rmacHuk rpaga JleckoBua"”, 6p. 12/11), n npunoxeHr gejHo pellera, CXOOHO YnaHy



13. ctaB 2. Ypenbe o nokaumjckum ycnosmma (,Cnyx6eHun rmacHuk PC*, 6p. 115/2020) n
ynady 10. cTtaB 4. [llpaBunHMKa O MNOCTYNKy cnpoBohewa objeaukweHe npouenype
enektpoHckum nytem (,Cn. rnacHuk PCY, 6p. 68/2019), KOHCTaTOBaHO je Aa HUCY
McnyHwEeHn ycnoBu 3a rpafjewe y cknagy ca nogHeTUM 3aXTEBOM.

Mmajyhn y Bugy rope HaBeeHo peLLEHO je Kao y ANCMO3NTUBY.

Y cknagy ca unaHom 13. ctaB 2. Ypeabe o nokauujckum ycnosuma (,Crny>x6eHn rnacHuk
PC* 6p. 115/2020), oBaj opraH je yBUAOM Yy NMNAHCKM AOKYMEHT yTBpPAMO Aa 3axTeB
HUje y CKnagy ca nyiaHCKMM AOKYMEHTOM, na je cxoaHo vnaHy 10. ctaB 4. [NpaBusiHuka
O NOCTynky cnpoBohewa objeaurweHe npoueaype enekTpoHckum nytem ("CnyxbeHu
rnacHuk PC", 6p. 68/2019) koHcTaTOBao Aa ce He MOXe A03BONIMTUM u3rpagwa y
cKknagy ca nogHeTMM 3axTeBOM, y3 Hanpen HaBeAeHe 3abpaHe M orpaHuyewa
cagpXXaHuX y NIIaHCKOM [JOKYMEHTY.

HAMOMEHA:

Ha ocHoBYy OBMX NOKaUMjCKUX YCNOBa HE MOXe ce NpucTynuTn rpafhemwy objekTa, nspaam
[Mpojekta 3a rpaheBMHCKY [03BOMY, KOjU je cacTaBHM [eO0 3axTeBa 3a W3gaBare
rpaheBuMHCKe p[o3Bone y ckrnagy ca 4n. 135. 3akoHa O nnaHupawy U u3rpagun
(,Cnyx6eHn rnacHuk PC*, 6p. 72/2009, 81/2009 - ucnp, 64/2010 — oanyka YC, 24/2011,
121/2012, 42/2013 — ognyka YC, 50/2013 — ognyka YC, 98/2013 — oanyka YC, 132/2014,
145/2014, 83/18, 31/19, 37/19, 09/2020 n 52/21).

MpOoTMB OBMX JIOKALMjCKMX YCriOBa MOXE Ce W3jaBUTU NPUroBop HagnexHom [pagckom
Behy rpaga JleckoBua nyteMm LleHTpanHor enekTpoHCKor cuctema objeanHeHe
npoueaype, Npeko OBOr opraHa, y poky oA 3 AaHa of AaHa AocTaBrbaka FOKaumjCKuX
ycrnoBa. Takca 3a npuroop usHocu 240,00 auH. n ynnahyje ce Ha Xupo padyH [paga
JleckoBua 6p. 840-742241843-03, no mogeny 97 ca no3nsom Ha 6poj 21-058.

O6pahuBay
MwunaH LiBeTaHoBuMh, gunn.uHXx.apx.

PykoBogunauy rpyne
3a u3pagy nokaumjcKux ycrosa
AnekcaHgap MnageHoBuh, gunn.uHx.rpaf).

LLec oaceka 3a o6jeanteHy npouenypy

AywaHka 3gpaBskoBuh, annn.npaBHUK
Wed omersewa 3a ypbaHusam
JacmunHka MuneHkosuh, gunn. npas.
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