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JlleckoBauy

lpapcka ynpaea rpaga JleckoBua - Ogerberwe 3a ypbaHusam, noctynajyhm no 3axteBy [paraHa Josuha,
Bennka paboBHuua, JleckoBau, 3a u3gaBake JIOKAUMCKMX YCrioBa, Ha OCHOBY 4naHa 53a. 3akoHa o
nnaxHupawy u mnarpagwn (,Cnyxdenn rmacHuk PC*, 6p. 72/2009, 81/2009 - ncnp, 64/2010 — ognyka YC,
24/2011, 121/2012, 42/2013 — oagnyka YC, 50/2013 — ognyka YC, 98/2013 — ognyka YC, 132/2014,
145/2014, 83/18, 31/19, 37/19, 09/20 n 52/21), lNpaBunHuka o crnpoBofewy objeanreHe npouenype
enekTpoHckum nytem ("Cnyx6eHu rmacHmk PC", 6p. 68/2019), Ypenbe o nokaumjckum ycnosuma (,Cn.
rnacHuk PC*, 6p. 115/2020), MpoctopHu MnaH rpaaa JleckoBua ("Cn. rmacHuk rpaga JleckoBua”, 6p.
12/11), goHocwu:

JIOKALIMJCKE YCIIOBE
3a uarpagkwy ctambeHo nopogunyHor objekta cnprtcHoctu (M+1) Ha KIM 6p. 2436 KO Benuka
MpaboBHMUA
(HEFATUBHW NNOKALIMJCKK YCITOBW)

MogHocnou 3axteBa [paraH Josuh, Benuka paboBHMUa, oOpaTMo ce OBOM OpraHy faHa
05.07.2023. roguHe, npeko nyHoMohHuka CyHuumue Jokcumosuh, ama, yn. Mowe lNujage 21/1, INeckoBau;
npojektaHT: ApxutektoHcku ctyguo ,CYHUE® OOO, yn. Mowe [lMujage 6p. 21/1, Jleckosau, rnaBHM U
ogroBopHu npojektaHT CyHumua Jokcumosuh gumn. Ux. apx. 6p. nuueHue: 300 B272 05, 3a wmsrpagwy
ctrambeHo nopoguyHor objekta cnipatHocTh (M+1) Ha KIT 6p. 2436 KO Benuka paboBHuua, yn. Cawe
Koctuha.

Y3 3axTeB je NPUNoOXeHo:
= nyHomohje;
® KatacTapcko-tonorpadcku nnax;
= /nejHo pellemne:

- 0. MaeHa ceecka NP 6p. 16/23 oa: 26.06.2023.roa., JleckoBau,;

- 1. MNpojekat apxutektype WOP 6p. 16/23 og: 26.06.2023.rog., Jleckorau, ypaheHo of cTpaHe
ApxutektoHckn ctygmo ,,CYHLUE® OO, yn. Mowe lNMujage 6p. 21/1, JleckoBau, rmaBHU U OOTOBOPHM
npojektaHT CyHunua JokcumoBumh aun. uHx. apx. 6p. nuueHue: 300 B272 054.



= [lo npujemy 3axTeBa, OBaj OpraH je, y ckragy ca 4naHom 7. lNpaBusniHMKa 0 NOCTYMKY cnpoBohena
006jeourbeHe npouenype enekTpoHckum nytem (,Cnyx6eHn rmacHuk PC*, 6p. 68/2019), npoBepuo
NCMyHEHOCT chopMarHux ycrnosa 3a NocTynakwe no 3axTeBy U YTBPAMO:

= [a je HaanexaH 3a NocTynake Nno 3axTesy;

® [a je 3axTeB NOAHET Y NponncaHoj hopmu 1 ga cagpXu cee nponucaHe nogarke;
® 1a je y3 3axTeB npunoxeHo aejHo pellerse;

= [a je y3 3axTeB NPUMNOXeH JOoKa3 O ynnaTu Takce U HakHage.

Mopen ncnyweHoCcTn hopmanHmnx ycnoea, OBaj OpraH je NpoBepuo 1 cagpXxuHy gocraerbeHor aejHor
pewera n yrBpheHa cy oacTynawa oA: oapenaba Baxeher nnaHckor ocHoBa [pocrtopHu lMnaH
rpana JleckoBua ("Cn. rmacHuk rpapa JleckoBua”, 6p. 12/11).

MpeomeTHe napuene ce Hanase y 30HW NIaHUpaHor NOPOAUYHOr CTaHOBaHa, rpafjeBMHCKO 3eMIbULLITE
y Hacerby, AUPEKTHO cnposofewe npema MM,

3.2.1.2. Npaeuna rpahewa no 3oHama

3.2.1.2.1. CtambeHe 30He Ha rpaljeBUHCKOM 3eMJbULLTY Y Hacerby

JomnHaHTHM cy objekTn cTambeHe HameHe ca jeOHOM WnM BuWe cTambeHux jeanHuua (MakcumarHo
yetmpm). O6u4HO je npocTop y AyOuHU napuene ypeheH Kao ABOPULLHKN BPT, YECTO ca MakMM NOMOhHUM
objekTnma. NpucyTHa je y manoj mepwu, TeHaeHumja TpaHcopmMaumje HapounToO NPU3EMHUX U CYTEPEHCKNX
aernosa objekTa y MOCMOBHM NpocTop. Ha napuenama nopoguyHor ctaHoBaka MPUCYTHU CYy U €NEMEHTU
norbonpuspegHor gomahmnHcTea: 6aluTe, 06jekTV 3a CMeLUTaj CTOKe, MOrbONPUBPEAHMX MalunHa U Cil.

Kao komnaTtmbunHu cappxkaju [03BOSbEHE CYy Apyre HaMeHe: TProBuHa, MNOCNOBake, NPOM3BOAH-A,
ycnyre, YCrny>XHO 3aHaTCTBO, YrOCTUTEIbLCTBO, areHumjcku nocrnoeu, u cn. OHe mory 6MTn opraHusoBaHe y
OKBUPY CcTambeHux objekaTa (Hajuyewhe y npusemsrby), kao ApyrM objekaT Ha napuenu nopoauyHOr
CTaHoBak-a, anun M Kao camocTanHa HameHa Ha napuenu. [Jo3BorbeHe Ccy AenaTHOCTU Koje He yrpoXaeajy
OCHOBHY HaMeHy - CTaHOBah-€ U Koje HEMajy HeraTMBHMX yTuLaja Ha >XUBOTHY CPELMUHY.

Tabena 10. Yp6aHMCTUYKM NOKa3aTerbyu 3a rpafleBUMHCKO 3eMIbULLTE Y Hacerby

HameHa MuH. [Makc. nigekc (Makc.cteneH| Makc. MwuH.% |1 napkumHr mecto/1 ctambeHny
HoBa |u3rpahjeHocTM | 3ay3eTOCTMU 3eNeHuX | jeauMHULY, OAHOCHO Ha 70
napuena (") (C) CNpaTHOCT noBpLuMHa m? HeTo NoBpLUMHE

NOCNOBHOI NpocTopa

<600 m2 1,0 40% M+1+Mk 30% 1
CtaHoBahe
> 600
2 0,6 30% M+2+Mk 40% 1
m

MuHvManHa BenuuMHa napuene u WupuMHa poHTa npema ynuum 3a nopoguyHe ctambeHe objekte
aedvHucaHn cy npema Tunonoruju rpagwe. MNpu gorpagwyn M PEeKOHCTPYKUMjM MOLITOBATN HacneheHy
Tunonorunjy objekara.



Hajmama rpafeBuHcKka napuena 3a nsrpaghy cnobogHoctojeher nopoanyHor ctambeHor objekta je 300,00
m2, objekata y HenpekmHyTom HK3y je 150,00 m2 un objekaTa y NpeKkMHyTOM HU3Y (jeqHOCTpaHo y3ngaHu Tj.
nocnearyn y HU3y unu AsojHu) je 200,00 m? (3a ABojHU oBjekat 400,00 m? aee no 200,00 m2).

Hajmarwa wupuHa rpaheBuHCke napuene — ¢poHTa npema ynuuu: 3a uarpaghy cnobogHocTojeher
nopogmnyHor ctambeHor objekta je 10,00 m, objekata y HenpekMHyToM HuM3y je 5,00 m u objekata y
NPEKNHYTOM HU3Y je: 3a jeQHOCTpaHo y3ugaHu Tj. nocnedmwu y H13y 8,00 m, a 3a aBojHe objekaTte 16,00 m
(oBa no 8,00 m).

Hajmara rpafeByMHCka mapuena 3a marpagky KOMNaTtuoumHMX cagpkaja: y ckrony ctambeHor objekTa
(Hajyewhe y Npu3emMHOj eTaxun) 1 Kao camocTanHu objekaT Ha napuenu je 400 m2; kao apyru objekar Ha
napLernu nopoanyHor ctaHoBawa je 1000 m2. MakcumarHa noepLunHa rpafhesuHcke napuena je 1,5 ha.

Hajmara wupurHa rpafeBnHcke napuene—gppoHTa npemMa ynuuu 3a narpaghy kKoMnatmbunHux cagpkaja je
15 m.

PacTtojawe namehy rpafjeBMHCKe U perynauuMoHe nNuHUje 3a nopoanyHe ctambeHe objekte: 1) y 3oHama
y Kojuma noctoje uarpafeHn objekTn (MOTAyHO nnn gennummnyHo dopmMmmpaHn énokoswn) ogpehyje ce npema
nocrtojehoj perynaumju (Ha ocHoBy nosuumje BehunHe narpaneHnx objekata y GroKy, 30HWU, OKPY>KEHY — MUH
50%); 2).y_3oHama rae Hema chopMmpaHe perynauuje, Npenopy4eHo je 3a HoBe objekTe 5,0 m.

HauvH no3uumoHupawa obGjekaTa Ha napuenu geduHucaH je y ckragy ca Tunosnorvjom objekata: a)
cnobogHocTojehmn 06jekTn — nonoxaj Ha napuenu: MUHMManHo pactojake on_6oyHor cycefHor objekTa je
4,0 m;_MMHMMANHO pacTojake rpaneBuHCKe NHWje 06jekTa oa_GovHe rpaHuLie napuene: Ha aeny 06o4Hor
OBOpuLITa ceBepHe opuvjeHTauuvje je 1,50 m (y_ToM cny4ajy_Ha KankaHCKOM 3uAy [03BOJbEHW CY caMo
OTBOPW NOMONHUX MNPOCTOpWja W CTeNneHuTa, ca MuHuManuum napanetom 180 cm);_Ha geny 6o4Hor
OBOpULLITA jy>kHE opujeHTaumje je 2,50 m;_MUHMMAanHoO pactojakbe ObjekTa of_3aAHe rpaHuLe napuene je
1/2 BucnHe objekTa (anu He mawe of 4,0 m); 6) NpeknHyTM HU3/jegHOCTp. y3uadaHu /OBOjHU - NOMOXa)j Ha
napuenu: MWHMMarnHo pacTtojawe of 6o4Hor cycegHor objekta (jegHOCTpaHO — y3ugaHor  Wnuv
cnobogHocTtojeher) je 5,5 m; MuHumanHo pacTojatbe rpaheBuHcke nuHMje objekta og GodvHe rpaHuue
napuerne je 4,00 m; MMHMManHoO pacTtojawe 0bjeKkTa o 3aawe rpaHuue napuene je ¥ BucuHe objekta (anu
He mare of 4,0 m); npenopyyyje ce mefycobHa yaarbeHoCT cripaTHux, criobogHocTtojehmx, cTambeHux
o6jekata 10,0 m, a npmusemHmnx 6,0 m; 3a objekTe Ha rpafleBMHCKMM MapuenamMa 4Yvja je WwupuHa poHTa
napuene Beha og 15,00 m mefycobGHa yparbeHocT je Hajmarwe 6,0 m; 3a crambeHe objekTe Ha
rpaheBuHCKMM MNapuenamMa 4uvja je wupmHa poHTa napuene mawa og 15,00 m mehycobHa ygarbeHoCT
n3Hock Hajmare 5,00 m; 3a nsrpaheHe ceocke objekte Koju cy MefycobHO yaarbeHn mawe og 3,00 m He
MOTy Ce Ha cycegHuMM cTpaHama npegsuhatn oTBOpuM cTambeHux npoctopwuja; mefycobHa yaarbeHocT
ceockux objekaTta koju MMajy MHOMPEKTHY Be3y ca jaBHMM MyTeMm, MPeKo MpuBaTHOr nporasa, yTephyje ce
rnokaLmnjckoM [03BOSfOM, NMpema BPCTU u3rpagme y ckragy ca Hanpeg HaBedeHUM npaBunvma; npuvkom
AorpagHe N PEKOHCTPYKLMje, MUHUMAITHO Yaarbewe rpafeBuHcke nuHuje gorpaheHunx genosa objekarta of
perynauuje je 3,00 m; n3yseTHo, YKONUKO je 06jekaT NoCTaBIbEH Ha perynauvoHy nuHujy caobpahajHuue,
0O3BOIbEHO je W porpaheHe penoBe objekaTa NocTaBUTM Ha perynauujy; NpUIMKOM Jorpagke U
PEKOHCTPYKLMje, MMHUManHO yaarbewe bovHe rpaheBuHcke nNuHunje gorpaheHor gena objekta of rpaHuue
cycegHe rpaneBuHcke napuene je 2,50 m.

3a uarpaghky noMmohHMx objekata Ha napuenu yTephyje ce: 1) Ha Benukom Gpojy mapuena NpuUcyTHU cy
nopen crambeHux M NOMONHW 0GjeKTN Kao M eneMeHTU NoSbonpMBpPeHOr AOMAaNMHCTBA, Tj. EKOHOMCKOT
OBOpuLUTa: rapaxe, ocTaBe, paguoHuLe, NeThe Kyxuhe, MaraumHy XpaHe 3a CONCTBEHY ynoTpeby, mamwu
00jeKkTn 3a cMeLUTaj CTOKe, NPOM3BOAHY, Mpepaay M CKnagvwTee NorbonpuBpegHNX Nponssoda U CAMYHO;
HaBeaeHe objekTe moryhe je nnaHupaTy Nog ycroBnMa 3a0BOSbEHA CBMX XUMMjEHCKNX 3axTeBa M nponuca
BE3aHMX 3a 3aLUTUTY XUBOTHE cpeauHe; 2) MakcumarnHa BucnHa nomohHux objekata n3Hocu 5 m.

YBMAOM y nnaHckmn gokyMmeHT — MpoctopHu MnaH rpaga JleckoBua ("Cn. rmacHuK rpaga
INleckoBua", 6p. 12/11), n npunoxeHr NaejHo pewera, cxogHo YnaHy 13. ctaB 2. Ypenbe o nokawmjckum



ycnoBuma (,CnyxbeHn rnacHuk PC, 6p. 115/2020) n unaHy 10. ctaB 4. lpaBunHUKa O MNOCTYMKY
cnpoBohera 06jegutbeHe npouenype enekTpoHckum nytem (,Cn. racHuk PC*, 6p. 68/2019), koHcTaTOBaHO
je Aa HUcy ucnyhweHun ycrnosu 3a rpahjere y cknagy ca nogHeTUM 3aXTEBOM.

Wmajyhu y By rope HaBeeHo peLleHo je Kao Y AMCNO3UTUBY.

Y cknagy ca unaHom 13. ctaB 2. Ypenbe o nokaumjckum ycnosuma (,Cnyx6eHu rnachuk PCY, 6p.
115/2020), oBaj opraH je yBUAOM y NNIAHCKN AOKYMEHT YTBPAUO Aa 3aXTeB HUje y CKrnaAay ca NilaHCKUM
OOKYMeHTOM, na je cxogHo unaHy 10. ctaB 4. [NpaBunHuMka O MOCTYMKy crnpoBofewa 006jeaureHe
npoueaype enektpoHckum nytem ("Cnyxbenun rmachHuk PC", 6p. 68/2019) koHcTaTOBaoO Aa ce He Moxe
OO3BONMUTM M3rpagka y CKnagy ca nogHeTUM 3axTeBOM, y3 Hanpen HaBegeHe 3abpaHe wm
orpaHuyera cagpXaHuXx y nnaHCKOM LOKYMEHTY.

HAMOMEHA:

Ha ocHoBy 0BMX NOKaLMjCKMX YCnoBa He Moxe ce npuctynutu rpahewy objekta, m3pagu [Npojekta 3a
rpaheBuHCKY 003BOIY, KOjM jeé cacTaBHM 4EO0 3axTeBa 3a u3gaBake rpafeBuHCKe 403BOME Y CKnagy ca un.
135. 3akoHa o nnaHupawy 1 narpagmwm (,Cnyxo6enun rmacHmk PC*, 6p. 72/2009, 81/2009 - ncnp, 64/2010 —
opgnyka YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013 — ognyka YC, 50/2013 — ognyka YC, 98/2013 — oanyka YC,
132/2014, 145/2014, 83/18, 31/19, 37/19, 09/2020 n 52/21).

[MpoTMB OBMX nOKaUM|CKMX YyCroBa MOXe Ce W3jaBuTv NpuroBop HagnexHom [pagckom Behy rpaga
JleckoBua nyTem LleHTpanHor enekTpoHcKor cuctema objegnteHe npoueaype, NPeKo OBOr opraHa, y poky
of 3 faHa oA AaHa ocTaBrbamba fokalmjckMx ycnoea. Takca 3a npurosop usHocu 240,00 avH. n ynnahyje
ce Ha Xupo padyH Npaga JleckoBua 6p. 840-742241843-03, no mogeny 97 ca no3msom Ha 6poj 21-058.

O6pahuBay Wed oper-era 3a ypbaHusam
MwunaH LiBeTaHoBuh, gunn.mHx.apx. JacmunHka MuneHkosuh, gngunn.npaBHUK

PykoBoaunau rpyne
3a uspapgy NoKauMjcKkmx ycnoBa
AnekcaHgap MnageHoswuh, gunn.uHx.rpaf).

LLecb oaceka 3a o6jeanreHy npoueaypy
Oywanka 3gpaskoBuh, annn.npaBHUK



