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E| Preuzeto iz elektronske pravne baze Paragraf Lex E|

Ukoliko ovaj propis niste preuzeli sa Paragrafovog sajta ili niste sigurni da li je u pitanju vazeca verzija propisa,

poslednju verziju mozete naéi OVDE.

ZAKON

O OZAKONJENJU OBJEKATA

("Sl. glasnik RS", br. 96/2015)

| UVODNE ODREDBE
Clan 1

Ovim zakonom ureduju se uslovi, postupak i na¢in ozakonjenja objekata, odnosno delova objekta
izgradenih bez gradevinske dozvole, odnosno odobrenja za izgradnju (u daljem tekstu: nezakonito
izgradeni objekti), uslovi, nacin i postupak izdavanja re$enja o ozakonjenju, pravne posledice ozakonjenja,
kao i druga pitanja od znacaja za ozakonjenje objekata.

Odredba stava 1. ovog ¢lana odnosi se i na pomoc¢ne i druge objekte koji su u funkciji glavnog objekta
(garaze, ostave, septicke jame, bunari, bazeni, cisterne za vodu i sl.) ili su u funkciji odvijanja tehnolo$kog
procesa u zgradi, koji se smatraju sastavnim delom nezakonito izgradenog glavnog objekta i ozakonjuju
se zajedno sa glavnim objektom, u skladu sa ovim zakonom.

Odredba stava 1. ovog ¢lana odnosi se i na objekte, odnosno izvedene radove u skladu sa ¢lanom 145.
Zakona o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS", br. 72/09, 81/09 - ispravka, 64/10 - US, 24/11,
121/12, 42/13 - US, 50/13 - US, 98/13 - US, 132/14 i 145/14).

Odredba stava 1. ovog €lana odnosi se i ha podzemne vodove (podzemne instalacije), kao i na nadzemne

vodove (nadzemne instalacije), ako po tehni¢kim karakteristikama i polozaju predstavljaju samostalne
objekte.

Clan 2
Ozakonjenje, u smislu ovog zakona, predstavlja javni interes za Republiku Srbiju.
Clan 3

Predmet ozakonjenja, u smislu ovog zakona, jeste objekat koji je zavrSen u gradevinskom smislu.
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Izuzetno od odredbe stava 1. ovog Clana, kada je predmet ozakonjenja zgrada, predmet ozakonjenja
moze biti i zgrada na kojoj su izvedeni samo konstruktivni gradevinski radovi (temelj, armiranobetonski ili
Celi¢ni stubovi sa gredama, odnosno armiranobetonska tavanica, krovna konstrukcija), sa ili bez zavrSene
fasade.

Stepen zavrSenosti objekta za ostale objekte koji su predmet ozakonjenja, utvrduje se u zavisnosti od
vrste i namene objekta.

Clan 4

Ovaj zakon se ne primenjuje na objekte koji su izgradeni bez gradevinske dozvole, odnosno odobrenja za
izgradnju u skladu sa propisima po kojima u vreme izgradnje nije bila propisana obaveza pribavljanja
gradevinske dozvole, odnosno odobrenja za izgradnju, u skladu sa propisima kojima se ureduje upis
prava svojine na nepokretnostima.

Ovaj zakon se ne primenjuje na objekte za koje je, u skladu sa ranije vazec¢im propisima izdata
privremena gradevinska dozvola. Vlasnik takvog objekata stiCe pravo na upis prava svojine, pribavljanjem
reSenja o upotrebnoj dozvoli, u smislu zakona kojim se ureduje izgradnja objekata. Nadlezni organ za
izdavanje upotrebne dozvole duzan je da izda reSenje o upotrebnoj dozvoli po zahtevu vlasnika takvog
objekta. l1zdata upotrebna dozvola je isprava podobna za upis u smislu zakona kojim se ureduje drzavni
premer i katastar.

Ovaj zakon se ne primenjuje na objekte za koje je izdato reSenje o gradevinskoj dozvoli, a koja se Koristi
bez izdatog reSenja o upotrebnoj dozvoli. ReSenje o upotrebnoj dozvoli pribavlja se u skladu sa zakonom
kojim se ureduje izgradnja objekata, a komisija za tehnicki pregled prilikom utvrdivanja podobnosti objekta
za upotrebu tu €injenicu utvrduje na osnovu izdate gradevinske dozvole i glavnog projekta, na osnovu
propisa koji je vazio u vreme izdavanja gradevinske dozvole.

Izuzetno od stava 3. ovog €lana, ako je u postupku legalizacije izdato redenje o gradevinskoj dozvoli, ali
ne i reSenje o upotrebnoj dozvoli, takav postupak se okon¢ava u skladu sa odredbama ovog zakona,
odnosno nadlezni organ donosi reSenje o ozakonjenju, bez sprovodenja postupka propisanog ovim
zakonom.

Ako je u postupku legalizacije podnosilac zahteva uredio odnose sa jedinicom lokalne samouprave u
skladu sa odredbama zakona koji je primenjivan u to vreme, ali nadleZni organ nije naknadno izdao
gradevinsku dozvolu do dana stupanja na snagu ovog zakona, jedinica lokalne samouprave je duzna da
tom licu izvrSi povracaj uplacenih sredstava.

Ovaj zakon se ne primenjuje na objekte koji se u smislu zakona kojim se ureduje odbrana smatraju vojnim

objektima, odnosno na objekte koji se u smislu zakona kojim se ureduje rudarstvo smatraju rudarskim
objektima, postrojenjima i uredajima.

I USLOVI ZA OZAKONJENJE
Clan 5
Predmet ozakonjenja ne moze biti objekat:
1) izgraden, odnosno rekonstruisan na zemljitu nepovoljnom za gradenje (klizista, mo¢varno tlo i sl.);
2) izgraden, odnosno rekonstruisan od materijala koji ne obezbeduje trajnost i sigurnost objekta;
3) izgraden na povrSinama javne namene, odnosno na zemljistu planiranom za uredenije ili izgradnju

objekata javne namene za koje se, u skladu sa odredbama posebnog zakona, utvrduje javni interes i koji
su u obaveznoj javnoj svojini u skladu sa odredbama drugih posebnih zakona;



4) izgraden u prvom i drugom stepenu zastite prirodnog dobra (osim vikendica i drugih porodi¢nih
objekata za odmor u drugom stepenu zastite prirodnog dobra), odnosno u zoni zastite kulturnog dobra od
izuzetnog znacaja i zoni zastite kulturnih dobara upisanih u Listu svetske kulturne ba&tine, odnosno radovi
na samom kulturnom dobru od izuzetnog znacaja ili dobru upisanom u Listu svetske kulturne bastine,
izgraden u zonama sanitarne zastite izvoriSta vodosnabdevanja, izgraden u vojnom kompleksu i zastitnim
zonama oko vojnih kompleksa i objekata infrastrukture posebne namene, odnosno izgraden,
rekonstruisan ili dograden suprotno propisima o odbrani kojima su propisane posebne obaveze za
izgradnju objekata, kao i drugi objekti izgradeni u zastitnim zonama u skladu sa odredbama posebnih
zakona (u zastithom pojasu: puta, zeleznice, dalekovoda, vodotoka, poletno-sletne staze, kao i druge
zastitne zone u skladu sa odredbama posebnih zakona);

5) izgraden u zastitnoj zoni duz trase radio koridora, na pravcima prostiranja usmerenih radio signala
izmedu radio stanica, u kojoj nije dozvoljena izgradnja ili postavljanje drugih radio stanica, antenskih
sistema ili drugih objekata koji mogu ometati prostiranje radio signala ili uzrokovati Stetne smetnje.

Izuzetno od odredbe stava 1. tacka 1) ovog ¢lana nadlezni organ Ce izdati reSenje o ozakonjenju, ako u
postupku bude pribavljen odgovarajuci dokaz da je taj objekat stabilan, da ne ugrozava stabilnost terena i
susedne objekte. Stabilnost objekta i ugrozavanje stabilnosti terena i susednih objekata utvrduju se na
osnovu izvestaja, grafickih priloga planskog dokumenta sa oznacenim povrSinama - tla koje je nepovoljno
za gradenje, inzenjersko-geoloskih izvestaja i drugih dokaza na osnovu kojih se moze utvrditi ova
¢injenica.

Izuzetno od odredbe stava 1. tac. 3) i 4) ovog Clana nadlezni organ Ce izdati reSenje o0 ozakonjenju, ako u
postupku bude pribavljena saglasnost upravlja¢a javnog dobra, odnosno saglasnost organizacije
nadlezne za zastitu prirodnih, odnosno kulturnih dobara.

Predmet ozakonjenja ne moze biti objekat za koji je nadlezni organ, u skladu sa ranije vaze¢im propisima
kojima je bila uredena legalizacija objekata, doneo redenje kojim se odbija zahtev za legalizaciju, a koje je
pravnosnazno u upravnom postupku.

Izuzetno od odredbe iz stava 1. ovog €lana, ako je po pravnosnaznosti reSenja kojim se odbija zahtev za
legalizaciju, promenjen planski dokument ili je zahtev odbijen iz razloga koji su ovim zakonom drugacije
propisani, a povoljniji su za vlasnika nezakonito izgradenog objekta, nadlezni organ konstatuje ovu
Cinjenicu i nastavlja postupak ozakonjenja u skladu sa ovim zakonom.

Clan 6

Predmet ozakonjenja je objekat za koji je podnet zahtev za legalizaciju u skladu sa ranije vazeéim
zakonom kojim je bila uredena legalizacija objekata, do 29. januara 2014. godine.

Predmet ozakonjenja je i objekat izgraden na osnovu gradevinske dozvole, odnosno odobrenja za
izgradnju i potvrdenog glavnog projekta, na kojima je prilikom izvodenja radova odstupljeno od izdate
gradevinske dozvole, odnosno odobrenja za izgradnju i potvrdenog glavnog projekta.

Zahtevi i prijave za legalizaciju podneti do 29. januara 2014. godine, smatraju se zahtevima u smislu ovog
zakona.

Predmet ozakonjenja je i objekat za koji nije podnet zahtev za legalizaciju u skladu sa ranije vazeéim
zakonom kojim je bila uredena legalizacija objekata, a koji je vidljiv na satelitskom snimku teritorije
Republike Srbije iz 2015. godine, pod uslovima propisanim ovim zakonom.

Satelitski snimak iz stava 4. ovog ¢lana mora biti dostupan na uvid gradanima u elektronskom obliku na
internet stranici ministarstva nadleznog za poslove gradevinarstva.

Popis i evidenciju nezakonito izgradenih objekata iz stava 4. ovog €lana sprovodi jedinica lokalne
samouprave.



Predmet ozakonjenja je i objekat za koji je podnet zahtev u skladu sa Zakonom o posebnim uslovima za
upis prava svojine na objektima izgradenim bez gradevinske dozvole ("Sluzbeni glasnik RS", br. 25/13 i
145/14), za koje postupak nije pravnosnazno okoncan.

Predmet ozakonjenja je i objekat na kome je upisano pravo svojine u skladu sa Zakonom o posebnim
uslovima za upis prava svojine na objektima izgradenim bez gradevinske dozvole, pod uslovima
propisanim ovim zakonom.

Clan7

Popis nezakonito izgradenih objekata iz ¢lana 6. stav 4. ovog zakona, vrsi se prema programu popisa po
zonama, odnosno celinama, koji na predlog gradevinske inspekcije donosi na€elnik opstinske, odnosno
gradske uprave.

Program popisa sadrzi zone i dinamiku vr§enja popisa po zonama.

U cilju efikasnijeg sprovodenja popisa nezakonito izgradenih objekata, jedinica lokalne samouprave moze
obrazovati komisije za popis nezakonito izgradenih objekata, kao pomoc¢no radno telo. Sastav i nacin rada
komisije ureduje jedinica lokalne samouprave. U sastav komisije mogu biti uklju€ena lica zaposlena u

jedinici lokalne samouprave ili zaposlena u pravnim licima Ciji je osnivac jedinica lokalne samouprave, kao
i druga lica odgovarajucih struka.

Evidentiranje nezakonito izgradenih objekata vrSi se na obrascu - pojedinaénom popisnom listu Ciju
sadrzinu propisuje ministar nadlezan za poslove gradevinarstva.

Program popisa po zonama, odnosno celinama sa dinamikom sprovodenja popisa je javan i objavljuje se
na zvani¢noj internet prezentaciji jedinice lokalne samouprave.

Po zavrSetku popisa nezakonito izgradenih objekata iz jedne zone, odnosno celine, nadlezni gradevinski
inspektor donosi pojedinacna reSenja o ruSenju objekta, za sve nezakonito izgradene objekte koji su na
popisu.

ReSenje o ruSenju objekta iz stava 6. ovog ¢lana donosi gradevinski inspektor u roku od sedam dana od
dana evidentiranja u skladu sa ovim zakonom i u roku od tri dana ga dostavlja organu nadleznom za
izdavanje reSenja o ozakonjenju (u daljem tekstu: nadlezni organ).

ReSenje iz stava 7. ovog €lana nece se izvrSavati do pravnosnaznog okoncanja postupka ozakonjenja.

Po dobijanju reSenja iz stava 7. ovog ¢lana nadlezni organ po sluzbenoj duznosti pokrece postupak
ozakonjenja u skladu sa ovim zakonom.

Objekti za koje bude utvrdeno da ne postoje, odnosno nisu vidljivi na satelitskom snimku iz ¢lana 6. stav
4. ovog zakona, nisu predmet ozakonjenja i nadlezni gradevinski inspektor za te objekte donosi reSenje o
ruSenju, koje je izvrSno danom dono$enja, u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradniji.

Vlasnici nezakonito izgradenih objekata mogu obavestiti gradevinsku inspekciju da imaju nezakonito
izgradeni objekat.

Clan 8

Predmet ozakonjenja moze biti objekat koji se moze uskladiti sa vazeéim planskim dokumentom u
pogledu namene i spratnosti objekta.

Predmet ozakonjenja moze biti objekat za koji se, pored namene utvrdene planskim dokumentom, utvrdi
da je namene koja je u okviru planom definisanih kompatibilnosti.



Predmet ozakonjenja moze biti objekat koji ima spratnost propisanu vaze¢im planskim dokumentom, a
izuzetno i spratnost vecu od spratnosti propisane vazec¢im planskim dokumentom, koja se odreduje na
osnovu opSteg akta jedinice lokalne samouprave, kojim ¢e biti propisana spratnost po urbanistickim
zonama, celinama ili blokovima. Ako vazeéim planskim dokumentom nije odredena maksimalna spratnost
objekata, nadlezni organ je odreduje na osnovu opsteg akta jedinice lokalne samouprave, kojim ¢&e biti
propisana spratnost po urbanisti¢kim zonama, celinama ili blokovima.

Opsti akt iz stava 3. ovog €lana donosi jedinica lokalne samouprave u roku od 30 dana od dana stupanja
na snagu ovog zakona.

Clan 9

Ispunjenje uslova propisanih u €l. 3, 5, 6. i 8. ovog zakona predstavlja uslov za nastavak postupka
ozakonjenja.

Clan 10

Predmet ozakonjenja moze biti objekat za koji vlasnik dostavi dokaz o odgovarajuéem pravu na
gradevinskom zemljidtu ili objektu, zavisno od toga koja vrsta radova, odnosno vrsta objekta je predmet
ozakonjenja.

Kao odgovarajuée pravo smatra se pravo svojine na objektu, odnosno pravo svojine, pravo korid¢enja ili
pravo zakupa na gradevinskom zemljistu u javnoj svojini, kao i druga prava propisana Zakonom o
planiranju i izgradnji, kao odgovaraju¢a prava na gradevinskom zemljistu.

Kao odgovarajucée pravo, u smislu ovog zakona, smatra se i:

1) za objekat izgraden na zemljidtu u svojini drugog lica - pravnosnazna sudska presuda kojom je
utvrdeno pravo svojine na zemljidtu, koju vlasnik pribavlja u skladu sa propisima kojima su uredeni
svojinski odnosi;

2) za objekat izgraden na gradevinskom zemljiStu - ugovor o prenosu prava koris¢enja, odnosno kupovini
zemljista koji je zaklju€en i overen od strane nadleznog suda izmedu tadasnjeg korisnika i podnosioca
zahteva, kao i drugi ugovori kojima je vrSeno raspolaganje zemljiStem (ugovor o prenosu ili razmeni
nepokretnosti zaklju¢en izmedu tadasnjih korisnika zemljista, u odgovarajuc¢oj formi koja je bila propisana
za zaklju€enje te vrste ugovora u vreme zaklju¢enja);

3) ugovor o kupovini objekta ili kupovini objekta u izgradnji overen u odgovarajuc¢oj formi, koja je bila
propisana za zaklju€enje te vrste ugovora u vreme zaklju€enja, izmedu vlasnika, odnosno korisnika i
podnosioca zahteva;

4) ugovor o suinvestiranju izgradnje objekta overen u odgovarajuéoj formi, koja je bila propisana za
zaklju€enje te vrste ugovora u vreme zaklju€enja, izmedu vlasnika, odnosno korisnika i podnosioca
zahteva;

5) akt ministarstva nadleZznog za poslove odbrane o dodeli "nuZznog smestaja";

6) pravnosnazno reSenje o nasledivanju;

7) pravnosnazno reSenje o statusnoj promeni privrednog drustva, iz koga se na nesporan nacin moze
utvrditi pravni kontinuitet podnosioca zahteva, odnosno vlasnika nezakonito izgradenog objekta;

8) svi drugi pravni poslovi na osnovu kojih se na nesumnjiv nacin moze utvrditi pravni kontinuitet prometa
zemljista, objekta, odnosno posebnog dela objekta.



Kada je predmet ozakonjenja nadzidivanje, pretvaranje zajednickih prostorija zgrade u stan ili poslovni
prostor ili pripajanje zajednickih prostorija susednom stanu, kao dokaz o odgovaraju¢em pravu dostavlja
se izvod iz lista nepokretnosti za zgradu i sve posebne delove zgrade i dokaz propisan odredbama
zakona kojim se ureduje odrzavanje stambenih zgrada o regulisanju medusobnih odnosa izmedu vlasnika
nezakonito izgradenog objekta i organa zgrade. Ako organi zgrade nisu formirani, kao dokaz se dostavlja
saglasnost vecine vlasnika na posebnim delovima zgrade.

Ako je pravo svojine na nezakonito izgradenom objektu upisano u skladu sa Zakonom o posebnim
uslovima za upis prava svojine na objektima izgradenim bez gradevinske dozvole, kao dokaz o
odgovaraju¢em pravu dostavlja se overena kopija reSenja o upisu prava svojine ili izvod iz lista
nepokretnosti o evidenciji nepokretnosti i pravima na njima, kao i dokaz o odgovarajuéem pravu na
gradevinsko zemljiste, kao obavezan deo dokumentacije.

Kada je predmet ozakonjenja objekat izgraden na gradevinskom zemljistu na kome postoji pravo
susvojine, kao dokaz o odgovarajuéem pravu dostavlja se i pismena saglasnost svih suvlasnika.

Ukoliko je suvlasnik znao ili mogao znati za izgradnju objekta, odnosno izvodenje radova koji su predmet
ozakonjenja, ali se u vreme izgradnje tome nije protivio, smatrace se da postoji saglasnost za
ozakonjenje, te se u tom slu¢aju ne dostavlja dokaz propisan stavom 6. ovog ¢lana.

Kao odgovarajuée pravo na gradevinskom zemljiStu u postupku ozakonjenja smatra se i pravo svojine ili
zakupa na zemljistu ispod objekta, ste€eno u skladu sa €l. 70. i 105. Zakona o planiranju i izgradniji, u delu
koji se odnosi na legalizaciju objekata i objekata na koje je primenjivan Zakon o posebnim uslovima za
upis prava svojine na objektima izgradenim bez gradevinske dozvole.

Kada se kao dokaz o reSenim imovinsko pravnim odnosima, pre donosenja reSenja o ozakonjenju
stambene ili stambeno poslovne zgrade koja se sastoji od posebnih fizi¢kih delova, dostavlja dokaz o
sticanju prava svojine na zemljiStu ispod objekta, kao odgovarajuée pravo priznaje se i dokaz da je vlasnik
stana u nezakonito izgradenom objektu zaklju€io ugovor o kupovini i prodaji za udeo na zemiljistu, koji je u
srazmeri sa povrdinom posebnog dela u odnosu na ukupnu povrsinu objekta.

Vlasnik gradevinskog zemljidta duZan je da u postupku propisanom Zakonom o planiranju i izgradniji
pribavi podatak o ukupnoj trziSnoj ceni za zemljiSte ispod objekta, uz obavezu da po zahtevu svakog
pojedinacnog vlasnika na posebnom delu, odredi udeo na gradevinskom zemljiStu ispod objekta i trziSnu
cenu udela.

Vlasnik gradevinskog zemljista i vlasnik posebnog dela u nezakonito izgradenom objektu zaklju€uju
ugovor o prodaji udela.

Vlasnici stanova koji ne zaklju¢e ugovor o kupovini udela na nacin odreden ovim zakonom, ne mogu
nastaviti postupak ozakonjenja.

Za komunikacione mreZe i uredaje i linijske objekte koji se sastoje od podzemnih i nadzemnih vodova sa
nosacima voda, ne dostavlja se dokaz o odgovaraju¢em pravu. Dokaz o odgovaraju¢em pravu za ove
objekte dostavlja se za nadzemne delove objekta, osim vodova.

Vlasnik objekta iz stava 13. ovog Clana ozakonjenjem stiCe pravo svojine na objektu ali ne i na zemljistu
iznad ili ispod voda, a vlasnik zemljiSta je duzan da omoguci nesmetan pristup ovim delovima objekta u
cilju odrzavanja ili u slu€aju havarije.

Vlasnik objekta iz stava 13. ovog Clana duzan je da vlasniku zemljiSta ispod ili iznad voda naknadi
eventualnu Stetu ako nastane u eksploataciji objekta, u skladu sa propisima kojima je uredeno pitanje
naknade Stete.

Ako se kao odgovarajuc¢e pravo na zemljistu prilaze ugovor o prenosu prava koris¢enja koji je zakljucen
izmedu tadasnjeg korisnika zemljiSta i podnosioca zahteva koji nije sudski overen, po zahtevu podnosioca



zahteva, organ nadlezan za imovinsko-pravne poslove na €ijoj teritoriji se nalazi predmetno zemljiste,
sprovodi postupak i donosi reSenje o prestanku prava koriS¢enja dotadasnjeg korisnika i utvrduje pravo
koris¢enja u korist podnosioca zahteva, a po pravnosnaznosti tog reSenja, organ nadlezan za ozakonjenje
objekata ga prihvata kao dokaz o odgovarajuéem pravu na zemljistu.

Clan 11

U cilju utvrdivanja mogucnosti ozakonjenja u skladu sa odredbama ovog zakona, u postupku ozakonjenja
pribavlja se izvestaj o zateCenom stanju objekta Ciji sastavni deo je i elaborat geodetskih radova za
nezakonito izgradeni objekat.

Po utvrdivanju ispunjenosti uslova za ozakonjenje objekta, pre donoSenja reSenja o ozakonjenju u skladu
sa ovim zakonom, vlasnik nezakonito izgradenog objekta placa taksu za ozakonjenje.

Visina takse iz stava 2. ovog €lana zavisi od klase, povrSine i namene objekta, kao i nacina koris¢enja
objekta.

11l NACIN | POSTUPAK OZAKONJENJA
Clan 12

ReSenje 0 ozakonjenju objekta izdaje ministarstvo nadlezno za poslove gradevinarstva, odnosno nadlezni
organ autonomne pokrajine, odnosno jedinice lokalne samouprave (u daljem tekstu: nadlezni organ), po
sprovedenom postupku, kada utvrdi da nezakonito izgradeni objekat ispunjava propisane uslove za
koris¢enje i druge uslove propisane ovim zakonom.

Nadlezni organ izdaje reSenje o ozakonjenju onih objekata za Ciju izgradnju je prema zakonu kojim se
ureduje izgradnja objekata ovlaséen da izdaje gradevinsku dozvolu u redovnom postupku, odnosno drugi
organ jedinice lokalne samouprave koji je statutom bio ovlad¢en za izdavanje gradevinske odnosno
upotrebne dozvole u postupku legalizacije objekata.

Ako odredbama ovog zakona nije drugacije propisano, na reSavanje po zalbi, odnosno tuzbi na reSenje iz
stava 1. ovog €lana, shodno ¢e se primenjivati odredbe zakona kojim se ureduje izgradnja objekata.

Clan 13

Nadlezni organ, po utvrdivanju ispunjenosti prethodnih uslova i postojanja odgovarajuceg prava iz ¢lana
10. ovog zakona, nastavlja postupak ozakonjenja pribavljanjem dokumentacije iz ¢lana 11. ovog zakona.

Za objekte na kojima je pravo svojine upisano u skladu sa Zakonom o posebnim uslovima za upis prava
svojine na objektima izgradenim bez gradevinske dozvole ne sprovodi se postupak propisan ovim
zakonom, ve¢ nadlezni organ, po pribavljanju dokaza iz ¢lana 10. stav 5. ovog zakona, obavesStava
podnosioca da uplati taksu za ozakonjenje i po dostavljanju dokaza o uplati, donosi reSenje o
ozakonjenju.

Clan 14

Nadlezni organ, za objekte za koje je podnet zahtev za legalizaciju, a koji se u smislu ovog zakona
smatraju zahtevima za ozakonjenje, pre pribavljanja dokumentacije iz ¢lana 11. ovog zakona, proverava
da li je vlasnik nezakonito izgradenog objekta, u ranije vodenom postupku legalizacije objekata, dostavio
tehniCku dokumentaciju propisanu tada vazec¢im propisima i elaborat geodetskih radova, geodetski
snimak, odnosno kopiju plana parcele.



Ako je vlasnik nezakonito izgradenog objekta dostavio tehni¢ku dokumentaciju u skladu sa ranije vazeéim
propisima o legalizaciji objekata, nadlezni organ proverava da li sadrzina te tehnicke dokumentacije
odgovara sadrZini propisanoj za izvestaj o zateCenom stanju objekta, u skladu sa ovim zakonom.

Ako sadrZina tehni¢ke dokumentacije dostavljene u ranije vodenom postupku legalizacije, odgovara po

sadrzini izve$taju o zate€enom stanju objekta, propisanim ovim zakonom, nadlezni organ to konstatuje i
ranije dostavljeni dokument priznaje kao izvestaj o zateCenom stanju objekta, u smislu ovog zakona.

Clan 15
Izvestaj o zateCenom stanju objekta se izraduje za potrebe ozakonjenja objekta.
Elaborat geodetskih radova, kao sastavni deo izvestaja o zateCenom stanju objekta, izraduje se za sve
objekte u postupku ozakonjenja, osim za objekte iz ¢lana 1. stav 3. ovog zakona, kada se dostavlja kopija

plana parcele.

Sadrzina izvestaja o zate€enom stanju objekta za potrebe ozakonjenja objekta zavisi od klase, povrsine,
namene i nacina koriS¢enja objekta i ima sadrzinu propisanu ovim zakonom.

Za objekte za koje se u skladu sa zakonom kojim se ureduje zastita od pozara pribavlja saglasnost
Ministarstva unutrasnjih poslova na projektnu dokumentaciju, pored izvestaja o zate€Cenom stanju objekta
prilaZe se projekat za izvodenje radova sa saglasno3¢u organa nadleznog za poslove zastite od pozara.

Projekat za izvodenje radova izraduje se u skladu sa podzakonskim aktom donetim na osnovu Zakona o
planiranju i izgradniji, kojim se ureduje sadrzina tehnicke dokumentacije.

Izvestaj o zateCenom stanju objekta (u daljem tekstu: izvestaj) izraduje privredno drustvo, odnosno drugo
pravno lice ili preduzetnik, koji su upisani u odgovarajuci registar.

Clan 16

Elaborat geodetskih radova, koji je sastavni deo izvestaja o zateCenom stanju objekta izraduje se u skladu
sa propisima o drzavnom premeru i katastru.

Za objekte koji su provedeni u grafi¢koj bazi katastra nepokretnosti, umesto elaborata geodetskih radova
dostavlja se kopija plana sa upisanom visinom slemena, overena od strane ovlas¢ene geodetske
organizacije.

Kada je predmet ozakonjenja zgrada koja se sastoji od posebnih fizickih delova, elaborat iz stava 1. ovog
Clana se izraduje za zgradu i sve posebne fizicke delove zgrade.

Clan 17
IzvesStaj o zateCenom stanju objekta se izraduje za:
1) objekte kategorije A, klase 111011 i 112111,
2) objekte Cija je bruto razvijena gradevinska povrSina objekta (u daljem tekstu: BRGP) vec¢a od 400 mz;
3) objekte javne namene;
4) inZenjerske objekte.

Clan 18



Izvestaj o zateCenom stanju objekta koji se izraduje za objekte kategorije A, klase 111011 i 112111,
sadrzi: elaborat geodetskih radova, snimak izvedenog stanja, izjavu odgovornog projektanta ili
odgovornog izvodaca radova da objekat ispunjava osnovne zahteve za objekat u pogledu nosivosti i
stabilnosti, prema propisima koji su vazili u vreme izgradnje tog objekta i izjavu vlasnika nezakonito
izgradenog objekta da prihvata eventualni rizik koris¢enja objekta, s obzirom na minimalnu tehnic¢ku
dokumentaciju koja je propisana za ozakonjenje.

Snimak izvedenog stanja sadrzi opStu dokumentaciju, tekstualnu, numericku i graficku dokumentaciju.
Opsta dokumentacija sadrzi:

1) naslovnu stranu sa slede¢im podacima:

(1) naziv objekta sa lokacijom (ulica i kucni broj, ako je odreden), brojem katastarske parcele i
katastarskom opstinom;

(2) naziv, odnosno ime vlasnika nezakonito sagradenog objekta;
(3) vrstu dokumenta (izvestaj zate€enog stanja objekta sa elaboratom geodetskih radova);
(4) naziv preduzetnika, odnosno pravnog lica koje je izradilo izvestaj;
(5) ime, prezime i broj licence odgovornog projektanta, odnosno odgovornog izvodaca radova;
(6) mesto i datum izrade izvestaja.
2) sadrzaj izvestaja.
Tekstualna dokumentacija sadrzi:
1) opis objekta;

2) opis instalacija (hidrotehnicke, elektroenergetske, telekomunikacione i signalne, masinske, sa na¢inom
priklju€enja na spoljnu mrezu, kao i opis tehnologija);

3) nacin korid¢enja;
4) vreme izgradnje;

5) podatke o materijalu od kojih je izgraden objekat sa konstatacijom da se radi o materijalu koji
obezbeduje trajnost i sigurnost objekta;

6) podatke o stepenu zavrSenosti i upotrebljivosti objekta sa konstatacijom o vizuelnoj detekciji stabilnosti
objekta.

Ako su instalacije u objektu izvedene prema uslovima, odnosno saglasnostima ili na osnovu ugovora
zaklju€enog sa javnim preduzeéem, odnosno nadleznim organom, u tekstualnoj dokumentaciji se navode i
ti podaci.

Kada je predmet ozakonjenja objekat koji nije zavrSen u gradevinskom ili gradevinsko-zanatskom smislu,
tekstualna dokumentacija sadrzi i popis potrebnih radova za zavrSetak objekta koji je predmet
ozakonjenja.

Numeri¢ka dokumentacija sadrzi:



1) tabelarni prikaz povrSina objekta (numeracija, namena, neto korisna povrSina svakog posebnog dela
objekta, naziv etaze na kojoj se nalazi);

2) BRGP i korisnu povrsinu;

3) spratnost i visinu objekta.

Graficka dokumentacija sadrzi:

1) graficki prikaz osnove svih etaza i krova, u odgovaraju¢oj razmeri;

2) najmanije Cetiri fotografije u boji ili crno bele koje prikazuju sve vidne fasade objekta.

Sastavni deo izvestaja je i izjava odgovornog projektanta, odnosno odgovornog izvodaca radova da
nezakonito izgradeni objekat ispunjava osnovne zahteve za objekat u pogledu nosivosti i stabilnosti,
prema propisima koji su vazili u vreme izgradnje tog objekta.

Clan 19

Izvestaj koji se izraduje za objekte Cija je BRGP veca od 400 mz, objekte javhe namene i inZzenjerske
objekte sadrzi: elaborat geodetskih radova, snimak izvedenog stanja, izjavu odgovornog projektanta ili
odgovornog izvodaca radova da objekat ispunjava osnovne zahteve za objekat i izjavu vlasnika
nezakonito izgradenog objekta da prihvata eventualni rizik koris¢enja objekta, s obzirom na minimalnu
tehni¢ku dokumentaciju koja je propisana za ozakonjenje.

Snimak izvedenog stanja sadrzi opstu, tekstualnu, numericku i graficku dokumentaciju, u skladu sa
¢lanom 19. ovog zakona.

Pored sadrzine propisane u ¢lanu 18. stav 8. tacka 1) ovog zakona grafi¢ki prikazi sadrze i dva
karakteristicna, medusobno upravna preseka i druge karakteristicne preseke i izglede objekta.

Pored propisane sadrzine, izvestaj sadrzi i druge specificne podatke koji su karakteristiCni za odredenu
vrstu objekata (za objekte niskogradnje: poduzni profil, karakteristicne popreéne profile, ostale prikaze u
zavisnosti od vrste i klase objekta), u skladu sa pravilima struke.

Sastavni deo izvestaja za objekat visokogradnje €ija je BRGP vec¢a od 400 m: je izjava odgovornog
projektanta, odnosno odgovornog izvodaca radova da nezakonito izgradeni objekat ispunjava osnovne
zahteve za objekat u pogledu nosivosti i stabilnosti, prema propisima koji su vazili u vreme izgradnje tog
objekta.

U slu€aju da nezakonito izgradeni objekat visokogradnje ima BRGP vec¢u od 2000 mz i/ili spratnost vecu
od P+4, pored izjave iz stava 5. ovog Clana, sastavni deo izveStaja je i izjava projektanta sa
odgovaraju¢om licencom da objekat ispunjava uslove u pogledu zastite od pozara, prema propisima koji
su vazili u vreme izgradnje tog objekta.

Sastavni deo izvestaja za objekat javne namene i inzenjerski objekat je i izjava odgovornog projektanta,
odnosno odgovornog izvodaca radova, sa odgovarajucom licencom, da nezakonito izgradeni objekat
ispunjava osnovne zahteve za objekat u pogledu nosivosti i stabilnosti, zastite od pozara i bezbednosti i
pristupacnosti prilikom upotrebe, prema propisima koji su vazili u vreme izgradnje tog objekta.

Ako stanje konstrukcije, odnosno kvalitet izvrSenih radova u pogledu stabilnosti, odnosno sigurnosti nije

zadovoljavajuci ili su u meduvremenu izmenjeni tehnicki propisi za tu vrstu objekata, izvestaj sadrzi i
predlog mera, odnosno popis radova koji se preduzimaju pre izdavanja reSenja o ozakonjenju.

Clan 20



Kada je predmet ozakonjenja i objekat iz ¢lana 1. stav 2. ovog zakona, u izvestaju se prikazuju i ti objekti
sa sadrzajem i obimom prema pravilima struke, na nivou razrade koji je odgovarajuci u odnosu na nivo
razrade u izveStaju za glavni objekat.

Clan 21

Na izradu izvestaja za objekte iz ¢lana 1. stav 3. ovog zakona, shodno se primenjuju odredbe &lana 18.
ovog zakona.

IV POSTUPAK OZAKONJENJA
Clan 22
Postupanje nadleznog organa ureduje se ovim zakonom.

Na sva pitanja postupka koja nisu uredena ovim zakonom, primenjuju se odredbe zakona kojim je ureden
opsti upravni postupak.

Clan 23
Postupak ozakonjenja pokrece se na jedan od sledecih nadina:

1) za lica koja su podnela zahtev za legalizaciju objekata do 29. januara 2014. godine, u skladu sa ranije
vazec¢im Zakonom o legalizaciji objekata, postupak se pokrec¢e danom stupanja na snagu ovog zakona;

2) za lica koja su vlasnici nezakonito izgradenog objekta za koji nije podnet zahtev za legalizaciju do 29.
januara 2014. godine, a za koji je gradevinski inspektor doneo reSenje o rusenju, postupak se pokrece
danom dostavljanja tog reSenja nadleznom organu;

3) za lica iz ¢lana 6. stav 7. ovog zakona, odnosno lica iz ¢lana 13. stav 2. Zakona o posebnim uslovima
za upis prava svojine na objektima izgradenim bez gradevinske dozvole po €ijem zahtevu nije okoncan
postupak upisa u skladu sa odredbama tog zakona, postupak se pokre¢e danom dostavljanja spisa
predmeta od strane organa nadleznog za poslove drzavnog premera i katastra nadleznom organu;

4) za lica iz €lana 6. stav 8. ovog zakona, odnosno lica iz ¢lana 13. stav 2. Zakona o posebnim uslovima
za upis prava svojine na objektima izgradenim bez gradevinske dozvole, po Cijem zahtevu je izvrSen upis
prava svojine na objektu izgradenom bez gradevinske dozvole, postupak se pokrece podnosenjem
zahteva za ozakonjenje, u roku od Sest meseci od dana stupanja na snagu ovog zakona.

Od dana pokretanja postupaka iz stava 1. ovog ¢lana, teku i raunaju se svi rokovi propisani ovim
zakonom.

Clan 24

Po pokretanju postupka u skladu sa ovim zakonom, nadlezni organ utvrduje ispunjenost prethodnih uslova
za ozakonjenje.

Clan 25

Nezakonito izgradeni objekti, na kojima su izvedeni grubi gradevinski radovi sa formiranim konstruktivnim
sklopom (objekat poseduje nosece elemente: temelj, armirano betonske ili eli€ne stubove sa gredama,
odnosno armirano betonske tavanice, krovnu konstrukciju), ali na kojima nije postavljena spoljna stolarija,
nisu izvedeni razvodi unutrasnjih instalacija, ni zavrsni radovi (fasaderski, podopolagacki, stolarski i sl.),
mogu biti predmet ozakonjenja u skladu sa ovim zakonom.



U sluc€aju da nezakonito izgradeni objekat nije u stepenu izgradenosti propisanoj ovim zakonom, nadlezni
organ ¢e reSenjem odbiti zahtev.

Protiv reSenja iz stava 2. ovog ¢lana moze se podneti zalba nadleznom drugostepenom organu u roku od
15 dana od dana dostavljanja.

Protiv redenja iz stava 2. ovog €lana koje je donelo ministarstvo nadlezno za poslove gradevinarstva ili
nadlezni organ autonomne pokrajine, nije dozvoljena Zalba, ali se u roku od 30 dana od dana dostavljanja
moze tuzbom pokrenuti upravni spor.

Po pravnosnazno okon€anom postupku, resenje iz stava 2. ovog ¢lana nadlezni organ dostavlja
gradevinskoj inspekciji u roku od tri dana od dana donoSenja resenja.

Vlasnik objekta iz stava 1. ovog ¢lana, po okoncanju postupka ozakonjenja i upisu prava svojine na tom
objektu moze, u skladu sa odredbama zakona kojima se ureduje izgradnja objekta, podneti zahtev za
izvodenje radova na zavrSetku objekta, u skladu sa zakonom kojim se ureduje izgradnja objekata.

Opis stepena zavrSenosti objekta sastavni je deo izvestaja o zate€enom stanju objekta.
Clan 26

Nezakonito izgradeni objekti, izgradeni na zemljistu nepovoljnom za gradenje nisu predmet ozakonjenja u
skladu sa ovim zakonom.

Kada nadlezni organ utvrdi da je nezakonito izgradeni objekat izgraden na terenu nepovoljnom za
gradenje, obavesti¢e vlasnika objekta o toj €injenici i naloZiti u roku od 30 dana dostavljanje geoloskih,
geodetskih, arhitektonskih i drugih relevantnih dokaza na osnovu koga se moze utvrditi da je taj objekat
stabilan, da ne ugrozava stabilnost terena i susedne objekte.

Ako u roku propisanim stavom 2. ovog ¢lana vlasnik objekta dostavi dokaz na osnovu koga se moze
utvrditi da je taj objekat stabilan, da ne ugrozava stabilnost terena i susedne objekte, nadlezni organ
nastavlja postupak ozakonjenja.

U slucaju da u roku propisanim stavom 2. ovog ¢lana vlasnik objekta ne dostavi dokaz na osnovu koga se
moze utvrditi da je taj objekat stabilan, da ne ugrozava stabilnost terena i susedne objekte, nadlezni organ
¢e reSenjem odbiti zahtev.

Protiv reSenja iz stava 4. ovog ¢lana moze se podneti Zalba nadleznom drugostepenom organu u roku od
15 dana od dana dostavljanja.

Protiv redenja iz stava 4. ovog €lana koje je donelo ministarstvo nadlezno za poslove gradevinarstva ili
nadlezni organ autonomne pokrajine, nije dozvoljena Zalba, ali se u roku od 30 dana od dana dostavljanja
moze tuzbom pokrenuti upravni spor.

Po pravnosnazno okoncanom postupku, reSenje iz stava 4. ovog ¢lana nadlezni organ dostavlja
gradevinskoj inspekciji u roku od tri dana od dana donoSenja reSenja.

Clan 27

Nezakonito izgradeni objekti ne mogu biti predmet ozakonjenja ako su izgradeni od materijala koji ne
obezbeduje trajnost i sigurnost objekta.

Podatak iz stava 1. ovog €lana sastavni je deo izvestaja o zateCenom stanju objekta.

Clan 28



Nadlezni organ, kada utvrdi da se radi o objektu iz ¢lana 5. stav 1. ta€. 3) i 4) ovog zakona, dostavlja
zahtev za davanje saglasnosti za ozakonjenje upravljacu javnog dobra, odnosno organizaciji nadleznoj za
zastitu prirodnih, odnosno kulturnih dobara.

Uz zahtev iz stava 1. ovog €lana nadlezni organ dostavlja podatke i spise koje poseduje u toj fazi
postupka ozakonjenja.

Upravlja¢ javnog dobra, odnosno organizacija nadleZna za zastitu prirodnih, odnosno kulturnih dobara

duzna je da pisanu saglasnost ili odbijanje za davanje saglasnosti za ozakonjenje dostavi nadleznom
organu u roku od 15 dana od dana dostavljanja zahteva.

U slucaju dostavljanja saglasnosti za ozakonjenje, nadlezni organ nastavlja postupak ozakonjenja.

U slucaju da upravlja¢ javnog dobra, odnosno organizacija nadlezna za zastitu prirodnih, odnosno
kulturnih dobara odbije davanje saglasnosti za ozakonjenje, nadlezni organ ¢e reSenjem odbiti zahtev.

Protiv reSenja iz stava 5. ovog ¢lana moze se podneti Zalba u roku od 15 dana od dana dostavljanja.
Protiv redenja iz stava 5. ovog €lana koje je donelo ministarstvo nadlezno za poslove gradevinarstva ili

nadlezni organ autonomne pokrajine, nije dozvoljena Zalba, ali se u roku od 30 dana od dana dostavljanja
moze tuzbom pokrenuti upravni spor.

Po pravnosnazno okon¢anom postupku, resenje iz stava 5. ovog €lana nadlezni organ dostavlja
gradevinskoj inspekciji u roku od tri dana od dana donoSenja resenja.

Clan 29

Predmet ozakonjenja moze biti objekat koji se moze uskladiti sa vazeéim planskim dokumentom u
pogledu namene i spratnosti objekta, u skladu sa ¢lanom 8. st. 2. i 3. ovog zakona.

U slu€aju da nadlezni organ utvrdi da namena nezakonito izgradenog objekta nije u skladu sa namenom
koja je utvrdena vazeéim planskim dokumentom ili nije u okviru planom definisanih kompatibilnosti ili
spratnost nezakonito izgradenog objekta nije u skladu sa spratnod¢u propisanoj vazec¢im planskim
dokumentom ili nije u skladu sa spratno$¢u utvrdenoj opstim aktom iz ¢lana 8. stav 3. ovog zakona,
nadlezni organ ¢e reSenjem odbiti zahtev.

Protiv reSenja iz stava 2. ovog ¢lana moZe se podneti Zalba u roku od 15 dana od dana dostavljanja.

Protiv reSenja iz stava 2. ovog €lana koje je donelo ministarstvo nadlezno za poslove gradevinarstva ili
nadlezni organ autonomne pokrajine, nije dozvoljena zalba, ali se u roku od 30 dana od dana dostavljanja
moze tuzbom pokrenuti upravni spor.

Po pravnosnazno okonanom postupku, reSenje iz stava 2. ovog €lana nadlezni organ u roku od tri dana
dostavlja gradevinskoj inspekKciji.

Clan 30

Nadlezni organ, kao prethodno pitanje u postupku ozakonjenja, utvrduje da li je za nezakonito izgradeni
objekat, u skladu sa ranije vazeci propisima kojima je bila uredena legalizacija objekata, doneto reSenje
kojim se odbija zahtev za legalizaciju, a koje je pravnosnazno u upravnom postupku.

Kada nadlezni organ utvrdi ovu €injenicu, donosi reSenje kojim odbija zahtev za ozakonjenje.

Protiv reSenja iz stava 2. ovog ¢lana moZe se podneti Zalba u roku od 15 dana od dana dostavljanja.



Protiv reSenja iz stava 2. ovog ¢lana koje je donelo ministarstvo nadlezno za poslove gradevinarstva ili
nadlezni organ autonomne pokrajine, nije dozvoljena zalba, ali se u roku od 30 dana od dana dostavljanja
moze tuzbom pokrenuti upravni spor.

Po pravnosnazno okonanom postupku, redenje iz stava 2. ovog €lana nadlezni organ u roku od tri dana
dostavlja gradevinskoj inspekciji.

Izuzetno od odredbe iz stava 1. ovog €lana, ako je po pravnosnaznosti reSenja kojim se odbija zahtev za
legalizaciju, promenjen planski dokument ili je zahtev odbijen iz razloga koji su ovim zakonom drugacije
propisani, a povoljniji su za vlasnika nezakonito izgradenog objekta, nadlezni organ konstatuje ovu
Cinjenicu i nastavlja postupak ozakonjenja u skladu sa ovim zakonom.

Clan 31

Po utvrdivanju ispunjenosti prethodnih uslova, nadlezni organ obaveStava viasnika nezakonito izgradenog
objekta da u roku od 30 dana od dana dostavljanja obavestenja dostavi dokaz o odgovaraju¢em pravu,
osim u slu¢aju da je dokaz o odgovarajuc¢em pravu ve¢ dostavljen u postupku legalizacije bespravno
izgradenog objekta.

Vlasnik nezakonito izgradenog objekta moze, pre isteka roka iz stava 1. ovog Clana, podneti zahtev za
produzetak tog roka.

Ako nadlezni organ utvrdi da postoje opravdani razlozi za produzetak roka iz stava 1. ovog ¢lana
(okonc&anje sudskog spora, pribavljanje dokaza od drugih organa i sl.), zaklju¢kom ¢e prekinuti postupak
zbog reSavanja prethodnog pitanja.

ZakljuCkom iz stava 3. ovog ¢lana obavezuje se vlasnik nezakonito izgradenog objekta da u roku od 15
dana dostavi dokaz da je pokrenuo postupak u cilju reSavanja prethodnog pitanja.

Postupak ozakonjenja nastavice se posto bude konac¢no odlu¢eno o prethodnom pitanju.

Protiv zaklju€ka iz stava 3. ovog €lana dozvoljena je posebna Zalba u roku od osam dana od dana
dostavljanja.

Ako vlasnik nezakonito izgradenog objekta ne dostavi dokaz o odgovaraju¢em pravu u roku iz stava 1.
ovog €lana, a ne zatrazi produzetak roka iz stava 2. ovog €lana u propisanom roku, nadlezni organ ce
zaklju¢kom odbaciti zahtev.

Protiv zaklju€ka iz stava 7. ovog ¢lana moZe se podneti posebna zalba u roku od osam dana od dana
dostavljanja.

Protiv zaklju€ka iz stava 7. ovog €lana koji je donelo ministarstvo nadlezno za poslove gradevinarstva ili
nadlezni organ autonomne pokrajine, nije dozvoljena posebna zalba, ali se u roku od 30 dana od dana
dostavljanja moze tuzbom pokrenuti upravni spor.

Po pravnosnazno okon€anom postupku, zaklju€ak iz stava 7. ovog ¢lana nadlezni organ u roku od tri dana
dostavlja gradevinskoj inspekciji.

Clan 32

Kada nadlezni organ utvrdi ispunjenost prethodnih uslova za ozakonjenje i postojanje odgovarajuéeg
prava u smislu ovog zakona, nastavlja postupak ozakonjenja, u smislu ¢lana 11. stav 1. ovog zakona i
obavestava vlasnika nezakonito izgradenog objekta da u roku od 30 dana od dana dostavljanja
obavestenja dostavi izvestaj sa elaboratom geodetskih radova, odnosno proverava da li su navedeni
dokazi dostavljeni u postupku legalizacije bespravno izgradenih objekata.



Ako vlasnik nezakonito izgradenog objekta ne dostavi izvestaj sa elaboratom geodetskih radova u roku
propisanom u stavu 1. ovog €¢lana, nadlezni organ ¢e zaklju¢kom odbaciti zahtev.

Protiv zaklju€ka iz stava 2. ovog ¢lana moze se podneti posebna zalba u roku od osam dana od dana
dostavljanja.

Protiv zaklju€ka iz stava 2. ovog €lana koji je donelo ministarstvo nadlezno za poslove gradevinarstva ili
nadlezni organ autonomne pokrajine, nije dozvoljena posebna Zalba, ali se u roku od 30 dana od dana
dostavljanja moze tuzbom pokrenuti upravni spor.

Po pravnosnazno okonanom postupku, zaklju¢ak iz stava 2. ovog ¢lana nadlezni organ bez odlaganja
dostavlja gradevinskoj inspekciji.

Kada vlasnik nezakonito izgradenog objekta dostavi izvestaj o zateCenom stanju objekta sa elaboratom
geodetskih radova, odnosno drugi dokument koji je propisan ovim zakonom umesto elaborata geodetskih
radova, nadlezni organ utvrduje da li su ti dokumenti izradeni u skladu sa ovim zakonom.

Ukoliko izvestaj o zateCenom stanju objekta sa elaboratom geodetskih radova, odnosno drugi dokumenti
koji su propisani ovim zakonom kao dokaz umesto izvestaja i elaborata geodetskih radova, nisu izradeni u
skladu sa ovim zakonom, nadlezni organ o tome obavestava viasnika nezakonito izgradenog objekta i
nalaZe da u roku od 60 dana dostavi traZzeni dokument izraden u skladu sa ovim zakonom.

Ako vlasnik nezakonito izgradenog objekta ne dostavi dokument iz stava 7. ovog ¢lana u propisanom
roku, nadlezni organ ¢e zaklju¢kom odbaciti zahtev.

Protiv zaklju€ka iz stava 8. ovog ¢lana moZe se podneti posebna Zalba u roku od osam dana od dana
dostavljanja.

Protiv zaklju€ka iz stava 8. ovog €lana koji je donelo ministarstvo nadlezno za poslove gradevinarstva ili
nadlezni organ autonomne pokrajine, nije dozvoljena posebna Zalba, ali se u roku od 30 dana od dana
dostavljanja moze tuzbom pokrenuti upravni spor.

Po pravnosnazno okonanom postupku, zaklju€ak iz stava 8. ovog €lana nadlezni organ u roku od tri dana
dostavlja gradevinskoj inspekciji.

Clan 33

Za sve objekte u postupku ozakonjenja placa se taksa za ozakonjenje, pre izdavanja reSenja o
ozakonjenju.

Taksa iz stava 1. ovog €lana uplacuje se u iznosu od 70% u korist jedinice lokalne samouprave na €ijoj
teritoriji se nalazi nezakonito izgradeni objekat i u iznosu od 30% u korist budzeta Republike Srbije,
odnosno u korist budZeta Republike Srbije u iznosu od 15% i u korist budZeta autonomne pokrajine u
iznosu od 15%, ako se nezakonito izgradeni objekat nalazi na teritoriji autonomne pokrajine.

Novc€ana sredstva dobijena od takse za ozakonjenje, jedinica lokalne samouprave koristi za uredivanje
(pripremanje i opremanje) gradevinskog zemljista, pribavljanje gradevinskog zemljista u javnu svojinu i
izgradnju i odrzavanje objekata javne namene i komunalne infrastrukture.

Taksa iz stava 1. ovog €lana placa se u iznosu od 5.000 dinara za ozakonjenje porodi¢nog objekta ili
stana, korisne povrsine do 100 m2, pomocne i ekonomske objekte, proizvodne i skladiSne objekte, kao i
sve druge objekte i radove iz ¢lana 145. Zakona o planiranju i izgradnji.



Odredbe stava 1. ovog ¢lana ne odnose se na vlasnike nezakonito izgradenog objekta koji je namenjen za
stanovanje podnosioca zahteva i ¢lanova njegovog porodi¢nog domacinstva, koji je lice sa invaliditetom,
samohrani roditelj ili korisnik socijalne pomoci.

Za porodi¢ne stambene objekte i stanove korisne povrsine od 100 mz do 200 mz, placa se taksa za
ozakonjenje u iznosu od 15.000 dinara.

Za porodi¢ne stambene objekte i stanove korisne povrsine od 200 mz do 300 mz, placa se taksa za
ozakonjenje u iznosu od 20.000 dinara.

Za porodi¢ne stambene objekte korisne povrSine preko 300 mz, pla¢a se taksa za ozakonjenje u iznosu od
50.000 dinara.

Za stambene i stambeno poslovne objekte namenjene trzistu koji se sastoje od viSe stanova i drugih
posebnih delova, korisne povrsine do 500 mz i komercijalne objekte do 500 mz, plac¢a se taksa za
ozakonjenje u iznosu od 250.000 dinara.

Za stambene i stambeno poslovne objekte namenjene trzistu koji se sastoje od viSe stanova i drugih
posebnih delova, korisne povrsine od 500 m2 do 1000 mz i komercijalne objekte od 500 m2 do 1000 mz,
placa se taksa za ozakonjenje u iznosu od 500.000 dinara.

Za stambene i stambeno poslovne objekte namenjene trzistu koji se sastoje od viSe stanova i drugih
posebnih delova, korisne povrsine od 1000 m2 do 1500 mz i komercijalne objekte od 1000 m2 do 1500 me,
pla¢a se taksa za ozakonjenje u iznosu od 1.000.000 dinara.

Za stambene i stambeno poslovne objekte namenjene trzistu koji se sastoje od viSe stanova i drugih
posebnih delova, korisne povrsine preko 1500 mz i komercijalne objekte preko 1500 m: pla¢a se taksa za
ozakonjenje u iznosu od 3.000.000 dinara.

Clan 34
Kada nadlezni organ utvrdi da postoji moguénost ozakonjenja, obavestava vlasnika nezakonito
izgradenog objekta da u roku od 15 dana od dana dostavljanja obavestenja plati taksu za ozakonjenje,

propisanu ovim zakonom.

Ako vlasnik nezakonito sagradenog objekta ne dostavi dokaz o pla¢enoj taksi u roku iz stava 1. ovog
¢lana, nadlezni organ ¢e zaklju¢kom odbaciti zahtev.

Protiv zaklju€ka iz stava 2. ovog ¢lana moZe se podneti Zalba u roku od 15 dana od dana dostavljanja.
Protiv zaklju€ka iz stava 2. ovog €lana koji je donelo ministarstvo nadlezno za poslove gradevinarstva ili
nadlezni organ autonomne pokrajine, nije dozvoljena Zalba, ali se u roku od 30 dana od dana dostavljanja

moze tuzbom pokrenuti upravni spor.

Po pravnosnazno okoncanom postupku, zaklju€ak iz stava 2. ovog €lana dostavlja se nadleznoj
gradevinskoj inspekciji, u roku od tri dana od donosenja zakljucka.

Po dostavljanju dokaza da je placena taksa za ozakonjenje, nadlezni organ u roku od osam dana izdaje
reSenje o0 ozakonjenju.

ReSenje o ozakonjenju, pored podataka propisanih zakonom, obavezno sadrzi i:

1) konstataciju da se tim reSenjem vrsi ozakonjenje nezakonito izgradenog objekta, dela objekta, odnosno
nezakonito izvedenih radova;



2) naziv, odnosno ime i prezime vlasnika objekta kome se izdaje reSenje o ozakonjenju, sa haznakom
sedista, odnosno adrese;

3) podatke o objektu koji je predmet ozakonjenja, sa osnovnim podacima o hjegovoj nameni, vrsti,
gabaritu, spratnosti, neto i BRGP i oznaku lokacije na kojoj se nalazi (katastarska parcela, katastarska
opstina, ulica i ku¢ni broj ako je odreden, opstina, odnosno grad);

4) ime, prezime i broj licence preduzetnika ili naziv privrednog drustva, odnosno drugog pravnog lica, koje
je izradilo izvestaj o zateCenom stanju objekta i ime, prezime i broj licence odgovornog projektanta,
odnosno odgovornog izvodac¢a radova;

5) konstataciju da je izvestaj o zateCenom stanju objekta sa elaboratom geodetskih radova sastavni deo
reSenja o ozakonjenju;

6) dokaz o plac¢enoj taksi za ozakonjenje.

Sastavni deo reSenja o ozakonjenju je i popis i opis objekata koji se ozakonjuju uz glavni objekat, ako
postoje, kao i podatak o stepenu zavrSenosti objekta.

Kada je predmet ozakonjenja stambena ili stambeno poslovna zgrada koja se sastoji od vise posebnih
fiziCkih delova (stanova, poslovnog prostora, garaza i dr.) za koju se ne moze utvrditi investitor, ali postoje
podneti zahtevi za ozakonjenje posebnih delova u skladu sa ovim zakonom, nadlezni organ donosi
reSenje o ozakonjenju stambene zgrade, koje obavezno sadrzi specifikaciju svih posebnih delova zgrade.

Pre donoSenja redenja iz stava 9. ovog €lana, dostavlja se dokaz o odgovaraju¢em pravu na
gradevinskom zemljistu.

Po pravnosnaznosti reSenja iz stava 9. ovog ¢lana, nadlezni organ reSava po zahtevima za ozakonjenje
posebnih delova zgrade.

U slucaju iz stava 9. ovog Clana, taksa za ozakonjenje ne placa se za zgradu, ve¢ se odreduje i naplacuje
prilikom ozakonjenja svakog posebnog dela zgrade.

Protiv redenja iz stava 9. ovog ¢lana mozZe se izjaviti Zalba u roku od 15 dana, a ako je reSenje donelo
nadlezno ministarstvo, odnosno nadlezni organ autonomne pokrajine, moze se tuzbom pokrenuti upravni
spor u roku od 30 dana od dana dostavljanja reSenja.

PravnosnaZzno reSenje iz stava 9. ovog ¢lana nadlezni organ dostavlja u roku od tri dana nadleznoj
gradevinskoj inspekciji.

Clan 35

Nadlezni organ vodi sluzbenu evidenciju o izdatim reSenjima o ozakonjenju, a spisak izdatih reSenja
objavljuje se i u elektronskom obliku i dostupan je za javnost i putem interneta.

Sadrzaj evidencije iz stava 1. ovog €lana propisuje ministar nadlezan za poslove gradevinarstva.

Nadlezni organ iz stava 1. ovog ¢lana duzan je da spisak izdatih reSenja objavi na svojoj zvani¢noj
internet stranici u roku od osam dana od dana sacCinjavanja spiska.

V UPIS PRAVA SVOJINE

Clan 36



Danom pravnosnaznosti reSenja o ozakonjenju sti€u se uslovi za upis prava svojine u javnoj knjizi o
evidenciji nepokretnosti i pravima na njima, odnosno za odgovarajuci upis u katastar vodova.

Nadlezni organ po sluzbenoj duznosti dostavlja elaborat geodetskih radova i primerak pravnosnaznog
reSenja o ozakonjenju organu nadleznom za poslove drZzavnog premera i katastra, u roku od tri dana od
dana pravnosnaznosti reSenja o ozakonjenju.

Organ nadleZan za poslove drzavnog premera i katastra donosi reSenje o ku¢nom broju i vr3i upis prava
svojine na objektu, odnosno posebnim delovima objekta.

Za upis prava svojine po osnovu ozakonjenja ne plac¢a se taksa odredena podzakonskim aktom
Republickog geodetskog zavoda, niti administrativna taksa odredena zakonom kojim se ureduju
administrativne takse.

VI RUSENJE OBJEKATA
Clan 37

Rusenje nezakonito izgradenog objekta, u smislu ovog zakona, nece se izvrSavati do pravnhosnazno
okoncanog postupka ozakonjenja.

Clan 38

Po pravnosnaznom okon&anju postupka kojim se vr3i ozakonjenje nezakonito izgradenog objekta,
gradevinski inspektor donosi zaklju€ak o obustavi postupka izvrSenja resSenja iz ¢lana 7. stav 6. ovog
zakona.

Pravnosnaznim okon¢anjem postupka kojim se odbacuje ili odbija zahtev za ozakonjenje, sti€u se uslovi
za ruSenje nezakonito izgradenog objekta, odnosno njegovog dela.

Pravnosnazni akt iz stava 2. ovog ¢lana nadlezni organ dostavlja gradevinskoj inspekciji u roku od tri dana
od pravnosnhaznosti akta.

Gradevinski inspektor je duzan da odmah po prijemu akta iz stava 2. ovog €lana, a najkasnije u roku od tri
dana, donese reSenje o ruSenju nezakonito izgradenog objekta, odnosno dela objekta, ako takvo resSenje
nije doneto.

Kada se radi o objektu iz stava 2. ovog €lana za koji nije moguce izvrSiti reSenje o ruSenju, gradevinski
inspektor je duzan da tu €injenicu konstatuje u reSenju o ruSenju.

ReSenje iz stava 5. ovog €lana gradevinski inspektor dostavlja organu nadleznom za poslove drzavnog
premera i katastra i nadleznom organu lokalne poreske administracije, u roku od tri dana od dana
donosenja reSenja.

Po dobijanju reSenja iz stava 5. ovog ¢lana, organ nadlezan za poslove drzavnog premera i katastra
upisuje zabelezbu zabrane otudenja.

VIl PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
Clan 39

Objekat za koji se vodi postupak ozakonjenja moze privremeno, do pravosnaznog okoncanja postupka
ozakonjenija, biti priklju¢en na elektroenergetsku, gasnu i mrezu elektronskih komunikacija ili mrezu
daljinskog grejanja, vodovod i kanalizaciju, u skladu sa uslovima iz odobrenja za prikljuenje.



Ako objekat iz stava 1. ovog ¢lana ne bude ozakonjen u skladu sa ovim zakonom, gradevinski inspektor je
duzan da bez odlaganja, a najkasnije u roku od tri dana po dobijanju akta iz ¢lana 38. ovog zakona,
primerak tog akta dostavi javnom preduzecu, javhom komunalnom preduzecu, privrednom drustvu ili
preduzetniku koje je privremeno prikljucilo objekat na svoju mrezu, odnosno infrastrukturu.

Javno preduzece, javno komunalno preduzece, privredno drustvo ili preduzetnik duzno je da u roku od 30

dana od prijema akta iz stava 2. ovog ¢lana, isklju€i objekat sa mreze odnosno infrastrukture na koju je
priviemeno priklju€en u skladu sa stavom 1. ovog ¢lana.

VIII NADZOR
Clan 40
Nadzor nad izvr§avanjem odredaba ovog zakona vrsi ministarstvo nadlezno za poslove gradevinarstva.

Ako odredbama ovog zakona nije drugacije propisano, na inspekcijski nadzor shodno ¢e se primenjivati
odredbe zakona kojim se ureduje izgradnja objekata.

IX KAZNENE ODREDBE
Clan 41
Nov€anom kaznom od 1.500.000 do 3.000.000 dinara kaznice se za privredni prestup javno preduzece,
javno komunalno preduzece, privredno drustvo ili drugo pravno lice, koje po prijemu akta kojim se
odbacuije ili odbija zahtev za ozakonjenje ne isklju¢i objekat sa mreze odnosno infrastrukture na koju je

priviemeno priklju¢en (¢lan 39).

Za privredni prestup iz stava 1. ovog ¢lana kaznic¢e se i odgovorno lice u javhom preduzecu, javnom
komunalnom preduzeéu, privriednom drustvu ili drugom pravnom licu, novéanom kaznom od 100.000 do
200.000 dinara.

Clan 42

Nov&anom kaznom od 100.000 do 1.000.000 dinara kazni¢e se za privredni prestup privredno drustvo ili
drugo pravno lice koje je izradilo izvestaj o zateCenom stanju objekta, ako u izvestaj o zateCenom stanju
objekta unese netatne podatke, odnosno ne prikaze stvarno stanje i stepen zavrSenosti objekta.

Za privredni prestup iz stava 1. ovog ¢€lana kaznice se i odgovorno lice u privcednom drustvu ili drugom
pravnom licu, novéanom kaznom od 100.000 do 200.000 dinara.

Clan 43

Nov&anom kaznom od 50.000 do 150.000 dinara kazni¢e se za prekrsaj odgovorno lice u nadleznom
organu uprave ako:

1) ne izda reSenje o ozakonjenju u propisanom roku;
2) izda reSenje o ozakonjenju suprotno ovom zakonu;

3) ne dostavi gradevinskoj inspekciji u propisanom roku akt kojim se odbacuje ili odbija zahtev za
ozakonjenje.

Clan 44



Nov€anom kaznom od 50.000 do 150.000 dinara kazniCe se za prekrsaj nadlezni gradevinski inspektor
ako:

1) ne sacini program popisa nezakonito izgradenih objekata;

2) ne donese resenje o ruSenju objekta u propisanom roku;

3) ne dostavi nadleznom organu re$enje o ruSenju u propisanom roku.
Clan 45

Nov€anom kaznom do 150.000 dinara ili kaznom zatvora do 30 dana kazni¢e se za prekr§aj odgovorni
projektant, odgovorni izvodac¢ radova ili preduzetnik ako unese netacne podatke u izvesta;j ili ne prikaze
stvarno stanje i stepen zavrSenosti objekta.

X PRELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE
Clan 46

Postupci za legalizaciju objekata zapoCeti do dana stupanja na snagu ovog zakona po zahtevima koji su
podneti do 29. januara 2014. godine, koji nisu okon€ani do dana stupanja na snagu ovog zakona,
okonc¢ace se po odredbama ovog zakona.

Postupci zapoceti po Zakonu o posebnim uslovima za upis prava svojine na objektima izgradenim bez
gradevinske dozvole ("Sluzbeni glasnik RS", br. 25/13 i 145/14), koji nisu okon€ani do dana stupanja na
snagu ovog zakona, okoncace se po odredbama ovog zakona.

Rok za sacinjavanje popisa iz Clana 6. ovog zakona nezakonito izgradenih objekata je 12 meseci od dana
stupanja na snagu ovog zakona.

Propis iz €lana 7. stav 4. ovog zakona bice donet u roku od 15 dana od dana stupanja na snagu ovog
zakona.

Organ nadlezan za poslove drzavnog premera i katastra duzan je da u roku od 30 dana od dana stupanja
na snagu ovog zakona dostavi organu nadleznom za ozakonjenje zahtev za upis prava svojine sa svim
spisima predmeta, koji je podnelo lice iz ¢lana 13. stav 2. Zakona o posebnim uslovima za upis prava
svojine na objektima izgradenim bez gradevinske dozvole.

Vlasnik podzemnih vodova (instalacija) duzan je da u roku od 60 dana od dana stupanja na snagu ovog
zakona obavesti gradevinsku inspekciju da ima nezakonito izgraden podzemni vod.

Lica koja su upisala pravo svojine na objektu na osnovu Zakona o posebnim uslovima za upis prava
svojine na objektima izgradenim bez gradevinske dozvole, mogu podneti zahtev nadleznom organu za
ozakonjenje u roku od Sest meseci od dana stupanja na snagu ovog zakona.

Po pravnosnaznosti reSenja o ozakonjenju, po zahtevu lica iz stava 4. ovog Clana, briSe se zabelezba u
listu nepokretnosti da je svojina steCena na osnovu Zakona o posebnim uslovima za upis prava svojine na
objektima izgradenim bez gradevinske dozvole.

Lica koja su u postupku legalizacije objekata ili u redovnom postupku izdavanja gradevinske dozvole
zakljucila ugovore o pla¢anju naknade, odnosno doprinosa za uredivanje gradevinskog zemljiSta u skladu
sa odredbama tada vazecih zakona, nastavljaju sa placanjem do konac¢ne isplate, u skladu sa odredbama
zaklju¢enog ugovora.



Za objekte iz stava 9. ovog €lana, na kojima je prilikom izvodenja radova odstupljeno od izdate
gradevinske dozvole, odnosno odobrenja za izgradnju i potvrdenog glavnog projekta, u postupku
ozakonjenja placa se taksa u skladu sa ovim zakonom samo za povrsinu dela objekta koja predstavlja
razliku izmedu odobrene i odstupliene povrsine.

Nadlezni organ u postupku ozakonjenja, po sluzbenoj duznosti pribavlja izdatu gradevinsku dozvolu,
odnosno odobrenje za izgradnju sa potvrdenim glavnim projektom iz stava 10. ovog ¢lana.

Clan 47

Danom stupanja na snagu ovog zakona, prestaje da vazi Zakon o legalizaciji objekata ("Sluzbeni glasnik
RS", broj 95/13), Zakon o posebnim uslovima za upis prava svojine na objektima izgradenim bez
gradevinske dozvole ("Sluzbeni glasnik RS", br. 25/13 i 145/14), Pravilnik o objektima za koje se ne moze
izdati gradevinska dozvola, stepenu izgradenosti objekta i gradevinskoj i upotrebnoj dozvoli u postupcima
legalizacije objekata ("Sluzbeni glasnik RS", broj 106/13), kao i Pravilnik o uslovima, nacinu i postupku za
sticanje prava svojine na zemljistu i objektima na koje se primenjuje Zakon o posebnim uslovima za upis
prava svojine na objektima izgradenim bez gradevinske dozvole ("Sluzbeni glasnik RS", broj 31/13).

Clan 48

Obavezuju se jedinice lokalne samouprave da, u skladu sa rezultatima popisa nezakonito sagradenih
objekata na svojoj teritoriji, najkasnije u roku od dve godine od dana stupanja na snagu ovog zakona,
izvrSe uskladivanje vazecih planskih dokumenata prilikom prve izmene tog planskog dokumenta, narocito
u pogledu planiranja i uredenja neformalnih naselja na svojoj teritoriji.

Clan 49

Ovaj zakon stupa na snagu narednog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom glasniku Republike
Srbije".



