PENYBIIUKA CPBUJA

FPAA JIECKOBAL

paacka ynpaBa

Operbewe 3a ypbaHunsam

Bbpoj npeamera: ROP-LES-37678-LOC-3/2026
3aBogHu 6p.: 353-115/26-02

Hatym: 31.03.2026. rog.

JleckoBay,

MocTynajyhu no 3axteBy 3opaHa n MupjaHe Kanejuh, yn. Xajayk Berbka 22, na mecra
BpecTtoBau, nogHetor npeko nyHomohHuka OparaHa Vnuha mn3 JleckoBua, 3a nsgasawe
nokaumjckux ycriosa, Ha OocHoBy 4raHa 8f). n 4YnaHa 53a. - 57. 3akoHa O nnaHupawy U
narpagwun (,Cn. rmacHmnk PCY, 6p. 72/2009, 81/2009 - ucnp., 64/2010 - ognyka YC,
24/2011, 121/2012, 42/2013 - ognyka YC, 50/2013 - oanyka YC, 98/2013 - oanyka YC,
132/2014, 145/2014 v 83/2018, 31/2019, 37/2019 - ap. 3akoH, 9/2020, 52/2021, 62/2023
n 91/2025), NpaBunHMka o NOCTYNKy cnpoBoherwa 0bjeaneHe npouenype enekTpoOHCKUM
nytem ("Cnyx6eHn rnacHuk Penybnvke Cpbuje", 6p. 96/2023), Ypenbe o nokaumnjckmm
ycnosuma ("Cnyx6eHun rmacHuk PC", 6p. 87/2023) n NpocTopHor nnaHa rpaga Jleckosua
("Cn. rmacHuk rpaga Jleckosua", 6p. 12/11), nagaje:

NOKALUWUJCKE YCINOBE
3a PeKOHCTPYKUMUjy U Aorpaarky NopoanuyHo ctambeHor objekTa
(ca jeaHum ctaHom), op IN Ha M+Ik Ha KI1 6p. 2891 KO BpatmMunosue

I. HOKYMEHTALUJA MNMPUNTOXEHA Y3 SAXTEB 3A USOABAKE
JTIOKAUMNJCKUX YCITIOBA:

- MyHomonje;

- N3jaBa carnacHoctn Muwo CtojaHoBuha gpxaoua cycegHe KIl 6p. 2890 KO
BpatmunoBue ga 3opaH 1 MupjaHa Kanejuh mory Ha cBojoj KIN 6p. 2891 KO
Bpatmunosue rpagut ctambeHn objekaT Ha pacTojaky A0 MeRHe nuHuje
oapeheHoM npema no3numjn n3 o3akowera objekTa.

HaBeneHa carnacHoCT Aaje ce 3a peKOHCTPYKUUjy U gorpagwy noctojeher
ctambeHor objekTa no rabapuTy, BUCUHKU K Nonoxajy Ha cycegHoj KN 6p.2891 KO
BpTtamunoBue y cBeMy npema naejHoM peLlery npojekta. JaBHn 6enexHuk
HecaHka MapjaHoBuh, 11. Oktobap Tl Bbarat | cnpat; YOI — |: 1884-2026 paHa
28.01.2026. y Jleckosuy.
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IV.

- Peluere 0 03akorwery HE3aKOHUTO narpaheHor ctambeHor objekta 6p. 1y
Konuju nnana Ha KI1 6p. 2891 KO bpatmunosue, cnpatHocTu 1, nsgato og
paacke ynpase Ogerbera 3a ypbaHusam 6p. 351-15942/24-02 pana: 24.09.2024.
roguHe, Jleckosal,.

- UpejHo pewemne of asrycta 2025.rog., ypaheHo og ctpaHe: CTtyamo 3a
apxutektypy u ansajH ,JOMIMPOJEKT* JleckoBau, rmaBHM 1 0AroBOPHU NPOjEKTaHT
Aparan Inuh gnnn.uHx. apx.; Koje cagpxu:

-0. MmaBHa cBecka, 6p. : IDR 08.00/2025.;
-1. MpojekaTt apxutektype, 6p. : IDR 08.01/2025.;

padnykm npunosu uaejHor pewewa y .dwg dopmaty; maBHOr U OL4roBOpHOr
npojektaHTa: [paraHa inuha gunn.uux. apx., 6p. nuueHue: 321 A212 24;

- Kartacrtapcko-tonorpadpckm nnaH, ypaheH oa cTpaHe reogeTtckor 6Gupoa
,O0pagosuh®, JleckoBay, y .nad v .dwg dopmary.

MCNYHBLEHOCT CBUX ®OPMAIIHUX YCJIIOBA nponucaHux unaHom 7.
NMpaBunHMka o0 nocTtynky cnpoBoflewba o0OjeauweHe  npouepype
eneKTpoHckum nytem (,,Cn. rmacHuk PC“, 6p. 96/2023):

-OpraH je HagnexaH 3a NOCTYNAHE MO 3AXTEBY .......cccevvvrvvvruniiiieeaeeeaanss OA;
-3axTeB NOAHET y NponuncaHoj opMn 1 CagpKu cBe nponucaHe

({01 =) 7 T OA;
-MpunoxeHo naejHo pelere objekta (MOP) y3 3aXTEB ......cceeeevveeeeeennn, OA.

AOOKYMEHTALIUJA PI'3-a npubaBrbeHa no cnyx06eHoj AyKHOCTU y CKnaay ca
ynaHowm 9. lNpaBunHMKa o NOCTYNKy crnpoBoherwa objeaneHe npoueaype
enekTpoHckum nytem ("Cn. rmacHuk PC", 6p. 96/2023):

Konunja kaTtactapckor nnaHa, 6p. 952-04-065-4154/2026 og 04.03.2026 roguHe,
umspata y .nacd wn .dxf cdopmaty, og ctpaHe PI3-a, cnyxbe 3a kaTtacTtap
HenokpeTHocTu JleckoBal,

YBepewe  KaTtactapckor nnaHa BogoBa, 6p.  956-308-5849/2026 opf
03.03.2026.roanHe, nspato of ctpaHe PI3-a, cekTopa 3a katactap HENOKPETHOCTH,
oferbena 3a katactap UHdpacTpykType Bpamne.

BPOJ KATACTAPCKE MAPLUENE, OOAHOCHO KATACTAPCKUX TMAPLEJA,
KATACTAPCKA OMWTUHA OBJEKTA, NOBPLUMHA KATACTAPCKE MNMAPLEIJIE,
OOHOCHO KATACTAPCKUX TMAPLUENA (OCUM AKO CE JIOKALUWJCKU
ycnosu U3pAJy 3A NIMHWJCKE OBJEKTE U AHTEHCKE CTYBOBE:

YBMOOM Yy 3BaHWYHY €neKkTpoHCKy 6a3y nopataka KaTacTpa HEMOKPETHOCTW,
ogHOCcHO npeko CepBUCHe MarucTpane opraHa, npubaBrfbeH je nogatak o

nospwuHn KM 6p. 2891 KO Bpatmunosue: 653 m?2.



V. UCNYHBLEHOCT YCIIOBA KATACTAPCKE [MAPLUENE 3A TPABEBUHCKY
NMAPUENY: NcnyweH ycros.

V1. CAJAKE BULUE KATACTAPCKUX NMAPLIEJIA MNMPE N3OABAHKA YITOTPEBHE
AOo3BONE: /Il 1l 1l

NOAOATAK O NOCTOJERUUM OBJEKTUMA HA KATACTAPCKOJ MAPLEJIU: lMpema
NPUMNOXEHOM KaTacTapcko-tonorpadckom nnaHy ypaheHom o cTpaHe 6upoa
,O0pagosuh®, Jleckoeay, Ha npeameTtHoj KIT 6p. 2891 KO Bpartmunosue, Hanase ce:
Mpn3emHu ctambeHmn objekat (Objekat 6p. 1).

VII. NMOAATAK O NOCTOJERUM OBJEKTUMA KOJE JE NOTPEBHO YKITOHUTU
NPE rPABEHA NMNAHUPAHOI OBJEKTA: /Il Il 1l

VII. O3HAKA KNACE W HAMEHE TNIAHWPAHOI OBJEKTA CXOQHO
MPABUITHUKY O KNACU®UKALMIM OBJEKATA ("CNl. IMACHUK PC", BP.
22/2015):

Hasus: CtambeHe 3rpage, CtambeHe 3rpage ca jeqHUM CTaHoM,
Knacudpukaumorun 6poj 111;

N3aBojeHe kKyhe 3a cTaHOBak€ 1nv NoBpeMeHn bopasak, Kao LWTO Cy NopoanyHe
kyhe, Bune, BUKkeHauULE, NETHMKOBLM, NNaHNHCKE konnbe, nosayvke kyhe oo 400

m2 n M+1+Mk (MNc)

o Knacudmkaumonu 6poj: 111011;
o KaTteropwja: A;
e Yyewhe y ykynHoj noBpwunHu objekTta: 100%.

IX. MNMTAHCKM OCHOB: lNnaH reHepanHe perynauuje 18 - bparmunoBue ("Cn.
rnacHuK rpapa JleckoBua", 6p. 29/16);

X. NOAALUN O NMPABUIIUMA YPEHBEHA U TPABEHA 3A 30HY UMK LUEJTUHY Y
KOJOJ CE HAJNIA3U NPEOAMETHA NAPLENA, NPUBABJbEHU U3 MITAHCKOI
AOKYMEHTA:

MpeometHa KIT 6p. 2891 KO bBbpatmunoBue, Hanasum ce y obyxeaty [lnaHa
reHepanHe perynaumje 18 - bpatmunosue ("Cn. rmacHuk rpaga Jleckosua”, 6p.
29/16), nnaHnpaHe HaMeHe NOPOaNYHO CTaHOBaH-E.

2. MnaHcku peo
2.1.0nwTa npaBuna ypehewa un rpajewa npocropa

OnuwTa npaBuia Baxxe 3a CBe HaMeHe y O6yXBaTy nnaHa no 3oHama u uernnHama n YmHe nx:

e MpaBwna 3a napuenauujy,
e MpaBwuna 3a perynaumjy u



e MpaBwna 3a usrpagmy.

Tabena 2 — OnwTa NnpaBuna napuenauuje, perynauuje u nsrpagkwe

MpaBuna napuenauunje

lpaheBuHCcka napuena no npaswuny MMa OGMAMK MpaBoyraoHWKa Mnu Tpane3a. TpeGa ga uma obnuk u
NOBPLUKHY, KOju omoryhaBajy usrpagrwy objekta y cknagy ca npasunuma 3a HameHy 3a Kojy ce hopmupa.

paheBunHCcka napuena ce popmmpa Aeobom KaTtactapcke napuene — napuenauujoM, Uim crnajabem Lenmx
Unu gernoea KartacTapckux napuena - npenapuenaumjoM 40 MUHUMYMa yTBpPHEHOr 3a NPETEXHY HaMEHY.

WcnpaBka rpaHuua cycelHUX KatacTapckvMx napuena, crajake CyCefHWX KaTacTapCcKux napuena uctor
BNacHWKa, Kao 1 cnajake CycegHux napLerna Ha KojuMa je UCTO Nnuue BRacHWK U AyropoyHu 3akynal Ha
OCHOBY paHuWjux npornuca, BpLM Ce Ha OocHoBy EnabGoparta reogeTckux pagoBa 3a MCMpaBKy rpaHuua
CycefHux napuena.

MpaBuna perynaumje

PerynaunoHa nuHuja JInHnja koja pasgBaja noBplMHY ogpeheHe jaBHe HameHe of noBpLUMHA
npeasuheHrx 3a apyre jaBHe 1 ocTane HameHe.

[edunHncaHa je rpadunykim npunoroMm — YpbaHucTuyka peryanauuja.

paheBuHCKa NuHWja JIvHnja Ha noBpWMHM 3eMibe [0 KOoje je [O03BOfbeHO rpafjele OCHOBHOT
rabapwvta objekTa.

IpaheBMHCKM 0BjekaT nocTaerba ce NpearoM acagom Ha rpafeBUHCKY NNHW)Y,
OOHOCHO YHyTap NpoCcTopa OMBUYEHOT rpafeBUHCKOM JIMHKjOM.

MogosemHa rpaheBunHCcKa nNuHKMja He Moxe fa npefe rpaHuue rpaheBuHcke
napuerne.

MopsemHa rpafeBuHCKa NHMja 3a NoA3eMHe fenoBe objekara, rapaxe u cn.,
MOXe ce yTBpauTM u y nojacy namel)y perynauuoHe v rpafjeBuHCKe NHWje, Kao
Wy yHyTpalwHeM ABOPULITY u3BaH rabaputa objekta, ako To He npeacTasiba
cMeThy Yy DYHKUMOHUCaky ObjekTa unm WUHpacTpykTypHe u caobpahajHe

Mpexe.

MpaBuna usrpagxe

Knaca n HameHa ® 3a KOje Ce pagu wnu 3a Koje Ce MOXe 3axTeBaTu MpoueHa yTuuaja Ha
objekata uvja je XMBOTHY CpeduHy, a 3a Koje ce y mponucaHoj npouenypu He obesbeau
nsrpagha 3abpareHa carnacHOCT HafneXHOr opraHa 3a MocrioBe 3allTUTE XUBOTHE CpeavHe

Ha CTyaujy npoueHe yTuuaja Ha XXMBOTHY CpeauHy;
e Ha nocTtojehoj u nnaHuMpaHoj jaBHOj MOBPLUMHW, Ha O6jekTMMa unu
Kopugopvma noctojehe nHppacTpykType;




® y 3aLITUTHOj 30HM BOAOTOKOBA, Y CKMagy ca 3akOHOM M MPOMUCUMa Kojum
ce ypehyje ynpasrbate Bogama;

BucuHa objekTa

BucuHa objekTa je pacTtojakbe of HynTe KoTe objekTa 4O KOTe BeHua (HajBulie
Tauke cpacagHor nnatHa) u ogpehyje ce y opgHocy Ha dpacagy objekTta
NMocTaBrbEHOj MNpeMa ynuuM, OOHOCHO MPUCTYNHOj jaBHOj caobpahajHoj
MOBPLUUHN.

HynTta koTa je Tadka npeceka NuHKuje TepeHa U BepTuKarnHe oce objekTa.

3a ogpefhuBame yoaroewa of cycegHor objekta unu 6o4He rpaHuue napuene,
pedepeHTHa je BucMHa chacade OKpeHyTe npema cycedy, OOHOCHO 6O0YHO]
rpaH1uM napuene.

CBu 0GjekT Mory Mmaty NoapyMCKE UMM CyTepeHCKe MpoCTopuje; BUCOK HUBO
noA3eMHUX BoAa je orpaHuyaBajyhn dhakTop kog nsrpaghe noaseMHe eTaxe;

Kota npusemrba objekta

Opapehyje ce y ogHOCY Ha KOTY HUBEETE jaBHOT UMM NPUCTYNHOT NyTa, O4HOCHO
npema HynToj KoTu objekTa, u TO:

® KOTa npu3emrba HOBMX objekaTa Ha paBHOM TepeHy He Moxe BUTU Huxa
o[ KOTe HUBENETE jaBHOT WX NPUCTYMHOT MyTa;

® KOTa Npu3emrba Moxe GUTM BUWA Of HyNTE KOTE Hajuwe % cnpaTtHe
BMCUHE Of HyNnTE KOTeE.

OTBOpeHe cnorsHe
cTeneHuue

Mory ce noctaBreaTtv Ha npeatun aeo 0bjekTa, ako je rpaheBuHCKa NMHKUja
HajMane 3,00m yBy4YeHa y OOQHOCY Ha perynauuony NMHKUjy 1 ako caenahyjy
BucuHy go 0,90m.

CreneHuue koje caenahyjy BucuHy npeko 0,90m, n3Haa noBpLUMHe TepeHa,
ynase y rabaput objekTa.

CTeneHuue Koje ce nocTaBrbajy Ha 004HM Unu 3aghKn 0eo objekTa He Mory
omeTaTu nponas u apyre cyHKUMje BOpULLTA.

Ycnosu 1 HaumH
obesbehunBara npuctyna
napLenu u npocropa 3a
napkuMpare 1
rapaxwupate Bosuna

Csaka HoBodpopmupaHa rpafeBmHCKa napuena mopa umaty NpucTyn Ha jaBHy
caobpahajHy NoBpLUMHY.

LnpuHa npmuBaTHOr nponasa 3a napuene Koje Hemajy AUpeKkTaH NpUCTyn jaBHO)
caobpahajHoj NOBPLUMHN HE MOXe BUTu Marsa o 2,50m.

Bpoj notpebGHUX napkmHr mecTta ce ogpehyje Ha OCHOBYy HaMeHe Wu BpCTe
[enaTtHoCTM U MNpuMEnyje ce 3a HOBY u3rpagwy M gorpagwy noctojehnx
objekara.

lpaheBuHcke napuene 3a ceBe objekTe (KOjU HUCY jaBHE HameHe) y obyxsaty
MnaHa, Koje Hemajy MoryhHOCT napkupara Ha COMCTBEHO] Mapuenu, y crny4ajy
nsrpagmwe 1 gorpagke mopajy fa o6e3befe mMecTa 3a mapkvMpawe y cknagy ca
Baxkehom Opnykom o yTBphuBawy HakHaje 3a HegocTajyha napKuMHr mecTa.




OpBogH-aBare U

Opgogt-aBae aTMOCHEPCKUX BoAa Mopa Ce pewuT y OKBUpY rpafheBuHcke

HuBenauuja napuene Ha Kojoj ce rpagn objekar; NOBPLUMHCKE BOAE Ca jeaHe rpafneBuHCke
napLierne He MOry ce ycMepasaTu npema pyroj napuenmu.
MoBpLuMHCKE BOge ca napuene oasoguTu criobogHUM nagom, npema puronama,
OOHOCHO NpemMa aTMocepcKoj kKaHanusaumju, ca HajMamwum nagom og 1,5%.
Orpahuane Orpapa ce noctaBrea Ha perynauuoHy NUHKWjy Tako ga orpaga, cty6oBu orpage

n kanuje 6yay Ha rpaheBuHCKOj napuenu koja ce orpahyje. Bpata n kanmje Ha
YINWYHOj orpaam He MOry ce OTBapaTyh BaH perynauuoHe fMHuje.

CmepHuue 3a
APXUTEKTOHCKO
obnukoBame

OGjekTe apXMTEKTOHCKM 0OMMKOBATM Yy CkMagy ca nnaHMpaHOM HaMeHOM U
OKpY>XEHEM, Y3 yKranawe y MPOCTOPHY LEMUHY; apXUTEKTOHCKUM obnuumma,
ynotpebrbeHnm  Matepujanuma M Gojama  TEXUTM Ka  ycrnocTaBrbatby
jeOVHCTBEHE €CTEeTCKM BU3yerHe UenuvHe Yy OKBupy rpaheBuHcke napuene/
Komnnekca.

2.2.1. Onuc n KpuTepmjymu nogerne Ha KapakTepucTUYHE LiefIuHe U 30He

M3BpweHa je nogena npoctopa Ha 6 uUenvHa, Y OKBUPY KOjUX Ce W3OBOjeHe

noguenuvHe.

Lenuna 5 (6nok 93 n peo 6noka 58) — je npoctop namehy ¥Yn. Tome Koctuha - ca
ceBepa, NnaHnpaHe caobpahajHuue | pega — ca uctoka, rpaHvue rpafheBuHcKor
nogpydvja oo mehHe tauke ca KO MpwTaHe — ca jyra v rpaHuue nnaHa — ca jyra u
3anaga, cee 0o ynuue Hberowese.

2.3. [lpaBuna rpahewa

2.3.1. CtaHoBame

Ta6ena 14.1 - OnwTa npaBuna rpahewa

Ycnosu 3a napuenauujy,
npenapuenauujy un
dopmupare
rpaheBuMHCKe napuene

lpaheBMHCKka napuena 3a u3rpagwy HoBor crnobogHocTtojehu objekaTt je
MWHUMarHe nNoBpLUMHE 300mZ.

Hajmara wupuHa rpafeBnHcke napuerne 3a nsrpaghy Hosor criobogHoctojeher
objekTa je 10,00m.

Hajmana nospLunHa rpafleBrMHCKe napuene 3a nsrpagty HOBOI ABOjHOr objekTta
je 200,00m?.

Hajmara wnpurHa rpaheBuHcke napuene 3a uarpaiwy HOBOr ABOjHOr objekTa je
8,00m.

lMoctojeha uarpaheHa katacTapcka napuena koja MMa noBpLUMHY Mary Of
300m?2 3a crio6oaHocTojehn objekaT, ogHocHo 200m? 3a [BOjHM, NpeAcTaBrba
rpafheBuHCKY napueny.




Ha napuenama nospLinHe npeko 600m? Ova je 653 m2[03BOrbeHa je narpagma
apyror ctambeHor objekTa Ha napuenu, NMOCMOBHOI Kao Apyror objekta Ha
napuenu, YKOnuko je wnpuHa rpahesuHcke napuene seha og 12m.

Ha napuenama Behum og 800m?, nopea ocHoBHOr ctambeHor objekta moryhe je
rpagvMTn Maky NPom3BOA4HU 06jekaT Kao opyrv objekaTt Ha napuenu, YKOmuKo je
LwnpuHa rpaheBuHcke napuene Beha og 16m.

Ha rpafeBnHCKOj napueny HaMeh-eHOj MOPOANYHOM CTaHOBakwy MOXe ce
rpaguTu NOCNOBHM OOjekaT Kao rnaBHU objekaT Ha napuenu.

Ha rpaheBrHCKO] napueny HamereHOj MOPOAMYHOM CTaHOBaky MOXE ce
rpaguTn Maku nNpomsBoaHM objekaT Kao rnaBHM objekaT Ha nmapuenu, ako je
napuena Beha og 600m? u YKONMMKO je wunpuHa rpafhesunHcke napuene Beha oa
12m.

BpcTta n HameHa
objekara

3rpaga 3a nopoanYHO CTaHOBaWEe KOPUCTU Ce 3a CTaHOBake W cacToju ce og
HajBuLe 4 cTaHa.

Ctamb6eHO —NocnoBHa 3rpaga cacToju ce of] Hajmarbe 1 cTaHa 1 1 NocroBHoOr
npocTopa.

NMomohHu obGjekart jecTe objekaT koju je y dyHKUMju rmaBHor objekTa, a rpagm ce
Ha WCTOj napuenu Ha Kojoj je carpafeH nnn mMoxe 6utm carpaheH rnaBHM
ctambeHu, MNOCMOBHM UMM MakM Npou3BofgHM objekaT (rapaxe, ocTaBe,
cenTtuyke jame, bByHapu, LMCTepHE 3a BOAY U CIl.).

Hajsehu go3sorbeHu
WHAEKC 3ay3eTOCTH
rpaheBuHcKe napuene

MakcmumanaH 0O3BOSbEeHN UHAEKC 3ay3eTocTu rpaheBuHcke napuerne je 50% (3a
napueny nospwuHe Behe unu jegHake 300m? 3a nocrojehu/nnaHnpanu
cnobogHocTojehn, 0gHOCHO 200m? 3a OBOjHM objekar).

Hajseha gosBorbeHa
crnpaTHocT objekaTta

CnpaTHocT objekTa y 3aBMCHOCTY je o HaMmeHe. [lo3BorbeHa CrnpaTHOCT je 3a:

e nopoanyHm ctambeHun objekart: makcumanHo [M+2+1k (npusemsbe, ABa
cnpaTa W MOTKPOBIbe); o0bGjekaT NpOM3BOAHE/MOCIIOBHE HaMEHe:
MakcumanHo N+1 (npu3emree + jegaH cnpar);

e nomohHu objekart: 1 (npusemrse).

BucuHa Hag3naka NOTKPOBHE eTaxe Huje orpaHnyeHa, orpaHu4aBa ce camo
BMCUHA BeHUa objekTa.

BucuHa rmaeHor nopoguyHor objekTa of KoTe 3alTUTHOr TpoToapa objekTa oo
KOTe BeHua n3Hocu makcumando 10,5m.

Monoxaj objekta Ha
napuenu

MopoanyHm objekTn ce Mory rpaguTu Kao:

e cnobogHocTtojehn (objekaT He Jopuvpyje HU jeaHy nuHWjy rpafeBuHcKe
napuene) unm

e 00jekTn y npeknHyToM HM3y (objekaT goaupyje camo jegHy GOYHYy NUHWjy
rpafieBuHcke napuene);




Monoxaj objekata y
OfIHOCY Ha perynauujy ny
O[HOCY Ha rpaHuue
rpafheBuHcKke napuene

# MehycobHa yparbeHoCT HoBux objekaTta je 4,00m, Tako wTo ce obe3behyje
yOoaroeHocT HOBOT 06jeKTa of rpaHuLe cyceaHe napuere.

Hajmane 0o3BoSbeHO pacTojake HoBOr objekTa 1 nuHuje cyceaHe rpaheBnHcke
napuene, kojom ce obe3befyje mehycobHa ygarbeHocT objekara, je 3a:

1) cnobogHocTojehe objekTe Ha geny 6OYHOr ABOpULLITA CEBEPHE OpUjeHTauuje -
1,50m;

2) cnobogHocTojehe objekte Ha geny 604YHOr ABOPULLITA jyXXHE OpujeHTauuje -
2,50m;

3) ABojHe objekTe Ha 6oyHOM Aeny AsopuwTa - 4,00m.

ObGjekaT ce Moxe NMoCTaBUTM U HA MakeM pacTojaky UMK Ha KaTacTapcky MeRy,
YKOIMKO je cycep carnacaH.

Ycnosw 3a usrpagwy
apyrvx objekara Ha UCTOj
rpaheBuHCKOj Nnapuenu

e VY3 maBHe 0oOjekTe Ha rpafeBMHCKO] Napuenu, A03BOSbEHA je M3rpagha
nomohHux objekaTta.

MehycobHu pasmak cnobogHocTojehnx objekata He MoXe BUTU Mamu of
4,0m.

KomnatubunHe HameHe y okBupy 30He, mory 6utn n 100% 3actynrbeHe
Ha nojegnHayvHoj rpafeBMHCKOj Mapuernu y OKBMPY 30HE W Ha HUX ce
npuMMersyjy npasuna 3a usrpagkwy AeduHucaHa 3a MNpPeTexHy HameHy
3eMrbuLITa y 30HW;

YCnoBu 1 Ha4YuH
obe3behumBara npocTopa
3a napkupare Bo3una

Mpoctop 3a napkupakwe Bo3una obe3behyje ce Ha COMNCTBEHOj rpaheBUHCKO]
napuenu, vM3BaH jaBHe caobpahajHe noBplmHe. apaxe objekata Mmory ce
nnaHMpaTu NoAasemMHO M Hag3eMHo y rabapuTy objekTa v  um3BaH rabaputa
objekTa HagsemMHO Ha rpafeBuHCkOj napuenu. [loa3eMHe rapaxe ce He
ypadyHaBajy y nHaekce.

Bpoj noTpebHMX NapknHr MecTa y cknagy je ca HameHoOM M BPCTOM OEenaTHOCTU
Ha napuenu;

Orpahuane

lpaheBuHCke napuene mory ce orpahueBatv 3ugaHOM OrpagoM OO BUCWHE Of
0,90m (pauyHajyhm og koTe TpoToapa) WM TpaHCNAapeHTHOM OrpagoM Ao
BucuHe o 1,40m.

Ta6ena 14.2.1 - NMpaBuna rpahewa KapakTepucTuyHux noguenuHa (noguenuHe 88l, 88lll,
931, n 90VI — nopoanyHO cTaHOBaH-€)

BpcTta n HameHa
O[JHOCHO KoMnaTubunHe
HameHe objekaTa koju ce
MOry rpaguTu, OOQHOCHO
HameHa objekaTta unja je
n3rpagra 3abpareHa

Y okBupy rpafeBuHCKe napuene y 30HM NOpoANYHOr CTaHOBaHa [403BOSbEHA je
n3rpagHa: NopoaANYHNX CTaMOEHUX U CTaMOEHO-MOCNOBHMX Objekara;

[lo3BOSbEHA je n3rpagsa 06je|<aTa KOMNaTUOWIHMX HaMeHa M TO: MOCroBakE,
TProBmHa, yroctutesbCTBO, 3aHaTCTBO U yChnyre;




OG6jekTn unja narpagma je 3abpamweHa y nojeaMHavyHMM 30Hama cy objekTu:

® 3a KOje Ce paau WM 3a KOje Ce MOXe 3axTeBaTu MnpoueHa yTuuaja Ha
XMBOTHY CpeauHy, a 3a Koje ce Yy nponucaHoj npouenypu He obesbeau
carnacHOCT HafnexHOr opraHa 3a MocroBe 3alITUTE XMBOTHE cpeauHe
Ha CTyanjy npoueHe yTuuaja Ha XXMBOTHY CpeauHy;

paheBnHCKM enemeHTn
objekara

Y cnydajy npeknanawa perynaumoHe un rpafjeBMHCKe nNHWje He 003BOSbaBajy ce
ncnagmn Ha objexTy;

Wcnagn Ha objekTy He cmejy ce rpaguty Ha pacTojawy mMaweM o 1,50m o
DOo4YHe rpaHuLe napuene NpeTexHoO CeBepHe opuvjeHTauuje, ogHocHO, 2,50m oa
©o4He rpaHuue napuerne NPeTEXHO jyXkHe opujeHTauuje;

Monoxaj objekata y
ofHoOCy Ha perynauujy un
y OQHOCY Ha rpaHuue
rpafheBuHcKke napuene

3a unarpafeHe ctambeHe 06jekTe uuje je pacTojare A0 rpaHuLe rpafheBrHcke
napuene mawe og 4,0m He Mory ce Ha cycegHUM CTpaHama npeasuhaTtn oTBOpU
ctambeHunx npocTopuja.

YCnoBu 1 Ha4YuH
obesbehuBara npuctyna
napuenu

LLinpuHa npmBaTtHOr nponasa 3a napuene Koje Hemajy AupeKkTaH npucTyn jaBHOj
caobpahajHoj NOBpLUMHM HE MOXe BuTn marwa og 2,50m.

XI. UHOEKC 3AY3ETOCTMW: lNMpema naejHom pelwery 13,00%.

XII. AHOEKC U3IrPABEHOCTMW: lNpema naejHom peweny 0,22.

XII1. MAPKUPAHKSE: MNapkupane pellasaty y okBUpy rpaHvua napuesne 1napkuHr/1cran

XIV. C[IPATHOCT OBJEKTA: Npema naejHom pewewsy (M+11K).

XV. HAMEHA OBJEKTA: [Npema ngejHom pelerny: NopogmnyHo ctambeHun objekat

cnpatHocTu M+11k

XVI. BPOJ ®YHKUMOHANHUX JEANHULIA /| CTAHOBA: JeaHa ctambeHa

jeanHuua

XVIl. TABAPWUT OBJEKTA: Npema naejHom pewewsy: 83,00 m2

XV. BPYTO NMOBPLWMUWHA: lNpema naejHoM peLuemsy.

NMocTojehu o6GjekT:

- CTamBeHw oBjekar (M) (O6jekaT 6p. 1) ...ooveveeen.... 49,25 m?;




YKynHo noctojehu objekart: 49,25 m?2

NMnaHnpaHun objekar:

- BpyTO NOBPLUMHA NPUBEMIBA ....evviviiiiieeeeiieeeeeeeeeeeeeeeeer e e e e eene 83,00 m?
- BpyTO MNOBPLUMHA MNOTKPOBIBA ...neneniiiineaeineieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeennnnnnnnnen e 99,20 m?
BbpyTo pa3BujeHa rpaheBMHCKa NOBpPLUMHA NiaHupaHor objekTa: 142,20 m?

XVIL PEFYNAUMOHA U TPABEBUHCKA JIMHUJA: lNpema naejHoM peluemy.

XVII. PACTOJAHKE OBJEKTA O1 CYCEOHUX TPAHBEBUHCKUX NAPLIENA:

[Mpema naejHom peLuemsy.

XVIII. MEBYCOBHA YOAIBEHOCT OBJEKTA U MOCTOJERUX OBJEKATA:

MNpeMa naejHoM peluemy.

XIX. BUCUHCKE KOTE: lNpema ngejHom peLiemy.
e BucuHa objekta:

- Kota tepeHa: £ 0,00 m;

- Kota BeHua: + 5,75 m;

- Kota cnemeHna: + 6,85 m.

o CnpaTHa BUCKHa:

o CaeTna BucuHa npusemsba: 2,60 m
o CaeTna BucuHa notkpossba: 1,55; 2,50 m

XX. KPOB: lNpema naejHOM peluery - BULLEBOOHW.

XXI. TPABEBUHCKU ENNEMEHTU OBJEKTA (EPKEPU, CINOJbHE CTENEHULUE
UTLA.) MNMpema noejHom peLuemy.

XXII. oABOAKBLABAHKE ATMOC®EPCKUX U MOBPLUMHCKUX BOAA: pewuntn y
OKBUPY NpeaMeTHe naplerne, 6e3 ycmepasara npema cyceqHuM napuenama.



XXIII. HUBEJNTALUWJA NMAPLEJIE: Hacnnawem TepeHa He CMejy ce yrosuTtu cyceaiHe
napuene n o6jekTn Ha huma.

XXI1V. 3ENEHE NOBPLWMUWHE: [Mpema ngejHom pewewy 70%.

XXV. ®A3HOCT U3IrPAAME: ///.

XXVIL KAPAKTEP (CTAITHUA U NPUBPEMEHMW): CtanHn.

(XVII. NIPUNA3 NAPLEJIWU: MNpema aejHoM peluerwy ca UCTOUHE CTpaHe, ca yi.
[arapuHoBe.

XVIII. MEPE 3ALWUTUTE: O6patntn nocebHy naxkwy Ha 3awTUTM NocTojehmx cycegHux
napuena n cycegHux objekata. Npunukom mssohena pagosa obe3beguTtn cycegHe
napuene u cycegHe objekte. CBaKy eBeHTyasnHy LUTETY MHBECTMTOpP je AyXaH Ada

OTKITOHW N HAOKHaAM BNACHUKY cyceaHor objekTa / cycefHe napuene.

XXIX. UHXEHEPCKO-TEONOWKW YCNOBW: /Il 1l Il

XXX. NOTPEBA TMNOKPETAHKA TMNOCTYINKA MNMPUBABJIbAKBLA CAIMMACHOCTU HA
cTyanJy nPOLEHE YTULUAJA HA XUBOTHY CPEAUHY, OOHOCHO OAJTYKA

AOA HWJE NOTPEBHA U3PALOA TE CTYAWJE: /Il 1l Il

XXXI. EHEPTETCKA  E®UKACHOCT: OBABE3HA  U3PAOA  EJNIABOPATA

EHEPIETCKE E®PUKACHOCTU 3rPAAA.

(XXII. NOCEBHWU YCNOBW: /Il Il 1l

XXIIL. YCNOBU UMAOLIA JABHUX OBJTALUREHA:

o EJIEKTPOOANCTPUBYUNJA CPBWNJE, OIPAHAK EJNEKTPOOUCTPUBYUWJA
JIECKOBAL: Ycnoeu 3a npojekToBakwe M MNpUKIbyvewe, 3aBogHn 6p. 2581200-

D.10.02-117424-26 op 18.03.2026.roa.;

YroBop o npyxamy ycnyre 3a npukibydere Ha AUCTPUBYTUBHN CUCTEM eNeKTpUYHe
eHepruje, 6p. 2581200-D.10.02-117424-26-UGP opn 18.03.2026.ro4.;

o JKIM BOOOBOA JIECKOBALL: Ycnoeu 3a npojekToBawe W NPUKIbyYere, Op.
npegmeta: ROP-LES-37678-LOC-3/2026, 3aBogHu 6poj: 353-115/26-02, 3Hak:

27/2026 on 11.03.2026.roA.



XXIV. TEOOQETCKE NMoAanore KOJE JE NMNOTPEBHO MPUNTOXUTU Y3 3AXTEB 3A
W3OABAKE TPAHEBUHCKE NO3BOJIE U 3AXTEB 3A U3[ABAWE PELLEHA
O ONOBPEHY U3BOHEHA PALOBA:

e Y3 3axTeB 3a msgaBake rpaheBUHCKE [03BOre 3a PEKOHCTPYKUM)Y W caHauujy
jaBHMX caobpahajHux W OpyrMx jaBHUX MNOBpLUMHA, NYyTHMX oObjekata WU
dYHKUMOHANHUX cagpxaja nyta y perynauuju nocrtojehe caobpahajHuue, a Koju
HWje ynucaH y Katactap HemnokKpeTHOCTM, Y CKragy ca 3akOHOM Kojum ce ypehyje
yNNC HENOKPETHOCTW, He [ocCTaBfba Ce [oka3 o ogroeapajyhem npaBy Ha
3eMrbULWTY, OAHOCHO O6jekTy, Beh ce kao goka3 nogHocwu ernabopaT reogeTrckmx
pagoBa noctojeher cTawa Ha KaTacTapckoj noanosn Koju je wuspaheH of
oBnawheHor nuua ynucaHor y ogrosapajyhun peructap y ckrnagy ca 3akoHOM WU
ogroeapajyha usjaBa uHBecTMTOpa O uarpaheHMm objekTuma (npema unaHy 16.
MpaBunHMKa O MNOCTYNKy cnpoBohewa objeanteHe npouenype enekTPOHCKUM
nytem — "Cn. rmacHuk PC", 6p. 96/2023);

e [eopeTcky noanory wuaejHor npojekta YMHW TonorpadpckM CHUMaK npegMeTHe
nokaumje UHTerpuMcaH ca kKaracTtapCKuM MraHoOM UM M3BOAOM W3 KatacTpa BOAOBA,
n3paneH on cTpaHe pernctpoBaHe reodeTcke opraHusaumje ca oarosapajyhom
nuueHuom (npema uvnany 48. MNpaBunHMKa 0 cagp>XUHU, Ha4YMHY U NOCTYNKY nspage
N HayvMH BpLUEHA KOHTPONe TexXHUYKe [OOKyMeHTauuje npema Kracu u HameHu
objekarta — "Cn. rmacHuk PC", 6p. 96/2023);

o leopeTcky noarory npojekta 3a rpaljeBUHCKY [03BOJly YMHU Tonorpacdpcku
CHMUMAK npeaMeTHe noKauuje WHTerpucaH ca KaTtacTapCKMM nJlaHOM w
M3BOAOM U3 KaTacTpa BoaoBa, uspahjeH og cTpaHe perucrtpoBaHe reofeTcke
opraHusaumje ca ogrosapajyhom nuueHuom (npema unaHy 56. NMpaBunHuka o
CaApXUHU, HAYMHY U NOCTYNKY U3pafe U Ha4yuH BpLUeHa KOHTPOSe TeXHUYKe
AOKYyMeHTauuje npema Knacum u HameHu obGjekata - "Cn. rmacHuk PC", 6p.
96/2023). Y3 3AXTEB 3A W3OABAWLE TPABEBUHCKE HOO3BOJIE
NPUNOXUTU FrEOONETCKY noanory OBEPEHY on CTPAHE
PETMCTPOBAHE TEONETCKE OPrAHU3ALIMJE CA OAOIrOBAPAJYHROM
NIULIEHLIOM;

e [lpojekat 3a rpaheBMHCKY [O03BOMY 3a MOA3EMHY JIMHUCKY WHAPACTPYKTYpYy
eNneKTPOHCKMX KOMYHMKauuja » nog3emMHe ernekTpo-eHepreTcke BOAOBE, MOXe ce
n3pagnuTm N Ha KaTacTapCKOM MNriaHy MHTerpucaHoM ca M3BOOAOM M3 KaTacTpa
BogoBa, 6e3 obaBese u3page TomorpadpCKOr CHUMKa oOf CTpaHe pernctpoBaHe
reogeTcke opraHudaumje ca ogrosapajyhom nuueHuom (npema u4naHy 56.
MpaBunHuKa o cagpXuHW, HAYNHY M NOCTYMKY M3pade N HaYuH BpLUEHA KOHTpoOne
TEXHUYKE AOKYMEeHTauumje npemMa Krnacu n Hamenn objekata — "Cn. rmacHuk PC", 6p.
96/2023);

e pejHn npojekaT 3a Nnoa3eMHy JIMHUJCKY MWHPPaCTPYKTypy €eneKTPOHCKUX
KOMYHMKaLMja 1 nog3eMHe enekTpo - eHepreTcke BogoBe, MOXe ce U3paauTu 1 Ha
KaTtacTapCKOM NriaHy UHTErpMcaHom ca U3BodoM U3 KaTtacTpa BogoBa, 6e3 obasese
n3page Tonorpadckor CHAMKa Of CTpaHe perucTpoBaHe reofeTcke opraHusauuje



ca ogrosapajyhom nuueHuom (npema unaHy 48. lNpaBunHuka o0 cagpXuHU, HauynHy
N NOCTYNKY M3page M HauvH BpLUEHa KOHTPONE TEXHUYKE OOKyMeHTauuje npema
Knacm n HameHun objekata — "Cn. rmacHuk PC", 6p. 96/2023).

{(XXV.CACTABHU AEO NNOKALIUJCKUX YCIIOBA:

-UpejHo pewerne o asrycta 2025.rog., ypaheHo og ctpaHe CTyomo 3a apxXuUTekTypy
n gn3ajH ,DOMPROJEKT" JleckoBau, koje cagpxu criegehe:

-0. MmaBHa cBecka, 6p. [P 08.00/2025;

-1. MpojekaT apxutekTtype, 6p. P 08.01/2025;

-Mpadmykmn npunosu naejHor pewwera y .dwg opmary;
-OparoBopHO nuue npojektaHTa: paran unuh;

- [fTaBHU 1 OArOBOPHM NpojekTaHT ApxuTtektype OparaH Unuh gunn.mHx. apx., 6p.
rmvueHue: 321 A212 24

XXVI. POK BAXEHWA JIOKALUUJCKUX YCITOBA: OBuM nokauujcku ycrnosBu Baxe ABe
roavHe of AaHa u3faBara U 4o UcTeka Baxkewa rpafheBuHcke JO3BoMe usgare y
CKrnagy ca OBWM YCriOBMMa, 3a KaTacTapcKy napuerny 3a Kojy je NoAHET 3axTes, Unu
y cnydyajy dasHe wuarpagwe, IOKauujcku YCroBM Baxe [0 WUCTeKa Baxewa
rpaheBMHCKe A03BOMe nocnegmwe ase, usgarte y cknagy ca TUM ycnosuma.

{XVIL. HATOMEHE:

Ha ocHoBy oBMX nokaumjckMx ycrioBa He MOXe ce NpUCTynuTu rpahewy 06jekTa,
anu ce MoXxe NPUCTYNUTU U3paan UAEJHOr NMpojeKTa y ckragy ca Nnoas3akoHCKUM
aKTOM Kojum ce ypefyje cagpxuHa TexHU4YKe OOKyMeHTauuje npema knacu u
HameHu objekTa 1 MoXe ce NoAHETU 3axXTeB 3a U3daBak-e rpaheBnHCKe JO3BONE.

NoejHn npojekart ypagutn y ckriagly ca OBUM JTOKaLMjCKUM yCnoBuma, npasunmma
cTpyke u MpaBUNHNKOM O Cagp>XWHW, HA4YMHY N NOCTYNKY U3page U HauuH BpLUeHa
KOHTpONe TEXHUYKE LOKYMEeHTaumje npema knacu n HameHu objekta ("Cn. rmacHuk
PC", 6p. 96/2023).

CxogHo unaHy 8. 3akoHa o nnaHupawy n marpaghwun (,Cn. rmacHuk PCY, 6p.
72/2009, 81/2009 - ucnp., 64/2010 - ognyka YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013 -
ognyka YC, 50/2013 - ognyka YC, 98/2013 - oanyka YC, 132/2014, 145/2014 wn
83/2018, 31/2019, 37/2019 - gp. 3akoH, 9/2020, 52/2021, 62/2023 n 91/2025),
TOKOM cnpoBoferwa objeavreHe npoueaype, HaONEeXHU OpraH je WUCKIbY4YMBO
N3BPLUNO NPOBEPY NUCNYHEHOCTU dOPMariHMX yCnoBa 3a uarpagwy, He ynywitajyhn
Ce Yy OUEHy TexHUYKe [OKYyMeHTauuje, HUTU WCMUTMBaHE BEPOOOCTOJHOCTU
AOKyMeHaTa Koje je npubaBumo y TOj npoueaypu, na oBe nokauunjcke ycnose usaaje
y cKragy ca akTuma v gpyrmm AOKyMeHTUMa u3 ynaHa 86 3akoHa o nnaHupamy u
narpaghu (,Cn. rmacHuk PC*, 6p. 72/2009, 81/2009 - ucnp., 64/2010 - ognyka YC,



24/2011, 121/2012, 42/2013 - opnyka YC, 50/2013 - ognyka YC, 98/2013 - oanyka
YC, 132/2014, 145/2014 w 83/2018, 31/2019, 37/2019 - pgp. 3akoH, 9/2020,
52/2021, 62/2023 n 91/2025).

XVIIL. MOYKA O NPABHOM JIEKY:

Ha n3sgate nokauujcke ycnoBe MOXe ce MOOHETU NPUroBOpP NPEKO OBOr opraHa
(nytem LleHTpanHor enekTpoHcKor cuctema objeguneHe npouenype) pagckom
Behy rpaga JleckoBua, y poKy of Tpu AdaHa of AaHa AoCTaBrbaha NoKauujCKuX
ycnosa.

Takca 3a npurosop msHocu 240,00 gmH. 1 ynnahyje ce Ha XMpPO padyyH rpaga
JleckoBua 6p. 840 - 742341843 - 24, no mogeny 97, ca nos3vmBom Ha 6p. 23-058-
05766.

XXIX. TPAOCKA AOMUHUCTPATUBHA TAKCA 3A MW3PAAY JOKALWUJCKUX
YCIIOBA:

Ha ocHoBy Opnyke o rpagckMMm agMWHUCTPaATMBHUM Takcama rpaga JleckoBua
TapugHu 6p. 8 ("Cn. rmacHuk rpaga Jleckosua", 6p. 2/10, 10/10, 13/10, 3/12,
23/14, 5/15 n 51/16, "Cn. rmacHuk PC", 6p. 15/18-oanyka YC un 17/18-ucnp. oanyke
YC), 3a wu3pagy OBMX JOKaUMjCKMX YycnoBa MOTPeBHO je nnatutm rpagcky
agMWHUCTPATMBHY TaKCy Yy U3HOCY Of;:

142,20m2 x 57 anH./m2 = 8.105,40 auH.

HaeeneHn nsHoc NoTpebHo je ynnatutu Ha Xupo padvyH op. 840-742241843-03, no
mogeny 97, ca no3nBom Ha 6poj 23-058-05766, y kopuct paga JleckoBua n gokas
O ynnaTu 3a u3gaBawbe OBWUX JIOKALMjCKMX YCroBa, Kao WM ynnate 3a usgaty
AokymeHTauujy PIr3-a u ycnoBe wumMaoua jaBHUX oBnawhewa notpebHo je
npunoxntn y LLEOT-y, y cknony npeameTta 6p. ROP-LES-37678-LOC-3/2026.

O6pahuBauy
MwunaH LBeTaHoBuh, Aunn.nHX.apx.

Lled o6jeaueHe npouenype LWWE® OOEJbEHA 3A YPBAHU3AM
HywaHka 3apaskosuh, agunn. npas. YKerbko Nasnosuh, gunin. nHX. apx.



