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Harym: 31.03.2026. ronune

JleckoBan

[Toctynajyhu mo 3axteBy TpajkoBuh 3opana u3 Jleckoima, yn. Jlemme CramenkoBuh 9la,
MoJHETOr mpeko myHoMmohHuka bpanucnaBa MunocasseBuha IIP Ilpojektnu 6upo "QUBUS
ARCHITECTS" Kpymesarn, yi. bankancka 58/5 n3 Kpymiesia, 3a nuzaBame J0KalHjCKUX yCIIOBa,
Ha OcHOBY wiaHa 81). u unana 53a. - 57. 3akoHa o maHupamwy U usrpaamu (,,Cn. macauk PC*, 6p.
72/2009, 81/2009 - ucmp., 64/2010 - ognyka YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - omnyka YC,
50/2013 - omnyka YC, 98/2013 - omnyka YC, 132/2014, 145/2014 u 83/2018, 31/2019, 37/2019 -
ap. 3akoH, 9/2020, 52/2021, 62/2023 wu 91/2025), IlpaBuiaHMKa O TOCTYNKY CcIpoBohema
objenumene mporeaype enekrpoHckuMm myTtem ("CiyxOenu rmacHuk PemyOmuke CpOwuje", Op.
96/2023), Ypenbe o nokanujckum ycrnoBuma ("Cayx6enu rnacauk PC", 6p. 87/2023) u Ilnana
redepanue perynanuje 19 "ome Cunkorue" ("Ci. mmacHuk rpana Jleckosma', 6p. 18/15), u3naje:

JJOKAIINMJCKE YCJIOBE
3a M3rpajmby CKJIATUIITA 32 CTAKJIAPCKY pody,
Ha KII op. 1587 KO [lome CunkoBue

[. JOKYMEHTALINJA TIPUJIOKEHA Y3 YCAIVTIALIEHU 3AXTEB 3A
MN3JABAIBE TIOKAIIMJCKHUX YCJIOBA:

-ITynomohje;

-Unejno pememe of janyapa 2026.ronune, ypaheno on crpane npojextHor 6upo "QUBUS
ARCHITECTS", KpymeBau, yn. bankancka 58/5 wu3 Kpymesna, bpanucnas
Munocasseesuh [1P., koje campxu:

-0. I'naBHa cBecka, 6p. 1/[P-1901/2026-1;
-1. IIpojexar apxurekType, 6p. M1/1P-1901/2026-1;

-I'padmuxu npunosu uaejHor pemema y .dwfx popmary;



-OnroBopHo nuile npojekranta: bpanucias MunocaBsreBuh Mac. UHX. apx.;

-ImaBun mnpojekrant u OArOBOPHM TMPOjEKTAHT MPOjeKTa apXuTeKkrype: bpanucias
MunocasipeBuh, Mac. uHXK. apx., tunenna MKC 6p. 300 P220 18;

-Karacrapcko-tonorpadgcku mman, ypahen om crpaHe Oupoa 3a TEOAETCKE IOCIOBE
O6panosuh u3 JleckoBua, y .ad u .dwg dpopmary.

-Pemewe o rpalheBUHCKO] JO3BOJIM 32 U3rPaAY CKIAMINTA 3a cTakiapcKy poOy Ha KII Op.
501 KO Home CuHKOBIE, U34aTO O CTpaHE TpaJicKe yIpase 3a ypOaHH3aM M CTaMOEHO-
KoMyHasiHe nocsioBe JleckoBarl, nox 6p. 351-10702/16-02, ROP-LES-15506-CPIH-2/2016
ox 04.08.2016. roguue.

II. ACHIYBEHOCT CBUX ®OPMAJIHUX VYCIOBA nponucanux wiaHom 7.
IIpaBuianuka o0 mocTynky cnpoBolema oGjennmeHe npoueaype eJeKTPOHCKUM MyTeM
(5,Ca. rmacauk PC*, 6p. 68/2019):

-OpraH je HaJUIeKAH 32 TIOCTYTIAEE TT0 3AXTEBY.....eeervrreerreeerrreesrreensreesseeesseeessseesnsnes HA;
-3axTeB MOJHET Y MPOMUCcaHO] (GOPMHU U CAAPKH CBE MPOIMUCAHE TOAATKE................... JA;
-IIpunoxeno unejao permeme 00jeKTa (MIIP) Y3 3aXTEB......ccovieriieeiieiieeieeieeeiee e JA.

. JOKYMEHTAINJA PI'3-a npufaB/beHa no cay:K0€H0j TY’;KHOCTH y CKJIALy ca
wianoM 9. [IpaBujHNKA 0 NOCTYINIKY clipoBoljewa 00jenmeHe mpoueaype
ejiekTpoHckuM myteMm (" Cia. mmacauk PC", op. 96/2023):

e Komwmja karacrapckor miana 0p. 952-04-065-4417/2026 on 05.03.2026 romuue, uznara y
aad u .dxf dopmary, ox crpane PI'3-a, cimyx0e 3a karactap HenmokpeTHOCTH Jleckonair,

e VBepemwe, 0p. 956-308-6205/2026 on 05.03.2026.roqune, u3naro ox crpane PI'3-a, cektopa
3a KaracTtap HEMOKPETHOCTH, OJeJbeHma 3a Karactap uH(ppacTpykrype Bpame, y kome je
HaBEJICHO Ja HeMa YIMCAaHMX BOJOBa Ha 00yxBary karactapckux mnaprena 1587 Jlome
Cunkosrie (Jleckoarr).

IV. BPOJ KATACTAPCKE HAPHEJIE, OJHOCHO KATACTAPCKHUX ITIAPHLEJIA,
KATACTAPCKA OIIIITUHA OBJEKTA, IIOBPIIMHA KATACTAPCKE
IMAPIEJIE, OJHOCHO KATACTAPCKHUX TIIAPHEJA (OCUM AKO CE
JJOKAIIMJCKH YCJIIOBHU U3JAJY 3A JIMHUJCKE OBJEKTE U AHTEHCKE
CTYBOBE:

VYBUZOM y 3BaHMUYHY EJIEKTPOHCKY 0a3y IojaTaka KaracTpa HEMOKPETHOCTH, OJHOCHO
npeko CepBHUCHE Maructpajie oprana, npudassbeH je momarak o nmospuuHu KIT Op. 1587

KO Jlowe Cunxosue: 1.492 m2.
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. ACITYIbBEHOCT YCJIIOBA KATACTAPCKE ITAPHEJIE 3A T'PABEBHHCKY

HAPHEJIY: UcnymeH ycioB.

CIHTAJAIBE BUIIIE KATACTAPCKHUX ITAPLEJIA ITPE U3JIABAIbA YIIOTPEGHE
AO3BOJIE: /// /Il 1l

INOJATAK O INIOCTOJERUM OBJEKTHUMA HA KATACTAPCKOJ IIAPHEJIA:
[Tpema npuII0KEHOM KaTacTapCKO-TOMOrpad)CKOM ILIaHy.

HOAATAK O NIOCTOJERUM OBJEKTUMA KOJE JE ITIOTPEBHO YKIIOHUTH
INPE TPABEWHA IINIAHUPAHOIT OBJEKTA: Ilpema wuaejHoMm pemiewmy mnoctojeha
HajcTpemHuIa npeasuhena 3a pymeme. Y3 [TIPOJEKAT 3A TPABEBUHCKY JIO3BOJIY
JOCTABUTHU [TPOJEKAT PYIITEKA HAJICTPEINIHUIIE.

O3HAKA KJACE W HAMEHE IUIAHAPAHOI OBJEKTA CXOJHO
MPABUJIHAKY O KJIACU®UKAIINIA OBJEKATA ("CJI. DIACHUK PC", BP.
22/2015):

Ha3sus: 3aTtBOopeHa cknaauuira;

O0jammeme: Crieniyjann3oBaHa CKIaIUIITA 3aTBOPEHA C HajMakhe TPHU CTPaHE 3U10BUMA
WM [Iperpajama;

JMonarau kpurepujym: [lo 1.500 m? u [1+1

Knacupukauuonu opoj: 125221;

Kareropuja: b;

Y4emhe y ykynnoj noppmmnu odjexra: 100%.

. IINTAHCKH OCHOB: Ilnan renepanse perynamuje 19 "lome Cunxonue" ("Ci. miacHUK

rpana Jleckosma", op. 18/15).

IHOJAII O ITPABUJIMMA YPEBEIbA U I'PABEIbA 3A 30HY WIM IIEJIMHY Y
KOJOJ CE HAJIA3U TPEAMETHA ITAPHEJIA, IPUBAB/BEHU U3 IIJIAHCKOT
JOKYMEHTA:

[Tpenmerna KIT 6p. 1587 KO [Jome CunkoBie Hama3u ce y oOyxsary Ilmana renepamxe
perynamuje 19 "lowe CunxoBue" ("Cx. miacHuk rpaga Jleckosma", o6p. 18/15), y paaHoj
30HH M LEJMHH 24a. IOCJI0BAILE.

30HA 2 —Pajna 30Ha /110CJIOBHA ¥ IPOU3BO/IHA 30HA

dopmupa ce kao HOBa pagHa 30Ha "y3 JlebaHCKH MyT* 3a KOjy CE€ MPOMHCY]y 3ajeAHUYKA U
nocebHa mpaBwia y oApeheHHM ToflendHaMa ca TeXmoM Qopmupama ypehene u



paBHOMEpHE TEPUTOPJATHO 3aCTYIIJbEHE PUBPEIHE JEIaTHOCTH.
3ajeqHMYKa NpaBUJia 3a paJHy 30HY
-Bpecma u namena objexama xoju ce mo2y epaoumu y 080j 30Hu

Homunanmna Hamena: yYCIOy>KHE JENaTHOCTH -CKJIAgUINTAa (XJaamade, cylape,
MIMETUIUOHA TICHTap W JIp.) W TMPUBPEIHA JETaTHOCT MalluX W Cpeldmux mpemxy3cha
-npexpambena wuHAycTpuja (y QyHKOMjU Tpepaae W JUCTpUOyIMje TIpe CcBera
MOJHONIPUBPETHUX  Tpou3Boaa); IIpom3BOAHM KOMIUIEKCH HaMEHEHU TMPUBPEIHO]
AKTUBHOCTH KOja Ce€ NMPBEHCTBEHO OCJIaba HA TOJHOIPHUBPEIHY —pPaTapcKy W IMOBPTAPCKY
JIeNaTHOCT Oa3upaHy Ha IIMPOKOj CHUPOBHMHCKO] OCHOBU Kpo3 mpepahuBauke u mparehe
YCIIy’)KHE JISTaTHOCTH, Y BUAY MpexpamOeHe WHAYCTpHje (MPOU3BOImka U Mpepaaa Boha u
noBpha, Mpou3BoAmba KOHIUTOPCKUX MPOU3BOAA, MEca U MECHUX IpepaljeBuHa, mpepaia u
KOH3EPBHCAKHE MIIEKA, MPOM3BOAKAa MIMHCKHX MPOW3BO/AA, MPOU3BOAKA CTOYHE XpaHe,
ceMeHCKe poOe u jap.); Hajehm 3Hauaj Tpebamo Ou nma 3ay3me NPOU3BOAKA (PUHATHUX
Mpou3BOJIa T3B. '3ApaBe XpaHe', IO BHCOKHM €BpPOIICKMM CTaHJIapAauMa; Mamwu
CKJIQIUITHO-AUCTPUOYTHUBHU LIEHTAp 3a OTKYN, CKIQJAHWIITEHe U OPTraHU30BaHy
JTUCTPUOYITH]y TTOJFONPUBPEIHUX IPOU3BOJAA Ca CHUCTEMOM TPABUIHO Pa3MEIITEHUX
cabupHUX/ OTKYITHUX CTAHHUIIA.

Ilpamehe namene y okeupy paone 30He: YCIyXHE NenatHOCTH —caoOpahaj (y ¢yHKumju
IUCTpUOYIMje W W3BO3a TOJHONPUBPEIHUX IMPOM3BO/A), MEIIOBUTO IIOCIOBAE
(TpOU3BOTHO-KOMEPIMjaTHU KOMILIEKCH), 3elIeHWI0 U objektu mparehe caoOpahajue u
KOMYHaJIHE UHPPACTPYKTYpe. Y OKBHPY MPHUBPEIHO-IIPOU3BOIHUX 30HA MOTY C€ TPAHTH:
MIPOM3BOAHM, KOMEPIIH]aTHO-TIOCIOBHU (BEJIETPrOBUHE, CKIAIUIITA, MabU JUCTPUOYTUBHU
IEHTPU —OTKyIHE CTaHUIE, XHUIEpMApKeTH U [Jp). U MEIIOBUTH: IPOU3BOIHO-
KOMEpIIHjaJIHA KOMIUIEKCH.

Hamena objexama uuja je epadwa 3abparbena y 060j 30Hu: CBE HaMEHE 3a KOje ce Ha
OCHOBY TpOLIEHE YTHIIaja Ha >KUBOTHY CPEIAMHY YCTaHOBH Jla MOTY Ja yrpo3e >KHBOTHY
CpeIuHYy M HaMEHY PaJiHe 30HE.

-Hajeehu 0o360menu unoexcu 3ayzemocmu u uzepahenocmu Ha epahesunckoj napyenu

JledrHrcanu Ccy Kao MakCUMAaJIHU MapaMeTPH 3a KOMEPIIHjaTHO-TIOCJIOBHH U MTPOU3BOIHH
KOMILJIEKC -MHAeKe u3rpahenoctu Max.1,50; ungekc 3ayseroctu napiene je max.40%; max.
cupatHocT [1+2 (mpuzemsbetaBe eTaxke), TEXHONOMIKE M caoOpahajHe MOBpINMHE Max.
30%; 3enene nopmrae MuH. 30%.

-Pacmojarve usmehy epahesuncke u pecynayuone aunuje

VY 30Hama y kojuma moctoje usrpahern 00jekT (MOTIYHO WK JACTUMUYHO (OpMHUpaHU
omokoBu) oapehyje ce mpema mocrtojehoj perynamuju (Ha OCHOBY mo3uije Behune
m3rpahenux oOjexara y OIOKy, 30HHM, OKpykewy —MuH 50%); 2) y 30Hama rne Hema
dbopmMupane perynamuje, mpenopydyje ce 3a HoBe 00jeKTe MHHHMAJHO pacTojame u3Mehy
rpaheBuHCKe u perymnanuone auauje ox 10,00m.

-Ilosuyuonuparve objexma Ha epahesunckoj napyenu

Jlo3BosbeHa je u3rpaama Beher Opoja objekara Ha jenHoj rpaheBuHCKo] mapiean. O0jeKTr
cy Hajuemthe ciobomgHocTojehn, a MOTy ce rpynucard Ha pazIU4UTe HAYMHE Y OKBUPY



KOMILIeKca. Y mpoctopy usmely perymnannone u rpal)eBUHCKE TMHUjE MOXKE CE€ MTOCTaBUTH
camo MOPTHPHUIIA; MHHUMAIHO pacTojambe ol OOYHMX W 3alibe IpaHule mapiene je 1/2
BHCHHE BHUIIET 00jekTa, a He Mame oa 5,00m. MehycobHo pactojame u3mel)y objekara je
MUHMMAaJIHO 1/3 BucHHE Buler 00jexra, anu He Mame o 4,00m. Kommiekce opraHu3oBaTu
TaKo Jla Ce: KOMEPIIHjaJIHU 00jEeKTH, aIMUHACTPATUBHO-YIIPaBHA 3Tpajia U CaapKaju KojuMa
MPUCTYIA)y  ToceTHomH  (M3JIOKOCHH  CallOHW, TMPOJAJHU  TPOCTOPH W ClI),
NO3ULIMOHUPAHUPA]y IpeMa jaBHO) MOBPIIMHY (YJIHMIIM), a TPOU3BOJHHU 00jeKTH Yy 3aiely
naprene. CxIaauiTemhe Marepujaia u poOe Ha OTBOPEHOM ey TMapiiesie BU3YEeTHO
3aKJIOHUTH 00jeKTUMa Wi 3ejaeHuIoM. Jlo3BosbaBa ce u3rpaama crenupuyHux objekara,
Kao IITO Cy: CHJIOCH, TUMHbAlli, BOJAOBOAHU TOPH-ECBH, PEKJIIAMHH CTyOOBH, U Jp, KOjU CE HE
ypauyHaBajy y kopucny BPI'TI.

-Vpehere komnnekca

Jlo3BoJbeHa BUCHHA 3a pekiiaMHe cTyOoBe -Ombopne je 16,00m, a 3a uHppacTpyKTypHE
objexTe ce yTBphyje m3y3eTHO M Beha BHCHHA, Yy CKJIaJy ca TEXHOJIOIIKUM MOTpedama;
yKOJHKO ¢y cnienuduunu o6jextu Bumu o 30,00m HEonXoaHO je MPUOABUTH MUIILBEHE U
CamIacCHOCT MHCTUTYIMja HaJJEKHHUX 3a 0e30eaHocT Ba3ayliHOr caoOpahaja. Y OkBHpY
KOMIUIEKCA TpenBUACTH (HOpMHpaE M0jaceBa 3alITUTHOT 3elieHIa (KOMIAKTHH 3acaju
JMCTOTAJIHE U YETHHAPCKE Bereraiyje). 3a Mpou3BOIHE KOMIUIEKCE MHH. IIMPUHA I0jaca
3aIITUTHOT 3€JIEHWJIa W3HOCH: O] OOYHWX W 3aame Tpanuie mnapmerne 2,00m; mpema
perynanuonoj auHuju 5,00m. Y OKBHpY KOMIUIEKCAa MPEABUIACTH MPOCTOP 3a IUIATO, Y
[WJbY OJBOJEHOT CaKyIlJbama -MPUMapHE CeJIEKIHje W OIHOIICHE KOMYHAIHOT U
WHIYCTPHUJCKOT OTMaja. ¥ 3aBHCHOCTH OJI TEXHOJOIIKOT IpOIeca y OKBHPY KOMILJICKCA
IUIAHUPATH HEOINXOJaH MaHUIYJIATUBHU NPOCTOp, caoOpahajHe, MapKUHI MOBPIIUHE,
MOXKapHe MyTEBE U JIp.

IMocedHa mpaBuJia 3a pajiHy 30HY

[Topen ommTux ¥ 3ajeMHHYKHAX TMpaBWIa NpUMEmYjy ce u cieaeha moceOHa mpaBuia
rpajiibe y MoALeIHHAMA.

30HA 2 /nop3ona 2a/ - IlocioBame peanu3oBaTh PEKOHCTPYKLHUJOM M JOTPaIHOM
nocrojehnx, Kao ¥ W3rpagmbOM HOBUX KoMmIulekca. [lommenuHy pasBHjaTH  Kao
KOMEPIMjATHO-IIOCIOBHY ~ HM3TPaJibOM CEpBUCA, CKIAAWINTA, BEJICTPrOBHHA, MAambUX
JUCTPUOYTUBHUX LIEHTapa —OTKYITHUX CTaHHIIA, XUIIEPMApKEeTH U Jp), IpeMa MpaBUInMa
rpalema MpONMCcaHuM 3a PaJHy 30HY.

2.2.2. Caoopahaj u caoopahajua ungppacmpykmypa

ITapkupame Bo311a 32 CONCTBEHE NOTPeOEe BIACHULIM OPOJUYHUX U cTaMOeHUX obOjekara
CBHUX BpCTa M0 MpaBmily 00e30elyjy mpocTop Ha COncTBEHO] rpal)eBUHCKO] Mapleiy, U3BaH
MOBPIIMHE jaBHOT IMyTa -1 MapKUHI/TapaKHO MECTO Ha jedaH CTaH. BiacHWIM ocTanmx
objexara 00e30el)yjy mpocTop Ha CONCTBEHO] Tpal)eBUHCKO] Mapliesid W3BaH IMOBPIINHE
jaBHor myTa npema cieaehum HoBmaruBuma: 1)O0pa3oBHe, OCIOBHE U aIMUHUCTPATUBHE

ob6jexTe -1 mapKuHT MECTO Ha 70m? KOpUCHOT TipocTopa; 2)TproBune Ha Mano -1 mapkuHr

Mecto Ha 100m? KOpUCHOT 1pocTopa; 4)Yroctutesbcku 00jeKTH -1 mapKUHr MecTo Ha 8
cronuua; 3)[Ipon3BoiHN, MaralMHCKM W HMHIYCTPUJCKU OOjeKTH -1 HapKUHI MECTO Ha

200m? KOPHUCHOT MPOCTOpAa.



3.1.2. Onwma npaeuna cpahera

JeduHucana cy kao ckymn onmTux mMel)ycoOHO 3aBUCHUX IpaBWIIa KOja ce MPUMEBY]Y Y
CBUM 30HaMma.

e [Ipasuna 3a uzepaorwy Hogux objexama

I'paheBunCcKa NHMHMja mpeMa peryilanuju Koja je neduHucaHa mocrojehnm oOjekTHMa KOju ce
3ajpxaBajy, obaBedyjyha je 3a monoxkaj rpal)eBUHCKe JNMHHUje IUIaHMpaHUX obOjekara. Bucumny
HOBOT 00jekTa y OJOKy yckiIaauTu ca npeosnalyjyhom BucuHOM objekara y OJIOKY, HaCIIpaMHOM
O1noky u okpykemy. HoBu objexar ce Moke IpaluTH Ha pacTojamby MambeM OJ1 103BOJFEHOT OBUM
IUTAHOM Y3 MPETXOIHO NMPHOABJbEHY CarIACHOCT BIACHUKA OJIHOCHO KOPHCHHUKA CYCEIHE Mapliee.
VY ToM citydajy Ha 3u]ly HOBOT 00jeKTa IpeMa Cycelly J03BOJbEHU Cy OTBOPHU CaMo 3a HecTaMOeHe
nmpocropuje.

e [Ipasuna 3a 06HO8Y U peKOHCMPYKYUjy nocmojehux objekama na napyenu

[Tocrojehmn o6jexkTn, unju cy mapameTpu (MHIECKC M3TpaheHOCTH, WHIEKC 3ay3€TOCTH Iapliede,
cnparHocT) Behu o mapameTapa JaTuX OBHMM IUIAHOM, 3ajp:kaBajy nocrojehe mapamerpe 0e3
moryhHoctu yBehaBama/morpamme. VY ciydajy 3ameHe o00jeKTa HOBHM, IIOIITOBAaTH CBE
ypOaHUCTHYKE TapaMeTpe M yCIOBJBEHOCTH JAe(UHHCAHE OBHM IUIAHOM (ynajbema Of TpaHHIA
napuesne, ynajbema Ol cycenHux objekata u Ap). 3a usrpahene oOjexkre umja cy mebhycoOHa
yAaJbeha U pacTojama OJ TpaHuIla Mmaplerne Mama O BPEIHOCTH YTBPHEHUX OBHM MpaBUIIMMA 32
CBE THIIOJIOTH]E, Y CITy4ajy PeKOHCTPYKIIHje, Ha CyCeIHIM CTpaHaMa HHje J03BOJHEHO ITOCTABIbATH
OTBOpE CTaMOCHUX MPOCTOpHja. YKOIHUKO nocTojehn objekar nma ypOaHUCTHUKE MapaMeTpe Mame
O]l TlapamMeTapa JaThX OBUM IIaHOM, Moryha je jmorpaama, y3 TOIITOBame cliefaehux yciosa:
1)HeonxoqHO je 00e30eauTu morpedaH Opoj MApKUHI-TapaXHUX MECTa Ha Mapleid WIM jJaBHOM
NapKHUHTY; 2)A0Trpajkba MOKe OUTH Y BUAY aHEKCa, OTHOCHO Y IPU3EMJbY HIIH JPYTUM JIEJIOBUMA U
eTakama 00jeKTa, y CKJIaly ca MpaBHIMMa OBOT IUIaHa; 3)xorpauBame ce MOpa U3BOIUTH TaKoO Ja
ce HEe Hapyld OJHOC IMpeMa CycelHUM OOjeKTHUMa, Tj. 00aBE3HO j€ MOIUTOBAaTH MpaBMIIa O
MO3UIIMOHUpaky o0jekara Ha mapuenu; S)morpaheHu geo obOjexkta Mopa OUTH Yy CKIagy ca
nocrojehum enemMeHTHMa O00jeKkTa, y UCTOj, OAHOCHO YyckialeHoj Marepujav3aluju |
KOMITO3UIIM]U; 6)I0rpaama HOBHX eTaxka moctojhmx oOjekara moryha je y OKBHpY ILIaHOM
JI03BOJHEHHMX BUCHHA; 7)KOJ JOTpaamkhe MocTojehnx eTaka MomToBaTy MpaBujia Be3aHa 3a Mpena3ak
nenoBa o0jexra (0ankoHH, Tepace, HACTPEILHUIIE U CII.) IPEeKo rpal)eBUHCKE JIMHU]E, a Y ClIydajy Ja
noctojeha rpaleBuHCKa nWHUWja Tpena3d MakcHUManHy neduHHcaHy JHHH]Y Tpahema HHje
JI03BOJbEHO YIYIITamkE JIeJoBa 00jekTa; 8)morpahenn 1eo o0jekTa Mopa OUTH M3BEJICH Y CKIIaTy ca
nocrojehum genom 3rpazae (IIPO30PCKU OTBOPH, OAJKOHM W Tepace MOpajy OUTH MOCTaBJbEHH y
CKiaay ca noctojehum oTBopuMa, OaJKOHMMa, TepacaMa M 1p); 9)IpHIIMKOM Arpaame HOBHUX
eTaka J1I03BOJbEHO je (hopMupame KpoBHHX Oalla koje Mopajy OMTH MOCTaBJ/beHE y CKJIaay ca
IIPO30PCKUM OTBOPHMA, TepacaMa 1 OasikoHnMa Ha nocrojehem neny dacaze.

e [lpasuna pezynayuje 3a nocmojehe oojexme, Koju HuUcCy y ckiaoy ca niaHupaHom HAMeHOM,
00 npugoherva npocmopa HO8Oj HaAMEeHU

[Tocrojehu o6jexTn, neramHo rpaleHH, a KOjU Cy Yy CYNPOTHOCTH Ca HaMEHOM IOBPIIMHA H
CIIPaTHOCTH YTBpheHy 3a OBy 30HY, MOTY CE€ CAaHHPATH M PEKOHCTPUCATH Y OOMMY HEOIIXOIHOM 3a
no0oJblIalkbe yClIOBa JKMBOTa M pajna. HeomxomHuM o0OMMOM PpEKOHCTPYKIHMj€ CTaMOCHHX,
MMOCJIOBHUX M MIPOU3BOIHUX OOjeKkaTa 3a moOoJbINamke yCJIOBa KMBOTA U paja cMaTpa ce OOHOBA,
caHallMja W 3aMeHa omTeheHux U M0Tpajanux KOHCTPYKTUBHHX JenioBa rpaheBune y mocrojehem



XOPH30HTATHOM W BEPTHUKAIHOM rabaputy, 6€3 MoryhHOCTH MpoMeHe HameHe; PeKOHCTpyKiuja
CBUX BpCTa MHCTaNanuja; Ajamnranuja mpoctopa yHyTap mnoctojeher rabapura; 3a objekre Koju
HEMajy CaHUTApPHU YBOP, J03BOJbEHA je JIOTPajiba CAHMUTAPHOI YBOPA MAKCHMAJIHE MOBPIINHE

122,
o [lonooicaj objekma y 00HOCY HA pe2yIayuoHny U epalhesuncKy auHujy

HuBenanuje mo cueachum kpurepujymuma: CBe rpal)eBHHCKE JIMHH]E Yy TpaHUIIAMa TMapliese
MOpajy OWTH TMOCTaBJbEHE TaKo Ja He yrpo3e (YHKIMOHUCAIE jaBHUX TMOBpIIMHA (YIUIIE,
TpoToapa, nHdppacTpykrypHe mpesxe). [longzemHua rpal)eBuHCKa IMHUja HE CME J1a TIPEIa3y rpaHulle
naprene. KonnenTt usrpaame, Tj. munoio2uja oojexama Ha Tapueind neuHUCcaHA je MONIoKajeM
rpa)eBUHCKUX JIMHHMja MpemMa CycelHuM mnapuenama. M3asojenu cy cienehu tumoBu objexara:
a)cmobomHocTojehn (oOjekar He poamMpyje HU jeAHy TpaHully rpaleBuHCke mapiene); 0)y
HEMPEKMHYTOM HHU3Yy (00jeKar Ha mapueiu Joaupyje ooe OodHe rpaHuile rpal)eBHHCKE MapIiene);
B)y MPEKHUHYTOM HU3Y WM jeJHOCTPaHO y3uJaHH "ABOjHH" (0Ojekar Ha mapueiu JOJHpyje caMo
jenny Oouny nmHH]y TpaheBuncke mapuene). [lonoodicaj objexkma na napyenu nepuHUIIEC Ce
rpaleBUHCKOM JIMHUJOM Yy OJHOCY Ha: perynanujy caoOpahajHuiie; O0ouHe cyceqHe mapiene; u
VHYTpallky cycenny mapieny. Ha jennoj rpal)eBUHCKO] mapiieny J03BOJbHA je U3rpaamba jeIHOT
WIN BHIIE 00jeKara y 3aBUCHOCTH OJ] HAMEHE U TUTIOJNOTHje rpaame. [IpaBuiia 3a Mo3UIHOHUpakhe
o0jexara Ha mapueiu (MMHUMAJIHO pacTojame rpal)eBUHCKE Of peryialnuoHe JUHHUje, MUHUMAaJIHa
yIasbemha Ol TpaHUIla mapiesie, MUHUMaaHa Mel)ycoOHa pacrojama o0jekara u Jp.) OBUM IUIAHOM
Cy nedHUHHCaHa 3a CBaKy NOjeJIMHAYHy HAMEHY Y CKJIaJly ca THIIOJIOTHjOM Tpajmbe. Y 30HHU Y KOjOj
noctoje usrpal)eHu 00jeKTH (MOTMYHO WX JeIUMUYHO (popMupaHu OJIOKOBH), Ka0 U 3a mapiese
KOjeé MMajy HMHIMPEKTHY Be3y Ca jJaBHUM IIyTeM IPEKO MPHUBATHOI (CYKOPUCHHUYKOT) IpoJiasa,
no3uija objexkTa Ha mapuenu (MUHHMAIHO pacTojame rpal)eBUHCKE Of peryianuoHe JTUHH]E,
MUHUMAaJIHA yIaJjbeiha O]l TpaHuIa mapiierie, MUHUMaIHa MeljycoOHa pacrojama objekara u Jp)
yTBphyje ce JIOKAaIMjCKMM YyCJIOBMMa Yy CKJaJy ca NpaBWIKMMa OBOT IUIaHa 3a oaromapajyhy
TUNOJNOTH]y Tpalmke M Ha OCHOBY mo3unuje BehuHe usrpahenux oOjexkata y Onoky (30HH,
OKpYXewY). Hadzemna epahesurncka tunuja -KOa THIAHUPAkHa U U3TPAIEE HOBUX 00jeKTa y TIOTeCy
cnobomHocTojehnx objekara MUHMMAITHO yaajbemhe Tpal)eBUHCKE OJ1 peryanuone JuHuje je 3,0m
y ctambenum u 10,0m y pagnum 30Hama. Y 30HHM u3rpaljeHux objexara mosioxaj rpaljeBUHCKe
JUHU]E y OAHOCY Ha peryjaluoHy JuHHU]y oapelyje ce Ha ocHOBY mo3uiivje Behune mirpahenux
objekara (mpexko 50%). I[lodzemHna epalesuncka aunuja -MOXe Ja OICTYNa O]l HaJI3eMHE
rpal)eBUHCKe JIMHUje Yy OKBHPY IapIiiesa, Mol yCIOBOM Ja TIOA3EMHA €Taxka He YrpoXkaBa CyCeaHe
00jeKTe U HE MOYXKE TIPEJIa3uTH TPaHuUIIe TapIiesie.

* Bucuncka pecynayuja

Bucuna objekra je pactojame O HYITE KOTe 00jeKTa M0 KoTe clieMeHa (3a 00jeKkTe ca KOCHM
KPOBOM) OJTHOCHO JIO KOT€ BeHIIa (32 00jeKTe ca paBHUM KPOBOM). /[0380.beHa sucuna objekama
neduHMCaHA je MAaKCUMAJIHOM cIipaTHOIINy 3a CBaKy HaMeHy, y CKJIajay ca THIIOJIOTHjOM Tpajiibe.
Hynma (anconymna) koma je Tauka mpeceka JUHU]E TEPEHA U BEPTUKAIIHE Oce 00jeKkTa. Y OIHOCY
Ha Harub TepeHa, BUCHHA 00jeKTa je: 1)Ha pelaTUBHO PaBHOM TEPEHY - PacTojare Ol HyNTe KOTe
JI0 KOTe clIeMeHa (3a 00jeKTe ca KOCMM KPOBOM), OJHOCHO BEHIIA (32 00jeKTe ca paBHUM KPOBOM);
2)Ha TEpeHy y Majy ca HaruboM mpema yiauiy (HaBUIle), KaJl j€ pacTojamke O HYJITE KOTe JI0 KOTEe
HUBEJIETE JaBHOT WM MPHUCTYIHOT MyTa Mame UM jenHako 2,00m - pactojame o HyATE KOTE A0
KOT€ CJIEMEHA, OJJHOCHO BEHIIA; 3)Ha TEPEeHY y MaJay ca HaruOoOM Ipema YIul (HaBHIIE), KaJ je
pacTojame Of HyJITe KOTE JO0 KOT€ HHBEJETE jaBHOI WJIM MPHUCTymHOr myTa Behe ox 2,00m -
pacTojame O KOTe HHMBEJIETE JaBHOT IyTa J0 KOTe cleMeHa (BEHIa) YMamEeHO 32 Pa3INKy BUCHHE
npeko 2,00m; 4)Ha TepeHy y magy ca HaruOom oj yiauue (HaHMKe), KaJ| je HylTa KoTa o0jeKkra




HIDKa O KOTE jaBHOT WJIM MPUCTYITHOT MyTa - pacTojame Ol KOTe HUBEJIETE IyTa JJO KOTE CIeMeHa
(Benua). Bucuna Ham3uTKa cramMmOeHe MOTKPOBHE eTake M3HocH Hajuie 1,60m, padyHajyhu ox
KOT€ I10J[a MOTKPOBHE €Take J0 TauyKe IMpesioMa KpoBHE KOCHHE, a oApelhyje ce mpemMa KOHKPETHOM
ciyuajy. Peramuena eucuna o0jexTa je oHa Koja ce ozpehyje mpema IpyruMm oOjeKTuMa WId
mpuHU perynanuje. Koma npuzemma odjexara oapeljyje ce y OMHOCY Ha KOTY HUBEJIETE JaBHOT
WIN TPUCTYIHOT MyTa, OAHOCHO TpeMa HYNTO] KOTHM O0jeKTa, W TO: 1)koTa HMpu3eMiba HOBHX
o0jexara Ha PaBHOM TE€PEHY HE MOXKE OUTH HIJKA O] KOT€ HHUBEJETE JaBHOT WJIM MIPUCTYITHOT IyTa;
2)KoTa mpu3eMJba Moxke Outu HajBuie 1,20m BuIa o Hy/ITe KOTe; 3)3a 00jeKTe HA TEPEeHY Y Maxy
ca HaruOoM of ynuie (HaHWKe), KaJa je HylITa KOTa HIKa Off KOTe HUBEIIETE jaBHOT ITyTa, KOTa
npu3emMiba Moxke Outh HajBuime 1,20m HUKa O KOT€ HUBEJIETE jaBHOT MyTa; 4)3a o0jekre Ha
TEepeHy y majay ca HaruOoM Koju Mpatu Haru6 caobpahajHuile koTa mpu3eMiba o0jekTa oapehyje ce
IpUMEHOM ofroBapajyhux rope HaBeAeHUX MNpaBuia; 5) 3a 00jeKTe KOjU Yy HpPU3EMIbY HMAjy
HecTaMOEHy HaMeHYy KoTa Ipu3emsba Moxxe Outu mMakcumasnHo 0,20m Bumia of KOTe TpoToapa
(menmBenanuja 1o 1,20m capiagaBa ce yHyTap 00jeKkTa).

* ApxumexkmoHcko obauKosare 0bjekma

CrosbHu u3mien oOjekra, oONMK KpoBa, NMPUMEHEHU MaTepujaid, 0oje M JPYrd eJIeMEeHTH
ne(UHUITY c€ apXUTEKTOHCKHM MPOjEKTOM. YKOJHMKO MOCTOje TEXHHYKH YCJIOBH, I03BOJbEHA j€
ajanrainyja Wil peKOHCTPYKIMja HEMCKOPUITNEHOT MOTKPOBJbA, T€paca WM TaBaHA Y KOPUCTaH
ctaMOeHH WIM TIOCIOBHU mpoctop. Huje mo3BosbeHO na ce, aorpaamoMmM moctojeher wim
U3TPaIl-OM HOBOT KpoBa, (hOpMUpa MOTKPOBJbE y BHILIE HUBOA. 32 OCBETIHEHE KOPHCHOT MPOCTOPA
y TaBaHMMA WM TIOTKPOBJBMMA KOPUCTHTHU MPO30PE MOCTAB/LEHE Y PABHH KPOBA WIJIM BEPTHKAIHE
KpOBHE Tpo3ope- kpoBHe Oarre. Jlaje ce moryhHOCT ¢opMmupama MaHCApAHOT KpPOBa KOJH C€
MpOjeKTyje Kao TPaJAWIHMOHAIHM MaHCApAHH KPOB, YMHCAH Yy MOIYKpyr. MaHcapIHU KpOB
00aBE3HO PEIIUTH Y jEAHOj €TaKH, He CME€ MMAaTH TPENyCcTe WM Ha JIpyrd HauyuH u3ahu BaH
OCHOBHOT' TabapuTa o0jekTa. BepTukaiHu MaHCapIHU TPO30pH WIM W3Ja3u Ha Jiohy ce mory
MIOCTaBUTH CaMO Ha CTPMHUJy paBaH MaHCApAHOT KpoBa. MakcMMallHa BUCHHA YHYTPAIlibe
MIpEeJIOMHE JIMHK]E CTpMUje U Orake KpOBHE PaBHU MaHCApIHOT KpOBa, pauyHajyhu o1 KOTe 1moja
je 240 cm.

o [lozuyuonuparee epalhe8UHCKUX eremenama oojekma

CBe mo/i3eMHE W HaJ[3eMHE eTake 00jeKTa Halla3e ce yHyTap AepuHUCAHUX I'pal)eBUHCKUX JIMHH]a
anu cy Ilnmanom 1o3BosbeHa 1 oapeleHa ocTynama 1nojeIMHIX J1eJ0Ba o0jekara oj1 rpal)eBUHCKe U
peryinanuoHne JuHHUje. Ynywmare Oenosa objekma )y _jagwy nospuum)y (odcmynarse 00
peaynayuone nunuje). Kox o0jekara moctaB/beHUX Ha perynanuju (rpaheBUHCKa U peryianroHa
JTUHHja ce TIOKIIanajy), 103B0oJbeHa Cy cieneha ofcTynama Tj. YIyIlTama JIeJoBa 00jeKTa y jaBHY
noBpiMHY caoOpahajuurie (Tporoap): 1)epahesuncku enemenmu Ha HUB0Y npuzem/ba MOTY Tipehu
perynanuony nuHHjy (pauyHajyhu ox ocHOBHOT rabaputa 00jeKTa 0 XOPU3OHTAIHE MPOjeKIHje
ucnaaa), W To: a)usno3m Jokana:0,30m, Mo Ienoj] BHCHHH, Kaja HajMama IIMPUHA TPOTOoapa
nzHocu 3,00m (ucmox Te MUpHHE TPOToapa HUje JO3BOJbEHA M3rPaha MCIaga U3jora JokKaia y
npu3eMiby); O)TpaHclapeHTHE OpaBapcke KOH30JHE HAJICTPEIIHUIIE Yy 30HU IpU3EMHE
etaxke:2,00m 1o 1ennoj mupuHu o0jekra ca BUCMHOM u3HaA 3,00m; B)IUIaTHEHE HAJICTPELIHULE ca
MaCHBHOM OpaBapCKoM KOHCTpyKiujoM:1,00m o crioJbHE HMBHIIE TPOTOapa Ha BUCHHH HM3HAJ
3,00m; r)kon30mHe pexname:1,20m Ha BucuHU usHan 3,00m; 2)eahesuncku eremenmu Ha HUBOY
npeoe cnpama u euwiux cnpamoga (epKepu, JOKcaTH, OAJKOHU, Tepace, HaJCTPEIIHUIE W CII.)
Mory mpehu perynamuony nuHHMjy MakcuMaiHo 1,20m, amu camo y ciydajy Kajga HajMamba
mpuHa Tpotoapa u3Hocu 3,00m u Ha BucuHM M3HAM 3,00m; y TOM CiIy4ajy, YKyITHa TOBpPIINHA
rpalieBUHCKUX ellemMeHarta He Moxe Outu Beha om 50% ymuuHe dacane HW3HAI TpU3EMIba.
Ynywmare denosa objexma san epalesurcke nunuyje je 103BOJLEHO y ciaenehuM ofcTynamuma Tj.




yoylITama JenoBa o0jeKkTa BaH 3ajaTux rpaljeBUHCKHUX NuHUja (JedUHUCAHMX NpaBUIUMA 3a
NO3HIIMOHMUpame 00jeKara Ha Mapleiy 3a CBaKy IOjeAMHAYHY HAMEHY Y CKJIIAJy Cca THIIOJIOTHjOM
objekara): epahesuncku enemenmu objekma (€pKepH, JOKcaTH, OaJKOHW, Tepace, YyJa3He
HaJCTpelHue ca u 0e3 cryboBa M ci.) Mory na npely aedunucany rpah)eBUHCKY JHMHU]Y
(pauyHajyhu og ocHOBHOT TabapuTa 00jeKTa JI0 XOPU30HTAIHE MPOjeKIrje uemaa), u to: a)l,20m
Ha ey oOjeKTa TpemMa MpeameM IBOPHINTY, ¢ THM Ja YyKylHa MOBpIIMHA Tpal)eBUHCKHX
enemMeHara He Moxe Outu Beha ox 50% ymuune acage m3nHan npuzemsba; 6)0,60m (ogHOCHO
0,90m) Ha nemy ob6jexTa nmpeMa OOYHOM JBOPHINTY aKO j€ pacTojame 00jeKTa OJ] TpPaHUIle CyCeaHe
napuene MuHUMYM 1,50m (omnocho 2,50m); y oba ciyyaja yKynHa MOBpIIMHA Tpal)eBHHCKUX
eneMeHara He Moxke Outm Beha onm 30% Ooune dacane m3Han npuzemsba; ¥ B)1,20m Ha nemy
o0jexTa rmpemMa 3aJmhEeM JBOPHILTY aKo j¢ MUHUMAITHO PacTojame Ofl JUHU]je cyceaHe rpalyeBuHCKe
naprene 5,00m, ¢ THM Ja yKyIiHa moBpIirHa rpaleBUHCKHX elleMeHara He Moke Outh Beha of
30% dacanme nmpema 3aameM ABOPUINTY (M3HAA MPU3EMIbA). Vrnywmarbe nod3zemMHux emaiica 8am
epahesuncke tunyje /TIoN3eMHE U MOAPYMCKE eTake/ Mory mpehu 3aaary rpa)eBUHCKY JTHHH]Y 10
rpaHuIa Mapuese, ajlli He W perylanyoHy JIMHH]y MpeMma jaBHOj moBpiiuHu. Crome Temesba He
MOTY TpEeJa3suTH TPAHHIy CyCeIHE Mapiese, OCHM y3 CarlaCHOCT BJIACHWKA WJIM KOPHCHHKA
napuene. [lo3uyuonuparbe 0meopeHux Cno/bHUX CmeneHuyd MOTy ce€ TIOCTaB/baTh Ha o0jekar
(mpenmu n1eo) axo je rpaheBuHcka auaMja 3,00m yBydeHa y OJJHOCY Ha peryialroHy JMHU]JY U aKo
caBnalyyjy Bucuny m0 0,90m. Ykonuko oBakBe cteneHuile capial)yjy Bucuny npeko 0,90m onma
ynasze y rabaput o6jekra. AKO ce CTENEHHIle NMOCTaBJbajy Ha OOUHU WM 3a[ibH /€0 00jeKTa He
CMEjy OMETaTH MpoJa3 u Apyre QyHKIMje TBOPHUIITA.

e [lapxuparve u epasicuparbe

3a morpebe BIacCHUKAa OJHOCHO KOPHCHHMKA O0jekara CBHX THUIIOBA M3TPalibe, NapKUpame U
rapaxupame ce o0e30elyje Ha CONCTBEHO] rpal)eBMHCKO] TapIeM W3BaH MOBPIIMHE ITyTa.
[Torpeban Opoj mapkuHr MecTa onpelyje ce Ha OCHOBY HaMEHE M BPCTE JICJIATHOCTH IIpemMa
MPOIMMCAaHUM HOPMAaTUBUMA Y ToriaBiby 2.2.2. [loBpIiHe rapaxa koje ce IiaHupajy HaJa3eMHO Ha
rpalleBUHCKO] maplenud ypadyHaBajy ce€ IpH YTBphHBamy HWHIEKca H3rpalleHOCTH, OJHOCHO
uHjeKkca uckopuutheHocTu rpal)eBUHCKe maplene, JOK ce MOJ3eMHe rapaxe He ypauyyHaBajy y
uHaekce. CMmernTaj BO3WiIa C€ MOXKE BPIIUTH y MOA3EMHO] HIIM MPH3EMHO] €TaXH CTaMOCHOT
o0jexTa, WK y 3aceOHOM 00JEKTY Ha MapIIeIIH.

o Vpehewe epahesunckux napyena, ocpahusarse u o3enerasaroe

Msrpagma objexara momapaszymeBa ypeheme mapiiene npema meHo] HameHH. OCHOBHO ypeheme
oOyxBaTa HHUBeTAIMjy, MapTepHO ypeheme, 3eleHe MOBPIIMHE W OABOAHABAKE BaH MPOCTOpa
cycena. Hugenayuja napyene HacunameM TEPEHa HE CMEJy CE€ YIPO3UTH O0jeKTH Ha CyCEeTHHM
napiueisamMa, a ojABoheme MOBPIIMHCKUX BoJa Mopa Outu koHTposnucaHo. OJBOIaBame
MOBPIIUHCKUX BOJIa Ca Maplieliie BPIIU ce CIOOOAHHUM MaJoM IpeMa pUroyiamMa, OJHOCHO YIHIIU
(Ko peryivcaHe KaHalu3alldje, OJHOCHO japKOBHMA) ca HajMamuM maaoMm on 1,5% wim npema
CEeNTHUYKHUM jamMama JI0 U3rpajme yiauuHe kaHnanuzauuje. [loBpumHcke Boe ca jeqHe rpaljeBUHCKe
napuesie He MOTYy c€ ycMepaBaTH mpema Jpyroj mapuenu. Crnoboone u 3enene nospuiune Ha
napuyenu onpeheHe cy MUHUMAITHIM TPOIICHTOM 3€JICHUX MOBPIIMHA W CHeNU(PUIHOCTH ypehema
CJI000IHUX TIOBpIIMHA Mapiene NeUHUCAHU Cy TMOjeIMHAYHO 32 CBaKy HAMEHY M THIIOJIOTHjY
rpaame. Ozpalueare Tpal)eBUHCKE maprene y cmambeHoj 30HU MOXKE C€ H3BECTH 3UIAAHOM
orpazom a0 Bucune o 0,90m (pauyHajyhu o KOTe TpOTOapa) Wiu TPAHCIIAPEHTHOM OTPaJIOM JI0
Bucune o 1,40m, a y paouoj 30Hu (IpOU3BOAHU U TOCIOBHH OOj€KTH, CKIAJMINTA, PATUOHHUIIC,
CEepPBUCH U CJ1.) 3WJAHOM WJIM TPAHCIAPEHTHOM OrpajgoM 10 MaKCUMaliHe BucuHe o1 2,20m
(pauynajyhu on xote Tpotoapa). [lapuene umja je kora HuBenetre Buima ox 0,90m ox cycenne,
MOTY ce orpaljuBaTi TpaHCIAPEHTHOM OTPaaoM 10 BUcHHE o1 1,40m koja ce MoXe IMOCTaBJbaTH HA



nojA3ul 4ujy BUCUHY onpelyje HajuiexxHa rpajacka ciyxOa. 3ujaHe W Jpyre BpCTe orpana
MOCTaBJbajy C€ Ha PErylaluoHy JIMHU]y Tako Ja Orpajaa, cTyOOBM orpaje W kKamuje Oyay Ha
rpaheBuHCcKO] mapuenu koja ce orpahyje. Cycemane rpalheBUHCKE mapiiene Mory ce orpahuBaru
";xuBOM" (3€J€HOM) OrpaJioM Koja ce caJud y OCOBHUHM TIpaHulle Ipal)eBUHCKE maplene Win
TpaHCHApeHTHOM orpajaoM 10 BucuHE 1,40m (MIu €BEeHTyaJIHO IYHOM 3HJaHOM OrpajgoM [0
BucuHe 1,40m y3 cammacHocT cycena). CBe BpcTe Orpaja MOCTaBJbajy ce€ MpeMa KaracTapcKOM
IUTaHy | OIEepaTy, Tako Aa cTyOoBM orpaje Oyay Ha 3eMJBULITY BIacHUKa orpaje. Bpara u xanuje
Ha YJAMYHO] OTpajyl HE MOTY C€ OTBapaTH BaH peryianuoHe juHuje. Orpajae mapiene Ha yriry He
mMory Outu Bume ox 0,90m on koTe TpoToapa, OJHOCHO jaBHOI MyTa, 300T MPErIeAHOCTH
packpcuuie. [yxuny orpane xoja je sucuae n10o 0,90m ompehyje rpamcka cmyxba HaIIe:)KHA 32
nocioBe caoOpahaja. I'palleBuHCKe mapiiesie Ha KojuMa ce Hajlaze O0JeKTH KOjU IPEICTaBIbajy
HEMOCpeIHY OMAcHOCT MO >KUBOT JbY/IHU, Kao M rpaleBUHCKE mapiese noceOHe HaMmeHe, orpalyjy
ce Ha HaYMH KOj! OfIpeNIM HaJUIeKHA IPaJICKa yIpaBa.

o [Ipuxmyuerse objekama na un@pacmpykmypy BpPIIM ce MpeMa yCIOBHUMa OJroBapajyhux
KOMYHAJHMX U APYTUX Npeay3eha u MHCTUTYIH]A.

e - Sawmuma dxcusomue cpeoune, MexHUuyKY, CAaHUMapru U 6€36€0HOCHU YCI08U U 3AUMUma
00 nooicapa MpOINuUCcaHa je y norasspy 2.5.

XII. AHAEKC 3AY3ETOCTM: Ilpema unejaom pemewny 39,88%.

XIII. ”THAEKC U3T'PABEHOCTM: Ilpema unejaom pemewny 0,3988.

XIV. TAPKHUPAIBE: Tlpema cuTyalMoHOM IUTaHY HJEJHOT peIiemha 5 MapKUHT MecTa Ha
NPEAMETHO] MapLEIIH.

XV. CHPATHOCT OBJEKTA: [Ipema uaejaom pememy I1 (mpuzemibe).

XVI. HAMEHA OBJEKTA: [Ipema niejHOM peliemhy CKIAIHUINTE 33 CTaKIapcKy pooy.

XVIIL. TAII OBJEKTA: IIpema unejHoM periewy cio6oaHoctojehu objexar.

XVIIL. BPOJ ®YHKIUMOHAJIHUX JEJIWHUIIA: Ilpema wuaejHOM pememy jeqHa
(byHKLIMOHATHA jeIUHULIA.

XIX. TABAPUT OBJEKTA: [Ipema uaejaom pememny 12m x 25 m.



XX. BPYTO NOBPIHINHA: IIpema unejHOM peLiewy:

VYkymnua BPI'TI namzemuo (HoBompojexToBano): 300 m?;
-bpyTto nmoBpmunHa nocrojeher Beher ckimanuiTa 3a crakiapcky pody 218,29 m2;

-bpyTo nospinHa nocrojeher mamer cknagumra 76,69 m2;

-Ykynua BPI'TI nagzemno (HoBormpojexktoBano) 300,00 m? ;

-Ykynua BPYTO wusrpaljena nospuraa nocrojehu + HoBomnpojextoBanu 594,98 m? ;
-TToBpmmHa 3eMibHIITa TIOA 00j€KTOM/3ay3€TOCT (HOBOTIPOjEeKTOBAaHO) 594,98 mz;

-Ykynaa BPYTO nospmmna cBux o6jexra 594,98 m2;

-bpyTo nospimna npuzemspa o0jexra 300,00 mZ.

XXI. PET'YJIAIUOHA U TPABEBUHCKA JIMHUJA: [Ipema uaejHOM pelemy.

XXII. PACTOJAIBE OBJEKTA Ol CYCEAHUX 'PABEBUHCKHUX ITAPHEJIA:

[Tpema uejHOM peley.

XXIII. MEBYCOBHA YJA/BEHOCT OBJEKTA U ITOCTOJERUX OBJEKATA:

[Tpema usiejHOM peley.

XXIV. BACUHCKE KOTE: Ilpema unejHom pemiemy.

XXV. KPOB: I[Ipema unejHOM pelemy.

XXVIL. TPABEBUHCKHU EJIEMEHTHU OBJEKTA (EPKEPU, CIIOJbHE CTEINEHUILIE
NUT/.) [Ipema unejHoM peremy.

(XVIL. OIBOOABABAIBE ATMOC®EPCKHUX U NOBPHIMHCKUX BOJA: Pemutu y
OKBUDY IpEAMETHE Napliesie, 0e3 ycMepaBama IpeMa CyCeJHUM Mapleiama.



XVIIL

XXIX.

XXX.

XXXL

KXXIL

XXIIL

XXIV.

(XXV.

XXVL

(XVIL

XVIIL

HUBEJIAIINJA ITAPIEJIE: HacunameM TepeHa HE CMejy C€ YTO3UTHU CYCEHE MmapIiesie
1 00jeKTH Ha BbUMa.

3EJIEHE ITIOBPHINHE: IIpema unejHom pemiewy 32,14 %.

®PAZHOCT M3I'PAAIBE: Lleo o0jekar.

KAPAKTEP (CTAJIHU NI IPUBPEMEHM): Cranuu.

ITPUJIA3 OBJEKTY: Ilpema uaejHOM peliewny mocrojehu KoJCKM M Memaykd  puia3
KOPUCTH ce 3a moTpebe mpuiiaza J0o MoCTojehnx CKIIaauITa 3a CTaKJIapcKy poly OpyTo

nospuuHe 218,29 m? u ckjaaumTa OpyTo mnoBpuinHe 76,69 m2, Koja ce Haja3e Ha
IpPEJIMETHO] TMapLesid M yjeqHo he ce KOPUCTUTH M 3a HOBOIUITAHUPAHO CKIIQAMINTE 3a
CTaKJIapcKy poOy, y CBEMY IIpeMa CUTYallMOHOM IIJIaHy UJEJHOT pellema.

MEPE 3ALUTHUTE: OO6parutu noceGHy Naxmy Ha 3alITUTH HocTojehux cyceaHux
napiena u cyceqaux oOjekara. [Ipumnkom n3Bolema pagoBa 00e30eIUTH CyCceIHe maplienie
u cyceade oOjekte. CBaKy €BEHTyallHy INTETY WHBECTHUTOP j€ Iy)XaH Ja OTKIOHU U
Ha/IOKHA/IU BIIACHUKY CYCEIHOT 00jeKTa / CyceaHe mapiere.

NHKEILEPCKO-I'EOJOWKU YCJIOBM: /// /Il ]l

MMOTPEGA TIOKPETAIbA MOCTYNKA TPUBAB/bAIbA CATVIACHOCTH HA
CTYIWJY MNPOLEHE YTHULAJA HA KHBOTHY CPEJIUHY, OJHOCHO
OJITYKA JIA HUJE IOTPEBHA U3PAJA TE CTYAMJE: /// /Il 1l

EHEPI'ETCKA E®UKACHOCT: IIpema IlpaBuiHHKY O €HEpPreTckoj e(UKacHOCTH
srpaga ("Cin. macauk PC", 6p. 61/2011).

INHOCEBHM YCJOBMU: /// [/l 1]

YCJIOBU UMAOILA JABHUX OBJIAIIREIbA:



XXIX.

3a norpebe NMpojeKToBamka U MPUKIbYUEHa, 110 CIYKOEHO] Ay>KHOCTU NPUOAaBI/HEHHU CY
crnenehu ycnoBu:

EJIEKTPOAUCTPUBYLIMJA  CPBUIJE, OI'PAHAK  EJIEKTPOJUCTPUBYLIUJA
JIECKOBALL: YcioBu 3a npojeKToBame U NMpHKIby4YeHe, 3aBogHu Op. 2581200-1.10.02 -
119520/2-26 ox 24.03.2026.roquse;

MVIT CEKTOP 3A BAHPEJHE CUTYAIMJE, OJEJ/BEHE 3A BAHPEIHE
CUTYALIUJE V¥V JIECKOBILY: Ob6asemreme 07.19 6poj 217-1837/26 om 13.03.2026.
rogune, ROP-LES-4361-LOC-1-HPAP-4/2026.

I'EOJETCKE IOMJIOTE KOJE JE IIOTPEBHO INPUJIOKUTHU Y3 3AXTEB 3A
N3NTABAILE T'PABEBUHCKE /1IO3BOJIE U 3AXTEB 3A U3JJABAILE PELHIEIHA
O OAOBPEILY U3BOBEIbBA PA/IOBA:

VY3 3axTeB 3a M3IaBambe Tpal)eBUHCKE [103BOJE 3a PEKOHCTPYKIHM]y U CaHAIM]y jaBHUX
caobpahajHUX W APYTHX jaBHUX MOBPIIMHA, MyTHUX O0jekata W (PyHKIIMOHAHUX cajpikaja
nyrta y perynauuju nocrojehe caoOpahajuuue, a koju HMje YyHOHCaH Y KaracTap
HETMIOKPETHOCTH, Yy CKJIaJIy ca 3aKOHOM KOjUM ce ypelyje yIuc HemOKpEeTHOCTH, He JOCTaBJha
ce JoKa3 o oaroBapajyheM mpaBy Ha 3eMJBHINTY, OJHOCHO 0O0jekTy, Beh ce kao moka3s
MOJHOCH e1abopaT reoeTCKUX pagoBa MocTojeher crama Ha KaTacTapcKoj MOAIO3U KOjU je
n3paheH ox omnamheHOT JHIa YIUCAHOT y oAroBapajyhu perucrap y ckjiaay ca 3akoHOM U
oarosapajyha u3jaBa nHBecTUTOpa 0 M3rpahenumM objexTuma (mpema unany 16. [IpaBuinnuka
0 TIOCTYIIKYy CIIpOoBOhema 00jeumbeHe MPoLeAype eNeKTPOHCKUM IyTeM — "CIl. IIIacHUK
PC", 6p. 96/2023);

['eoneTcky momiory MIEjHOT MPOjeKTa YMHHM TOHOrpa)CKW CHUMAK IMpEeIMETHE JIOKaluje
MHTETPHCaH ca KaTaCTapCKUM IUIAaHOM M M3BOJIOM M3 KaTacTpa BOAOBA, M3pal)eH of cTpaHe
pETHCTPOBAaHE TEONETCKE OpraHu3alMje ca oaroBapajyhoM numeHnom (mpema uiaHy 48.
[IpaBuiaHMKAa O CaApKUHU, HAYMHY M TOCTYNKY HU3pajJe U HAYMH BpIICHA KOHTPOJIE
TEXHUYKE JOKYMEHTalje mpema kiacu u HameHu oOjekarta — "Ci. macHuk PC", Op.
96/2023);

leonercky moaJiory mpojexkra 3a rpaljeBUHCKY 103B0OJIy YMHU TONOrpad)ckM CHUMAK
npeAMeTHe JIOKALMje MHTErPUCAH €A KATACTAPCKUM IJIAHOM M M3BOJOM H3 KaTracTpa
BO/I0BA, M3paljeH o1 cTpaHe perncTpoBaHe reofieTcke OpraHusanuje ca oaropapajyhom
JMUeHIoM (npema wiany 56. [IpaBujHNKA 0 caJp:KMHHM, HAYMHY U NOCTYNKY M3paje 1
HAYMH BpIIEeHa KOHTPOJIE TEXHNYKe JOKYMEHTAIUje MpeMa KJacu 1 HaMeHHu o0jexkara
- "Ca. rinacauk PC", 0p. 96/2023).

[Ipojekar 3a rpal)eBUHCKY 103BOJTY 3a MOJ3EMHY JIMHUJCKY HHPPACTPYKTYpPY €IEKTPOHCKUX
KOMyHHUKaIlja M TIOJ3€MHE EJEKTPO-CHEpreTcke BOJOBE, MOXKE C€ W3paguTH U Ha
KaTacTapcKoM IJIaHy MHTETPUCAHOM ca M3BOJOM M3 KaTacTpa BoAOBa, 0e3 obaBese m3paie
Tonorpad)CKOT CHUMKa O] CTpaHE PErHCTPOBaHE Ie0/IETCKEe OpraHu3alnje ca oaroBapajyhom
muneHnoM (mpema uinany 56. [IpaBuiHHKa O Cagp>KWHU, HAYWHY U TOCTYNKY HU3pajae U
HAYMH BpIIEHa KOHTPOJE TEXHUYKE JOKyMEHTalMje MpeMa KJIacl W HaMeHW oljexara —
"Cin. rnacauk PC", 6p. 96/2023);

WnejHu mpojekar 3a  MOA3eMHY JHMHU]CKY HHPPACTPYKTYPY €IEKTPOHCKHX KOMYHHUKaIUja U
MO/I3EMHE €JIEKTPO - E€HEPreTCKe BOJOBE, MOXKE CE€ M3PAaJUTH M Ha KAaTacTapCKOM IUIaHy



MHTETPUCAHOM Ca M3BOJIOM M3 KaTacTpa BOJOBa, 0e3 o0aBe3e u3paje Tonorpad)cKor CHUMKa
Ol CTpaHE PETUCTPOBAHE T'EOAETCKE OpraHu3anuje ca oArorapajyhom iuueHIoM (mpema
ynany 48. IlpaBuiaHuKa O caipKMHU, HAYMHY M TOCTYIKY H3paJeé M HAYUMH BpIllICHAa
KOHTpOJIE TEXHUUYKE JJOKyMEHTAIje pemMa KJlacu 1 HameHH o0jekara — "Ci. macHuk PC",
op. 96/2023).

XL. CACTABHU JEO JJOKAIIMJCKHUX YCJIOBA:

-Unejuo pememe ox janyapa 2026.ronune, ypaheno ox crpane nmpojextHor 6upo "QUBUS
ARCHITECTS", Kpymesan, yiu. bankancka 58/5 wu3 Kpymesua, bpanucias
Munocasseesuh [1P., koje campxu:

-0. I'naBHa cBecka, 6p. U/IP-1901/2026-1;

-1. Ilpojekar apxurtekrype, 6p. U/IP-1901/2026-1;

-I'papuuku npuiio3u uaejHor pemema y .dwfx popmary;

-OnroBopHo JuIie mpojekTanTa: bpanuciaB MunocaBibeBih Mac. HHXK. apXx.;

-I'maBan mpojextant u OAroBOpHH MPOJEKTAaHT TMpPOjeKTa apxuTekrype: bpanucnas
MuocaBibeBuh, Mac. uHX. apX., Jmnenna MKC 6p. 300 P220 18.

XLL POK BAXKEIA JIOKAIIMJCKUX YCJIOBA: OBu JOKallMjCKH YCJIOBU Baxe JBe
roJMHe O]l IaHa M3/laBarba WIH JI0 UCTEKa BaXKema rpal)eBUHCKe JO3BOJIE U3aTe Y CKIIaly ca
OBHUM YCJIOBHMA, 3a KaTacTapcKy Mapiieny 3a KOojy je MOAHET 3aXTeB, WU y ciydajy ¢azHe
U3TPalbe, JIOKAIMJCKU YCIOBH Ba)Ke JI0 UCTEKa Ba)Kema rpal)eBUHCKE T03BOJIC TOCIEHHE
¢aze, uzgare y ckjiaay ca TUM yCJIOBUMA.

XLII. HAITIOMEHE:

Y3 3AXTEB 3A U3/TIABAIBE TPABEBUHCKE /IO3BOJIE TOCTABUTU:

-CAI'NTACHOCT HA IINIAH YIIPABJBAIbA OTIIAJIOM OJ HAJIEXHOI'
OPTAHA - OIE/BEIHLA 3A 3AIITUTY XKUBOTHE CPEIUMHE TPAJIA
JIECKOBLA.

Cxomno un. 52. [IpaBuiHHKa O Caap>KUHU, HAYMHY U TIOCTYIKY M3pajic U HAYMHY BpIICHA
KOHTPOJIE TEXHUYKE JOKyMEHTAIHMje IpemMa Kiacu u HameHu oOjekara ("Cun. rmacauk PC",
Op. 96/2023) y3 npojekar 3a rpal)eBUHCKY J103BOITY MPUITAKE CE:

1) 3a oGjexTe kareropuje "A'": mpojekaTr apXUTEKType ca W3jaBOM OATOBOPHOT MPOjEeKTaHTa
Ja 00jeKar UCIyHhaBa OCHOBHHU 3aXTEB: MEXAHNYKA OTIIOPHOCT U CTAOMIIHOCT;

00jeKTa, KA0 M TEXHMYKHU ONMCH CBUX MHCTAJANM]A;



3) 3a o0jekre kareropuje "B": mpojekar apXuTEKType H MpojeKaT KOHCTPYKIIH]je, MPOjeKTe
MHCTaJalMja Kao U MPOjeKTe CBUX O0JACTH KOjU Cy PEIeBaHTHH 3a MPEIMETHU O0jeKar u
HCITyHEH¢ OCHOBHHUX 3aXTeBa 3a 00jeKarT;

4) 3a ob6jexre kareropuje "I'": mpojekre onroBapajyhux obmacTu KOju cy peleBaHTHHU 3a
IpeaMETHH 00jeKar.

Ha ocHOBy OBUX JIOKallMjCKUX yCJIOBa HE MOXKE C€ NMPHUCTYNUTHU rpahewmy 00jexTa, anu ce
MOXE NPUCTYNMTH MU3paau MNpojeKkTa 3a rpaheBHHCKY H03BOJYy Yy CKIagy ca
MIOJI3aKOHCKUM aKTOM KOJUM ce ypelyyje caapkuHa TeXHUUYKe TOKyMEHTallje pemMa Kiiacu
Y HaMEeHH 00jeKTa U MOKE ce IIOJAHETH 3aXTeB 3a U3/laBame rpal)eBUHCKE J03BOJIE.

[pojekar 3a rpal)eBHHCKY 103BOJIy YPaaWTH y CKJIaJy Ca OBHM JIOKAI[MjCKHM YCIOBHMA,
npaBUiIMMa CTpyke W [IpaBHIHUKOM O CaJp)KUHH, HAYUHY M TIOCTYIKY HM3pajae W HauuH
BpILICHha KOHTPOJIC TEXHUYKE IOKyMEHTallMje npeMa kiacu u HameHu oOjekra ("Ci.
rmacauk PC", 6p. 96/2023).

I'paheBuHCKa 103BOJIA ce W37aje WHBECTHUTOPY Y CKiamy ca wiadoM 135. 3akoHa o
wianupamwy u mrpaamu (,,Cin. rmacauk PC*, 6p. 72/2009, 81/2009 - wucmp., 64/2010 -
omnyka YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - omnyka YC, 50/2013 - omnyka YC, 98/2013 -
omtyka YC, 132/2014, 145/2014 wu 83/2018, 31/2019, 37/2019 - nap. 3akon, 9/2020,
52/2021, 62/2023 u 91/2025).

Cxomno unany 8. 3akoHa o mianupawy u m3rpaamu (,,Cn. mmacauk PC, 6p. 72/2009,
81/2009 - ucnp., 64/2010 - omnyka YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - ognykxa YC, 50/2013
- omtyka YC, 98/2013 - omyka YC, 132/2014, 145/2014 u 83/2018, 31/2019, 37/2019 - np.
3akoH, 9/2020, 52/2021 wm 62/2023), TOoKOM cmpoBohema 00jenumbEeHEe MPOLEaype,
HAJJIC)KHU OPTraH jeé MCKJBYYHBO HM3BPIIHO MPOBEPY HCIYHEHOCTH (GOPMATHHUX YCIIOBA 3a
U3rpajiby, He ymymrTajyhu ce y OleHy TeXHUYKE IOKyMEHTAIlMje, HUTH WCHUTHBAKC
BEPOJOCTOJHOCTH JOKyMEHATa Koje je mpuOaBHUO y TO] MPOLEAYypH, Ma OBE JIOKAIIMjCKe
yCIIOBE HW3[aje y CKJIaay ca akTUMa W APYrdM JOKyMEHTHMa u3 wiaHa 80 3akoHa O
mwiaHupamy U usrpaasu (,,Cin. miacauk PC“, 6p. 72/2009, 81/2009 - ucmop., 64/2010 -
omtyka YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - omnyka YC, 50/2013 - ognyka YC, 98/2013 -
omryka YC, 132/2014, 145/2014 w 83/2018, 31/2019, 37/2019 - np. 3axon, 9/2020,
52/2021, 62/2023 u 91/2025).

XLIIL. ITOYKA O IIPABHOM JIEKY:

Ha wn3gare nokammjcke yciioBe MOXKE c€ MOAHETH HPUTOBOP MPEKO OBOTI opraHa (IyTem
LleHnTpanHOr eneKTPOHCKOr cucTteMa oOjeaumeHe mpouenype) Ipaackom Behy rpaga
JleckoBIa, y pOKy OX TPH JaHa OJf 1aHa JOCTaBJbamba JIOKAIM]CKUX yCIIOBa.

Taxca 3a mpurosop usznocu 240,00 aun. u ymahyje ce Ha xupo pauyH rpajna Jleckosima Op.
840 - 742241843 - 03, no moneny 97, ca no3uBoM Ha Op. 23-058-05766.

XLIV.TPAJCKA AJMHUHUCTPATUBHA TAKCA 3A MHM3PALY JIOKAIOMJCKHUX
YCJIOBA:



Ha ocHoBy Ojutyke 0 rpaJCKuM aJMHHUCTPAaTHBHUM Takcama rpajaa Jleckoua Tapudnu
op. 8 ("Cn. mmacuuk rpana Jleckosua", op. 2/10, 10/10, 13/10, 3/12, 23/14, 5/15 u 51/16,
"Cn. mmacauk PC", 6p. 15/18-omnyka YC u 17/18-ucnp. omnyke YC), 3a uspaay OBUX
JIOKAIIM]CKUX yCIIOBA MOTPEOHO je TIaTUTHU TPAJICKy aIMUHUCTPATUBHY TaKCy y U3HOCY OJ:

300 m? x 87 auu./m? = 26.100,00 quHapa

HagBenenu n3HOC MOTPEOHO je yIIaTUTH Ha )KUPO pauyH Op. 840-742241843-03, no moxeny
97, ca mozuBoM Ha Opoj 23-058-05766, y xopuct I'paga JleckoBiia u qoKa3 o yruiatd 3a
U3/1aBab€ OBUX JIOKALMJCKUX YCIIOBA, KA0 W yIjare 3a u3jiary JokyMeHTauujy PI'3-a u
ycioBe uMaola jaBHUX oBnamhema mnorpeOHo je mpuioxkutu y LEOIl-y, y ckiomy
npeamera 6p. ROP-LES-4361-LOC-1/2026.

Oo0pahuBau
Bboxxunap MuxajnoBuh, IUIUL.UHXK.apX.

led odjenumene npouenype HIE® OJE/BEIHA 3A YPBAHU3AM
Jymanka 3npaBkoBuh, TUIUL TIPaB. XKespko [TaBnoBuh, nurur. uHXK. apx.



