PENMNYBJIUKA CPBUJA

Mpan JleckoBay

papcka ynpaBa

Operbewe 3a YpbaHusam

Bbpoj npeameta: ROP-LES-14875-LOC-1/2026
3aBogHu 6p.: 353-186/26-02

Hatym: 29.09.2026.rog.

JleckoBay,

MocTtynajyhu no 3axteBy Cpbucnasa Hukonuha, yn. boxugapa Benudkosuha 10,
JleckoBau, koju je nogHeT npeko nyHomohHuka Xukuue CtojaHoBuha, yn. Tpr Cnoboae
6p.5, bpectoBal, Ha ocHoBy 4naHa 8f. n uynaHa 53a. - 57. 3akoHa O nnaHupawy Wu
narpagwmn (,Cn. rmacHmk PC*, 6p. 72/2009, 81/2009 - ucnp., 64/2010 - oanyka YC,
24/2011, 121/2012, 42/2013 - oanyka YC, 50/2013 - oanyka YC, 98/2013 - ognyka YC,
132/2014, 145/2014 v 83/2018, 31/2019, 37/2019 - gp. 3akoH, 9/2020, 52/2021, 62/2023
n 91/2025), NpaBunHnka o NOCTYNKy crnpoBohera 0bjeanteHe npouenype enekTpoHCKUM
nytem ("Cnyx6eHun rnacHuk Penybnuke Cpbuje", 6p. 96/2023), Ypeabe o nokaumnjckmm
ycrnosuma ("Cnyx6eHun rnacHuk PC", 6p. 87/2023) n lNpsBe nameHe n gonyHe Mrk-a 8 y
JleckoBuy — “HberoweBa” (3a geo rpaheBuHckor 6rnoka 58) (“Cnyx6eHun rmacHuk rpaga
JleckoBua” 6p. 37/23) n MNP 8 — “berowena” (“CnyxbeHn rmacHuk rpaga Jleckosua” 6p.
08/15);

NOKAUWJCKE YCIIOBE
3a usrpagmy nopoauyHo ctambeHor objekra cnpatHocTm M+1

Ha KI1 6p. 6358 KO JleckoBay

I. AOKYMEHTALIMJA NMPUNOXEHA Y3 3AXTEB 3A U3SOABAHE
NOKALUWNJCKUX YCITOBA:

-IMyHomohje;
-UpejHo pewerwe o anpuna 2026.rog., ypaheHo op crpaHe: XKukuue
CtojaHoBMha np., GMpoO 3a nnaHupawe, NPOojeKTOBake M N3BONEHE pagoBa Yy

rpahesunapctey [MMIOT TMPOJEKTWU 0167, yn. CraHoja [masawa 344/19,
JleckoBau, koje cagpxu cnegehe:

-0. MmaBHa cBecka, 6p. P-A0-10/2026
-1. Npojekat apxurtektype, 6p. NOP-A-10/2026;

-I'padpunykmn npunosu naejHor pelera y .dwg goopmary;
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-MmaBHn 1 oagroBopHu npojektaHT: Mapuja . Momuunosuh, gunn. nHX. apx.,6p.
nuueHue: 300 A 00056 19

-KaTactapcko-tonorpadckn nnaH, ypaheH og ctpaHe: ,[eonpojekT UHXEeHepuHr,
Boxuaoap boratnHoBuh, CTpyK. MHX. reogesunje, 6p. nuueHue 02 0697 17 reogeTcka
nuueHua apyror pega og mapta.2026. roguHe y .nad v .dwg opmarty.

MCNYWBLEHOCT CBUX ®OPMAJIHUX YCINIOBA nponucaHux unaHom 7.
NMpaBunHMka o0 nocTynky crnpoBollelba o0bOjeaurseHe  npoueaype
eneKkTpoHckum nytem (,,Cn. rmacHuk PC*, 6p. 96/2023):

-OpraH je HagnexaH 3a NOCTYMAHE MO 3AXTEBY ....cceeeeeeeeeeennnneenereeeeeeereeeaaeaaeens OA;
-3axTeB NOAHET y nNponucaHoj opMu U cagpkun cBe NponucaHe nogartke ....... OA,;
-MpunoxeHo naejHo pewere objekta (MOAP) y3 3aXTEB ....ccoevvveveiciiiiee OA.

OOKYMEHTALMWUJA PI'3-a npubaBrbeHa no cnyx6eHoj Ay>KHOCTU y CKnaay ca
ynaHowm 9. lNpaBunHMKa o NOCTYNKy crnpoBoherwa o0bjeaneHe npoueaype
enekTpoHckum nytem ("Cn. rmacHuk PC", 6p. 96/2023):

Konunja kaTtactapckor nnaHa, 6p. 952-04-065-18979/2026 og 01.09.2026 roguHe,
umspgata y .nacd wn .dxf cdopmaty, og ctpaHe PI3-a, cnyxbe 3a kaTtacTtap
HenokpeTHocTu JleckoBal,

YBepew€e Katactapckor nnaHa Bogosa, 6p. 956-308-25419/2026 og 31.08.2026.
roanHe, nsgatay .ngd n .dwg cdopmarty, og ctpaHe PI3-a, ogerbewa 3a katactap
MHpacTpykType Bparse.

BPOJ KATACTAPCKE MAPLUENE, OOAHOCHO KATACTAPCKUX TMAPLEJNA,
KATACTAPCKA OMWTUHA OBJEKTA, NOBPLUMHA KATACTAPCKE MNMAPLEIJIE,
OOHOCHO KATACTAPCKUX TMAPLUENA (OCUM AKO CE JIOKALUWJCKU
ycnosu U3pAJy 3A NIMHWJCKE OBJEKTE U AHTEHCKE CTYBOBE:

YBMOOM y 3BaHWYHY €eneKkTpoHCKy 6a3y nopataka KkaTacTpa HEMOKPETHOCTW,
ofHOCcHO npeko CepBUCHe MarucTpane opraHa, npubaBrbeH je nogatak o

noepLunHu KIM 6p. 6358 KO NeckosaLy; 1228 m2.

. UICMYHBLEHOCT YCINIOBA KATACTAPCKE TAPLEJIE 3A TPABEBUHCKY

NMAPUENY: NcnyweH ycros.

HANOMEHA: /Il Il 1l

CNAJAHKE BULIE KATACTAPCKUX MAPLIEJIA MNPE U3OABAHKA YNOTPEBHE
A0O3BONE: /Il 111l



VIL. NTOQATAK O NOCTOJERUM OBJEKTUMA HA KATACTAPCKOJ MNMAPLENNU:
Mpema npunoXxeHoM KaTacTapcKo-TonorpadckoMm nnaHy ypaheHom of cTpaHe
KaTtacTtapcko-tonorpadcks nnaH, ypaheH of ctpaHe: ,[eonpojekT MHXEeHEPUHr:,
Boxuagap BoratuHoBuh, cTpyk. MHX. reogesunje, 6p. nuueHue 02 0697 17 y .nad un
.dwg copmaty, Ha npeameTHoj KM 6p. 6358 KO JleckoBau, noctoje usrpaheHn
objekTu:

NMomohHu objekaT (jyronctodHn aeo napuene); Ctambenun objekat 6p. 2; NomohHu
objekat 6p. 3; CtambeHun objekat 6p. 10.

VIII. NOOQATAK O NMOCTOJERUM OBJEKTUMA KOJE JE NMOTPEBHO YKITOHUTU
NPE N’PABEHA NMNMAHUPAHOIT OBJEKTA:

O6jekat 6p. 10 — ctambeHn npusemHu objekat OpyTo pasBujeHe rpaheBuHCKe
nospwuHe 78,54 m? ce yKnama.

IX. OBHAKA KIIACE W HAMEHE T[UJIAHUPAHOI' OBJEKTA CXOAOHO
NMPABUITHUKY O KNACUODPUKALIMJU OBJEKATA ("CN. TMACHUK PC", BP.
22/2015):

o Hasus: CtambeHe 3rpage ca jeqHMM CTaHOM;

o O6jawrene: N3aBojeHe kyhe 3a cTaHOBake UnNn noBpeMeHn 6opasak, Kao LTo cy
nopoauyHe kyhe, Bune, BUkeHauvLUe, NETHUKOBLM, NITaHMHCKE Konube, nosayke
Kyhe;

HDopaTtHu kputepumjym: 1o 400 m2 n M+1+MNk/MNC;
Knacudukaumonu 6poj: 111011;

KaTteropwuja: A;

Yyewhe y ykynHoj noBpwuHu objekta: 100%.

NINAHCKU OCHOB:

o lnaH reHepanHe perynauuje 8 — “berowena” (“Cnyx6eHu rnacHuK rpaaa
INleckoBua” 6p. 08/15);

» [pBe usmeHe u gonyHe lNnaHa reHepanHe perynauuje 8 y JleckoBuy —
“HberoweBa” (3a aeo rpaleBMHCKOr 6noka 58) (“Cnyx6eHu rmacHuK rpapa
INeckoBua” 6p. 37/23);

X. NOAALMU O NMPABUITUMA YPEBEHA U TPABEHA 3A 30HY UNMU LUEJTUHY Y
KOJOJ CE HAIA3U NPEOMETHA NAPLENA, NMPUBABJbEHU U3 MITAHCKOI
AOKYMEHTA:

Il NNIAHCKU OEO

2. OMNWTA NPABUNA YPEHEHA U TPAHEHA NMPOCTOPA



Mpasuna y MNnaHy cy cuctemaTmusoBaHa Tako Aa npea rpyna (onwta npasuna) Baxu 3a cee
HameHe y obyxsaty [lnaHa, a gpyra (nojeguHadHa npasuna) 3a nNpeTexHe HameHe
npeasuheHe lNnaHom y rpafeBUHCKOM NOApPYYjY.

OnwTa npaBuna ypehewa n rpahera 3a 30He U LenuHe cactoje ce of;:

-ONwTMX Npasuna 3a napuenauujy,
-OMNWTUX NpaBuna 3a perynauujy u
-ONWITKX NpaBuna 3a nsrpagmy.

Tab6ena 2 — OnwTa npaBuna napuenauuje, perynauuje n usrpagte

OTLUTA NMPABUNA YPEHEHA U TPABEHA

OlMLUITA NPABUNA MNMAPLENALNJE

MpaBuna napuenauuje lpaheBMHCKka napuena Mo npasBwuily uMa OOGMMK MpaBOyraoHWKa
unu Tpanesa. Takohe, Tpeba ga vma obnuK U NOBPLUMHY, KOju
omoryhaBajy wusrpagtwy o00jekTa y cknagy ca npaBunvMma 3a
HameHy 3a Kojy ce dopmupa.Ceaka rpaheBunHcka napuena mopa
umaTu OMpeKTaH MPUCTYN Ha jaBHY MOBPLUMHY - YNvLy, O4HOCHO
jaBHY caobpahajHy NoBpLUMHY.

lpaheBnHcka napuena ce dopmupa [eoboMm unu cnajakem
uennux unu  genoBa  KatacTapCkMx  napuena, OAHOCHO
napuenauvjoMm unu npenapuenaumjom O MUHMMyMa yTBpheHor
3a HaMeHy.

WcnpaBka rpaHuua cycegHux KatacTapCkux napuena, cnajamse
CyceOHUX KaTacTapCcKkux napLena UCTor BriacH1Ka, Kao 1 cnajawe
cycegHMX napuena Ha Kojuma je MWUCTO nuue BRacHWK unn
OYropoYHKM 3aKkynaL, Ha OCHOBY paHWjux nponuca, BpLWW Ce Ha
ocHoBy enabopata reogeTckux pafjoBa 3a WUCMpaBKy rpaHuua
cycegHux napuena. Mcnpaeka rpaHuMua BplKM Ce ako Ccy
NCNyHEHN YCIOBM 3a MPUMEHY OMLWITMX NpaBuna 3a napuenauujy.

3a ocTtane nojegMHavHe 30He napuene ce AeuHULLY Y cKragy ca
NPeTe)XHOM HaMeHOM, OOHOCHO Yy cknagy ca WUHGPaCTPYKTYPHUM
objekTuma.

OlMLUTA NPABUNA PEIYNAUUJE

PerynaunoHa nuHuja To je nuHWja Koja pasaBaja NoBpLUMHY ogpeheHe jaBHe HameHe oA
noBpLUMHa npeaBuheHnx 3a gpyre jaBHe n octane HaMeHe.

MpaheBMHCKa NUHKja To je nuHKMja Ha, n3HagZ M Ucnog NoBpLUMHE 3eMSbEe N BOAE
0O Koje je [O03BOIfbeHO rpafewe OCHOBHOr rabapurta




objekTa.

lpaheBuHCkM objekaT ce nocTaBrba npeawoM hacagoMm Ha
rpaheBMHCKY NHWjY, OOHOCHO YHyTap rpaheBuHCKe nuHuje.

MogsemHa rpaheBrHCKa nuHWja He MOxe Aa npehe rpaHuue
rpaheBuHCKe napuene.

MogsemHa rpaheBMHCKa nWHMja 3a ocTane noas3emHe objekTe
(mnenoBwu oGjekaTa, CKNOHWLLTA, rapaxe M CI.) MOXe ce yTBpaAWUTK
n y nojacy namehy perynaumoHe u rpafeBuHCKE NUHMjE, Kao u y
YHyTpallkeM ABOPULLITY KM3BaH rabapurta objekTa, ako TO He
npeaoctaBba CMeTHY Y QYHKUMOHMCawy  objekta v
WH(pacTpyKTypHe 1 caobpahajHe mpexe.

[NedunHucaHa je y rpadumykom npunory 6p.6 —lnaH
perynauuvje n HMBenauuje.

MocTtojehn o6jekTn umju ce aeo rabaputa Hanasu mcnpeg
rpanNeBuHCKe nuHUWje, 3agpXxasajy ce U Mory nosehatu
cnpatHocT Yy nocTtojehem rabaputy, OOK ce y cnydajy
norpaghte objekta BaH noctojeher rabaputa rpaheBuHcka
aKTUBHOCT ofBWja u3a rpaf)eBUHCKe nuHuje.

Y cny4ajy pywemna noctojeher objekta, m3rpagwa HOBOr
ycknahyje ce ca nnaHnpaHom rpaheBUHCKOM FIMHUjOM.

OrLUTA NMPABUNA U3rPAOHE

BpcTa n HameHa objekTa Koju ce
MOry rpaguTu

MopoaunyHa kyha je 3rpaga Hamern-eHa 3a CTaHOBaH-€ M KOPUCTU
Ce 3a Ty HaMeHy, a cacToju Ce of HajBuLLIE Ba CTaHa;

CtambeHo-NOCNOBHA 3rpaga je 3rpaga koja ce cacToju of
HajMah-€ jeqHor cTaHau jeaHor NOCNOBHOT NPOCTOPa;

MocnoBHa 3rpaga je 3rpaga koja je HaMeweHa 3a obaBrbame
enaTHOCTM M KOpUCTUCE 3a Ty HaMeHy, a cacToju ce of jedHor
Unun BULLIE NOCIMIOBHUX NpocTopa.

Knaca n HameHa o6jekaTta umja je
u3rpagma 3abpamweHa

- 3a Koje ce paau WNU 3a Koje Ce MOXe 3axTeBaTu npoLeHa
yTuL@ja Ha XMBOTHY CpeduHy, a 3a Koje ce Yy MNponucaHoj
npoueaypu He o6es3beam carnacHOCT HagfexHor opraHa 3a
MocroBe 3alTuTe XMBOTHe cpeduHe Ha CTyaujy npoueHe
yTuL@ja Ha XUBOTHY CPeauHy;

-Ha nocTojehoj U NnaHMpaHoj jaBHOj NOBPLLMHMU UMK Ha 0bjekTMMa
unun kopugopuma nocrtojehe NHpacTpykType;

- Y 3alUTUTHO] 30HU KonekTopadekanHe kaHanusauuvje & 600;




Monoxaj o6jekTa Ha napuenu O6jekTn mory 6uTti NocTaBIbEHM Ha rpafeBUMHCKOj NapLenu:

1) y HenpekuHyToM HU3Y - objekaT Ha napuenu goavpyje obe 6ovHe nuHuje rpaheBnHcke napuene,

2) y NpeKMHYTOM HU3y - objekaTt goampyje camo jegHy 604Hy NnUHKWjy rpafeBuHCKe napuene,

3) kao cnobogHocTojehn - 06jekaT He AoaMpyje HU jeoHy NUHKjy rpafeBuHcKe napuene,

1. kao nonyaTpujymcku - objekat Joaupyje Tpu NuHuje rpaheBuHcKe napuene

5) kao aTpujymckm - objekaT goampyje cee YeTupm nuHuje rpafeBuHcKe napuerne.

r.n=pr.n.

YaarbeHoCcT HoBOr objekTa of Apyror objekta Ha rpafeBUHCKO]
napuenw, ytephyje ce npumeHOM npasuna O ygarbeHOCTU HOBOT

objekTa of rpaHuue cycegHe napuene n nocrojehmx objekara Ha
napuenu.




-YKonuko objekaT MMa mucnage Ha 3aah0j U O04YHMM CcTpaHama,
nNponucaHo MUWHWMAarHO OACTOjakbe of rpaHuua rpafheBuHcke
napuerne Baxwu 3a ucnage Ha objektuma y 604HOM U1 3aaHeM aeny
rpafheBuvHcke napuene, OAHOCHO, padyHa ce yaarbeHocT
HajucTypeHuje Tadke objekTa y ogHOCY Ha rpaHuue rpaheBuHCke
napuene.

BucunHa objekTta

BucuHa objekTta je pacTtojakbe of HynTe KOoTe objekta o KoTe
BeHUa (HajBuLe Tayke dpacagHor nnartHa) u ogpehyje ce y ogHocy
Ha dacagy oOjekTa nocTaBrbeHOj npemMa ynuuW, OAHOCHO
NPUCTYNHOj jaBHOj caobpahajHOj NOBPLUMHM.

HynTa KoTa je Tayka npeceka fiMHuje TepeHa U BepTukanHe oce
objekTa.

3a oppehuBarbe ypmarbewa of cycegHor objekta unu O6o4He
rpaHvue napuene, pedepeHTHa je BUCMHA (pacafe OKpeHyTe
npema cyceny, 0o4HOCHO 604HOj rpaHMLM napuene.

CBM 0GjeKTM MOry MMaTh NOAPYMCKE UIM CyTEPEHCKE NPOCTOpUjE,
aKo He MoCTOje CMETHE re0TEXHUYKE U XMAPOTEXHUYKE NPUPOAE.

PenatnBHa BucuMHa obGjekTa je oHa kKkoja ce oppehyje npema
Opyrum o6jekTumMa unu WMpuHW perynauuje.

PenatveHa BucuHa je:

1) BMCMHaA BeHLa HoBor 06jekTa yckrnahyje ce mo npaBwuny ca
BEHLIEM cycefHor objekTa,

Oppehyje ce y ogHOCY Ha KOTY HMBENETE jaBHOI UIU NPUCTYMHOrN
nyTa, OQHOCHO NMpeMa HynToj KoTu 06jekTa, u TO:

1) KoTa npr3emrba HOBUX obGjekaTta Ha PaBHOM TEPEHY HE MOXe
BUTU HWXKa Of KOTE HMBESETE jaBHOT UMW NPUCTYNHOT NyTa,

2) KoTa npu3emsba MOxe OVUTU Buwa of HynTe KoTe Hajpuwe Y2
cnpaTHe BUCUHE Of HyITe KoTe,

3) 3a 00jeKkTe KOjU MMajy VMHOMPEKTHY Be3y ca jaBHWM NyTem,
Npeko npuBaTHOr Mnpornasa, KoTa npusemrba YTBphyje ce
nokaumjckuMm ycrosuMma 1M npuMeHoM oarosapajyhux ycrosa wu3
npaBuHvKa

YcnoBu 3a wm3rpagwy Apyrux
objekaTa Ha MUCTOj rpafjeBMHCKO]j
napuenu

Ha ncToj rpaheBMHCKO] Napuenu Moxe ce yTBpaAUTWU usrpagka u
opyrux objekata ucCTe wnu  KomnatubunHe HamMeHe npema
ogpeheHnm ycnosmma 3a 30HY Y KOjOj ce Hanasu rpaheBuHcka
napuena.

Ha wcTtoj rpaheBuHCKO] napuenu mory ce rpagutu u nomohHm
objekTn, (rapaxe, ocTaBe, NneTa Kyxuhsa, M CIT). KOju cy y
dyHKLMjM maBHOr objekTa, a rpage ce Ha UCTOj Napuenu Ha Kojoj




je carpafeH rmaBHM cTambeHu, MOCMOBHM UM objekaT jaBHe
HaMeHe.

paheBUHCKM eneMeHTH oGjekaTa

EnemeHtTM Ha HuBOY npusemsba Mory npehu rpaheBuHCKY,
OOHOCHO perynaumoHy nuHujy (padyHajyhm og ocHoBHOr rabaputa
0bjeKkTa [o XOpU3oHTarnHe npojekumje ucnaga), u To:

1) n3nosu nokana - 0,30m, nNo uUenoj BUCUHW, Kada HajMaha
WwmprHa TpoTtoapa m3Hocu 3,00m, a ncnog Te WUpUHe TpoToapa
HWje 0O03BOIbEHA U3rpagra ucnaja vuanora fiokana y npusemsby,

2) TpaHcnapeHTHe OpaBapcke KOH30MHE HaACTpPeLUHULE Y 30HU
npusemHe etaxe - 2,00m Ha Lenoj wupuHn objekta ca BUCUHOM
msHapg 3,00m,

4) nnaTHeHe HaACTpeWHWUe ca MacuBHOoM 6paBapckom
KOHCTpyKuMjom - 1,00m of cnosrbHe uBMLE TpoToapa Ha BUCUHU
n3Hag 3,00m u

5) koH30MnHe pekname - 1,20m Ha BUCKMHU u3Hag 3,00m.

Mcnagn Ha o6jekty (epkepu, pfokcatn, 0OankoHw, ynasHe
HafcTpelwHuue ca u 6e3 ctyboBa, HaACTPELLHNLE U CI.) He MOory
npenasvTtu rpafeBuMHCKy NuHWjy Buwe og 1,60m.

Mcnagm Ha oBjekTy He cMejy ce rpaanTyh Ha pacTojakby MaweM Of
1,50m op O6o4yHe rpaHMUe napuene npPEeTEeXHO CeBepHe
opujeHTaumje, ogHocHo, 2,50m op Oo4yHe rpaHuue napuene
NPETEXHO jyXXHe opujeHTauuje.

OTBopeHe cnoJbHe cTeneHuue

Mory ce noctaBrbatm Ha npegwu pJeo objekta, ako je
rpaheBuMHcka nuHWja Hajmawe 3,00m yByyeHa y ofHOCy Ha
perynauuony nuHujy n ako caenafhyjy sucuHy go 0,90m.

N3y3eTHO, OTBOpEHe CNoSbHE CTeneHuLe Mory ce noctaBrbaTh Ha
npentwn oeo objekta, ako je rpafieBUHCKa NUHWja Ha pacTojakby
mMakbem of 3,00m oa perynaumoHe nvHMWje, Kada je LMpuHa
TpoToapa npeko 3,00m.

CreneHuue koje caenafyjy BucuHy npeko 0,90m, wusHag
NOBPLUWHE TepeHa, ynase y rabaput objexTa.

CTteneHuue koje ce nocTaBrbajy Ha 604HM Unu 3aaHKn aeo objekTa
He Mory omertaTv nponas u gpyre yHkumje gsopuiTa.

FpaheBUHCKM enemeHTU wucnopn
KOTe TpoToapa

Moagpymcke eTaxe, kaga ce rpafeBUHCKa U perynauuoHa nuHuja
He noknanajy, mory npehu rpafeBuHCKY NuWHW)Y U Mory 6utu
MOCTaBIbEHW Ha perynauvony nuHujy.

lpaheBMHCKM  enemMeHTU ucnog KoTe TpoToapa - MoapyMcke
eTaxe, kaga ce rpafjeBUHCKa M perynauvoHa nuHWja noknanajy,




mory npehu rpafheBMHCKY, OOHOCHO perynaumoHy JMHUjy
(pavyHajyhm op ocHoBHOr rabapwta o6jekTa OO XOpU3OHTalHe
npojekumje ncnaga), ako TMMe HUCY YrpoXeHe Tpace W BOOOBU
WH(PaCTPYKType, 1 TO:

1) ctone Temerba 1 nogpymcku 3ugoeu - 0,15m pgo oybuHe of
2,60m ucnog noepLUMHe TpoToapa, a ucnog Te ayobuxe - 0,50m un

2) WaxToBM NogpyMCKMX MpocTopuja OO HMBOA KoTe TpoToapa -
1,00m.

CTone Temerba He MOry Mpenasutu rpaHuly cycegHe napuerne,
OCVM Y3 carfacHOCT BrlacHMKa UM KOPUCHMKa napuerne.

YcnoBu n HauMH o6e3befuBamwa
npucTyna napuenu un npocropa
3a NnapKupatbe U rapaxupame
Bo3una

Ceaka HoBodopmupaHa rpaheBMHCKka napuena mopa umartu
NPUCTYN Ha jaBHYy caobpahajHy NOBPLLMHY.

LuprHa npuBaTHOr Npofasa 3a napuene Koje Hemajy AMpeKTaH
NpUCTYN jaBHOj caobpahajHoj NOBPLLMHN HE MOXe BuTn Mara of
2,50m.

3a napkupare Bo3una 3a concTBeHe notpebe, BRacHWLUM
octanux objekata 00e30efyjy nNpocTop Ha  COMNCTBEHO]
rpaheBMHCKOj Napuenn, n3eaH jaBHe caobpahajHe noBpLUMHE.

Bpoj noTpebHux napkuHr mecta ce oapefyje Ha OCHOBY HaMeHe U
BpCTE OENaTHOCTMW.

OpBopgH-aBak-€ U HUBenauuja

OpBoghaBare NOBPLUMHCKMX Boda yTBphyje ce HuBenaumoHuM
pelwewem Ha HMBoY [NnaHa.

MoBpLUMHCKE BoAe ce oABoAe ca napuene cnobogHWM nagom
npema puronamMa, ogHOCHO Npema ynuum ca HajMaksuMm nagom of
1,5%.

lMoBpLuMHCKE BOAe ca jeaHe rpaheBMHCKE Mapuene He Mmory ce
ycmepaBsaTtu npemMa gpyroj napuenu.

OrpafuBame

Orpaga ce nocrtaerba Ha perynauvoHy NuHWjy Tako da orpaja,
ctyboBu orpage u kanvje 6ygy Ha rpafeBMHCKOj Napuenu koja ce
orpahyje. Bpata u kanuje Ha YynW4HOj oOrpagu He Mory ce
oTBapaTu BaH perynauuoHe nuHuje.

APXUTEKTOHCKO 06nuKoBamse,
maTepujanusaumja, 3aBpLUHe
obpape, KONopuUT 1 Jpyro

CnorbHu nsrneq objekta, oOnNuK KpoBa, NPUMEHEHN MaTepujany,
6oje n Opyrn enemeHTn yTBphYjy Ce MAEJHNM apXUTEKTOHCKUM
npojektom. [lpenopyka je ga ce 3a m3bop 6Goje 3a dhacage
KopucTe HeyTpanHe 0oje, jep Ayxe oporneBajy BPEMEHCKUM
npunvkama.




CnoreHn wmsrnen objekta y ypOaHMCTMYKO] LEenMHUM nocebHmnx
KYNTYpPHUX BpPEeQHOCTM, Yycknahfyje ce ca KOH3epBaTOPCKUM
ycnosmma.

paheesuHcka cmpykmypa Tpeba pa Oyme npunarofeHa
CTPYKTYypyu obGjekaTa y okpyxery. O6padaobjekata Tpeba ga 6yne
o maTtepujana Bucokor kBanuteta. ®acage objekata mory ouTu
mMantepucaHe un 6ojeHe y 6oju no u3bopy npojekTaHTa unu
obnoxeHe acagHOM OMNEKOM, MNPUPOOHVUM WM  BeELUTaYKUM
KameHom uta. lNpenopyyeHa je marpagwa Kocor kposa. KpoBHM
MoKpMBay je y 3aBMCHOCTU Of Harmba KpOBHE KOHCTPYKLMje.
ApPXUTEKTOHCKMM obnuumma, ynoTpebrbeHum Mmartepujanuma u
DOojama Mopa ce TEXUTK Ka yCnocTaBibaky jeAMHCTBEHE ECTETCKU
BM3yErHe LenvHe y OKBUpY rpafeBnHCKe napuene n came 30He.

Tabena 3 — NpaBuna 3a peKOHCTPYKLUMjy, Aorpaaky, agantauujy u caHaumjy nocrtojehux objekarta

OBJEKATA

NMPABWUIA 3A PEKOHCTPYKLUWJY, OOIrPAAKY, AOANTALINJY U CAHALIMJY NOCTOJERUX

YcnoBu 3a 06HOBY M
PeKOHCTpPYKUMjy noctojehunx
objekaTa

OGHoBa 1 pekoHCTpyKUMja Moryhu cy nog cnegehum ycrnoBsuma:

PekoHcTpykumja noctojehux objekata moryha je y rpaHuuama
MaKCUMarnHux nnaHvpaHux napamerapa 3a rpagkwy Ha napuenu y
OKBWPY NPETEXHUX HameHa.

3a wuarpafeHe nopogudHe cTambeHe 006jekTe 4mja MefycobHa
yAarbeHocT n3Hocu mawe oA 3,0m y cnyyajy pekoHCTpyKuuje He
MOry ce Ha CycefHUM cTpaHama npegsuhaTtv HacnpamMHu OTBOPU
cTambeHunx npocrtopuja.

Ykonuko rpaheBuHCKa napuena cBojoM usrpaheHowhy npemaluyje
MakcumarnHe napamMeTpe 3a rpagtwy Ha napuenn He Moxe ce
[03BONUTU Jorpagkwa (No BepTuMKanu M Xopu3oHTanu) noctojeher
objekTa.

AganTauuvja noctojehux objekata MOXe ce [O03BOMNUTM Y OKBUPY
HaMeHa JaTux OBUM MIlaHOM.

YcnoBu 3a 4O3BOSbEHE MHTEpPBEHUMje Ha nocTojehnm objekTuma:

[orpagka  HOBWX eTaxa/kpoBa [0 NNaHUMpaHe MakcumarnHe
cnpaTHOCTW — ycknahuBarme BUCUHE HOBUX eTaxa deduHulle ce y
ofHocy Ha npeosnafnyjyhy BUcuHy objekata y MCTOM (PpOHTY, ynuum
unu 6rnoky, kao u Ha ogpeheHy Tunonorujy objekarta.

Koo objekaTta y HM3Y Wnn MPEKUMHYTOM HU3Y, KPOBHE paBHM Tpeba
pelwnTn Tako Aa ce oABoferne aTMOCHEPCKMX Boga ca NoBpLUMHA




KpOBa, pelu y COMCTBEHO [ABOPULLTE, OOHOCHO yCMepu npema
ynmum.

PekoHcTpykumja n gorpagha noctojeher objekta He cme fa yrposu
06jeKTe y OKpyXemsy.

YcnoBu 3a peKOHCTPYKUUjy MocTtojehn 06jekTn, Koju Cy Yy CyNpOTHOCTU ca NMAaHUPaHOM
objekara Koju cy y NPETEXXHOM HAMEHOM MOry Cce caHupaty, agantupatm wu
CYNPOTHOCTN Ca HAMEHOM pekoHcTpyncatn y obumy HeonxogHoM 3a noborbliake ycnosa
necduHMcaHom nnaHom XMBOTa M paja, Ao npuBoferwa npocTopa NaHnpaHoj HaMeHwW, y

nocrojehem rabapuTy 1 BOIyMEHY.

PapoBuma HeonxogHum 3a noborbluake YCnoBa XvBoTa M paja,
00 npuBohewa NnpocTopa nnaHnpaHoj HaMeHn cmartpa ce u:

e [orpagHa CaHUTapHUX NpocTopuja oo 12m?.

4. NPABUNA T'PABEA
4.1.MNMpasuna rpahjewa Ha rpalleBUHCKOM 3eMIbLULLTY

Y nnaHckoM oByxBaTy LENOKyNHO 3eMSbuLLITE je ¥ OKBMPY rpafieBMHCKOr nogpydja Te ce Ha Hhemy
adeduHUWy ycnoswu rpagHke 3a jaBHe U ocTane HaMeHe Ha OCHOBY kojux he ce BpLUIMTU
cnposohete NnaHa.

4.1.1. CtaHoBake

MoBplwKnHE 3a cTaHOBawe MpeAcTaBrbajy 30He oapeheHe 3a marpagwy ctambeHunx objekarta u
objekaTa 3a 3a40BOSbEHE CBaKOAHEBHUX MOTpeba CTaHOBHMKA TUX 30HA, KaO WM MOCITOBHUX
cagpxaja, OAHOCHO [enaTHOCTM, Koje CYy (PYHKUMOHANHO W €eKOMOLWKW MpUMeEpPEHe 30HU
CTaHOBaHA.

HameHe kKomnaTtubunHe cTaHOBawy Cy OOjeKTM MNOCMNOBHO-KOMEpPLMjaniHE HaMEHe, Koju
ncnywasajy (yHKUMOHANHe W €eKOoMoLike KpuTepujyme (He reHepuwy Benvko caobpahajHo
onTtepehere 1 He n3asmBajy yrpoxxaBahe X1BOTHE CpeauHe);

e 00jekTn 3a ynpaBy, obpa3oBare, 34paBCTBEHY, coumjaniHy v Aevjy 3alTuTy, KynTypy, cnopT
N pekpeauujy, Kao 1 3eneHe NoBpLUNHE;

* Bepckun 06jeKkTy;

e caobpahajHa 1 TexHWYKa MHPaCTPYKTypa, Koja je y dyHKumnju cHabaeBara 1 onpemamna
nogpyuja.

BpcTte n HameHe oGjekaTa umja je narpagma 3abparweHa- CBe HaMeHe 3a koje ce yCTaHOBM da
Ha OCHOBY MpOLEHe yTuLaja Ha XMBOTHY CpeauHy MOry [a Yrpo3e >XMBOTHY CPeavHYy U HameHy
nopoau4HO CTaHoBake. Y 0BOj 30HWM He npeaBuha ce rpagwa BuULenopoamyHmnx objekata. Ha
npocTopy npeasuheHoM 3a 3alTUTHE nojaceBe HE MOry ce rpaguTn oBjekTM 1 BPLUNTU pagoBu
CYyNpOTHO paarnory 360r Kojer je nojac ycnocTaBibeH.

Ta6ena 13 - MpaBuna rpallewa 3a NOPOANYHO CTaHOBaH€




MopoanyHo cTaHOBaH€

Ycnoswu 3a obpasoBamne
rpafheBuHcKe napuene

- 3agp)xaBa ce kaTacTapCKo CTake KoZ napLesa ca NoBpLUMHOM Koja
3a0BofbaBa MMHUMYM 3a rpafjeBUHCKY napueny;

- Ao3BOSbaBa ce hopmupamne rpafjeBUMHCKe Napuene of BULle KatacTapCKux
napuena;

- 0o3BOrbaBa ce hopmupare rpafleBnHCKe napuene napuenauujoMm o
yTBphEeHe M1UHUMarHe NoBpLUUHE;

- 3a u3rpaghy objekaTta Ha napuenama koje He 3a40BoSbaBajy ycroBe Aa
npeacTasrbajy rpaheBuHCke napuerne aati cy nocebHu ycroeu narpagme
(Tabena 9).

MuH1man+a nospLunHa -3a cNo60AHOCTOjeNN CTAMBEHN OBJEKAT ........cveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeene 300m?
rpaheBuHCKe napuene
-38 ABOJHUN OBJEKAT vveovevveereeeeeeseeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees 400 m? (age no 200 m?)
-0BJEKTN Y HEMPEKMHYTOM HUBY ..eoiiiiiiiiieiiiiieeeeiiieeeeessieeeeessnneeeee s 200 m2
-MONYATPUJYMCKN OBJEKAT ...eeeeieieeeiieeeitieeeeeteeesieeeeeneeeesneeeesneeeeeneeeas 200 m2
-OBJEKTU Y MPEKMHYTOM HUBY ....eeieieieeinieeeaieeeaieeeaieeeaeeeesneeessneeans 200 m2
MwuHMManHa wupurHa -3a crnobopgHocTojehr NopoanyHN ctTambenn objekar .................... 10,00m
dpoHTa
~OBOJHM OBJEKAT ..eveviiiiiieeiiiiee e et 16,00 m (aBa no 8,00 m)
-06jeKaT Y HEMPEKUHYTOM HUBY ...couvieieeeiiiiieeeenitieeeessiteeeeessireeeee e 5,00 m

MwuHumanHa noBpLInHa
Fpaf]eBMHCKe napuene 3a
nopoan4HO CTaHOBaHWE U
nocnosak-e

MocrnoBHM 06jeKkTH y OKBUPY 30HE CTaHOBara MOTy CE OpraHu3oBaTW Kao
caMocTanHu OGjekTU Ha napuenu Wnu y ckromy ctambeHor oGjekta y

NPU3EMHOj eTaxu, YKONUKO je napuena Beha of 400m2.

MuHumanua wupuHa ¢hpoHma epaljesuHcke napuese 3a MOopoouUYHO
cmaHoeaHse U rnocJsioeame: n3Hocu 16,00m.

Monoxaj objekta y ogHocy
Ha perynaumujy un cycegHe
rpafheBuHcKke napuene

- MpaheBurHCKa NHWja NocTaBrbEHa je npemMa rpauykom Npunory;

- Kog nnaHupama n nsrpagwe HoBux objekTa y notesy cnobogHoctojehux
objekaTa MUWHMMANHO ygarbewe rpafeBUHCKE §NWHWje Of peryrnauuoHe
nvHunje je 3,00m. Y 30HM wusrpaheHmx nopoanyHmx objekata nonoxaj
rpaheBuHCKEe NWHWje Yy OOQHOCY Ha perynaumoHy nuHujy oppeheH je Ha
ocHoBy nosuumje BehuHe narpafheHnx objekata (npeko 50%).

Hajmarmbe [O3BO/LEHO pacTojakbe OCHOBHOr rabaputa (6e3 wcnaga)
nopoaunyHor ctambeHor o6jekTa 1 NuHKje cycegHe rpaheBnMHCKe napuene je




3a.

1. CnobogHocTojehe o006jekte Ha pgeny 6o04HOr [gBOpulITa CeEBEpHe
o] o) [T =TT [ S 1,50m

2. CnobogHoctojehe o6jekte Ha pgeny Oo4vHOr fgBopuliTa  jyXKHE
(o] 01 =T2 =1 NV 2,50m

3. OBojHe 06jekTe n objekTe Ha BOYHOM geny ABOpULLTA  ccceeeenneee.
4,00m

4. MpBu nnu nocneawn objekat y HENPEKUHYTOM HUBY .................. 1,50m

3a 30He usrpaheHux nopoanyHmx ctambeHnx objekara uvumje je pacTojare 4o
rpaHuue rpafeBuMHCKe napuene pasnuuuto of yTBpheHnx BpegHoCTU, Mory
ce HoBM 0BjekTn NocTaBrbaTh U Ha pacTojakuma:

1.CnobogHocTtojehn 06jektT Ha pgeny OovHOr pfgBopuiTa CeBepHe
(o] 01 =T2 = TN 1S 1,00m

2. CnobogHocTojehn o0b6jekTM Ha geny ©Oo4vHOr ABopuwTa  jyXKHE
fo] o1 [T =T T[S 3,00m

UMarpagrwa Ha ygarbeHoCTW oA rpaHuue cycegHe napuene wnu objekta Ha
cycefHoOj napuenu MawoOj of nponucaHe osum [MnaHom moryha je y3
carnacHocCT BnacHvka cycefHe napuene v OgHOCKU Ce camO Ha NMopoauyHe
ctambeHe u nomohHe y dyHKumnju ctambeHnx objekata, AOK 3a ocTane
BpcTe objekata Baxe nponucaHa ygarbewa. Popmupare Mnpo30pPCKMX
oTBOpa ctambeHux npoctopuja ca napanetom og 90cm Ha dphacagu npema
cycely y OBMM cCrydajeBMMa HuWje [O3BOMbEHO, [OK je oTBapakwe ApYyrnx
BpCTa oTBOpa ctambeHunx npocTtopuja moryhe y 3aBUCHOCTW Of, carnacHoCTu
cycena.

[103BOSbEHO je hbopmupare OTBOpa MOMONHMX MNpocTOopuja, ca BUCUHOM
napanetra MUHUMYM 1,6m.

Ykonuko je objekat uarpahleH Ha Mefu unu Ha pacTojaky Makem of
nponucaHor [naHom, 3a porpagwy/HagsvfhuBamwe ob6jekta noTtpebHo je
npnbaBuTK carnacHocT cyceaa.

MpucTyn Ha napueny un
napkumpare

- Mpuctyn Ha napueny 06e36eqMTu ca jaBHe NOBPLUMHE;

- Tlapkupare 06e36eantn npema nponucuma gatum y Tabenu 6p.6 —
HopmaTueu 3a napkupare

MehycobHa ygarseHocT
NOPOANYHUX CTaMBEHNX
objekata n gpyrmx objekara

MefhycobHa yparbeHOCT nopoguyHMx ctambeHux objekata je 4,0 m.
YaareHoCT HOBOT NopoauyHor ctambeHor objekTa of gpyror objekta 6mno
Koje BpCTe M3rpagme unm HectambeHor, Moxe 6UT MuHumym 4,0 m.

3a usrpaheHe objekTe unja mehycobHa yaarseHocT nHocn marwe oa 3,00m,
y Cryyajy pekOHCTpyKUMje He MOry ce Ha cycefHWM cTpaHama npeasuhaty
HacnpaMHu OTBOpU cTaMBeHUx npocTopuja




Hajsehu fo3BorbEHN UHOEKC
3ay3eTOCTM Ha Napuenu

-UHAEKC 3ay3€TOCTU MAPLETIC........evvnenenieeeeiiiieeeeenieeeeeenneee..AX 50%

CnpatHocT objekaTa

Hajseha pgo3BorbeHa cripaTHOCT 06jekTa 3a nopoguyHe ctambeHe objekTe
nsHocm M+2 (Tpu Hag3emMHe eTaxe);

- 3a NOCNOBHO — cTambeHe o6jekTe MakcumarnHa cnpartHocT je IM+2 (Tpwu
Hag3eMHe eTaxe);

(nogpymcka eTaka MOXe fa ce rpagu y 3aBUCHOCTM of AaybuHe
KaHanu3auvje ©“  MOryhHOCTM MpuKIbyuMBama, HMBOA  MOA3EMHUX
Boga).MakcumanHa BUCMHA HoBor ctambeHor objekta y nocTojehem
cTambeHOM TKMBY, YKOMMKO ce rpafeBMHCKa W perynauumoHa nvHuja
noknanajy, He cme 6utn Beha oag 1,5 wwupuHe perynaumje. YKOnuKo je
rpafeBMHCKa nWHWja noBy4YeHa, BUCUMHA o0O0jekta He cme npehn 1,5
pacTojara HacnpamHux rpaheBMHCKUX MNuHWja Ha  nNpeaMeTHO)
caobpahajHuum.

BucuHa nopoamyHor objekta He moxe npehn 12,00m. (MepeHo of HynTe
KOTe [0 KOTe clieMeHa, 3a 0bjekTe ca KOCMM KpOBOM).

Ycnosu 3a usrpagmwy Opyrux
objekara Ha jegHoj
rpaheBuHCKOj napuenu

Ha jegHoj rpaheBuHCKOj napuenu mory ga ce Hafly aBa nopoguyHa
ctambeHa 06jekTa;

- Ha napuenu mory ga ce rpage nomohHM 0GjekTn Koju cy y yHKLMjM
Kopuwhera ctambeHor objekTa;

- MMocnoBate erauctupa npe cBera Kao:Manu MPOU3BOAHO YCIYXHU
KanauuTeTu y CKMomny CTaHoBaka Unu nocebHo Ha mapuenu. Y cnydvajy aa
ce nocrnoBake MraHnpa y OCHOBHOM (Nopoguy4Hom) objekTy geo objekta
KOju ce Hamemyje 3a NOoCrnoBHE caapkaje, He Moxe npehu NonoBuHy GpyTo
MOBPLUNHE OCHOBHOT 0BjeKkTa;

- MomohHu 06jekTn Mory GuTn rpafeHn Kao camocTarHu WM y cKnony
rabaputa ocHoBHor ob6jekta; CnpaTtHocT nomohHux objekata (ocTase,
rapaxe u cn.) moxe ga 6yae makcumym [ (npusemrse); BucrHa nomohHmx
objekata moxe ga 6yge makcumanHo 5,00m (MepeHo of HynTe KoTe [0 KoTe
cnemeHa 3a objekTe ca KOCMM KpoBOM). BucuHa apyrmx m nomMohHux
objekata Ha nMapuenu He MOXe [da npenasv BUCKMHY  [NaBHOr
objekta.llpocTopurje (ocTaBe 3a Orpes, rapaxa, NneTha KyxXuka) Mory ce

nnaHMpaTh 1 y cactaBy OCHOBHOTr Unu Apyror objekTa Ha napueny u Mory aa

Oyoy mMakcumarnHe noBpLUMHENO 3Om2.

CnpatHocT nomohHux objekarta je makcumarnHo I (jegHa Hag3emHa eTaxa);

MocnoBHM 06jekTU: Mory OuTK rpafieHn y CKIony OCHOBHOP objekTa unu
Kao camocTanHu.

Ha rpaheBuHckum napuenama Behum of 800m2, moeyhe je epadumu

objekme Mame npouzeodHe denamHocmu.Y — OKBUPY  MOCNOBHOr-
npou3BodHOr Aena napuene paje ce MoOryhHOCT wmsrpaghwe cnegehumx
objekata: npou3BOOHOr OAHOCHO 3aHaTckor objekTa Koju 3a4oBOSbaBa




yCrioBe 3alUTUTE >XWBOTHE CPeAuHe, OOHOCHO KOju CBOjUM AernoBaHeM
OykoMm, racosvMma, OTNagHWMM MaTtepujama, Hehe HeraTMBHO yTuuatTu Ha
hyHKLMjy CTaHOBaka.

Ycnosu 3awiturte cyceaHux

Pewenem kocux KpoBoBa cycedHux objekata Koju ce Joaupyjy

objekarta 0be3beanTv ga ce Boga ca KpoBa jedHor objekTa He cnvBa Ha Opyru
objekar.
Orpapge - MpaheBuHCcKke napuene Mory ce orpafuBaTh KMBOM 3€fIEHOM Orpagom,

TpaHCnapeHTHOM orpagom BucuHe o 1,40m vnuv 3ugaHom orpagom BUCUHE
Hajsuwe 0,90m oa koTe TpoToapa.

- Orpage ce nocTtaBrbajy yHyTap rpaHvua rpaheBuMHCKe napuerne koja ce
orpafyje, ca oTBapakeM Kanuja v BpaTta Ka yHyTpallHOCTK napLerne.

Mapuene unja je kota HmBenete Buwa og 0,90m op cyceoHe, mory ce
orpafjuBaTn TpaHcnapeHTHOM orpagom Ao BucuHe of 1,40m koja ce moxe
nocTaBrbaT Ha NoA3ng Ynjy BUCKMHY oapehyje HagneXXHU ONWTUHCKN OpraH.

CycenHe rpaheBuHcke napuerne Mory ce orpahuMBaTé >XMBOM 3€f1eHOM
orpagoM koja ce caguM Yy OCOBUHM rpaHuue rpaheBuMHCKe napuene wnu
TpaHcnapeHTHOM orpagom o BucuHe of 1,40m, koja ce mocTaBrba npema
KaTacTapckoM nnaHy W onepaTty, Tako fda cTyboBu orpage Oygy Ha
3eMIbULLTY BracHWKa orpaze.

Tabena 14 - NpaBuna rpaflewa 3a NOPOANYHO CTaHOBaH:-€ Ha Napueriama 4vja je NoBpLIMHA Makba
oA HajMmawe yTBphieHe NoBpLUMHE U LUMPUHE

MpaBuna rpahjerwa y 30HM NOPOAUYHOr CTaHOBaka Ha NapuesniamMa Yvja je NoBpLUMHA MaH-a o4
HajMmake yTBphleHe NoBpLUNHE U LWUMPUHEe

Y 30HamMa CcTaHOBarba Ha napuernama nopogudHe rpagmwe y obyxeaty [nana, umja je noBpwmHa U
lWMpMHa OPOHTa Mara of Hajmawe yTBpheHe noBplnHe W WupuHe, moryha je pekoHCTpyKuuja u
norpagtwa ctambeHumx objekarta nog crnegehvm ycnosuma:

WHpekc narpafeHocTn, MHOAEKC 3ay3eTOCTU U CnpaTHOCT 06jekTa 3aBMCK Of BENUYMHE napLerne u To:
-noctojehn ctambenn objekTn Ha napuenu mory ga ce gorpafyjy U pekoHCTpyuwy A0 MaKCUMAarHMX

napameTapa MponucaHuxX 3a napuere 4yvja je MoBplUMHA Maka of HajMame yTBpheHe MOBpLUMHE, Y
3aBWCHOCTU Of] NOBpPLUMHE napuene

3a napuene oa 200m2 o 300m2
-cnpaTtHocT [M+1

-nHaekc 3aysetoctn 60%




-MHAeKc narpaheHoctn 1

3a napuene oa 100 go 200 m2

-cnpatHocT M+k
-uHpekc 3ay3etoctn50%

-MHAeKc narpaheHoctn 1

Katactapcka napuena make NoBpLUMHE Of 100m2, He MoXe npeacTaBrbaT He3aBUCHY rpafheBUHCKY
napueny v He MOry ce LO3BOMNUTM YCITOBY 3a PEKOHCTPYKLUM]Y M Aorpagmy, ocuMm Tekyher ogpkaeama 1
caHauvje noctojehux objekata Ha napuenM OO Kpaja  ekchnfoartauuMoHor  nepuoga
objekara.PekoHcTpyKumja n gorpagra noctojeher objekta He cme ga yrpo3n O0jeKTE Y OKpYXeHbY.

Ykonuko je noctojehun objekat Ha mMehn, KOO PeKkoHCTyKUuMje u gorpagrwe, Mory ce nocTaBuTu OTBOpU
nomohHMx npocTtopuja ca BucnHOM napneta 1,80m.

MvHumanHa ygarbeHocT gorpaheHor objekta og mehHe nuHuje moxe aa 6yge muH.1,00m. YgarseHocT
o mehe moxe 6utn n marwa og 1,00m unu ce objekat MOxe MOCTaBUTU Ha KaTacTapckoj Mefu yKONMKo
je cyceq carnacaH 1 nof ycrnoBoMm fa He yrpoxasa noctojehe cycegHe objekTe.

Ykonuko je MefycobHo yaarbewe objekata mawe of 3,00m He Mory ce Ha cycegHuMM cCTpaHama
npegguhaty oTBOpK cCTambBeHnx npocTopuja.

OGjekTn koju NpemMallyjy 0O3BOSbEHE MapaMeTpe Ha napuenu He Mory ce gorpahusaTu, 4O3BOSbEHA je
caMo caHauuja u Tekyhe ogpxxaBame.

-y 30Hama rge ersucTvpajy napuerne mare of YTBpfiEHe MOBpLUMHE W LUMPUHE Napuerne, MocToju
MOryNHOCT yKpynH-aBaka napuerna 4o HEONXOAHOT MUHUMYMa 3a rpafeBMHCKY napueny, Uy ToM cryyajy
Ba)ke YCrIOBM WM NapaMeTpu 3a MOpPOAMYHO CTaHOBak€e M MUHMMaIHe MOoBpLUMHE rpafjeBUMHCKe napuerne

300m2, Kao 1 npaBuna rpahexa 3a MMHUMAaIHy yaarbeHocT objekTa og mehe n og noctojehux objekara.

XI. UHOEKC 3AY3ETOCTMW: lNMpema naejHom peluery 31,76%. (npema nnaHy

makcumanHo: 50%)

XII. AHOEKC W3rPABEHOCTU: Tpema wngejHom pewewy 0,571. (npema nnaHy

MakcumanHo: M+2 (Tpu Hag3eMHe eTaxe).

XII1. MAPKUPAHSE: Npema naejHom pewwewy 1 MM (jegHO napkuHr MecTo Ha napuenu),

XIV. C[IPATHOCT OBJEKATA: Npema naejHom peluewy: Npusemrbe un cnpat (M+1).



XV. HAMEHA OBJEKTA: Npema ngejHoM pelueky nopoanyHo ctambeHmn objekar.

XVI. TUN OBJEKTA: lNpema naejHom cnobogHoctojehun objekat cnpatHocTu M+1 Ha KI1
6p. 6358 KO Jleckosau,

XVIL. BPOJ ®YHKUMUOHAJNHUX JEOAUHULA /| CTAHOBA: lNpema uaejHOM peluery
jeaHa ctambeHa jeguHuua.

XVIIL. TFABAPUT OBJEKTA: lNpema naejHom peLuersy.

XIX. BPYTO MNOBPLUUHA: lNpema ngejHoM peLLemsy.

1. BpyTo noBpLUMHA HOBOMMaHMpaHor objekTa:

- Mpusemrbe OpyTO NOBPLUMHA MPUBEMIBA ...cceevvveeeeeieeiieenneens 152,00 m?;
- CnpaT BPYTO MOBPLUMHA .. ..ueeeneeieeneeateeaeeaeeaeeenenaanens 148,00 m?2
“YKYMHA BPTTI HAAZEMHO ..o 300,00 m?

2. YkynHa 6pyTo nospLumHa noctojehux objekarta koju ce 3agpkasajy: 238,00 m?

XX. PEFYNAUNOHA U TPABEBUHCKA JIMHUJA: lpema naejHom peluemsy.

XXI. PACTOJAHKE OBJEKTA O CYCEOHUX TPABEBUHCKUX MAPLIENA:

MNpema naejHom peluewy;

XXII. MEBYCOBHA YOAJLEHOCT OBJEKTA U NMOCTOJEThUX OBJEKATA:

Mpema naejHoM peluemy;

XXIII. BUCUHCKE KOTE: Npema ngejHoM peLuemsy.

BucuHa objekTa (BeHal, cneme, NoBYyYeHu cnpat u ap.):

TepeH: +0,00m
Mpmzemrbe: +0,50m; ceetna BucuHa: 2,60 m; +227,80m n.visine
Cnpar: +3,45 m; ceeTtna BucuHa: 2,60 m

Benau; +6,14m (233,44 mn);
Cneme:  +7,80; 8,66 n 9,48 m (235,10; 235,96 n 236,78 mn)

XXIV. KPOB: Npema ngejHom peLlewy:

-BULLEBOAHM;
-Harnb KpoBHMX paBHu: 30°;
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XVIIL
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XXIIL

XXIV.

(XXV.

XXVL

(XVIL

-Martepujanusaunja Kposa: upen.
- opujeHTunja crnemeHa: 3-U, C-J

I’PAEBUHCKU ENEMEHTU OBJEKTA (EPKEPWU, CINMOJbHE CTENEHULE
UTLO.) Npema ngejHom peLuemsy.

oaABOAKLABAHKE ATMOC®EPCKUX U MOBPLUMHCKUX BOMAA: pewuntn y
OKBMPY NpeamMeTHe napuene, 6e3 ycmepasatsa Nnpema cyceqHM napuenava.

HUBEJNALWUJA NAPLEJE: Hacunawem TepeHa He cMmejy ce yrosuTtu cycegHe
napuene n ob6jekTn Ha huma.

3EJNIEHE NMOBPLUUHE: [Mpema naejHom pelery npeko 50,16%.

PA3HOCT UIITPALOHE: Lleo objekar.

KAPAKTEP (CTAJITHU UNU NPUBPEMEHMW): CtanHu.

NMPUNA3: lNpema Ycrnosuma 3a npojekToBane U Npukibyyene, ndgatum og: ,JI1
YpbaHuzam n narpagma Jleckosad,

MEPE 3ALUTUTE: O6patnutn nocebHy naxwy Ha 3alITUTU NOCTOjehuX CyceaHuXx
napuena n cycegHux objekara. Npunukom nssoherwa pagosa 06e3beanTn cycegHe
napuene u cycegHe objekte. CBaKy eBeHTyarnHy LUTETY WHBECTUTOp je AyXaH Ada
OTKITOHW N HAJOKHaAM BNACHUKY cyceaHor objekTa / cycegHe napuene.

WHXEHWEPCKO-TEOJIOWWKW YCnoBW: /il 1Il 1l

NOTPEBA MNMOKPETAHKA TMOCTYIMNKA TMNMPUBABIbAHKA CAITIACHOCTU HA
cTyaunJy NPOUEHE YTULAJA HA XUBOTHY CPEAUHY, OOHOCHO OAJTYKA
AOA HWJE NOTPEBHA U3PAOA TE CTYAWJE: /Il III Il

EHEPTETCKA  E®UKACHOCT: OBABE3HA  U3PAOA  EJNIABOPATA
EHEPIETCKE E®PUKACHOCTHU 3rPAAA.

NOCEBHWU YCNOBW: /Il Il 1l

ycnosu UMAOLIA JABHUX OBJTALLKREHA:



XVIII

3a notpebe npojekToBata 1 NPUKIbyYeHa, No crnyxo6eHoj AyKHOCTK nNpnbaBrbeHn
cy criegehu ycnosu:

ENNEKTPOONCTPUBYUUJA CPBUJE, OIPAHAK ENEKTPOOANCTPUBYUNJA
JIECKOBAL: YcnoBu 3a npojekToBawe M NpUKIbyvewe, 3aBogHu 6p. 2581200-
D.10.02-389556-26 opn 22.09.2026.roa.;

Yroeop: 6poj: 2581200- D.10.02-389556-26-UGP oa: 22.09.2026. Jleckosal

JKIM BOOOBOA JNECKOBAL: YcnoBu 3a npojekToBawe W NpUKIbyyYyewe, 3HaK
106/2026 og 10.09.2026.roa., 6poj o6jeanteHe npoueanype: POTM-JIEC-14875;

~JIM YpbaHnsam n narpagha Jleckoau®, YCNoBu 3a NpojekTOBakbe U NPUKIbyYeEH-E,
6poj npeameta: ROP-LES-14875-LOC-1/2026; 3aBogHu 6poj: 353-186/26-02; 3Hak:
4872/26, on: 17.09.2026. roguHe.

.TEOOETCKE MNMOAJIOre KOJE JE NOTPEBHO MPUINTOXWUTU Y3 3AXTEB 3A
WU3NABAKE T’PAHEBUHCKE AO3BOJE U 3AXTEB 3A U3OABAKE PELUEHA
O ONOBPEWY U3BOHEHA PAOBA:

Y3 3axTeB 3a u3gaBawbe rpaheBMHCKe [03BOMe 3a PEKOHCTPYKUMjy W caHauujy
jaBHMX caobpahajHux uW OpyrMx jaBHMX MOBPLUMHA, MNYTHUX objekata wu
YHKUMOHaNHUX cagpxaja nyta y perynauuju nocrtojehe caobpahajHuue, a Koju
HWje ynucaH y KatacTap HEMNOKPETHOCTW, Y CKragy ca 3aKoHOM Kojum ce ypehyje
YyNUC HENOKPETHOCTW, He [ocTaBrba Ce [Joka3 O opgrosapajyhem npaBy Ha
3eMrbUWTY, OAHOCHO OBjekTy, Beh ce kao goka3 nogHocwu ernabopaT reogeTrckux
pagoBa noctojeher craka Ha KartacTapckoj noanosm Koju je wuspaheH of
osnawheHor nvua ynucaHor y ogroBapajyhm perncrap y cknagy ca 3akOHOM U
ogroeapajyha usjaBa uHBecTMTOpa O uarpaheHum objekTuma (npema unaHy 16.
MpaBunHMKa O MNOCTYNKy cnpoBohewa ob6jeanteHe npouenype €erneKkTPOHCKUM
nytem — "Cn. rmacHuk PC", 6p. 96/2023);

[eogeTcky nognory uvaejHor rnpojekta YMHU TonorpadpCku CHUMaK npegMeTHe
nokauuje UHTerpucaH ca KatacTapCKMM MnfiaHOM M M3BOAOM M3 KaTacTpa BOOOBA,
nspaheH of cTpaHe perncTtpoBaHe reodeTcke opraHusauunje ca opgrosapajyhom
nuueHuom (npema yvnany 48. MNMpaBunHUKa 0 cagp>XMHU, Ha4YMHY U NOCTYNKY nspage
N Ha4YMH BpLUEHA KOHTPOSie TEXHUYKE AOKyMeHTauuje npemMa Kracu U HaMeHu
objekata — "Cn. rmacHuk PC", 6p. 96/2023);

FeopeTcky noanory npojekrta 3a rpaljeBMHCKY [03BOSly YMHM Tonorpadgcku
CHUMaK npeaMeTHe JoOKauuvje WHTerpMcaH ca KaTtacTapCKUM nMJflaHOM U
M3BOAOM M3 KaTacTpa BoaoBa, uspahjeH og cTpaHe permcrtpoBaHe reopeTcke
opraHusaumje ca oarosapajyhom nuueHuom (npema unany 56. NpaBunHuka o
CaApXUHU, HAYMHY U NOCTYNKY M3page U Ha4yMH BpLUeHa KOHTPOJe TeXHUYKe
AOKyMeHTauMje npema Knacum um HameHu obGjekata - "Cn. rmacHuk PC", 6p.
96/2023)._ Y3 3AXTEB 3A WU3NABAWLE T'PAHBEBUHCKE NO3BOJIE




XXIX.

XL.

XLIL

NPUNOXUTU FEONETCKY noanory  OBEPEHY on CTPAHE
PETMCTPOBAHE TEOONETCKE OPrAHU3ALIMJE CA OAOIrOBAPAJYHOM
NULIEHLIOM;

[MpojekaT 3a rpaheBMHCKY [O03BOMY 3a MOA3EMHY JIMHUCKY WHAPACTPYKTYPY
€NeKTPOHCKMX KOMYHMKauMja M nogl3emMHe enekTpo-eHepreTcke BOAOBE, MOXE Ce
n3pagnuTm M Ha KaTacTapCKOM MNriaHy MHTerpucaHoM ca M3BOOOM M3 KatacTpa
BogoBa, 6e3 obaBese u3page TomorpadpCKOr CHUMKa oOf CTpaHe pernctpoBaHe
reogeTcke opraHmsauuwje ca ogroeapajyhom nuvueHuom (npema unaHy 56.
MpaBunHuKa o cagpXuHW, HaYNHY MU NOCTYMNKY M3pade WU HaYMH BpLUEHA KOHTpoOne
TEXHUYKE AOKYMEeHTauumje npema Krnacu n Hamenn objekata — "Cn. rmacHuk PC", 6p.
96/2023);

MpoejHn npojekaT 3a Nnoa3eMHy JIMHUJCKY MWHPPaCTPYKTypy €eneKTPOHCKUX
KOMYyHMKauuMja 1 NoaseMHe enekTpo - eHepreTcke BoOOBE, MOXe Ce U3paguTu U Ha
KaTtacTapCKOM NriaHy UHTErpMcaHom ca U3Bo4OM U3 KaTtacTpa BogoBa, 6e3 obasese
n3page Tonorpadckor CHUMKa Of CTpaHe perucTpoBaHe reodeTcke opraHusauuje
ca ogroeapajyhom nuueHuom (npema ynaHy 48. lNpaBunHuka O cagpXXuHU, Ha4YHY
N NOCTYNKY M3pafe M HauvH BpLUEHa KOHTPONe TeXHWYKe OOKyMeHTauuje npema
knacu n HameHu objekata — "Cn. rmacHuk PC", 6p. 96/2023).

CACTABHM OEO JIOKALUMNJCKUX YCITIOBA:

-UpejHo pewemne o anpuna 2026.roa., ypaheHo og ctpaHe: XKukmua CtojaHoBuh
np., 6Gupo 3a nnaHupawe, NpojekToBawe U n3Bohewe pagosa y rpaheBuHapCTBY
LJSIANOT MPOJEKTU 0167, yn. CtaHoja Masawa 344/19, JleckoBau, koje cagpxu
cnepehe:

-0. MnaBHa cBecka, P-A0-10/2026;

-1. NMpojekaT apxutektype, NP-A-10/2026;

-'padunykmn npunosu naejHor pelera y .dwg dopmary;

- [naBHu n ogrosopHu npojektanT: Mapuja [I. Momuunosuh, aunn. nHx. apx., bp.
nvueHue: 300 A 00056 19.

POK BAXEHA JIOKALUMUJCKUX YCITOBA: OBKM nokaunjckm ycrioBu Baxe paBe
roamMHe of AaHa u3gaBarba Unv 40 UcTeka Baxkewa rpafeBnHcke Jo3Bone usgare y
ckragy ca OBMM YCMoBMMa, 3a KaTacTapcKy napueny 3a Kojy je MOOHET 3axTeB, uUnu
y cnyyvajy dasHe wusrpaghe, JOKauumjCKM YCroBW Baxe OO0 WCTeKa Baeha
rpaheBuMHCke A03BoONe nocnegwe ase, nsgarte y cknagy ca TUM ycnosuma.

HANOMEHE:

CxogHo un. 52. lpaBunHuka o cagpXXuHW, Ha4YMHY W NOCTYMKY u3page u Ha4dnHy
BpLUEHa KOHTpOSe TexXHWYKe AOKYMeHTauuje npema Krnacu u HameHu objekara



("Cn. rmacHuk PC", 6p. 96/2023) y3 npojekaT 3a rpaheBMHCKY LO3BOSY npunaxe
ce:

1)_3a objekTe kaTteropuje "A": npojekar apxuTeKType ca usjaBoMm oAroBOpPHOr
npojekraHTa Aa oGjekaT MCnyHaBa OCHOBHU 3aXTEB: MEeXaHU4Ka OTNOPHOCT U
CTabMUNHOCT;

2) 3a objekte kateropuje "B": npojekaT apxuTeKType M npojekaT KOHCTpyKuuje
o6jeKkTa, Kao U TEXHNYKN ONNCU CBUX MHCTanauuja;

3) 3a objekTe kaTeropuje "B": npojekaT apxuTeKkType M npojekaT KOHCTpyKuuje,
NnpojekTe WHCTanauuja kao M npojekTe cBMX 06nacTu Koju Cy peneBaHTHU 3a
npegMeTHu objekaT 1 UCnyHheHe OCHOBHUX 3axTeBa 3a objekar;

4) 3a objekTe kaTeropumje "I™: npojekTe ogroapajyhmnx obnacTtu Koju cy penesBaHTHU
3a npeameTHu objekar.

Ha ocHOBYy oOBMX rlOKauMjCKUX ycrioBa He MOXe ce NpucTynutu rpahewy
objekTa, anu ce MoXxe NPUCTYNUTU U3paaun NpojeKkTa 3a rpaljeBUHCKY A03BONY.
y CKnagy ca noa3akoOHCKUMM akKToM Kojum ce ypellyje cagpXuHa TexXHWYKe
AOKYMeHTaLuje npemMa Knacuv M HameHu oGjekTa U MOXe ce NoAHEeTU 3axTeB
3a uspgaBatbe rpafjeBUHCKe fo3Bone.

MpojekaTt 3a rpafleBUHCKY A03BONY ypaauTu y cKnaay ca OBUM NOKaLUjCKUM
ycnoBuma, npaBunuma cTtpyke u [lpaBUIIHUKOM O CagpXuHW, Ha4YUHY W
NOCTYNKYy W3pade M HayMH BplUeHa KOHTpPONe TeXHU4YKe AOKyMeHTauwmje
npema kKrnacu u HameHum o6jekra ("Cn. rmnacHuk PC", 6p. 96/2023).

paheBunHCcKka [o3BONa Ce M3gaje MHBECTMTOpPY Y cknagy ca udnaHom 135. 3akoHa o
nnaHupawy n usrpaghwun (,Cn. rmacHuk PC*, 6p. 72/2009, 81/2009 - wncnp., 64/2010 -
ognyka YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - oanyka YC, 50/2013 - ognyka YC, 98/2013 -
ognyka YC, 132/2014, 145/2014 wn 83/2018, 31/2019, 37/2019 - pp. 3akoH, 9/2020,
52/2021, 62/2023 n 91/2025).

CxopgHo unany 8N. (,Cn. rmacHuk PC*, 6p. 72/2009, 81/2009 - ucnp., 64/2010 - oanyka YC,
24/2011, 121/2012, 42/2013 - ognyka YC, 50/2013 - ognyka YC, 98/2013 - ognyka YC,
132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - op. 3aKoH,

9/2020, 52/2021, 62/2023 n 91/2025), Tokom cnpoBohewa objeanteHe npoueaype,
HaZANEXHN OpraH je UCKIby4YMBO M3BPLUMO NMPOBEPY WUCMYHEHOCTM hOpPMarHux ycrnosa 3a
narpagky, He ynywTtajyhm ce y oOueHy TexHU4ke AOKYMeHTauuje, HUTU UCNUTMBaHE
BEPOAOCTOJHOCTM AOKYMeHaTa koje je npmbaBuo y TOj nmpoueaypu, Na OBe nokauujcke
ycrioBe usgaje y cknagy ca aktMma v apyrum [OKyMeHTUma u3 4dnaHa 86 3akoHa o
nnaHupawy un marpagmwun (,Cn. rmacHuk PCY 6p. 72/2009, 81/2009 - ucnp., 64/2010 -
ogonyka YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - ognyka YC, 50/2013 - ognyka YC, 98/2013 -



oanyka YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - ap. 3akoH, 9/2020, 52/2021,
62/2023 n 91/2025).

XLIL. NOYKA O NMPABHOM JIEKY:

Ha u3pgate nokaumjcke ycrnose MOXe ce MOAHEeTUM NPUroBop MPeKo OBOr opraHa (nytem
LleHTpanHor enekTpoHckor cuctema objeantbeHe npouenype) [pagckom Behy rpaga
JleckoBua, y poKy of Tpu AaHa of AaHa OOCTaBribakba fOKaLMjCKMX yCroBa.

Takca 3a npurosop n3Hocu 240,00 amH. 1 ynnahyje ce Ha Xupo padyH rpaga JleckoBua
Op. 840 - 742341843 - 24, no mogeny 97, ca no3neom Ha bp. 23-058-05766.

XLIII. rPAACKA AODMUHUCTPATUBHA TAKCA 3A U3PALlY NTIOKALUUJCKUX YCITIOBA:

Ha ocHoBy Oanyke o rpagckum agMMHUCTPaTUBHMM Takcama rpaga Jleckosua TapudHu
6p. 8 ("Cn. rmacHuk rpaga Jleckosua", 6p. 2/10, 10/10, 13/10, 3/12, 23/14, 5/15 n 51/16,
"Cn. racHuk PC", 6p. 15/18-oanyka YC n 17/18-ucnp. ognyke YC), 3a u3pagy OBUX
noKaumjckmx ycriosa noTpebHo je nnatnty rpagcky aaMMHUCTPATUBHY TakCy Y U3HOCY OA:

300,00 m2 X 57 ,u,l/lH./m2 =17.100,00 ouH.

HaBegeHn u3HOC noTpebHO je ynnatutu Ha Xupo padyH ©Op. 840-742241843-03, no
mogeny 97, ca nosnBoMm Ha 6poj 23-058-05766, y kopuct paga JleckoBua n gokas o
ynnatu 3a nsgaBarbe OBMX JIOKAUM|CKMX YCROBa, Kao W ynnarte 3a mu3gaTy AOKyMeHTauujy
PI'3-a n ycnoee nmaoua jaBHux oenawhera notpedHo je npunoxuntn y LEOTI-y, y cknony
npegmeta 6p. ROP-LES-14875-LOC-1/2026.

O6pahuBauy
MwunaH LiBeTaHoBuh, gunn.nHx.apx.

Wed o6jeann-eHe npouenype WE® OAEJbEHA 3A YPBAHU3AM
HyuwiaHka 3apaBkoBuh, AWt npas. Kerbko TlaBnosuh, gunn. MHX. apx.



