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PENMNYBJIMKA CPBUJA

Mpap JleckoBay

paacka ynpaBa

Operewe 3a YpbaHusam

Bpoj npeameta: ROP-LES-23293-LOC-1/2026
3aBogHn 6p.:  353-249/26-02

Aatym: 03.11.2026.rog.

JleckoBau

lpagcka ynpaea paga JleckoBua - Operbewe 3a ypbaHusam, noctynajyhm no 3axrteBy BecHe
Banuuh, yn. BecennHa Macnewe 6p.31, JleckoBau, Koju je nogHeT npeko nyHomohHMKa
AnekcaHgpa [MeTtposuha, np, bBupo 3a npojekToBake M M3Bohewe pagosa y rpaheBnHapCTBY
JArea“ yn. Munopaga Bennukosuha 6p. 4, BnacotuHue, 3a usgaBare NOKUMCKMX YCrOBa, Ha
ocHoBy unaH 8h. n 53.a 3akoHa o0 nnaHupawy u uarpagwmn (“Cn. rmacHuk PC”, 6p. 72/2009,
81/2009 - ucnp., 64/2010 - ognyka YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - ognyka YC, 50/2013 -
ognyka YC, 98/2013 - oanyka YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - ap. 3aKoH,
9/2020, 52/2021, 62/2023, 91/2025 n 80/2026), 4ynaHa 6. ctaB 4. Tayka 6) Ypegbe o
nokaumjckmm ycnosuma (,Cnyxbenn rmacHuk PCY 6p. 87/2023 n 96/2026), unaHa 8.
MpaBunHMka ©O nocTynky cnpoBohewa o06jegutbeHe npoueaype  enekTPOHCKMM — nyTem
(,Cnyx6eHun rmacHuk PC“, 6p. 96/2023 n 33/2026), goHocu:

3AKIbYYAK

OABALUYJE CE 3axteB BecHe Banuuh, yn. Becennna Macnewe 6p.31, lleckoBau, koju je nogHeT
npeko nyHoMmohHuka: AnekcaHgpa lNetposuha, np, bupo 3a npojektoBake N n3Bohere pagosa y
rpahesuHapctBy ,Area“ yn. Mwnopaga BenuukoBuha 6p. 4, BnacotuHue, 3a wu3gaBarse
nokauujcknx ycrioa 3a nsrpagry nopoguyHo ctambeHor objekta cnpatHocty Cy+l1+1 Ha KI1 6p.
2628 KO JleckoBau, n3 popmarnHux pasnora.

Ob6pasznoxemwe

MogHocunauy 3axteBa BecHa Banuuh mns JleckoBua, yn. Becenuna Macnewe 6p. 31, obpatuna ce
OBOM opraHy gaHa 15.07.2026. roguHe, npeko nyHomohHuka AnekcaHgpa lNetposuha, np, Bupo
3a MpojeKkToBake U M3Bohewe pagoea y rpaheBmHapcTBy ,Area“ yn. Munopaga Bennukosuha 6p.
4, BnacotunHue, 3axteBoMm 6p. ROP-LES-23293-LOC-1/2026, 3aBogHn 6poj 353-249/26-02, 3a
n3gaBarse foKaunjCkMx ycnosa 3a uarpagmwy nopogmyHo ctambeHor objekta cnpatHoctu Cy+I1+1
Ha KI1 6p. 2628 KO JleckoBal.

Y3 3axTEB je NPUIOXEHO:

= nyHomohje;
= [JOKa3 O ynnaTtu Takce n HakHage;



= KaTtacTapcKo-TonorpadyCcku nnaH;

= carfnacHocT cyBnacHuka cycegHe Kl 6p. 2629; 2661 n 2662 KO JleckoBau;

= MpgejHo pewene of jyHa 2026.roguHe, Jleckosay (0. MasHa ceecka 6p. 07/2026 wu 1.
Mpojekat apxutektype) 6p. 07/A/2026 ypaheHo of cTpaHe npojekTaHTa: AnekcaHgpa
MNetpoBuha, Np, bupo 3a nNpojekToBake N n3Bohewe pagosa y rpahesnHapcTsy ,Area” yn.
Mwnopaga Bennukosuha 6p. 4, BnacoTtuHue; oaroBopHor nvua npojektaHta AnekcaHapa
MeTtpoBuha np, ogroBopHor npojektaHTa: Yegomupa 1. MNetpoBuha, gunn. mHX. apx 6poj
nvueHue: 300 P893 18.

o npujemy 3axTeBa, OBaj OpraH je, y ckrnagy ca 4naHom 7. [NpaBusiHMka o NOCTYNKy cnpoBohewa
ob6jeanrseHe npouenype enekTpoHckuMm nytem (,Cnyx6eHun rmacHuk PCY, 6p. 96/2023 n 33/2026),
NPOBEPMO UCMYHEHOCT hopMarHMX ycrnoBa 3a NocTynawe No 3axTeBy U YTBPAMO:

1) oa je HagnexaH 3a NocTyname Mo 3axTeBY;

2) na je 3axTeB NOAHET Y NponucaHoj hopmn 1 Aa cagpxu cee notpebHe nogaTke;

3) Oa je y3 3axTeB NPUMOXEHO NOejHO peLlere, Koje je n3paheHo y cknagy ca npaBUITHUKOM
Kojum ce ypehyje cagpXxuHa TEXHUYKE JOKYMEeHTauuje 1

4) ga je y3 3axTeB NPUIIOXKEH AOKa3 O YNfaTh Takce N HakHage.

Mopen mncnyweHocTM hopmManHux ycrioBa, OBaj OpraH je npoBepuo U cagpXuHy AOCTaBrbeHor
WaoejHor pelwetba jyHa 2026.rogunHe, Jleckosay (0. MmaBHa ceecka 6p. 07/2026 w 1. Npojekat
apxutektype) 6p. 07/A/2026 ypaheHo oa cTpaHe npojektaHTa: AnekcaHgpa [letposuha, np,
Bupo 3a npojektoBake M u3Bohewe pagoBa Yy rpaheBumHapcTBy ,Area“ yn. Mwunopaga
Benwnukosuha 6p. 4, BnacotuHue, n yTBpAMO je cneaehe HegocTaTke:

Y npmno>|<eHoj carnmacHoOCTu:

e YOII-II: 5158-2026; YOI-Il: 5159-2026 oa: 28.04.2026. jaBHM OGenexHuk: JacMmuHka
Cnacuh, yn. MNana hyknha 42, ytBpheHo je ga HegocTaje carnacHOCT npaea Kopuwhena
Ha Kl 6p. 2629 KO Jleckoau: bBoxnaap (Mapko)bhophesuh; MNMpegpar (Muogpar) Kouwh;
Pagmuna (MNpegpar) Kouuh; Cawa (MNpegpar) Kouuh.

e YOI1-II: 4445-2026 og 15.04.2026. jaBHu GenexHuk: JacmnHka Cnacuh, yn. MNaHa bykuha
42, ytBpheHo je Oa HedmocTaje carnacHocT npaea kopuwhewa Ha KIT 6p. 2662 KO
JleckoBau: Cnasuwa (dparytuH) >Kuskosuh.

MpeometHa napena K 6p. 2628 KO Jleckoay Hanasu ce y obyxsaty [lnaHa reHepanHe
perynauuje 3 - “LleHtap Ceep” (“Cnyx6enn rmacHuk rpaga lleckosua” 6p. 07/14).

Hanasu ce y bnoky 23, LUlenuHa 3, lNnaHnpaHe HameHe NOpoANYHO CTaHoBawe. [JUPEKTHO
cnposohere npema MrP-y.

lMnaHCcKUM OOKYMEHTOM je AedUHUCAHO:
2. MNAHCKW OEO - MPABUJIA YPEBEHA

2.1.KOHLEMUXJA YPEHEHA NMPOCTOPHUX LUENTMHA-OOPEHEHUX NMPEMA
OYHKUNMOHANHUM U NITAHCKUM KAPAKTEPUCTUKAMA

3. MPABUJIA TPAHEHA 3a 30He unu uenuHe 3a Koje Huje npeasuheHa nspaaa NAoP-a

3.1.pahesuHcko 3eMibUWIME




lMpaeuna rpaherwa Ha rpaheBMHCKOM 3eMIbULLTY AedmrHUCaHa Cy Kao: CKyn ycrioBa 3a napuenaumjy
M npaBuna 3a u3rpagwy objekata (ka0 onwTta W npasuna No HaMEHCKUM U PYHKLUUOHAMNHUM
uenvHama v noguenuHama).

OMLUTA NPABUIA TPABEHWA OCTAJIE HAMEHE -CTAHOBAHKE

MpaBuna ypehewa u rpahera 3a ctambeHe 30He cafpXe CBe YCINOBE KOje Ce OfHOCE Ha M3rpafhy
objekaTta 3a CTaHOBawe€, NocrnoBame, npuspehusarwe un npatehe cagpxaje y MyHKLMjM CTaHOBaHa.

Y okBupy npasuna rpaherwa geduHncaHa je OCHOBHa Unn JOMUHaHTHa HaMeHa, Moryhe npaTtehe HameHe U
HameHe objekaTta uuja je rpagra 3abpareHa y ypbaHUCTUYKMM 30HaMa, YPOAHUCTUYKMM U MPOCTOPHUM
uenvHama.

ﬂpeme)KHe HaMeHe rnospuwuHa

[loMMHaHTHa HameHa je OCHOBHa HameHa Kkoja je peduHucaHa Ha rpaduykoM npunory HameHa
MOBPLUNHA.

Bpcme u HameHe o6jekama Koju ce Mmo2y epadumu

Y obyxsaty [lnaHa Ha rpafeBMHCKOM 3eMIbuWTy nopeq crambeHux, Mory ce rpagutm u CBU Apyru
KOMMaTuOuIHM objekTu.

Y _okeupy_cBake rpafeBuHcke naplene,_a Yy rpaHuiama J03BOSbeHOr uHaekca usrpaheHocTu napuene,
JonywiteHa je uarpaawa apyrux objekata, kao u nparehux M nomohHux objekarta Koju cy Y. dhyHKumjn
Kopuwhera rmaBHOr 00jekTa, YMja HameHa He yrpoxaBa rmaBHM objekaT u cycegHe napuene. O6jekart
KoMnaTubunHe HameHe MOXe Ce rpaguTu Ha noBplKMHama Jpyre npeTexHe HameHe. KomnatunburHe
HameHe gate cy y Tabenu komnatnbmnnHnx HameHa 6p.4.

MejsaxHo ypehere, poHTaHe, Mobunujap 1 ypbaHa onpema KOMNaTtMBUNHM cy ca CBUM HaMeHama 1 Mory
ce peanu3oBaTy Ha CBMM NoBpLUMHaMma.

Bpcme u HameHe o6jekama Yuja je us2padH-a 3abpar-eHa
[lo npvBohera npocTopa HameHu, He A03BOSbaBa ce NpUMBPEMeHa U3rpagka objekata apyre HameHe.

Ha npoctopy npeaBufeHOM 3a 3alUTUTHE MojaceBe He MOry ce rpagutm ob6jekTu M BPLUUTU pagoBwm
CynpoTHO pasnory 360r Kojer je nojac ycnocTaBIbeH.

UHOekc unu cmeneH uszpalleHocmu u UHOEKC uslu cmeneH 3ay3emocmu unu uckopuwheHocmu

BbpyTo pasBujeHa rpafeBnHcKa NoBpLUMHA NpeAcTaBiba 36Mp MOBpPLUMHA CBUX HAO3EMHUX eTaa 00jekTa,
MEpeHMX Yy HMBOY NOOOBa CBUX JernoBa objekta -crnorbHe Mepe oboaHMx 3ugoBa (ca obnorama,
napanetuma v orpagama).

NHaoekc wusrpaheHocTu napuene jecte ogHOC (KONMWYHMK) OpyTo pasBujeHe rpafeBUHCKE MOBpLUMHE
nsrpaheHor nnu nnaHupaHor o6jekTa 1 yKyrnHe nospLUnHe rpafeBnHcke napuerne.

MHaekc 3ay3eTocTu napuene jecte ogHoc rabaputa XOpM3oHTarHe npojekumje narpafheHor unu nnaHnpaHor
00jeKkTa 1 yKynHe noBpLUMHe rpafieBUHCKe napuene, U3paxeH y NpoLeHTMMa.

HadszemHa e2paljeeuHcKa nuHuja



lpaheBuHCKa nNUHKWja ce Noknana ca perynaumoHOM fMHUjOM Ha rpaheBUHCKOj napueny unu ce Hanasu Ha
pacTtojaky koje yTBpheHo NnaHom 3aBUCHO of BpcTe objekaTa.

IpaheBurHCKM 06jekaT nocTaBba ce npearoM dacagom Ha rpaf)eBUHCKY NTMHKjY, OAHOCHO YHyTap npocTtopa
OMBMYEHOT rpafleBMHCKOM FIMHUjOM.

lMod3emHa epahesuHckKa JluHUja MOXe [a ofAcTyna of Hag3emHe rpaheBuMHCKe NHWje Y OKBUPY napuena,
noA yCroBOM [a NoA3eMHa eTaxa He yrpoxaBa cycefHe 06jeKkTe 1 He MoXe Npenasutu perynauujy; ctone
TEMerba He MOory MpenasvTu rpaHuly cycefHe napuene, OCMM Y3 carfacHOCT BrliaCHUKa UMM KOPUCHMKA
napuerne; MMHUMarHO ygarberwe noasemMHe rpafjeBrMHCKE NUHKMjE 04 rpaHuLe cycefHe napuerne jegHako je
Ay6rHK ykonaBara NoA3EMHE eTaxe.

O6jekmu mo2y 6umu nocmaesbeHu Ha 2pafje8UHCKOj napuenu:

- Y HEMPEKMHYTOM HUK3y -objekaTt Ha napuenu goavpyje obe 604He nNuHKje rpafeBuHCcKe napuene;
- Y NPEKMHYTOM HK3Y -0bjekaT goampyje camo jeaHy 604Hy NuMHKWjy rpafeBnHCKE Napuene;

- Kao cnobogHocTojehu -objekaTt He Joaupyje HU jeoHy NuHKjy rpaheBuHCKe napuerne u

- Kao nonyaTpujymckn -objekaT goaupyje Tpu nuHnje rpafheBrMHCKe napuene.

YnarbeHocT HoBor objekta on Apyror objekta, GUNO Koje BpcTe u3rpadwe UnuM HectambeHor o6jekTa,
yTBphyje ce npumeHoOM npasuna o yaarbeHoCTU HOBOr 0BjekTa o rpaHuLe cyceaHe napuene.

YoarbeHocm 00 epaHuue napuyeise

Hajmare [03BOSfbeHO pacTojakbe OCHOBHOr rabaputa (6e3 ucnaga) HoBor objekta M nuHWje cycegHe
rpaheBunHcKe napuerne je 3a:

-CnobopgHocTojehe objekTe Ha geny 604YHOr 4BOPULLITA CEBEPHE OPUJEHTALMIE ...'vvvvvvenenenenn. 1,50m
-CnobogHocTojehe objekte Ha geny 604HOr OBOPULLITA jYXKHE OPUJEHTALMIE «..vvvnvrenenenenannnne 2,50m
-[1BojHE 0BjekTe N 06jekTe Ha BOYHOM LAEMNY OBOPULLITA ..uvurrreeenenenenananenaeneenenenenananaens 4,00m
-MpBY nnn nocnegHy 0BjeKaT Y HEMPEKNMHYTOM HUBY .....uenineninitat et eeieeeneneteteeeeneaeenanaans 1,50m

BucuHa o6jekma

BucuHa objekta je pacTtojakbe of HynTe KOTe objekta [0 koTe crnemeHa ( 3a objekTe ca KOCUM KPOBOM)
O[HOCHO [0 KOTe BeHua (3a objekTe ca paBHMM kpoBOM). CBM OOjeKTM MOry Aa umajy CyTepeHcKe unm
noApyMcKe NpoCTopuje, ako He MOCTOje CMETHE XNAPOTEXHNYKE MU FEOTEXHUYKE Npupoae.

PenamueHa sucuHa o6jekma
-BucurHa BeHLa HoBor 06jekTa ca BeHLEM ycknahyje ce no npaBuny ca BEHLEM CyceaHor 06jekTa;

-BucuHa Ha3uTka NOTKpOBHE eTaxe n3Hocu Hajpuwe 1,60 m payyHajyhm o KoTe noga NoTKPOBHE eTaxe A0
Tayke npernoma KpoBHe KocuHe, a ogpehyje ce npema KOHKPETHOM Criy4ajy.

Koma npusemsba o6jekama oppefyje ce y ogHOCY Ha KOTY HUBENeTe jaBHOr WAWM MPUCTYMHOr nyTa,
OOHOCHO NpemMa HynToj KoTn 0bjekTa:

-Kota noga npusemrba HoBux objekaTa Ha paBHOM TepeHy He Moxe BUTK HMXKa Of KOTe HUBENeTe jaBHOT
UMK NPUCTYMHOT NyTa;

-Kota noga npusemrba HoBux objekata moxe 6uth 1,20m BuLa of HynTe KOTe;



-3a 06jekTe Koju y Npu3eMrby MMajy HecTambeHy HaMeHy (NnocrioBake M OenaTHOCTM) KoTa npusemsba
Moxe 6utn makcumanHo 0,20m, Buwa of KoTe TpoToapa (aeHuBenauuvja go 1,20m caenagaBsa ce yHyTap
objekTa).

FpahesuHcku enemeHmu Ha HUeoy npusemsba Mory npehu rpaheBUHCKY, OQHOCHO perynaumnoHy SMHUjY
(pauyHajyhu og ocHOBHor rabaputa objekTa 00 XOpU3OHTanHe npojekunje ucnaga), u To:

-n3nosu nokana -0,30 m, No Uenoj BUCMHKW, Kaga HajMawa WnpuHa TpoToapa msHocu 3,00m, a ucnopg te
LUMPUHE TPOTOapa HWje A03BOrbeHA U3rpagHa ucnaga manora fiokana y npusemrby;

-TpaHcnapeHTHe GpaBapcke KOH30IHe HaACTPeLIHMLE Y 30HU Npu3eMHe eTaxe -2,00 m HO uenoj WnpuHu
objekTa ca BucnHom nsHag 3,00 m;

-nnaTtHeHe HaACTpeLLHULe ca MacuBHOM BpaBapCcKoM KOHCTpyKuunjoM -1,00 M oa cnorbHe MBuUUe TpoToapa
Ha BMCKHM n3Hag 3,00 m,

-KOH30nHe pekname -1,20 m Ha BUCUMHM M3Hag 3,00 m.

IpaheeuHcku enemeHmu (epkepu, gokcartu, 6ankoHu, ynasHe HagCTpeLlHMLUE) Ha HMBOY MpBOr crpaTa
Mory aa npefy rpaheBuHCKY NNHKUjY

—ykonuko je muH. 3,0m yaarbeHa of perynauvoHe (padvyHajyhu og ocHoBHOr rabaputa OO XOpU3OHTanHe
npojekunje ncnaga) u To:

-Ha geny objekta npema npeawem AsopuwTy 1,20m anu ykynHa noBpLuMHa rpaheBUHCKUX eneMeHaTa He
moxxe npehu 50% ynuuHe dacage usHag npusemrba;

-Ha geny objekTa npemMa 6G04YHOM OBOPULLTY NPETEXHO CEBEPHE OpujHTauuje (Hajmarer pactojarba 1,50m)
-0,60m anu ykynHa noBpluHa rpaheBuHCknx enemeHata He moxe npehm 30% OoyHe dhacapge wusHag
npu3emMrba;

-Ha geny objekTa npema 604HOM ABOPULLITY MPETEXHO jy>KHE OpujeHTaumje (Hajmarer pactojaka og 2,50m)
-0,90m, anu ykynHa nospLuMHa rpaheBMHCKMX enemeHaTa He moxe npehu 30% GoyHe dhacage npusemrba;

-Ha geny objekTa npema 3agHemM OBOpULITY (HajMaker pacTojakba Of CTpaxHe NuHuje cyceaHe napuene
5,0m) -1,20m anu ykynHa noBpLluMHa rpaheBuHCKkMx enemMeHarta He moxe npehmn 30% cTpaxhe dacage
n3Haj npusemrba.

OmeopeHe cnosbHe cmeneHuye -MOry ce MOCTaBIbaTh Ha npeghwn Aeo objekta ako je rpafeBuHcka
nuHnja mMuH. 3,0m yBydeHa Yy OOHOCY Ha perynauuoHy nuHujy M ako casnahyjy sucuHy go 0,90m;
CreneHuue koje casnahyjy BucuHy npeko 0,90m ynase y okBup rabaputa objekta; CTteneHuue koje ce
nocTaerbajy Ha 604HM Unu 3aghn geo objekTa He Mory omMeTaTu npornas u gpyre dyHKUMje ABOpULLITA.

Hayun o6e36efhueara npucmyna napyenu

-LWvpuHa npusaTHOr Nponasa 3a napuene Koje Hemajy QupekTaH NPUCTyN jaBHOM NyTy He MOoxXe BuTn mama
oa 2,50 m.

Mapkupamse u 2apaxupare

3a napkupate BO3uria 3a conctBeHe noTpebe, BnacHMuUM cBux objekata CBMX BpCTa NO nNpaBusy
06e36ehyjy npocTop Ha COMCTBEHO] rpafeBMHCKO] Mapuenu, M3BaH MOBPLUMHE jaBHOTr MyTa, U TO -jedHo
NapKVHI NN rapaxHO MECTO Ha jedaH CTaH.



Bpoj noTpebHux napkvHr mecta ce oapefyje Ha OCHOBY HameHe W BpCTe AenaTtHOCTW, U TO Mo jedHo
MapKUHI UK rapaxHo mecto (y aareem Tekcty: M), MNMpema Tabenn 6p.12. HopmaTtuem 3a napkupame no
HameHama

lapaxe y objekTma nnaHunpajy ce y unm ncnog objekta y rabaputy, nogsemHo n3saH rabaputa objekta unm
Haa3eMHO Ha rpafeBMHCKOj napuenu.

MoBplwMHE rapaxa Koje ce nnaHupajy Haa3eMHO Ha rpafheBUHCKOj napuenu ypadyHasajy ce npu
yTBphMBamwy MWHOEKCA WnM cTeneHa usrpaheHocTn, OAHOCHO cTerneHa uckopuwheHocTn rpaheBuHcKe
napuene.

OdeodH-asaH-e u HUBenayuja

OpnBoaraBarbe NOBPLUMHCKUX BOoAA YTBPRyje ce HMBenaumoHuM pelleweM Ha HuBoy [nana. MNoBpLunHcke
BOAE Ce ycMepaBajy ca napuene cnobogHum MagoMm npema puroniama, OAHOCHO npema ynuum (kopg
perynvcaHe kaHanusauuje) ca HajMawum nagom og 1,5%.

MoBpwmHCKe BOAe ca jeaHe rpaheBuHCKe napuerne He Mory ce ycMmepasaTy npema Apyroj napuenu.
ApXumeKmoHcKo obriukoeame

lpaheBuHcka cTpykTypa Tpeba aa 6yae npunaroheHa cTpykTypu objekaTa y okpyxewy. Obpaga objekata
Tpeba aa 6yae og matepujana BUCOKOT KBanuTeTa.

CnorbHu n3rnen objekta, obnvk KpoBa, NMpuMMeHeHu Matepuvjanu, 6oje u gpyrm enemeHTu yTBphyjy ce
noejHUM apxmUTEKTOHCKMM npojekToM. [lpenopyyyje ce uarpagwa Kocor kpoBa. KpoBHM mnokpusady je y
3aBMCHOCTU Of Harnba KpoBHE KOHCTPyKUMje.

ApPXUTEKTOHCKMM 0Bnvumma, ynoTpebrbeHnumM Matepujanvima u 6ojamMa Mopa ce TEXUTU Ka YCrocTaBIbakby
jEAVHCTBEHEe ecTeTCKU BU3yerHe LienHe y OKBMpY rpafieBrHCKe napuere 1 came 30He.

CnoreHu un3rnen objekta y yp6aHMCTMYKO] UenuHM nocebHMX KynTypHUX BpegHOCTW, ycknafyje ce ca
KOH3epBaTOPCKUM YCroBUMA.

Kog objekata mnu 30Ha ca pexumoM 3alTuTe rpaguTterbckor Hacneha, kapaktep ¢hacage n obpaga
npunarohasajy ce ycnoBuma HaanexHor 3aBoga 3a 3aluTUTy CNOMEHUKa KynType.

Koa BuwenopogmyHmx objekaTa npenopydyje ce KpoB ca ManvMM KOCMHama KPOBHWUX paBHU o 15%, 6es
Haa3uTKa ckpuBeH atnkoM. CnorbHU m3rneq objekata, obnvk KpoBa, Matepwujanu, 6oje n opyru enemMeHTu
yTBphYjY ce YpB6aHUCTUYKMM NPOjEKTOM 3a ypBGaHMCTUYKO-apXUTEKTOHCKY paspagy Nokauuje.

Oepahuean-e

IpaheBurHCcke napuerne mory ce orpahueBaTtu 3vgaHoM orpagom o BucuHe og 0,90 m (padyHajyhu og koTe
TpoTOapa) unu TpaHcnapeHTHOM orpagom A0 BucuHe oa 1,40 m.

Mapuene unja je kota HuBenete Buwa og 0,90 m oa cycegHe, mory ce orpafuBaTv TpaHCnapeHTHOM
orpagomM o BucuHe of 1,40 m Kkoja ce MoXe MocTaBfbaTu Ha NoAasng Yunjy BUCUMHY oapehyje HaanexHu
OMLUTUHCKM OpraH.

3npaHe v apyre BpCTe orpaga nocrasrbajy ce Ha perynauyoHy nuHujy Tako Aa orpaga, ctybosu orpage u
Kanuje byay Ha rpafeBmnHCKOj NapLuenu koja ce orpahyje.



3uaaHa Henpo3vpHa orpaga uamehy napuena noguxe ce Ao BucuHe 1,40 m y3 carnacHOCT cycefa, Tako Aa
cTyboBu orpage 6yay Ha 3eMrbULLTY BriacHWKa orpaje.

CycepgHe rpaheBuHCKe napuene Mory ce orpafueaTtih XMBOM 3€JIEHOM OrpafoM Koja ce cagu y OCOBMHM
rpaHuue rpaheBUHCKe Mapuerne unu TpaHcnapeHTHOM orpagom o BucuHe of 1,40 m, Koja ce nocrasrba
npema KkatacTapckoMm MnfiaHy u onepary, Tako Aa cTy6osu orpage 6yay Ha 3eMrbuLITY BRacHUKa orpase.

BpaTa u kanuje Ha ynu4Hoj orpagm He MOry ce oTBapaTh BaH perynauuoHe fnunHuje.
Mapuene 3a n3rpagky NOCNOBHUX U ApYrMx HecTambeHnx objekaTta no npasury ce He orpanyjy.
Y 30Hama BMLLENOPOAMYHE n3rpagh-e napuerne ce no npasuny He orpahyjy.

U3epadna dpyeux objekama Ha ucmoj epahesuHckoj napuenu

Mory ce rpaantn u nomohHu 06jekTn, 0AHOCHO OBjeKTU KOju cy Y hyHKLMjU FNaBHOr 0BjekTa, a rpaje ce Ha
UCTOj_Mapuenn Ha Kojoj_je carpafeH rmaBHW cTambBGeHu, NOCNOBHW unu objekaT jaBHe HameHe (rapaxe,
ocTaBe,_wu cn.)

O6Hoea u pekoHcmpykuyuja mo2yhu cy nod cnedehum ycnoeuma:

Ykonuko rpafheBnHCKa napuena cBojoM uarpaheHowhy npematlyje makcMmarnHe napamMmeTpe 3a rpagky Ha
napueny y oBOj 30HW He MOXe ce [03BONUTU forpafha-Haarpagha noctojeher objekra, moryha je camo
aganTaumja u caHauuja y okBupy HameHa geduHmcaHmx NnaHom.

-[lo3Bor-eHa je npeHamMeHa crambeHor npocTopa y MNOCIOBHN Y NPU3EMHUM cTamMbeHuM eTaxama a
AOENMMMNYHO N Ha BULLUMM eTaXXaMa,

-3ameHa noctojeher o6jekTa HOBUM MOXe Ce JO3BOMNUTU Y OKBUPY MaKCUMManHuWxX napameTapa gatux 3a
OBY 30HY CTaHOBaHsa;

-PekoHcTpykumja noctojehunx objekata moryha je y rpaHMuama mMakcumanHux napameTrapa 3a rpagky Ha
napuenu;

-3a n3rpaheHe nopognyHe ctambeHe objekTe Ymja meflycobHa yaarbeHoCT U3Hocu mame og 3,0m y cnyyajy
PEKOHCTPYKUMje He MOry ce Ha CycefHUMm cTpaHama npeasuhjatm HacnpamHu OTBOpPM CTaMOBEHMX
npocropuja.

-Fabaputn objekata Koju ce Hanase u3mMehy perynaumoHe u rpaheBuHcKe NUHMje He Mory ce yHanpehueatu
(pekoHcTpyucatn wunu porpanueatv), Beh camo Tekyhe ogpxaBaTW [0 MCTeKa ekcrfoaTauMoHOr Beka
00jexTa;

-Y cnydajy noknanawa rpafeBuMHCKe W perynaumoHe fnuHMWje u pactojakba rpafieBuHCKe of perynauvHe
nuHnje marber og 3,0m, y criyyajy pekoHCTpyKuUMje ncnagm Ha objekTy He Mory npenasmuti rpafeBMHCKY
NUHMjY;

-Objekar MOxxe BUTK NOLMPaH 1 Ha KaTacTapckoj_Mefnun ako NOCTOju carnacHOCT Cyceaa;

-Y cnyyajy aorpanwe nocrojeher npusemHor objekta 6e3 carnacHocTu cycena, aorpaheHu Aeo NoTpebHo je
MuH.1,0m yaarbntu of katactapcke mehe;

-Y 6riokoBuMa MaHWpaHUM 3a PEeKOHCTPYKLUWjy, MOpa Ce W3BPLWMTW AeTarbHa aHanusa cBakor broka y
3axeaTy paauv NocTu3ara ONTUMaIHOr CTeNeHa PEKOHCTPYKUMje.



-Y cnyyajy kaga noctojeha cnpaTHOCT npemMallyje MakCcMMarHy O03BOSbeHY CNpaTHOCT MPOnucaHy OBUM
[MnaHom 3a OBy 30He a napamMeTpu 3a TyCTUHY HacerbeHOCTM U CTaHOBaka A03BOSbaBajy norywhaBane
00 MakcumanHux, moryha je uspaga koce KpoBHE KOHCTpyKuuje ca moryhHowhy kopuwhera TaBaHCKor
npocTopa y CBpXy CTaHOBaka (CTaHOBW, aTerben, nomohHe npocTtopuje).

PekoHcmpykuyuja o6jekama Koju cy y cynpomHocmu HaMeHu 0ehuHUCaHoj nnaHoMm

MocTojehn o6jekTn, neranHo rpaleHn a Koju Cy y CynpOTHOCTM Ca MflaHMPaHOM HaMEHOM MOBPLUMHA U
crnpaTtHocTu yTBpheHe 3a OBy 30HY, MOy Ce CaHupaTu WM peKkoHcTpucatu y obumy HeonxogHOM 3a
noborbLlake ycrioBa XuBoTa U paga.

HeonxogHum o6umMoM pekoHCTpykuuje cTtambeHux objekaTta 3a nobosbluake ycroBa XMBOTa WM paga
cmarpa ce:

OG6HoRBa, caHaumja n 3ameHa owTeheHnx N goTpajannx KOHCTPYKTMBHUX Aenoea rpafheBnHe y noctojehem
rabapury;

PekoHCTpyKuuja CBMX BpCTa UHCTanauuja;

[orpagwa caHuTapHUX npocTopuja ao 12m?;

AganTauuja TaBaHcKor npoctopa ctaMbeHor objekTa y okBupy noctojeher rabaputa y ctambeHun npocTop.

3.1.3. NpaBuna rpaliekba N0 HaMEeHCKUM U (PYHKLMOHANHUM LiefiIuHamMa 1 3oHama

30HA CTAHOBAHKA

MpaBuna rpahewa 3a 30Hy cTaHOBaka cpearux ryctuHa N’H=(25-80ct/xa)'C=(10-25cTaHa/xa)
CraHoBatbe y uenviun 1 (noguenvHe 1a n 16), uenuHn 2, uenviu 3 n uenuin 4

HdomuHanmua HameHa: CTaHoBawe (MOPOAMYHM M BULLENOPOANYHWN OBjeKTUn), BULLENOPOANYHN O6jeKTu
coumjanHor ctaHoBaka, MocnoBame U NpuBpefuBare y OKBUPY 30HE U AYX NIMHWCKUX LieHTapa

lMpamehe HameHe y OKeUpy 30He cmaHo8aH-a: y 30HW CTaHOBakba [A03BOSbaBajy Ce HaMeHe Koje He
pemeTe yHKUMjy CTaHOBaka M rpagckor LEHTpa, MOCMoBake, YCNyXXHe AenaTHOCTU, Mana npuepeaa,
TProBMHE, YrocTUTESrbCTBO, 3abaBa, KomepumjanHu cagpxaju. [lo3BosbeHe [enaTHOCTU Yy 30HU
nogpasymeBajy MNpPeTxXoAHy MnpoBepy WUCNyHEHOCTW ycrnosa (y TOKY M3pagde nokauujcke [03Bofe Wnu
yp6aHucTMYKOr NpojekTa) y norneay npucTyna, napkupawa, HauMHa cHabgeBaksa U Crl.

Mopodu4yHo cmaHoeame

MvHnmanHa noBpluvHa rpafjeBMHCKe napuene 3a NOpoANYHO CTaHOBaH€:

-3a CNOOOOHOCTOJENN CTAMBEHUN OBJEKAT ...ceoiveieeeeeiiiie et e e 300m?2

=38 ABOJHU OB EKAT. ....veeeeeiutiieeeeitieeeeeaititee e e s sttt e e s sbbe e e e e s aabee e e e s abaeeeeeaa 400 m? (aBe no 200 m2)
-006jeKATA Y HEMPEKMHYTOM HUBY ....eeeeiereeeeeeieeiuunisseeeesesaeessesssnssssssseesaaasesssnansssssssnneeesees 200 m?
=MONTYATPU]YMCKM OOJEKAT.....eeeeeeiiurriieeeiiieieeesettteeeessteeeeesaasseeeeesasseeeeessnssseeessansseeeesasssees 200 m2
~OBJEKTU Y MPEKMHYTOM HUBY ....uieeieeeeiiieeeaeaaitteeeesaiseeeeesaaaeeeeesanbteeeeesnseeeaesanneeeeesannneeeess 200 m?

MuHMmanHa wupuHa rpafleBUHCKe napuene 3a NOPOAUYHO CTaHOBaHe:

-3a cnoboaHoCcTojeNn NORPOANYHN CTAMBEHN OBJEKAT. . .uvv e ieeiiiieiieeeeenne, 10,00m
a1 =To] |1 0 o] 1Y = PR 16,00 m (aBa no 8,00 m)
~00JEKAT Y HEMPEKMHYTOM HUBY ... eenenenenteatetet e eeneaeneae e te e e e etneaaaa et e e e eenenenens 5,00

MuHnumanHa nogpwuHa 2palheeuHcke napuesie 3a nopodu4YHO cmaHoeaH-€e U MocJIo8ak-e:

MuvHumanHa noBpLuMHa rpafleBMHCKe napLerne 3a NoOpoAMYHO CTaHOBaH-E M NMOCNOBaHKE U3HOCK 400m?
MuHumanua wupuHa ghppoHma 2paljesuHcKe napuesie 3a uz2padHy Marer Npon3BoaHor objekTta
naHocm 16,00m.



lMonoxaj o6jekma y oOHOCY Ha peaynayujy

Kog nnaHuvpara n nuarpagwe HOBUX objekTa y notedy cnobogHocTojehmnx objekata MUHMMANHO yaarbexwe
rpafeBuHCKe NUHKMjEe of perynauuoHe nuHuje je 3,0m. Y 30HM marpaheHnx nopoamnyHux objekarta nornoxaj
rpafeBuHCKe nWHMje Yy OAHOCY Ha perynauuMoHy nuHuWjy ogpefeH je Ha OcHoBy nosvuuvje BehuHe
narpaheHnx objekata (npeko 50%). n weH nonoxaj AeduHUcaH je rpaduykum npunorom 6p.5 —lnaH
perynaumje u H1Benauuje;

Hajmama do3zeosbeHa meljycobHa ydarbeHocm o6jekama

MehycobHa yaarbeHOCT nopoauyHmx ctambeHux objekata je 4,0 m. YOarbeHOCT HOBOr MOPOAUYHOL
crambeHor objekTa oa_apyror objekta Guno koje BPCTe M3rpaawe, Moxe 6utn MuHuMmym 4,0m. Nopoanynm
cTambeHu objekar MoXe Aa MMa MakCUManHo Yetmpu ctambere jeanHuue.

Hajmama ydarbeHocm o6jekama 00 2paHuuye napuene

3a 30He uarpaheHnx nopoguyHux cTambeHmx objekata uumje je pacTojare A0 rpaHuue rpaheBuHcke
napuene pasnuMyuTo o yTBpheHnx BpegHOCT, MOry ce HOBW 0BjekT NocTaBrbaTu U Ha pacTojakbuma:

1.CnoboaHocTojehr 00jekTn Ha aeny 6G0YHOr ABOPULLTA CEBEPHE OpUjeHTaLMie ......... 1,00m
2.CnobogHocTojehun objekTn Ha Aeny 604HOr ABOPULLTA jy>KHE OpujeHTaumje. .. .......... 3,00m

Hajeehu do3eosbeHu uHOekcu 3ay3emocmu u uz2pahjeHocmu Ha 2palesuHCKoOj napuenu

CBu 06jekTn Ha rpaheBUHCKOj NapLenn y 30HN CTaHOBaka HUCKUX FyCTMHA: CTaMOeHU, MOCMOBHU U
nomohHM Koju cy Yy YHKUMjM CTaHOBakha, ynase y obpayyH uHgekca 3ay3etoctu U uHaekca nsrpaheHocTtu
Ha napuenu.

MopoduyHo cmaHoeaH-e

-MHAEKC 3aY3ETOCTU MAPLIEIIE: Loeuueuuuueunuuiiiiiiaitieeeese e e et e e eeeer e e ee et ettt iiiiiiieeeieeee e 50%

Hajeeha do3eosmeHa cnpamHocm u eucuHa o6jekama

CnpaTHOCT nNopoaMyHuX objekarta 3a uarpaaxy Yy 0Boj_30HU je Max. M+2+[1k (npusemibe, ABe eTaxe U
NOTKPOBIbE).

'padw-a Ha epaljeguHCKOj napuesiu HaMeH-eHOj MopodUYHOM cmaHo8aky

Ha rpaheBuHCKoj_napLenu HaMeheHoj_NOpoaUYHOM CTaHOBaky MOTY_Ce rpaauTu: rmaBHu objekar,_apyru
objekar n nomohHu objekat,_noA_ycrnoBoM Aa Cy 3a40BOSbeHU YpPOaHUCTUYKM KpUTEpUjyMU YyTBpRhHEHN 3a
30HY CTaHOBaH-A.

OG6jekTe Tako NocTaBMTU fa y cry4ajy nogene OCHOBHE napLene Ha ABe HOBe napuene, CBaka of Hux uma
n3nas AupeKTaH Uan UHAMPEKTaH Ha jaBHM NyT.

HameHa rmaBHor objekta: nopoanyHn ctambeHn objekat, NocnoBHM objekat, cTambeHo-NocnoBHU objekar,
nocrnoBHO ctambeHn objekar.

Y 30HM cTaHOBawa Ha napLenama Behum of 400m2,_r,ue n3rpaheHocCT napLiene 1o Ao3BorbaBa Moryhe je
rpaauTy Nopea_oCHOBHUX cTambeHux objekata 1 nocnoBHe oGjekTe.

MocnoBHu 06jekT Mory 6uTK rpafjeHn y ckrnomny OCHOBHOT 06jekTa U Kao CaMOoCTarHu.



CnpaTtHocT nocrnoBHor objekTa y je max.l1+1

Y cny4ajy oa ce nocrioBawbe nraHupa y OCHOBHOM (MOPOAMYHOM ) 06jekTy Aeo objekTa Koju ce Hamemyje
3a NOCIIOBHE cagpxaje, He Moxe npehn NonoBuHy GPYTO NOBPLUMHE OCHOBHOI OGjekTa.

CrambeHo-nocnoBHn objekat je objekaTr y kojem OeO HamereH 3a nocrioBakwe usHocu Ao 50% O6pyTo
noBpLUNHe 06jekTa.

lMocnoBHo-cTambeHn o6jekaT je objekaT y KOjeM [e0 HaMeheH 3a MNocroBawe (Koju He yrpoxasa
cTaHoBake) usHocn of 50-70% 6pyTo noBpLuMHe objekTa.

I'Ipom3Bo,u.Ha OenaTtHOCT MOXe erauctupatun npe ceera Kao: Manun npou3BOAHO YCIYXHWU KanaunuTtetn y
CKIiony ctaHoBaHa uin nocebHo Ha napuenwu.

Ipadwa Ha epaljesuHcKkoj napuesiu HameweHoj o6jekmuma Mare NPou3eodHe deslamHocmu

Y okBupy rpafeBuHCKe nmapuerne y 30HW CTaHOBakba [03BOSbEHa je u3rpagrsa: NMOCMOBHO NPOW3BOAHUX
objekara

OGjekTn ce mory rpagutn kao cnobogHocTojehn unm objekTn y HU3Y, a CBe Y 3aBUCHOCTU Of TEXHWUYKO-
TEXHOSOLLKOT NpoLeca NPOU3BOAHE U 3aJ0BOIbaBakba NPOnMcaHnx ycrnoBa 3aluTuTe.

Haje ce moryhHocT wu3srpagwe criegehmx objekata: NpouM3BOOHOr OOHOCHO 3aHaTckor objekta  Koju
330BOfbaBa yCroBe 3aliTuTe XMBOTHE CpeauHe, OQHOCHO KOju CBOjUM AenosBaweMm OyKoM, racoBuma,
oTnagHum martepujama, Hehe HeraTMBHO yTuLaTK Ha (PyHKLMjy CTaHOBaHsa.

lMomohHu o6jekmu

MpocTopuje (ocTaBe 3a orpes, rapaxa, feTa Kyxuhba) MOTy Ce MraHupaTi M y cacTaBy OCHOBHOI WM

apyror objekta Ha napuenu un mory ga dygy MmakcumarHe nospLivHe 4o 30m2.
lMomMohHM 06jekT Mory 6uTK rpafjeHmn y cknomny OCHOBHOT 06jeKTa unm Kao camocTarnHu;
CnpatHocT nomohHux objekata (octaBe, rapaxe,) Moxe fa byae max. 1 (npusemrbe);

BucuHa nomohHunx objekata moxe ga Oyge max. 5,0m (MepeHo of HynTe KoTe 4O KOTe crieMeHa 3a objekTe
ca Kocum kpoBoM). BucmHa gpyrmx m nomohHux objekata Ha napuenu He MoXe Ada Npenasu BUCUHY
rnaBHor objekTa.

UnaHom 8. ctaB 2. lNpaBunHuka o crnpoBohewy objeaureHe npouenype enekTpoHckum nytem (,Cr.
rnacHuk PCY, 6p. 96/2023 n 33/2026), nponucaHo je Aa he HaanexHu opraH 3axTeB 3a u3gaBahe
nokaumjckux ycrnosa ogbauuTy 3akibydykoM M Kada WOEjHO pellere He cagpXu nogatke notpebHe 3a
n3gaBakbe NOKAUMjCKMX YCroBa, y3 HaBohewe CBUX HedocTaTaka, OOHOCHO pasnora 3a ofbauuBarbe, He
ynywTajyhu ce y oueHy TexHU4YKe JOKyMeHTauuje y cknagy ca ogpeabom unaHa 8h. 3akoHa.

Ako nogHocunal, 3axtesa y poky o 10 gaHa of npujema OBoOr 3akibydka, a HajkacHuje 30 gaHa of faHa
HEroBor objaBrouMBara Ha UHTEPHET CTPaHMULM HAONEXHOr opraHa, NogHece ycarnalleHn 3axTeB U OTKIOHU
cBe yTBpheHe HepgocTaTke, He AOCTaBiba AOKYMEHTALMjy NOOAHETY Y3 3axXTeB Koju je ogbayeH, HUTU MOHOBO
nnaha agMUHUCTPATMBHY TaKCy U HakHagdy.



MogHocunay 3axTeBa MOXe CaMO jeAHOM WCKOPWUCTUTM NPaBO Ha MOAHOLLEHe ycarnalleHor 3axTeBa 6e3
obaBe3e [ocTaBrbaka AOKYMEHTaLMje nogHeTe y3 3axTeB Koju je ogbadveH m noHosBHor nnahawa
agMUHMCTPaTMBHE Takce, OAHOCHO HakHage, CxodHO 4naHy 8. crtaB 7. [lpaBurnHMKa O MNOCTYMKY
cnpoBofera 06jeantbeHe npoueaype enekTpoHckum nytem ("Cnyx6eHu rmacHuk PC",6p. 96/23 n 33/26).

MpoTMB OBOr 3aKibyyka MOXe Ce U3jaBuTW NpUroBop HaanexHom [pagckom Behy rpaga Jleckosua, npeko
OBOr opraHa nytem LleHTpanHor enekTpoHcKor cuctema objeammeHe npoueaype, Y poky og 3 AaHa oA AaHa
JoCTaBrbaka 3akibydka. Takca 3a npurosop uaHocu 240,00auH. u ynnahyje ce Ha »upo padvyH [paga
JleckoBua 6p.840-742241843-03, no mogeny 97 ca no3nBom Ha 6poj 23-058-05766.

O6pahuBay npegmeTa
MunaH LiBeTaHoBuh, amnn.nHx.apx.

LLled oaceka 3a ob6jeaureHy npouenypy WE® OOEIbEHA 3A YPEAHU3AM
OywaHka 3gpaBkoBuh, nnn.npaBHUK Kerbko MNaBnosuh, gunn.nHx-apx.



