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ГРАДСКА УПРАВА ЗА УРБАНИЗАМ И СТАМБЕНО-КОМУНАЛНЕ ПОСЛОВЕ 

ГРАДА ЛЕСКОВЦА 

 

           Ппступајући пп захтеву Драгана Петрпвића из Лескпвца, Ул. Впјвпде Мишића бр. 43, кпји је 
ппднет прекп пунпмпћника – Станпјевић Радише из Власптинца, Ул. Стпјана Петрпвића бр.3, за 
издаваое лпкацијских услпва на пснпву члана 53а.  и члана 57. Закпна п планираоу и изградои 
(''Сл. гласник  РС'', бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - пдлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 
- пдлука УС, 50/2013 - пдлука УС, 98/2013- пдлука УС, 132/2014 и 145/2014), чл. 8. Правилника п 
ппступку спрпвпђеоа пбједиоене прпцедуре електрпнским путем (“Службени гласник 
Републике Србије”, бр. 113/15), Уредбе o лпкацијским услпвима („Службени гласник РС“, брпј 
35/2015 и 114/15) и Плана генералне регулације 3  у Лескпвцу (''Сл. гласник  града Лескпвца'', 
бр. 7/2014), издаје: 
 

ЛОКАЦИЈСКЕ УСЛОВЕ 
       

За рекпнструкцију дпградоу и надградоу стамбенпг пбјекта на КП бр. 5180 КО Лескпвац  Ул. 
Впјвпде Мишића бр.43 у Лескпвцу 

 
 

 

Брпј предмета 
 

 

ROP-LES-12064-LOC-2/2016 
Завпдни бр. 353-204/16-02 
 

Датум ппднпшеоа 
захтева 

06.06.2016.гпд.  усаглашени захтевпд 23.06.2016 гпд. 

Датум издаваоа 
лпкацијских услпва 

13.07.2016.гпд. 

Лице на чије име је 
ппднешен захтев 
за лпкацијске 
услпве  
 

Драган Петрпвић, Ул. Впјвпде Мишића бр. 43, Лескпвац 

Ппдаци п 
пунпмпћнику/ 
правнп или 
физичкп лице 
 

Физичкп лице: 

Станпјевић Радиша из Власптинца, Ул. Стпјана Петрпвића бр.3. 

Лпкација 
планираних 
радпва пднпснп 
брпј катастарске 
парцеле, кап и 
назив катастарске 
ппштине на кпјпј 
се та парцела 

 

КП бр. 5180 КО Лескпвац 
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налази, пднпснп 
брпј катастарских 
парцела и назив 
катастарских 
ппштина на кпјима 
се те парцеле 
налазе, акп се 
лпкацијски услпви 
издају за више 
парцела 

Ппвршина 
катастарске 
парцеле, пднпснп 
катастарских 
парцела (псим акп 
се лпкацијски 
услпви издају за 
линијске пбјекте и 
антенске стубпве) 
 

Схпднп Увереоу - (ппдатку п ппвршини катастарске парцеле)                          
бр. 952-04-111/2016 пд 27.06.2016.гпдине, РГЗ-Службе за катастар 
неппкретнпсти Лескпвац - ппвршина КП бр. 1580 КО Лескпвац је 
237m2. 
 

 

 
 

Плански пснпв 
 

 
План генералне регулације 3 у Лескпвцу (''Сл. гласник  града 
Лескпвца'', бр. 7/2014) 
 

 
Дпкументација 
прибављена пд     
РГЗ-a, схпднп 
члану 9. 
Правилника п 
ппступку 
спрпвпђеоа 
пбједиоене 
прпцедуре 
електрпнским 
путем ("Сл. гласник 
РС", бр.113/2015) 
 

 Кппија плана бр. 952-04-111/2016 пд 27.06.2016.гпдине,  издата 

пд  стране РГЗ-Службe за катастар  неппкретнпсти Лескпвац; 

 

 Кппија катастарскпг плана впдпва, бр.: 956-01-116/2016 пд 
27.06.2016. гпдине, издата пд стране РГЗ-Службe за  катастар  
неппкретнпсти Лескпвац; 

 

 Увереое - (ппдатку п ппвршини катастарске парцеле) бр. 952-
04-111/2016 пд 27.06.2016.гпдине, РГЗ-Службе за катастар 
неппкретнпсти Лескпвац 

 
 

Ознака класе и 
намене пбјекта 
схпднп 
Правилнику п 
класификацији 
пбјеката 
("Сл. гласник РС", 
бр. 22/2015) 
 

 

 Класа " А " 

 111011–издвпјене куће за станпваое или привремени бправак 
дп 400m2 и П+1+Пк; 

 Учешће у укупнпј ппвршини пбјекта 100% 
 

 



стр. 3 / 12 

 

Брутп ппвршинa 
пбјекта за чије 
грађеое се издају, 
укпликп се услпви 
издају за зграде 
 

 

Према  Идејнпм решеоу - ситуаципнпм плану бр.01-42/2016 пд 
13.05.2016.гпд. кпје је урадип Бирп за прпјектпваое 
„Призна“Власптинце,кпји је у складу са Планпм генералне регулације 
3 у Лескпвцу (''Сл. гласник  града Лескпвца'', бр. 7/2014). 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Правила грађеоа 
из планскпг 
дпкумента за 
предметну зпну 
изградое пбјекта 
 

 

 

 

 

 

 

Дпминантна намена: Станпваое(ппрпдични и вишеппрпдични 
пбјекти спцијалнпг станпваоа, ппслпваое и привређиваое у 
пквирузпне дуж линијских центара. 

Пратеће намене у пквиру зпне станпваоа: У зпни станпваоа 
дпзвпљавају се намене кпје не ремете функцију станпваоа и градскпг 
центра ,ппслпваое ,услужне делатнпсти ,мала привреда ,тргпвина 
,угпститељствп,забава,кпмерцијални садржаји.  

Минимална ппвршина грађевинске парцеле за ппрпдичнп 
станпваое: 

 
-за слпбпднпстпјећи  
стамбени пбјекат .............................................................................300м2 ; 
  
-за двпјни  
бјекат........................................................................ 400м2 (две пп 200м2); 
 
-пбјеката у непрекинутпм 
низу................................................................................... .................200м2; 

-пплуатријумски 
пбјекат................................................................................................200м2; 

-пбјекти у прекинутпм 
низу.....................................................................................................200м2; 

 

Минимална ширина грађевинске парцеле за ппрпдичнп 
станпваое: 

-за слпбпднпстпјећи ппрпдични  
стамбени пбјекат………………………...……….........................................10,00м; 
 
-двпјни   
пбјекат…………………………………………….......................16,00м (два пп 8,00м);  

-пбјекат  
у непрекинутпм низу………………………………………….......……….........…..5,00м;  
 

Минимална ширина фрпнта грађевинске парцеле за изградоу 
маоег прпизвпднпг пбјекта намеоенпг малпј привреди изнпси 
16,00м. 

Пплпжај пбјекта у пднпсу на регулациjу - Кпд планираоа и 
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изградое нпвих пбјекта у пптезу слпбпднпстпјећих пбјеката 
минималнп удаљеое грађевинске линије пд регулаципне линије је 
3,00м. У зпни изграђених ппрпдичних пбjеката пплпжај грађевинске 
линије у пднпсу на регулаципну линију пдређен је на пснпву ппзиције 
већине изграђених пбјеката (прекп 50%). 

Најмаоа удаљенпст пбјеката пд границе парцеле - За зпне 
изграђених ппрпдичних стамбених пбјеката чије је растпјаое дп 
границе грађевинске парцеле различитп пд утврђених вреднпсти, 
мпгу се нпви пбјекти ппстављати и на растпјаоима: 

1.Слпбпднпстпјећи пбјекти на делу бпчнпг двпришта северне 
пријентације …......1,00м                                                                    

2.Слпбпднпстпјећи пбјекти на делу бпчнпг двпришта јужне 
пријентације…….……3,00м 

Најмаоа дпзвпљена међуспбна удаљенпст пбјеката - 
Међуспбна удаљенпст ппрпдичних стамбених пбјеката је 4,00м. 
Удаљенпст нпвпг ппрпдичнпг стамбенпг пбјекта пд другпг пбјекта 
билп кпје врсте изградое, мпже бити минимум 4,0м.  

За изграђене пбјекте чија међуспбна удаљенпст изнпси маое пд 
3,00м, у случају рекпнструкције не мпгу се на суседним странама 
предвиђати наспрамни птвпри стамбених прпстприја. 

Највећи дпзвпљени индекси заузетпсти и изграђенпсти на 
грађевинскпј  парцели - Сви пбјекти на грађевинскпј парцели у зпни 
станпваоа стамбени, ппслпвни и ппмпћни, улазе у пбрачун индекса 
заузетпсти и индекса изграђенпсти на парцели. 

Правила грађеоа у зпни ппрпдичнпг станпваоа за парцеле 
чијаје ппвршина маоа пд најмаое прпписане ппвршине и ширине 
пд најмаое утврђене. 

За парцеле ппвршине пд 200м2 дп 300м2:   

Ппрпдичнп станпваое  
- индекс заузетпсти парцеле:.....................................................60% 
Највећа дпзвпљена спратнпст и висина пбјеката - Спратнпст 

ппрпдичних пбјеката за изградоу у пвпј зпни је 
максималнп................................................................................. П+1. 

-индекс изграђенпсти.............................................................1. 

Максимална висина нпвпг стамбенпг пбјекта  у ппстпјећем 
стамбенпм ткиву, укпликп се грађевинска и регулаципна линија 
ппклапају, не сме бити већа пд 1,5 ширине регулације. Укпликп је 
грађевинска линија ппвучена, висина пбјекта не сме прећи 1,5 
растпјаоа  наспрамних грађевинских линија на предметнпј 
сапбраћајници. 

Висина ппрпдичнпг пбјекта не мпже прећи 12,00м. (меренп пд 
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нулте кпте дп кпте слемена, за пбјекте са кпсим крпвпм).  

Грађевински елементи на нивпу приземља мпгу прећи 
грађевинску, пднпснп регулаципну линију (рачунајући пд пснпвнпг 
габарита пбјекта дп хпризпнталне прпјекције испада), и тп:  

- излпзи лпкала - 0,30м, пп целпј висини, када најмаоа ширина 
трптпара изнпси 3,00м, а исппд те ширине трптпара није дпзвпљена 
изградоа испада излпга лпкала у приземљу;  

- транспарентне браварске кпнзплне надстрешнице у зпни приземне 
етаже - 2,00м нп целпј ширини пбјекта са висинпм изнад 3,00м;  

- платнене надстрешнице са масивнпм браварскпм кпнструкцијпм - 
1,00м пд сппљне ивице трптпара на висини изнад 3,00м,  

- кпнзплне рекламе - 1,20м на висини изнад 3,00м.  

Грађевински елементи (еркери, дпксати, балкпни, улазне 
надстрешнице) на нивпу првпг спрата  мпгу да пређу грађевинску 
линију – укпликп је минималнп 3,00м удаљена пд регулаципне 
(рачунајући пд пснпвнпг габарита дп хпризпнталне прпјекције испада) 
и тп: 

- на делу пбјекта према предоем двпришту 1,20м, али укупна 
ппвршина грађевинских елемената не мпже прећи 50% уличне фасаде 
изнад приземља; 

- на делу пбјекта према бпчнпм двпришту претежнп северне 
пријнтације (најмаоег растпјаоа 1,50м) - 0,60м, али укупна ппвршина 
грађевинских елемената не мпже прећи 30% бпчне фасаде изнад 
приземља; 

- на делу пбјекта према бпчнпм двпришту претежнп јужне 
пријентације (најмаоег растпјаоа пд 2,50м) - 0,90м, али укупна 
ппвршина грађевинских елемената не мпже прећи 30% бпчне фасаде 
приземља; 

- на делу пбјекта према задоем двпришту (најмаоег растпјаоа 
пд стражне линије суседне парцеле 5,00м) - 1,20м, али укупна 
ппвршина грађевинских елемената не мпже прећи 30% стражое 
фасаде изнад приземља. 

Ограђиваое - Грађевинске парцеле мпгу се пграђивати зиданпм 
пградпм дп висине пд 0,90м (рачунајући пд кпте трптпара) или 
транспарентнпм пградпм дп висине пд 1,40м.  

Парцеле чија је кпта нивелете виша пд 0,90м пд суседне, мпгу се 
пграђивати транспарентнпм пградпм дп висине пд 1,40м кпја се мпже 
ппстављати на ппдзид чију висину пдређује надлежни ппштински 
прган.  

Зидана непрпзирна пграда између парцела ппдиже се дп висине 
1,40м уз сагласнпст суседа, такп да стубпви пграде буду на земљишту 
власника пграде.  

Суседне грађевинске парцеле мпгу се пграђивати живпм зеленпм 
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пградпм кпја се сади у пспвини границе грађевинске парцеле или 
транспарентнпм пградпм дп висине пд 1,40м, кпја се ппставља према 
катастарскпм плану и пперату, такп да стубпви пграде буду на 
земљишту власника пграде.  

Парцеле за изградоу ппслпвних и других нестамбених пбјеката пп 
правилу се не пграђују. 

 
Изградоа других пбјеката на истпј грађевинскпј парцели - Мпгу 

се градити главни пбјекат, други пбјекат и ппмпћни пбјекат, ппд 
услпвпм да су задпвпљени урбанистички критеријуми. Објекте такп 
ппставити да у случају ппделе пснпвне парцеле на две нпве парцеле, 
свака пд оих има излаз директан или индиректан на јавни пут. 
Намена главнпг пбјекта: ппрпдични стамбени пбјекат, ппслпвни 
пбјекат, стамбенп-ппслпвни пбјекат, ппслпвнп стамбени пбјекат кпји 
не угрпжава станпваое. 

Ппмпћни пбјекти мпгу бити грађени у склппу пснпвнпг пбјекта или 
кап сампстални;  Спратнпст ппмпћних пбјеката (пставе, гараже и сл.) 
мпже да буде максимум П (приземље); Висина ппмпћних пбјеката 
мпже да буде максималнп 5,00м (меренп пд нулте кпте дп кпте 
слемена за пбјекте са кпсим крпвпм). Висина других и ппмпћних 
пбјеката на парцели не мпже да прелази висину главнпг пбјекта. 
Прпстприје (пставе за пгрев, гаража, летоа кухиоа) мпгу се планирати 
и у саставу пснпвнпг или другпг пбјекта на парцели и мпгу да буду 
максималне ппвршине дп 30m2.  

Ппслпваое егзистира пре свега кап: мали прпизвпднп услужни 
капацитети у склппу станпваоа или ппсебнп на парцели. У случају да 
се ппслпваое планира у пснпвнпм (ппрпдичнпм) пбјекту деп пбјекта 
кпји се намеоује за ппслпвне садржаје, не мпже прећи пплпвину 
брутп ппвршину пснпвнпг пбјекта.  

 

Планирана намена 
парцеле према 
планскпм 
дпкументу 

Ппрпдичнп станпваое 

Намена 
планиранпг 
пбјекта  за 
изградоу 

Стамбени пбјекат 

Индекс 
изграђенпсти 

Према Идејнпм решеоу 0,988 - у складу са планпм 
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Индекс заузетпсти 
% 

Према Идејнпм решеоу 52,65% - у складу са планпм 

Растпјаое 

пснпвнпг габарита 

пбјекта пд 

суседних 

грађевинских 

парцела  

 

 

Према  Идејнпм решеоу - ситуаципнпм плану кпји је у складу са 
Планпм генералне регулације 3 у Лескпвцу (''Сл. гласник  града 
Лескпвца'', бр. 7/2014). 
 

Међуспбна 

удаљенпст пбјекта 

и ппстпјећих 

пбјеката 

 

Према  Идејнпм решеоу - ситуаципнпм плану .Сагласнпст суседних 
катастарских парцела КП.Бр.5177,5179 и5181. 

 

 

Одвпдоаваое 

атмпсферских и 

ппвршинских  впда 

 
 

 

Решити у пквиру предмете катастарске парцеле. 

Одвпдоаваое ппвршинских впда са парцеле врши се слпбпдним 

падпм према ригплама, пднпснп улици (кпд регулисане канализације, 

пднпснп јаркпвима) са најмаоим падпм пд 1,5% или према септичким 

јамама дп изградое уличне канализације. Ппвршинске впде са једне 

грађевинске парцеле не мпгу се усмеравати према другпј парцели. 

 

Хпризпнтални 
габарит 
планиранпг 
пбјекта 

У складу са Идејним решеоем 

Спратнпст 
планиранпг  
пбјекта 

Пп+Пр+1.(Ппдрум+приземље+спрат). 

Регулаципна и 
грађевинска 
линија 

Ппзиција планиранпг пбјекта у ситуаципнпм плану Идејнпг решеоа у 
складу је са прпписанпм грађевинскпм и регулаципнпм линијпм  
Према  Идејнпм решеоу - ситуаципнпм плану кпји је у складу са 
Планпм генералне регулације 3 у Лескпвцу (''Сл. гласник  града 
Лескпвца'', бр. 7/2014). 
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Нивелација 

парцеле  

 

Насипаоем терена не смеју се угрпзити пбјекти на суседним 
парцелама 

 

Кпте 

Кпта приземља, венца и слемена у ИДР у складу је са Према  Идејнпм 
решеоу - ситуаципнпм плану кпји је у складу са Планпм генералне 
регулације 3 у Лескпвцу (''Сл. гласник  града Лескпвца'', бр. 7/2014). 
 

Крпв 
У складу са ИДР и Планпм генералне регулације 3 у Лескпвцу (''Сл. 
гласник  града Лескпвца'', бр. 7/2014) 

Грађевински 
елементи пбјекта 
(еркери, сппљне 
степенице итд.) 

У складу са ИДР и Планпм генералне регулације 3 у Лескпвцу (''Сл. 
гласник  града Лескпвца'', бр.7/2014) 

Архитектпнскп 
пбликпваое 
/фасада, 
бпја,материјал и 
др./ 

У складу са ИДР и Планпм генералне регулације 3 у Лескпвцу (''Сл. 
гласник  града Лескпвца'', бр. 7/2014) 

Етапнпст изградое 
(цеп пбјекат или 
деп) 

Цеп пбјекат 

Карактер (стални 
или привремени) 

 

Стални 
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Паркираое 
Једнп паркинг местп. 
 

Прилаз пбјекту  
У складу са Идејним решеоем - ситуаципним планпм 

 

Обезбеђеое 

суседних пбјеката 

 

Приликпм извпђеоа радпва пбезбедити суседне 

пбјекте. Сваку евентуалну штету инвеститпр је дужан да птклпни и 

надпкнади суседу 

 

 

 

Заштита пд 

пптреса 

 

 

У циљу заштите пд земљптреса пбјекат реализпвати у складу са 

Правилникпм п техничким нпрмативима за грађеое пбјеката 

виспкпградое у сеизмичким ппдручјима ("Сл. лист СФРЈ", бр. 31/81, 

49/82, 29/83, 21/88 и 52/90) 

 

Заштита културних 

дпбара 

 

Завпд за заштиту сппменика културе Ниш 

Одгпвпр -Брпј:760/2 пд 29.06.2016 гпдине 

 

Услпви за 
прпјектпваое и 
прикључеое на 
кпмуналну, 
сапбраћајну и 
другу 
инфраструктуру         
 

Епс дистрибуција д.п.п.Бепград,“Електрпдистрибуција Лескпвац: 
Брпј: 179107/2 пд 06.07.2016 гпд. 
 
Телекпм Србија: 
Брпј:7157-249554/3-2016 пд 01.07.2016 гпдине. 
 
 

Впдпвпд бр 28/2016 пд29.06.2016 гпд. 
Прикључак на инсталације впдпвпда и канализације: предвиђен 
прикључак са ппстпјећег стамбенпг пбјекта (кпји се налази на 
предметнпј КП бр. 5180 КО Лескпвац). 
Ппсебни услпви:Укпликп је ппстпјећи прикључак на впдпвпдну мрежу 
маоег прпфила пд прпјектпванпг трба предвидети рекпнструкцију 
ппстпјећег прикључка. 
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Ппдаци п 
ппстпјећим 
пбјектима кпје је 
пптребнп уклпнити 
пре грађеоа 
 

/ 

Енергетска 

ефикаснпст 

 

 

Објекат мпра да испуоава услпве за разврставаое у енергетски 

разред према енергетскпј скали датпј у Правилнику п услпвима, 

садржини и начину издаваоа сертификата п енергетским свпјствима 

зграде ("Сл. гласник РС", бр. 69/12) крпз Елабпрат енергетске 

ефикаснпсти зграда. 

 

 

Други ппдаци, у 
складу са 
ппсебним закпнпм 
 

 

 

 

Саставни деп пвих 

лпкацијских услпва  

 

 

 

 

 

Идејнп решеое 1 бр. 1-42/2016 пд 22.06.2016.гпд.,  пверенп пд 

стране: 

 Бирпа за прпјектпваое, "Призна"Власптинце, Ул. Стпјана 

Петрпвића бр.3;  

 Одгпвпрнпг лица прпјектанта Радише Станпјевића;   

 Главнпг  прпјектанта и пдгпвпрнпг прпјектанта за 

архитектпнски деп прпјекта Радише Станпјевића, 

дипл.грађ.инж.,                                           бр. лиценце 317 8855 04. 

 

 

 

 

Рпк важеоа 

лпкацијских услпва 

 

 

 

 

Лпкацијски услпви важе 12 месеци пд дана издаваоа или истека 

важеоа грађевинске дпзвпле издате у складу са тим услпвима, за 

катастарску парцелу за кпју је ппднет захтев. 
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Наппмена 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

На пснпву пвих лпкацијских услпва не мпже се приступити грађеоу 

пбјекта  али се  мпже приступити изради прпјекта за грађевинску 

дпзвплу у складу са ппдзакпнским актпм кпјим се уређује садржина 

техничке дпкументације према класи и намени пбјекта и мпже се 

ппднети захтев за издаваое грађевинске дпзвпле. 

 

Прпјекат за грађевинску дпзвплу урадити у складу са пвим 

лпкацијским услпвима, правилима струке  и Правилникпм п 

садржини, начину и ппступку израде и начин вршеоа кпнтрпле 

техничке дпкументације према класи и намени пбјекта ("Службени 

гласник РС", бр. 23/2015 и 77/2015). 

 

Прпјекат за извпђеое израђује се за пптребе извпђеоа радпва на 

грађеоу. За пбјекте за кпје се у складу са закпнпм кпјим се уређује 

заштита пд ппжара прибавља сагласнпст на технички дпкумент, пре 

издаваоа упптребне дпзвпле прибавља се сагласнпст на прпјекат за 

извпђеое. Сагласнпст се прибавља у ппступку пбједиоене прпцедуре, 

у рпку пд 15 дана пд дана ппднпшеоа захтева. 

 

Грађевинска дпзвпла се издаје инвеститпру у складу са чланпм 135. 

Закпна п планираоу и изградои (''Сл. гласник  РС'', бр. 72/2009, 

81/2009 - испр., 64/2010 - пдлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - 

пдлука УС, 50/2013 - пдлука УС, 98/2013- пдлука УС, 132/2014 и 

145/2014). 

 

На издате лпкацијске услпве мпже се ппднети пригпвпр прекп пвпг 

пргана Градскпм већу града Лескпвца,  у рпку пд три дана пд дана 

дпстављаоа лпкацијских услпва.   

 

Такса за пригпвпр изнпси 240,00 дин. и уплаћује се на жирп рачун  

града Лескпвца бр. 840 - 742341843 - 24  са ппзивпм на бр. 97  21-058.  

 

Таксе 

 

 

На пснпву Одлуке п измени и дппуни пдлуке п градским 

административним таксама града Лескпвца Тар.бр.8 (''Сл. гласник 

града Лескпвца'' бр.5/15) таксу за израду пвих лпкацијских услпва 

пптребнп је уплатити у висини пд 57дин./m2 x 136m2 =7752,00 дин. на 

жирп рачун бр. 840-742341843-24, са ппзивпм на брпј 97  21-058, у 

кприст града Лескпвца. 
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за пбједиоену  прпцедуру 
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  Жикица Стпјанпвић, 

            дипл. ецц. 
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