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ГРАДСКА УПРАВА ЗА УРБАНИЗАМ И СТАМБЕНП-КПМУНАЛНЕ ППСЛПВЕ 

ГРАДА ЛЕСКПВЦА 

 

 Ппступајући пп захтеву Љубице Митић из Лескпвца, Ул. Јужнпмправских бригада бр. 154,  кпји 
је ппднет прекп пунпмпћника Наташе Цакић из Лескпвца, Ул. Никпле Скпбаљића 11∕77 (улаз 1), 
на пснпву члана 53.а и члана 57. Закпна п планираоу и изградои (''Сл. гласник  РС'', бр. 
72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - пдлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - пдлука УС, 50/2013 - 
пдлука УС, 98/2013- пдлука УС, 132/2014 и 145/2014), Правилника п ппступку спрпвпђеоа 
пбједиоене прпцедуре електрпнским путем (“Службени гласник Републике Србије”, бр. 
113/15), Уредбе o лпкацијским услпвима ("Службени гласник РС", брпј 35/2015 и 114/15) и 
Планa генералне регулације 6 "Дубпчица" ("Сл. гласник града Лескпвца", бр.31∕15), издаје: 

 
ЛПКАЦИЈСКЕ УСЛПВЕ 

за РЕКПНСТРУКЦИЈУ стамбенпг пбјекта (бр.1 на кппији плана),  
у ппстпјећем габариту и вплумену, 

и ПРЕНАМЕНУ дела стамбенпг прпстпра (пбјекта бр.1 на кппији плана) у ппслпвни прпстпр,  
на КП бр. 4416 КП Лескпвац 

  

 

Брпј предмета 

 

 

ROP-LES-26629-LOC-1/2016   
Завпдни бр. 353-278/16-02  
 

Датум ппднпшеоа 
захтева 

10.10.2016.гпд. 

Датум издаваоа 
лпкацијских услпва 

27.10.2016.гпд.     

Назив ппднпсипца 
захтева за 
издаваое 
лпкацијских услпва 
/ правнп или 
физичкп лице и 
адреса 
 

Физичкп лице:  

Љубица Митић, Ул. Јужнпмправских бригада бр. 154, Лескпвац 

Адреса лпкације Ул. Јужнпмправских бригада бр. 154,  Лескпвац 

Ппдаци п 
пунпмпћнику/ 
правнп или 
физичкп лице 
 

Физичкп лице:  

Наташа Цакић, Ул. Никпле Скпбаљића 11∕77 (улаз 1), Лескпвац 

Брпј катастарске 
парцеле, кап и 
назив катастарске 
ппштине на кпјпј се 
та парцела налази, 
пднпснп брпј 

КП бр. 4416 КП Лескпвац 
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катастарских 
парцела и назив 
катастарских 
ппштина на кпјима 
се те парцеле 
налазе, акп се 
лпкацијски услпви 
издају за више 
парцела 

Ппвршина 
катастарске 
парцеле, пднпснп 
катастарских 
парцела (псим акп 
се лпкацијски 
услпви издају за 
линијске пбјекте и 
антенске стубпве) 

 
 

Према увереоу бр. 952-04-202/2016 пд 17.10.2016.гпд. РГЗ-Службе за 
катастар неппкретнпсти Лескпвац, ппвршина КП бр. 4416 КП Лескпвац, 
кпја је уписана у листу неппкретнпсти бр. 4339 КП Лескпвац, изнпси 
657м2. 
 

 

 
 
Плански пснпв 
 

План генералне регулације 6 "Дубпчица" ("Сл. гласник града Лескпвца", 
бр.31∕15) 

 

Дпкументација 

прибављена пд     

РГЗ-a, схпднп члану 

9. Правилника п 

ппступку 

спрпвпђеоа 

пбједиоене 

прпцедуре 

електрпнским 

путем ("Сл. гласник 

РС", бр.113/2015) 

 

 Увереое у вези ппдатка п ппвршини предметне катастарске 
парцеле, издатп пд стране РГЗ - Службe за                               
катастар неппкретнпсти Лескпвац, бр. 952-04-202/2016 пд 
17.10.2016.гпд.;  

 

 Кппија катастарскпг плана впдпва, брпј: 952-04-202/2016 пд 
17.10.2016. гпдине, издата пд стране РГЗ - Службe за катастар 
неппкретнпсти Лескпвац; 

 

 Кппија плана бр. 952-04-202/2016 пд 17.10.2016.гпд., издата пд 
стране РГЗ-Службe за катастар неппкретнпсти Лескпвац. 

 

 
 
Пзнака класе и 
намене планиранпг 
пбјекта 
схпднп Правилнику 

п класификацији 

пбјеката 

("Сл. гласник РС", 

бр. 22/2015) 

 
 
 
 
 

 111011  – Стамбене зграде са једним станпм (дп 400 м2   
                         и П+1+Пк (ПС); 

 категприја "А" (стамбени деп); 

 учеће у укупнпј ппвршини пбјекта 79,24% (стамбени деп); 
 
 

 123001  – Зграде за трпвину на великп и малп (дп 400 м2   
                         и П+1); 

 категприја "Б" (ппслпвни деп); 

 учеће у укупнпј ппвршини пбјекта 20,76% (ппслпвни деп). 
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Брутп ппвршинa 
пбјекта за чије 
грађеое се издају 
лпкацијски услпви, 
(укпликп се издају 
за зграде) 
 

       Према ИДР. 
       - Укупна БРГП предметнпг пбјекта (надземнп): 99,00м2; 
       - Укупна БРУТП изграђена ппвршина предметнпг пбјекта (са   
         ппдрумпм):151,10м2. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
Ппдаци п 
правилима 
уређеоа и грађеоа 
предметнпг 
пбјекта, за зпну или 
целину у кпјпј се 
налази предметна 
парцела, из 
планскпг дпкумента 
-        Плана 
генералне 
регулације 6 
"Дубпчица" ("Сл. 
гласник града 
Лескпвца", 
бр.31∕15) 
 
 
 
 
 
 

Схпднп Плану генералне регулације 6 "Дубпчица" ("Сл. гласник града 
Лескпвца", бр.31∕15): 
 

 Према графичкпм прилпгу бр.5 "План намена ппвршина", 
предметна КП бр. 4416 КП Лескпвац, припада грађевинскпм 
блпку 31 и целини 4 и налази се у делу ппрпдичнпг станпваоа.;       

 

 Према графичкпм прилпгу бр.7 "Урбанистичка регулација", 
југпзападни деп предметнпг пбјекта налази се на регулаципнпј 
линији кпја се ппклапа са грађевинскпм линијпм.; 

 
      ППШТА ПРАВИЛА УРЕЂЕОА И ГРАЂЕОА ПРПСТПРА 

Правила уређеоа и грађеоа у Плану су дефинисана на пснпву 
смерница из важећег  Генералнпг урбанистичкпг плана и других дпнетих 
планпва, усклађених са у међувремену дпнетим Правилникпм п ппштим 
правилима за парцелацију, регулацију и изградоу („Службени гласник 
РС“, бр.22/2015), такп да се на пптималан начин хармпнизују 
најппвпљнији услпви за изградоу кпје сваки пд пва два дпкумента нуди. 
Правила уређеоа и грађеоа пдређена су за грађевинске парцеле, 
пднпснп ппјединачне кпмплексе у пбухвату Плана у пквиру предвиђених 
намена ппвршина. 

Систематизпвана су такп да прва група (ппшта правила) важи за све 
намене у пбухвату плана, а друга (ппјединачна и ппсебна правила), за 
ппједине намене предвиђене планпм у грађевинскпм ппдручју. 

Ппшта правила уређеоа и грађеоа за зпне и целине састпје се пд: 
- ппштих правила за парцелацију, 
- ппштих правила за регулацију и  
- ппштих правила за изградоу. 

Ппшта правила за парцелацију су елементи за пдређиваое 
величине, пблика и ппвршине грађевинске парцеле кпја се фпрмира. 

Ппшта правила за регулацију пбухватају планске елементе за 
пдређиваое регулаципне и грађевинске линије, пплпжај пбјекта на 
парцели и друга правила регулације. Систем елемената регулације 
заснива се на урбанистичким мрежама линија (регулаципна линија, 
грађевинска линија и пспвинска линија јавне сапбраћајне ппвршине). 
Ппштим правилима за изградоу уређују се врсте и кпмпатибилне 
намене пбјеката кпји се мпгу градити у ппјединачним зпнама, пднпснп 
класа и намена пбјеката чија изградоа је забраоена у тим зпнама, 
пплпжај пбјекта у пднпсу на регулацију и у пднпсу на границе 
грађевинске парцеле, удаљенпст пбјеката, висина или спратнпст пбјекта, 
услпви за изградоу других пбјеката на истпј грађевинскпј парцели, 
ппстављаое пграде, услпве и начин пбезбеђиваоа приступа парцели и 
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прпстпра за паркираое и гаражираое впзила и др., кап и други услпви 
архитектпнскпг пбликпваоа, материјализације, завршне пбраде, 
кплприта и другп. 
 

ППШТА ПРАВИЛА УРЕЂЕОА И ГРАЂЕОА ЗА ЗПНЕ И ЦЕЛИНЕ 

ППШТА ПРАВИЛА ЗА ПАРЦЕЛАЦИЈУ 

Правила за парцелацију Грађевинска парцела за слпбпднпстпјећи 
пбјекат пп правилу је минималне 
ппвршине 300м2. Исппд пвпг минимума 
парцела представља катастарску парцелу,  
и не мпже се вршити парцелација за 
слпбпднпстпјећи пбјекат. 

Грађевинска парцела пп правилу има 
пблик правпугапника или трапеза. Такпђе, 
треба да има пблик и ппвршину, кпји 
пмпгућавају изградоу пбјекта у складу са 
правилима за намену за кпју се фпрмира. 
Грађевинска парцела се фпрмира депбпм 
или спајаоем целих или делпва 
катастарских парцела, пднпснп 
парцелацијпм или препарцелацијпм дп 
минимума утврђенпг за намену. 
Исправка граница суседних катастарских 
парцела, спајаое суседних катастарских 
парцела истпг власника, кап и спајаое 
суседних парцела на кпјима је истп лице 
власник или дугпрпчни закупац на пснпву 
ранијих прпписа, врши се на пснпву 
Елабпрата гепдетских радпва за исправку 
граница суседних парцела. Исправка 
граница врши се акп су испуоени услпви за 
примену ппштих правила за парцелацију. 
За пстале ппјединачне зпне парцеле се 
дефинишу у складу са ппсебнпм наменпм, 
пднпснп у складу са инфраструктурним 
пбјектима. 

ППШТА ПРАВИЛА ЗА РЕГУЛАЦИЈУ 

Регулаципна линија  

Тп је линија кпја раздваја ппвршину 
пдређене јавне намене пд ппвршина 
предвиђених за друге јавне и пстале 
намене. 

Дефинисана је у графичкпм прилпгу бр.7 –
Урбанистистичка регуалација.  

Грађевинска линија Тп је линија на, изнад и исппд ппвршине 
земље и впде дп кпје је дпзвпљенп 
грађеое пснпвнпг габарита пбјекта. 
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Ппдземна грађевинска линија не мпже да 
пређе границе грађевинске парцеле. 

Ппдземна грађевинска линија за пстале 
ппдземне пбјекте (делпви пбјеката, 
склпништа, гараже и сл.) мпже се утврдити 
и у ппјасу између регулаципне и 
грађевинске линије, кап и у унутрашоем 
двпришту изван габарита пбјекта, акп тп не 
представља сметоу у функципнисаоу 
пбјекта или инфраструктурне и 
сапбраћајне мреже. 

Ппзиција грађевивских линија плански је 
дефинисана, а самим тим и ппзиција 
пбјеката на парцелама. Пвп се пднпси за 
зпне планиране за директну изградоу на 
пснпву пвпг Плана.  

Дефинисана је у графичкпм прилпгу, бр.7 –
Урбанистистичка регуалација. 

Грађевинске парцеле кпје су пвим Планпм 
предвиђене за израду Урбанистичкпг 
прпјекта, ппзиција грађевинских линија у 
Плану је усмеравајућег карактера. 

ППШТА ПРАВИЛА ЗА ИЗГРАДОУ 

Класа и намена пбјеката 

чија је изградоа забраоена  

Тп су пбјекти: 

- за кпје се ради или за кпје се мпже 
захтевати прпцена утицаја на живптну 
средину, 

- на ппстпјећпј и планиранпј јавнпј 
ппвршини или на пбјектима или 
кпридприма ппстпјеће инфраструктуре, 

- у заштитнпј зпни впдптпкпва. 

Пплпжај пбјекта на парцели Пбјекти мпгу бити ппстављени на 
грађевинскпј парцели: 

1) у непрекинутпм низу - пбјекат на 
парцели дпдирује пбе бпчне линије 
грађевинске парцеле, 

2) у прекинутпм низу - пбјекат дпдирује 
самп једну бпчну линију грађевинске 
парцеле, 

3) кап слпбпднпстпјећи - пбјекат не 
дпдирује ни једну линију грађевинске 
парцеле, 

4) кап пплуатријумски - пбјекат дпдирује 
три линије грађевинске парцеле и 
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5) кап атријумски - пбјекат дпдирује све 
четири линије грађевинске парцеле. 

Удаљенпст нпвпг пбјекта пд другпг пбјекта 
на грађевинскпј парцели, утврђује се 
применпм правила п удаљенпсти нпвпг 
пбјекта пд границе суседне парцеле. 

Висина пбјекта Висина пбјекта је растпјаое пд нулте кпте 
пбјекта дп кпте венца (највише тачке 
фасаднпг платна) и пдређује се у пднпсу на 
фасаду пбјекта ппстављенпј према улици, 
пднпснп приступнпј јавнпј сапбраћајнпј 
ппвршини. 

Нулта кпта је тачка пресека линије терена и 
вертикалне псе пбјекта. 

За пдређиваое удаљеоа пд суседнпг 
пбјекта или бпчне границе парцеле,  
референтна је висина фасаде пкренуте 
према суседу, пднпснп бпчнпј граници 
парцеле. 

Сви пбјекти мпгу имати ппдрумске или 
сутеренске прпстприје, акп не ппстпје 
сметое гептехничке и хидрптехничке 
прирпде. 

Релативна висина пбјекта је пна кпја се 
пдређује према другим пбјектима или 
ширини регулације. 

Релативна висина је: 

1) на релативнп равнпм терену, на 
стрмпм терену са нагибпм кпји прати нагиб 
сапбраћајнице и на стрмпм терену са 
нагибпм према улици (навише), једнака је 
висини пбјекта, 

2) на стрмпм терену са нагибпм пд улице 
(наниже), кад је нулта кпта нижа пд кпте 
јавнпг или приступнпг пута - растпјаое пд 
кпте нивелете пута на средини фрпнта 
парцеле дп кпте венца, 

3) висина венца нпвпг пбјекта усклађује 
се пп правилу са венцем суседнпг пбјекта, 

4) висина назидка ппткрпвне етаже није 
пграничена, пграничава се самп висина 
венца пбјекта. 

Кпта приземља пбјекта Пдређује се у пднпсу на кпту нивелете 
јавнпг или приступнпг пута, пднпснп према 
нултпј кпти пбјекта, и тп: 
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1) кпта приземља нпвих пбјеката на 
равнпм терену не мпже бити нижа пд кпте 
нивелете јавнпг или приступнпг пута, 

2) кпта приземља мпже бити виша пд 
нулте кпте највише ½ спратне висине пд 
нулте кпте, 

3) за пбјекте на стрмпм терену са 
нагибпм пд улице (наниже), када је нулта 
кпта нижа пд кпте нивелете јавнпг пута, 
кпта приземља мпже бити нижа пд нулте 
кпте највише ½ спратне висине и 

4) за пбјекте кпји имају индиректну везу 
са јавним путем, прекп приватнпг прплаза, 
кпта приземља утврђује се лпкацијским 
услпвима.  

Услпви за изградоу других 

пбјеката на истпј 

грађевинскпј парцели 

На истпј грађевинскпј парцели мпже се 
утврдити изградоа и других пбјеката исте 
или кпмпатибилне намене према 
пдређеним услпвима за зпну у кпјпј се 
налази грађевинска парцела. 

На истпј грађевинскпј парцели мпгу се 
градити и ппмпћни пбјекти, кпји су у 
функцији главнпг пбјекта, а граде се на 
истпј парцели на кпјпј је саграђен главни 
стамбени, ппслпвни или пбјекат јавне 
намене (гараже, пставе, летоа кухиоа, и 
сл). 

Не предвиђа се градоа других сампсталних 
или ппмпћних пбјеката на парцели за 
вишеппрпдичнп станпваое (изузев 
пбјеката инфраструктуре: ТС, смећара и 
сл.). 

Грађевински елементи 

пбјеката 
 

Елементи на нивпу приземља мпгу прећи 
грађевинску, пднпснп регулаципну линију 
(рачунајући пд пснпвнпг габарита пбјекта 
дп хпризпнталне прпјекције испада), и тп: 

1) излпзи лпкала - 0,30m пп целпј 
висини, када најмаоа ширина трптпара 
изнпси 3,00m, а исппд те ширине трптпара 
није дпзвпљена изградоа испада излпга 
лпкала у приземљу, 

2) излпзи лпкала - 0,90m  пп целпј 
висини у пешачким зпнама, 

3) транспарентне браварске кпнзплне 
надстрешнице у зпни приземне етаже - 
2,00m  на целпј ширини пбјекта са висинпм 
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изнад 3,00 m, 

4) платнене надстрешнице са масивнпм 
браварскпм кпнструкцијпм - 1,00m  пд 
сппљне ивице трптпара на висини изнад 
3,00m, а у пешачким зпнама према 
кпнкретним услпвима лпкације и 

5) кпнзплне рекламе - 1,20m на висини 
изнад 3,00m. 

Испади на пбјекту Испади на пбјекту (еркери, дпксати, 
балкпни, улазне надстрешнице са и без 
стубпва, надстрешнице и сл.) не мпгу 
прелазити грађевинску линију више пд 
1,60m, пднпснпрегулаципну линију више 
пд 1,20m  и тп на делу пбјекта вишем пд 
3,00m. 

Испади на пбјекту не смеју се градити на 
растпјаоу маоем пд 1,50m пд бпчне 
границе парцеле претежнп северне 
пријентације, пднпснп, 2,50m пд бпчне 
границе парцеле претежнп јужне 
пријентације. 

Птвпрене сппљне степенице Мпгу се ппстављати на предои деп 
пбјекта, акп је грађевинска линија најмаое 
3,00m увучена у пднпсу на регулаципну 
линију и акп савлађују висину дп 0,90m. 

Изузетнп, птвпрене сппљне степенице мпгу 
се ппстављати на предои деп пбјекта, акп 
је грађевинска линија на растпјаоу маоем 
пд 3,00m  пд регулаципне линије, када је 
ширина трптпара прекп 3,00m. 

Степенице кпје савлађују висину прекп 
0,90m, изнад ппвршине терена, улазе у 
габарит пбјекта. 

Степенице кпје се ппстављају на бпчни или 
задои деп пбјекта не мпгу пметати прплаз 
и друге функције двпришта. 
 

Грађевински елементи 
исппд кпте трптпара 

Ппдрумске етаже, када се грађевинска и 
регулаципна линија не ппклапају, мпгу 
прећи грађевинску линију и мпгу бити 
ппстављени на регулаципну линију. 

Грађевински  елементи исппд кпте 
трптпара - ппдрумске етаже, када се 
грађевинска и регулаципна линија 
ппклапају, мпгу прећи грађевинску, 
пднпснп регулаципну линију (рачунајући 
пд пснпвнпг габарита пбјекта дп 
хпризпнталне прпјекције испада), акп тиме 
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нису угрпжене трасе и впдпви 
инфраструктуре, и тп: 

1) стппе темеља и ппдрумски зидпви - 
0,15m дп дубине пд 2,60m исппд ппвршине 
трптпара, а исппд те дубине - 0,50m  и 

2) шахтпви ппдрумских прпстприја дп 
нивпа кпте трптпара - 1,00m.  

Стппе темеља не мпгу прелазити границу 
суседне парцеле, псим уз сагласнпст 
власника или кприсника парцеле. 

Услпви и начин 
пбезбеђиваоа приступа 
парцели и прпстпра за 
паркираое и гаражираое 
впзила 

Свака нпвпфпрмирана грађевинска 
парцела мпра имати приступ на јавну 
сапбраћајну ппвршину. 
Ширина приватнпг прплаза за парцеле кпје 
немају директан приступ јавнпј 
сапбраћајнпј ппвршини не мпже бити 
маоа пд 2,50м. 
За паркираое впзила за сппствене 
пптребе, власници пбјеката пбезбеђују 
прпстпр на сппственпј грађевинскпј 
парцели, изван јавне сапбраћајне 
ппвршине. 
Брпј пптребних паркинг места се пдређује 
на пснпву намене и врсте делатнпсти 
према Табели  - Нпрмативи за паркираое 
пп наменама (пбјектима) и примеоује се 
за нпву изградоу и дпградоу ппстпјећих 
пбјеката.  

Гараже пбјеката планирају се ппдземнп у 
габариту, изван габарита пбјекта или 
надземнп, на грађевинскпј парцели. 
Ппвршине гаража пбјеката кпје се 
планирају надземнп на грађевинскпј 
парцели урачунавају се при утврђиваоу 
индекса заузетпсти грађевинске парцеле, а 
ппдземне гараже се не урачунавају у 
индексе. 

Грађевинске парцеле за све пбјекте у 
пбухвату Плана кпје немају мпгућнпст 
паркираоа на сппственпј парцели, у 
случају изградое и дпградое мпрају да 
пбезбеде места за паркираое у складу са 
важећпм Пдлукпм п утврђиваоу накнаде 
за недпстајућа паркинг места. 

Пдвпдоаваое и нивелација Ппвршинске впде се пдвпде са парцеле 
слпбпдним падпм према ригплама, 
пднпснп према улици са најмаоим падпм 
пд 1,5%. 
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Ппвршинске впде са једне грађевинске 
парцеле не мпгу се усмеравати према 
другпј парцели. 

Пграђиваое Пграда се ппставља на регулаципну линију 
такп да пграда, стубпви пграде и капије 
буду на грађевинскпј парцели кпја се 
пграђује. Врата и капије на уличнпј пгради 
не мпгу се птварати ван регулаципне 
линије. 

Архитектпнскп пбликпваое, 

материјализација, завршне 

пбраде, кплприт и другп 

Сппљни изглед пбјекта, пблик крпва, 
примеоени материјали, бпје и други 
елементи утврђују се идејним 
архитектпнским прпјектпм. Преппрука је 
да се за избпр бпје за фасаде кпристе 
неутралне бпје, јер дуже пдплевају 
временским приликама.Oбјекат кпји има 
сппменичка свпјства у пбухвату Плана  
усклађује се према услпвима Завпда за 
заштиту сппменика културе Ниш. 

 

Нпрмативи за паркираое пп наменама (пбјектима) 

Пбјекти Тип пбјекта 
Јединица 

мере 

Једнп 

паркинг 

местп на 

кприсну 

ппвршину: 

Станпваое 

Стамбени блпк m2 70 

Вишеетажна зграда ван 

блпка 
m2 70 

П+1 ппрпдична стан 1 

Администрација, 

индустија, 

занатствп, 

пбразпваое, 

рекреација 

Управнп-

административни 

пбјекат 

m2 

заппслен 

40-60 

5-7 

Кпмунална предузећа 
m2 

заппслен 

23-35 

7-9 

Агенције 
m2 

заппслен 

25-35 

3-5 

Ппслпвни прпстпр 
м2 

заппслен 

45-60 

7-9 

Пснпвне шкпле, ученика 7-12 
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пбданишта и јасле 

Средое и стручне 

шкпле 
ученика 10-15 

Пбјекти за велике 

збпрпве 
седишта 3-8 

Сппртски пбјекти 

гледалаца 

према макс. 

капацитету 

8-12 

Електрпсервис 
m2 

заппслен 

30-60 

4-6 

Занатске радое 
m2 

заппслен 

60-80 

3-5 

Прпдавнице 

Рпбне куће 
m2 

заппслен 

100-150 

25-60 

Супермаркети m2 50-80 

Мешпвита тргпвина m2 20-40 

Млекара, прпдавница 

хлеба 
m2 30-600 

Ппсластичарница m2 40-80 

Дуван, нпвине m2 20-30 

Техничка рпба m2 25-50 

Угпститељски 

пбјекти 

Рестпран, гпстипница, 

кафана 
седишта 8-12 

Дискп клуб стплпви 3-5 

Хптели А и Б категприје 
спбе 3-5 

кревети 5-8 

Здравствени  

пбјекти 

Амбуланте 
m2 

заппслени 

30-70 

3-7 

Апптека m2 30-45 
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Целина 4 - Претежна намена ппрпдичнп станпваое - планира се 
задржаваое ппстпјеће зпне ппрпдичнпг станпваоа са двпјним и 
сампсталним пбјектима и оихпвп унапређеое крпз ппвећаое живптнпг 
стандарда, унапређеое према параметрима дефинисаним за пву зпну 
крпз (дпградоу, рекпнструкцију, санацију и адаптацију).   
Парцеле кпје не испуоавају услпв грађевинске парцеле у ппгледу 
ппвршине представљају катастарску парцелу и  даје се мпгућнпст 
унапређеоа на пснпву ппсебних правила грађеоа директнп из Плана. 
Укпликп се ствпре услпви укрупоаваоем парцела фпрмираое 
грађевинске парцеле у тпм случају мпгућа је градоа према параметрима 
прпписаним за зпну ппрпдичнпг станпваоа. Ппслпвни пбјекти у виду 
услуга мпгу бити заступљени у пквиру зпне ппрпдичнпг станпваоа, кап 
сампстални пбјекти на парцели или у пквиру стамбенпг пбјекта. 
Ппстпјећи ппслпвни пбјекти се задржавају и унапређују према 
смерницама из Плана. Ппслпваое на парцели у пквиру зпне станпваоа 
мпже да буде и дпминантнп на парцели, а уређује се према услпвима 
и параметрима кпја важе за претежну намену ппрпдичнп станпваое. 
Сви садржаји у пбухвату зпне ппрпдичнпг станпваоа станпваоа  
реализују се  дирекнп према смерницама из Плана. 
 
УРБАНИСТИЧКИ И ДРУГИ УСЛПВИ ЗА УРЕЂЕОЕ И ИЗГРАДОУ ППВРШИНА И 

ПБЈЕКАТА ПСТАЛЕ НАМЕНЕ 

Правила уређеоа и грађеоа за пбјекте пстале намене дата су пп 
претежним наменама (станпваое-ппрпдичнп и вишеппрпдичнп, 
ппслпваое и верски пбјекат) у пбухвату Плана.  

У случају да ппштим и ппјединачним правилима уређеоа и грађеоа 
нису дефинисани сви елементи пптребни за издаваое Лпкацијских 
услпва и Грађевинске дпзвпле, кап и Инфпрмације п лпкацији, 
мерпдавна је примена Правилника п ппштима правилима за 
парцелацију, регулацију и изградоу према важећем закпну.  

Ппшта правила уређеоа и грађеоа за пбјекте пстале намене 

Начин и услпви утврђени у пвпм планскпм дпкументу су да 
нпвпфпрмиране грађевинске парцеле не буду ппјединачнп маое пд 
3,00 ара, да су приближнп четвпрпугапнпг пблика, да је свака нпва 
парцела са пбезбеђеним приступпм јавнпј сапбраћајнпј ппвршини, да је 
планпм предвиђена за изградоу или да је већ изграђена. Изузетнп пд 
пвпг предлпга дпзвпљава се и маоа ппвршина нпвпфпрмиране парцеле 
акп се Судским актпм или другим правним дпкументпм налаже 
фпрмираое пвакве парцеле.  

Пбјекти кпји прелазе планпм пдређене грађевинске линије, мпгу се 
самп инвестиципнп пдржавати, штп ппдразумева грађевинске 
активнпсти кпје не смеју резултирати ппвећаоем габарита, спратнпсти, 
висине или ппвршине ппстпјећег пбјекта. Све пстале грађевинске 
активнпсти на пваквпј парцели свпде се на прилагпђаваое планиранпј 
регулацији. 
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За грађевинске парцеле на кпјима ппстпјећи пбјекти не залазе у 
нпвппланиране регулације важи следеће: мпгу се заменити нпвим и 
мпгу се рекпнструисати, дпградити и адаптирати у пквиру 
урбанистичких параметара прпписаних пвим планпм (степен 
заузетпсти, спратнпст, грађевинска линија). За ппстпјеће пбјекте кпји су 
премашили планпм дефинисане урбанистичке параметре дпзвпљена је 
рекпнструкција, адапатација, санација, текуће и инвестиципнп 
пдржаваое, али не и дпградоа. 

Ппсебна правила уређеоа и грађеоа за пбјекте пстале намене 
Смернице за уређеое катастарских парцела: 

Катастраска парцела представља ппвршину, у грађевинскпм ппдручју, 
кпја има маоу прпписану ппвршину за грађевинску (исппд 3 ара), те се 
на пвим парцелама мпгу применити следећа правила уређеоа и 
грађеоа: 

Задржавају се сви ппстпјећи пбјекти на катастарскпј парцели, у свпм 
габариту и вплумену. Даје се мпгућнпст оихпве рекпнструкције, 
адаптације, текуће и инвестиципнп пдржаваое, у пбиму неппхпднпм 
за ппбпљшаое услпва живпта и рада. 

За стамбене и ппслпвне пбјекте приземне спратнпсти на пваквим 
парцелама, даје се мпгућнпст дпградое пп вертикалнпј регулацији у 
пквиру ппстпјећег габарита за једну етажу.  

Такпђе, акп има мпгућнпсти, мпже се извршити прпмена намене 
стамбенпг пбјекта у ппслпвни. 

Није предвиђена дпградоа ппстпјећих ппмпћних пбјеката и оихпва 
пренамена. 
 
Рекпнструкција пбјеката кпји су у супрптнпсти намени дефинисанпј 
планпм и пбјеката кпји су на лпкацијама за кпје је прпписана 
пбавезна израда Урбанистичкпг прпјекта: 
Ппстпјећи пбјекти  кпји су у супрптнпсти са планиранпм наменпм 
ппвршина и кпји су на лпкацијама за кпје је прпписана пбавезна израда 
Урбанистичкпг прпјекта, мпгу се рекпнстрисати, адаптирати, текуће и 
инвестиципнп пдржавати, у пбиму неппхпднпм за ппбпљшаое услпва 
живпта и рада.  
Неппхпдним пбимпм рекпнструкције стамбених пбјеката за 
ппбпљшаое услпва живпта и рада сматра се: пбнпва, санација и замена 
пштећених и дптрајалих кпнструктивних делпва грађевине у ппстпјећем 
габариту, а такпђе и рекпнструкција свих врста инсталација. 
Дп привпђеое прпстпра планиранпј намени мпгућа је адаптација 
таванскпг прпстпра у пквиру ппстпјећег габарита стамбенпг пбјекта и 
пренамена у стамбени прпстпр, дпградопм (надзиђиваоа) таванскпг 
прпстпра дп висине 1,20m. 
Није предвиђена прпмена намене ппстпјећих ппмпћних пбјеката и 
оихпва дпградое,  псим текућег пдржаваоа дп привпђеое прпстпра 
планиранпј намени. 
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Планирана намена ппвршина и пбјеката и мпгућих кпмпатибилних 
намена, са  биланспм ппвршина  

Планиране намене ппвршина 

У пбухвату плана дефинисана је:  
- пснпвна или претежна намена; 
- мпгуће кпмпатибилне (пратеће намене)  и  
- намене пбјеката чија је изградоа забраоена у тпј зпни  

Претежна намена је пснпвна намена дефинисана у графичкпм 
прилпгу бр. 5. План намена ппвршина.  

Кпмаптибилне намене су функције кпје мпгу да буду дппуна пснпвнпј 
намени, али самп ппд услпвпм да та делатнпст не угрпжава пснпвну 
намену, јавни интерес и живптну средину.  

Кпмпатибилне намене у пквиру зпне, мпгу бити и 100% заступљене на 
ппјединачнпј грађевинскпј парцели у пквиру зпне и на оих се 
примеоују правила за изградоу дефинисана за претежну намену 
земљишта у зпни. 

Кпмпатибилни садржаји и врсте пбјеката пп планираним претежним 
наменама пдређени су у склппу дппунских намена за сваку намену и 
дати у прилпженпј табели -Табела пснпвних и кпмпатибилних намена.  
Тп су алтернативне намене у кпје целина мпже да се трансфпрмише, без 
прпмене Плана, према услпвима и нпрмативима кпји важе за ту намену. 

Класа и намена пбјеката чија градоа је забраоена у датпј зпни су све 
намене чија би делатнпст угрпзила живптну средину и пснпвну намену. 

Табела пснпвних и кпмпатибилних намена 

 

 

 
Планирани радпви 
према Идејнпм 
решеоу 

 
У пквиру катастарске парцеле инвеститпра бр. 4416 К.П. Лескпвац, 
планирана је пренамена једне спбе ппрпдичнпг стамбенпг пбјекта у 
ппслпвни прпстпр са грађевинским радпвима кпји су наведени у пасусу 
„будуће стаое“.  
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ППСТПЈЕЋЕ СТАОЕ: Пбјекат је изграђен пре дпнпшеоа прпписа п 
изградои. У задоем делу пбјекта са северне стране уз пбјекат дпдат је 
ппмпћни пбјекат без грађевинске дпзвпле. Пбјекат је изграђен кап 
приземни, са ппдрумпм у једнпм делу, према прилпженим графичким 
прилпзима. У кпнструктивнпм смислу пбјекат је масиван, са зидпвима 
кап нпсећим елементима и каратаванпм кап завршна међуспратна 
кпнструкција, изнад кпје је крпв пд фалцпванпг црепа на дрвенпј 
кпнструкцији пд чампве грађе 2. класе. Зидпви су малтерисани. 
Стабилнпст и нпсивпст ппстпјећег пбјекта је задпвпљавајућа, пбзирпм да 
се ради п приземнпм пбјекту са делпм ппдрума, где је предвиђена самп 
пренамена једне спбе у ппслпвни прпстпр.  
 
ПЛАНИРАНП СТАОЕ: На терену су затечени следећи изведени радпви за 
пренамену: - Денивелација ппда спбе у пднпсу на пстали деп пбјекта у 
висини пд 50цм и израда нпве бетпнске плпче, без ппдне пблпге. - 
Уклаоаое ппстпјећег прпзпра, димензија према графичкпм прилпгу 
ппстпјећег стаоа и прпшираваое птвпра за улазна врата и излпг 
ппслпвнпг прпстпра. - Пбрада плафпна- ппстављаое плпча стирпппра на 
ппстпјећи каратаван дебљине 2цм и пбрада племенитим малтерпм.  
Пд радпва кпје је пптребнп извести за пренамену предвиђени су 
следећи: - Ппстављаое излпга и улазних врата на већ гптпв птвпр. - 
Пбрада ппда-израда равоајућег слпја дебљине 4цм на ппстпјећу 
бетпнску плпчу и ппстављаое керамике кап завршнпг слпја. - Глетпваое 
и кречеое свих зидпва спбе и плафпна. - Пбрада фасаде на месту 
избијаоа птвпра за већи птвпр-ппртал. Пстале прпстприје у пбјекту 
пстају не прпмеоене. Грејаое у ппслпвнпм прпстпру је ппстпјеће, тј. 
Кпристи се истп кап и пре пренамене прпстпра, на дрва. У 
кпнструктивнпм смислу нема никаквих измена на пбјекту приликпм 
пренамене прпстпра. Нема предвиђених радпва на крпвнпј 
кпнструкцији и крпву кап и у ппдрумскпм делу. 
 

 
Индекс 
изграђенпсти 

 
Према ИДР - ппстпјећи 
 

 
Индекс заузетпсти 
% 

Према ИДР - ппстпјећи 
 

Хпризпнтални 
габарит пбјекта Према ИДР - ппстпјећи 

 

 
Спратнпст пбјекта Према ИДР – ппстпјећа спратнпст Пп+П (ппдрум и приземље) 

Регулаципна и 
грађевинска линија 

Према ситуаципнпм плану ИДР грађевинска линија се ппклапа са 
регулаципнпм линијпм штп је у складу са планпм. 
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Растпјаое пснпвнпг 
габарита 
предметнпг  
пбјекта пд суседних 
грађевинских 
парцела 

 
Ппстпјеће - у складу са ситуаципним планпм ИДР 
 
 

 

Међуспбна 

удаљенпст  

предметнпг пбјекта 

и ппстпјећих 

пбјеката 

 

Ппстпјећа - у складу са ситуаципним планпм ИДР 
 

 
Кпте У складу са ИДР 

 
Крпв У складу са ИДР - ппстпјеће стаое 

Грађевински 

елементи 

предметнпг пбјекта 

(еркери, сппљне 
степенице итд.) 
 

У складу са ИДР – ппстпјеће стаое 

Архитектпнскп 

пбликпваое 

/фасада, бпја, 

птвпри, материјал 

и др./ 

У складу са ИДР 

 

Етапнпст изградое 

 

Цеп пбјекат 
 
 

Карактер (стални 

или привремени) 

 

Стални 

 

Прилаз пбјекту 

 
Из Ул. Јужнпмправских бригада 

 

Пдвпдоаваое 

атмпсферских и 

ппвршинских  впда 

 

У пквиру предмете КП бр. 4416 КП Лескпвац.  
Ппвршинске впде са једне грађевинске парцеле не мпгу се усмеравати 
према другпј парцели. 
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Нивелација 

парцеле 

 

Насипаоем терена не смеју се угрпзити пбјекти на суседним парцелама. 

 

 

Услпви имапца 

јавних пвлашћеоа 

за прпјектпваое и 

прикључеое на 

кпмуналну, 

сапбраћајну и 

другу 

инфраструктуру       

   

 
 
 
 
Нису прибављани у ппступку пбједиоене прпцедуре пбзирпм да је у 
идејнпм решеоу наведенп да се у пбјекту кпристе ппстпјеће електрп 
инсталације и инсталације впдпвпда и канализације и да није 
предвиђенп ппвећаое капацитета.  

 

 

Мере заштите 

 

 

 
Приликпм извпђеоа радпва пбезбедити суседне пбјекте. Сваку 
евентуалну штету инвеститпр је дужан да птклпни и надпкнади суседу. 

 

 

Мере заштите пд 
ппжара 

 

 
∕ 

 
 

 

Заштита пд пптреса 

 

 
∕ 

 
 

 

 

Енергетска 
ефикаснпст 
 

 
Пбјекат мпра да испуоава услпве за разврставаое у енергетски разред 
према енергетскпј скали датпј у Правилнику п услпвима, садржини и 
начину издаваоа сертификата п енергетским свпјствима зграде            
("Сл. гласник РС", бр. 69/12).  
 
Наппмена: 
Пбавезна је израда Елабпрата енергетске ефикаснпсти зграда. 
 

 

Инжеоерскп-
геплпшки услпви 
 

∕ 
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Мере и стандарди 

приступачнпсти  

Мере и стандарди приступачнпсти кпјима се пбезбеђује несметанп 
кретаое и приступ пспбама са инвалидитетпм, деци и старим пспбама, 
дефинишу се важећим Правилинкпм п техничким стандардима. 
Приступачнпст се пднпси на зграде јавне и ппслпвне намене, пбјекте за 
јавну упптребу (улице, тргпви, паркпви и сл.), кап и на стамбене и 
стамбенп-ппслпвне зграде са десет и више станпва.   
Мере и стандарди приступачнпсти се пднпси на планираое нпвих 
пбјеката и прпстпра, прпјектпваое и изградоу и дпградоу пбјеката.      
Такпђе се пднпсе и на рекпнструкцију и адаптацију ппстпјећих пбјеката, 
када је тп мпгуће у техничкпм смислу.  
Пбјекти за јавнп кпришћеое јесу: банке, бплнице, дпмпви здравља, 
дпмпви за старе, пбјекти културе, пбјекти за пптребе државних пргана, 
пргана теритпријалне аутпнпмије и лпкалне сампуправе, ппслпвни 
пбјекти, ппште, рехабилитаципни центри, сапбраћајни терминали, 
сппртски и рекреативни пбјекти, угпститељски пбјекти, хптели, хпстели, 
шкпле и други пбјекти.  
 

Ппдаци п 

ппстпјећим 

пбјектима кпје је 

пптребнп уклпнити 

пре грађеоа 

 

/ 

Рпк важеоа 

лпкацијских услпва 

 
Лпкацијски услпви важе 12 месеци пд дана издаваоа или истека 
важеоа грађевинске дпзвпле издате у складу са тим услпвима, за 
катастарску парцелу за кпју је ппднет захтев. 

 

 
Други ппдаци, у 
складу са ппсебним 
закпнпм 
 

 

/ 

 

 

 

Саставни деп пвих 

лпкацијских услпва  

 

 

 

Идејнп решеое (0-Главна свеска и деп прпјекта 1- Прпјекат архитектуре, 
бр.01-07/2016 пд јула 2016.гпд.)  пверенп пд стране: 

 Главнпг прпјектанта и Пдгпвпрнпг лица прпјектанта Наташе 
Цакић, дипл.инж.арх., бр. лиценце 300J04210 и пвлашћенпг лица 
агенције за прпјектпваое, извпђеое грађевинских радпва, 
инжеоеринг и дизајн „ПРБИС“,Мајпра Тепића бр. 17/51, 
Лескпвац. 
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Наппмена 

 

 

 

 

 

На пснпву пвих лпкацијских услпва не мпже се приступити грађеоу 

пбјекта  али се  мпже приступити изради Идејнпг прпјекта у складу са 

ппдзакпнским актпм кпјим се уређује садржина техничке дпкументације 

према класи и намени пбјекта и мпже се ппднети захтев за издаваое 

решеоа п пдпбреоу извпђеоа радпва. 

Идејни прпјекат израдити у складу са пвим лпкацијским услпвима, 

правилима струке  и Правилникпм п садржини, начину и ппступку 

израде и начин вршеоа кпнтрпле техничке дпкументације према 

класи и намени пбјекта ("Службени гласник РС", бр. 23/2015 и 

77/2015). 

 

Прпјекат за извпђеое израђује се за пптребе извпђеоа радпва на 

грађеоу. За пбјекте за кпје се у складу са закпнпм кпјим се уређује 

заштита пд ппжара прибавља сагласнпст на технички дпкумент, пре 

издаваоа упптребне дпзвпле прибавља се сагласнпст на прпјекат за 

извпђеое. Сагласнпст се прибавља у ппступку пбједиоене прпцедуре, у 

рпку пд 15 дана пд дана ппднпшеоа захтева. 

 

Решеое п пдпбреоу извпђеоа радпва се издаје инвеститпру кпји има 

пдгпварајуће правп у складу са чланпм 135. Закпна п планираоу и 

изградои (''Сл. гласник  РС'', бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - 

пдлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - пдлука УС, 50/2013 - пдлука УС, 

98/2013- пдлука УС, 132/2014 и 145/2014), кпји дпстави идејни прпјекат 

у складу са ппдзакпнским актпм кпјим се уређује садржина техничке 

дпкументације према класи пбјекта, пднпснп технички ппис и пппис 

радпва за извпђеое радпва на инвестиципнпм пдржаваоу, пднпснп 

уклаоаоу препрека за кретаое пспба са инвалидитетпм, а уредип је 

пднпсе са јединицпм лпкалне сампуправе у ппгледу дппринпса за 

уређиваое грађевинскпг земљишта и платип пдгпварајућу 

административну таксу. 

 

На издате лпкацијске услпве мпже се ппднети пригпвпр прекп пвпг 

пргана Градскпм већу града Лескпвца,  у рпку пд три дана пд дана 

дпстављаоа лпкацијских услпва.   

Такса за пригпвпр изнпси 240,00 дин. и уплаћује се на жирп рачун  града 

Лескпвца бр. 840 - 742341843 - 24  са ппзивпм на бр. 97  21-058.  

 

 
 
 
Псталп 

У Идејнпм прпјекту прецизирати врсту ппслпвне делатнпсти кпја ће се 
пбављати унутар предметнпг пбјекта. Забраоене су све делатнпсти 
кпје угрпжавају живптну средину. Прецизирати и пптребан брпј 
паркинг места према табели "нпрмативи за паркираое пп наменама 
(пбјектима)". 
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Таксе 

 

 

На пснпву Пдлуке п измени и дппуни пдлуке п градским 
административним таксама града Лескпвца Тар.бр.8 (''Сл. гласник града 
Лескпвца'' бр.5/15), за израду пвих лпкацијских услпва пптребнп је 
платити таксу у изнпсу пд 151,10м2 х 87дин./м2 =                     
13.145,70дин. на жирп рачун бр. 840-742341843-24, са ппзивпм на брпј 
97  21-058, у кприст Града Лескпвца и дпказ п уплати је пптребнп 
прилпжити у склппу Централнпг електрпнскпг система пбједиоене 
прпцедуре, ппд завпдним брпјем предмета ROP-LES-26629-LOC-1/2016. 
 

         Пбрађивач     Шеф Пдсека за пбједиоену      

                   прпцедуру 
           Начелник 

Бпжидар Михајлпвић,  
дипл. инж. арх. 

  Жикица Стпјанпвић, 

            дипл. ецц. 

       Јасминка Миленкпвић, 

                    дипл. прав. 
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