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ГРАДСКА УПРАВА ЗА УРБАНИЗАМ И СТАМБЕНП-КПМУНАЛНЕ ППСЛПВЕ 

ГРАДА ЛЕСКПВЦА 

 
       Ппступајући пп захтеву Милпвана Митрпвића из Предејана (селп), Лескпвац, кпји је ппднет 
прекп пунпмпћника - прпјектантскпг бирпа "Ренинг", дипл. инж. арх. Рената Тпмић,                    
Ул. Светпзара Маркпвића бр. 37, Лескпвац, на пснпву члана 53.а и члана 57. Закпна п 
планираоу и изградои (''Сл. гласник  РС'', бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - пдлука УС, 
24/2011, 121/2012, 42/2013 - пдлука УС, 50/2013 - пдлука УС, 98/2013- пдлука УС, 132/2014 и 
145/2014), Правилника п ппступку спрпвпђеоа пбједиоене прпцедуре електрпнским путем 
(“Службени гласник Републике Србије”, бр. 113/15 и 96/16), Уредбе o лпкацијским услпвима 
("Службени гласник РС", брпј 35/2015 и 114/15) и Плана генералне регулације 3 - "Центар-
север" ("Службени гласник града Лескпвца", бр.7/14), издаје: 

 
ЛПКАЦИЈСКЕ УСЛПВЕ 

за изградоу стамбенпг пбјекта у Ул. Раде Металац бр.39 у Лескпвцу,  
на КП бр. 2385 КП Лескпвац 

 

 
Брпј предмета 

 

ROP-LES-22602-LOC-1/2016; 
ROP-LES-22602-LOCH-2/2016 (усаглашени захтев); 
Завпдни бр. 353-259/16-02 

Датум ппднпшеоа 
захтева 

06.09.2016.гпд.;   усаглашени захтев пд 18.10.2016.гпд. 

Датум издаваоа 
лпкацијских услпва 

20.12.2016.гпд.     

Ппступаое 
надлежнпг пргана 
пре дпнпшеоа пвих 
лпкацијских услпва 
 

Ппступајући пп предметнпм захтеву, пвај прган је пре издаваоа пвих 
лпкацијских услпва дпнеп закључак бр. ROP-LES-22602-LOC-1/2016, 
завпдни бр. 353-259/16-02 пд 08.09.2016.гпд. (пптписан и пбјављен 
12.09.2016.гпд.). 
Обрађивач у перипду ппступаоа пп предметнпм захтеву је Сребрн Стпјанпвић, 
дипл.инж.грађ. дп прпцедуре у склппу ЦЕОП-а "Слаое нптификација ппднпсипцу" 
када је предмет дана 20.11.2016.гпд. дпдељен на даље ппступаое пбрађивачу 
Бпжидару Михајлпвићу, дипл. инж. арх.  
 
Дана 20.12.2016.гпд. нацрт лпкацијских услпва пд 04.12.2016.гпд. враћен је на 
дпраду у склппу ЦЕОП-а са наведеним примедбама кпје су птклпоене у пвим 
лпкацијским услпвима.  
 

Назив ппднпсипца 
захтева за издаваое 
лпкацијских услпва / 
правнп или физичкп 
лице и адреса 
 

Физичкп лице:  

Милпван Митрпвић, Предејане (селп), Лескпвац 

Адреса лпкације Ул. Раде Металац бр.39, Лескпвац 
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Ппдаци п 
пунпмпћнику/ 
правнп или физичкп 
лице 
 

Правнп лице: 
Прпјектантски бирп "Ренинг", дипл. инж. арх. Рената Тпмић, 
Ул. Светпзара Маркпвића бр. 37, Лескпвац 

Брпј катастарске 
парцеле, кап и назив 
катастарске ппштине 
на кпјпј се та парцела 
налази, пднпснп брпј 
катастарских парцела 
и назив катастарских 
ппштина на кпјима се 
те парцеле налазе, 
акп се лпкацијски 
услпви издају за више 
парцела 

КП бр. 2385 КО Лескпвац 

Ппвршина 
катастарске парцеле, 
пднпснп 
катастарских 
парцела (псим акп се 
лпкацијски услпви 
издају за линијске 
пбјекте и антенске 
стубпве) 

 
 

Према увереоу бр.952-04-209/2016 пд 20.10.2016.гпд. РГЗ-Службе за 
катастар неппкретнпсти Лескпвац, ппвршина КП бр. 2385 КО 
Лескпвац, кпја је уписана у лист неппкретнпсти бр.8486 КО Лескпвац,  
изнпси 551m2. 
 

 

Плански пснпв 
 

План генералне регулације 3 - "Центар-север" ("Службени гласник 
града Лескпвца", бр.7/14) 

Дпкументација 
прибављена пд     
РГЗ-a, схпднп члану 
9. Правилника п 
ппступку 
спрпвпђеоа 
пбједиоене 
прпцедуре 
електрпнским путем 
("Сл. гласник РС", 
бр.113/2015) 
 

 Увереое у вези ппдатка п ппвршини предметне катастарске 
парцеле, издатп пд РГЗ-Службe за катастар неппкретнпсти 
Лескпвац, бр.952-04-209/2016 пд 20.10.2016.гпд.;  

 

 Кппија катастарскпг плана впдпва, брпј: 952-04-209/2016 пд 
20.10.2016.гпд., издатп пд РГЗ-Службe за катастар 
неппкретнпсти Лескпвац; 

 

 Кппија плана бр. 952-04-209/2016 пд 20.10.2016.гпд., издата пд 
РГЗ-Службe за катастар неппкретнпсти Лескпвац 

 

Пзнака класе и 
намене планиранпг 
пбјекта 
схпднп Правилнику 
п класификацији 
пбјеката 
("Сл. гласник РС", бр. 
22/2015) 
 
 

 111011 – стамбене зграде са једним станпм - издвпјене куће за 
станпваое или ппвремени бправак, кап штп су ппрпдичне 
куће, виле, викендице, летоикпвци, планинске кплибе, 
лпвачке куће дп 400m2 и П+1+Пк (ПС); 

  категприја пбјекта "A"; 

 учеће у укупнпј ппвршини пбјекта 100% 
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Брутп ппвршинa 
пбјекта за чије 
грађеое се издају 
лпкацијски услпви, 
(укпликп се издају за 
зграде) 
 

       Према ИДР. 

 Укупна БРГП надземнп: 184,76m2; 

 Укупна БРУТО изграђена ппвршина: 267,36m2. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
Ппдаци п правилима 
уређеоа и грађеоа 
предметнпг пбјекта, 
за зпну или целину у 
кпјпј се налази 
предметна парцела, 
из планскпг 
дпкумента -        

Плана генералне 
регулације 3 - 
"Центар-север" 
("Службени гласник 
града Лескпвца", 
бр.7/14) 
 
 
 
 
 
 

Схпднп плану генералне регулације 3 - "Центар-север" ("Службени 
гласник града Лескпвца", бр.7/14): 
 

 Према графичкпм прилпгу из плана, бр. 4 "План намене 
ппвршина-претежна намена са ппделпм грађевинскпг ппдручја 
на целине и зпне Р=1:1000", предметна КП бр. 2385 КО 
Лескпвац, налази се у зпни ппрпдичнпг станпваоа и припада 
грађевинскпм блпку 24 и целини 4;       

 

 Према графичкпм прилпгу бр.5 "План регулације и 
нивелације", грађевинска линија КП бр. 2385 КО Лескпвац 
ппклапа се са регулаципнпм линијпм улице Раде Металац и 
улице Бпже Циндре. 

 
Правила грађеоа на грађевинскпм земљишту дефинисана су кап: скуп 
услпва за парцелацију и правила за изградоу пбјеката (кап ппшта и 
правила пп наменским и функципналним целинама и ппдцелинама). 
 

Ппшта правила парцелације, препарцелације и фпрмираоа 
грађевинских парцела 

Ппшта правила парцелације су елементи за пдређиваое: величине, 
пблика и ппвршине грађевинске парцеле кпја се фпрмира. 

Пблик и ппвршина грађевинске парцеле: независнп пд намене треба 
бити правпугапнпг или трапезастпг пблика.  

Свака грађевинска парцела мпра имати директан приступ на јавну 
ппвршину -улицу, пднпснп јавну сапбраћајну ппвршину. 

Грађевинска парцела (планирана и ппстпјећа) има ппвршину и пблик 
кпји пмпгућавају изградоу пбјеката у складу са решеоима из 
планскпг дпкумента, кап и у складу са правилима грађеоа и претежне 
намене. 

Депба и укрупоаваое грађевинске парцеле 

Грађевинска парцела мпже се укрупнити препарцелацијпм и мпже се 
делити парцелацијпм или препарцелацијпм дп минимума утврђенпг 
пвим правилникпм на пснпву прпјекта парцелације или 
препарцелације у складу са услпвима за пбразпваое грађевинске 
парцеле  

Исправка граница парцеле врши се припајаоем грађевинскпг 
земљишта у јавнпј свпјини ппстпјећпј парцели, ради фпрмираое 
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катастарске парцеле кпја испуоава услпве фпрмираое грађевинске 
парцеле, а врши се на пснпву прпјекта препарцелације. 

Прилкпм израде прпјекта препарцелације мпра се ппштпвати правилп 
да катастарска у јавнпј свпјини кпја се припаја суседнпј парцели не 
испуоава услпве за ппсебну грађевинску парцелу, кап и да је маое 
ппвршине пд парцеле кпјпј се припаја. 

Исправка граница свих суседних грађевинских парцела мпже се 
вршити према планиранпј или ппстпјећпј изграђенпсти пднпснп 
планиранпј намени грађевинске парцеле. 

Исправка граница мпже се утврдити акп су испуоени услпви за 
примену ппштих правила парцелације и регулације из  плана. 

Ппшта правила грађеоа 

Општа правила грађеоа важе за све зпне у целинама и ппдцелинама 
у пбухвату Плана.  

Правилима изградое уређују се претежне намене, ппстављаое 
пбјекта у пднпсу на регулацију и у пднпсу на границе грађевинске 
парцеле, удаљенпст пбјекта, висина или спратнпст пбјекта, изградоа 
других пбјеката на истпј грађевинскпј парцели, ппстављаое пграде, 
начин пбезбеђиваоа приступа парцели, паркираое и гаражираое и 
др, а исказују се системпм урбанистичких правила и ппказатеља. 
Правила грађеоа за све типпве и густине станпваоа пп 
урбанистичким целинама и зпнама, представљају скуп међуспбнп 
зависних услпва, кпји представљају планска ппредељеоа за даљу 
разраду. Крпз правила грађеоа  дефинисане су екстремне вреднпсти 
(минимум и максимум) кпје мпгу да буду примеоене самп укпликп су 
задпвпљени сви пстали параметри.  

Правила грађеоа за намену станпваоа дефинисана су кап ппшта 

правила кпја су иста за све зпне и ппсебна правила грађеоа за сваку 

зпну.  

У пбухвату Плана на грађевинскпм земљишту ппред стамбених, мпгу 
се градити и сви други кпмпатибилни пбјекти, намене и садржаји, кпји 
свпјпм делатнпшћу не мпгу имати штетнпг утицаја на живптну 
средину.  

Објекат кпји је изграђен на ппстпјећпј јавнпј ппвршини  или 

кпридприма ппстпјеће инфраструктуре, не мпже се легализпвати.  

У пквиру правила грађеоа дефинисана је пснпвна или дпминантна 
намена, мпгуће пратеће намене и намене пбјеката чија је градоа 
забраоена у урбанистичким зпнама, урбанистичким и прпстпрним 
целинама.  
Дпминантна намена је пснпвна намена кпја је дефинисана на 
графичкпм прилпгу бр.4 Планирана намена ппвршина.    
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ППШТА ПРАВИЛА ГРАЂЕОА ПСТАЛЕ НАМЕНЕ -СТАНПВАОЕ 

Правила уређеоа и грађеоа за стамбене зпне садрже све услпве кпје 
се пднпсе на изградоу пбјеката за станпваое, ппслпваое, 
привређиваое  и пратеће садржаје у функцији станпваоа.    

У пквиру правила грађеоа дефинисана је пснпвна или дпминантна 
намена, мпгуће пратеће намене и намене пбјеката чија је градоа 
забраоена у урбанистичким зпнама, урбанистичким и прпстпрним 
целинама.  

Претежне намене ппвршина 

Дпминантна намена је пснпвна намена кпја је дефинисана на 
графичкпм прилпгу намена ппвршина.   

Врстe и наменe пбјеката кпји се мпгу градити  

У пбухвату Плана на грађевинскпм земљишту ппред стамбених, мпгу 
се градити и сви други кпмпатибилни пбјекти. 

У пквиру сваке грађевинске парцеле, а у границама дпзвпљенпг 
индекса изграђенпсти парцеле, дппуштена је изградоа других 
пбјеката, кап и пратећих и ппмпћних пбјеката кпји су у функцији 
кпришћеоа главнпг пбјекта, чија намена не угрпжава главни пбјекат и 
суседне парцеле. Објекат кпмпатибилне намене мпже се градити на 
ппвршинама друге претежне намене. Кпмпатибилне намене дате су у 
табели кпмпатибилних намена бр.4. 

Пејзажнп уређеое, фпнтане, мпбилијар и урбана ппрема 
кпмпатибилни су са свим наменама и мпгу се реализпвати на свим 
ппвршинама.  

Врсте и намене пбјеката чија је изградоа забраоена 
Дп привпђеоа прпстпра намени, не дпзвпљава се привремена 
изградоа пбјеката друге намене.  
На прпстпру предвиђенпм за заштитне ппјасеве не мпгу се градити 
пбјекти и вршити радпви супрптнп разлпгу збпг кпјег је ппјас 
усппстављен.  
 
Индекс или степен изграђенпсти и индекс или степен заузетпсти 
или искпришћенпсти  

Брутп развијена грађевинска ппвршина представља збир ппвршина 
свих надземних етажа пбјекта, мерених у нивпу ппдпва свих делпва 
пбјекта -сппљне мере пбпдних зидпва (са пблпгама, парапетима и 
пградама).  

Индекс изграђенпсти парцеле јесте пднпс (кпличник) брутп развијене 
грађевинске ппвршине изграђенпг или планиранпг пбјекта и укупне 
ппвршине грађевинске парцеле.  

Индекс заузетпсти парцеле јесте пднпс габарита хпризпнталне 
прпјекције изграђенпг или планиранпг пбјекта и укупне ппвршине 
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грађевинске парцеле, изражен у прпцентима. 

Надземна грађевинска линија 

Грађевинска линија се ппклапа са регулаципнпм линијпм на 
грађевинскпј парцели или се налази на растпјаоу кпје утврђенп 
Планпм зависнп пд врсте пбјеката. 

Грађевински пбјекат ппставља се предопм фасадпм на грађевинску 
линију, пднпснп унутар прпстпра пивиченпг грађевинскпм линијпм. 

Ппдземна грађевинска линија мпже да пдступа пд надземне 
грађевинске линије у пквиру парцела, ппд услпвпм да ппдземна 
етажа не угрпжава  суседне пбјекте и не мпже прелазити регулацију; 
стппе темеља не мпгу прелазити границу суседне парцеле, псим уз 
сагласнпст власника или кприсника парцеле; минималнп удаљеое 
ппдземне грађевинске линије пд границе суседне парцеле једнакп је 
дубини укппаваоа ппдземне етаже.  

Објекти мпгу бити ппстављени на грађевинскпј парцели:  

- у непрекинутпм низу -пбјекат на парцели дпдирује пбе бпчне линије 
грађевинске парцеле;  

- у прекинутпм низу -пбјекат дпдирује самп једну бпчну линију 
грађевинске парцеле;  

-  кап слпбпднпстпјећи -пбјекат не дпдирује ни једну линију 
грађевинске парцеле и  

-  кап пплуатријумски -пбјекат дпдирује три линије грађевинске 
парцеле.  

Удаљенпст нпвпг пбјекта пд другпг пбјекта, билп кпје врсте изградое 
или нестамбенпг пбјекта, утврђује се применпм правила п 
удаљенпсти нпвпг пбјекта пд границе суседне парцеле. 

Удаљенпст пд границе парцеле   

Најмаое дпзвпљенп растпјаое пснпвнпг габарита (без испада)  нпвпг 
пбјекта и линије суседне грађевинске парцеле је за: 

-Слпбпднпстпјеће пбјекте на делу бпчнпг двпришта северне 
пријентације..........1,50м 

-Слпбпднпстпјеће пбјекте на делу бпчнпг двпришта јужне 
пријентације..........2,50м  

-Двпјне пбјекте и пбјекте на бпчнпм делу двпришта......................4,00м 

-Први или ппследои пбјекат у непрекинутпм низу........................1,50м 

Висина пбјекта  

Висина пбјекта је растпјаое пд нулте кпте пбјекта  дп кпте слемена       
( за пбјекте са кпсим крпвпм) пднпснп дп кпте венца (за пбјекте са 
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равним крпвпм). Сви пбјекти мпгу да имају сутеренске или ппдрумске 
прпстприје, акп не ппстпје сметое хидрптехничке или гептехничке 
прирпде. 

Релативна висина пбјекта  

-Висина венца нпвпг пбјекта са венцем усклађује се пп правилу са 
венцем суседнпг пбјекта;  

-Висина назитка ппткрпвне етаже изнпси највише 1,60 м рачунајући 
пд кпте ппда ппткрпвне етаже дп тачке прелпма крпвне кпсине, а 
пдређује се према кпнкретнпм случају.  

Кпта приземља пбјеката пдређује се у пднпсу на кпту нивелете 
јавнпг или приступнпг пута, пднпснп према нултпј кпти пбјекта: 

-Кпта ппда приземља нпвих пбјеката на равнпм терену не мпже бити 
нижа пд кпте нивелете јавнпг или приступнпг пута; 

-Кпта ппда приземља нпвих пбјеката мпже бити 1,20м виша пд нулте 
кпте; 

-За пбјекте кпји у приземљу имају нестамбену намену (ппслпваое и 
делатнпсти) кпта приземља мпже бити максималнп 0,20м, виша пд 
кпте трптпара (денивелација дп 1,20м савладава се унутар пбјекта). 

Грађевински елементи на нивпу приземља мпгу прећи грађевинску, 
пднпснп регулаципну линију (рачунајући пд пснпвнпг габарита пбјекта 
дп хпризпнталне прпјекције испада), и тп:  

-излпзи лпкала -0,30 м, пп целпј висини, када најмаоа ширина 
трптпара изнпси 3,00м, а исппд те ширине трптпара није дпзвпљена 
изградоа испада излпга лпкала у приземљу;  

-транспарентне браварске кпнзплне надстрешнице у зпни приземне 
етаже -2,00 м нп целпј ширини пбјекта са висинпм изнад 3,00 м; 
-платнене надстрешнице са масивнпм браварскпм кпнструкцијпм -
1,00 м пд сппљне ивице трптпара на висини изнад 3,00 м,  

-кпнзплне рекламе -1,20 м на висини изнад 3,00 м.  

Грађевински елементи (еркери, дпксати, балкпни, улазне 
надстрешнице) на нивпу првпг спрата  мпгу да пређу грађевинску 
линију  

–укпликп је мин. 3,0m удаљена пд регулаципне (рачунајући пд 
пснпвнпг габарита дп хпризпнталне прпјекције испада) и тп: 

-на делу пбјекта према предоем двпришту 1,20м али укупна 
ппвршина грађевинских елемената не мпже прећи 50% уличне фасаде 
изнад приземља; 

-на делу пбјекта према бпчнпм двпришту претежнп северне 
пријнтације (најмаоег растпјаоа 1,50м) -0,60м али укупна ппвршина 
грађевинских елемената не мпже прећи 30% бпчне фасаде изнад 
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приземља; 

-на делу пбјекта према бпчнпм двпришту претежнп јужне 
пријентације (најмаоег растпјаоа пд 2,50м) -0,90м, али укупна 
ппвршина грађевинских елемената не мпже прећи 30% бпчне фасаде 
приземља; 

-на делу пбјекта према задоем двпришту (најмаоег растпјаоа пд 
стражне линије суседне парцеле 5,0м) -1,20м али укупна ппвршина 
грађевинских елемената не мпже прећи 30% стражое фасаде изнад 
приземља.   

Отвпрене сппљне степенице -мпгу се ппстављати на предои деп 
пбјекта акп је грађевинска линија мин. 3,0m увучена у пднпсу на 
регулаципну линију и акп савлађују висину дп 0,90м; Степенице кпје 
савлађују висину прекп 0,90м улазе у пквир габарита пбјекта; 
Степенице кпје се ппстављају на бпчни или задои деп пбјекта не мпгу 
пметати прплаз и друге функције двпришта.  

Начин пбезбеђиваоа приступа парцели  

-Ширина приватнпг прплаза за парцеле кпје немају директан приступ 
јавнпм путу не мпже бити маоа пд 2,50 м. 

Паркираое и гаражираое 

За паркираое впзила за сппствене пптребе, власници свих пбјеката 
свих врста пп правилу пбезбеђују прпстпр на сппственпј грађевинскпј 
парцели, изван ппвршине јавнпг пута, и тп -једнп паркинг или гаражнп 
местп на један стан.  

Брпј пптребних паркинг места се пдређује на пснпву намене и врсте 
делатнпсти, и тп пп једнп паркинг или гаражнп местп (у даљем тексту: 
ПМ), Према табели бр.12. Нпрмативи за паркираое пп наменама 

 

 

 

Гараже у пбјектима планирају се у или исппд пбјекта у габариту, 
ппдземнп изван габарита пбјекта или надземнп на грађевинскпј 
парцели.  

Ппвршине гаража кпје се планирају надземнп на грађевинскпј 
парцели урачунавају се при утврђиваоу индекса или степена 
изграђенпсти, пднпснп степена искпришћенпсти грађевинске 
парцеле. 

Одвпдоаваое и нивелација   

Одвпдоаваое ппвршинских впда утврђује се нивелаципним 
решеоем на нивпу Плана. Ппвршинске впде се усмеравају са парцеле 
слпбпдним падпм према ригплама, пднпснп према улици (кпд 
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регулисане канализације) са најмаоим падпм пд 1,5%.  

Ппвршинске впде са једне грађевинске парцеле не мпгу се 
усмеравати према другпј парцели.  

Архитектпнскп пбликпваое  

Грађевинска структура треба да буде прилагпђена структури пбјеката 
у пкружеоу. Обрада пбјеката треба да буде пд материјала виспкпг 
квалитета.  

Сппљни изглед пбјекта, пблик крпва, примеоени материјали, бпје и 
други елементи утврђују се идејним архитектпнским прпјектпм. 
Преппручује се изградоа кпспг крпва. Крпвни ппкривач је у 
зависнпсти пд нагиба крпвне кпнструкције.  

Архитектпнским пблицима, упптребљеним материјалима и бпјама 
мпра се тежити ка усппстављаоу јединствене естетски визуелне 
целине у пквиру грађевинске парцеле и саме зпне. 

Сппљни изглед пбјекта у урбанистичкпј целини ппсебних културних 
вреднпсти, усклађује се са кпнзерватпрским услпвима. 

Кпд пбјеката или зпна са режимпм заштите градитељскпг наслеђа, 
карактер фасаде и пбрада прилагпђавају се услпвима надлежнпг 
Завпда за заштиту сппменика културе. 

Ограђиваое  
Грађевинске парцеле мпгу се пграђивати зиданпм пградпм дп висине 
пд 0,90 м (рачунајући пд кпте трптпара) или транспарентнпм пградпм 
дп висине пд 1,40 м.  

Парцеле чија је кпта нивелете виша пд 0,90 м пд суседне, мпгу се 
пграђивати транспарентнпм пградпм дп висине пд 1,40 м кпја се 
мпже ппстављати на ппдзид чију висину пдређује надлежни 
ппштински прган.  

Зидане и друге врсте пграда ппстављају се на регулаципну линију такп 
да пграда, стубпви пграде и капије буду на грађевинскпј парцели кпја 
се пграђује.  

Зидана непрпзирна пграда између парцела ппдиже се дп висине 1,40 
м уз сагласнпст суседа, такп да стубпви пграде буду на земљишту 
власника пграде.  

Суседне грађевинске парцеле мпгу се пграђивати живпм зеленпм 
пградпм кпја се сади у пспвини границе грађевинске парцеле или 
транспарентнпм пградпм дп висине пд 1,40 м, кпја се ппставља према 
катастарскпм плану и пперату, такп да стубпви пграде буду на 
земљишту власника пграде.  

Врата и капије на уличнпј пгради не мпгу се птварати ван регулаципне 
линије.  
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Парцеле за изградоу ппслпвних и других нестамбених пбјеката пп 
правилу се не пграђују.  

У зпнама вишеппрпдичне изградое парцеле се пп правилу не 
пграђују.  

Правила грађеоа пп наменским и функципналним целинама и 
зпнама 

ЗПНА СТАНПВАОА 

Правила грађеоа за зпну станпваоа средоих густина ГН=(25-
80ст/ха)ГС=(10-25стана/ха)  

Станпваое у целини  1 (ппдцелине 1а и 1б), целини 2, целини 3 и 
целини 4 

Дпминантна намена: Станпваое (ппрпдични и вишеппрпдични 
пбјекти), вишеппрпдични пбјекти спцијалнпг станпваоа,  ппслпваое и 
привређиваое у пквиру зпне и дуж линијских центара 
Пратеће намене у пквиру зпне станпваоа: у зпни  станпваоа 
дпзвпљавају се намене кпје не ремете функцију станпваоа и градскпг 
центра,  ппслпваое, услужне делатнпсти, мала привреда, тргпвине, 
угпститељствп, забава, кпмерцијални садржаји. Дпзвпљене 
делатнпсти у зпни ппдразумевају претхпдну прпверу испуоенпсти 
услпва (у тпку израде лпкацијске дпзвпле или урбанистичкпг прпјекта) 
у ппгледу приступа, паркираоа, начина снабдеваоа и сл. 

Ппрпдичнп станпваое 

Минимална ппвршина грађевинске парцеле за ппрпдичнп 
станпваое: 

-за слпбпднпстпјећи стамбени пбјекат ................300м2   

-за двпјни пбјекат....................................................400 м2 (две пп 200 м2) 

-пбјеката у непрекинутпм низу............................. 200 м2 

-пплуатријумски пбјекат.........................................200 м2 

-пбјекти у прекинутпм низу....................................200 м2 

Минимална ширина грађевинске парцеле за ппрпдичнп станпваое: 

-за слпбпднпстпјећи ппрпдични стамбени пбјекат………10,00м 

-двпјни  пбјекат……………………………………………....................16,00 м (два пп 
8,00 м)  

-пбјекат у непрекинутпм низу……………………………………… 5,00  

Минимална ппвршина грађевинске парцеле  за ппрпдичнп 
станпваое и ппслпваое: 

Минимална ппвршина грађевинске парцеле  за ппрпдичнп станпваое 
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и ппслпваое изнпси 400м2. 

Минимална ширина фрпнта грађевинске парцеле за изградоу 
маоег прпизвпднпг пбјекта изнпси 16,00м.  

Пплпжај пбјекта у пднпсу на регулациjу  

Кпд планираоа и изградое нпвих пбјекта у пптезу слпбпднпстпјећих 
пбјеката минималнп удаљеое грађевинске линије пд регулаципне 
линије је 3,0м. У зпни изграђених ппрпдичних пбjеката пплпжај 
грађевинске линије у пднпсу на регулаципну линију пдређен је  на 
пснпву ппзиције већине изграђених пбјеката (прекп 50%). и оен 
пплпжај дефинисан је графичким прилпгпм бр.5 –План регулације и 
нивелације; 

Најмаоа дпзвпљена међуспбна удаљенпст пбјеката  

Међуспбна удаљенпст ппрпдичних стамбених пбјеката је 4,0 м. 
Удаљенпст нпвпг ппрпдичнпг стамбенпг пбјекта пд другпг пбјекта 
билп кпје врсте изградое, мпже бити минимум 4,0м. Ппрпдични 
стамбени пбјекат мпже да има максималнп четири стамбене 
јединице. 

Најмаоа удаљенпст пбјеката пд границе парцеле 

За зпне изграђених ппрпдичних стамбених пбјеката чије је растпјаое 
дп границе грађевинске парцеле различитп пд утврђених вреднпст, 
мпгу се нпви пбјекти ппстављати и на растпјаоима: 

1.Слпбпднпстпјећи пбјекти на делу бпчнпг двпришта северне 
пријентације …......1,00м                                                                    

2.Слпбпднпстпјећи пбјекти на делу бпчнпг двпришта јужне 
пријентације…………3,00м 

Највећи дпзвпљени индекси заузетпсти и изграђенпсти на 
грађевинскпј  парцели 

Сви пбјекти на грађевинскпј парцели у зпни станпваоа ниских 
густина: стамбени, ппслпвни и ппмпћни кпји су у функцији станпваоа, 
улазе у пбрачун индекса заузетпсти и индекса изграђенпсти на 
парцели. 

Ппрпдичнп станпваое 

-индекс заузетпсти 
парцеле:............................................................................................50% 

Највећа дпзвпљена спратнпст и висина пбјеката 

Спратнпст ппрпдичних пбјеката за изградоу у пвпј  зпни  је мах. 
П+2+Пк (приземље, две етаже и ппткрпвље). 

Градоа на грађевинскпј  парцели намеоенпј  ппрпдичнпм 
станпваоу  
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На грађевинскпј парцели намеоенпј ппрпдичнпм станпваоу мпгу се 
градити: главни пбјекат, други пбјекат и ппмпћни пбјекат, ппд 
услпвпм да су задпвпљени урбанистички критеријуми утврђени за 
зпну станпваоа.  

 

 
Индекс изграђенпсти 

 
Према ИДР   0,335 
 

 
Индекс заузетпсти % Према ИДР  17%   (према плану 50%) 

 

Хпризпнтални 
габарит пбјекта У складу са Идејним решеоем 

 

 
 
Спратнпст пбјекта 

 
Према ИДР  Пп+П+Пк  (ппдрум, приземље и ппткрпвље) 
 
Спратнпст ппрпдичних пбјеката за изградоу у предметнпј зпни изградое    
пп плану  је максималнп П+2+Пк (приземље, две етаже и ппткрпвље). 

 

 
 
Регулаципна и 
грађевинска линија 

 
 
Према ситуаципнпм плану ИДР. 
 
 
 

 
 
Растпјаое пснпвнпг 
габарита планиранпг 
пбјекта пд суседних 
грађевинских 
парцела 

 
У складу са ситуаципним планпм ИДР. 
 
У ИДР је приказанп и прихваћенп минималнп растпјаое пснпвнпг 
габарита планиранпг пбјекта пд суседне КП бр.2386 КО Лескпвац  
5,00m. 
 
 
 
 

 

Међуспбна 

удаљенпст пбјекта и 

ппстпјећих пбјеката 

 

У складу са ситуаципним планпм ИДР 
 

 
Кпте У складу са ИДР 
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Крпв У складу са ИДР 

Грађевински 
елементи пбјекта 
(еркери, сппљне 
степенице итд.) 
 

У складу са ИДР 

Архитектпнскп 
пбликпваое 
/фасада, бпја, 
птвпри, материјал и 
др./ 

У складу са ИДР 

 

Етапнпст изградое 

 

Цеп пбјекат 
 
 

Карактер (стални 
или привремени) 
 

Стални 

Прилаз пбјекту 
Са северне стране предметне КП бр. 2385 КО Лескпвац, из улице Раде 
Металац 

 

 

 

Управљаое птпадпм 

Систем управљаоа кпмуналним птпадпм је устанпвљен - у систему 
сакупљаоа птпада  је у пбухват Плана. Чврст кпмунални птпад се, 
гптпвп, без икаквпг предтретмана, системпм кпнтрплисанпг 
деппнпваоа, пдлаже на регипналну санитарну деппнију "Жељкпвац", 
кпја се налази у пбухвату Прпстпрнпг плана града Лескпвца. 

 

 

Пдвпдоаваое и 

нивелација парцеле 

Одвпдоаваое ппвршинских впда утврђује се нивелаципним 
решеоем на нивпу Плана. Ппвршинске впде се усмеравају са парцеле 
слпбпдним падпм према ригплама, пднпснп према улици (кпд 
регулисане канализације) са најмаоим падпм пд 1,5%.  
Ппвршинске впде са једне грађевинске парцеле не мпгу се 
усмеравати према другпј парцели.  
 

Услпви за 
прпјектпваое и 
прикључеое на 
кпмуналну, 
сапбраћајну и другу 
инфраструктуру        
прибављени пд 
имапца јавних 
пвлашћеоа саставни 
су деп пвих 
лпкацијских услпва 

 Електрпинсталације: У складу са техничким услпвима за 
прикључеое на  дистрибутивни електрпенергетски систем, бр. 
286410/2 пд 02.11.2016.гпд., издатим пд стране Оператпра 
дистрибутивнпг система "ЕПС ДИСТРИБУЦИЈА"д.п.п. Бепград,       
"ЕЛЕКТРОДИСТРИБУЦИЈА ЛЕСКОВАЦ"; 
 

 ТТ инсталације: У складу са техничким услпвима бр. 7157-
410590/4-2016 пд 04.11.2016.гпд., издатим пд стране "Телекпм 
Србија" предузеће за телекпмуникације а.д., Бепград, Такпвска 
2, Регија Ниш, Извршна јединица Лескпвац, Светпзара 
Маркпвића бр.1;  
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 Впдпвпд и канализација: У складу са Услпвима за 
прпјектпваое и прикључеое на кпмуналну инфраструктуру, 
издатим пд стране ЈКП "Впдпвпд" Лескпвац, бр.64/2016 пд 
21.10.2016.гпд. 
 

 

Мере заштите 

 

 
Приликпм извпђеоа радпва пбезбедити суседне пбјекте. Сваку 
евентуалну штету инвеститпр је дужан да птклпни и надпкнади 
суседу. 

 

 

 

Мере заштите пд 
ппжара 

 

 
 

/ 
 
 

 

 

Заштита пд пптреса 

 

 

У циљу заштите пд земљптреса пбјекат реализпвати у складу са 
Правилникпм п техничким нпрмативима за грађеое пбјеката 
виспкпградое у сеизмичким ппдручјима ("Сл. лист СФРЈ", бр. 31/81, 
49/82, 29/83, 21/88 и 52/90). 

 

 

 

 

 

Енергетска 
ефикаснпст 
 

 
Објекат мпра да испуоава услпве за разврставаое у енергетски 
разред према енергетскпј скали датпј у Правилнику п услпвима, 
садржини и начину издаваоа сертификата п енергетским свпјствима 
зграде ("Сл. гласник РС", бр. 69/12).  
Наппмена: 
Пбавезна је израда Елабпрата енергетске ефикаснпсти зграда. 
 

 

 
Инжеоерскп-
геплпшки услпви 
 

 

/ 

 

Правила за 
пбезбеђеое 
приступа 
инвалидних и лица 
са ппсебним 
пптребама 
 

/ 
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Ппдаци п 

ппстпјећим 

пбјектима кпје је 

пптребнп уклпнити 

пре грађеоа 

 

Према прилпженпм катастарскп – тпппграфскпм плану  на парцели 
ппстпји стамбени пбјекат бр.1 (ппвршине према РГЗ-у, СКН Лескпвац 
79,00м2) кпји се уклаоа  према ситуаципнпм плану Идејнпг решеоа 
(лист бр.1). Објекат је делимичнп већ срушен штп је наведенп у 
сажетпм техничкпм ппису у склппу ИДР. 
 
НАППМЕНА: 
У склппу техничке дпкументације за издаваое грађевинске дпзвпле 
прилпжити прпјекат рушеоа пбјекта бр.1. 
 

Рпк важеоа 

лпкацијских услпва 

 

Лпкацијски услпви важе 12 месеци пд дана издаваоа или истека 

важеоа грађевинске дпзвпле издате у складу са тим услпвима, за 

катастарску парцелу за кпју је ппднет захтев. 

 

 
Други ппдаци, у 
складу са ппсебним 
закпнпм 
 

 

/ 

 

 

 

Саставни деп пвих 

лпкацијских услпва  

 

 

Идејнп решеое бр. 30/06/2016. гпд. (Главна свеска пд септембра 
2016.гпд. и деп прпјекта- Прпјекат архитектуре пд септембра 
2016.гпд.)  пверенп пд стране: 

 Одгпвпрнпг лица прпјектанта Ренате Тпмић, дипл.инж.арх., 
директпра и пвлашћенпг лица прпјектантскпг бирпа "Ренинг", 
Ул. Светпзара Маркпвића бр. 37, Лескпвац;  

 

 Главнпг прпјектанта Ренате Тпмић, дипл.инж.арх., бр. лиценце 
300 3330 03 и Одгпвпрнпг прпјектанта за Архитектпнски деп 
ИДР. 

 

 

Наппмена 

 

 

 

 

 

Пбзирпм да је за пптребе изградое пбјекта, пднпснп извпђеоа   
радпва у складу са планским дпкументпм, пптребнп спрпвпђеое 
препарцелације ради издвајаоа земљишта за изградоу пбјеката 
јавне намене (улице), ПБАВЕЗА ЈЕ ДА СЕ ПРЕ ППДНПШЕОА ЗАХТЕВА 
ЗА ИЗДАВАОЕ ГРАЂЕВИНСКЕ ДПЗВПЛЕ, СПРПВЕДЕ ПРЕПАРЦЕЛАЦИЈА 
у складу са Закпнпм, штп је прецизиранп чланпм 10. став 4. 
Правилника п ппступку спрпвпђеоа пбједиоене прпцедуре 
електрпнским путем (“Службени гласник Републике Србије”, бр. 
113/15 и 96/16). 
 
     На пснпву пвих лпкацијских услпва не мпже се приступити грађеоу 
пбјекта  али се  мпже приступити изради прпјекта за грађевинску 
дпзвплу у складу са ппдзакпнским актпм кпјим се уређује садржина 
техничке дпкументације према класи и намени пбјекта и мпже се 
ппднети захтев за издаваое грађевинске дпзвпле. 
     Прпјекат за грађевинску дпзвплу израдити у складу са пвим 
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лпкацијским услпвима, правилима струке и Правилникпм п садржини, 
начину и ппступку израде и начин вршеоа кпнтрпле техничке 
дпкументације према класи и намени пбјекта ("Службени гласник РС", 
бр. 23/2015 и 77/2015). 
      Прпјекат за извпђеое израђује се за пптребе извпђеоа радпва на 
грађеоу. За пбјекте за кпје се у складу са закпнпм кпјим се уређује 
заштита пд ппжара прибавља сагласнпст на технички дпкумент, пре 
издаваоа упптребне дпзвпле прибавља се сагласнпст на прпјекат за 
извпђеое. Сагласнпст се прибавља у ппступку пбједиоене прпцедуре, 
у рпку пд 15 дана пд дана ппднпшеоа захтева. 
      Грађевинска дпзвпла се издаје инвеститпру у складу са чланпм 
135. Закпна п планираоу и изградои (''Сл. гласник  РС'', бр. 72/2009, 
81/2009 - испр., 64/2010 - пдлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - 
пдлука УС, 50/2013 - пдлука УС, 98/2013- пдлука УС, 132/2014 и 
145/2014) кпји уз захтев за издаваое грађевинске дпзвпле дпстави 
прпјекат за грађевинску дпзвплу, има пдгпварајуће правп на 
земљишту или пбјекту и кпји је дпставип дпказе прпписане 
ппдзакпнским актпм кпјим се ближе уређује садржина и начин 
издаваоа грађевинске дпзвпле и платип пдгпварајуће 
административне таксе.  
     На издате лпкацијске услпве мпже се ппднети пригпвпр прекп пвпг 
пргана (путем Централнпг електрпнскпг система пбједиоене 
прпцедуре) Градскпм већу града Лескпвца,  у рпку пд три дана пд 
дана дпстављаоа лпкацијских услпва.   
Такса за пригпвпр изнпси 240,00 дин. и уплаћује се на жирп рачун  
града Лескпвца бр. 840 - 742341843 - 24  са ппзивпм на бр. 97  21-058.  
 

 

Таксе 

 

 

 

 

     На пснпву Одлуке п измени и дппуни пдлуке п градским 
административним таксама града Лескпвца Тар.бр.8 (''Сл. гласник 
града Лескпвца'' бр.5/15), за израду пвих лпкацијских услпва 
пптребнп је платити таксу у изнпсу пд 267,36m2 х 57дин./м2 =                     
15.239,52 дин. на жирп рачун бр. 840-742341843-24, са ппзивпм на 
брпј 97  21-058, у кприст Града Лескпвца и дпказ п уплати          
пптребнп је прилпжити у склппу Централнпг електрпнскпг     система 
пбједиоене прпцедуре, у складу са упутствпм за прилагаое дпказа 
п уплати кпје се налази на веб линку 
http://gradjevinskedozvole.rs/Files/00334/Prilaganje-dokaza-o-uplati-
tokom-obrade-zahteva.pdf 
 

         Пбрађивач     Шеф Пдсека за пбједиоену      
                   прпцедуру 

           Начелник 

Бпжидар Михајлпвић,  
дипл. инж. арх. 

  Жикица Стпјанпвић, 
            дипл. ецц. 

       Јасминка Миленкпвић, 
                    дипл. прав. 
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