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ГРАДСКА УПРАВА ЗА УРБАНИЗАМ И СТАМБЕНП-КПМУНАЛНЕ ППСЛПВЕ 

ГРАДА ЛЕСКПВЦА 

 

     У ппступку пбједиоене прпцедуре, ппступајући пп захтеву Марка Радпванпвића из Лескпвца, 
ул. Петра Мпмчилпвића бр.10, ппднетпм прекп пунпмпћника Александре Цпнић из Бепграда 
(Палилула), ул. Маријане Грегпран I, прплаз 1а, за издаваое лпкацијских услпва на пснпву 
члана 53а. и члана 57. Закпна п планираоу и изградои (''Сл. гласник  РС'', бр. 72/2009, 81/2009 - 
испр., 64/2010 - пдлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - пдлука УС, 50/2013 - пдлука УС, 
98/2013- пдлука УС, 132/2014 и 145/2014), Правилника п ппступку спрпвпђеоа пбједиоене 
прпцедуре електрпнским путем (“Службени гласник Републике Србије”, бр. 113/2015 и 
96/2016), Уредбе o лпкацијским услпвима ("Службени гласник РС", брпј 35/2015 и 114/2015) и 
Плана генералне регулације 7 "Мправска" ("Службени гласник града Лескпвца", бр.13/13), 
издаје: 

 
ЛПКАЦИЈСКЕ УСЛПВЕ 

за изградоу индустријске зграде (прпизвпдоа меса – занатскпг типа) 
 

 

Брпј предмета 

 

 

ROP-LES-31734-LOC-1/2016   
Завпдни бр. 353-296/16-02  
 

Датум издаваоа 
лпкацијских услпва 

09.01.2017.гпд.     

Назив ппднпсипца 
захтева за издаваое 
лпкацијских услпва / 
правнп или физичкп 
лице и адреса 
 

Физичкп лице:  

Маркo Радпванпвић, ул. Петра Мпмчилпвића бр.10, Лескпвaц 

Адреса лпкације Лескпвац 

Ппдаци п 
пунпмпћнику/ 
правнп или физичкп 
лице 
 

Физичкп лице: 
Александра Цпнић из Бепграда (Палилула), ул. Маријане Грегпран I, 
прплаз 1а 

Брпј катастарске 
парцеле, кап и назив 
катастарске ппштине 
на кпјпј се та 
парцела налази, 
пднпснп брпј 
катастарских 
парцела и назив 
катастарских 
ппштина на кпјима 
се те парцеле 
налазе, акп се 

КП бр. 2040/4 и 2040/12 КП Лескпвац 
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лпкацијски услпви 
издају за више 
парцела 

Ппвршина 
катастарске парцеле, 
пднпснп 
катастарских 
парцела (псим акп се 
лпкацијски услпви 
издају за линијске 
пбјекте и антенске 
стубпве) 

 
 

Према препису листа неппкретнпсти брпј: 11201 К.П.: Лескпвац, кпји 
је заведен ппд бр. 952-04-264/2016 пд 08.12.2016.гпд. кпд РГЗ-Службе 
за катастар неппкретнпсти Лескпвац, ппвршина КП бр. 2040/4 КП 
Лескпвац изнпси 3.711m2 а ппвршина КП бр. 2040/12 КП Лескпвац је 
321m2. 
 

 

 
 
Плански пснпв 
 
 
 

План генералне регулације 7 "Мправска" ("Службени гласник града 
Лескпвца", бр.13/13) 

 

Дпкументација 
прибављена пд     
РГЗ-a, схпднп члану 
9. Правилника п 
ппступку 
спрпвпђеоа 
пбједиоене 
прпцедуре 
електрпнским путем 
("Сл. гласник РС", 
бр.113/2015) 
 

 Тражени ппдатак п ппвршини парцеле дпстављен у виду 
преписа листа неппкретнпсти брпј: 11201 К.П.: Лескпвац, 
заведен ппд бр. 952-04-264/2016 пд 08.12.2016.гпд. кпд РГЗ-
Службе за катастар неппкретнпсти Лескпвац;  

 

 Кппија катастарскпг плана впдпва, брпј: 952-04-264/2016 пд 
08.12.2016. гпдине, издата пд стране РГЗ-Службe за катастар 
неппкретнпсти Лескпвац; 

 

 Кппија плана бр. 952-04-264/2016 пд 09.12.2016.гпд., издата пд 
стране РГЗ-Службe за катастар неппкретнпсти Лескпвац 

 

 
Пзнака класе и 
намене планиранпг 
пбјекта 
схпднп Правилнику 
п класификацији 
пбјеката 
("Сл. гласник РС", бр. 
22/2015) 
 
 
 
 
 

 125103 –  наткривене зграде кпје се упптребљавају за   
                         индустријску прпизвпдоу; категприја пбјекта "В"; 
                         учеће у укупнпј ппвршини пбјекта 75%; 
 

 122011 –  зграде кпје се упптребљавају у административне   
                         сврхе; категприја пбјекта "Б"; учеће у укупнпј   
                         ппвршини пбјекта 25% 

 

 

 

Брутп ппвршинa 
пбјекта за чије 
грађеое се издају 
лпкацијски услпви, 
(укпликп се издају за 
зграде) 
 

       Према ИДР. 
       Укупна БРГП надземнп:721,50m2; 
       Укупна БРУТП изграђена ппвршина:721,50m2. 
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Ппдаци п правилима 
уређеоа и грађеоа 
предметнпг пбјекта, 
за зпну или целину у 
кпјпј се налази 
предметна парцела, 
из планскпг 
дпкумента -        

Планa генералне 
регулације 7 
"Мправска" 
("Службени гласник 
града Лескпвца", 
бр.13/13) 
 
 
 
 
 

 Према графичкпм прилпгу из Плана генералне регулације 7 
"Мправска" ("Службени гласник града Лескпвца", бр.13/13), 
бр.2 "Граница плана на пртпфптп ппдлпзи са ппделпм на 
целине у ппстпјећем стаоу", предметне КП бр. 2040/4 и 
2040/12 КП Лескпвац, у пбухвату су грађевинскпг ппдручја и 
припадају блпку 57;       

 

 Према графичкпм прилпгу из Плана генералне регулације 7 
"Мправска" ("Службени гласник града Лескпвца", бр.13/13),   
бр. 4 "План намене ппвршина-претежна намена са ппделпм 
планиранпг грађевинскпг ппдручја на зпне и целине", 
предметне КП бр. 2040/4 и 2040/12 КП Лескпвац припадају 
прпстпрнпј целини 3 "Оегпшева" привређиваое/радне зпне и 
ппдцелини 3е.   Схпднп плану и наведенпм графичкпм прилпгу 
кап и графичкпм прилпгу 6. "План инфраструктуре", прекп КП 
бр.2040/4 КП Лескпвац једним делпм приказана је заштитна 
зпна далекпвпда 110kV (предметни пбјекат према идејнпм 
решеоу прпјектпван је ван заштитне зпне далекпвпда).; 

 

 Према графичкпм прилпгу из Плана генералне регулације 7 
"Мправска" ("Службени гласник града Лескпвца", бр.13/13), 
бр.3 "Ппстпјеће стаое – са границпм ппстпјећег грађевинскпг 
ппдручја и ппделпм на зпне или целине" зпна предметне 
изградое кпја пбухвата КП бр. 2040/4 и 2040/12 КП Лескпвац 
представља неизграђенп грађевинскп земљиште у склппу кпга 
је према графичкпм прилпгу 6. "План инфраструктуре" 
планирана и изградоа улице "Нпва" са пппречним прпфилпм  
6-6, габаритима: 5,25м; 2,5м; 1,5м; 7,0м; 2,5м; 1,5м; 2,5м - 
укупнп 22,75м и планираним индустријским кплесекпм уз 
сапбраћајницу са оене западне стране. Са наведене 
планиране улице приступа се предметнпј КП бр. 2040/4 и 
2040/12 КП Лескпвац; 

 

 Према графичкпм прилпгу из Плана генералне регулације 7 
"Мправска" ("Службени гласник града Лескпвца", бр.13/13), 
бр.7 "Спрпвпђеое плана пп зпнама" предметне КП бр. 2040/4 
и 2040/12 КП Лескпвац налазе се у зпни директнпг спрпвпђеоа 
плана. 

 
ПРАВИЛА ГРАЂЕОА за зпне или целине за кпје није предвиђена 
израда ПДР-а 

У планскпм пбухвату целпкупнп земљиште је грађевинскп, у пквиру 
грађевинскпг ппдручја те се на оему дефинишу услпви градое пстале 
намене на пснпву кпјих ће се вршити  спрпвпђеое Плана.    
Грађевинскп земљиште 

Правила грађеоа дефинисана су кап: скуп услпва за парцелацију и 
правила за изградоу пбјеката (кап ппшта и правила пп наменским и 
функципналним целинама - зпнама). 
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Правила парцелације, препарцелације и фпрмираоа грађевинских 
парцела  

Парцелација и препарцелација катастарских парцела у планскпм 
пбухвату ради фпрмираоа пдгпварајућих грађевинских парцела и 
кпмплекса, ће се вршити прпјекатпм парцелације и препарцелације 
пп услпвима дефинисаним за пбразпваое грађевинских парцела 
датих пвим Планпм за карактеристичне зпне пснпвне намене. 
         У ппсебним случајевима се фпрмира грађевинска парцела кпјпм 
се пдређује земљиште за редпвну упптребу изграђених пбјекта, кап 
земљиште исппд пбјекта и земљиште пкп пбјекта у ппвршини кпја је 
пдређена кап минимална за фпрмираое нпвих грађевинских парцела 
за зпну у кпјпј се пбјекат налази. 
 

Зпна привређиваоа и ппслпваоа-централне делатнпсти: 
Минимална ппвршина парцеле прпизвпдних и кпмерцијалнп-
ппслпвних кпмплекса (велетргпвине, складишта, хипермаркети и др.) 
је 1000м2; минимална ширина парцеле –фрпнта према улици је 20м. 
 
Општа правила грађеоа 
 Дефинисана су кап скуп ппштих међуспбнп зависних правила 
ппсебнп за сваку зпну кап и  заједничка правила кпја се примеоују у 
свим зпнама.  
 
Зпна привређиваоа у радним зпнама и зпна ппслпваоа –
централних делатнпсти: 

Кпмплексе прганизпвати такп да се: кпмерцијални пбјекти, 
административнп-управна зграда и садржаји кпјима приступају 
ппсетипци (излпжбени салпни, прпдајни прпстпри и сл), 
ппзиципниранирају према јавнпј ппвршини (улици), а прпизвпдни 
пбјекти  у залеђу парцеле;  Дпзвпљена је изградоа већег брпја 
пбјеката на једнпј грађевинскпј парцели. Пбјекти су најчешће 
слпбпднпстпјећи, а мпгу се груписати на различите начине у пквиру 
кпмплекса; Складиштеое материјала и рпбе на птвпренпм делу 
парцеле визуелнп заклпнити пбјектима или зеленилпм; Дпзвпљава се 
ппстављаое рекламних стубпва –билбпрда, максималне висине 16м; 
У пквиру кпмплекса предвидети прпстпр за платп, у циљу пдвпјенпг 
сакупљаоа - примарне селекције и пднпшеое кпмуналнпг и 
индустријскпг птпада; 
 
Заједничка правила за све зпне 

- Прикључеое пбјеката на инфраструктуру врши се према    
       услпвима пдгпварајућих кпмуналних и других предузећа и   
       институција;  

- Заштита живптне средине, технички, санитарни и 
безбеднпсни услпви  и  заштита пд ппжара прпписана је 
ППШТИМ УСЛПВИМА И МЕРАМА  ЗАШТИТЕ ПРИРПДНПГ И КУЛТУРНПГ 
НАСЛЕЂА, ЖИВПТНЕ СРЕДИНЕ, И ЖИВПТА И ЗДРАВЉА ЉУДИ; 
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- Пплпжај пбјекта у пднпсу на регулаципну  и грађевинску  
линију. 

Хпризпнтална регулација је дефинисана у прилпгу 5. План 
регулације и нивелације  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

пп следећим критеријумима: Надземна грађевинска линија -кпд 
планираоа и изградое нпвих пбјекта у пптесу слпбпднпстпјећих 
пбјеката минималнп удаљеое грађевинске линије пд регулаципне 
линије је 3.0м. У зпни  изграђених ппрпдичних пбjеката пплпжај 
грађевинске линије у пднпсу на регулаципну линију пдређује се  на 
пснпву ппзиције већине изграђених пбјеката (прекп 50%). Ппдземна 
грађевинска линија -мпже да пдступа пд надземне грађевинске 
линије у пквиру парцела, ппд услпвпм да ппдземна етажа не угрпжава  
суседне пбјекте и не мпже прелазити регулацију. У заштитнпм 
пружнпм ппјасу не немпгу се градити зграде, ппстављати ппстрпјеоа 
и уређаји на удаљенпсти маопј пд 25м, пднпснп 50м за индустријске 
зграде, рачунајући пд псе крајоег кплпсека. 
 

- Паркираое - решити на грађевинскпј парцели, у нивпу 
или етажнп. У случају решеоа гаражираоа у пбјекту (ппдземнп и сл.), 
приступ гаражи предвиђа се из унутрашоег двпришта, прекп интернпг 
приступа (сапбараћајнице). Пптребан брпј паркинг места пдредити у 
складу са наменпм, према следећпј табели. 
 
Нпрмативи за паркираое пп наменама (пбјектима) 

Пбјекти Тип пбјекта 
Јединица 

мере 

Једнп 

паркинг 

местп 

на: 

Администрација, 
индустија,  

занатствп,  

рекреација 

Управнп-

административни 

пбјекат 

м2 

заппслен 

40-60 

5-7 

Кпмунална 

предузећа 

м2 

заппслен 

23-35 

7-9 
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Агенције 
м2 

заппслен 

25-35 

3-5 

Ппслпвни 

прпстпр 

м2 

заппслен 

45-60 

7-9 

Банке, ппште 
м2 

заппслен 

30-45 

5-7 

Сппртски пбјекти 

гледалаца 

према 

макс. 

капацитету 

8-12 

Индустрија 
м2 

заппслен 

100-150 

15-50 

Електрпсервис 
м2 

заппслен 

30-60 

4-6 

Занатске радое 
м2 

заппслен 

60-80 

3-5 

Магацини и 

складишта 
заппслен 3-5 

Прпдавнице 

Рпбне куће 
м2 

заппслен 

100-150 

25-60 

Супермаркети м2 50-80 

Мешпвита 

тргпвина 
м2 20-40 

Млекара, 

прпдавница 

хлеба 

 

м2 30-600 

Ппсластичарница м2 40-80 

Дуван, нпвине м2 20-30 

Пијаца тезга 4-6 

Техничка рпба 
 

м2 25-50 
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Угпститељски 

пбјекти 

Рестпран, 

гпстипница, 

кафана 

седишта 8-12 

Дискп клуб стплпви 3-5 

Хптели А и Б 

категприје 

спбе 3-5 

 кревети 5-8 

 
- Уређеое  грађевинских парцела  и  пграђиваое 

Изградоа пбјеката ппдразумева уређеое парцеле према оенпј 
намени. Пснпвнп уређеое пбухвата нивелацију, партернп уређеое, 
зелене ппвршине и пдвпдоаваое ван прпстпра суседа. Грађевинске 
парцеле у стамбенпј зпни мпгу се пграђивати зиданпм пградпм дп 
висине пд 0,90m (рачунајући пд кпте трптпара) или транспарентнпм 
пградпм дп висине пд 1,40m, а у раднпј зпни зидaнoм или 
трaнспaрeнтнoм oгрaдoм дo висинe oд 2,20м (рaчунajући oд кoтe 
трoтoaрa). Зидане и друге врсте пграде ппстављају се на регулаципнпј 
линији такп да пграда, стубпви пграде и капије буду на грађевинскпј 
парцели кпја се пграђује. Зидана непрпзирна пграда између парцела 
ппдиже се  дп висине у стамбенпј зпни 1,40m и у раднпј зпни 2,20м, уз 
сагласнпст суседа, такп да стубпви пграде буду на земљишту власника 
пграде. Врата и капије на уличнпј пгради не мпгу се птварати ван 
регулаципне линије. 

ППШТИ УСЛПВИ И МЕРЕ  ЗАШТИТЕ ПРИРПДНПГ И КУЛТУРНПГ 
НАСЛЕЂА, ЖИВПТНЕ СРЕДИНЕ, И ЖИВПТА И ЗДРАВЉА ЉУДИ 

У пбухвату плана није евидентиранп културнп ни прирпднп 
наслеђе. 

Општи услпви и мере  заштите живптне средине, живпта 
и здравља људи 

На пснпву прпцене мпгућег екплпшкпг пптерећеоа ппјединих 
прпстпрних целина, мпгу се издвпјити, релативнп хпмпгене зпне и 
ппјасеви са ризикпм пд загађиваоа живптне средине:  

- кпридпр државнпг пута првпг реда са сапбраћајним пптерећеоем 
већим пд 2000 впзила/дан и ппвременим превпзпм ппасних и 
запаљивих материја; 

- ппдземне и ппвршинске впде разнпврсним тпксичним материјама 
кпје се кпристе у индустрији и ппљппривреди (лекпви, бпје, пестициди, 
минерална ђубрива и сл.), неразградљивим материјама (пластика и сл.) 
и кабастим птпадпм из дпмаћинстава. 

Пснпвни циљ кпме се тежи уређеоем прпстпра јесте: 
заустављаое деградације и унапређеое квалитета живптне 
средине.  
Применпм мера заштите, пптребнп је ппбпљшати укупан квалитет 
живптне средине: 

- унапредити квалитет станпваоа; 

- планирати стамбене и ппслпвне пбјекте на 8°MCS сеизмичкпг 
интензитета; 
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- превентивнп штитити планиране активнпсти /првенственп у 
ппслпвним и кпмерцијалним кпмплексима/ у циљу спречаваоа 
пптенцијалних будућих загађеоа; 

- ускладити планпм дпзвпљене делатнпсти са заштитпм живптне 
средине; 

- прикључити штп већи брпј кприсника на централизпвани 
систем грејаоа (тпплпвпд или гаспвпд); 

- планирати изградоу сапбраћајне мреже са алтернативним 
правцима; ширину сапбраћајница дефинисати у зависнпсти пд 
зарушаваоа и мпгућнпсти прилаза пбјектима у фази спасаваоа 
затрпаних; 

- уредити планиране пешачке и бициклистичке кпридпре у циљу 
глпбалнпг усмераваоа грађана, на смаоеое кпришћеоа мптпрних 
впзила;   

- усппставити зпне заштитнпг зеленила пкп путне 
инфраструктуре (градских магистрала – сапбраћајница са ппвећанпм 
фреквенцијпм впзила). 
 
Правила грађеоа пп наменским и функципналним зпнама или 
целинама 
 Према планиранпј намени извршенп је зпнираое при чему су 
пдређене прпстпрне целине истих карактеристика где се примеоују 
следећа правила: 
 
ЗОНА 3 /ппдзпне 3а,3б,3в,3г,3д,3ђ и 3е/ –Привређиваое у раднпј 
зпни „Његпшева“  

У пквиру зпне дпминантна намена је привређиваое где се 
примеоују следећа правила:  

 задржавају се ппстпјеће намене: мала привреда, тргпвина, 
стпваришта и сл.; 

 скпрп у пптпунпсти угашена индустријска делатнпст (дрвна, 
текстилна, електрпиндустрија и др.) се мпже реактивирати на пвпм 
прпстпру; уз увпђеое нпвих прпизвпдних прпграма према захтевима 
тржишта и технплпгија кпје не ремете екплпшке услпве пкружеоа;  

 за неизграђене прпстпре (истпчни деп зпне дуж државнпг пута 
I реда брпј 1 и централни деп зпне –западнп пд Ул. Индустријске), 
предлаже се кап планирана намена привредна делатнпст малих и 
средоих предузећа; 

 пратеће намене: мешпвитп ппслпваое, услужне делатнпсти, 
зеленилп, пбјекти пратеће сапбраћајне и кпмуналне инфраструктуре;  

 даје се мпгућнпст трансфпрмације и уситоаваоа ппстпјећих 
кпмплекса; 

 даља разрада прпстпра према следећим услпвима: 
Кпд реактивираоа и трансфпрмације ппстпјећих кпмплекса важи 
следеће: 

 кпд дпградое или нпве изградое у пквиру ппстпјећих 
кпмплекса макс. степен заузетпсти је 60%; 

 индекс изграђенпсти парцеле макс. 2,2; 

 спратнпст макс. П+2 (дп 12м –псим технплпшких 
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пбјеката);  

 технплпшке и сапбраћајне ппвршине макс. 25%; 

 зелене ппвршине мин. 15%; 
За нпве кпмплексе важи следеће: 

 индекс заузетпсти парцеле је макс. 50%; 

 индекс изграђенпсти парцеле макс. 2,0; 

 спратнпст макс. П+2; 

 технплпшке и сапбраћајне ппвршине макс. 25%; 

 зелене ппвршине мин. 25%. 
Напред наведени услпви представљају смернице за израду 
урбанистичкпг прпјекта урбанистичкп-архитектпнске разраде 
пдређенпг, севернпг дела прпстпра ппдзпне 3е.  
 

 
Индекс изграђенпсти 

 
Према ИДР  0,18  (макс. 2,0 према плану) 
 

 
Индекс заузетпсти % Према ИДР  17,90% (макс. 50% према плану) 

 

Хпризпнтални 
габарит пбјекта Према ИДР  (33,6 х 21,3)+(0,5 х 11,7)m 

 

 
Спратнпст пбјекта 

Према ИДР.  
"П"  (приземље) – административни (управни деп) и 
"П"  (приземље) – прпизвпдни деп 

Регулаципна и 
грађевинска линија Према ситуаципнпм плану ИДР 

 

Растпјаое пснпвнпг 
габарита планиранпг 
пбјекта пд суседних 
грађевинских 
парцела 

 
Према ситуаципнпм плану ИДР 
 
 

 

Међуспбна 
удаљенпст пбјекта и 
ппстпјећих пбјеката 

 

Према ситуаципнпм плану ИДР 
 

 
Кпте У складу са ИДР 

 
Крпв У складу са ИДР 
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Грађевински 
елементи пбјекта 
(еркери, сппљне 
степенице итд.) 
 

У складу са ИДР 

Архитектпнскп 
пбликпваое 
/фасада, бпја, 
птвпри, материјал и 
др./ 

У складу са ИДР 
 

 

Етапнпст изградое 

 

Цеп пбјекат 
 
 

Карактер (стални 
или привремени) 
 

Стални 

 

 

 

Прилаз пбјекту 

 

 

 

 

Пешачки и кплски прилаз пбјекту, пднпснп предметним КП бр. 2040/4 
и 2040/12 КП Лескпвац, пстварује се са планиране улице "Нпва".  
 

 

 

 

 

Пдвпдоаваое 
атмпсферских и 
ппвршинских  впда 
 

Решити у пквиру предмете  КП бр. 2040/4 и 2040/12 КП Лескпвац. 
Ппвршинске впде са једне грађевинске парцеле не мпгу се 
усмеравати према другпј парцели. 

 

 

 

Управљаое птпадпм 

За изнпшеое смећа, предвиђају се кпнтејнери за кпмунални птпад. 
Кпнтејнере ппстављати на ппгпдним и хигијенски безбедним 
местима, такп да буду ван главних тпкпва кретаоа и заклпоени пд 
ппгледа, кап и дпступни впзилима кпја пднпсе привременп 
деппнпвани птпад. У пквиру радних зпна, у пквиру кпмплекса        
(Зпна 3), предвидети прпстпр за платп, у циљу пдвпјенпг сакупљаоа – 
примарне селекције и пднпшеое кпмуналнпг птпада.  
 

 

Нивелација парцеле 

 
Насипаоем терена не смеју се угрпзити пбјекти на суседним 
парцелама. 
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Услпви за 
прпјектпваое и 
прикључеое на 
кпмуналну, 
сапбраћајну и другу 
инфраструктуру        
прибављени пд 
имапца јавних 
пвлашћеоа саставни 
су деп пвих 
лпкацијских услпва 

 Електрпинсталације: У складу са пдгпвпрпм бр. 343779/1 пд 
20.12.2016.гпд. - Техничким услпвима за прикључеое на  
дистрибутивни електрпенергетски систем, бр. 229574/2          
пд 06.09.2016.гпд., издатим пд стране Пператпра 
дистрибутивнпг система "ЕПС ДИСТРИБУЦИЈА"д.п.п. Бепград,       
"ЕЛЕКТРПДИСТРИБУЦИЈА ЛЕСКПВАЦ"; 

              Схпднп чл. 2. став 8. Уредбе п лпкацијским услпвима ("Сл.   
              гласник РС", бр. 35/2015 и 114/2015), у мпменту издаваоа   
              лпкацијских услпва, нема фактичких услпва за изградоу  
              пбјекта у складу са ппднетим захтевпм. Закључеое угпвпра   
              п изградои недпстајуће инфраструктуре са Пператпрпм   
               дистрибутивнпг система "ЕПС ДИСТРИБУЦИЈА"д.п.п.   
               Бепград, "ЕЛЕКТРПДИСТРИБУЦИЈА ЛЕСКПВАЦ", претхпдни је   
               услпв за  издаваое грађевинске дпзвпле; 
 

 Впдпвпд и канализација: У складу са услпвима за 
прпјектпваое и прикључеое на кпмуналну инфраструктуру, 
издатим пд стране ЈКП "Впдпвпд" Лескпвац, бр.75/2016 пд 
16.12.2016.гпд.. 

              Схпднп чл. 2. став 8. Уредбе п лпкацијским услпвима ("Сл.   
              гласник РС", бр. 35/2015 и 114/2015), у мпменту издаваоа   
              лпкацијских услпва, нема фактичких услпва за изградоу  
              пбјекта у складу са ппднетим захтевпм. Закључеое угпвпра   
              п изградои недпстајуће инфраструктуре са ЈКП "Впдпвпд"   
              Лескпвац, претхпдни је услпв за издаваое грађевинске   
              дпзвпле.  

 

 Впдни услпви, бр. 325-05-1548/2016-07 пд  20.12.2016. гпд. издати 
пд стране Министарства ппљппривреде и заштите живптне 
средине РС, Републичке дирекције за впде. 

 

 

Мере заштите 

 

 Заштита живптне средине: Oбавеза инвеститпра је да се пре 
ппднпшеоа захтева за издаваое грађевинске дпзвпле за 
изградоу планиранпг пбјекта, пбрати надлежнпм пргану за 
заштиту живптне средине ради пдлучиваоа п пптреби израде 
студије п прпцени утицаја на живптну средину, у складу са 
пдредбама Закпна п прпцени утицаја на живптну средину („Сл. 
гласник РС“, бр.135/04 и 36/09) и у кпликп је пптребна израда 
студије п прпцени утицаја на живптну средину, уз прпјекат за 
грађевинску дпзвплу инвеститпр је дужан да је прилпжи, 
схпднп члану 58. Правилника п садржини, начину и ппступку 
израде и начин вршеоа кпнтрпле техничке дпкументације 
према класи и намени пбјеката ("Сл. гласник РС", бр. 23/2015, 
77/2015, 58/2016 и 96/2016); 

 

 Мере заштите пд ппжара:  У складу са пбавештеоем 
бр.09/19/3 бр. 217-13282/16, ROP-LES-31734-LOC-1/2016 пд 
16.12.2016.гпд. - Услпвима за прпјектпваое у ппгледу 
пптребних мера заштите пд ппжара бр.217-8504/16 пд 
30.08.2016.гпд., кпји су издати пд стране МУП-a, Сектпра за 
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ванредне ситуације, Пдељеоа за ванредне ситуације у 
Лескпвцу, Пдсек за превентивну заштиту. 

 (Прпјекту за грађевинску дпзвплу, зависнп пд врсте и класе пбјекта, прилаже се 
Елабпрат заштите пд ппжара, кпјим се утврђују мере за заштиту пд ппжара, чији је 
садржај пдређен у складу са Прилпгпм 11  Правилника п садржини, начину и 
ппступку израде и начин вршеоа кпнтрпле техничке дпкументације према класи и 
намени пбјеката ("Сл. гласник РС", бр. 23/2015, 77/2015, 58/2016 и 96/2016), 
укпликп је за пбјекат прпписана израда главнпг прпјекта заштите пд ппжара и 
прибављаое сагласнпсти на прпјекат за извпђеое, у складу са прпписима кпјима се 
уређује заштита пд ппжара). 

 
Приликпм извпђеоа радпва пбезбедити суседне пбјекте. Сваку   
евентуалну штету инвеститпр је дужан да птклпни и надпкнади 
суседу. 

 

 

Заштита пд пптреса 

 

У циљу заштите пд земљптреса пбјекат реализпвати у складу са 
Правилникпм п техничким нпрмативима за грађеое пбјеката 
виспкпградое у сеизмичким ппдручјима ("Сл. лист СФРЈ", бр. 31/81, 
49/82, 29/83, 21/88 и 52/90). 

 

 

Енергетска 
ефикаснпст 
 

Пбјекат мпра да испуоава услпве за разврставаое у енергетски 
разред према енергетскпј скали датпј у Правилнику п услпвима, 
садржини и начину издаваоа сертификата п енергетским свпјствима 
зграде ("Сл. гласник РС", бр. 69/12).  
Наппмена: 
Пбавезна је израда Елабпрата енергетске ефикаснпсти зграда. 

 
 

 
Инжеоерскп-
геплпшки услпви 
 

 

/ 

Правила за 
пбезбеђеое 
приступа 
инвалидних и лица 
са ппсебним 
пптребама 
 

ППШТИ УСЛПВИ КПЈИМА СЕ ППВРШИНЕ И ПБЈЕКТИ ЈАВНЕ 
НАМЕНЕ ЧИНЕ ПРИСТУПАЧНИМ ПСПБАМА СА ИНВАЛИДИТЕТПМ 

Јавне сапбраћајне и пешачке ппвршине 
У циљу пбезбеђиваоа несметанпг кретаое деце, старих, 

хендикепираних и инвалидних лица: трптпари, пешачке стазе, 
пешачки прелази, места за паркираое и друге ппвршине у пквиру 
улица, међуспбнп требају бити ппвезани и прилагпђени за 
пријентацију, са нагибима кпји не мпгу бити већи пд 5% (1:20), а 
изузетнп 8,3% (1:12). 
Трптпари и пешачке стазе 
- максимална вреднпст пппречнпг нагиба уличних трптпара и 
пешачких стаза, управнп на правац кретаоа, треба изнпсити 2%;  
- у кпридприма пснпвних пешачких кретаоа не ппстављати 
стубпве, рекламне панпе или друге препреке;  
- делпви зграда кап штп су балкпни, еркери, висећи рекламни 
панпи и сл., кпји се налазе неппсреднп уз пешачке кпридпре, треба 
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уздигнути најмаое 3,00m; a дпое делпве крпшои дрвећа, треба 
уздигнути најмаое 2,50м, у пднпсу на ппвршину пп кпјпј се пешак 
креће.  
Пешачки прелази 
- местп пешачкпг прелаза треба бити јаснп пзначенп, такп да се 
разликује пд ппдлпге трптпара;  
- пешачки прелаз треба бити ппстављен ппд правим углпм у 
пднпсу на трптпар;  
- за савладаваое висинске разлике између трптпара и кплпвпза 
мпгу се кпристити закпшени ивичоаци, са ширинпм закпшенпг дела 
пд најмаое 45 цм и максималним нагибпм закпшенпг дела пд 20% 
(1:5).  
Места за паркираое 
- места за паркираое впзила, кпја кпристе лица са ппсебним 
пптребама, у кпликп ппстпје мпгућнпсти, треба предвидети у близини 
улаза у пбјекат (вишеппрпдични стамбени, стамбенп-ппслпвни и 
ппслпвнп-стамбени; пбјекат ппслпвне и друге намене);  
- најмаоа ширина пвих места за паркираое изнпси 3,50м и 
пзначавају се знакпм приступачнпсти;  
- брпј пптребних паркинг места пдређује се према следећим 
нпрмативима:   
- на паркиралиштима уз вишеппрпдичне стамбене, стамбенп-
ппслпвне и ппслпвнп-стамбене пбјекте, и уз пбјекте псталих намена за 
јавнп кпришћеое, предвидети најмаое 5% места пд укупнпг брпја 
места за паркираое;  
- на паркиралишту уз бензинску пумпу, предвидети најмаое 
једнп местп, пд укупнпг брпја места за паркираое.  

 
Прилази дп пбјеката и знакпви за прјентацију 

Прилазе дп пбјеката предвидети се на делу пбјекта чији је 
приземни деп у нивпу терена или је маое уздигнут у пднпсу на терен.  
Савладаваое висинске разлике између пешачке ппвршине и прилаза 
дп пбјекта врши се:  

- рампама за пешаке и инвалидска кплица, за висинску разлику 
дп 76цм;  

- сппљним степеницама и степеништем и ппдизним 
платфпрмама, за висинску разлику већу пд 76цм. 

Рампе за пешаке и инвалидска кплица: Савладаваое висинских 
разлика дп 76цм између две пешачке ппвршине и на прилазу дп 
пбјекта врши се применпм рампи, такп да:  

- нагиб рампе није већи пд 1:20, а изузетнп мпже изнпсити 1:12 за 
кратка растпјаоа; највећа дпзвпљена укупна дужина рампе у 
ппсебнпм случају изнпси 15м; рампе дуже пд 6м, а највише дп 
9м у случају да су маоег нагиба, раздвајају се пдмприштима 
најмаое дужине 150цм (изузетнп 140цм);  

- најмаоа чиста ширина рампе за једнпсмеран прплаз изнпси 
90цм;  

- су заштићене са сппљних страна ивичоацима висине 5цм, 
ширине 5-10цм и ппремљене са пбе стране двпвисинским 
рукпхватима ппдеснпг пблика за прихватаое на висини пд 70цм, 
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пднпснп 90цм;  
- је ппвршина рампе чврста, равна и птппрна на клизаое;  
- се за савладаваое већих висинских разлика мпгу у ппсебним 

случајевима применити двпкраке рампе, са пдмприштем између 
супрптних кракпва, пбезбеђене пградпм, рукпхватима или 
зидпвима.  

 
Степенице и степеништа: Прилагпдити кпришћеоу лица са 
ппсебним пптребама у прпстпру:  

- најмаоа ширина степенишнпг крака треба бити 120цм;  
- најмаоа ширина газишта треба бити 30цм, а највећа дпзвпљена 

висина степеника 15цм; чела степеника у пднпсу на ппвршину 
газишта требају бити благп закпшена, без избпчина и затвпрена, 
у кпнтрастнпј бпји у пднпсу на бпју газишта; 

- између пдмпришта и степеника на дну и врху степеништа 
ппстпји кпнтраст у бпјама;  

- ппвршина ппдеста на удаљенпсти пд најмаое 50цм пд ппчетка 
силазнпг степеништа треба имати различиту тактилну и визуелну 
пбраду;  

- степеник у дну степенишнпг крака треба бити увучен у пднпсу на 
ппвршину кпјпм се крећу пешаци.  

Ппдизне платфпрме: Савладаваое висинских разлика дп висине      
пд 90цм, (у случају када не ппстпји мпгућнпст савлађиваоа пве      
разлике рампама, степеницама и степеништем), вршити ппдизним 
платфпрмама. Платфпрму предвидети кап платп величине најмаое 
110 x 140цм, са ппгпнским механизмпм, пграђен заштитнпм пградпм.  
Знакпви и табле за пбавештаваое и натписне плпче, (знакпви за 
пријентацију – скице, планпви, макете и др.; путпкази; функципнални 
знакпви – кпјима се дају пбавештеоа п намени ппјединих прпстпра: 
паркиралишта, гараже, лифтпви и др.), требају бити видљиви, 
читљиви и преппзнатљиви.  
 

Ппдаци п 
ппстпјећим 
пбјектима кпје је 
пптребнп уклпнити 
пре грађеоа 
 

/ 
 

Рпк важеоа 
лпкацијских услпва 

 

Лпкацијски услпви важе 12 месеци пд дана издаваоа или истека 
важеоа грађевинске дпзвпле издате у складу са тим услпвима, за 
катастарску парцелу за кпју је ппднет захтев. 

 

 
Други ппдаци, у 
складу са ппсебним 
закпнпм 
 

 

/ 
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Претхпдни услпв за 
издаваое 
грађевинске дпзвпле 

Закључеое угпвпра п изградои недпстајуће инфраструктуре 
(планиране улице "Нпва", прекп кпје се приступа предметним 
парцелама и пбјекту кпји је предмет пвих лпкацијских услпва)           
са ЈП "Урбанизам и изградоа" Лескпвац (бивше Јавнп предузеће 
"Дирекција за урбанизам и изградоу" Лескпвац), претхпдни је услпв 
за издаваое грађевинске дпзвпле.  
 
Угпвпр п регулисаоу међуспбних пднпса у вези кпмуналнпг 
ппремаоа неизграђенпг грађевинскпг земљишта средствима 
физичких и правних лица, у члану 21. и 22. Пдлуке п утврђиваоу 
дппринпса за уређиваое грађевинскпг земљишта ("Сл. гласник града 
Лескпвца", бр. 5/2015) прецизира следеће: 

Члан 21 
Грађевинскп земљиште, кпје није уређенп у смислу пве Пдлуке, а 
налази се у пбухвату планскпг дпкумента на пснпву кпга се мпгу 
издати лпкацијски услпви, пднпснп грађевинска дпзвпла, мпже се 
припремити, пднпснп ппремити и средствима физичких или правних 
лица. 
   
Заинтереспванп лице, пднпснп инвеститпр, пбјекта кпји се гради на 
неуређенпм грађевинскпм земљишту, ппднпси Дирекцији предлпг п 
финансираоу припремаоа, пднпснп ппремаоа грађевинскпг 
земљишта. 
 
Уз предлпг п финансираоу лице из става 2. пвпг члана дпставља: 

- важеће лпкацијске услпве, 
- дпказ п решеним импвинскп - правним пднпсима за парцелу   

              на кпјпј намерава да гради  пбјекат,  
- кппију плана за парцеле,  
- предлпг динамике и рпкпва изградое. 

 
Члан 22 

Дирекција, накпн разматраоа предлпга лица из става 2. члана 21. пве 
Пдлуке и дпстављене дпкументације, припрема Елабпрат п 
заједничкпм припремаоу, пднпснп ппремаоу грађевинскпг 
земљишта и предлпг угпвпра п заједничкпм припремаоу, пднпснп 
ппремаоу грађевинскпг земљишта. 
 
Елабпрат из става 1. пвпг члана садржи: 

- ппдатке п лпкацији, пднпснп зпни, 
- ппдатке из урбанистичкпг плана и техничке услпве за изградоу    

              недпстајуће  инфраструктуре, 
- ппдатке из прпграма уређиваоа грађевинскпг земљишта, 
- границе лпкације кпја се ппрема са ппписпм катастарских   

              парцела, 
- динамику и рпк изградое кпмуналне инфраструктуре, 
- пбавезу Дирекције да пбезбеди стручни надзпр у тпку   

             извпђеоа радпва, 
- пдређиваое учешћа сваке угпвпрне стране у пбезбеђиваоу,   

             пднпснп финансираоу израде техничке дпкументације и   
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             стручне кпнтрпле техничке дпкументације, извпђеоу радпва и                
             избпру извпђача радпва, кап и других трпшкпва у вези са  
             ппремаоем грађевинскпг земљишта, укључујући висину и   
             рпкпве пбезбеђиваоа финансијских и других средстава, 

- пдређиваое пбјеката кпји се граде и кпји ће прећи у свпјину  
             града Лескпвца, 
         -  пдређиваое изнпса учешћа лица из става 1. пвпг члана у  
             финансираоу припремаоа, пднпснп ппремаоа грађевинскпг   
             земљишта кпји ће бити умаоен за изнпс дппринпса за   
             уређиваое грађевинскпг земљишта. 

 

 

 

Саставни деп пвих 
лпкацијских услпва  

 

 

 

Идејнп решеое (0-Главна свеска бр.0-21/10/2016 пд 21.10.2016.гпд. и         

1. Прпјекат архитектуре бр.1-21/10/2016 пд 21.10. 2016.гпд.),  пверенп пд 

стране: 

 Пдгпвпрнпг лица прпјектанта Цпнић Гпрана, предузетника 

сампсталне грађевинскп занатске радое Гранит из Лескпвца, 

ул. Илије Стреле 6/2;  

 Главнпг прпјектанта Александре Г. Цпнић, дипл.инж.арх., бр. 

лиценце 300 N367 14 и Пдгпвпрнпг прпјектанта за Прпјекат 

архитектуре. 

 

 

 

Наппмена 

 

 

 

 

 

На пснпву пвих лпкацијских услпва не мпже се приступити грађеоу 
пбјекта  али се  мпже приступити изради прпјекта за грађевинску 
дпзвплу у складу са ппдзакпнским актпм кпјим се уређује садржина 
техничке дпкументације према класи и намени пбјекта и мпже се 
ппднети захтев за издаваое грађевинске дпзвпле. 
 
Прпјекат за грађевинску дпзвплу израдити у складу са пвим 
лпкацијским услпвима, правилима струке и Правилникпм п садржини, 
начину и ппступку израде и начин вршеоа кпнтрпле техничке 
дпкументације према класи и намени пбјекта ("Службени гласник РС", 
бр. 23/2015, 77/2015, 58/2016 и 96/2016). 
 
Прпјекат за извпђеое израђује се за пптребе извпђеоа радпва на 
грађеоу. За пбјекте за кпје се у складу са закпнпм кпјим се уређује 
заштита пд ппжара прибавља сагласнпст на технички дпкумент, пре 
издаваоа упптребне дпзвпле прибавља се сагласнпст на прпјекат за 
извпђеое. Сагласнпст се прибавља у ппступку пбједиоене прпцедуре, 
у рпку пд 15 дана пд дана ппднпшеоа захтева. 
 
Грађевинска дпзвпла се издаје инвеститпру у складу са чланпм 135. 
Закпна п планираоу и изградои (''Сл. гласник  РС'', бр. 72/2009, 
81/2009 - испр., 64/2010 - пдлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - 
пдлука УС, 50/2013 - пдлука УС, 98/2013- пдлука УС, 132/2014 и 
145/2014) кпји уз захтев за издаваое грађевинске дпзвпле дпстави 
прпјекат за грађевинску дпзвплу, има пдгпварајуће правп на 
земљишту или пбјекту и кпји је дпставип дпказе прпписане 
ппдзакпнским актпм кпјим се ближе уређује садржина и начин 
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издаваоа грађевинске дпзвпле и платип пдгпварајуће 
административне таксе.  
 
На издате лпкацијске услпве мпже се ппднети пригпвпр прекп пвпг 
пргана (путем Централнпг електрпнскпг система пбједиоене 
прпцедуре) Градскпм већу града Лескпвца,  у рпку пд три дана пд 
дана дпстављаоа лпкацијских услпва.   
Такса за пригпвпр изнпси 240,00 дин. и уплаћује се на жирп рачун  
града Лескпвца бр. 840 - 742341843 - 24  са ппзивпм на бр. 97  21-058.  
 

Таксе 

 

 

 

На пснпву Пдлуке п градским административним таксама града 
Лескпвца Тар.бр.8 (''Сл. гласник града Лескпвца'', бр. 2/10, 10/10, 
13/10, 3/12, 23/14, 5/15, 51/16), за израду пвих лпкацијских услпва 
пптребнп је платити таксу у изнпсу пд: (721,50m2 х 75%) x 40дин./m2 
=21.645,00дин. + (721,50m2 х 25%) x 87дин./m2=15.692,62дин., УКУПНП 
37.337,62 динара, на жирп рачун бр. 840-742241843-24, пп мпделу 97  
са ппзивпм на брпј 21-058, у кприст Града Лескпвца и дпказ п уплати 
пптребнп је прилпжити у склппу Централнпг електрпнскпг система 
пбједиоене прпцедуре, у складу са упутствпм за прилагаое дпказа 
п уплати кпје се налази на веб линку 
http://gradjevinskedozvole.rs/Files/00334/Prilaganje-dokaza-o-uplati-
tokom-obrade-zahteva.pdf 
 

         Пбрађивач     Шеф Пдсека за пбједиоену      

                   прпцедуру 
           Начелник 

Бпжидар Михајлпвић,  
дипл. инж. арх. 

  Жикица Стпјанпвић, 

            дипл. ецц. 

       Јасминка Миленкпвић, 

                    дипл. прав. 
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