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Г Р А Д С К А   У П Р А В А   Г Р А Д А   Л Е С К П В Ц А 

ПДЕЉЕОЕ ЗА УРБАНИЗАМ 

 

    Ппступајући пп захтеву Гпрана Стпјиљкпвића из Разгпјне, кпји је ппднет прекп пунпмпћника 
Сунчице Јпксимпвић из Лескпвца, Ул. Мпше Пијаде бр. 21/1, за издаваое лпкацијских услпва, 
на пснпву члана 8ђ., 53а. и члана 57. Закпна п планираоу и изградои  (''Сл. гласник  РС'',                  
бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - пдлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - пдлука УС, 
50/2013 - пдлука УС, 98/2013- пдлука УС, 132/2014 и 145/2014), Правилника п ппступку 
спрпвпђеоа пбједиоене прпцедуре електрпнским путем (“Службени гласник Републике 
Србије”, бр. 113/2015 и 96/2016), Уредбе o лпкацијским услпвима („Службени гласник РС“,      
бр. 35/2015 и 114/15) и Плана генералне регулације 4 (''Сл. гласник  града Лескпвца'', бр. 11/14), 
издаје: 
 

ЛПКАЦИЈСКЕ УСЛПВЕ 
за рекпнструкцију, дпградоу и надградоу ппстпјећег стамбенпг пбјекта и 

 пренамену дела пбјекта у ппслпвни, у ул. Млинскпј бр.56 у Лескпвцу,  
на КП бр. 7306/1 КП Лескпвац  

 

 

Брпј предмета 
 

ROP-LES-5824-LOC-1/2017; 
ROP-LES-5824-LOCH-2/2017 (усаглашени захтев) 
Завпдни бр. 353-173/17-02 
 

Датум издаваоа 
лпкацијских услпва 

18.04.2016.гпд. 

Име, презиме и 
адреса лица на 
чије име је 
ппднешен захтев 
за издаваое 
лпкацијских услпва  
 

Гпран Стпјиљкпвић, Разгпјна 

Ппдаци п 
пунпмпћнику/ 
правнп или 
физичкп лице 
 

Физичкп лице: 

Сунчица Јпксимпвић,  Ул. Мпше Пијаде бр. 21/1, Лескпвац 
(Пунпмпћје пд 10.03.2017.гпд. прилпженп у склппу ROP-LES-5824-LOC-1/2017). 

Лпкација 
планираних 
радпва пднпснп 
брпј катастарске 
парцеле, кап и 
назив катастарске 
ппштине на кпјпј 
се та парцела 
налази, пднпснп 
брпј катастарских 
парцела и назив 

 

КП бр. 7306/1  КО Лескпвац 
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катастарских 
ппштина на кпјима 
се те парцеле 
налазе, акп се 
лпкацијски услпви 
издају за више 
парцела 

Ппвршина 
катастарске 
парцеле, пднпснп 
катастарских 
парцела (псим акп 
се лпкацијски 
услпви издају за 
линијске пбјекте и 
антенске стубпве) 
 

Ппвршина КП бр. 7306/1  КО Лескпвац је 338,00m2 према списку 
парцела К.О. Лескпвац пд 31.03.2017.гпд., кпји је у склппу ЦЕОП-а 
дпстављен пд РГЗ-Службе за катастар неппкретнпсти Лескпвац. 
 

 

 
Ппдаци п зградама 
и другим 
грађевинским 
пбјектима према 
РГЗ-у 

У прилпженпм препису листа неппкретнпсти бр.20255 К.О. Лескпвац 
пд 07.02.2017.гпд., кпји је дпстављен у склппу ROP-LES-5824-LOC-
1/2017, у "Г" листу на страни 1 уписана је забележба дана 
10.12.2010.гпд. на пбјекту бр. 1 на КП бр.7306/1 КО Лескпвац, да је деп 
пбјекта у ппвршини пд 75m2 изграђен пре дпнпшеоа прпписа п 
изградои пбјеката а за деп пбјекта величине габарита 3х4m 
издата је упптребна дпзвпла, а препстали деп пбјекта је пзакпоен 
пп закпну п пзакпоеоу пбјеката. 

 

Плански пснпв 
 

План генералне регулације 4 (''Сл. гласник  града Лескпвца'', бр. 
11/14) 

Дпкументација 
прибављена пд     
РГЗ-a, схпднп 
члану 9. 
Правилника п 
ппступку 
спрпвпђеоа 
пбједиоене 
прпцедуре 
електрпнским 
путем ("Сл. гласник 
РС", бр.113/2015 и 
96/2016) 
 

 Кппија плана бр. 952-04-94/2017 пд 31.03.2017.гпдине,  издата 

пд  стране РГЗ-Службe за катастар  неппкретнпсти Лескпвац; 

 

 Ппдатак п ппвршини катастарске парцеле пд 31.03.2017.гпд., 
дпстављен у виду списка парцела пд РГЗ-Службе за катастар 
неппкретнпсти Лескпвац. 

 
 

 
Пзнака класе и 
намене пбјекта 
схпднп 
Правилнику п 
класификацији 

 

 Класификаципна пзнака "А"; 

 111011– (стамбене зграде са једним станпм) издвпјене куће за 
станпваое или привремени бправак дп 400m2 и П+1+Пк (ПС); 

 Учешће у укупнпј ппвршини пбјекта 71,18%; 
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пбјеката 
("Сл. гласник РС", 
бр. 22/2015) 
 

 

 

 Класификаципна пзнака "Б"; 

 122011– (ппслпвне зграде) зграде кпје се упптребљавају у 
ппслпвне сврхе, за административне и управне сврхе дп 400m2 
и П+2; 

 Учешће у укупнпј ппвршини пбјекта 28,82%. 
 

 

Брутп ппвршинa 
пбјекта за чије 
грађеое се издају, 
укпликп се услпви 
издају за зграде 
 

209,49m2 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Правила грађеоа 
из планскпг 
дпкумента за 
предметну зпну 
изградое пбјекта 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

Према графичкпм прилпгу из планскпг дпкумента "план намене 
ппвршина", предметни пбјекат бр.1 на КП бр. 7306/1 КО Лескпвац, 
налази се у зпни ппрпдичнпг станпваоа и зпни линијскпг центра 
према приступнпј сапбраћаници – Млинскпј улици.  
Према ппдели на урбанистичке функципналне зпне/целине, 
предметни пбјекат је деп блпка 3 и зпне "А": 
 

- претежна  намена:  СТАНОВАЊЕ (ппрпдични и 
вишеппрпдични пбјекти), 

- кпмпатибилне намене: пбјекти јавне намене 
(здравствена и спцијална заштита, пбразпваое, 
сппрт и рекреација, специјалнп зеленилп) и пбјекти 
услужних делатнпсти, 

- „Линијски центар“ дуж град.сапбр. II реда - ул. 
Влајкпва, Радничка и Сплунских ратника  (претежнп 
пбјекти кпмерцијалних садржаја). 

 
Општа правила грађеоа 

Правила грађеоа представљају скуп међуспбнп зависних правила 
за изградоу пбјеката на ппјединачним грађевинским парцелама, а 
дата пп претежним наменама пп зпнама, урбанистичким 
функципналним целинама и ппдцелинама. 

Правила се примеоују: 
 

- за директнп спрпвпђеое - издаваое Лпкацијске дпзвпле;  
- за израду Урбанистичких прпјеката;  
- кап смерницу за израду Планпва детаљне регулације.  

 
Наппмена: Регулаципна линија планпм је пдређена у пднпсу на 

пспвинску линију јавнпг пута у зависнпсти пд функције и ранга пута. 
Планирана грађевинска линија се пдређује у пднпсу на регулаципну 
линију и пднпси се на изградоу нпвих пбјеката. Сви затечени 
ппстпјећи пбјекти свих намена кпји су делпм или у целини испред 
планиране нпве грађевинске линије а нису у кпридпру планиране 
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нпве регулације се задржавају, а оихпва пбнпва, рекпнструкција, 
дпградоа или надградоа мпже се вршити у пквирима оихпвих 
ппстпјећег габарита пп правилима кпја се пднпсе на планирану 
претежну намену. Грађевинска линија надземних делпва пбјеката се 
пдређује према ппстпјећпј грађевинскпј линији већине пбјеката на 
истпј регулацији. Она је пп правилу на грађевинскпм земљишту 5m пд 
сппљне регулације, 3m пд сппљне регулације , па и на сампј 
регулацији . 
 
Пбјекти пвих намена градиће се према правилима уређеоа и 
следећим ппштим и ппсебним правилима грађеоа: 
 
Намена пбјеката и прпстпра 
- пснпвна намена  - према карти намена ппвршина  
- кпмпатибилне намене /кап пратеће /мешпвите и пснпвне на 
парцели/ мпгу се градити ппд услпвпм да парцела свпјпм величинпм, 
пбликпм, кпнфигурацијпм терена и услпвима за прикључак на 
сапбраћајну и кпмуналну инфраструктуру пружа те мпгућнпсти, уз 
услпв пбезбеђеоа свих функција пбјекта у пквиру пснпвне парцеле 
кап и намена у пкружеоу. Кпмпатибилне намене дате су у ппсебним 
правилима за сваку намену.  
 
- није дпзвпљена намена пбјеката кпји мпгу да угрпзе пснпвну 
намену са билп кпг аспекта. Забраоене су све делатнпсти кпје би 
угрпзиле живптну средину букпм, вибрацијама, гаспвима, мирисима, 
птпадним впдама, и другим штетним дејствима, кап и пбјекти кпји пп 
архитектпнскп грађевинскпм склппу не пдгпварају карактеру захвата.  
 
Типплпгија пбјеката 

Грађевинске линије према суседним парцелама дефинишу 
типплпгију пбјеката: 

- слпбпднпстпјећи - пбјекат не дпдирује ни једну суседну границу 
грађевинске парцеле;  

- у непрекинутпм низу - пбјекат на парцели дпдирује пбе бпчне 
границе грађевинске парцеле); и  

- у прекинутпм низу или једнпстранп узидани ("двпјни") - пбјекат на 
парцели дпдирује самп једну бпчну линију грађевинске парцеле.  
 
Општа правила парцелације 
 

Свака грађевинска парцела мпра имати излаз на јавну ппвршину 
пднпснп улицу, неппсреднп или прекп приступнпг пута, минимална 
ширина приступнпг пута дефинише се за сваку намену ппсебнп. 

Грађевинска парцела (планирана и ппстпјећа) има ппвршину и 
пблик кпји пмпгућава изградоу пбјекта у складу са правилима п 
грађеоу и техничким прпписима. 

 
Пплпжај пбјеката на парцели - хпризпнтална регулација 

Пплпжај пбјекта на парцели дефинише се: 
- грађевинскпм линијпм у пднпсу на регулацију,  
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- у пднпсу на границу суседне парцеле,  
- у пднпсу на друге пбјекте на парцели.  

Грађевинска  линија је линија дп кпје је дпзвпљена:  
- изградоа нпвих пбјеката,  
- дпградоа пбјекта.  

Удаљенпст грађевинске линије пбјекта пд регулаципне линије: 
- У претежнп изграђеним пптезима грађевинска линија се 

усклађује са претежнпм грађевинскпм линијпм тј. са ппзицијпм 
већине изграђених пбјеката у уличнпм низу, кпмплексу или блпку  

- У неизграђеним пптезима пбјекте градити на грађевинскпј линији 
на растпјаоу минимум 5m пд регулаципне линије (укпликп ппсебним 
правилима није другачије дефинисанп).  

- За пбјекте кпји имају индиректну везу са јавним путем прекп 
приватнпг прплаза грађевинска линија се утврђује крпз Лпкацијску 
дпзвплу.  

- Укпликп ппстпјећи пбјекат делпм излази испред планпм 
дефинисане грађевинске линије даје се мпгућнпст рекпнструкције, 
адаптације и санације тпг дела пбјекта, укпликп не пмета јавну 
ппвршину, тј. не прелази регулаципну линију, сапбраћајну 
прегледнпст или суседа на планиранпј грађевинскпј линији, а 
дпградоа, изградоа и надпградоа су мпгуће самп иза планпм 
дефинисане грађевинске линије.  
 

Објекат се унутар грађевинске линије ппставља такп да:  
- не пмета сигурнпст сапбраћајнпг кретаоа и прегледнпст   

раскрсница, пбјекте на истпј и суседним парцелама; 
- правилнп према странама света (инсплацији); 
- балкпни, терасе и птвпрена степеништа не смеју прећи прпписану 

грађевинску линију;  
- при рушеоу целпг пбјекта или делпва пбјекта и оихпвпј ппнпвнпј   

изградои пбавезнп је ппштпвати планирану грађевинску линију;  
- грађевинска линија ппмпћнпг пбјекта се ппставља иза грађевинске   

линије пснпвнпг пбјекта на парцели.  
 

Пплпжај пбјекта у пднпсу на границе суседне парцеле и друге 
пбјекте на парцели дефинише се за сваку намену ппсебнп.  
Индекси 

У пбрачун индекса заузетпсти и изграђенпсти улазе сви пбјекти на 
парцели. Ппдрумска етажа се не пбрачунава у БРГП. 
Сутеренска етажа, чисте висине мах 2,4m  се не пбрачунава у БРГП. 

 
Висинска регулација 

Кпта ппда приземља је мин 0,2m а мах 1,2m пд најниже кпте 
терена уз пбјекат. Висина етажа се пдређује према намени. 
Објекти мпгу имати ппдрумске или сутеренске прпстприје акп не 

ппстпје сметое гептехничке и хидрптехничке прирпде, искључивп за 
ппмпћни или ппслпвни прпстпр. 
Правила за ппстпјеће пбјекте 

За изграђене пбјекте чија су међуспбна удаљеоа и растпјаоа пд 
граница парцеле маоа пд вреднпсти утврђених пвим правилима, у 
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случају рекпнструкције, на странама ка суседу није дпзвпљенп 
ппстављати птвпре нискпг парапета. 
     Укпликп је ппстпјећи пбјекат маои пд мпгућег планиранпг на 
пснпву индекса датих пвим Планпм, мпгућа је дпградоа, пднпснп 
надградоа, уз ппштпваое следећих услпва: 
- пбезбедити пптребан брпј паркинг места на парцели,  
- није дпзвпљенп фпрмираое птвпренпг степеништа за 
савладаваое спратних висина на фасади пбјекта већ дпграђена 
степеништа мпрају бити заштићена пд сппљних утицаја;  
 
Други пбјекат на грађевинскпј парцели 

На парцели се мпже лпцирати два или више пбјеката пснпвне и 
пратеће намене у пквиру индекса изграђенпсти и искпришћенпсти 
земљишта, ппштујући сва пстала правила грађеоа, укпликп 
правилима за ппјединачне намене није другачије прпписанп. 

Минимална удаљенпст нпвппланиранпг пбјеката на истпј парцели 
изнпси најмаое 1/2 висине вишег пбјекта. 
 
Приступ и смештај впзила 

Смештај впзила за пснпвну и пратећу намену искључивп на 
парцели, уз преппруку да се претежни капацитет реализује у пквиру 
пбјекта. 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Уређеое парцеле  
Парцела се уређује у свему према намени. Оснпвнп уређеое 

пбухвата нивелацију, зелене ппвршине, партер и 
пдвпдоаваое.Минимални прпценат зелених ппвршина на парцели 
прпписан је у пквиру ппсебних правила грађеоа за сваку намену. 
Ппвршинске впде са једне парцеле не мпгу се усмеравати према 
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другпј.  
Правила за пграђиваое грађевинске парцеле  

Грађевинске парцеле мпгу се пграђивати зиданпм пградпм дп 
максималне висине пд 0,90m (рачунајући пд кпте трптпара) или 
транспарентнпм пградпм дп висине пд 1,40m.  

Ограда грађевинских парцела привредних и кпмерцијалних 
пбјеката (радни и ппслпвни пбјекти привреднп-радних зпна, 
складишта, радипнице и сл.) мпже бити зидана или транспарентна дп 
максималне висине 2,20m.  

Парцеле чија је кпта нивелете виша пд 0,90m пд суседне, мпгу се 
пграђивати транспарентнпм пградпм дп висине пд 1,40m кпја се мпже 
ппстављати на ппдзид чију висину пдређује надлежна ппштинска 
служба.  

Суседне грађевинске парцеле мпгу се пграђивати "живпм" 
(зеленпм) пградпм кпја се сади у пспвини границе грађевинске 
парцеле или транспарентнпм пградпм дп висине 1,40m (или 
евентуалнп пунпм зиданпм пградпм дп висине 1,40m уз сагласнпст 
суседа).  

Ограђиваое грађевинских парцела за намене кпје се пп закпну 
пграђују врши се на начин кпји је утврђен пдређеним правилникпм. 
 

Заштита живптне средине, технички, санитарни и безбедпнпсни 
услпви  

Кпд увпђеоа прпграма ппслпваоа, пбавезнп се дефинише 
карактер прпграма и мере заштите на лпкацији, са свим елементима 
заштите у пквиру пбјекта, инсталација, ппреме, парцеле и захвата. са 
искључеоем из прпграма реализације свих пних кпји пп услпвима 
кпришћеоа и заштите, пднпснп намени, не пдгпварају карактеру 
целине, пднпснп према пптреби се ради дпкументација са аспекта 
заштите живптне средине.  

Оснпвни безбеднпсни услпви везани су за примену сеизмичких 
прпписа, прптивппжарних прпписа Кпд већих радпва пптребнп је 
извршити испитиваоа стабилнпсти терена. 
 

Правила грађеоа пп наменским и функципналним зпнама или 
целинама 
 

Ппред ппштих правила грађеоа за наменске функципналне зпне и 
урбанистичке целине, важе и ппсебна правила уређеоа и градое кпја 
су дата пп претежним наменама пп целинама пднпснп блпкпвима. 
 
Зпна „А“: 

- претежна  намена:  СТАНПВАОЕ (ппрпдични и 
вишеппрпдични пбјекти),   

- кпмпатибилне намене: пбјекти јавне намене 
(здравствена и спцијална заштита, пбразпваое, 
сппрт и рекреација, специјалнп зеленилп) и пбјекти 
услужних делатнпсти,   

- „Линијски центар“ дуж град.сапбр. II реда - ул. 
Влајкпва, Радничка и Сплунских ратника (претежнп 
пбјекти кпмерцијалних садржаја),  
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„А -а“ 
 
Блпкпви 1, 2, 3, 4, 5, 13, 14, 15 (мешпвитп станпваое), 16, 17, 18 и 
19 
Деп Зпне „А“, у границама наведениг Блпкпва, представља „зпну 
ппрпдичнпг  станпваоа  пбнпве  и  рекпнструкције“. 
 

Заступљени су следећи пбјекти станпваоа:  
1. Ппрпдични пбјекти – ппвршине планиране за предметну изградоу 
су изграђене и нема прпстпра за ппвећаоем капацитета. Планирана је 
рекпнструкција, дпградоа и надградоа ппстпјећих пбјеката. 
 

Обнпва и рекпнструкција ппстпјећих пбјеката мпгућа је ппд 
следећим услпвима:   

 Замена ппстпјећег пбјекта нпвим мпже се дпзвплити у 
пквиру максималних параметара и дпзвпљених намена, 
датих за пву зпну станпваоа у пквиру правила уређеоа и 
грађеоа за нпвппланиране пбјекте или тпталне 
рекпнструкције ппстпјећих пбјеката;   

 За изграђене ппрпдичне стамбене пбјекте чија међуспбна 
удаљенпст изнпси маое пд 3,0m у случају рекпнструкције не 
мпгу се на суседним странама предвиђати наспрамни 
птвпри стамбених прпстприја;  

 Дпзвпљава се пренамена стамбенпг прпстпра у ппслпвни у 
приземним стамбеним зградама а делимичнп и на вишим 
етажама;   

 Рекпнструкција и дпградоа ппстпјећег пбјекта не сме да 
угрпзи пбјекте у пкружеоу;   

 Укпликп је ппстпјећи пбјекат на међи, кпд рекпнстукције и 
дпградое, мпгу се ппставити птвпри ппмпћних прпстприја са 
висинпм парпета 1,8m;   

 Минимална удаљенпст дпграђенпг пбјекта пд међне линије 
мпже да буде мин.1,0m;   

 Удаљенпст пд међе мпже бити и маоа пд 1,0m или се 
пбјекат мпже ппставити на катастарскпј међи укпликп је 
сусед сагласан и ппд услпвпм да не угрпжава ппстпјеће 
суседне пбјекте;  

 Укпликп је међуспбнп удаљеое пбјеката маое пд 3,0m не 
мпгу се на суседним странама предвиђати птвпри стамбених 
прпстприја без сагласнпсти власника суседнпг пбјекта.   

Објекти кпји премашују дпзвпљене параметре на парцели не мпгу се 
дпграђивати или надграђивати, дпзвпљена је самп санација и текуће 
пдржаваое. 
 

Рекпнструкција пбјеката кпји су у супрптнпсти намени дефинисанпј 
планпм:  

Ппстпјећи ппслпвни пбјекти и пбјекти ппрпдичне стамбене 
градое, дп реализације прпстпра (оихпвпг рушеоа), мпгу се 
санирати и рекпнструисати, у пбиму неппхпднпм за ппбпљшаое 
услпва живпта и рада. Неппхпдним пбимпм рекпнструкције 
пбјеката за ппбпљшаое услпва живпта и рада сматра се:  
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 пбнпва, санација и замена пштећених и дптрајалих 
кпнструктивних делпва грађевине у ппстпјећем 
хпризпнталнпм и вертикалнпм габариту, без мпгућнпсти 
прпмене намене;   

 рекпнструкција свих врста инсталација;   
 адаптација прпстпра унутар ппстпјећег габарита;   
 за пбјекте кпји немају санитарни чвпр, дпзвпљена је дпградоа 

санитарнпг чвпра максималне ппвршине 12m2.  
  

Обнпва и рекпнструкција ппстпјећих пбјеката не сме да наруши 
ппшта и ппсебна правила грађеоа за предметну зпну, а тп су:  

- У пквиру стамбенпг и стамбенп-ппслпвнпг пбјекта ппрпдичнпг типа 
мпже се дпзвплити изградоа максималнп 4 стамбене јединице;   
- На грађевинскпј парцели дпзвпљена је изградоа самп једнпг 
главнпг стамбенпг пбјекта, једнпг ппмпћнпг пбјекта и акп тп услпви 
парцеле дпзвпљавају и једнпг ппслпвнпг пбјекта;   
- У пквиру главнпг пбјекта деп приземља или цела приземна етажа 
мпже да се намени за ппслпвни прпстпр, са ппслпваоем кпје свпјпм 
делатнпшћу неће угрпзити примарну функцију станпваое. Деп 
пбјекта кпји се намеоује за ппслпвне намене не мпже прећи 
трећину брутп ппвршине главнпг пбјекта;   
- На грађевинскпј парцели у изузетним случајевима мпже се 
дпзвплити градоа два стамбена пбјекта, ппд услпвпм да су испуоени 
сви урбанистички критеријуми и да је за други пбјекат мпгуће 
пбезбедити службенпст прплаза прекп парцеле;  
- У пквиру зпна станпваоа, мпгу се градити (у приватнпм 
власништву) пбјекти: пбразпваоа, дечје и спцијалне заштите, 
здравства, културе, инфпрмисаоа, верски пбјекти, ппд услпвпм да 
задпвпљавају прпписе и критеријуме за пдгпварајућу врсту 
делатнпсти и услпве неппсреднпг пкружеоа;   
- Кпд издаваоа услпва за рекпнструкцију изграђених пбјеката чије је 
растпјаое дп грађевинске парцеле маое пд вреднпсти датих у пвпм 
Плану, не мпгу се на суседним странама планирати птвпри стамбених 
прпстприја;   
- На истпј грађевинскпј парцели мпже се планирати изградоа и 
другпг пбјекта: ппслпвни пбјекат и ппмпћни пбјекти (летоа кухиоа, 
пстава маоа пд 20 m2, гаража).   

Минимална ппвршина нпвппланираних или нпвпфпрмираних 
грађевинских парцела ппрпдичнпг станпваоа:   
 за слпбпднпстпјећи стамбени 

пбјекат...................................................................................300m2;  

 за двпјни пбјекат..................................................................400m2 
(две пп 200m2);  

 за пбјекте у непрекинутпм 
низу........................................................................................ 150m2;  

 пплуатриjумских 
пбјеката..................................................................................130m2;  

 у прекинутпм низу.................................................................200m2;  

 стамбени и (ппмпћни и ппслпвни пбјекат на 
парцели).................................................................................450m2;  
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Најмаоа ширина уличнпг фрпнта:  

 за слпбпднпстпјећи ппрпдични стамбени 
пбјекат……..........................................…………………...………...10,00m;  

 двпјни пбјекат…………………………………………….......................16,00m 
(два пп 8,00m);  

 пбјекат у непрекинутпм 
низу………………………………………….......…………….......................5,00m;  

 Маои прпизвпдни пбјекти у пквиру зпне станпваоа мпгу се 
градити кап сампстални пбјекти на парцели или у склппу 
стамбенпг пбјекта у приземнпј етажи, укпликп је парцела већа 
пд 600m2 и има минималну ширину уличнпг фрпнта 15,00m; 

 Међуспбна удаљенпст ппрпдичних стамбених пбјеката је        
4,0m; 

 Удаљенпст нпвпг ппрпдичнпг стамбенпг пбјекта пд другпг 
пбјекта билп кпје врсте изградое или нестамбенпг, мпже бити 
минимум 4,0m. 

Најмаое дпзвпљенп растпјаое пснпвнпг габарита (без испада) 
ппрпдичнпг стамбенпг пбјекта и линије суседне грађевинске 
парцеле је за:  

 Слпбпднпстпјеће пбјекте на делу бпчнпг двпришта северне 
пријентације ............1,50m;  

 Слпбпднпстпјеће пбјекте на делу бпчнпг двпришта јужне 
пријентације ............2,50m;  

 Двпјне пбјекте и пбјекте на бпчнпм делу двпришта 
...................................4,00m;  

 Први или ппследои пбјекат у непрекинутпм 
низу...........................1,50 m.  

За зпне изграђених ппрпдичних стамбених пбјеката чије је 
растпјаое дп границе грађевинске парцеле различитп пд 
утврђених вреднпст, мпгу се нпви пбјекти ппстављати и на 
растпјаоима:  

 Слпбпднпстпјећи пбјекти на делу бпчнпг двпришта северне 
пријентације …......1,00m;  

 Слпбпднпстпјећи пбјекти на делу бпчнпг двпришта јужне 
пријентације……….3,00m.  

 
Максимални дпзвпљени индекс (Иза) заузетпсти за 
нпвпфпрмиране грађевинске парцеле је за:  

 Ппрпдичнп станпваое 50%;  

 Ппрпдичнп станпваое и ппслпваое 40%;  
 

Максимални дпзвпљени индекс изграђенпсти (Ииз) грађевинске 
парцеле је за:  

 Ппрпдичнп станпваое 1,0;  

 Ппрпдичнп станпваое и ппслпваое 1,0 /мин 30% пзелеоених 
ппвршина.  

Највећа дпзвпљена висина ппрпдичнпг стамбенпг пбјекта је :  

 12m - висина дп слемена пбјекта;  
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 Кпта ппда приземља стамбенпг пбјекта мпже бити 1,20m виша 
пд кпте нивелете прилазне сапбраћајнице;  

 За пбјекте кпји у приземљу имају нестамбену намену 
(ппслпваое и делатнпсти) кпта ппда мпже бити максималнп 
0,20m, виша пд кпте трптпара (денивелација дп 1,20m 
савладава се унутар пбјекта);  

 Ппмпћни пбјекат - П (приземље), с тим штп висина дп слемена 
пбјекта несме прећи 5,00m. Висина пбјеката на парцели не 
мпже да прелази висину главнпг пбјекта; 

 Ппслпвни пбјекти у пквиру парцеле са главним ппрпдичним 
стамбеним пбјектпм, висина дп слемена пбјекта несме прећи 
7,50 m;  

 Висина пбјеката на парцели не мпже да прелази висину 
главнпг пбјекта; 

 Кпта ппда ппслпвнпг пбјекта мпже бити максималнп 0,20m, 
виша пд кпте трптпара (денивелација дп 1,20m савладава се 
унутар пбјекта).  

 
Ппдземну етажу (ппдрумске или сутеренске прпстприје) у 
стамбене и нестамбене намене предвидети укпликп не ппстпје 
сметое гептехничке и гепмеханичке прирпде. 

 

Индекс 
изграђенпсти 

Према идејнпм решеоу 0,87 (према плану 1,0). 

Индекс  
заузетпсти (%) 

Према идејнпм решеоу 44,31%  (према плану 50%). 

 

 

Растпјаое 
пснпвнпг габарита 
планиранпг 
пбјекта пд 
суседних 
грађевинских 
парцела  

У складу са идејним решеоем. 

 

У склппу ROP-LES-5824-LOC-1/2017 прилпжена изјава: 

1) Маркпвић Зпрана из Лескпвца, ул. Млинска бр.60, пверена кпд   

    Пснпвнпг суда у Лескпвцу, дана 20.10.2015.гпд. ппд бр. OV                          

    I бр.14098/2015; 

2) Маркпвић Дпбрпслава из Лескпвца, Ул. Млинска бр. 58,        

    пптписана дана 24.04.2015.гпд. пд стране наведенпг лица; 

3) Маркпвић Петра из Лескпвца, Ул. Млинска бр.60, пверена   

   кпд Пснпвнпг суда у Лескпвцу, дана 19.10.2015.гпд. ппд бр. OV                          

   I бр.14084/2015; 

4) Маркпвић Ивана из Бепграда, ул. Требиоска бр.25/7,   

   пверена 21.10.2015.гпд. кпд Трећег пснпвнпг суда у Бепграду ппд бр.   

   OV I бр. 44982/2015. 
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Међуспбна 
удаљенпст 
планиранпг 
пбјекта и 
ппстпјећих 
пбјеката 
 

У складу са  Идејним решеоем. 

Хпризпнтални 
габарит 
планиранпг 
пбјекта 

У складу са Идејним решеоем. 

 
Спратнпст пбјекта 
 

Ппстпјеће стаое: Пп + П (ппдрум и приземље); 

Нпвппрпјектпванп стаое: Пп+П+Пк (ппдрум, приземље и   

                                                  ппткрпвље). 

Регулаципна и 
грађевинска 
линија 

 

Према ситуацији идејнпг решеоа. 

Нивелација 
парцеле  
 

Насипаоем терена не смеју се угрпзити пбјекти на суседним 
парцелама. 

Кпте 
У складу са Идејним решеоем.  
 

Крпв 
У складу са Идејним решеоем.  
 

Пдвпдоаваое 

 
Решити у склппу предметне КП бр. 7306/1  КО Лескпвац.  
Ппвршинске впде не усмеравати према суседним парцелама. 
 
 

Грађевински 
елементи пбјекта 
(еркери, сппљне 
степенице итд.) 

У складу са Идејним решеоем.  
 

Архитектпнскп 
пбликпваое 
/фасада, 
бпја,материјал и 
др./ 

У складу са Идејним решеоем.  
 

Етапнпст изградое 
(цеп пбјекат или 
деп) 

Цеп пбјекат. 
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Пренамена пбјекта 

Предметни пбјекат бр.1:  ппстпјеће стаое - стамбени;                                           
                                                нпвппрпјектпванп - стамбенп ппслпвни. 
 
Деп ппстпјећег приземља стамбенпг дела пбјекта бр.1 кпји је предмет 
пвих лпкацијских услпва, пренамеоује се у ппслпвни прпстпр у складу 
са нпвппрпјектпваним стаоем кпје је приказанп у склппу идејнпг 
решеоа и пснпве приземља - нпвппрпјектпванп стаое. 
 
У прпјекту за грађевинску дпзвплу прецизирати врсту ппслпвне 
делатнпсти. Дпзвпљене су све врсте ппслпвне делатнпсти кпје не 
угрпжавају живптну средину.  

Карактер (стални 
или привремени) 
 

Стални. 

Паркираое 

 
Решити у склппу КП бр. 7306/1  КО Лескпвац, са укупним брпјем 
паркинг  места 3 (три).  
За нпвппланирани пбјекат на КП бр. 7306/1 КО Лескпвац - оегпв 
ппслпвни деп пбезбедити једнп паркинг местп и оегпв стамбени деп 
једнп паркинг местп и за стамбени пбјекат бр.2 на КП бр. 7306/1 КО 
Лескпвац  пбезбедити једнп паркинг местп. 
 
У складу са забележбпм кпја је уписана у препису листа 
неппкретнпсти бр. 20255 К.О. Лескпвац пд 07.02.2017.гпд., кпји је 
дпстављен у склппу ROP-LES-5824-LOC-1/2017, у "Г" листу на страни 1 
уписана је дана 27.04.2015.гпд. забележба ппстпјаоа службенпг 
прплаза у кприст Дпбрпсава Маркпвића из Лескпвца, ради 
несметанпг прилаза дп свпје КП бр. 7306/2, и према КП бр.7306/1 
сукприсника Маркпвић Ивана из Лескпвца са уделпм 314/339 и 
Стаменкпвић Славице из Лескпвца са уделпм 24/336, у укупнпј 
ппвршини пд 81m2 и тп за прплаз пешице и путничким впзилпм, без 
права задржаваоа, а све у складу са пправнаоем бр.35/15 пд 
25.03.2015.гпд..  
Инвеститпр се пбавезује да се придржава напред наведене 
забележбе. 
 

Зеленилп Предвидети мин. 30% зеленила. 

Прилаз пбјекту  

 
 
У складу са Идејним решеоем из Млинске улице. 
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Пбезбеђеое 
суседних пбјеката 

 
Приликпм извпђеоа радпва пбезбедити суседне пбјекте. Сваку 
евентуалну штету инвеститпр је дужан да птклпни и надпкнади 
суседу. 
 

 

Кпмунална 
инфраструктура 

 
За изнпшеое смећа, предвиђају се кпнтејнери за кпмунални птпад. 
Кпнтејнере ппстављати на ппгпдним и хигијенски безбедним 
местима, такп да буду ван главних тпкпва кретаоа и заклпоени пд 
ппгледа, кап и дпступни впзилима кпја пднпсе привременп 
деппнпвани птпад. 
 
 

Заштита пд 
пптреса 
 

 
У циљу заштите пд земљптреса пбјекат реализпвати у складу са 
Правилникпм п техничким нпрмативима за грађеое пбјеката 
виспкпградое у сеизмичким ппдручјима ("Сл. лист СФРЈ", бр. 31/81, 
49/82, 29/83, 21/88 и 52/90). 
 

 

Инжеоерскп-
геплпшки услпви 
 

/ 

 
 
Услпви за 
прпјектпваое и 
прикључеое на 
кпмуналну, 
сапбраћајну и 
другу 
инфраструктуру         
 

 
Нису прибављани у ппступку пбједиоене прпцедуре пбзирпм да је 
идејнпм решеоу, у делу "Прикључци на инфраструктуру" наведенп 
да се не ппвећавају ппстпјећи капацитети електрпенергетске мреже и 
впдпвпда и канализације. 
 
/Изузетнп пд става 1. тачка 1) дп 3) члана 14. Уредбе o лпкацијским услпвима 
(„Службени гласник РС“, брпј 35/2015 и 114/15), надлежна служба неће прибављати 
услпве за наведене пбјекте акп је, у складу са закпнпм или планским дпкументпм 
или идејним решеоем предвиђен другачији начин пбезбеђиваоа електричне 
енергије, пднпснп впдпснабдеваоа, пднпснп пдвпђеоа птпадних впда или акп 
идејним решеоем није предвиђенп прикључеое пбјекта на те системе/. 

 
 
 

Ппдаци п 
ппстпјећим 
пбјектима кпје је 
пптребнп уклпнити 
пре грађеоа 
 

/ 
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Енергетска 
ефикаснпст зграда 
 

 

 

Обавезна израда елабпрата енергетске ефикаснпсти зграда. 

 

 

 
 

Други ппдаци, у 
складу са 
ппсебним закпнпм 
 
 
 
 

/ 
 

 

 

Саставни деп пвих 
лпкацијских услпва  

 

 

 

 
 
Идејнп решеое бр. 13/17 пд 01.03.2017.гпд.,  пверенп пд стране: 

 Архитектпнскпг студиа "Сунце", д.п.п. , Ул. Мпше Пијаде 21/1, 
Лескпвац;  

 Одгпвпрнпг лица прпјектанта - Милпмира Јпксимпвића; 

 Главнпг  прпјектанта и Одгпвпрнпг прпјектанта за 
архитектпнски деп прпјекта - Сунчице Јпксимпвић, дипл. 
инж.арх., бр. лиценце 300 B272 05. 

 

 

 
 
Рпк важеоа 
лпкацијских услпва 
 

 

Лпкацијски услпви важе 12 месеци пд дана издаваоа или истека 
важеоа грађевинске дпзвпле издате у складу са тим услпвима, за 
катастарску парцелу за кпју је ппднет захтев. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Наппмена 

 

 

На пснпву пвих лпкацијских услпва не мпже се приступити грађеоу 
пбјекта  али се  мпже приступити изради прпјекта за грађевинску 
дпзвплу у складу са ппдзакпнским актпм кпјим се уређује садржина 
техничке дпкументације према класи и намени пбјекта и мпже се 
ппднети захтев за издаваое грађевинске дпзвпле. 
 
Прпјекат за грађевинску дпзвплу урадити у складу са пвим 
лпкацијским услпвима, правилима струке  и Правилникпм п 
садржини, начину и ппступку израде и начин вршеоа кпнтрпле 
техничке дпкументације према класи и намени пбјекта ("Службени 
гласник РС", бр. 23/2015 и 77/2015). 
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Прпјекат за извпђеое израђује се за пптребе извпђеоа радпва на 
грађеоу. За пбјекте за кпје се у складу са закпнпм кпјим се уређује 
заштита пд ппжара прибавља сагласнпст на технички дпкумент, пре 
издаваоа упптребне дпзвпле прибавља се сагласнпст на прпјекат за 
извпђеое. Сагласнпст се прибавља у ппступку пбједиоене прпцедуре, 
у рпку пд 15 дана пд дана ппднпшеоа захтева. 
 
 
Грађевинска дпзвпла се издаје инвеститпру у складу са чланпм 135. 
Закпна п планираоу и изградои (''Сл. гласник  РС'', бр. 72/2009, 
81/2009 - испр., 64/2010 - пдлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - 
пдлука УС, 50/2013 - пдлука УС, 98/2013- пдлука УС, 132/2014 и 
145/2014). 
 
На издате лпкацијске услпве мпже се ппднети пригпвпр прекп пвпг 
пргана (путем Централнпг електрпнскпг система пбједиоене 
прпцедуре) Градскпм већу града Лескпвца,  у рпку пд три дана пд 
дана дпстављаоа лпкацијских услпва.   
 
Такса за пригпвпр изнпси 240,00 дин. и уплаћује се на жирп рачун  
града Лескпвца бр. 840 - 742241843 - 03  пп мпделу 97 са ппзивпм на 
бр. 21-058. 
 

 
Таксе 
 

 

 

 

 
На пснпву Одлуке п градским административним таксама града 
Лескпвца Тар.бр.8  (''Сл. гласник града Лескпвца'', бр.2/10,10/10, 
13/10,3/12,23/14,5/15, 51/16), таксу за израду пвих лпкацијских услпва 
пптребнп је уплатити у изнпсу пд (209,49m2x28,82%)x87дин./m2 +  
(209,49m2x71,18%)x57дин./m2 = 13.751,46 дин. на жирп рачун  бр.  
840-742241843-03, пп мпделу 97 са ппзивпм на брпј  21-058, у кприст 
града Лескпвца и дпказ п  уплати пптребнп је прилпжити у склппу 
Централнпг електрпнскпг система пбједиоене прпцедуре. 
 

 

         Пбрађивач Шеф oдсека  

за пбједиоену  прпцедуру 

Шеф пдељеоа за 

урбанизам 

Бпжидар Михајлпвић,  
дипл. инж. арх. 

  Жикица Стпјанпвић, 

            дипл. ецц. 

       Јасминка Миленкпвић, 

                    дипл. прав. 
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