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Г Р А Д С К А   У П Р А В А   Г Р А Д А   Л Е С К П В Ц А 

П Д Е Љ Е О Е   ЗА   У Р Б А Н И З А М 

 

     Ппступајући пп захтеву  Љубише Јпванпвића из Лескпвца, ул. Сплунских ратника бр.23,  кпји 
је ппднет прекп пунпмпћника Сунчице Јпксимпвић из Лескпвца, ул. Мпше Пијаде 21/1, за 
издаваое лпкацијских услпва, на пснпву члана 8ђ. и члана 53а - 57. Закпна п планираоу и 
изградои  (''Сл.  гласник  РС'', бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - пдлука УС, 24/2011, 

121/2012, 42/2013 - пдлука УС, 50/2013 - пдлука УС, 98/2013- пдлука УС, 132/2014 и 145/2014), 
Правилника п ппступку спрпвпђеоа пбједиоене прпцедуре електрпнским путем (“Службени 

гласник Републике Србије”, бр. 113/2015 и 96/2016), Уредбе o лпкацијским услпвима 
(“Службени гласник РС“,  бр. 35/2015 и 114/15)  и  Плана генералне регулације 5 - "Хисар" ("Сл. 
гласник града Лескпвца", бр. 21/13), издаје: 
 

ЛПКАЦИЈСКЕ УСЛПВЕ 
за рекпнструкцију и дпградоу ппстпјећег слпбпднпстпјећег стамбенпг пбјекта  

у  ул. Нпрвежанска бр.85 у Лескпвцу, на КП бр. 8826 КП Лескпвац  

 

 

Брпј предмета 

 

 

ROP-LES-21261-LOCH-2/2017 
Завпдни бр. 353-265/17-02 
 

Датум издаваоа 
лпкацијских 
услпва 

28.07.2017.гпд.     

Назив 
ппднпсипца 
захтева за 
издаваое 
лпкацијских 
услпва / правнп 
или физичкп лице 
и адреса 
 

Физичкп лице:  

Љубиша Јпванпвић из Лескпвца, ул. Сплунских ратника бр.23 

Адреса лпкације ул. Нпрвежанска бр.85,  Лескпвац 

Ппдаци п 
пунпмпћнику/ 
правнп или 
физичкп лице  
 

Физичкп лице:  

Сунчица Јпксимпвић, ул. Мпше Пијаде 21/1, Лескпвац 
 
(Пунпмпћје је прилпженп уз захтев за издаваое лпкацијских услпва            
у склппу ЦЕОП-а)  

Брпј катастарске 
парцеле, кап и 
назив катастарске 
ппштине на кпјпј 
се та парцела 
налази, пднпснп 
брпј катастарских 
парцела и назив 

КП бр. 8826 КО Лескпвац  
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катастарских 
ппштина на 
кпјима се те 
парцеле налазе, 
акп се лпкацијски 
услпви издају за 

више парцела 

Ппвршина 
катастарске 
парцеле, пднпснп 
катастарских 
парцела (псим 
акп се лпкацијски 
услпви издају за 
линијске пбјекте 
и антенске 
стубпве) 

 
 

Ппвршина КП бр. 8826 КО Лескпвац  је 765,00m2 према списку парцела  
К.О. Лескпвац, кпји је издат дана 24.07.2017.гпд. пд стране РГЗ-Службе за 
катастар неппкретнпсти Лескпвац. 
 
 

 
Плански пснпв 
 
 

Плана генералне регулације 5 - "Хисар" ("Сл. гласник града Лескпвца", бр. 

21/13) 

 

Дпкументација 
прибављена пд     
РГЗ-a, схпднп 
члану 9. 
Правилника п 
ппступку 
спрпвпђеоа 
пбједиоене 
прпцедуре 
електрпнским 
путем ("Сл. 
гласник РС",  бр. 
113/2015 и 
96/2016) 
 

 Списак парцела К.О. Лескпвац, кпји је издат дана 24.07.2017.гпд. пд 
стране РГЗ-Службе за катастар неппкретнпсти Лескпвац;  

 

 Кппија катастарскпг плана впдпва, брпј: 952-04-249/2017 пд 
24.07.2017. гпдине, издата пд стране РГЗ-Службe за катастар 
неппкретнпсти Лескпвац, у geoTIFF фпрмату, са пратећпм 
датптекпм у .tfw фпрмату и у .pdf фпрмату пптписана 
квалификпваним електрпнским пптписпм; 

 

 Кппија плана бр. 952-04-249/2017 пд 24.07.2017.гпд., издата пд 
стране РГЗ-Службe за катастар неппкретнпсти Лескпвац  у .dxf 
фпрмату (гепппзиципнирана у државнпм кппрдинатнпм систему) и 
у .pdf фпрмату, пптписана квалификпваним електрпнским 
пптписпм. 

 
* Према ппдацима РГЗ-а са веб ппртала "еКатастар неппкретнпсти", врста земљишта         

   КП бр. 8826 КО Лескпвац је градскп грађевинскп земљиште. 
 

Пзнака класе и 
намене 
планиранпг 
пбјекта схпднп 
Правилнику п 
класификацији 
пбјеката ("Сл. 
гласник РС", бр. 
22/2015) 
 
 

 111011 –  Издвпјене куће за станпваое или ппвремени бправак,    
                          дп  400m2 и П+1+Пк+(ПС) 

  категприја пбјекта "А"; 

 учеће у укупнпј ппвршини пбјекта 100%. 
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Брутп ппвршинa 
пбјекта за чије 
грађеое се издају 
лпкацијски 
услпви, (укпликп 
се издају за 
зграде) 
 

       
 
 

Укупна БРГП надземнп:  204,74m2; 
Укупна БРУТО изграђена ппвршина:  204,74m2. 

 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Ппдаци п 
правилима 
уређеоа и 
грађеоа 
предметнпг 
пбјекта, за зпну 
или целину у 
кпјпј се налази 
предметна 
парцела, из 
планскпг 
дпкумента  
 
 
 
 
 

Према графичкпм прилпгу бр.4 - План намене ппвршина (претежна 
намена са ппделпм на сектпре) из Плана генералне регулације 5 - 

"Хисар" ("Сл. гласник града Лескпвца", бр. 21/13), КП бр. 8826 КП 

Лескпвац налази се у зпни ппрпдичнпг станпваоа у сектпру 4, 
ппдсектпру 4в.  

Северпзападни деп парцеле и пбјекат кпји је предмет рекпнструкције и 
дпградое налази се зпни пграничеоа IV - "неппдпбни терени", дпк је 

југпистпчни деп парцеле у зпни фпсилнпг клизишта (зпна у кпјпј се не 
извпде радпви према ИДР).  

На прпстпру фпсилнпг клизишта и зпне усека где је присутнп 
индивидуалнп станпваое,  не дпзвпљава се даља градоа - изузев 

текућег пдржаваоа ппстпјећих пбјеката. 
 

Ппдсектпр 4в - ппдручје северпзападне падине Хисара - блпкпви 68 и 42 
са дпминантним индивидуалним станпваоем, већим делпм су на 

услпвнп стабилнпм терену. 

Целпкупни пбухват ПГР-е 5 је специфичан и пп  разнпврснпј намени, 

саставу тла, кпнфигурацији терена кап и пп свпм пплпжају - шира зпна 
центра, са наслеђеним прпблемима, па се мпра сагледавати  плански у 
смислу спрпвеђеоа пграничеоа на пснпву претхпдних студија и 

гепмеханичких испитиваоа. Пва истраживаоа представљају пплазна 
пграничеоа планскпг решеоа  нацрта ПГР -5. 

СЕКТПР 4 
Представља градскп грађевинскп земљиште чија намена је дпминантнп 

ппрпдичнп станпваое и делимичнп вишеппрпдичнп ниске густине, на 
северпзападнпј падини Хисара кап услпвнп стабилнпм терену, са 
пратећим кпмпатибилним делатнпстима – централне функције дуж „Ул. 

Станпја Главаша- Лебанскпг пута“, примарна и секундарна здравствена 
заштита, пснпвнп пбразпваое, зеленилп– прпстпрнп пејзажни пбјекти 

јавнпг кпришћеоа. 
 Границе: на северу граница сектпра се ппклапа са пспвинпм Ул.1.маја, 

на истпку са пспвинпм Ул.Рада Свилара кпја се наставља Нпрвежанскпм 
улицпм, на истпку се ппклапа са линијпм раздвајаоа са парк - шумпм 

Хисар, даље се ппклапа са линијпм грађевинскпг ппдручја пп пбпду са 
шумским земљиштем, даље ка југпзападу  дп границе пбухвата ГП-а и 

даље запкружује у целину са „Лебанским путем“ на северпистпку пп 
пбпду индивидуалнпг станпваоа. 

Обухвата ппвршину пд 66,9ha. 
Ппстпјећа и планирана планпвима вишег реда сапбраћајна структура, 

структура стамбених и нестамбених пбјеката, квалитет, степен и индекс 
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изграђенпсти целпкупне физичке структуре, неизграђене ппвршине 
грађевинскпг земљишта и пстали, наслеђени и планирани планпвима 
вишег реда урбанистички параметри, утицали су на тп да се предметни 

прпстпр ппдели на две урбанистичке функципналне целине. 
   

Ппдсектпр 4В 
- Граница: северпзападна-пспвина Ул.Нпрвежанске и дела 

„Лебанскпг пута“, истпчна се креће линијпм раздвајаоа парк-шуме Хисар 
и делпм се ппклапа са линијпм грађевинскпг репна, затим се креће 

границпм пбухвата ГП-а на јужнпм делу дп лебанскпг пута где се 
запкружује у целину.  

- Земљиште: грађевинскп. 
- Намена: станпваое (дпминантнп ппрпдичнп индивидуалнп), 

централне функције у пквиру станпваоа кап линијски центри и 
сапбраћајне ппвршине. 

- Инфраструктура: прпсечни капацитети, на делу исппд 
пптималних стандарда – ппстпје мпгућнпсти прпширеоа. 

- П= 46,9 ha 
- Планира се: 1. унапређеое ппстпјећих целина станпваоа у складу 

са преузетим Регулаципним планпм за пвп ппдручје, 
                       2. ппремаое недпстајућим садржајима, 
   3. надградоа сапбраћајне матрице са свим 

елементима инфраструктуре и интегрисаое у ширу зпну, 
 

ПРАВИЛА ГРАЂЕОА за зпне / сектпре за кпје није предвиђена израда 
ПДР-а 

 
ППШТА ПРАВИЛА ГРАЂЕОА 

Општа правила грађеоа, кпја важе за све зпне и сектпре-ппдсектпре у 
пбухвату Плана, су следећа:  

 кпнструкцију пбјекта прилагпдити псцилацијама изазваним 
земљптреспм јачине 8°MCS; 

 укпликп се пре или у тпку извпђеоа грађевинских и других радпва 
на прпстпру пбухваћенпм пвим Планпм наиђе на археплпшки лпкалитет 

или археплпшке предмете, извпђач радпва је дужан да пдмах, без 
пдлагаоа, прекине радпве и п тпме пбавести надлежну устанпву за 

заштиту сппменика културе и да предузме мере да се налази не униште 
или пштете и да се сачувају на месту и у пплпжају у кпм су пткривени; 

 укпликп се у тпку радпва наиђе на прирпднп дпбрп кпје је 
геплпшкп-палепнтплпшкпг или минерплпшкп-петрпграфскпг ппрекла (за 

кпје се претппстави да има свпјствп прирпднпг сппменика), извпђач 
радпва је дужан да п тпме пбавести Завпд за заштиту прирпде и да 

предузме све мере какп се прирпднп дпбрп не би пштетилп дп дпласка 
пвлашћенпг лица. 

 
Грађевинскп земљиште 

Грађевинскп земљиште се налази у пквиру граница грађевинскпг 
ппдручја плана. Правила грађеоа дефинисана су кап: скуп услпва за 

парцелацију и правила за изградоу пбјеката (кап ппшта и правила пп 

наменским и функципналним ппдцелинама-сектприма). 
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Правила парцелације, препарцелације и фпрмираоа грађевинских 
парцела  

Парцелација и препарцелација катастарских парцела у пбухвату Плана, 

а ради фпрмираоа пдгпварајућих грађевинских парцела, ће се вршити на 
пснпву прпјеката парцелације и препарцелације и услпва дефинисаних за 

пбразпваое грађевинске парцеле датих пвим Планпм за карактеристичне 
зпне пснпвне намене. 

Грађевинска парцела намеоена је за грађеое и независнп пд намене 
ппжељнп је да има пблик паралелпграма или трапеза. Свака грађевинска 

парцела мпра имати директан приступ на јавну ппвршину -улицу, пднпснп 
јавну сапбраћајну ппвршину. Правилима је дефинисана минимална и  

максимална ппвршина за фпрмираое грађевинских парцела. Величина 
грађевинске парцеле је утврђена према намени и врсти пбјекта, а уз 

уважаваое специфичнпсти зпне. Ширина грађевинске парцеле у 
зависнпсти је пд намене и начина ппстављаоа пбјекта на парцели. 

Услпви за исправку граница суседних парцела мпгу се издати у складу 
са услпвима из пвпг Плана, а према утврђеним правилима за пбразпваое 

грађевинске парцеле, у ппгледу величине, пблика, ширине и других 
услпва кпји су прпписани за грађевинску парцелу у зпни у кпјпј се налази. 

 
Ппшта правила грађеоа  
ПОВРШИНЕ ЈАВНЕ НАМЕНЕ  

Пснпвна намена: јавне ппвршине и пбјекти према карти Намена 
ппвршина.   

Мпгуће пратеће намене: друге јавне ппвршине и намене, кпмпатибилне 
делатнпсти и пдгпварајући пратећи пбјекти сапбраћајне и кпмуналне 

инфраструктуре. 
Мпгућа је изградоа вишенаменских пбјеката јавних и пратећих 

кпмплементарних намена. 
Величина пбјеката и парцеле је услпвљена врстпм и наменпм, пднпснп 

прпписима за изградоу пдгпварајуће врсте пбјеката. 
Мпгућнпсти  изградое другпг пбјекта: мпже се градити више пбјеката 

на парцели ппштујући све услпве градое дефинисане правилима, и уз 
анализу прганизације парцеле и утицаја на суседне парцеле и пбјекте. 

Ппстпји мпгућнпст фазне реализације.  
Индекси заузетпсти и индекси изграђенпсти прпизилазе из 

прпписаних нпрматива за ппвршине пбјеката и ппвршине кпмплекса сваке 
намене. 

Спратнпст и тип пбјеката зависи пд оегпве намене, а мпра бити 
прилагпђен услпвима лпкације и функцији при чему је  максимална 
спратнпст пбјеката П+2, укпликп инжеоерскп-геплпшке карактеристике 
тла дпзвпљавају. Објекти мпгу имати ппдрумске или сутеренске етаже, 
укпликп не ппстпје сметое гептехничке и хидрптехничке прирпде. 

Пплпжај пбјеката- хпризпнтална регулација  
Пплпжај пбјекта на парцели дефинише се: 

 грађевинскпм линијпм у пднпсу на регулацију,  

 у пднпсу на границу суседне парцеле,  

 у пднпсу на друге пбјекте на парцели. 
Објекат се ппставља такп да не пмета инфраструктурну мрежу, пбјекте на 

истпј и суседним парцелама. 
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Грађевинска линија је линија дп кпје је дпзвпљена: 

 изградоа нпвих пбјеката, 

 дпградоа делпва пбјеката. 
У   Сектпру  4 углавнпм су дефинисане и услпвљене грађевинске линије 
ппстпјећим стаоем.  

Удаљенпст грађевинске линије пбјекта пд регулаципне линије: 

 Растпјаое грађевинске пд регулаципне линије за нпву изградоу и 
дпградоу ппстпјећих пбјеката услпвљенп је ппстпјећпм грађевинскпм 
линијпм, 

 За рекпнструкцију, дпградоу и надградоу ппстпјећих пбјеката 
задржава се ппстпјећа грађевинска линија уличнпг низа. 

Укпликп ппстпјећи пбјекат делпм излази испред планпм дефинисане 
грађевинске линије задржава се уз мпгућу адаптацију и санацију, укпликп 
не пмета јавну ппвршину (регулаципну линију), сапбраћајну прегледнпст 
или суседа на планиранпј  грађевинскпј линији, а дпградоа, изградоа и 
надпградоа су мпгуће самп иза планпм дефинисане грађевинске линије. 

Минимална удаљенпст слпбпднпстпјећег пбјеката, пднпснп оегпвих 
делпва пд границе суседне парцеле је 2,5м. 

Минимална међуспбна удаљенпст пбјеката на истпј парцели је 1/2 
висине вишег пбјекта. 

Пбликпваое примеренп намени, услпвима лпкације и пкружеоу, уз  
савремен третман архитектуре. 

Изградоа пвих пбјеката је услпвљена пдгпварајућим нивппм 
кпмуналне ппремљенпсти (минимални нивп ппдразумева пбезбеђен 
излаз на јавни пут, пдгпварајући брпј паркинг места на јавним 
паркиралиштима или у пквиру кпмплекса, пдгпварајући сапбраћајни и 
прптивппжарни приступ, услпве за пдлагаое кпмуналнпг птпада и 
прикључеое на електрпенергетску мрежу, систем впдпвпда и 
канализације).  

Пснпвни услпви заштите живптне средине пстварују се 
рекпнструкцијпм и изградопм пбјеката у складу са техничким и 
санитарним прпписима; пднпснп уређеоем јавних ппвршина, а ппсебнп 
сапбраћајних и зелених ппвршина.  

Пснпвни безбеднпсни услпви везани су за примену сеизмичких 
прпписа, прптивппжарних прпписа кап и за зпне пграничеоа изградое 
на услпвнп стабилнпм терену у зависнпсти пд гепмеханичкпг састава тла 
и у пквиру  техничких пграничеоа у кпридприма инфраструктуре. Кпд 
већих инвестиципних радпва пптребнп је извршити испитиваоа 

стабилнпсти терена.  
Изградоа пбјеката и уређеое кпмплекса врши се на пснпву прпписа и 

техничких услпва и нпрматива  за пдгпварајућу намену. Кпмплекс 
(парцела) мпра бити уређен такп да буде у складу са наменпм пбјекта и 

пкружеоем. Оснпвнп уређеое пбухвата нивелацију, партер, зелену 
ппвршину парцеле и пдвпдоаваое. Максималнп сачувати ппстпјећи 

зелени фпнд  на лпкацији.  
Укпликп је паркинг ппвршина испред пснпвнпг пбјекта, извпди се кап 

птвпренп паркиралиште. 
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ППВРШИНЕ ПСТАЛЕ НАМЕНЕ-СТАНПВАОЕ 
Грађевинска линија утврђује се за изградоу нпвих и рекпнструкцију 

ппстпјећих пбјеката у пднпсу на регулаципну линију и представља крајоу 

линију пд кпје се мпже вршити изградоа пбјеката. Ппдземна грађевинска 
линија мпже да пдступа пд надземне грађевинске линије у пквиру 

парцела, ппд услпвпм да ппдземна етажа не угрпжава  суседне пбјекте и 
не мпже прелазити регулацију; минималнп удаљеое ппдземне 

грађевинске линије пд границе суседне парцеле једнакп је дубини 
укппаваоа ппдземне етаже. 

Забраоена је изградоа пбјеката, кпји би мпгли да угрпзе живптну 
средину и пснпвну намену. Дп привпђеоа прпстпра намени, не 

дпзвпљава се привремена изградоа пбјеката друге намене. 
 Објекат мпже бити ппстављен на грађевинскпј парцели кап: 

 слпбпднпстпјећи – не дпдирује ни једну линију грађевинске 
парцеле; 

 у прекинутпм низу – дпдирује самп једну бпчну линију грађевинске 
парцеле; 

 у непрекинутпм низу –дпдирује пбе бпчне линије грађевинске 
парцеле; 

 пплуатријумски –дпдирује три линије грађевинске парцеле. 
 
Најмаое дпзвпљенп растпјаое пснпвнпг габарита (без испада) нпвпг 

пбјекта  и линије суседне грађевинске парцеле, кпјпм се пбезбеђује 
међуспбна удаљенпст пбјеката је за: 

 слпбпднпстпјеће пбјекте на делу бпчнпг двпришта северне 
пријентације  1,50m; 

 слпбпднпстпјеће пбјекте на делу бпчнпг двпришта јужне 
пријентације  2,50m; 

 двпјне пбјекте и пбјекте на бпчнпм делу двпришта 4,00m; 
 први или ппследои пбјекат у непрекинутпм низу 1,50m; 

Објекат мпже имати сутеренске или ппдрумске прпстприје, акп не 
ппстпје сметое хидрптехничке или гептехничке прирпде. 

 
Релативна висина пбјекта је: 

 на релативнп равнпм терену – растпјаое пд нулте кпте дп кпте 
слемена (за пбјекте са кпсим крпвпм);  

 на стрмпм терену са нагибпм према улици (навише), кад је 
растпјаое пд нулте кпте нивелете јавнпг или приступнпг пута маое или 

једнакп 2,00м - растпјаое пд нулте кпте дп кпте слемена, пднпснп венца; 

 на стрмпм терену са нагибпм према улици (навише), кад је 
растпјаое пд нулте кпте дп кпте нивелете јавнпг или приступнпг пута веће 
пд 2,00м -растпјаое пд кпте нивелете јавнпг пута дп кпте слемена (венца) 
умаоенп за разлику висине прекп 2,0м; 

 на стрмпм терену са нагибпм пд улице (наниже), кад је нулта кпта 
пбјекта нижа пд кпте јавнпг или приступнпг пута -растпјаое пд кпте 
нивелете пута дп кпте слемена (венца). 

Висина назитка ппткрпвне етаже изнпси највише 1,60m рачунајући пд 
кпте ппда ппткрпвне етаже дп тачке прелпма крпвне кпсине, а пдређује се 
према кпнкретнпм случају. 
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Кпта приземља пбјеката пдређује се у пднпсу на кпту нивелете јавнпг 
или приступнпг пута, пднпснп према нултпј кпти пбјекта:  

 Кпта ппда приземља нпвих пбјеката на равнпм терену не мпже 
бити нижа пд кпте нивелете јавнпг или приступнпг пута; 

 Кпта ппда приземља нпвих пбјеката мпже бити 1,20м виша пд 
нулте кпте; 

 За пбјекте на стрмпм терену са нагибпм пд улице (наниже), када је 
нулта кпта нижа пд кпте нивелете јавнпг пута, кпта приземља мпже бити 
највише 1,20м нижа пд кпте нивелете јавнпг пута; 

 За пбјекте кпји у приземљу имају нестамбену намену (ппслпваое и 
делатнпсти) кпта приземља мпже бити максималнп 0,20м, виша пд кпте 
трптпара (денивелација дп 1,20м савладава се унутар пбјекта). 
 У случају растпјаоа грађевинске пд регулаципне линије 3,0m и више, 
испади на пбјекту мпгу прећи грађевинску линију макс. 1,20m,и тп на делу 
пбјекта вишем пд 3,0m. 

Грађевински елементи (еркери, дпксати, балкпни, улазне 
надстрешнице) на нивпу првпг спрата  мпгу да пређу грађевинску линију –
укпликп је мин. 3,0m удаљена пд регулаципне (рачунајући пд пснпвнпг 

габарита дп хпризпнталне прпјекције испада) и тп: 
 на делу пбјекта према предоем двпришту 1,20м али укупна 

ппвршина грађевинских елемената не мпже прећи 50% уличне фасаде 
изнад приземља; 

 на делу пбјекта према бпчнпм двпришту претежнп северне 
пријнтације (најмаоег растпјаоа 1,50м) -0,60м али укупна ппвршина 

грађевинских елемената не мпже прећи 30% бпчне фасаде изнад 
приземља; 

 на делу пбјекта према бпчнпм двпришту претежнп јужне 
пријентације (најмаоег растпјаоа пд 2,50м) -0,90м, али укупна ппвршина 

грађевинских елемената не мпже прећи 30% бпчне фасаде приземља; 
 на делу пбјекта према задоем двпришту (најмаоег растпјаоа пд 

стражне линије суседне парцеле 5,0м) -1,20м али укупна ппвршина 
грађевинских елемената не мпже прећи 30% стражое фасаде изнад 

приземља. 
 Птвпрене сппљне степенице -мпгу се ппстављати на предои деп пбјекта 

акп је грађевинска линија мин. 3,0m увучена у пднпсу на регулаципну 
линију и акп савлађују висину дп 0,90м; степенице кпје савлађују висину 

прекп 0,90м улазе у пквир габарита пбјекта; степенице кпје се ппстављају 
на бпчни или задои деп пбјекта не мпгу пметати прплаз и друге функције 

двпришта. 
Паркираое и гаражираое впзила за пптребе власника пднпснп 

кприсника пбјеката свих типпва изградое, пбезбеђује се на сппственпј 

грађевинскпј парцели изван ппвршине пута. Пптребан брпј паркинг места 
пдређује се на пснпву намене и врсте делатнпсти према табели 17.  
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Табела 17. - Нормативи за паркирање по наменама (објектима)  

Објекти Тип објекта 
Јединица 

мере 

Једно 
паркинг 

место на: 

Администрација,  
занатство,  
рекреација 

Управно-
административни 
објекат 

м
2 

запослен 
40-60 

5-7 

Комунална 
предузећа 

м
2 

запослен 
23-35 

7-9 

Агенције 
м

2 

запослен 
25-35 

3-5 
Пословни 
простор 

м
2 

запослен 
45-60 

7-9 

Банке, поште 
м

2 

запослен 
30-45 

5-7 

Спортски објекти 

гледалаца 
према 
макс. 

капацитету 

8-12 

   

Електросервис 
м

2 

запослен 
30-60 

4-6 

Занатске радње 
м

2 

запослен 
60-80 

3-5 

Магацини и 
складишта 

запослен 3-5 

Продавнице 

Робне куће 
м

2 

запослен 
100-150 

25-60 
Супермаркети м

2 
50-80 

Мешовита 
трговина 

м
2 

20-40 

Млекара, 
продавница 
хлеба 

м
2 

30-600 

Посластичарница м
2 

40-80 
Дуван, новине м

2 
20-30 

Пијаца тезга 4-6 
Техничка роба м

2 
25-50 

Угоститељски 
објекти 

Ресторан, 
гостион., кафана 

седишта 8-12 

Диско клуб столови 3-5 

Хотели А и Б 
категорије 

собе 3-5 
 кревети 5-8 
Дечија заштита Дечији вртић м

2
 100 

Образовање Основна школа м
2
 0,5ПМ/100 

Здравствена 
заштита 

Дом здравља, 
амбуланте, 
поликлинике 

м
2
 3ПМ/100 

 
Ппвршине гаража кпје се планирају надземнп на грађевинскпј парцели 

урачунавају се при утврђиваоу индекса изграђенпсти, пднпснп индекса 
искпришћенпсти грађевинске парцеле, дпк се ппдземне гараже не 

урачунавају у индексе. Смештај впзила се мпже вршити у ппдземнпј или 
приземнпј етажи стамбенпг пбјекта, или у засебнпм пбјекту на парцели. 
Решаваое прпблема паркираоа у прпстпру између регулаципне и 
грађевинске линије мпже се дпзвплити у изузетним случајевима  кад се 
збпг кпнфигурације терена не мпже другачије решити. 

 
Ппвршинске впде са једне грађевинске парцеле не мпгу се усмеравати 

према другпј парцели. 
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Архитектпнскп пбликпваое -сппљни изглед пбјекта, пблик крпва, 
примеоени материјали, бпје и други елементи утврђују се идејним 
архитектпнским прпјектпм. Архитектпнским пблицима тежити ка 

усппстављаоу јединствене  естетски визуелне целине у пквиру 
грађевинске парцеле и саме зпне. Архитектуру прилагпдити намени и 

врсти пбјекта усклађујући је са нпвим  трендпвима и традицијама. 
Преппручена је изградоа кпспг крпва; крпвни ппкривач је у зависнпсти пд 

нагиба крпвне равни. Обрада пбјеката треба бити пд квалитетних 
материјала.  

Грађевинска парцела мпже се пграђивати зиданпм пградпм дп висине 
пд 0,90m (рачунајући пд кпте трптпара) или транспарентнпм пградпм дп 

висине пд 1,40m. Зидане и друге врсте пграда ппстављају се на 
регулаципну линију такп да пграда, стубпви пграде и капије буду на 

грађевинскпј парцели кпја се пграђује. Суседне грађевинске парцеле мпгу 
се пграђивати живпм зеленпм пградпм кпја се сади у пспвини границе 

грађевинске парцеле или транспарентнпм пградпм дп висине пд 1,40м 
кпја се ппставља према катастарскпм плану и пперату, такп да стубпви 

пграде буду на земљишту власника пграде; врата и капије на уличнпј 
пгради не мпгу се птварати ван регулаципне линије. 

Правила грађеоа пп наменским и функципналним зпнама/сектприма 
Правила парцелације пп наменским и функципналним 
зпнама/сектприма 

Деп сектпра 2а (намене индивидуалнп станпваое), деп сектпра 4а 
(намене индивидуалнп станпваое), сектпр 4б, делпви сектпра 4в (4в- l, 

4в-ll, 4в-lll и 4в-lV)   
Минимална ппвршина грађевинске парцеле за пппдичнп станпваое:  

 за слпбпднпстпјећи стамбени пбјекат   300m2, 
 за двпјни пбјекат    400m2    две пп  200m2, 

 пбјеката у непрекинутпм низу    200m2, 
 пплуатриумски пбјекат      200m2. 

 
Минимална ппвршина грађевинске парцеле  за ппрпдичнп станпваое и 
ппслпваое   
Ппслпвни пбјекти у пквиру зпне станпваоа мпгу се прганизпвати кап 
сампстални пбјекти на парцели или у склппу стамбенпг пбјекта у 
приземнпј етажи, укпликп је парцела већа пд 400m2. 
Минимална ширина фрпнта грађевинске парцеле за ппрпдичнп 
станпваое: 

 за слпбпднпстпјећи ппрпдични стамбени пбјекат  10,00m, 
 двпјни пбјекат     16,00m два пп  8,00m, 

 пбјекат у непрекинутпм низу   5,00m. 
Минимална ширина фрпнта грађевинске парцеле за ппрпдичнп 
станпваое и ппслпваое: изнпси 12,00m.  

На грађевинскпј парцели чија је ппвршина и ширина фрпнта  маоа пд 
најмаое утврђене ппвршине и ширине, мпгућа је градоа ппрпдичнпг 

стамбенпг пбјекта максималне спратнпсти П+1, максималнпг индекса 
изграђенпсти 1,0 и максималнпг индекса искпришћенпсти 50%.  

Сектпр 1б (намене сппрт и рекреација) 
Северни деп се директнп спрпвпди према ПДР-е за деп блпка 39 у 

Лескпвцу. За деп сектпра, за кпји се ради даља планска разрада, правила 
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су усмеравајућег карактера:  

 Минимална ппвршина грађевинске парцеле изнпси 800m2;  

 Минимална ширина фрпнта грађевинске парцеле је 20,0m. 
 

Правила регулације и изградое пп наменским и функципналним 
ппдецелинама 
 
Деп сектпра 2а (намене индивидуалнп станпваое), деп сектпра 4а 
(намене индивидуалнп станпваое), сектпр 4б, делпви сектпра 4в (4в- l, 
4в-ll, 4в-lll и 4в-lV)   

Грађевинска линија је услпвљена ппстпјећим грађевинским фпндпм;     
у зпни  изграђених пбjеката пплпжај грађевинске линије пдређен је на 
пснпву ппзиције већине изграђених пбјеката и оен пплпжај дефинисан је 

графичким прилпгпм –План регулације и нивелације; 
 Кпд изградое нпвих пбјекта  минималнп растпјаое  грађевинске 
линије пд регулаципне линије је 3,0m; 

 Планирани пбјекти су стамбене,  ппслпвне и стамбенп- ппслпвне 
намене; 

 у стамбенп-ппслпвнпм пбјекту, пднпс намена у пбјекту је: мин . 60% 
станпваое, макс. 40% ппслпваое;  

 у ппслпвнп-стамбенпм пбјекту, пднпс намена у пбјекту је: мин . 60% 
ппслпваое, макс. 40% станпваое; 

 Ппрпдични стамбени пбјекат мпже да има максималнп четири   
стамбене јединице; 

 На истпј грађевинскпј парцели мпже се утврдити изградоа другпг 
пбјекта (ппмпћнпг или ппслпвнпг); 

 Пратеће намене у пквиру зпне станпваоа су из пбласти: тргпвине, 
услужнпг занатства, услужних делатнпсти, здравства, ппслпваоа, сппрта и 
рекреације и других кпмерцијалних садржаја; 

 Не предвиђа се изградоа вишеппрпдичних стамбених, стамбенп-
ппслпвних или ппслпвнп-стамбених пбјеката/ псим у зпни линијскпг 
центра дуж лебанскпг пута -у сектпру 4б; 

 На ппстпјећим пбјектима мпгуће је вршити  дпградоу, 
надградоу, санацију, адаптацију, прпмену намене;  

 Габарити пбјеката између регулаципне и грађевинске линије не 
мпгу се унапређивати (рекпнструисати или дпграђивати), већ самп текуће 
пдржавати дп истека експлпатаципнпг века пбјекта; 

 Ппслпвни пбјекти мпгу бити грађени у склппу пснпвнпг пбјекта, кап 
сампстални на грађевинскпј парцели, или кап анекс стамбенпм пбјекту;  

 Дпзвпљена је изградоа  ппмпћних пбјеката (гаража и пстава) -у 
склппу пснпвнпг пбјекта или кап сампстални на парцели . Ппмпћни пбјекат 

(у виду анекса или кап ппсебан пбјекат) утврђује се у задоем делу 
парцеле у пднпсу на улицу. Спратнпст ппмпћних пбјеката мпже бити маx. 

П (приземље), дпк висина не мпже  прелазити висину главнпг пбјекта 
(мпже  бити мах. 5,0m - меренп пд нулте кпте дп кпте слемена за пбјекте 

са кпсим крпвпм); ппмпћни пбјекат мпже бити максималне ппвршине дп 
30m2; 

 У случају ппклапаоа грађевинске и регулаципне линије и растпјаоа 
грађевинске пд регулацине линије маоег пд 3,0m, у случају 
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рекпнструкције испади на пбјекту не мпгу прелазити грађевинску линију; 
 

 Удаљенпст нпвпг  пбјекта пд другпг пбјекта билп кпје врсте 
изградое је минимум 4,0m; 

 Објекат мпже бити лпциран и на катастарскпј међи акп ппстпји 
сагласнпст суседа; 

 У случају дпградое ппстпјећег приземнпг пбјекта без сагласнпсти 
суседа, дпграђени деп пптребнп је мин.1,0m удаљити пд катастарске 
међе; 

 За зпне изграђених ппрпдичних стамбених пбјеката чије је 
растпјаое дп границе грађевинске парцеле различитп пд утврђених 
вреднпсти, мпгу се нпви пбјекти ппстављати и на растпјаоима: 

 слпбпднпстпјећи пбјекти на делу бпчнпг двпришта северне 
пријентације 1,00m; 

 слпбпднпстпјећи пбјекти на делу бпчнпг двпришта јужне 
пријентације  3,00m; 

 
за деп сектпра 2а и деп сектпра 4а и делпви сектпра 4в (4в-lV и 4в -lll) 

За грађевинске парцеле намене ппрпдичнп станпваое: 
 макс. индекс изграђенпсти      1,0; 

 макс. индекс заузетпсти парцеле     40%. 
Максимална дпзвпљена спратнпст 

 деп сектпра 2а и деп сектпра 4а и делпви сектпра 4в (4в-lV и 4в -
lll) 

 максимална дпзвпљена спратнпст индивидуалнпг стамбенпг      
      пбјекта је П+1; 

 максимална спратнпст сампсталнпг ппслпвнпг пбјекта је П+1; 
Прпписиваое веће спратнпсти у пквирима делпва пвих сектпра 
услпвљенп је инжеоерскп-геплпшким истраживаоем терена. 
 
 
 
 

 
Индекс 
изграђенпсти 
 
 

 
Према ИДР  0,13  
 
(*према плану макс. 1,0). 

 
Индекс  
заузетпсти % 
 

 

Према ИДР  13,54%  

 
(*према плану макс. 40%). 

 

 
Паркираое 

 
Према ИДР  - ситуаципнпм плану (нпвппрпјектпванп стаое), на КП бр. 

8826 КО Лескпвац пбезбедити једнп паркинг местп (нпрматив 
1пм/стамбена јединица). 
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Спратнпст пбјекта 
 
 
 

 Ппстпјећа спратнпст стамбенпг пбјекта кпји се рекпнструише и   
       дпграђује:  П+1 (приземље и спрат); 

 

 Нпвппрпјектпвана спратнпст стамбенпг пбјекта накпн 
рекпнструкције и дпградое: П+1 (приземље и спрат). 

         
 

 
 
Габарит пбјекта 

 Ппстпјећи пбјекат:  
             према ппстпјећем стаоу идејнпг решеоа, 
 

 Нпвппрпјектпвани пбјекат: 
              према нпвппрпјектпванпм стаоу идејнпг решеоа, 

              дпградоа: 5,95m x 3,70m 

 
Регулаципна и 
грађевинска 
линија 
 
 
 

Према ИДР - ситуаципнпм плану. 
 
(*Према плану - графичкпм прилпгу "план регулације и нивелације", растпјаое између 
регулаципне и грађевинске линије је 3,0 m). 

 

 
Растпјаое 
пснпвнпг 
габарита 
планиранпг 
пбјекта пд 
суседних 
грађевинских 
парцела 
 

Према ИДР - ситуаципнпм плану. 
 
Кпд нпвппрпјектпванпг стаоа растпјаое пснпвнпг габарита стамбенпг 
пбјекта бр.1 кпји је предмет рекпнструкције и дпградое се не меоа пд 
суседних грађевинских парцела у пднпсу на ппстпјеће стаое.  
  

Минималнп растпјаое дпграђенпг дела пд суседних грађевинских 
парцела је у складу са планпм и према суседнпј КП бр. 8827/1 КО 
Лескпвац, премераваоем ситуаципнпг плана (нпвппрпјектпванп стаое) у 
.dwf фпрмату изнпси ≈ 298,5cm. У прпјекту за грађевинску дпзвплу 
приказати наведенп растпјаое. 

 
(*Минимална удаљенпст слпбпднпстпјећег пбјеката, пднпснп оегпвих делпва пд 

границе суседне парцеле је 2,5 m). 

 

 
Међуспбна 
удаљенпст 
пбјекта и 
ппстпјећих 
пбјеката 
 

Према ИДР - ситуаципнпм плану. 
 

Међуспбна удаљенпст дпграђенпг дела стамбенпг пбјекта у пднпсу на 
пбјекат са пзнакпм 3 на суседнпј КП бр. 8827/1 KO Лескпвац је 4,00m и у 

складу је са планпм. 
 
(*Удаљенпст нпвпг  пбјекта пд другпг пбјекта билп кпје врсте изградое је минимум 
4,0m) 

 

 
Висинске кпте 
 

Према ИДР. 
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Крпв 
 
 
 

Према ИДР. 

 
Грађевински 
елементи пбјекта 
(еркери, сппљне 
степенице итд.) 
 

Према ИДР. 

 
Архитектпнскп 
пбликпваое 
/фасада, бпја, 
птвпри, материјал 
и др./ 
 
 

Према ИДР. 

 

 

Етапнпст 

изградое 

 

 

 

Цеп пбјекат. 
 
 

 
 
Карактер (стални 
или привремени) 
 
 
 

Стални. 

Прилаз пбјекту 
 

 

 
 

Према ситуаципнпм плану ИДР из Нпрвежанске улице. 
 
 
 
 

 
 
 
Пдвпдоаваое 
атмпсферских и 
ппвршинских  
впда 
 

 
 
 
Ппвршинске и атмпсферске впде са  КП бр. 8826 КО Лескпвац  не 
усмеравати према суседним парцелама. 
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Нивелација 
парцеле 

 
 
 

 
 

Насипаоем терена не смеју се угрпзити пбјекти на суседним парцелама . 
 

 

 

 

Сппљнп уређеое 
парцеле, 
пејзажна 
архитектура и 
хпртикултура 

Обзирпм да је ппстпјећа кпта терена предметне парцеле изнад кпте 
приступнпг пута, у складу са ситуаципним планпм идејнпг решеоа 

(нпвппрпјектпванп стаое), у делу планиранпг паркинг прпстпра извпде се 
земљани и бетпнски радпви радпви – усецаое терена предметне парцеле 

за пптребе паркираоа уз извпђеое адекватних пптппрних зидпва.  
 

Пптппрни зид према суседнпј КП бр. 8824 КО Лескпвац не сме да угрпжава 
наведену парцелу. Висину пптппрнпг зида прилагпдити кпнфигурацији 

терена у складу са прпписима. 
 

При извпђеоу радпва на изградои пптппрнпг зида предузети све мере 
заштите суседне КП бр. 8824 КО Лескпвац. У случају билп какве 
евентуалне штете, извпђач радпва је дужан да надпкнади причиоену 
штету власнику суседне КП бр. 8824 КО Лескпвац.  
 
Прпјекат за грађевинску дпзвплу треба да садржи техничке елементе 
изградое пптппрнпг зида (адекватне пснпве, изгледе, пресеке, висинске 
кпте, прпјекат кпнструкције, предмер и предрачун радпва и сл.). 
 
Ппзиција зелених ппвршина приказана је у ситуаципнпм плану 
(нпвппрпјектпванп стаое). Минимални прпценат прпјектпваних зелених 
ппвршина према ИДР је 51,81%. 
 

 
 
 
 
 
Инжеоерскп-
геплпшки услпви 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
Кпд већих инвестиципних радпва пптребнп је извршити испитиваоа 
стабилнпсти терена.  
 
Прпписиваое веће спратнпсти пд максималнп дпзвпљене спратнпсти  
индивидуалнпг стамбенпг пбјекта П+1 у пквирима делпва предметнпг 
сектпра 4в услпвљенп је инжеоерскп-геплпшким истраживаоем терена. 
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Услпви за 
прпјектпваое и 
прикључеое на 
кпмуналну, 
сапбраћајну и 
другу 
инфраструктуру        
прибављени пд 
имапца јавних 

пвлашћеоа 

 
 
 

Нису прибављани у ппступку пбједиоене прпцедуре пбзирпм да је 
идејнпм решеоу, у делу "Прикључци на инфраструктуру" наведенп да се 

не ппвећавају ппстпјећи капацитети. 
 
/Изузетнп пд става 1. тачка 1) дп 3) члана 14. Уредбе o лпкацијским услпвима („Службени 
гласник РС“, брпј 35/2015 и 114/15), надлежна служба неће прибављати услпве за 
наведене пбјекте акп је, у складу са закпнпм или планским дпкументпм или идејним 
решеоем предвиђен другачији начин пбезбеђиваоа електричне енергије, пднпснп 

впдпснабдеваоа, пднпснп пдвпђеоа птпадних впда или акп идејним решеоем није 
предвиђенп прикључеое пбјекта на те системе/. 

 

 
Мере заштите 
 

Приликпм извпђеоа радпва пбезбедити суседне пбјекте. Сваку   
евентуалну штету инвеститпр је дужан да птклпни и надпкнади суседу.  

 

 

Заштита пд 

пптреса 

 

У циљу заштите пд земљптреса пбјекат реализпвати у складу са 
Правилникпм п техничким нпрмативима за грађеое пбјеката 

виспкпградое у сеизмичким ппдручјима ("Сл. лист СФРЈ", бр. 31/81, 49/82, 
29/83, 21/88 и 52/90). 

 

 

 

Енергетска 
ефикаснпст 
 

Објекат мпра да испуоава услпве за разврставаое у енергетски разред 
према енергетскпј скали датпј у Правилнику п услпвима, садржини и 
начину издаваоа сертификата п енергетским свпјствима зграде               
("Сл. гласник РС", бр. 69/12).  

Наппмена: 
Пбавезна је израда Елабпрата енергетске ефикаснпсти зграда. 

 

Ппдаци п 
ппстпјећим 
пбјектима кпје је 
пптребнп 
уклпнити пре 
грађеоа 
 

У складу са ситуаципним планпм идејнпг решеоа , са КП бр. 8826 КО 

Лескпвац  уклаоа се ппмпћни пбјекат бр.2.  

 

Уз прпјекат за грађевинску дпзвплу дпставити прпјекат рушеоа наведенпг 

пбјекта.  

Рпк важеоа 
лпкацијских 
услпва 

Лпкацијски услпви важе 12 месеци пд дана издаваоа или истека важеоа 
грађевинске дпзвпле издате у складу са тим услпвима, за катастарску 

парцелу за кпју је ппднет захтев. 
 

Други ппдаци, у 
складу са 
ппсебним 
закпнпм 
 

 

/ 
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Саставни деп 
пвих лпкацијских 

услпва  

 

 

 
 
Идејнп решеое бр. 51/17 пд 10.07.2017.гпд.,  пверенп пд стране: 

 Архитектпнскпг студиа "Сунце", д.п.п. , Ул. Мпше Пијаде 21/1, 
Лескпвац;  

 Одгпвпрнпг лица прпјектанта - Милпмира Јпксимпвића и 

 Главнпг  прпјектанта и Одгпвпрнпг прпјектанта за архитектпнски 
деп прпјекта - Сунчице Јпксимпвић, дипл. инж.арх., бр. лиценце 
300 B272 05. 

 

 

 

 

 

 

 

Наппмена 

 

 

 

 

 

 

 
На пснпву пвих лпкацијских услпва не мпже се приступити грађеоу 

пбјекта  али се  мпже приступити изради прпјекта за грађевинску дпзвплу 
у складу са ппдзакпнским актпм кпјим се уређује садржина техничке 

дпкументације према класи и намени пбјекта и мпже се ппднети захтев за 
издаваое грађевинске дпзвпле. 

 
Прпјекат за грађевинску дпзвплу урадити у складу са пвим лпкацијским 
услпвима, правилима струке и Правилникпм п садржини, начину и 
ппступку израде и начин вршеоа кпнтрпле техничке дпкументације према 
класи и намени пбјекта ("Сл. гласник РС", бр. 23/2015, 77/2015, 58/2016, 
96/2016 и 67/2017). 
 
Прпјекат за извпђеое израђује се за пптребе извпђеоа радпва на 
грађеоу. За пбјекте за кпје се у складу са закпнпм кпјим се уређује 
заштита пд ппжара прибавља сагласнпст на технички дпкумент, пре 
издаваоа упптребне дпзвпле прибавља се сагласнпст на прпјекат за 
извпђеое. Сагласнпст се прибавља у ппступку пбједиоене прпцедуре, у 
рпку пд 15 дана пд дана ппднпшеоа захтева. 
 
Грађевинска дпзвпла се издаје инвеститпру у складу са чланпм 135. 
Закпна п планираоу и изградои (''Сл. гласник  РС'', бр. 72/2009, 81/2009 - 
испр., 64/2010 - пдлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - пдлука УС, 
50/2013 - пдлука УС, 98/2013- пдлука УС, 132/2014 и 145/2014). 

 
На издате лпкацијске услпве мпже се ппднети пригпвпр прекп пвпг пргана 
(путем Централнпг електрпнскпг система пбједиоене прпцедуре) 
Градскпм већу града Лескпвца,  у рпку пд три дана пд дана дпстављаоа 
лпкацијских услпва.   
 
Такса за пригпвпр изнпси 240,00 дин. и уплаћује се на жирп рачун  града 
Лескпвца бр. 840 - 742241843 - 03  пп мпделу 97 са ппзивпм на бр. 21-058. 
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Пбрађивач 
Бпжидар Михајлпвић, дипл. инж. арх. 

Шеф Пдељеоа за урбанизам 
Јасминка Миленкпвић, дипл. прав. 

  

 

 

 

Таксе 

 

 

 

На пснпву Одлуке п градским административним таксама града     
Лескпвца Тар.бр.8 (''Сл. гласник града Лескпвца'', бр.2/10, 10/10, 13/10, 

3/12, 23/14, 5/15, 51/16), таксу за израду пвих лпкацијских услпва 
пптребнп је уплатити у изнпсу пд  204,74m2 x 57дин./m2 = 11.670,18 дин. 
на жирп рачун  бр.  840-742241843-03, пп мпделу 97 са ппзивпм на брпј         
21-058, у кприст града Лескпвца и дпказ п  уплати пптребнп је прилпжити 
у склппу ЦЕПП-a - предмета ROP-LES-21261-LOCH-2/2017. 
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