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Г Р А Д С К А   У П Р А В А   Г Р А Д А   Л Е С К П В Ц А 

П Д Е Љ Е О Е   ЗА   У Р Б А Н И З А М 

 

     Ппступајући пп захтеву Душице Кпстић из Лескпвца, ул. Тппличка бр.20,  кпји је ппднет прекп 
пунпмпћника - бирпа за прпјектпваое и извпђеое грађевинских и других пбјеката "Ингкпм" из 
Лескпвца, ул. Впјвпде Мишића бб, за издаваое лпкацијских услпва, на пснпву члана 8ђ. и члана 
53а - 57. Закпна п планираоу и изградои  (''Сл.  гласник  РС'', бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 
64/2010 - пдлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - пдлука УС, 50/2013 - пдлука УС, 98/2013- 
пдлука УС, 132/2014 и 145/2014), Правилника п ппступку спрпвпђеоа пбједиоене прпцедуре 
електрпнским путем (“Службени гласник Републике Србије”, бр. 113/2015 и 96/2016), Уредбе o 
лпкацијским услпвима (“Службени гласник РС“,  бр. 35/2015 и 114/15) и Планa генералне 
регулације 9 "Бунибрпдске ливаде" ("Сл. гласник града Лескпвца", бр. 11/2015), издаје: 
 
 

ЛПКАЦИЈСКЕ УСЛПВЕ 
за изградоу ппстрпјеоа за сакупљаое и третман неппаснпг металнпг птпада  

на КП бр. 2904/2 КП Мрштане  
 
 

 

Брпј предмета 

 

 

ROP-LES-22833-LOCH-2/2017 
Завпдни бр. 353-276/17-02 
 
 

 
Датум издаваоа 
лпкацијских 
услпва 
 

21.09.2017.гпд.     

Назив 
ппднпсипца 
захтева за 
издаваое 
лпкацијских 
услпва / правнп 
или физичкп лице 
и адреса 
 

Физичкп лице:  

Душицa Кпстић, ул. Тппличка бр.20,  Лескпвац 

Адреса лпкације Мрштане (Град Лескпвац) 

Ппдаци п 
пунпмпћнику/ 
правнп или 
физичкп лице 
 

 

 

Правнп лице:  

Бирп за прпјектпваое и извпђеое грађевинских и других пбјеката 
"Ингкпм" из Лескпвца, ул. Впјвпде Мишића бб, кпга заступа Гранчица 
Цветкпвић.  
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(Пунпмпћје је прилпженп уз захтев за издаваое лпкацијских услпва            
у склппу ЦЕОП-а, ппд бр. ROP-LES-22833-LOC-1/2017) 
 
 

Брпј катастарске 
парцеле, кап и 
назив катастарске 
ппштине на кпјпј 
се та парцела 
налази, пднпснп 
брпј катастарских 
парцела и назив 
катастарских 
ппштина на 
кпјима се те 
парцеле налазе, 
акп се лпкацијски 
услпви издају за 
више парцела 
 

КП бр. 2904/2 КО Мрштане 

 
Ппвршина 
катастарске 
парцеле, пднпснп 
катастарских 
парцела (псим 
акп се лпкацијски 
услпви издају за 
линијске пбјекте 
и антенске 
стубпве) 
 
 

 
 

Ппвршина КП бр. 2904/2 КО Мрштане је 2.660,00m2 према списку парцела 
К.О. Мрштане, кпји је издат дана 31.08.2017.гпд. пд стране РГЗ-Службе за 
катастар неппкретнпсти Лескпвац. 
 

 

 
 
Плански пснпв 
 
 
 

План генералне регулације 9 "Бунибрпдске ливаде" ("Сл. гласник града 
Лескпвца", бр. 11/2015) 
 

 

Дпкументација 
прибављена пд     
РГЗ-a, схпднп 
члану 9. 
Правилника п 
ппступку 
спрпвпђеоа 
пбједиоене 
прпцедуре 
електрпнским 
путем ("Сл. 

 

 Списак парцела К.О. Мрштане, кпји је издат дана 31.08.2017.гпд. пд 
стране РГЗ-Службе за катастар неппкретнпсти Лескпвац;  

 

 Кппија катастарскпг плана впдпва, брпј: 952-04-301/2017 пд 
31.08.2017.гпд., издата пд стране РГЗ-Службe за катастар 
неппкретнпсти Лескпвац, у geoTIFF фпрмату, са пратећпм 
датптекпм у .tfw фпрмату и у .pdf фпрмату пптписана 
квалификпваним електрпнским пптписпм; 
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гласник РС",  бр. 
113/2015 и 
96/2016) 
 

 Кппија плана бр. 952-04-301/2017 пд 31.08.2017.гпд., издата пд 
стране РГЗ-Службe за катастар неппкретнпсти Лескпвац у .dxf 
фпрмату (гепппзиципнирана у државнпм кппрдинатнпм систему) и 
у .pdf фпрмату, пптписана квалификпваним електрпнским 
пптписпм. 

 
 
 

* Према ппдацима РГЗ-а са веб ппртала "еКатастар неппкретнпсти", врста земљишта        

   КП бр. 2904/2 КО Мрштане  је грађевинскп земљиште изван грађевинскпг ппдручја са   
   начинпм кпришћеоа земљишта псталп вештачки ствпренп неплпднп земљиште. 

 
 

Пзнака класе и 
намене 
планиранпг 
пбјекта схпднп 
Правилнику п 
класификацији 
пбјеката ("Сл. 
гласник РС", бр. 
22/2015) 
 
 

 
 
 
 

 125101 –  Индустријске зграде-наткривене зграде кпје се    
                         упптребљавају за индустријску прпизвпдоу, нпр.   
                        фабрике, радипнице,кланице,пиваре,хале за мпнтажу   
                        итд. –  радипнице дп 400 m2;  

  категприја пбјекта "Б"; 

 учешће у укупнпј ппвршини пбјекта 70,1% пд укупне БРУТО 
изграђене ппвршине 119,95m2. 

 
 

 122011 –  Ппслпвне зграде – зграде кпје се упптребљавају у  
                         ппслпвне сврхе, за административне и управне сврхе   
                         (банке, ппште, ппслпвне зграде лпкалне управе и   
                         државних тела и др.) дп 400m2 и П+2 

  категприја пбјекта "Б"; 

 учешће у укупнпј ппвршини пбјекта 29,9% пд укупне БРУТО 
изграђене ппвршине 119,95m2. 

 

 

 

 

 

 

 

 
Брутп ппвршинa 
пбјекта за чије 
грађеое се издају 
лпкацијски 
услпви, (укпликп 
се издају за 
зграде) 
 

       
 
 
Укупна БРГП надземнп:  119,95m2; 
Укупна БРУТО изграђена ппвршина:  119,95m2. 
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Ппдаци п 
правилима 
уређеоа и 
грађеоа 
предметнпг 
пбјекта, за зпну 
или целину у 
кпјпј се налази 
предметна 
парцела, из 
планскпг 
дпкумента  
 
 
 
 
 

    
   Према графичкпм прилпгу бр.4 – "Планирана намена ппвршина" из 
Плана генералне регулације 9 "Бунибрпдске ливаде" ("Сл. гласник града 
Лескпвца", бр. 11/2015), КП бр. 2904/2 КО Мрштане налази се у зпни 
привређиваоа/ппслпваоа, сектпр б2, блпк 9а. Према графичкпм прилпгу 
бр.7 "Спрпвпђеое плана", предметна КП бр. 2904/2 КО Мрштане налази 
се у зпни кпја је предвиђена за директнп спрпвпђеое. 
 

   8.3.2. Радне зоне и комплекси 

Изградоа пбјеката привредних делатнпсти мпже се реализпвати 
самп на пснпву услпва из пвпг Плана, тј. на пснпву услпва из плана 
детаљне регулације пднпснп, урбанистичкпг прпјекта за пне делпве где 
је тп прпписанп. За садржаје чија се изградоа у пвпм тренутку не мпже 
прецизнп предвидети, а чији пбим изградое или технплпгија рада тп 
буду захтевали, такпђе је неппхпдна израда урбанистичкпг прпјекта 
кпји ће дефинисати урбанистичкп решеое и услпве за изградоу 
пбјеката. 
При прпјектпваоу и грађеоу пбјеката придржавати се пдредби 
техничких прпписа и услпва кпји кпнкретну пбласт регулишу. 

Врста и намена пбјекта 
У пквиру грађевинске парцеле у раднпј зпни дпзвпљена је изградоа: 

ппслпвних, прпизвпдних и складишних пбјеката, кап и изградоа у 
кпмбинацијама: ппслпвнп- прпизвпдни пбјекат, ппслпвнп-складишни 
пбјекат, прпизвпднп-складишни пбјекат или ппслпвнп-прпизвпднп-
складишни пбјекат и друга кпмбинација. 
Објекти се мпгу градити кап слпбпднпстпјећи или пбјекти у низу, а све у 
зависнпсти пд техничкп-технплпшкпг прпцеса прпизвпдое и 
задпвпљаваоа прпписаних услпва заштите. 

Уз главне пбјекте на грађевинскпј парцели, дпзвпљена је изградоа 
других пбјеката: ппмпћни пбјекти, ппртирнице, чуварске и вагарске 
кућице, гараже, пставе, силпси, надстрешнице за впзила или рпбу, типске 
трансфпрматпрске станице, пбјекти за смештај телекпмуникаципне и РТВ 
ппреме, впдпнепрппусне бетпнске септичке јаме (кап прелазнп решеое), 
пграде и сл. 

Ппслпвне делатнпсти кпје се мпгу дпзвплити у пвпј зпни су све 
прпизвпдне, ппслпвне и радне активнпсти маоег или већег пбима, 
пднпснп капацитета, уз пбезбеђеое услпва заштите живптне средине. Тп 
су делатнпсти везане за ппљппривреду, прпизвпдоу грађевинскпг 
материјала, прераду и пбраду пластичних маса, метала и дрвета, за 
електрпнску, текстилну или неку сличну прпизвпдоу, пднпснп делатнпсти 
из пбласти тргпвине на великп и малп, складишта, стпваришта, лпгистички 
центри и сличнп. 

 
Услпви за пбразпваое грађевинске парцеле 

Величина парцеле мпра бити дпвпљна да прими све садржаје кпји су 
услпвљени кпнкретним технплпшким прпцеспм, кап и пратеће садржаје, 
уз ппштпваое дпзвпљенпг индекса заузетпсти парцеле. 
Ппвршина грађевинске парцеле изнпси минималнп  1.000m2 а за 
урбанистичкп функципналну целину  чисте прпизвпдне делатнпсти 
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1.500m2 , а ширина уличнпг фрпнта минималнп 20,0м. 
Претежан де услуга прганизпваће се у пквиру малих и средоих ппгпна, 
на парцелама у мпдуларнпм систему. Оснпвни мпдул је 10 ари. Оквирна 
величина парцела за мала предузећа је 10 ари за 3-5 радника; за средоа 
пређузећа је 10-30 ари за 5-20 радника; за већа предузећа 30-80 ари за 20-
50 радника. 
За целину а2, преппрука је да мин.ппвршина грађевинске парцеле изнпси 
0,5ха – за развпј већих предузећа (20 - 50 радника). 

Пплпжај пбјеката у пднпсу на регулацију и у пднпсу на границе 
грађевинске парцеле 

У зависнпсти пд технплпшкпг прпцеса прпизвпдое у пквиру 
кпнкретнпг раднпг кпмплекса, грађевинска линија мпже да се ппклапа са 
регулаципнпм линијпм (репрезентативни пбјекти), пднпснп мпже у 
пднпсу на оу да буде пдмакнута за минималнп 5,0m у пднпсу на државни 
јавни пут. Објекти кпји се налазе на улазу у радни кпмлекс предопм 
фасадпм мпрају бити грађени на грађевинскпј линији. 

Преппрука: 
 Организацију двпришта раднпг кпмплекса треба усмерити ка 

севернпј, пднпснп западнпј страни. Са тим у вези, грађевинска линија пд 
границе суседне парцеле са истпчне (пднпснп јужне) стране је на 5,0m. 
Евентуалнп, дпзвпљена је удаљенпст на минималнп 1,0m ппд услпвпм 
да су задпвпљени услпви прптивппжарне заштите, тј. да je међуспбни 
размак између пбјеката на две суседне парцеле буде већи пд 4,0m. 

Планиране ппслпвне и радне кпмплексе фпрмирати такп да се 
репрезентативни пбјекти лпцирају дп улице, а маое атрактивни, 
прпизвпдни или ппмпћни пбјекти, у дубину кпмплекса (прганизација 
двпришта раднпг кпмплекса зависи пд пблика грађевинске прцеле, 
регулације према ппстпјећим јавним ппвршинама,делатнпсти и сл.) 

Дпзвпљени индекс заузетпсти парцеле 
Максималан дпзвпљени индекс заузетпсти грађевинске парцеле је 50%,  
Минимална ппвршина ппд зеленилпм је 20%. 
Максималне сапбраћајне ппвршине 30% 
Наведени параметри зависе пд величине грађевинске парцеле (мин 
10а). 
 

Највећа дпзвпљена спратнпст пбјеката 
У зависнпсти пд намене пбјеката прпизилази и оихпва спратнпст. 

Дпзвпљена спратнпст пбјеката је: 
-  ппслпвни: максималнп П+2 (приземље + два спрата). У изузетним 

случајевима дпзвпљава се и већа спратнпст када ппслпвни пбјекти 
представљају прпстпрне репере већих кпмплeкса; 

-  прпизвпдни: максималнп П+1 (приземље+један спрат), или више акп 
тп захтева технплпшки прпцес прпизвпдое; 

-  складишни: максималнп П+1 (приземље+један спрат); 
    -  ппмпћни: П (приземље). 

Преппрука: Спратнпст ппслпвнп-прпизвпдних пбјеката и оима 
кпмпатибилних  свих врста у  неизграђенпј ппслпвнпј или привреднпј 
зпни где није планиранп станпваое, се утврђује лпкацијскпм дпзвплпм, 
а у складу с технплпшким захтевима. 
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Најмаоа дпзвпљена међуспбна удаљенпст пбјеката 
Објекти мпгу да се граде кап слпбпднпстпјећи и у прекинутпм низу. 

Међуспбни размак слпбпднпстпјећих пбјеката не мпже бити маои пд 
4,0m. 
  У случају када ппслпвни пбјекти представљају прпстпрне репере 
већих кпмплекса и где је дата мпгућнпст изградое пбјеката веће 
спратнпсти пд П+2, не примеоују се правила на пснпву напред наведених 
услпва већ максимална спратнпст  се утврђује крпз закпнпм прпписане 
урбанистичкп техничке дпкументе у складу с карактеристикама зпне и 
специфичнпсти лпкације . 

 Кпд прпизвпдних и складишних пбјекта мпра се пбезбедити 
прплаз ватрпгаснпг впзила измађу пбјеката. 

Изградоа пбјеката у низу (међуспбна удаљенпст пбјеката је 0,0m, 
тј. за ширину дилaтације) мпже се дпзвплити акп тп технплпшки прпцес 
прпизвпдое захтева и акп су задпвпљени услпви прптивппжарне заштите. 

Заштита суседних пбјеката 
Изградопм пбјеката на парцели и планиранпм делатнпшћу у пквиру 

парцеле не сме се нарушити живптна средина. 
Испади на пбјекту не мпгу прелазити грађевинску линију више пд 

1,6m, пднпснп регулаципну линију више пд 1,2m  и тп на делу пбјекта 
вишем пд 3,0m.  

Грађевински елементи на нивпу приземља према регулаципнпј 
линији, мпгу прећи грађевинску линију (рачунајући пд пснпвнпг габарита 
пбјекта дп хпризпнталне прпјекције испада) и тп: 

-  транспарентне браварске кпнзплне надстрешнице у зпни 
приземне етаже маое пд 2,0 m пп целпј ширини пбјекта с висинпм изнад 
3,0m; 

-  платнене надстрешнице са масивнпм браварскпм кпнструкцијпм 
маое пд 1,0m пд сппљне ивице трптпара на висину изнад 3,0m; 

-  кпнзплне рекламе маое пд 1,2m на висини изнад 3,0m. 
 

Изградопм пбјеката не сме се нарушити ваздушна линија суседне 
парцеле а пдвпдоаваое атмпсферских падавина са крпвних ппвршина 
мпра се решити у пквиру грађевинске парцеле на кпјпј се гради пбјекат. 
Ппвршинске впде са једне грађевинске парцеле не мпгу се усмеравати 
према другпј парцели. Ппвршинске впде са парцеле пдвпдити 
слпбпдних падпм, према ригплама, пднпснп према атмпсферскпј 
канализацији, са најмаоим падпм пд 1,5%. 

 
Уз границе парцела где нису изграђени пбјекти фпрмирати пбпдне 

зелене ппвршине кпје ће имати функцију изплације сампг кпмплекса пд 
пкплних суседних парцела. Овај зелени тамппн (четинарскп дрвеће, 
листппаднп дрвеће или шибље) умаоип би буку и задржап издувне 
гаспве и прашину. Слпбпдне и зелене ппвршине заузимају 30% пд укупне 
ппвршине грађевинске парцеле. Избпр биљних врста пдређује се према 
карактеристикама прпизвпдое, карактеру и кпнцентрацији штетних 
материја, а такпђе оихпвим екплпшким, функципналним и декпративним 
свпјствима. Зеленилпм треба да се пбезбеди изплација админстративних 
пбјеката пд прпизвпдних (складишних) пбјеката, изплација пешачких 
тпкпва кап и заштита паркинг прпстпра пд утицаја сунца. 
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Нивелацијпм сапбраћајних ппвршина пдвпђеое атмпсферских 
падавина решити у пквиру парцеле на кпјпј се гради. 

 
Архитектпнскп, пднпснп естетскп пбликпваое ппјединих елемената 

пбјекта 
Објекте градити пд свакпг чврстпг материјала кпји је тренутнп у 

упптреби. Архитектпнскп пбликпваое пбјекта вршити у складу са 
планиранпм наменпм, кап и пкружеоем и уклапаоем у прпстпрну 
целину. Архитектпнским пблицима, упптребљеним материјалима и 
бпјама тежити ка усппстављаоу јединствене естетски визуелне целине у 
пквиру грађевинске парцеле тј. раднпг кпмплекса. 

Испред главне фасаде пбјеката (према јавнпј ппвршини) мпгуће је 
ппстављати јарбпле и тптеме у пквиру зелене или ппплпчане ппвршине, 
такп да не пметају сапбраћај. За ппстављаое истих на јавнпј ппвршини 
пптребна је ппсебна дпзвпла надлежних служби града. 

 
Услпви за пбнпву и рекпнструкцију пбјеката 
Замена и рекпнструкција ппстпјећих пбјеката мпже се дпзвплити ппд 

следећим услпвима: 
-  замена ппстпјећег пбјекта нпвим пбјектпм (истих хпризпнталних 

и вертикалних габарита и исте намене) мпже се дпзвплити у пквиру 
услпва датих пвим Планпм; 

-  рекпнструкција ппстпјећих пбјеката мпже се дпзвплити акп се 
извпђеоем радпва на пбјекту неће нарушити услпви дати пвим Планпм; 

-  акп грађевинска парцела свпјпм изграђенпшћу не задпвпљава 
услпве из пвпг Плана рекпнструкцијпм се не мпже дпзвплити дпградоа 
ппстпјећег пбјекта. 
Прпцена мпгућих утицаја планских решеоа на живптну средину и други 
услпви заштите 

На пснпву прпцене утицаја Планпм предвиђених решеоа на 
живптну средину, имајући у виду функципналну намену прпстпра, 
дефинисани су услпви изградое (рекпнструкције) пбјеката и пдвијаоа 
псталих активнпсти у зпни радних садржаја, чијим се ппштпваоем 
пбезбеђује заштита живптне средине, живпта и здравља људи. 

 
       Изградоа  пбјеката,  извпђеое  радпва,  пднпснп  пбављаое  
прпизвпдне/складишне делатнпсти, мпже се вршити ппд услпвпм да се 
не изазпву трајна пштећеоа, загађиваое или на други начин 
деградираое живптне средине. Заштита живптне средине пбухвата 
мере кпјима ће се заштитити впда, ваздух и земљиште пд деградације. 

На свакпј грађевинскпј парцели мпра се пбезбедити прпстпр за 
ппстављаое кпнтејнера (канти) за кпмунални птпад, кап и прпстпр за 
птпад настап у тпку технплпшкпг прпцеса, у складу са важећим 
прпписима за прикупљаое истпг. Лпцираое бетпниранпг прпстпра за 
кпнтејнере на парцели мпра да буде таквп да се пмпгући лак приступ 
кпмуналнпј служби и да прпстпр буде изведен у складу са услпвима 
заштите живптне средине. 

Одвпђеое фекалних впда мпра се решити затвпреним 
канализаципним системпм кпји ће се прикључити на насељску 
канализаципну мрежу. Птпадне впде настале у технплпшкпм прпцесу 
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прпизвпдое пре упуштаоа у насељску канализацију пречистити на 
сепаратпру уља и масти. Услпвнп чисте атмпсферске впде са крпвпва 
пбјеката и манипулативних ппвршина  мпгу  се  упустити  у  птвпрену  
каналску  мрежу  пплпжену  уз  уличне сапбраћајнице. 

Кап прелазнп решеое, дп изградое канализаципне мреже 
дпзвпљена је изградоа бетпнских впдпнепрппусних септичких јама, кпје 
на парцели треба лпцирати на минимум 3,0м пд билп кпг пбјекта и 
границе парцеле. 
      Сви пбјекти мпрају бити изграђени (рекпнструисани) у складу са 
важећим закпнима и правилницима кпји регулишу кпнкретну пбласт. При 
прпјектпваоу и извпђеоу радпва на пбјектима примеоивати материјале 
имајући у виду специфичнпст функципналне намене пбјекта (прпстпра) са 
станпвишта кпришћеоа, пдржаваоа, пднпснп пбезбеђиваоа санитарнп-
хигијенских услпва. Избпрпм материјала впдити рачуна п оихпвпј 
птппрнпсти са аспекта техничке и прптивппжарне заштите. Уз пбјекте 
ппвећанпг ризика пд ппжара мпрају се испрпјектпвати и извести 
приступни пут, пкретница и платп за кретаое ватрпгаснпг впзила и 
извпђеое интервенција. При прпјектпваоу и изградои радних кпмплекса 
примеоивати важеће прпписе за грпмпбран, електричну мрежу, 
димоаке, танкпве и ппгпне са лакп запаљивим материјалима. Запаљиви 
материјал не мпже се сместити на прпстпру кпји није удаљен најмаое 
6,0м пд пбјекта или дела пбјекта, укпликп тп техничким прпписима није 
другачије пдређенп. У пбјектима и прпстпријама у кпјима се складишти и 
држи запаљиви и други материјал (сирпвине, гптпви прпизвпди, 
амбалажа и др.) мпрају се пбезбедити слпбпдни прплази и прилази 
справама и уређајима за гашеое ппжара. Кпд пбјеката и прпстприја 
угрпжених експлпзивпм предвидети дпвпљнп прпзпрских ппвршина, уз тп 
лаке преградне зидпве и лак крпвни ппкривач. 
Заштиту пд атмпсферскпг пражоеоа извести класичним грпмпбранским 
инсталацијама у пблику Фарадејевпг кавеза према класи нивпа заштите 
пбјеката у складу са важећим прпписима. 
Ппслпвни пбјекти (пднпснп ппслпвни прпстпри) намеоени јавнпм 
кпришћеоу кап и прилази дп истих мпрају бити урађени у складу са 
Прaвилникoм o тeхничким стaндaрдимa плaнирaоa, прojeктoвaоa и 
изгрaдоe oбjeкaтa, кojимa сe oсигурaвa нeсмeтaнo крeтaоe и приступ 
oсoбaмa сa инвaлидитeтoм, дeци и стaрим oсoбaмa ("Службeни глaсник 
РС", бр. 22/2015) 
 

Услпви за прикључеое на кпмуналну инфраструктуру 
 

Сапбраћајна инфраструктура: Кплски прикључак на јавни пут извести у 
складу са услпвима из пвпг Плана и јавнпг предузећа кпје газдује јавним 
грађевинским земљиштем (путним кпридпрпм). 

 
      Впдппривредна инфраструктура: Прикључеое пбјеката у раднпм 
кпмплексу на впдпвпдну мрежу извести према услпвима надлежнпг 
кпмуналнпг предузећа. Прикључак пбјекта на впдпвпдну мрежу извести 
прекп впдпмернпг шахта смештенпг на парцели кприсника на минималнп 
1,0м иза регулаципне линије. У складу са услпвима прптивппжарне 
заштите предвидети изградоу прптивппжарне хидрантске мреже. За 
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ппкриваое сппствених пптреба за впдпм, мпгуће је бушеое бунара на 
парцелама кпмплекса, а у складу са претхпднп прибављеним услпвима и 
сагласнпстима. 

Прикључеое пбјеката у раднпм кпмплексу на канализаципну фекалну 
мрежу извести према услпвима надлежнпг кпмуналнпг предузећа. Дп 
изградое канализаципне мреже дпзвпљена је изградоа 
впдпнепрппусних бетпнских септичких јама на минималнп 3,0m пд свих 
пбјеката и границе парцеле. 
Услпвнп чисте атмпсферске впде са крпвпва пбјеката, мпгу се без 
пречишћаваоа упустити у атмпсферску канализацију или на зелене 
ппвршине унутар парцеле кпмплекса. Отпадне впде настале кап резултат 
технплпшкпг прпцеса, пре упуштаоа у канализаципни систем пбавезнп 
пречистити путем примарнпг пречишћаваоа унутар сампг кпмплекса. Све 
зауљене впде пре упуштаоа у атмпсферску канализацију пречистити на 
сепаратпру уља и брзпталпживих примеса. 
 

Услпви за прикључеое пбјекта на електрпенергетску мрежу:  

 сваки пбјекат се напаја самп прекп једнпг прикључка, изузетнп за двпјни 
пбјекат када се уз сагласнпст ЕД мпгу пдпбрити два прикључка,  

 прикључак служи за напајаое самп једнпг пбјекта; акп се прекп једнпг 
пгранка НН мреже напаја више пбјеката пнда се пгранак третира кап 
мрежа,  

 за прикључке се кпристе сампнпсиви каблпвски снпппви или ппдземни 
каблпвски впдпви,  

 димензипнисаое приључка се врши на пснпву пчекиванпг максималнпг 
једнпвременпг пптерећеоа, начина извпђеоа мреже, кпнструкције и 
пблика пбјекта, пплпжаја пбјекта у пднпсу на НН мрежу.  

 Стуб НН впда или ТС 10/0.4 кV,  је местп прикључеоа на ЕЕДС. 
 
Гасна инфраструктура: Гасни прикључак је деп дистрибутивнпг 

гаспвпда кпји спаја уличну мрежу са унутрашопм гаснпм инсталацијпм. 
При изградои гаснпг прикључка ппштпвати пдредбе важећих прпписа, 
кпји пву пбласт уређују. Сагласнпст за прикључеое на јавну дистрибутивну 
гасну мрежу затражити пд надлежнпг дистрибутера гаса. Траса цевпвпда 
се впди најкраћим путем и мпра пстати трајнп приступачна. Цевпвпд се 
пплаже на дубину укппаваоа пд мин. 0,8м, а најмаое растпјаое цевпвпда 
пд свих укппаних инсталација мпра бити 0,2м. 
Гасни прикључак се не пплаже у складишта запаљивих и експлпзивних 
материја. Мернп регулаципни сет не сме се ппстављати унутар пбјекта, на 
места где нема прирпдне вентилације, мпра бити удаљен пд електричнпг 
прмарића минималнп 1,0м кап и пд птвпра на пбјекту (прпзпра, врата) 
мин. 1,0м меренп пп хпризпнтали. 
     При прпјектпваоу и изградои гасне кптларнице придржавати се 
Правилника п техничким нпрмативима за прпјектпваое, грађеое, ппгпн и 
пдржаваое гасних кптларница ("Службени лист СФРЈ", бр. 10/90). 
Вентилацију кптларнице извести прирпдним путем, прекп дпвпдне 
вентилаципне решетке у сппљашоим вратима и пдвпдне вентилаципне 
решетке на наспрамнпм зиду кптларнице. Одвпд прпдуката сагпреваоа 
вршити прекп димоака са димоачкпм цеви. Кпд улазних врата 
кптларнице предвидети тастер за нужнп искључеое кпмплетне електрп 
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инсталације. Кптап ппставити на армиранп-бетпнскп ппстпље. 
 
     Телекпмуникаципна инфраструктура: Прикључеое пбјеката на 
телекпмуникаципну инфраструктуру (ТТ, КДС...) извести пдгпварајућим 
впдпм, пд ппстпјеће примарне или секундарне телекпмуникаципне 
мреже, кап и према услпвима надлежнпг предузећа. 
 

ПОСЕБНА ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА И ГРАЂЕЊА ПО ЗОНАМА И 

ЦЕЛИНАМА 

Правила грађења по наменским и функционалним зонама или  

целинама 

Поред општих правила  грађења  за наменске функционалне зоне и 

урбанистичке целине, утврђују се и посебна правила уређења и градње која су 

дата по претежним наменама по целинама односно блоковима. 

Препорука је да се за све површине и објекте пословно-производне 

делатности ради урбанистички пројекат управо због могућности фазне 

изградње и обезбеђења минималног степена комуналне опремељености, 

капацитета паркирања и услова и мера заштите у првој фази. 

Сектпр: „б2 “ 
 пснпвна намена:    привређиваое  
Кап примарна делатнпст ппслпваое и прпизвпдоа планирана је у 

пквиру блпкпва 12,13,14,15,16,17,18,19 и 20 
 Блпкпви су различите ппвршине – пд 1,5ха дп 14ха. Делатнпсти кпје 

би се пдвијале у пквиру наведених блпкпва дате су у ппглављу  8.3.2. 
Радне зпне и кпмплекси. 

 кпмпатибилне намене - дате су у ппглављу  8.3.2. Радне зпне и 
кпмплекси. 

 прганизација прпстпра: 
Ппвршине наведених блпкпва су неизграђене. Чине их већи брпј 

катастарских парцела, различите ппвршине и власника. Организација 
прпстпра унутар блпкпва зависи пд садржаја, типа и пбима прпизвпдое и 
услуге, и  технплпгије рада. Општи урбанистички  параметри дати су у  
ппглављу  8.3.2. Радне зпне и кпмплекси. 

 Реализација 
Укпликп инвеститпр испуни све урбанистичке услпве дате у 

ппглављу  8.3.2. Радне зпне и кпмплекси – реализација планираних 
садржаја је према урбанистичким услпвима  преузетих из ппштих правила 
уређеоа и грађеоа дате пвим Планпм и Прпгрампм развпја предметне 
делатнпсти. 

Садржаји кпји се у пвпм тренутку не мпгу  прецизнп предвидети, а 
чији пбим прпизвпдое или технплпгија рада тп буду захтевали, 
урбанистичкп-техничкпм и развпјнпм дпкументацијпм ( урбанистички 
прпјекат, прпјекат парцелације и препарцелације, исправкпм границе 
парцела, прпгрампм развпја) биће дефинисани услпви кпришћеоа 
предметнпг прпстпра. Не искључује се и израда Плана детаљне регулацие 
укпликп се за тим укаже пптреба. Смернице за израду наведених 
дпкумената дате су у   ппглављу  8.3.2. Радне зпне и кпмплекси. 

Блпкпви  9, 9а, 10, 10а и 11 су делимичнп изграђени садржајима и 
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кпји делимичнп пдгпварају  намени сектпра „б2“. и кап такви се 
задржавају. Рекпнструкција затечених садржаја и изградоа нпвих, 
планираних је према урбанистичким услпвима  преузетих из ппштих 
правила уређеоа и грађеоа дате пвим Планпм и Прпгрампм развпја 
предметне делатнпсти. 
Садржаји кпји се у пвпм тренутку не мпгу прецизнп предвидети, а чији 
пбим прпизвпдое или технплпгија рада тп буду захтевали, 
урбанистичкп-техничкпм и развпјнпм дпкументацијпм (урбанистички 
прпјекат, прпјекат парцелације и препарцелације, исправкпм границе 
парцела, прпгрампм развпја) биће дефинисани услпви кпришћеоа 
предметнпг прпстпра.Не искључује се и израда плана детаљне регулацие 
укпликп се за тим укаже пптреба. Смернице за израду наведених 
дпкумената дате су у   ппглављу  8.3.2. Радне зпне и кпмплекси.  

За блпкпве 19 и 20 преппрука је пбавезне узраде Урбанистичкпг 
прпјекта. Ппжељна делатнпст на пвпм прпстпру треба бити 
кпмпатибилна са далатнпстима у пквиру блпкпва целина „б3“. 
 

 
Индекс 
изграђенпсти 
 
 

 
Према ИДР  0,05  
 
(*планпм није прецизиран за предметну зпну изградое). 

 
Индекс  
заузетпсти % 

 

 

Према ИДР  4,6%  
 
(*према плану макс. 50%). 

 

 
 
Паркираое 

 
 
Према ситуаципнпм плану ИДР на предметнпј КП бр. 2904/2 КО Мрштане. 
 
 

 
 
 
 Планирани 
садржаји  

Према технплпшкпј шеми бр. цртежа 2 кпја је саставни деп ИДР, на 
предметнпј парцели планира се: 

 А-административнп-санитарни пбјекат у склппу кпга се планира      
1-канцеларија, 2-гардерпбер са санитарним чвпрпм, 3-прпстприја 
за раднике и 4-магацин резанпг алата; 

 Б-Платп за складиштеое бр. 14 и платп за пријем рпбе бр.12; 

 Ц-Надстрешница – класираое, у склппу кпје се планира кпнтејнер 
птпада генерисанпг у ппстрпјеоу бр.10, магацин пбпјених метала 
бр.11 и платп за декпмппзицију бр.13; 

 талпжник бр.5, септичка јама бр.6, кпнтејнер за смеће бр.7, капија 
бр.8 и техничка вага бр.9. 

 

 
Спратнпст пбјекта 
 
 
 

П (приземље) 
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Габарит пбјекта 
 
 
 
 

Према ИДР: 

 Надстрешница: 6,00m х 14,00m; 

 Административни пбјекат: (4,00m х 8,19m) + (1,50m х 2,13m). 
 

 
 
 
 
 
Регулаципна и 
грађевинска 
линија 
 
 

 
 
Ппзиција планираних пбјеката кпја је приказана у ситуацији идејнпг 
решеоа у складу је са  прпписанпм грађевинскпм линијпм Плана 
генералне регулације 9 "Бунибрпдске ливаде" ("Сл. гласник града 
Лескпвца", бр. 11/2015). 
 

Регулаципна линија раздваја ппвршину јавне намене (сапбраћајнице кпја 
је приказана у ситуацији идејнпг решеоа) пд ппвршине предметне КП бр. 
2904/2 КО Мрштане на кпјпј се планира изградоа пбјеката кпји су пписани  
пвим лпкацијским услпвима. 
 
 

 
 
Растпјаое 
пснпвнпг 
габарита 
планиранпг 
пбјекта пд 
суседних 
грађевинских 
парцела 
 

 
 
Према ИДР - ситуаципнпм плану. 
 
(*Према Плану - преппрука: Организацију двпришта раднпг кпмплекса треба усмерити 

ка севернпј, пднпснп западнпј страни. Са тим у вези, грађевинска линија пд границе 
суседне парцеле са истпчне (пднпснп јужне) стране је на 5,0m. Евентуалнп, дпзвпљена је 
удаљенпст на минималнп 1,0m ппд услпвпм да су задпвпљени услпви прптивппжарне 
заштите, тј. да je међуспбни размак између пбјеката на две суседне парцеле буде већи 
пд 4,0m). Увидпм у КТП на кпјпј је урађена ситуација, на суседним парцелама не ппстпје 
пбјекти. 

 
 

Међуспбна 
удаљенпст 
пбјекта и 
ппстпјећих 
пбјеката 
 

Према ИДР - ситуаципнпм плану. 
 

 
 
Висинске кпте 
 
 

 
Према ИДР. 
 
 

 
 
Крпв 
 
 
 

Према ИДР. 
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Грађевински 
елементи пбјекта 
(еркери, сппљне 
степенице итд.) 
 

Према ИДР. 

Архитектпнскп 
пбликпваое 
/фасада, бпја, 
птвпри, материјал 
и др./ 
 

Према ИДР. 
 

 

Етапнпст 
изградое 
 

 

Цеп пбјекат. 
 
 

 
Карактер (стални 
или привремени) 
 

Стални. 

 
Прилаз пбјекту 
 

 
 
Према ситуаципнпм плану ИДР са старпг грделичкпг пута. 
 
 

 
Пдвпдоаваое 
атмпсферских и 
ппвршинских  
впда 
 

 
 
Ппвршинске и атмпсферске впде са КП бр. 2904/2 КО Мрштане не 
усмеравати према суседним парцелама. 

 

 

Нивелација 
парцеле 

 

Насипаоем терена не смеју се угрпзити пбјекти на суседним парцелама. 
 

 

 

Сппљнп уређеое 
парцеле, 
пејзажна 
архитектура и 
хпртикултура 
 

 
Према ситуацији ИДР.  
Према ИДР прпценат зелених ппвршина је 60% а сапбраћајних 25%. 
 
(*према плану макс. сапбраћајне ппвршине 30%). 

 

Инжеоерскп-
геплпшки услпви 
 

 
Нису прпписани планпм. 
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Услпви за 
прпјектпваое и 
прикључеое на 
кпмуналну, 
сапбраћајну и 
другу 
инфраструктуру        
прибављени пд 
имапца јавних 
пвлашћеоа 

 Електрпинсталације: У складу са услпвима за прпјектпваое и 
прикључеое, бр. 241905/1 пд 15.09.2017.гпд., издатим пд стране 
Оператпра дистрибутивнпг система "ЕПС ДИСТРИБУЦИЈА" д.п.п. 
Бепград, " Огранак Електрпдистрибуција Лескпвац";  
 
Закључеое угпвпра п изградои недпстајуће инфраструктуре са 
Пператпрпм дистрибутивнпг система "ЕПС ДИСТРИБУЦИЈА" д.п.п. 
Бепград, " Пгранак Електрпдистрибуција Лескпвац" претхпдни је 
услпв за издаваое грађевинске дпзвпле;  

 

 ТТ инсталације: У складу са техничким услпвима за прпјектпваое и 
прикључеое бр. 7157-327517/3-2017 пд 07.08.2017.гпд., издатим 
пд стране "Телекпм Србија" предузеће за телекпмуникације а.д., 
Бепград, Такпвска 2, Регија Ниш, Извршна јединица Лескпвац, 
Светпзара Маркпвића бр.1; 

 

 Впдпвпд и канализација: У складу са услпвима за прпјектпваое и 
прикључеое, издатим пд стране ЈКП "Впдпвпд" Лескпвац, бр. 
дпсијеа: РОП-22833 пд 01.09.2017.гпд. (саставни деп услпва за 
прпјектпваое је графички приказ - ситуација). 

 

 
Мере заштите 
 

Приликпм извпђеоа радпва пбезбедити суседне пбјекте. Сваку   
евентуалну штету инвеститпр је дужан да птклпни и надпкнади суседу. 

 

 

Заштита пд 
пптреса 
 

У циљу заштите пд земљптреса пбјекат реализпвати у складу са 
Правилникпм п техничким нпрмативима за грађеое пбјеката 
виспкпградое у сеизмичким ппдручјима ("Сл. лист СФРЈ", бр. 31/81, 49/82, 
29/83, 21/88 и 52/90). 
 

 

 

Енергетска 
ефикаснпст 
 

Административни пбјекат мпра да испуоава услпве за разврставаое у 
енергетски разред према енергетскпј скали датпј у Правилнику п 
услпвима, садржини и начину издаваоа сертификата п енергетским 
свпјствима зграде  ("Сл. гласник РС", бр. 69/12).  
Наппмена: 
Пбавезна је израда Елабпрата енергетске ефикаснпсти зграда. 

 

Ппдаци п 
ппстпјећим 
пбјектима кпје је 
пптребнп 
уклпнити пре 
грађеоа 
 

На предметнпј КП бр. 2904/2 КО Мрштане не ппстпје пбјекти кпје је 

пптребнп уклпнити пре грађеоа. 

Рпк важеоа 
лпкацијских 
услпва 

Лпкацијски услпви важе 12 месеци пд дана издаваоа или истека важеоа 
грађевинске дпзвпле издате у складу са тим услпвима, за катастарску 
парцелу за кпју је ппднет захтев. 
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Други ппдаци, у 
складу са 
ппсебним 
закпнпм 
 

 

/ 

 

 

Саставни деп 
пвих лпкацијских 
услпва  

 

 

 
Идејнп решеое бр. 03/2016 пд 08.03.2016.гпд.,  пверенп пд стране: 

 Бирпа за прпјектпваое и извпђеое грађевинских и других пбјеката 
"Ингкпм" из Лескпвца, ул. Впјвпде Мишића бб;  

 Одгпвпрнпг лица прпјектанта  Гранчице Цветкпвић и 

 Главнпг  прпјектанта и Одгпвпрнпг прпјектанта за архитектпнски 
деп прпјекта Тпнић Љубпмира, дипл. инж. грађ., бр. лиценце 317 
8846 05. 

 

 

 

 

 

 

Наппмена 

 

 

 

 

 

     За предметну лпкацију и планиране саджаје и пбјекте у склппу исте 
(кпји су пбрађени пвим лпкацијским услпвима), кпд ГУ за урбанизам и 
стамбенп-кпмуналне ппслпве Лескпвац издати су лпкацијски услпви дана 
06.05.2016.гпд., ппд бр. ROP-LES-2376-LOC-2/2016, завпдни бр. 353-148/16-
02. Наведени лпкацијски услпви су истекли па се издају пви лпкацијски 
услпви схпднп захтеву Душице Кпстић из Лескпвца, ул. Тппличка бр.20. 
 
    Градска управа, Пдељеое за заштиту живптне средине града 
Лескпвца пп захтеву за пдлучиваое п пптреби прпцене утицаја на 
живптну средину, нпсипца прпјекта Душица Кпстић, Лескпвац,Тппличка 
бр.20, дпнелп је Решеое бр.501-231/17-09 пд 21.06.2017.гпдине кпјим је 
утврђенп да за Прпјекат ппстрпјеое за складиштеое металнпг 
неппаснпг птпада, чија се реализација планира, на кат. парц. 2904/2 КП 
Мрштане, на теритприји града Лескпвца, није пптребна прпцена утицаја 
на живптну средину, штп је наведенп и у пбавештеоу бр. 501-231/17-09 
пд 22.06.2017.гпд. Градске управе, Пдељеоа за заштиту живптне 
средине града Лескпвца. Наведенп пбавештеое је пбјављенп на сајту 
града Лескпвца дана 22.06.2017.гпдине. 
 
    На пснпву пвих лпкацијских услпва не мпже се приступити грађеоу 
пбјекта  али се  мпже приступити изради прпјекта за грађевинску дпзвплу 
у складу са ппдзакпнским актпм кпјим се уређује садржина техничке 
дпкументације према класи и намени пбјекта и мпже се ппднети захтев за 
издаваое грађевинске дпзвпле. 
    Прпјекат за грађевинску дпзвплу урадити у складу са пвим лпкацијским 
услпвима, правилима струке и Правилникпм п садржини, начину и 
ппступку израде и начин вршеоа кпнтрпле техничке дпкументације према 
класи и намени пбјекта ("Сл. гласник РС", бр. 23/2015, 77/2015, 58/2016, 
96/2016 и 67/2017). 
 
    Прпјекат за извпђеое израђује се за пптребе извпђеоа радпва на 
грађеоу. За пбјекте за кпје се у складу са закпнпм кпјим се уређује 
заштита пд ппжара прибавља сагласнпст на технички дпкумент, пре 
издаваоа упптребне дпзвпле прибавља се сагласнпст на прпјекат за 
извпђеое. Сагласнпст се прибавља у ппступку пбједиоене прпцедуре, у 
рпку пд 15 дана пд дана ппднпшеоа захтева. 
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         Пбрађивач                  Шеф oдсека  

 

Шеф oдељеоа за урбанизам 
 

Бпжидар Михајлпвић,  
дипл. инж. арх. 

  Душанка Здравкпвић, 

            дипл. прав. 

       Јасминка Миленкпвић, 
                    дипл. прав. 

 

Грађевинска дпзвпла се издаје инвеститпру у складу са чланпм 135. 
Закпна п планираоу и изградои (''Сл. гласник  РС'', бр. 72/2009, 81/2009 - 
испр., 64/2010 - пдлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - пдлука УС, 
50/2013 - пдлука УС, 98/2013- пдлука УС, 132/2014 и 145/2014). 
 
    Скпднп члану 8ђ Закпна п планираоу и изградои  (''Сл.  гласник  РС'', бр. 
72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - пдлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - 
пдлука УС, 50/2013 - пдлука УС, 98/2013- пдлука УС, 132/2014 и 145/2014), 
тпкпм спрпвпђеоа пбједиоене прпцедуре, надлежни прган је искључивп 
извршип прпверу испуоенпсти фпрмалних услпва за изградоу, не 
упуштајући се у пцену техничке дпкументације, нити испитиваое 
верпдпстпјнпсти дпкумената кпје је прибавип у тпј прпцедури, па пве 
лпкацијске услпве издаје у складу са актима и другим дпкументима из 
члана 8б Закпна п планираоу и изградои  (''Сл.  гласник  РС'', бр. 72/2009, 
81/2009 - испр., 64/2010 - пдлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - пдлука 
УС, 50/2013 - пдлука УС, 98/2013- пдлука УС, 132/2014 и 145/2014). 
 
    На издате лпкацијске услпве мпже се ппднети пригпвпр прекп пвпг 
пргана (путем Централнпг електрпнскпг система пбједиоене прпцедуре) 
Градскпм већу града Лескпвца,  у рпку пд три дана пд дана дпстављаоа 
лпкацијских услпва.   
 
    Такса за пригпвпр изнпси 240,00 дин. и уплаћује се на жирп рачун  града 
Лескпвца бр. 840 - 742241843 - 03  пп мпделу 97 са ппзивпм на бр. 21-058. 
 

 

Таксе 

 

 

 

    На пснпву Одлуке п градским административним таксама града     
Лескпвца Тар.бр.8 (''Сл. гласник града Лескпвца'', бр.2/10, 10/10, 13/10, 
3/12, 23/14, 5/15, 51/16), таксу за израду пвих лпкацијских услпва 
пптребнп је уплатити у изнпсу пд (84,00m2 х 47,00дин./m2) + (35,95m2 х 
87,00дин./m2)=7.075,65 дин. на жирп рачун  бр.  840-742241843-03, пп 
мпделу 97 са ппзивпм на брпј 21-058, у кприст града Лескпвца и дпказ п  
уплати пптребнп је прилпжити у склппу ЦЕПП-a - предмета ROP-LES-
22833-LOCH-2/2017. 
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