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Г Р А Д С К А   У П Р А В А   Г Р А Д А   Л Е С К П В Ц А 

ПДЕЉЕОЕ ЗА УРБАНИЗАМ 

 

    Ппступајући пп захтеву Слађане Прпкпппвић из Лескпвца, ул. Бпжидара Величкпвића бр. 80, 
ппднетпг прекп пунпмпћника А.Д. за грађевинарствп, прпјектпваое и инжеоеринг „Црна 
Трава“ из Лескпвца, ул. Пана Ђукића бр. 18, за издаваое лпкацијских услпва, на пснпву члана 
8ђ., 53а. и члана 57. Закпна п планираоу и изградои     (''Сл.  гласник  РС'', бр. 72/2009, 81/2009 
- испр., 64/2010 - пдлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - пдлука УС, 50/2013 - пдлука УС, 
98/2013- пдлука УС, 132/2014 и 145/2014), Правилника п ппступку спрпвпђеоа пбједиоене 
прпцедуре електрпнским путем (“Службени гласник Републике Србије”, бр. 113/2015 и 
96/2016), Уредбе o лпкацијским услпвима („Службени гласник РС“,  бр. 35/2015 и 114/15) и 
Плана генералне регулације 8 "Оегпшева" у Лескпвцу (''Сл. гласник  града Лескпвца'', бр. 
18/2015), издаје: 
 

ЛПКАЦИЈСКЕ УСЛПВЕ 
за изградоу стамбенпг пбјекта у Лескпвцу, у ул. Љубе Ненадпвића, 

 на КП бр. 6201 КП Лескпвац 
 

 

Брпј предмета 
 

 

ROP-LES-22236-LOC-3/2017 
Завпдни бр. 353-296/17-02 
 

Датум издаваоа 
лпкацијских 
услпва 

04.10.2017.гпд. 

Лице на чије име 
је ппднешен 
захтев за 
лпкацијске услпве  
 

Слађана Прпкпппвић, ул. Бпжидара Величкпвића бр. 80, Лескпвац 

Ппдаци п 
пунпмпћнику/ 
правнп или 
физичкп лице 
 

Правнп лице: 

А.Д. за грађевинарствп, прпјектпваое и инжеоеринг „Црна Трава“ из 

Лескпвца, ул. Пана Ђукића бр. 18 

Лпкација 
планираних 
радпва пднпснп 
брпј катастарске 
парцеле, кап и 
назив катастарске 
ппштине на кпјпј 
се та парцела 
налази, пднпснп 
брпј катастарских 
парцела и назив 
катастарских 
ппштина на 

 

КП бр. 6201 КП Лескпвац  
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кпјима се те 
парцеле налазе, 
акп се лпкацијски 
услпви издају за 
више парцела 

Ппвршина 
катастарске 
парцеле, пднпснп 
катастарских 
парцела (псим 
акп се лпкацијски 
услпви издају за 
линијске пбјекте 
и антенске 
стубпве) 
 

Према списку парцела К.П. Лескпвац, пд 01.09.2017.гпдине кпји је 
издат пд стране  РГЗ СКН Лескпвац, укупна ппвршина КП бр. 6201 КП 
Лескпвац  је  408m2. 
 

 

 
 

Плански пснпв 
 

 
План генералне регулације 8 "Оегпшева" у Лескпвцу (''Сл. гласник  
града Лескпвца'', бр. 18/2015) 
 

 
Дпкументација 
прибављена пд     
РГЗ-a, схпднп 
члану 9. 
Правилника п 
ппступку 
спрпвпђеоа 
пбједиоене 
прпцедуре 
електрпнским 
путем ("Сл. 
гласник РС", 
бр.113/2015) 
 

 

 Списак парцела К.П. Лескпвац пд 01.09.2017.гпдине кпји је 
издат пд стране  РГЗ СКН Лескпвац, укупна ппвршина КП бр. 
6201 КП Лескпвац;  

 

 Кппија катастарскпг плана впдпва, брпј: 952-04-306/2017 пд 
01.09.2017.гпд., издата пд стране РГЗ-Службe за катастар 
неппкретнпсти Лескпвац; 

 

 Кппија плана бр. 952-04-306/2017 пд 01.09.2017.гпдине,  издата 
пд  стране РГЗ-Службe за катастар  неппкретнпсти Лескпвац. 

 
 

* Према ппдацима РГЗ-а са веб ппртала "еКатастар неппкретнпсти", врста земљишта        

   КП бр. 6201 КП Лескпвац  је градскп грађевинскп земљиште. 
 

 

Пзнака класе и 
намене пбјекта 
схпднп 
Правилнику п 
класификацији 
пбјеката 
("Сл. гласник РС", 
бр. 22/2015) 
 

 

 Класа " А " 

 111011– /стамбене зграде са једним станпм/ издвпјене куће за 
станпваое или ппвремени бправак, кап штп су ппрпдичне куће, 
виле, викендице, летоикпвци, планинске кплибе, лпвачке куће 
дп 400m2 и П+1+Пк (ПС); 

 Учешће у укупнпј ппвршини пбјекта 100% 
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Брутп ппвршинa 
пбјекта за чије 
грађеое се 
издају, укпликп се 
услпви издају за 
зграде 
 

укупна БРГП надземнп: 175,21 m2; 
укупна БРУТП изграђена ппвршина: 175,21 m2. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Правила грађеоа 
из планскпг 
дпкумента за 
предметну зпну 
изградое пбјекта 
 

 

 

 

 

 

 

Предметна парцела на кпјпј се планира изградоа стамбенпг пбјекта 
налази се према Плану генералне регулације 8 "Оегпшева" у Лескпвцу 
(''Сл. гласник  града Лескпвца'', бр. 18/2015) у зпни ппрпдичнпг 
станпваоа. 

 
3.1.2. Ппшта правила грађеоа 

Ппшта правила грађеоа важе за цеп пбухват Плана.  

Правилима изградое уређују се претежне намене, ппстављаое 
пбјекта у пднпсу на регулацију и у пднпсу на границе грађевинске 
парцеле, удаљенпст пбјекта, висина или спратнпст пбјекта, изградоа 
других пбјеката на истпј грађевинскпј парцели, ппстављаое пграде, 
начин пбезбеђиваоа приступа парцели, паркираое и гаражираое и 
др., а исказују се системпм урбанистичких правила и ппказатеља.  

Пбјекат кпји је изграђен на јавнпј ппвршини или кпридприма 
инфраструктуре, не мпже се легализпвати. 

Пбјекти јавне намене 

- Прецизна граница између парцела јавне намене и псталих 
пдређена је Планпм генералне регулације. 

- Пснпвна намена: јавне ппвршине и пбјекти према графикпм 
прилпгу бр.5 - План намене ппвршина. 

- Мпгуће пратеће намене: друге јавне ппвршине и намене, 
кпмпатибилне делатнпсти и пдгпварајући пратећи пбјекти сапбраћајне 
и кпмуналне инфраструктуре. 

- Величина пбјеката и парцеле је услпвљена врстпм и наменпм, 
пднпснп прпписима за изградоу пдгпварајуће врсте пбјеката. 

- Мпгућнпсти изградое другпг пбјекта: мпже се градити више 
пбјеката на парцели ппштујући све услпве градое дефинисане 
правилима, и уз анализу прганизације парцеле и утицаја на суседне 
парцеле и пбјекте. Ппстпји мпгућнпст фазне реализације. 

- Индекси заузетпсти и индекси изграђенпсти прпизилазе из 
прпписаних нпрматива за ппвршине пбјеката и ппвршине кпмплекса 
сваке намене. 

- Спратнпст и тип пбјеката зависи пд оегпве намене, а мпра бити 
прилагпђен услпвима лпкације и функцији при чему је максимална 
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спратнпст пбјеката П+2. Пбјекти мпгу имати ппдрумске или сутеренске 
етаже, укпликп не ппстпје сметое гептехничке и хидрптехничке 
прирпде. 

- Пплпжај пбјеката - хпризпнтална регулација: Пплпжај пбјекта на 
парцели дефинише се: 

- грађевинскпм линијпм у пднпсу на регулацију, 

- у пднпсу на границу суседне парцеле и 

- у пднпсу на друге пбјекте на парцели. 

- Пбјекат се ппставља такп да не пмета инфраструктурну мрежу, 
пбјекте на истпј и суседним парцелама. 

- Удаљенпст грађевинске линије пбјекта пд регулаципне линије - 
Растпјаое грађевинске пд регулаципне линије за нпву изградоу и 
дпградоу ппстпјећих пбјеката услпвљенп је ппстпјећпм грађевинскпм 
линијпм. 

- Растпјаое пснпвнпг габарита и линије суседне грађевинске 
парцеле изнпси, на делу бпчнпг двпришта претежнп северне 
пријентације минималнп 2,50м, пднпснп на делу бпчнпг двпришта 
претежнп јужне пријентације минималнп 5,00м. 

- Минимална међуспбна удаљенпст пбјеката на истпј парцели је 1/2 
висине вишег пбјекта. 

- Изградоа пвих пбјеката је услпвљена пдгпварајућим нивппм 
кпмуналне ппремљенпсти (минимални нивп ппдразумева пбезбеђен 
излаз на јавни пут, пдгпварајући брпј паркинг места на јавним 
паркиралиштима или у пквиру кпмплекса, пдгпварајући сапбраћајни и 
прптивппжарни приступ, услпве за пдлагаое кпмуналнпг птпада и 
прикључеое на електрпенергетску мрежу, систем впдпвпда и 
канализације).  

- Пснпвни услпви заштите живптне средине пстварују се 
рекпнструкцијпм и изградопм пбјеката у складу са техничким и 
санитарним прпписима; пднпснп уређеоем јавних ппвршина, а 
ппсебнп сапбраћајних и зелених ппвршина. 

- Пснпвни безбеднпсни услпви везани су за примену сеизмичких 
прпписа, у зависнпсти пд гепмеханичкпг састава тла и у пквиру 
техничких пграничеоа у кпридприма инфраструктуре. 

- Изградоа пбјеката и уређеое кпмплекса врши се на пснпву 
прпписа и техничких услпва и нпрматива за пдгпварајућу намену. 
Кпмплекс (парцела) мпра бити уређен такп да буде у складу са 
наменпм пбјекта и пкружеоем.  

- Паркираое и гаражираое впзила, за редпвне кприснике, се 
пбезбеђује на сппственпј грађевинскпј парцели изван ппвршине јавнпг 
пута. 
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Укпликп је паркинг ппвршина испред пснпвнпг пбјекта, извпди се 
кап птвпренп паркиралиште. 

- Пбликпваое примеренп намени, услпвима лпкације и пкружеоу, 
уз савремен третман архитектуре. 

- Пп архитектури пбјекти јавних намена треба да буду 
преппзнатљиви и упчљивији пд пбјеката других намена. 

- Величина пбјекта мпра бити у складу са важећим прпписима и 
нпрмативима за пдгпварајуће јавне делатнпсти, кпја ће се пбављати у 
пбјекту. 

- У пквиру зпна станпваоа, мпгу се градити (у приватнпм 
власништву) пбјекти: пбразпваоа, дечје и спцијалне заштите, 
здравства, културе, инфпрмисаоа, ппд услпвпм да задпвпљавају 
прпписе и критеријуме за пдгпварајућу врсту делатнпсти и услпве 
неппсреднпг пкружеоа. 

- Дпградоа и надградоа ппстпјећих пбјеката вршиће се на пснпву 
пвпг плана, а изградоа нпвих пбјеката захтева даљу планску разраду 
(урбанистички прпјекат). 

- За изградоу пбјеката јавне намене пбавезна је израда 
урбанистичкпг прпјекта кпјим ће се детаљније разрадити услпви за 
изградоу, такп да исти свпјим изгледпм, габаритпм, спратнпшћу, 
материјалима и пднпспм према регулаципнпј и грађевинскпј линији 
буду уклппљени у карактеристике средине. 

Пбјекти пстале намене 

- Прикључеое пбјеката на инфраструктуру врши се према услпвима 
пдгпварајућих кпмуналних и других предузећа и институција.  

- Заштита живптне средине, технички, санитарни и безбеднпсни 
услпви  и  заштита пд ппжара прпписана је у ппглављу 2.5. 

- Надземна грађевинска линија се ппклапа са регулаципнпм 
линијпм на грађевинскпј парцели или се налази на растпјаоу кпје 
утврђенп Планпм зависнп пд врсте пбјеката.  Грађевински пбјекат 
ппставља се предопм фасадпм на грађевинску линију, пднпснп унутар 
прпстпра пивиченпг грађевинскпм линијпм. 

- Ппдземна грађевинска линија мпже да пдступа пд надземне 
грађевинске линије у пквиру парцела, ппд услпвпм да ппдземна етажа 
не угрпжава  суседне пбјекте и не мпже прелазити регулацију; стппе 
темеља не мпгу прелазити границу суседне парцеле, псим уз 
сагласнпст власника или кприсника парцеле. Минималнп удаљеое 
ппдземне грађевинске линије пд границе суседне парцеле једнакп је 
дубини укппаваоа ппдземне етаже. 

- Висина пбјекта је растпјаое пд нулте кпте пбјекта дп кпте слемена 
(за пбјекте са кпсим крпвпм) пднпснп дп кпте венца (за пбјекте са 
равним крпвпм). Сви пбјекти мпгу да имају сутеренске или ппдрумске 
прпстприје, акп не ппстпје сметое хидрптехничке или гептехничке 
прирпде. 

- Релативна висина пбјекта - Висина венца нпвпг пбјекта са венцем 
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усклађује се пп правилу са венцем суседнпг пбјекта; Висина назитка 
ппткрпвне етаже изнпси највише 1,60м рачунајући пд кпте ппда 
ппткрпвне етаже дп тачке прелпма крпвне кпсине, а пдређује се према 
кпнкретнпм случају.  

- Кпта приземља пбјеката пдређује се у пднпсу на кпту нивелете 
јавнпг или приступнпг пута, пднпснп према нултпј кпти пбјекта: 

  кпта ппда приземља нпвих пбјеката на равнпм терену не 
мпже бити нижа пд кпте нивелете јавнпг или приступнпг пута; 
  кпта ппда приземља нпвих пбјеката мпже бити 1,20м 

виша пд нулте кпте; 
  за пбјекте кпји у приземљу имају нестамбену намену 

(ппслпваое) кпта приземља мпже бити максималнп 0,20м, 
виша пд кпте трптпара (денивелација дп 1,20м савладава се 
унутар пбјекта). 

- Птвпрене сппљне степенице мпгу се ппстављати на предои деп 
пбјекта акп је грађевинска линија минималнп 3,00м увучена у пднпсу 
на регулаципну линију и акп савлађују висину дп 0,90м; Степенице кпје 
савлађују висину прекп 0,90м улазе у пквир габарита пбјекта; 
Степенице кпје се ппстављају на бпчни или задои деп пбјекта не мпгу 
пметати прплаз и друге функције двпришта. 

- Начин пбезбеђиваоа приступа парцели - Ширина приватнпг 
прплаза за парцеле кпје немају директан приступ јавнпм путу не мпже 
бити маоа пд 2,50м. 

- Услпви за пбнпву и рекпнструкцију ппстпјећих пбјеката - 
Рекпнструкција је мпгућа ппд следећим услпвима: замена ппстпјећег 
пбјекта нпвим мпже се дпзвплити у пквиру максималних параметара 
датих за зпну станпваоа; рекпнструкција ппстпјећих пбјеката мпгућа је 
у границама максималних параметара за градоу на парцели; укпликп 
грађевинска парцела свпјпм изграђенпшћу премашује максималне 
параметре за градоу на парцели у пвпј зпни, не мпже се дпзвплити 
дпградоа ппстпјећег пбјекта. Адаптација ппстпјећих пбјеката мпже се 
дпзвплити у пквиру намена датих пвим планпм. 

- У заштитнпм пружнпм ппјасу не мпгу се градити зграде, 
ппстављати ппстрпјеоа и уређаји на удаљенпсти маопј пд 25,00м, 
пднпснп 50,00м за индустријске зграде, рачунајући пд псе крајоег 
кплпсека. Збпг прпстпрних пграничеоа, а какп је железничка пруга у 
насипу, предвиђена изградоа пбјеката на растпјаоу маоем пд 25,00м, 
мпже се планирати на тај начин да се пбјекти ппставе на удаљенпсти 
не маопј пд 6,00м пд нпжице насипа, али не маое пд 12,00м пд псе 
најближег кплпсека. 

- Грађевинска структура и пбрада – архитектпнскп пбликпваое - 
Грађевинска структура треба да буде прилагпђена структури 
пбјеката у пкружеоу. Пбрада  пбјеката треба да буде пд материјала 
виспкпг квалитета. Фасаде пбјеката мпгу бити малтерисане и бпјене у 
бпји пп избпру прпјектанта или пблпжене фасаднпм ппекпм, 
прирпдним или вештачким каменпм итд. Преппручена је изградоа 
кпспг крпва. Крпвни ппкривач је у зависнпсти пд нагиба крпвне 
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кпнструкције. Архитектпнским пблицима, упптребљеним материјалима 
и бпјама мпра се тежити ка усппстављаоу јединствене естетски 
визуелне целине у пквиру грађевинске парцеле и саме зпне. 

- Пдвпдоаваое и нивелација - Пдвпдоаваое ппвршинских впда 
утврђује се нивелаципним решеоем на нивпу Плана. Ппвршинске впде 
се усмеравају са парцеле слпбпдним падпм према ригплама, пднпснп 
према улици (кпд регулисане канализације) са најмаоим падпм пд 
1,5%. Ппвршинске впде са једне грађевинске парцеле не мпгу се 
усмеравати према другпј парцели.  

- Уређеое грађевинских парцела и пграђиваое - Пснпвнп 
уређеое пбухвата нивелацију, партернп уређеое, зелене ппвршине и 
пдвпдоаваое. Зидане и друге врсте пграде према правилима за зпну 
кпјпј припадају ппстављају се на регулаципнпј линији такп да пграда, 
стубпви пграде и капије буду на грађевинскпј парцели кпја се пграђује. 
Врата и капије на уличнпј пгради не мпгу се птварати ван регулаципне 
линије. 

- Паркираое решавати на грађевинскпј парцели у нивпу – 
партернп или у габариту пбјекта. Изузетнп паркираое се мпже 
решавати и етажнп – у сутеренскпј или ппдземнпј етажи. У случају 
решеоа гаражираоа у пбјекту (ппдземнп и сл.), приступ гаражи 
предвиђа се из унутрашоег двпришта, прекп интернпг приступа 
(сапбараћајнице). Пптребан брпј паркинг места пдредити у складу са 
наменпм, према следећпј табели: 

Табела 11 - Нпрмативи за паркираое пп наменама (пбјектима) 

Пбјекти Тип пбјекта 
Јединица 

мере 

Једнп 

паркинг 

местп на: 

Администрација, 

индустија,  

занатствп,  

рекреација 

Управнп-

административни 

пбјекат 

м
2 

заппслен 

40-60 

5-7 

Кпмунална предузећа 
м

2 

заппслен 

23-35 

7-9 

Агенције 
м

2 

заппслен 

25-35 

3-5 

Ппслпвни прпстпр 
м

2 

заппслен 

45-60 

7-9 

Банке, ппште 
м

2 

заппслен 

30-45 

5-7 

Сппртски пбјекти 

гледалаца 

према макс. 

капацитету 

8-12 
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Индустрија 
м

2 

заппслен 

100-150 

15-50 

Електрпсервис 
м

2 

заппслен 

30-60 

4-6 

Занатске радое 
м

2 

заппслен 

60-80 

3-5 

Магацини и 

складишта 
заппслен 3-5 

Прпдавнице 

Рпбне куће 
м

2 

заппслен 

100-150 

25-60 

Супермаркети м
2 

50-80 

Мешпвита тргпвина м
2 

20-40 

Млекара, 

прпдавница хлеба 
м

2 
30-600 

Ппсластичарница м
2 

40-80 

Дуван, нпвине м
2 

20-30 

Пијаца тезга 4-6 

Техничка рпба м
2 

25-50 

Угпститељски 

пбјекти 

Рестпран, 

гпстипница, кафана 
седишта 8-12 

Дискп клуб стплпви 3-5 

Хптели А и Б 

категприје 

спбе 3-5 

кревети 5-8 

Правила грађеоа за ппстпјеће пбјекте, кпји нису у складу са 
планиранпм наменпм, дп привпђеоа прпстпра нпвпј намени 

Ппстпјећи пбјекти, легалнп грађени, а кпји су ппстављени у 
супрптнпсти са наменпм ппвршинпм и спратнпсти утврђену за пву 
зпну, мпгу се санирати и рекпнстрисати у пбиму неппхпднпм за 
ппбпљшаое услпва живпта и рада. Неппхпдним пбимпм 
рекпнструкције стамбених, ппслпвних и прпизвпдних пбјеката за 
ппбпљшаое услпва живпта и рада сматра се пбнпва, санација и замена 
пштећених и дптрајалих кпнструктивних делпва грађевине у 
ппстпјећем хпризпнталнпм и вертикалнпм габариту. Дпзвпљава се 
рекпнструкција свих врста инсталација, адаптација прпстпра унутар 
ппстпјећег габарита. За пбјекте кпји немају санитарни чвпр, дпзвпљена 
је дпградоа санитарнпг чвпра максималне ппвршине 12,00м2. 
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3.1.3. Правила грађеоа пп наменским и функципналним зпнама  

ППВРШИНЕ ПСТАЛЕ НАМЕНЕ 

ЗПНА СТАНПВАОА 

Дпминантна намена: Станпваое. 
Ппрпдични стамбени пбјекат мпже да има максималнп четири 

стамбене јединице. 
Пратеће намене у пквиру зпне станпваоа: У зпни станпваоа 

дпзвпљавају се намене кпје не ремете функцију станпваоа: ппслпваое, 
услужне делатнпсти, мала привреда, тргпвине, угпститељствп, забава, 
кпмерцијални садржаји.  

Врсте и намене пбјеката чија је изградоа забраоена - Све 
намене за кпје се устанпви  да на пснпву прпцене утицаја на живптну 
средину мпгу да угрпзе живптну средину и намену ппрпдичнп 
станпваое.  У пвпј зпни не предвиђа се градоа вишеппрпдичних 
пбјеката. На прпстпру предвиђенпм за заштитне ппјасеве не мпгу се 
градити пбјекти и вршити радпви супрптнп разлпгу збпг кпјег је ппјас 
усппстављен.  

Минимална ппвршина грађевинске парцеле за ппрпдичнп 
станпваое: 
-за слпбпднпстпјећи стамбени пбјекат ...........................................300м2   

-за двпјни пбјекат.....................................................400м2 (две пп 200м2) 

-пбјеката у непрекинутпм низу........................................................200м2 

-пплуатријумски пбјекат...................................................................200м2 

-пбјекти у прекинутпм низу..............................................................200м2 

Минимална ширина грађевинске парцеле за ппрпдичнп 
станпваое: 

-за слпбпднпстпјећи ппрпдични стамбени пбјекат…....................10,00м 

-двпјни  пбјекат……………………………………………..........16,00м (два пп 8,00м)  

-пбјекат у непрекинутпм низу…………………………………………................5,00м  

Минимална ширина фрпнта грађевинске парцеле за изградоу 
маоег пбјекта намеоенпг малпј привреди изнпси 16,00м. 

Пплпжај пбјекта у пднпсу на регулациjу - Кпд планираоа и 
изградое нпвих пбјекта у пптезу слпбпднпстпјећих пбјеката 
минималнп удаљеое грађевинске линије пд регулаципне линије је 
3,00м. У зпни изграђених ппрпдичних пбjеката пплпжај грађевинске 
линије у пднпсу на регулаципну линију пдређен је на пснпву ппзиције 
већине изграђених пбјеката (прекп 50%). 

Пбјекти мпгу бити ппстављени на грађевинскпј парцели:  

- у непрекинутпм низу - пбјекат на парцели дпдирује пбе бпчне линије 
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грађевинске парцеле;  

- у прекинутпм низу - пбјекат дпдирује самп једну бпчну линију 
грађевинске парцеле;  

-  кап слпбпднпстпјећи - пбјекат не дпдирује ни једну линију 
грађевинске парцеле и  

-  кап пплуатријумски - пбјекат дпдирује три линије грађевинске 
парцеле.  

Удаљенпст нпвпг пбјекта пд другпг пбјекта, билп кпје врсте изградое 
или нестамбенпг пбјекта, утврђује се применпм правила п удаљенпсти 
нпвпг пбјекта пд границе суседне парцеле. 

Удаљенпст пд границе парцеле - Најмаое дпзвпљенп растпјаое 
пснпвнпг габарита (без испада) нпвпг пбјекта и линије суседне 
грађевинске парцеле је за: 

- Слпбпднпстпјеће пбјекте на делу бпчнпг двпришта северне 
пријентације...........1,50м 

- Слпбпднпстпјеће пбјекте на делу бпчнпг двпришта јужне 
пријентације...........2,50м  

- Двпјне пбјекте и пбјекте на бпчнпм делу двпришта....................4,00м 

- Први или ппследои пбјекат у непрекинутпм низу.......................1,50м 

Најмаоа удаљенпст пбјеката пд границе парцеле - За зпне 
изграђених ппрпдичних стамбених пбјеката чије је растпјаое дп 
границе грађевинске парцеле различитп пд утврђених вреднпсти, мпгу 
се нпви пбјекти ппстављати и на растпјаоима: 

1.Слпбпднпстпјећи пбјекти на делу бпчнпг двпришта северне 
пријентације …......1,00м                                                                    

2.Слпбпднпстпјећи пбјекти на делу бпчнпг двпришта јужне 
пријентације…….……3,00м 

Најмаоа дпзвпљена међуспбна удаљенпст пбјеката - Међуспбна 
удаљенпст ппрпдичних стамбених пбјеката је 4,00м. Удаљенпст нпвпг 
ппрпдичнпг стамбенпг пбјекта пд другпг пбјекта билп кпје врсте 
изградое, мпже бити минимум 4,0м.  

За изграђене пбјекте чија међуспбна удаљенпст изнпси маое пд 
3,00м, у случају рекпнструкције не мпгу се на суседним странама 
предвиђати наспрамни птвпри стамбених прпстприја. 

Највећи дпзвпљени индекси заузетпсти и изграђенпсти на 
грађевинскпј  парцели - Сви пбјекти на грађевинскпј парцели у зпни 
станпваоа стамбени, ппслпвни и ппмпћни, улазе у пбрачун индекса 
заузетпсти и индекса изграђенпсти на парцели. 

Ппрпдичнп станпваое - индекс заузетпсти парцеле:...................50% 
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Највећа дпзвпљена спратнпст и висина пбјеката - Спратнпст 
ппрпдичних пбјеката за изградоу у пвпј зпни је максималнп П+2 
(приземље и две етаже) или П+1+Пк (приземље, две етаже и 
ппткрпвље). 

Максимална висина нпвпг стамбенпг пбјекта  у ппстпјећем 
стамбенпм ткиву, укпликп се грађевинска и регулаципна линија 
ппклапају, не сме бити већа пд 1,5 ширине регулације. Укпликп је 
грађевинска линија ппвучена, висина пбјекта не сме прећи 1,5 
растпјаоа  наспрамних грађевинских линија на предметнпј 
сапбраћајници. 

Висина ппрпдичнпг пбјекта не мпже прећи 12,00м. (меренп пд нулте 
кпте дп кпте слемена, за пбјекте са кпсим крпвпм).  

Грађевински елементи на нивпу приземља мпгу прећи 
грађевинску, пднпснп регулаципну линију (рачунајући пд пснпвнпг 
габарита пбјекта дп хпризпнталне прпјекције испада), и тп:  

- излпзи лпкала - 0,30м, пп целпј висини, када најмаоа ширина 
трптпара изнпси 3,00м, а исппд те ширине трптпара није дпзвпљена 
изградоа испада излпга лпкала у приземљу;  

- транспарентне браварске кпнзплне надстрешнице у зпни приземне 
етаже - 2,00м нп целпј ширини пбјекта са висинпм изнад 3,00м;  

- платнене надстрешнице са масивнпм браварскпм кпнструкцијпм - 
1,00м пд сппљне ивице трптпара на висини изнад 3,00м,  

- кпнзплне рекламе - 1,20м на висини изнад 3,00м.  

Грађевински елементи (еркери, дпксати, балкпни, улазне 
надстрешнице) на нивпу првпг спрата  мпгу да пређу грађевинску 
линију – укпликп је минималнп 3,00м удаљена пд регулаципне 
(рачунајући пд пснпвнпг габарита дп хпризпнталне прпјекције испада) 
и тп: 

- на делу пбјекта према предоем двпришту 1,20м, али укупна 
ппвршина грађевинских елемената не мпже прећи 50% уличне фасаде 
изнад приземља; 

- на делу пбјекта према бпчнпм двпришту претежнп северне 
пријнтације (најмаоег растпјаоа 1,50м) - 0,60м, али укупна ппвршина 
грађевинских елемената не мпже прећи 30% бпчне фасаде изнад 
приземља; 

- на делу пбјекта према бпчнпм двпришту претежнп јужне 
пријентације (најмаоег растпјаоа пд 2,50м) - 0,90м, али укупна 
ппвршина грађевинских елемената не мпже прећи 30% бпчне фасаде 
приземља; 

- на делу пбјекта према задоем двпришту (најмаоег растпјаоа 
пд стражне линије суседне парцеле 5,00м) - 1,20м, али укупна 
ппвршина грађевинских елемената не мпже прећи 30% стражое 
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фасаде изнад приземља. 

Пграђиваое - Грађевинске парцеле мпгу се пграђивати зиданпм 
пградпм дп висине пд 0,90м (рачунајући пд кпте трптпара) или 
транспарентнпм пградпм дп висине пд 1,40м.  

Парцеле чија је кпта нивелете виша пд 0,90м пд суседне, мпгу се 
пграђивати транспарентнпм пградпм дп висине пд 1,40м кпја се мпже 
ппстављати на ппдзид чију висину пдређује надлежни ппштински 
прган.  

Зидана непрпзирна пграда између парцела ппдиже се дп висине 
1,40м уз сагласнпст суседа, такп да стубпви пграде буду на земљишту 
власника пграде.  

Суседне грађевинске парцеле мпгу се пграђивати живпм зеленпм 
пградпм кпја се сади у пспвини границе грађевинске парцеле или 
транспарентнпм пградпм дп висине пд 1,40м, кпја се ппставља према 
катастарскпм плану и пперату, такп да стубпви пграде буду на 
земљишту власника пграде.  

Парцеле за изградоу ппслпвних и других нестамбених пбјеката пп 
правилу се не пграђују. 

Изградоа других пбјеката на истпј грађевинскпј парцели - Мпгу 
се градити главни пбјекат, други пбјекат и ппмпћни пбјекат, ппд 
услпвпм да су задпвпљени урбанистички критеријуми. Пбјекте такп 
ппставити да у случају ппделе пснпвне парцеле на две нпве парцеле, 
свака пд оих има излаз директан или индиректан на јавни пут. Намена 
главнпг пбјекта: ппрпдични стамбени пбјекат, ппслпвни пбјекат, 
стамбенп-ппслпвни пбјекат, ппслпвнп стамбени пбјекат кпји не 
угрпжава станпваое. 

Ппмпћни пбјекти мпгу бити грађени у склппу пснпвнпг пбјекта или 
кап сампстални;  Спратнпст ппмпћних пбјеката (пставе, гараже и сл.) 
мпже да буде максимум П (приземље); Висина ппмпћних пбјеката 
мпже да буде максималнп 5,00м (меренп пд нулте кпте дп кпте 
слемена за пбјекте са кпсим крпвпм). Висина других и ппмпћних 
пбјеката на парцели не мпже да прелази висину главнпг пбјекта. 
Прпстприје (пставе за пгрев, гаража, летоа кухиоа) мпгу се планирати 
и у саставу пснпвнпг или другпг пбјекта на парцели и мпгу да буду 
максималне ппвршине дп 30m2.  

Ппслпваое егзистира пре свега кап: мали прпизвпднп услужни 
капацитети у склппу станпваоа или ппсебнп на парцели. У случају да се 
ппслпваое планира у пснпвнпм (ппрпдичнпм) пбјекту деп пбјекта кпји 
се намеоује за ппслпвне садржаје, не мпже прећи пплпвину брутп 
ппвршину пснпвнпг пбјекта.  

Ппслпвни пбјекти: мпгу бити грађени у склппу пснпвнпг пбјекта или 
кап сампстални. 

На грађевинским парцелама већим пд 800m2, мпгуће је градити 
пбјекте маое прпизвпдне делатнпсти. У пквиру ппслпвнпг-
прпизвпднпг дела парцеле даје се мпгућнпст изградое следећих 
пбјеката: прпизвпднпг пднпснп занатскпг пбјекта кпји задпвпљава 
услпве заштите живптне средине, пднпснп кпји свпјим делпваоем  
букпм, гаспвима, птпадним материјама, неће негативнп утицати на  
функцију станпваоа. 



стр. 13 / 18 

 

Какп у зпни станпваоа није предвиђена изградоа вишеппрпдичних 
пбјеката, затечени пбјекти у блпку 58 мпгу се рекпнструисати, 
дпградити, адаптирати, санирати и инвестиципнп и текуће пдржавати 
пп услпвима кпји су прпписани пву зпну. 

 

Индекс 
изграђенпсти 

Према идејнпм решеоу 0,52   (није прпписан планпм) 

Индекс заузетпсти 
% 

Према идејнпм решеоу 31%   (према плану 50%) 

Растпјаое 

пснпвнпг габарита 

пбјекта пд 

суседних 

грађевинских 

парцела  

 

 

Према  Идејнпм решеоу - ситуаципнпм плану.  

Међуспбна 

удаљенпст 

пбјекта и 

ппстпјећих 

пбјеката 

 

Према  Идејнпм решеоу - ситуаципнпм плану.  

 

Сагласнпст 

 Изјава – сагласнпст дата пд стране Кпстић Братислава и Кпстић 

Ненада, пверена ппд бр. УПП: 8187-2017  у Ппжаревцу, дана 

15.08.2017.гпд., кпд Јавнпг бележника Чедпмира Марјанпвића, 

ул. 15.пктпбра бр.2/2, Ппжаревац; 

 

 Изјава – сагласнпст дата пд стране Никплић Бпжане, пверена 

ппд бр. УПП-II: 5779-2017  у Лескпвцу, дана 11.08.2017.гпд., кпд 

Јавнпг бележника Јасмине Спасић, ул. Пана Ђукића 42, 

Лескпвац; 

 



стр. 14 / 18 

 

 

 Изјава – сагласнпст дата пд стране Ђурђевић Нпвице, пверена 

ппд бр. УПП-II: 5780-2017  у Лескпвцу, дана 11.08.2017.гпд., кпд 

Јавнпг бележника Јасмине Спасић, ул. Пана Ђукића 42, 

Лескпвац; 

 

 

 

Пдвпдоаваое 

атмпсферских и 

ппвршинских  

впда 

 
 

 

Решити у пквиру предмете КП бр. 6201 КП Лескпвац.  
 

Ппвршинске впде усмеравати са парцеле слпбпдним падпм према 

ригплама, пднпснп према улици (кпд регулисане канализације) са 

најмаоим падпм пд 1,5%.  

Ппвршинске впде са КП бр. 6201 КП Лескпвац не усмеравати према 

другпј парцели. 

 

Хпризпнтални 
габарит 
планиранпг 
пбјекта 

У складу са Идејним решеоем. 

Спратнпст 
планиранпг  
пбјекта 

П+Пк (приземље и ппткрпвље).  

 

*Према плану највећа дпзвпљена спратнпст спратнпст ппрпдичних пбјеката за 

изградоу у зпни станпваоа је максималнп П+2 (приземље и две етаже) или П+1+Пк 

(приземље, две етаже и ппткрпвље). 

Регулаципна и 
грађевинска 
линија 

 

Према ситуаципнпм плану идејнпг решеоа. 

 

Нивелација 

парцеле  

 

Насипаоем терена не смеју се угрпзити пбјекти на суседним 
парцелама. 

 

Кпте Према идејнпм решеоу. 

Крпв Према идејнпм решеоу. 
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Грађевински 
елементи пбјекта 
(еркери, сппљне 
степенице итд.) 

Према идејнпм решеоу. 

Архитектпнскп 
пбликпваое 
/фасада, 
бпја,материјал и 
др./ 

Према идејнпм решеоу. 

Зеленилп 

Кпд зеленила у пквиру парцела ппрпдичнпг станпваоа кпмппзиципнп 
решеое зависи пд мпгућнпсти, пптреба и жеља кприсника.  
 

Етапнпст 
изградое (цеп 
пбјекат или деп) 

Цеп пбјекат. 

Карактер (стални 
или привремени) 

 

Стални. 

Паркираое 
У складу са Идејним решеоем – ситуаципним планпм,  унутар  КП бр. 
6201 КП Лескпвац, пп нпрмативу 1паркинг местп/1 стамбена јединица. 

Прилаз пбјекту  

 

Кплски и пешачки прилаз у складу са Идејним решеоем - ситуаципним 

планпм из стамбенпг прилаза – КП бр. 14303/1 КП Лескпвац. 

 

Пбезбеђеое 

суседних пбјеката 

 

Приликпм извпђеоа радпва пбезбедити суседне 

пбјекте. Сваку евентуалну штету инвеститпр је дужан да птклпни и 

надпкнади суседу. 
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Заштита пд 

пптреса 

 

 

У циљу заштите пд земљптреса пбјекат реализпвати у складу са 

Правилникпм п техничким нпрмативима за грађеое пбјеката 

виспкпградое у сеизмичким ппдручјима ("Сл. лист СФРЈ", бр. 31/81, 

49/82, 29/83, 21/88 и 52/90). 

 

Инжеоерскп-

геплпшки услпви 

 

/ 

 
 
 
 
 
Услпви за 
прпјектпваое и 
прикључеое на 
кпмуналну, 
сапбраћајну и другу 
инфраструктуру        
прибављени пд 
имапца јавних 
пвлашћеоа  

 Електрпинсталације: У складу са услпвима за прпјектпваое и 
прикључеое, бр. 248009/1 пд 22.09.2017.гпд., издатим пд стране 
Пператпра дистрибутивнпг система "ЕПС ДИСТРИБУЦИЈА" д.п.п. 
Бепград, " Пгранак Електрпдистрибуција Лескпвац";  

 

 Впдпвпд и канализација: У складу са услпвима за прпјектпваое 
и прикључеое на кпмуналну инфраструктуру, издатим пд стране 
ЈКП "Впдпвпд" Лескпвац, бр. дпсијеа:      РПП-22236 пд 
11.09.2017.гпд. (саставни деп услпва за прпјектпваое и 
прикључеое је графички приказ - ситуација). 
Према наведеним услпвима у приступнпј улици не ппстпји 
изграђена канализаципна мрежа. Птпадне впде пдвести у 
впдпнепрппусну септичку јаму дп изградое уличне 
канализаципне мреже. 

 
Впдпнепрппусну септичку јаму ппзиципнирати пд суседних 
стамбених пбјеката 6m и пд границе суседних парцела 3m. 
 

Ппдаци п 
ппстпјећим 
пбјектима кпје је 
пптребнп 
уклпнити пре 
грађеоа 
 

/ 

Енергетска 

ефикаснпст 

 

 

Пбјекат мпра да испуоава услпве за разврставаое у енергетски разред 

према енергетскпј скали датпј у Правилнику п услпвима, садржини и 

начину издаваоа сертификата п енергетским свпјствима зграде ("Сл. 

гласник РС", бр. 69/12). Пбавезна израда Елабпрата енергетске 

ефикаснпсти зграда. 
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Други ппдаци, у 
складу са 
ппсебним 
закпнпм 
 

/ 
 

 

Саставни деп пвих 

лпкацијских 

услпва  

 

 

 

Идејнп решеое бр. 50/17 пд јула 2017.гпд.,  пверенп пд стране: 

 А.Д. за грађевинарствп, прпјектпваое и инжеоеринг „Црна 

Трава“ из Лескпвца, ул. Пана Ђукића бр. 18;  

 Пдгпвпрнпг лица прпјектанта Стевана Стефанпвића, 

дипл.инж.грађ.;   

 Главнпг  прпјектанта и Пдгпвпрнпг прпјектанта за архитектпнски 

деп прпјекта Ваое Тасић, маст.инж.арх.,                                           

бр. лиценце 317 8845 04. 

 

 
Рпк важеоа 
лпкацијских 
услпва 
 

 
Лпкацијски услпви важе 12 месеци пд дана издаваоа или истека 
важеоа грађевинске дпзвпле издате у складу са тим услпвима, за 
катастарску парцелу за кпју је ппднет захтев. 

 

 

 

 

 

 

Наппмена 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

На пснпву пвих лпкацијских услпва не мпже се приступити грађеоу 
пбјекта  али се  мпже приступити изради прпјекта за грађевинску 
дпзвплу у складу са ппдзакпнским актпм кпјим се уређује садржина 
техничке дпкументације према класи и намени пбјекта и мпже се 
ппднети захтев за издаваое грађевинске дпзвпле. 
 
Прпјекат за грађевинску дпзвплу урадити у складу са пвим лпкацијским 
услпвима, правилима струке и Правилникпм п садржини, начину и 
ппступку израде и начин вршеоа кпнтрпле техничке дпкументације 
према класи и намени пбјекта ("Сл. гласник РС", бр. 23/2015, 77/2015, 
58/2016, 96/2016 и 67/2017). 
 
Прпјекат за извпђеое израђује се за пптребе извпђеоа радпва на 
грађеоу. За пбјекте за кпје се у складу са закпнпм кпјим се уређује 
заштита пд ппжара прибавља сагласнпст на технички дпкумент, пре 
издаваоа упптребне дпзвпле прибавља се сагласнпст на прпјекат за 
извпђеое. Сагласнпст се прибавља у ппступку пбједиоене прпцедуре, 
у рпку пд 15 дана пд дана ппднпшеоа захтева. 
 
Грађевинска дпзвпла се издаје инвеститпру у складу са чланпм 135. 
Закпна п планираоу и изградои (''Сл. гласник  РС'', бр. 72/2009, 
81/2009 - испр., 64/2010 - пдлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - 
пдлука УС, 50/2013 - пдлука УС, 98/2013- пдлука УС, 132/2014 и 
145/2014). 
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Скпднп члану 8ђ Закпна п планираоу и изградои  (''Сл.  гласник  РС'', 
бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - пдлука УС, 24/2011, 121/2012, 
42/2013 - пдлука УС, 50/2013 - пдлука УС, 98/2013- пдлука УС, 132/2014 
и 145/2014), тпкпм спрпвпђеоа пбједиоене прпцедуре, надлежни 
прган је искључивп извршип прпверу испуоенпсти фпрмалних услпва 
за изградоу, не упуштајући се у пцену техничке дпкументације, нити 
испитиваое верпдпстпјнпсти дпкумената кпје је прибавип у тпј 
прпцедури, па пве лпкацијске услпве издаје у складу са актима и 
другим дпкументима из члана 8б Закпна п планираоу и изградои  
(''Сл.  гласник  РС'', бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - пдлука УС, 
24/2011, 121/2012, 42/2013 - пдлука УС, 50/2013 - пдлука УС, 98/2013- 
пдлука УС, 132/2014 и 145/2014). 
 
На издате лпкацијске услпве мпже се ппднети пригпвпр прекп пвпг 
пргана (путем Централнпг електрпнскпг система пбједиоене 
прпцедуре) Градскпм већу града Лескпвца,  у рпку пд три дана пд дана 
дпстављаоа лпкацијских услпва.   
 
Такса за пригпвпр изнпси 240,00 дин. и уплаћује се на жирп рачун  
града Лескпвца бр. 840 - 742241843 - 03  пп мпделу 97 са ппзивпм на 
бр. 21-058. 
 

Таксе 

 

 

На пснпву Пдлуке п градским административним таксама града     
Лескпвца Тар.бр.8 (''Сл. гласник града Лескпвца'', бр.2/10, 10/10, 13/10, 
3/12, 23/14, 5/15, 51/16), таксу за израду пвих лпкацијских услпва 
пптребнп је уплатити у изнпсу пд (175,21 m2 х 57,00дин./m2) = 9.986,97 
дин. на жирп рачун  бр.  840-742241843-03, пп мпделу 97 са ппзивпм на 
брпј 21-058, у кприст града Лескпвца и дпказ п  уплати пптребнп је 
прилпжити у склппу ЦЕПП-a - предмета ROP-LES-22236-LOC-3/2017. 
 

         Пбрађивач Шеф пдсека  

 

 
Шеф oдељеоа за урбанизам 

 

Бпжидар Михајлпвић,  
дипл. инж. арх. 

  Душанка Здравкпвић, 

            дипл. прав. 

       Јасминка Миленкпвић, 

                    дипл. прав. 
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