PENYBJIUKA CPBUJA
FPAL NECKOBAL|
Fpaacka ynpaga,
Opersere 3a ypbaHusam

Bpoj npeameta: ROP-LES-35486-LOC-1/2017

3aBopgHu 6p.: 353-331/17-02
Oatym: 20.11.2017.rog.

pagcka ynpaBa rpapga [JleckoBua, Operbewe 3a ypbaHusam ,noctynajyhm no 3saxteBy VBeuue
hophesuh, Opaosuua (kog Npaenvue), nogHeTor of cTpaHe nyHomohHuka, npojekTHor Gupoa “®apoc” bupo 3a
NpOjeKTOBake, WHXEHEPUHT W OCTane apXUTEKTOHCKE aKTMBHOCTW, JleckoBal, OOHOCHO OArOBOPHOr
npojektaHTa: CphaH Jlaketuh gunn.uHx.rpah.— 3a n3gaBare NoKaLmMjCKMX yCroBa, Ha OCHOBY unaHa 8 u unaHa
53a - 57 3akoHa 0 nnaHupamy u nsrpagmwu (,Cn.rnacHnk PC*, 6p.72/2009,81/2009-ncnp.,64/2010 - oanyka YC,
24/2011, 121/2012,42/2013 - ognyka YC, 98/2013-oanyka YC, 132/2014 n 145/2014), unana 10. crtaB 3.
MpaBunHuka o nocTynky crnpoBohewa objegurseHe npouenype enekTpoHckum nyteM ("CryxOGeHn rnacHuK
PC",6p.113/15 n 96/2016), n NpocTopHor NnaHa rpaga JleckoBua (,Cn. I'n. rpaga Jleckosua“ 6p. 12/11) usgaje:

JNNOKAUWJCKE YCIIOBE

3a usrpagmwy crambeHor o6jekta cnpatHocTu Mo+M+Mk Ha KM 6p. 2224/4 KO OpaoBuua

YB1AOM Yy NnaHcku AokymeHT — lMpocTopHu nnaH rpaga Jleckosua (,Cn. 'n. rpaga Jleckosua® 6p. 12/11) un
AOCTaBIbeHY TEXHWYKY AOKyMeHTauujy - MaejHo pewere, cxogHo unaHy 10. ctas 3. [paBunHuka o0 NOCTYnKy
cnpoBohewa objegureHe npouenype enekrpoHcknum nytem ("Cnyx6eHu rnmacHuk PC", 6p.113/2015 1 96/2016)
n uynaHy 7. ctaB 2. Ypenbe o nokaumjckum ycrosuma ("CnyxbeHn rnacHuk PC", 6poj 35/2015 n 114/2015),
KOHCTaTOBaHO je ja HACY UCNYH-EHU YCIIOBM 3a rpahewe y ckrnagy ca NogHETUM 3aXTEBOM.

3ABPAHE N OTPAHNYEHA CAOPXKAHA Y MJTAHCKOM JOKYMEHTY

Mpema lMpocTtopHom lMnaHy rpaga JleckoBua (,Cn. n. rpaga JleckoBua“ 6p. 12/11), npeameTtHa KI1 6p.
2224/4 KO OpaoBuua, Hanasu ce y 30HW MNnaHUpaHor NOpPOAMYHOr CTaHoBawa (rpaheBMHCKO 3eMrbuliTe Y
Hacerby), rae je npeasuheHo AMPEKTHO cnpoBofere Nnpema HaBegeHom MpocTopHoMm MNnaHy.

Mpunor n3soa m3 MNpoctopHor MNnaHa rpaga Jleckosua (,Cn. 'n. rpaga Jleckosua“ 6p. 12/11):
3.2.1.2. NpaBuna rpahewa no 3oHama
3.2.1.2.1. CtambeHe 30He Ha rpafleBMHCKOM 3eMJLMLUTY Y Hacerby

[oMVHaHTHK cy 00jekTn cTaMbeHe HamMeHe ca jedHOM WIn BuLe CTaMOeHUX jeguHuua (MakcMMarHo YeTupum).
O6wnyHo je npocTop y AyOouHM napuene ypefeH kao ABOPULLHM BPT, YECTO ca MawiM noMohHum objekTuma.
MpucyTHa je y manoj Mepu, TeHAeHUMja TpaHcopMaLMje HapoYnTO MPU3EMHMUX N CYTEPEHCKUX OenoBa objekTa
y MOCIOBHM MpOCTOp. Ha napuenama NOpOAMYHOr CTaHoBaka MPUCYTHU Cy U eneMeHTU MNorbonpuBpeaHor
AomahuHcTBa: 6awTe, 06jekTM 3a cmeLTaj CToKe, MOrbONPUBPEOHNX MaLuMHa U CI.

Kao komnatmbwunHu cagpkaju OO03BOSbEHE Cy Apyre HameHe: TProBuHa, MOCroBake, Mpou3BoAHa, YCnyre,
YCNY)XHO 3aHaTCTBO, YroCTMUTESbCTBO, areHumjcku nocrnou, u cn. OHe mory OuMTU opraHu3oBaHe y OKBUPY
ctambeHnx objekaTa (Hajuewhe y npusemrby), kKao Apyru objekaT Ha napueny NOpOAMYHOr CTaHOBaH-a, anv u
Kao camocTanHa HameHa Ha napuenu. [1o3BorbeHe Cy AenaTHOCTW KOoje He Yyrpoxasajy OCHOBHY HaMeHy -
CTaHOBaHE W Koje HEMajy HeraTMBHMX yTuLaja Ha XXNBOTHY CPeaVHY.
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Ta6ena 10. Yp6aHMCTMUKM NOKa3aTerbu 3a rpafleBMHCKO 3eMIbULLTE Y Hacerby

Hamena Mumn. Makc. HHAeKC Makc.cTenen Makc. Mun.% 1 mapkunr mecro/l
HOBa usrpahenocrun 3ay3eroctu (C) | cpaTHocT 3eJIeHUX craMOeHy jequHUILy,
napuesa n MOBPIINHA ogHocHO Ha 70 m?

HETO NMOBPUHINHE
MOCJTOBHOI IPOCTOpPa

< 600 m? 1,0 40% M+1+MNk 30% 1

CraHoBame
> 600 m? 0,6 30% I-+2+T1x 40% 1

MuHMManHa BenuuMHa napuene u wupuHa poHTa npema ynuuu 3a nopoauyHe ctambeHe objekTe
AeduvHNCaHN cy npema Tunomorvju rpagwe. [Npu gorpagkyM U PEeKOHCTPYKUMjM nowToBatu HacnefeHy
Tunornorujy objekara.

Hajmara rpaheBuHcka napuena 3a uarpaghy cnobogHoctojeher nopoguyHor ctambeHor objekTa je
300,00 m2, ob6jekaTa y HenpekuHyTom HM3Yy je 150,00 m2 n objekaTa y NpEKMHYTOM HM3Y (jeOQHOCTPaHO y3naaHu
Tj. nocneatmn y HU3y nnu AsojHu) je 200,00 m2 (3a gsojHu objekaT 400,00 m2 - ase no 200,00 m2).

Hajmarwa wuvpuHa rpafieBmHCcKe napuene — poHTa npema ynuuun: 3a marpagwy cnobogHoctojeher
nopoanyHor ctambeHor objekta je 10,00 m, objekaTta y HenpekuHyTom HM3Y je 5,00 m n objekata y NpeknHyToMm
HW3Y je: 3a jeQHOCTPaHo y3uaaHu Tj. nocrenmwmn y Hu3y 8,00 m, a 3a aBojHe objekate 16,00 m (aea no 8,00 m).

Hajmara rpafeBuHcka napuerna 3a usrpagwy KoMnatubunHux cagpxaja: y ckrnony ctambeHor objekta
(Hajyewhe y npmMsemMHoj eTaxu) U kao camocTanHu objekat Ha napuenu je 400 m2; kao gpyru objekat Ha
napuenn NnopoaudHor ctaHoBama je 1000 m2. MakcumanHa nospLuvHa rpahesmHcke napuena je 1,5 ha.

Hajmawa wuvpvHa rpafeBuHcke napuene—poHTa npema ynmuuym 3a W3rpagky KOMNaTUOMIHMUX
cagpxaja je 15 m.

PacTojare nsmehy rpafnesuHcke 1 perynauuoHe nuHuvje 3a nopoguyHe ctambeHe objekre:

1) y 30Hama y kojuma nocTtoje narpaheHn objekTn (MoTnyHO Mnu genMMmyHo opmmparu 6nokosu) ogpehyje ce
npemMa nocrtojehoj perynauuju (Ha ocHoBy nosuumje BehuHe nsrpaheHnx objekata y BMoKy, 30HM, OKPYXEHY —
MuH 50%); 2) y 30Hama rge Hema dhopmupaHe perynaumje, npenopy4yeHo je 3a Hoee objekte 5,0 m.

HauuH nosuumoHuparwa objekaTa Ha napuenu geduHUCaH je y ckrnagy ca Tunonormjom objekara: a)
cnobogHocTojehn 06jeKkTM — NONoXaj Ha Napuenu: MMHUMAaIHO pacTojake o 6o4Hor cyceaHor objekTa je 4,0 m;
MUHMMAaIHO pacTojawe rpaheBuHCke nuHWje objekTa oa GouyHe rpaHuue napuene: Ha Aeny 6oyHor gBopuliTa
ceBepHe opujeHTaumje je 1,50 m (y ToM cny4yajy Ha KankaHCKOM 3uay O03BOISbEHM CYy CamoO OTBOPU NOMONHUX
npoctopuja M CTeneHuwTa, ca MuHMManHum napanetom 180 cm); Ha geny Oo4HOr OBOpULLTA jyXKHE
opujeHTauuje je 2,50 m; MMHMUManNHO pacTtojakbe 0bjekTa oA 3aAawe rpaHuue napuene je 1/2 BucuHe objekTa
(amn He marbe og 4,0 m); 6) NpPekuHyTU HWU3/jedHOCTp. y3uaaHu /OBOjHM - MoONoXaj Ha napuenu: MUMHUMarnHo
pacTojarke of 6ouHor cycegHor objekta (jegHoCTpaHo y3uaaHor unu cnobogHocTojeher) je 5,5 m; MuHMManHo
pacTojare rpafeBmHcke nuHuje objekTa og 6o4vHe rpaHuue napuene je 4,00 m; MuHMManHo pacTtojake objekTa
O 3apme rpaHuue napuene je %2 BucuHe objekta (anu He mawe oa 4,0 m); npenopydyje ce mehycobHa
yOarbeHOCT cnpaTtHux, crnobogHocTtojehnx, ctambeHux objekata 10,0 m, a npmsemHux 6,0 m; 3a objekTe Ha
rpaheBMHCKMM MNapuenama 4uvja je wupuHa ¢poHTa napuene sBeha og 15,00 m mefycobHa ymarbeHocT je
HajMmane 6,0 m; 3a ctambeHe 0bjekTe Ha rpafjeBMHCKMM MapuenamMa yuja je WwmprHa opoHTa napLuene mawa o4
15,00 m mehycobHa yaarbeHOCT nsHocu HajMawe 5,00 m; 3a marpafeHe ceocke objekTe koju cy mMehycobHo
yoarseHun mawe of 3,00 m He Mory ce Ha cyceAHUM cTpaHama npeasufhatv oTBopu ctambeHux npocTopuja;
mefycobHa yaarbeHOCT ceockux objekata Koju umajy MHAMPEKTHY Be3y ca jaBHUM nyTem, Npeko npuBaTHOr
nponasa, yTBphyje ce nokauujckoM A03BOSIOM, NPeMa BPCTU W3rpagwe Yy Cknagy ca Hanpej HaBeoeHVUM
npaBuMnNnMa; NPUIMKOM Aorpagwe U peKoHCTPyKuWje, MUHMManHo yaarbewe rpafieBuHcke nuHuje gorpaheHmx
aenosa objekata of perynauuje je 3,00 m; n3y3eTHO, YKONMMKO je 0bjekaT NOCTaBIbEH HA PErynauvoHy NUHujy
caobpahajHuue, 0o3BOIbEHO je 1 gorpaheHe aenoBe objekata NOCTAaBUTM Ha perynauujy; NPUIMKoM gorpagxe
N PEKOHCTPYKUMje, MMHMMAaNHO yaarbewe 6o4yHe rpaheBuHCKe NuHWje gorpafeHor gena objekta oA rpaHuue
cyceqHe rpafeBuHcke napuene je 2,50 m.

3a n3rpagrwy nomohHmx objekata Ha napuenu yTBphyje ce: 1) Ha BenvMKkom 6pojy napuena npucyTHU cy
nopen crambeHmx u nomohHuM 06jeKTM Kao WM enemeHTM norbonpuBpegHor gomahunHCTBA, Tj. E€KOHOMCKOr
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ABOpuLLITa: rapaxe, ocTaBe, paguoHUUe, NeTHE KyXUke, MarauuMHW XpaHe 3a COMCTBEHY ynotpeby, marbu
06jeKkTV 3a cmellTaj CToke, MPOM3BOARY, NMpepagy W CKNagvwTewe NorbonpUBPEAHUX MPOM3BO4A W CINYHO;
HaBegeHe o6jekTe moryhe je nnaHupaTty nog ycrnoBMMa 3a40BOSbEHsA CBUX XMUIMJEHCKMX 3axTeBa M nponuca
BE3aHMX 3@ 3alUTUTY XXMBOTHE CpeauHe; 2) MakcuMarHa BucuHa nomohHux objekaTta nsHocm 5 m.

Kog opraHmsauumje ceockor asopuwita ytephyje ce: 1) cTtambGeHo pgpopuwTe cagpxu: objekTe 3a
CcTaHoBake U nomMohHe 06jekTe y3 ctambeHu objekaTt (neTwa Kyxukba, rapaxa, ocrtaBa, HagcTpellHuua u
CMNWYHO); [03BOJbEHA je OopraHu3auuja NorbONpuBpenHe Mpou3BoAHE Ha HUBOY OKyhHMUe ca cagpxajuma
nosptapctea U BohapcCTBa; 2) €KOHOMCKO [OBOpULLTE CafpXu: eKOHOMCKe M nomohHe objekTe; eKOHOMCKM
objekTn cy objekTn 3a cmeluTaj cToke, NpousBoaHM 0b6jekTn, 0bjekTn 3a npepany NorbLONpPUBPEAHUX NPOU3BOAA,
06jekTn 3a cknaguwTerne MoSrbonpuMBpPEeaHMX MPou3BOAa, Kao M rapaxe 3a NoSbonpuBpedHY MexaHusauujy,
MawmHe un Bo3una. [lomohHM OBjekTM Yy EKOHOMCKOM [ABOPULLTY CYy rapaxe Wnu HaacTpellHuue 3a
norLonpuBpeaHy MexaHusauuvjy, MallMHe U BO3una, kao U octaBe, rapaxe u cn. Ha napuenu ca Harnbom
TepeHa npema jaBHOM MyTy (HaBwuLie), y cny4vajy HOBe wu3rpagwe, ctambeHO ABOpuULITE ce MocTaBiba Ha
HajBMLWOj koTU. Ha napuenu ca Harmbom TepeHa oA jaBHOT NyTa (HaHWXE), y Cryyajy HoBe u3rpaghe, ctTambeHo
ABOpULUTE Ce MOCTaBIba Ha HajBULLOj KOTW Y3 jaBHWU nyT. Mopen onwTux npasuna notpebHo je nowToBaT U
nocebHa npaBuna Be3aHa 3a NomMohHe objekTe: a) MefycobHa pacTojakba MOMOhHMX ObjekaTa 3aBuce opf
opraHusauuje ABoOpuvLITa, C TUM [a ce nprbaBu 00jekTM MOory NMocTaBrbaTv caMo HM3 BETap y OOHOCY Ha 4ucTe
objekte; 6) MMHMManNHO pacTtojakbe M3MeRy crambeHor objekta u objekaTa 3a cmelTaj ctoke je 15 m; B)
MUHUManHO yaarbewe centudke jame of ctambeHor objekta je 6 m, a of rpaHuvue cycegHe napuene 3 m; r)
RybpuwiTe 1 norbCkM KNo3eT mMopajy 6utu ygarbeHn of ctambeHor objekta, ByHapa, OOHOCHO XMBOI M3BOpa
BoAe Hajmarwe 20 m, 1 TO caMO Ha HUXOj KOTW; ) oTnagHe Boae u hybpe mn3 cTaje, cBumbLa unu wrane Tpeba
Aa OTu4y y 3aTBOPEHy CENnTUYKY jamy Yy CKrmagy ca nponucuma O 3alTUTU XMBOTHE cpeauHe; f)) ako ce
€KOHOMCKM OenoBu CyceaHuX napuena HenocpeaHo rpaHuye, pactojake HOBMX EKOHOMCKMX objekaTa of
rpaHuue napuene He Moxe 6utn mamwe og 1 m; e€) ctouHe apme Beher kanauuteta og 10 ycrnoBHMX rpna HUCY
[03BOSbEHE Y OKBUPY cTambeHor nogpydja.

3a n3rpagky komepuumjanHmx, NOCOBHUX M MPUBPEOHNX cagpkaja y OKBMPY 30HA CTaHOBawa, nopen
OnNwITUX NpaBuna perynauvje n napuenauuje, nedvHncara cy n nocebHa npasuna. NojeguHayHy komepLmjanHm
W NpuBpeaHVN cagpXaju y cKrony crtamMOeHor TKMBa Cy: a) KOMepuMvjarnHu M CpodHWM cagpXaju nokanHor
cHabgeBaka W ycnyra: nNpogaBHMLUE, MOCMOBHM MPOCTOpPW, 3aHaTCKe pafhe, PecTopaHu, BeTepuHapcke
ambynaHTe, uTg; 6) Mawe Npou3BOOHE jeAVHULE — Manu 3aHaTCKM M MPOU3BOOHW MOrOHU: Marne dupme,
nekapcka npousBoAHa, MexaHuyapcke paguoHuue, Mawa cknaguwTa rpaheBuHCKOr martepujana, uTa.
KomepumjanHu, nNocnoBHW M MPOU3BOOHW Cafpxaju Mory ce opraHusosatu nopg cregehum ycnosuma: 1)
npucTynu - ynasu y objekte nunu genose objekata Mmopajy butn ogsojeHn o ynasa y ctambeHun geo objekta unm
OpraHu3oBaHu Tako Aa He omeTajy kopuwherwe ctambeHor npoctopa; 2) YKONUKO jeauHuua KomepLumjanHor
o6jeKkTa unu manor NpoM3BOAHON MOroHa HeMa AMpekTaH NpucTyn Ha caobpahajHuuy, mopa nmaTtn obesbeheH
Koncku npunas ca gpyre napuene (CykOpucHUYKW) MuHUManHe wupuHe 3,50 m; 3) opraHusauumja napuene
KomepuujanHor objekta mopa OuTM TakBa Ada He yrpoxaBa (YHKUMOHUCAHE KOHTaKTHMX napuerna apyre
HameHe; 4) CBOjUM M3rnegom, MatepujannsaumnjoMm n BolyMmeHoM, objekaT He cMe Aa HapyLuy apXUTEKTOHCKU U
ypOaAHNCTUYKM KOHLUENT OKPYXEHa, OOHOCHO He MOoXe Outn uarpafleH kao objekaT of HekBanuMTeTHUX
MaTepujana; 5) Huje LO3BOSbEHO CKNaguwTewe U AenoHOoBawe MaTepujana u pobe (oTnagHu maTepujan,
rpaheByHCKN MaTtepwujanu, ayTo-oTnagu 1 cr) y OTBOPEHOM MPOCTOPY Ha napuenu — OBOpULITY; 6) npuBpeaHe
AenaTHOCTU He CMejy yrpoxasaTy KBanuTeT CTaHOBaka Yy 06jekTy, Ha napuenu, cyceacTtsy - Oykom, 3arafherem,
caobpahajHum ontepehewem, UTh; 7) y CKnony napuene mawer npumBpegHor objekta (Mpou3BO4HOr MOroHa)
HEOMXo4HO je dhopmmpaTty nojac 3aWTUTHOr 3eNneHuna y MuHMManHoj wupuHun 3.00 m npemMa KOHTaKTHUM
napuenama gpyre HameHe 1 6,00 m npema ynuuu; 8) Ha rpafeBMHCKOj Napuenu NOCAOBHOI UNN NPOU3BOSHON
objekta y ctambeHOM TKMBY MOry ga ce rpage nomohHu ob6jekTM M TO: rapaxe, OcTaBe, NOPTUMPHULE
HacTpeLllHuue, TPEMOBM U CIIMYHO, KOjU MOTY NojeAMHaYHo 6uTn kopucHe nospLumHe 4o 30 m2.

YBugom y MiaejHo peluerbe, 6p. 1-15 og 04.09.2017.roanHe, Jleckosay,, of CTpaHe NpojeKkTHor bupoa:
“®apoc” Bupo 3a npojekToBare, VHXEHEPUHI U OCTane apXMTEeKTOHCKE aKTMBHOCTM JleckoBal, rnaBHOr
npojektaHta - CphaHa Jlaketuha punn.uhx.rpaf. 6p. nuueHue: 317-D909-06, npegsuheHa je uarpagwa
ctambeHor objekta cnpTtHocTu: Mo+MM+Mk Ha K.IM. 6p. 2224/4, KO Opaosuua, Nnpema CUTYaLUOHOM peLlery
naejHor npojekra.

Ha ocHoBY 3axTeBa y3 KOju je NPUoXeHO naejHo peLlere, KOHCTaTOBaHO je Aa UCTU HUje y cKnaay ca
MpocTopHum MNMnaHom rpaaa lleckoBua (,,Cn. Mn. rpaga JleckoBua“ 6p. 12/11).
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- YBMAoM y cutyaumoHu nnaH, ogHocHo Katactapcko Tonorpacdgcku nnaH, yoyeHo je ga
npucTyn npeameTHoj rpafheBuHCKOj napuenu Hnje obesdbeheH ca jaBHe caobpahajHe noBpLUnHE,
CXOLHO 4YnaHy 2, Tayka 20 3akoHa o nnaHupamwy u nsrpagmwu ("Cn. rmacHuk PC", 6p. 72/2009,
81/2009 - ncnp., 64/2010 - ognyka YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - oanyka YC, 50/2013 - ognyka
YC, 98/2013 - ognyka YC, 132/2014 n 145/2014).

HeonxogHo je npnbaBunTtK carnacHocT nponasa kpo3 napueny K 6p. 2211/2 KO Opaosuua,
o[, HeHor BnacHuka - Muxajnosuh (Cno6ogaH) Oparaxa.

3a npeameTHy MHTepBEHLUMUjy — nsrpagwy ctambeHor objekta cnpatHocTu Mo+M+Mk Ha KI 6p.
2224/4 KO OpaoBuua, Ha OCHOBY 3axTeBa M NMPUITIOXEHOr MAEjHOr pelueH,a, KOHCTAaTOBaHO je Aa Hucy
ucnyHweHu ycrnoBwu 3a rpahemwe, Te Huje moryhe [O3BONUTY Haarpagky, y CKnagy ca NogHEeTUM 3axTeBOM.

[MpoTMB OBUX NOKAaLMjCKNX YCrOBa MOXE Ce MU3jaBUTU NPUrOBOP HaanexxHom rpagckom Behy rpaga Jleckosua
nytem LleHTpanHor enekTpoHcKor cuctema objeammeHe npouenype, Npeko OBOr opraHa, y poky oa 3 aaHa oA
AaHa JoCTaBlbakba NokKauunjckmx ycrnosa. Takca 3a npuroBop nsHocu 240,00 guH. u ynnahyje ce Ha Xupo padyH
Npaacke ynpaee Npaga JleckoBua, 6p. 840-742241843-03, no moaeny 97 ca no3ueBom Ha 6poj 21-058.

O6pahuBauy
MwunaH LiBeTaHoBuh, annn.uHx.apx.

Wed opersera: Led operewa 3a ypbaHusam:
OywaHka 3gpaskosuh, gunn. npas. JacmuHka Munexkosuh, avnn. npas.

Jasminka Milenkovi¢ Digitally signed by Jasminka
Milenkovi¢
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