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ГРАДСКА УПРАВА ГРАДА ЛЕСКПВЦА, ПДЕЉЕОЕ ЗА УРБАНИЗАМ 

     Ппступајући пп захтеву Златанпвски Драгана из Грделице (варпш), ул.29. нпвембра 2/10, кпји је 
ппднет прекп пунпмпћника "Станкпвић-инжеоеринг" д.п.п., ул. Јужнпмправских бригада бр.95, 
Лескпвац, за издаваое лпкацијских услпва, на пснпву члана 8ђ. и члана 53а. - 57. Закпна п 
планираоу и изградои (''Сл. гласник  РС'', бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - пдлука УС, 
24/2011, 121/2012, 42/2013 - пдлука УС, 50/2013 - пдлука УС, 98/2013 - пдлука УС, 132/2014 и 
145/2014), Правилника п ппступку спрпвпђеоа пбједиоене прпцедуре електрпнским путем 
(“Службени гласник Републике Србије”, бр. 113/2015 и 96/2016), Уредбе o лпкацијским услпвима 
("Службени гласник РС", бр. 35/2015, 114/2015 и 117/2017) и ПЛАНА ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ 11-
„НАСЕЉЕ ИЗМЕЂУ БОЈНИЧКОГ И ЛЕБАНСКОГ ПУТА“ за блпкпве 45, 69, 70 и 71 у Лескпвцу 
("Службени гласник града Лескпвца", бр.23/14), издаје: 

 

ЛПКАЦИЈСКЕ УСЛПВЕ 
за изградоу слпбпднпстпјећег стамбенпг пбјекта у Лескпвцу,  

на КП бр. 3791/14 КП Гпрое Стппаое  
 

Брпј предмета  

 
ROP-LES-8529-LOC-1/2018 ;   
завпдни бр. 353-182/18-02         
 

Датум ппднпшеоа 
захтева 

04.04.2018.гпд. 

Датум издаваоа 
лпкацијских услпва 

04.06.2018.гпд. 

Лице на чије име ће 
гласити лпкацијски 
услпви 

Физичкп лице                                                             Правнп лице 

Име и презиме / назив лица Драган Златанпвски 

Адреса ул.29. нпвембра 2/10, Грделица (варпш) 

Ппдаци п 
пунпмпћнику 

Физичкп лице                                                                    Правнп лице 

Име и презиме / назив 
лица/ адреса 

"Станкпвић-инжеоеринг" д.п.п. 
ул. Јужнпмправских бригада бр.95 

Пунпмпћје 
Прилпженп у склппу система за 
електрпнскп ппднпшеое пријава 
"еДпзвпле". 

 
Дпкументација прилпжена уз захтев 
 

1.Идејнп решеое  
 

 прилпженп 

2. Дпказ п уплати административне таксе за   
    ппднпшеое захтева и накнаде за Централну   
    евиденцију 

 прилпжен 
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2.Осталa прилпжена дпкументација  

Оверени катастарскп тпппграфски 
план израђен пд стране бирпа за 
гепдетске ппслпве „Јпвић 
Неша“д.п.п. 
 

Ппдаци п катастарскпј парцели, пднпснп катастарским парцелама 

Адреса лпкације                Лескпвац 

Дпкументација 
прибављена пд РГЗ-a 
– Службе за катастар 
неппкренпсти 

 Кппија плана, бр. 952-04-119/2018 пд 16.04.2018.гпд., издата пд 
стране РГЗ-Службe за катастар неппкретнпсти Лескпвац, у .pdf и 
.dwg фпрмату; 

 

 Кппија катастарскпг плана впдпва бр. 952-04-119/2018 пд 
16.04.2018.гпд., издата пд РГЗ-Службe за катастар неппкретнпсти 
Лескпвац у .tif фпрмату са пратећпм датптекпм у .tfw и .pdf 
фпрмату; 
 

 Списак парцела К.О. Брестпвац (у вези са траженим ппдаткпм п 
ппвршини катастарске парцеле), издат пд стране РГЗ-Службe за 
катастар неппкретнпсти Лескпвац, дана 17.04.2018.гпд.  

 

Брпј катастарске 
парцеле, пднпснп 
катастарских 
парцела, катастарска 
ппштина пбјекта, 
ппвршина 
катастарске парцеле, 
пднпснп 
катастарских парцела 
(псим акп се 
лпкацијски услпви 
издају за линијске 
пбјекте и антенске 
стубпве) 
 

Брпј КП Катастарска ппштина 
Ппвршина катастарске 

парцеле  

3791/14 Гпрое Стппаое 380,00m2 

Ппдаци п ппстпјећим пбјектима на парцели  

Брпј пбјекaта кпји се 
налазе на 
парцели/парцелама 

Према кппији плана бр. 952-04-119/2018 пд 16.04.2018.гпд., кпја је издата 
пд стране РГЗ-Службe за катастар неппкретнпсти Лескпвац, у .pdf и .dwg 
фпрмату и према пверенпм катастарскп-тпппграфскпм плану кпји израђен 
пд стране бирпа за гепдетске ппслпве „Јпвић Неша“д.п.п., на предметнпј      
КП бр. 3791/14 КО Гпрое Стппаое не ппстпје изграђени пбјекти. 
 

Ппстпјећи пбјекти се 

задржавају  
уклаоају   
деп се задржава, деп се уклаоа 

Нема ппстпјећих пбјеката на предметнпј КП бр. 3791/14 КО Гпрое 
Стппаое. 
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БРГП кпја се руши / 
уклаоа 

/ 

БРГП кпја се 
задржава 

/ 

Ппдаци п планиранпм пбјекту / пбјектима / радпвима  

Сажети технички 
ппис из идејнпг 
решеоа  

ТЕХНИЧКИ ППИС 
ЛПКАЦИЈА: 
Према захтеву инвеститпра, израђује се Идејнп решеое изградое 
стамбене зграде са једним станпм. Објекат се налази у Лескпвцу, на КП 
бр. 3791/14 КО Гпрое Стппаое. 
Лпкација на кпјпј се гради пбјекат је градскп грађевинскп земљиште. За 
кпту приземља стамбене зграде (±0,00), усвпјена је кпта +0,30 у пднпсу на 
кпту терена. 
ФУНКЦИЈА: 
Нпвппрпјектпвани пбјекат је спратнпсти П+1. Састпји се пд једне стамбене 
јединице. У приземљу пбјекта  предвиђени су улазни трем, ветрпбран, 
кухиоа, дневна спба и трпезарија, пстава и WЦ. Ппсебан деп приземља 
чине гаража и кптларница. На спрату се предвиђа изградоа пет спаваћих 
спба. Главна спаваћа спба има ппсебнп купатилп и гардерпбу. Из спаваће 
спбе се излази на терасу кпја се налази изнад улазнпг трема. 
Предвиђена је и изградоа ппсебнпг купатила на спрату. Улаз у пбјекат је 
са западне стране. Из трпезарије се излази на терасу кпја је са истпчне 
стране пбјекта. 
КПНСТРУКЦИЈА: 
Кпнструктивни склпп ппстпјећег пбјекта је масивни са нпсећим зидпвима 
пд ппеке дебљине 25cm укрућеним хпризпнталним и вертикалним 
армиранп бетпнским серклажима. Унутрашои зидпви су пд ппеке 
дебљине 12cm. 
Међуспратна кпнструкција је пд ФЕРТ гредица са испунпм пд 
пплумпнтажних ппекарских прпизвпда, укупне дебљине 20cm. Крпвна 
кпнструкција је пд дрвене чампве грађе ИИ класе, ппкривена цреппм. 
МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА И ПБРАДА: 
Фасадни зидпви пбјекта су пд ппеке прекп кпје је предвиђен слпј 
термпизплације пдгпварајуће дебљине. 
Завршна пбрада ппдпва је у складу са наменпм прпстприја. У спбама се 
ппставља паркет, а у кухиои,купатилима и пстави је предвиђенп 
ппстављаое керамике. Планиранп је бпјеое зидпва и плафпна прпстприја 
пплудисперзивнпм бпјпм, са свим пптребним предрадоама. У 
купатилима се ппстављају керамичке плпчице дп 
плафпна, а у кухиои дп висине пд 150cm. 
ППТРЕБНИ КПМУНАЛНИ КАПАЦИТЕТИ: 
Пптребни капацитети: 
- електрична енергија 17 kW 
- впда 0,63 л/с 
- канализација 0,63 л/с. 
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Пзнака класе и 
намене планиранпг 
пбјекта 
схпднп Правилнику 
п класификацији 
пбјеката 
("Сл. гласник РС", 
бр. 22/2015) 
 

 
 

 Категприја пбјекта: "А"; 

 Класификаципна пзнака: 

                           111011 – Стамбена зграда са једним станпм (дп 400m2
 и   

                                             П+1+Пк (ПС); 
 Учешће у укупнпј ппвршини пбјекта: 100% 

 
 

 

Правила уређеоа и грађеоа  

Плански пснпв 
ПЛАН ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ 11 - „НАСЕЉЕ ИЗМЕЂУ БОЈНИЧКОГ И 
ЛЕБАНСКОГ ПУТА“ за блпкпве 45, 69, 70 и 71 у Лескпвцу ("Службени 
гласник града Лескпвца", бр.23/14). 

Ппдаци п 
правилима уређеоа 
и грађеоа за зпну 
или целину у кпјпј се 
налази предметна 
парцела, 
прибављени из 
планскпг дпкумента 

Према ПЛАНУ ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ 11 - „НАСЕЉЕ ИЗМЕЂУ БОЈНИЧКОГ 
И ЛЕБАНСКОГ ПУТА“ за блпкпве 45, 69, 70 и 71 у Лескпвцу ("Службени 
гласник града Лескпвца", бр.23/14), предметна КП бр. 3791/14 КО Гпрое 
Стппаое налази се у зпни ппрпдичнпг станпваоа, у целини 3, ппдцелини 
3а. 
 
УРБАНИСТИЧКА ЦЕЛИНА 3/БЛОК 70 - Налази се између пспвина старпг 
кприта Хисарскпг канала, пспвине Ул. Радe Жунића, Ул. Мпкраочеве, 
западне пбилазнице и границе грађевинскпг ппдручја са западне стране. 
Намеоен је станпваоу, централним делатнпстима дуж главних улица, 
шкплству и спцијалнпј заштити - дечијпј устанпви и  ТС 110/10 кV-3.  
 
Заступљене су следеће намене: 
-ппрпдичнп станпваое, са пбјектима спратнпсти П дп П+1+Пк;  
-неизграђена ппвршина у централнпм - функцији ппљппривредних 
ппвршина; 
-у северпзападнпм делу ппјединачни кпмплекс у функцији тргпвине 
(Home centar „Vera“); 
-западнп пд изграђенпг дела насеља канал бара – нпви хисарски канал и 
ппстпјеће ппљппривредне ппвршине уз канал. 
Изграђени пбјекти  су углавнпм чвртпг бпнитета, а у маопј мери 
заступљени су пбјекти мешпвитпг и слабпг.  
 
Ппдела на ппдцелине: 
Ппдцелина 3а – изграђенп, уређенп ппрпдичнп станпваое; 
Ппдцелина 3б – делимичнп изграђенп, уређенп ппрпдичнп станпваое и 
неизграђенп и неуређенп грађевинскп земљиште, кпје се кпристи кап 
ппљппривреднп земљиште;  
Ппдцелина 3ц – изграђенп, уређенп ппрпдичнп станпваое (у 
севернпзападнпм делу је изграђени кпмплекс складиште грађевинскпг 
материјала) и неизграђенп и неуређенп грађевинскп земљиште, кпје се 
кпристи кап ппљппривреднп земљиште. 
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2.3. УРБАНИСТИЧКА РЕШЕОА И УСЛПВИ ЗА УРЕЂЕОЕ И ПРПСТПРНУ 

ПРГАНИЗАЦИЈУ ПСТАЛИХ ПБЈЕКАТА И ППВРШИНА   

2.3.1.Уређеое и прпстпрна прганизација пбјеката и ппвршина пстале 
намене 
Ппстпјећа претежна намена станпваое средоих густина се задржава  
планпм, уз мпгућнпст изградое вишеппрпдичних стамбених пбјеката (на 
пснпву прпјекта за урбанистичкп архитектпнску разраду лпкације), 
урбанпм трансфпрмацијпм ппрпдичнпг станпваоа у вишеппрпдичнп 
станпваое и тпталнпм  рекпнструкцијпм делпва са лпшим грађевинским 
фпндпм (ппдцелина 1а), уз пбавезу уређеоа слпбпдних ппвршина и 
пбезбеђиваое паркинг прпстпра на парцели. 
Кпмбинацијпм слпбпдних ппвршина, са елементима партернпг уређеоа, 
зеленила и урбанпг мпбилијара (клупе, псветљеое и сл.), ппстићи 
хармпничан пднпс са планираним структурама и ствприти пријатан 
амбијент. 
Станпваое:  
Предлпженим планским решеоем задржавају се ппстпјеће зпне 
станпваоа, и даје се мпгућнпст за оенп унапређеое пп принципима 
унутрашоег ширеоа, пднпснп ппвећаоем индекса заузетпсти и 
изграђенпсти на грађевинскпј парцели; интегрисати различите садржаје 
укпликп нису у супрптнпсти са пснпвнпм наменпм.  
У зпни станпваоа средоих густина  заступљена два типа стамбене 
изградое  
-ппрпдичнп станпваое (слпбпднпстпјећи пбјекти, двпјни пбјекти, пбјекти 
у низу), 
-вишеппрпдичнп станпваое 

У зпни ппрпдичнпг станпваоа мпгуће је градити: стамбене пбјекте, 
стамбенп-ппслпвне пбјекте (препвлађујућа намена је станпваое), 
ппслпвнп-стамбене пбјекте (препвлађујућа намена је ппслпваое), 
ппслпвне пбјекте и пбјекте јавне намене.  
Рекпнструкција се мпже вршити у пквиру зпна ппрпдичнпг станпваоа.  
У зпнама где су прекпрачени индекси заузетпсти и изграђенпсти на нивпу 
зпне, не предвиђа се ппвећаоа густине насељенпсти и густине станпваоа, 
већ самп ппремаое недпстајућим садржајима.  
Унапређеое зпне врши се дпградопм дп мах.П+2+Пк.  
 
1.1.3. Правила грађеоа пп наменским и функципналним целинама  
СТАНПВАОЕ У ППДЦЕЛИНАМА 1А И 1Б, ППДЦЕЛИНАМА 2А, 2Б, 2Ц, 2Е И 
2Ф, ППДЦЕЛИНАМА 3А И 3Б, ППДЦЕЛИНИ 4А И ППДЦЕЛИНИ 5Ц  

Дпминантна намена: Станпваое (ппрпдични и вишеппрпдични пбјекти), 
вишеппрпдични пбјекти спцијалнпг станпваоа, ппслпваое (услужнп-
кпмерцијалне делатнпсти) у пквиру зпне станпваоа и дуж линијских 
центара 
Пратеће намене у пквиру зпне станпваоа: у зпни  станпваоа 
дпзвпљавају се намене кпје не ремете функцију станпваоа, ппслпваое, 
услужне делатнпсти, мала привреда, тргпвине, угпститељствп, забава, 
кпмерцијални садржаји.  
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ППРПДИЧНП СТАНПВАОЕ - слпбпднпстпјећи пбјекти: ппдцелине 1а и 
1б, ппдцелине 2а, 2б, 2ц, 2е и 2ф, ппдцелине 3а и 3б, ппдцелине 4а и 
ппдцелина 5ц  
 
Минимална ппвршина грађевинске парцеле за ппрпдичнп станпваое: 
-за слпбпднпстпјећи стамбени пбјекат ............................................. 300 m2   
Минимална ширина грађевинске парцеле за ппрпдичнп станпваое: 
-за слпбпднпстпјећи ппрпдични стамбени пбјекат……………..............10,00m 
Минимална ппвршина грађевинске парцеле за ппрпдичнп станпваое и 
ппслпваое: 
Минимална ппвршина грађевинске парцеле за ппрпдичнп станпваое и 
ппслпваое изнпси 400m2 
Минимална ширина фрпнта грађевинске парцеле за изградоу маоег 
прпизвпднпг пбјекта изнпси 16,00m.  
 
Пплпжај пбјеката у пднпсу на регулацију, грађевинске линије и границе 
грађевинске парцеле 
Грађевинска линија је линија дп кпје и на кпјпј је мпгућа изградоа 
пбјекта. Све грађевинске линије кпје пдређују пплпжај планиранпг пбјекта 
на парцели дефинишу се такп да не представљају сметоу функципнисаоу 
пбјекта на парцели, да пмпгуће насметанп ппстављаое инфраструктуре и 
да не угрпзе функципнисаое и статичку стабилнпст пбјеката на суседним 
парцелама. 
У случају замене пбјекта пбјекат се мпра градити у свему преме 
правилима и услпвима за нпве пбјекте. Ппстпјећи пбјекти или делпви 
пбјеката чије су грађевинске линије у делпвима прпстпра у статусу 
ппвршина јавне намене (улице, тргпви или кпридпри инфраструктуре, 
парцеле јавних пбјеката) мпрају се уклпнити. 
Кпд планираоа и изградое нпвих пбјекта у прекинутпм низу минималнп 
удаљеое грађевинске линије пд регулаципне линије је 3,0м. У зпни 
изграђених ппрпдичних пбjеката пплпжај грађевинске линије у пднпсу на 
регулаципну линију пдређен је  на пснпву ппзиције већине изграђених 
пбјеката (прекп 50%), и оен пплпжај дефинисан је графичким прилпгпм 
бр.5 – План регулације и нивелације; 
 
Најмаоа дпзвпљена међуспбна удаљенпст пбјеката  
Најмаоа дпзвпљена међуспбна удаљенпст нпвих ппрпдичних стамбених 
пбјеката је 4,0м. Удаљенпст нпвпг ппрпдичнпг стамбенпг пбјекта пд 
другпг пбјекта билп кпје врсте изградое је минимум 4,0m. 
Ппрпдични стамбени пбјекат мпже да има максималнп четири стамбене 
јединице. 
 
Најмаоа удаљенпст пбјеката пд границе парцеле 
На грађевинским парцелама за изградоу кпд ппрпдичних 
слпбпднпстпјећих пбјеката чије грађевинске линије не дпдирују границе 
билп кпје пд суседних парцела минималнп растпјаое пд суседних бпчних 
парцела изнпси 2,5 m. 
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За зпне изграђених ппрпдичних стамбених пбјеката чије је растпјаое дп 
границе грађевинске парцеле различитп пд утврђених вреднпсти, мпгу 
се нпви пбјекти ппстављати и на растпјаоима: 

-на делу бпчнпг двпришта северне пријентације …............1,00m 
-на делу бпчнпг двпришта јужне пријентације………............3,00m 

За изграђене ппрпдичне стамбене пбјекте чија међуспбна удаљенпст 
изнпси маое пд 3,00m, у случају рекпнструкције немпгу се на суседним 
странама предвиђати наспрамни птвпри стамбених прпстприја. 
 
Највећи дпзвпљени индекси заузетпсти и изграђенпсти на 
грађевинскпј  парцели 
Сви пбјекти на грађевинскпј парцели у зпни станпваоа стамбени, 
ппслпвни и ппмпћни кпји су у функцији станпваоа, улазе у пбрачун 
индекса заузетпсти и индекса изграђенпсти на парцели. 
 
Ппрпдичнп станпваое (слпбпднпстпјећи пбјекти) 

-индекс заузетпсти парцеле:.........................................................50% 
 

Највећа дпзвпљена спратнпст и висина пбјеката 
Спратнпст ппрпдичних пбјеката за изградоу у пвпј зпни је мах. С+П+2+Пк 
(сутерен, приземље, две етаже и ппткрпвље). 
 
Градоа на грађевинскпј  парцели намеоенпј  ппрпдичнпм станпваоу  
На грађевинскпј парцели намеоенпј ппрпдичнпм станпваоу мпгу се 
градити: главни пбјекат, други пбјекат и ппмпћни пбјекат, ппд услпвпм да 
су задпвпљени урбанистички критеријуми утврђени за зпну станпваоа.  
Објекте такп ппставити да у случају ппделе пснпвне парцеле на две нпве 
парцеле, свака пд оих има излаз директан или индиректан на јавни пут.  
Намена главнпг пбјекта: ппрпдични стамбени пбјекат, ппслпвни пбјекат, 
стамбенп-ппслпвни пбјекат, ппслпвнп стамбени пбјекат. 
У зпни станпваоа на парцелама  већим пд 400m2, где изграђенпст 
парцеле тп дпзвпљава мпгуће је градити ппред пснпвних стамбених 
пбјеката и ппслпвне пбјекте. 
Ппслпвни пбјекти мпгу бити грађени у склппу пснпвнпг пбјекта или кап 
сампстални. 
У случају да се ппслпваое планира у пснпвнпм (ппрпдичнпм ) пбјекту деп 
пбјекта кпји се намеоује за ппслпвне садржаје, не мпже прећи пплпвину 
брутп ппвршине пснпвнпг пбјекта.  
Стамбенп-ппслпвни пбјекат је пбјекат у кпјем деп намеоен за ппслпваое 
изнпси дп 50% брутп ппвршине пбјекта.  
Ппслпвнп-стамбени пбјекат је пбјекат у кпјем деп намеоен за ппслпваое 
(кпји не угрпжава станпваое) изнпси пд 50-70% брутп ппвршине пбјекта. 
Прпизвпдна делатнпст мпже егзистирати кап: мали прпизвпднп услужни 
капацитети у склппу станпваоа или ппсебнп на парцели.  
 

Индекс 
изграђенпсти 

 
Према идејнпм решеоу...............0,7 
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Индекс заузетпсти % Према идејнпм решеоу...............35% 
(према плану 50%) 

Паркираое 

 
Обезбедити прпстпр на сппственпј грађевинскпј парцели, изван ппвршине 
јавнпг пута, и тп - једнп паркинг или гаражнп местп на један стан.  
Гараже у пбјектима планирају се у или исппд пбјекта у габариту, ппдземнп 
изван габарита пбјекта или надземнп на грађевинскпј парцели.  
Ппвршине гаража кпје се планирају надземнп на грађевинскпј парцели 
урачунавају се при утврђиваоу индекса или степена изграђенпсти, 
пднпснп степена искпришћенпсти грађевинске парцеле. 

 

 
Спратнпст пбјекта  
 

Према идејнпм решеоу "П+1" (приземље и спрат). 

Габарит пбјекта, 
БРГП  

 
-Габарит пбјекта према идејнпм решеоу. 
-БРГП=267,00m2. 
 

Регулаципна и 
грађевинска линија 

Према ситуаципнпм плану идејнпг решеоа. 
(Према плану, графичкпм прилпгу бр.5. Планирана регулација и нивелација Г.Л.=3,0m). 

Растпјаое пснпвнпг 
габарита планиранпг 
пбјекта пд суседних 
грађевинских 
парцела 

 
Према ситуаципнпм плану идејнпг решеоа. 
 
Према плану за зпне изграђених ппрпдичних стамбених пбјеката чије је растпјаое дп границе 
грађевинске парцеле различитп пд утврђених вреднпсти, мпгу се нпви пбјекти ппстављати и на 
растпјаоима: 

-на делу бпчнпг двпришта северне пријентације …............1,00m: 
-на делу бпчнпг двпришта јужне пријентације………............3,00m. 

 

Међуспбна 
удаљенпстт пбјекта 
и ппстпјећих 
пбјеката 

Према идејнпм решеоу – међуспбна удаљенпст је у складу са планпм. 
 

Висинске кпте 

Висина пбјекта  
Висина пбјекта је растпјаое пд нулте кпте пбјекта дп кпте слемена (за 
пбјекте са кпсим крпвпм) пднпснп дп кпте венца (за пбјекте са равним 
крпвпм). Сви пбјекти мпгу да имају сутеренске или ппдрумске прпстприје, 
акп не ппстпје сметое хидрптехничке или гептехничке прирпде. 
Релативна висина пбјекта  

-Висина венца нпвпг пбјекта са венцем усклађује се пп правилу са   
 венцем суседнпг пбјекта;  
-Висина назитка ппткрпвне етаже изнпси највише 1,60m рачунајући пд   
  кпте ппда ппткрпвне етаже дп тачке прелпма крпвне кпсине, а   
  пдређује се према кпнкретнпм случају.  

Кпта приземља пбјеката пдређује се у пднпсу на кпту нивелете јавнпг 
или приступнпг пута, пднпснп према нултпј кпти пбјекта: 

-Кпта ппда приземља нпвих пбјеката на равнпм терену не мпже бити  
 нижа пд кпте нивелете јавнпг или приступнпг пута; 
-Кпта ппда приземља нпвих пбјеката мпже бити 1,20m виша пд нулте  
 кпте; 
-За пбјекте кпји у приземљу имају нестамбену намену (ппслпваое) 
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кпта приземља мпже бити максималнп 0,20m, виша пд кпте трптпара 
(денивелација дп 1,20m савладава се унутар пбјекта). 

 

Крпв 

 
Преппручује се изградоа кпспг крпва. Крпвни ппкривач је у зависнпсти пд 
нагиба крпвне кпнструкције.  
 

Грађевински 
елементи пбјекта 
(еркери, сппљне 
степенице итд.) 
 

 
Грађевински елементи на нивпу приземља мпгу прећи грађевинску, 
пднпснп регулаципну линију (рачунајући пд пснпвнпг габарита пбјекта дп 
хпризпнталне прпјекције испада), и тп:  

-излпзи лпкала -0,30m, пп целпј висини, када најмаоа ширина 
трптпара изнпси 3,00m, а исппд те ширине трптпара није дпзвпљена 
изградоа испада излпга лпкала у приземљу;  
-транспарентне браварске кпнзплне надстрешнице у зпни приземне 
етаже -2,00m нп целпј ширини пбјекта са висинпм изнад 3,00m;  
-платнене надстрешнице са масивнпм браварскпм кпнструкцијпм -
1,00m пд сппљне ивице трптпара на висини изнад 3,00 m,  
-кпнзплне рекламе -1,20 m на висини изнад 3,00 m.  

 
Грађевински елементи (еркери, дпксати, балкпни, улазне надстрешнице)  
мпгу да пређу грађевинску линију, за индивидуалне, двпјне и 
вишеппрпдичне пбјекте и тп: 

-укпликп је мин. 3,0m удаљена пд регулаципне (рачунајући пд 
пснпвнпг габарита дп хпризпнталне прпјекције испада) и тп: 
-на делу пбјекта према предоем двпришту 1,20m али укупна 
ппвршина грађевинских елемената не мпже прећи 50% уличне фасаде 
изнад приземља; 
-на делу пбјекта према бпчнпм двпришту претежнп северне 
пријнтације (најмаоег растпјаоа 1,50m) -0,60m али укупна ппвршина 
грађевинских елемената не мпже прећи 30% бпчне фасаде изнад 
приземља; 
-на делу пбјекта према бпчнпм двпришту претежнп јужне 
пријентације (најмаоег растпјаоа пд 2,50m) -0,90m, али укупна 
ппвршина грађевинских елемената не мпже прећи 30% бпчне фасаде 
приземља; 
-на делу пбјекта према задоем двпришту (најмаоег растпјаоа пд 
задое линије суседне парцеле 5,0m) -1,20m али укупна ппвршина 
грађевинских елемената не мпже прећи 30% стражое фасаде изнад 
приземља.  

 
Грађевински елементи (еркери, дпксати, балкпни, улазне надстрешнице)  
за пбјекте у низу, укпликп је грађевинска линија удаљена најмаое 3м пд 
регулаципне, мпгу да пређу прекп пснпвне линије габарита пбјекта и тп: 

-препуст дп 2,50m према предоем и задоем двпришту (сви пбјекти, 
без пбзира на прјентацију); 
-препуст дп 1,5m, први и ппследои пбјекат у низу, укпликп је 
међуспбнп растпјаое пснпвнпг габарита пбјекта пд пбјекта на 
суседнпј парцели најмаое 4m. 
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Птвпрене сппљне степенице мпгу се ппстављати на предои деп пбјекта 
акп је грађевинска линија мин. 3,0m увучена у пднпсу на регулаципну 
линију и акп савлађују висину дп 0,90m; Степенице кпје савлађују висину 
прекп 0,90m улазе у пквир габарита пбјекта; Степенице кпје се ппстављају 
на бпчни или задои деп пбјекта не мпгу пметати прплаз и друге функције 
двпришта. 

 

Архитектпнскп 
пбликпваое 
/фасада, бпја, 
птвпри, материјал и 
др./ 
 

Грађевинска структура треба да буде прилагпђена структури пбјеката у 
пкружеоу. Обрада пбјеката треба да буде пд материјала виспкпг 
квалитета.  
Сппљни изглед пбјекта, пблик крпва, примеоени материјали, бпје и други 
елементи утврђују се идејним архитектпнским прпјектпм.  
 
Архитектпнским пблицима, упптребљеним материјалима и бпјама мпра 
се тежити ка усппстављаоу јединствене естетски визуелне целине у 
пквиру грађевинске парцеле и саме зпне. 
 

 
Етапнпст изградое 
 

Цеп пбјекат. 

Карактер (стални 
или привремени) 
 

Стални. 

Прилаз пбјекту 

Према ситуаципнпм плану идејнпг решеоа и услпвима за прпјектпваое и 
прикључеое на јавни пут, кпји су издати пд стране ЈП "Урбанизам и 
изградоа" Лескпвац,  знак: 1986 пд  28.05.2018.гпд., бр. предмета 353-
182/18-02, ROP-LES-8529-LOC-1/2018. 
 

Пдвпдоаваое 
атмпсферских и 
ппвршинских впда 
 

Одвпдоаваое ппвршинских впда утврђује се нивелаципним решеоем на 
нивпу Плана. Ппвршинске впде се усмеравају са парцеле слпбпдним 
падпм према ригплама, пднпснп према улици (кпд регулисане 
канализације) са најмаоим падпм пд 1,5%.  
Ппвршинске впде са једне грађевинске парцеле не мпгу се усмеравати 
према другпј парцели.  
 

Нивелација парцеле 
 
Насипаоем терена не смеју се угрпзити пбјекти на суседним парцелама. 
 

Зелене ппвршине 

Кпд зелених ппвршина пкп пбјеката зa индивидуалнп станпваое, кпји су у 
највећoj мери заступљени у плану треба да се тежи већем нивпу 
пзелеоаваоа, нарпчитп декпративнпм предврту, релативнпј 
уједначенпсти вртпва у пквиру блпка, усклађенпј кпмппзицији врта са 
архитектурпм пбјеката и срединпм у кпјпј се налази, кап и оихпвим 
ппвезиваоем, међуспбним и са зеленилпм у блпку. Какп ће врт да 
изгледа и кпје ће све елементе кпмппзиције да садржи зависи пд мнпгих 
фактпра :пд  ппрпдице кпја ту станује (величине, састава, прпфесије 
чланпва, материјалних мпгућнпсти, хпбија,и др) и пд низа техничких и 
елемената кпје се пднпсе на парцелу (пплпжај, величина и пблик, 
ппдручје у кпме се налази, пкплни пејзаж и пкплни услпви средине).        
Да би се ускладиле све функције врта (санитарнп-хигијенска, декпративна 
и психплпшка), вртни прпстпр се рашчлаоује на зпне различите        
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намене: предврт, прпстпр намеоен мирнпм пдмпру или игри деце и 
екпнпмски деп врта .У блпку се на ппјединим лпкацијама (на 
пкретницама слепих улица, на раскрсницама улица маоих габарита) 
фпрмира зелена ппвршина на јавним ппвршинама, кпја је у функцији 
предврта испред индивидуалних пбјеката, а представља ппвршину јавне 
намене.  
 

Инжеоерскп-
геплпшки услпви 
 

/ 

Мере заштите 

 
Обратити ппсебну пажоу на заштити ппстпјећих пбјеката. 
 
Приликпм извпђеоа радпва пбезбедити суседне пбјекте. Сваку 
евентуалну штету инвеститпр је дужан да птклпни и надпкнади власнику 
суседнпг пбјекта. 
 

 

 

Заштита пд пптреса 

 
 

 
Објекат реализпвати у складу са закпнским прпписима. 
 

 
Енергетска 
ефикаснпст 
 

Пбавезна израда елабпрата енергетске ефикаснпсти зграда. 

Ппсебни услпви 

 
 
/ 

 
 

Услпви за прпјектпваое и прикључеое на кпмуналну, сапбраћајну и другу инфраструктуру 
прибављени пд имапца јавних пвлашћеоа (саставни  су деп пвих  лпкацијских услпва) 

Услпви у ппгледу прпјектпваоа и 
прикључеоа на дистрибутивни 
систем електричне енергије  

 

 
 
-Услпви за прпјектпваое и прикључеое, бр. д10.02-
125039/1-18 пд 03.05.2018. гпдине, издати пд стране 
ОДС "ЕПС Дистрибуција" д.п.п. Бепград, Огранак 
"Електрпдистрибуција Лескпвац"; 
 
-Угпвпр п изградои прикључка на дистрибутивни 
систем електричне енергије на пснпву услпва за 
прпјектпваое и прикључеое бр. д10.02-125039/1-18 
пд 03.05.2018. издат пд стране ОДС "ЕПС 
Дистрибуција" д.п.п. Бепград, Огранак 
"Електрпдистрибуција Лескпвац". 
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Услпви у ппгледу прпјектпваоа и 
прикључеоа на систем 
впдпснабдеваоа и пдвпђеоа 
птпадних впда 

 

Услпви за прпјектпваое и прикључеое на кпмуналну 
инфраструктуру, издати пд стране  ЈКП "Впдпвпд" 
Лескпвац, ул. Пана Ђукића 14, заведени ппд: РОП- 
ЛЕС-8529 пд 23.04.2018.гпдине са графичким 
приказпм. 
  

ТТ услпви  / 

Услпви у ппгледу заштите прирпде  / 

Услпви за безбеднп ппстављаое у 
ппгледу мера заштите пд ппжара и 
експлпзија  

 / 

Услпви у ппгледу мера заштите пд 
ппжара и експлпзија 

 / 

Услпви ппстављаоа инсталација у 
зпни Државнпг пута 

 / 

Услпви за прикључеое на систем 
даљинскпг грејаоа 

 / 

Услпви за прикључеое на систем 
гаспвпда 

 / 

Услпви за прпјектпваое и 
прикључеое на јавни пут 

 

Услпви за прпјектпваое и прикључеое на јавни пут, 
издати пд стране ЈП "Урбанизам и изградоа" 
Лескпвац,  знак: 1986 пд  28.05.2018.гпд., бр. 
предмета 353-182/18-02, ROP-LES-8529-LOC-1/2018. 
 
У цитираним услпвима, између псталпг,  наведенп је 
следеће: 
 
КП бр. 3791/14 КО Гпрое Стппаое има мпгућнпст 
приступа са планираних сапбраћајница са истпчне и 
западне стране. Тачкпм 20. члана 2. Закпна п 
планираоу и изградои ("Службени гласник РС“, бр. 
72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - пдлука УС, 
24/2011, 121/2012, 42/2013 - пдлука УС, 50/2013 - 
пдлука УС, 98/2013 - пдлука УС, 132/2014 и 145/2014) 
приписанп је да је грађевинска парцела деп 
грађевинскпг земљишта, са приступпм јавнпј 
сапбраћајнпј ппвршини, кпја је изграђена или планпм 
предвиђена за изградоу. 
 
Алтернативни начин прикључеоа (дп реализације 
недпстајуће линијске инфраструктуре) ппстпји прекп 
КП бр.3791/20 КО Гпрое Стппаое (кпја пп пблику, 
величини и планиранпј намени представља 
сапбраћајницу), пбезбеђиваоем службенпсти 
прплаза, дп КП бр.3619/4 КО Гпрое Стппаое и улице 
Мпкраочеве. 
Упућује се инвеститпр да пре ппчетка извпђеоа 
радпва за предметну изградоу са ЈП „Урбанизам и 
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изградоа Лескпвац" уреди пднпсе у складу са чланпм 
16., 17 и 21. Закпна п јавним путевима ("Службени 
гласник РС", бр. 101/2005, 123/2007, 101/2011, 
93/2012 и 104/2013) и члана 6. Одлуке п путевима 
("Службни гласник града Лескпвца“ бр. 10/2010), 
Одлуке ЈП "Дирекције за урбанизам и изградоу града 
Лескпвца" п висини накнаде за упптребу лпкалнпг 
пута на теритприји града Лескпвца бр.4428/2 пд 
11.09.2013.гпдине, а према дпставоенпј техничкпј 
дпкументацији. 
 
Схпднп наведенпм, уз захтев за издаваое 
грађевинске  дпзвпле  пптребнп  је: 
 

1) дпставити адекватан дпказ за испуоеое 
напред цитираних услпва за приступ јавнпј 
сапбраћајнпј ппвршини и  

 
2) дпставити дпказ п уређеоу пднпса са ЈП 

„Урбанизам и изградоа Лескпвац" у складу 
са чланпм 16., 17 и 21. Закпна п јавним 
путевима ("Службени гласник РС", бр. 
101/2005, 123/2007, 101/2011, 93/2012 и 
104/2013) и члана 6. Одлуке п путевима 
("Службни гласник града Лескпвца“ бр. 
10/2010), Одлуке ЈП "Дирекције за урбанизам 
и изградоу града Лескпвца" п висини накнаде 
за упптребу лпкалнпг пута на теритприји 
града Лескпвца бр.4428/2 пд 
11.09.2013.гпдине, а према дпставоенпј 
техничкпј дпкументацији. 

 

Впдни услпви  / 

Услпви заштите културних дпбара  / 

Услпви у вези са пдбранпм  / 

Услпви за грађеое у железничкпм 
ппдручју 

 / 

Услпви за пдлагаое кпмуналнпг и 
чврстпг птпада 

 / 

Гепдетске ппдлпге кпје је пптребнп прилпжити уз захтев за издаваое грађевинске дпзвпле и 
захтев за издаваое решеоа п пдпбреоу извпђеоа радпва пп члану 145. Закпна 

1. Уз захтев за издаваое грађевинске 
дпзвпле за градоу кпмуналне 
инфраструктуре у регулацији 
ппстпјеће сапбраћајнице прилаже се 
и гепдетски снимак ппстпјећег стаоа 
на катастарскпј ппдлпзи, израђен пд 
стране пвлашћенпг лица уписанпг у 
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пдгпварајући регистар у складу са 
закпнпм (према члану 16. 
Правилника п ппступку    
спрпвпђеоа пбједиоене прпцедуре 
електрпнским путем – "Сл. гласник 
РС", бр, 113/2015 и 96/2016); 
 
2. Гепдетску ппдлпгу идејнпг 
прпјекта чини тпппграфски снимак 
предметне лпкације интегрисан са 
катастарским планпм и извпдпм из 
катастра впдпва, израђен пд     
стране регистрпване гепдетске 
прганизације са пдгпварајућпм 
лиценцпм (према члану 47. 
Правилника п садржини, начину и 
ппступку израде и начин вршеоа 
кпнтрпле техничке дпкументације 
према класи и намени пбјеката  – 
"Сл. гласник РС", бр, 23/2015, 
77/2015, 58/2016, 96/2016 и 
67/2017);  
 

3. Гепдетску ппдлпгу прпјекта за 
грађевинску дпзвплу чини 
тпппграфски снимак предметне 
лпкације интегрисан са 
катастарским планпм и извпдпм из 
катастра впдпва, израђен пд    
стране регистрпване гепдетске 
прганизације са пдгпварајућпм 
лиценцпм (према члану 56. 
Правилника п садржини, начину и 
ппступку израде и начин       
вршеоа кпнтрпле техничке 
дпкументације према класи и 
намени пбјеката  – "Сл. гласник 
РС", бр, 23/2015, 77/2015, 58/2016, 
96/2016 и 67/2017);  
 
4. Прпјекат за грађевинску дпзвплу 
за ппдземну линијску 
инфраструктуру електрпнских 
кпмуникација и ппдземне       
електрп-енергетске впдпве, мпже    
се израдити и на катастарскпм    
плану интегрисанпм са извпдпм       
из катастра впдпва, без пбавезе 
израде тпппграфскпг снимка пд 
стране регистрпване гепдетске 
прганизације са пдгпварајућпм 
лиценцпм (према члану 57. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Прилпжити  уз  захтев  за  издаваое  грађевинске 
дпзвпле. 
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Правилника п садржини, начину и 
ппступку израде и начин вршеоа 
кпнтрпле техничке дпкументације 
према класи и намени пбјеката  – 
"Сл. гласник РС", бр, 23/2015, 
77/2015, 58/2016, 96/2016 и 
67/2017). 
 
5. Идејни прпјекат за ппдземну 
линијску инфраструктуру 
електрпнских кпмуникација и 
ппдземне електрп-енергетске 
впдпве, мпже се израдити и на 
катастарскпм плану интегрисанпм са 
извпдпм из катастра впдпва, без 
пбавезе израде тпппграфскпг снимка 
пд стране регистрпване гепдетске 
прганизације са пдгпварајућпм 
лиценцпм (према члану 48. 
Правилника п садржини, начину и 
ппступку израде и начин вршеоа 
кпнтрпле техничке дпкументације 
према класи и намени пбјеката  – 
"Сл. гласник РС", бр, 23/2015, 
77/2015, 58/2016, 96/2016 и 
67/2017). 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

О лпкацијским услпвима 

Саставни деп 
лпкацијских услпва 
 

 
Идејнп решеое 
 

 
 0  -  Главна свеска, бр. 372 пд марта 2018.гпд.; 
1- Прпјекат архитектуре, бр. 372 пд марта 2018.гпд. 
 

Прпјектант 

 
"Станкпвић-инжеоеринг" д.п.п., ул. Јужнпмправских  
бригада бр.95, Лескпвац  
 
- Одгпвпрнп лице прпјектанта: Славпљуб Станкпвић,   
  дипл. грађ. инж.; 
 
-Главни прпјектант: Славпљуб Станкпвић,   дипл.   
  грађ. инж.,  бр. лиц. 310 7518 04 - Инжеоерска   
  кпмпра Србије; 
 

- Одгпвпрни прпјектант прпјекта архитектуре:  

  Ана Митић, дипл. инж. арх.,  бр. лиц. 300 М734 13 -    

  Инжеоерска кпмпра Србије; 
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Рпк важеоа 
лпкацијских услпва 
 

Лпкацијски услпви важе 12 месеци пд дана издаваоа или истека важеоа 
грађевинске дпзвпле издате у складу са тим услпвима, за катастарску 
парцелу за кпју је ппднет захтев. 
 

Наппмене 

На пснпву пвих лпкацијских услпва не мпже се приступити грађеоу 
пбјекта  али се  мпже приступити изради прпјекта за грађевинску дпзвплу 
у складу са ппдзакпнским актпм кпјим се уређује садржина техничке 
дпкументације према класи и намени пбјекта и мпже се ппднети захтев за 
издаваое грађевинске дпзвпле. 
 
Прпјекат за грађевинску дпзвплу урадити у складу са пвим лпкацијским 
услпвима, правилима струке и Правилникпм п садржини, начину и 
ппступку израде и начин вршеоа кпнтрпле техничке дпкументације према 
класи и намени пбјекта ("Сл. гласник РС", бр. 23/2015, 77/2015, 58/2016, 
96/2016 и 67/2017). 
 
Прпјекат за извпђеое израђује се за пптребе извпђеоа радпва на 
грађеоу. За пбјекте за кпје се у складу са закпнпм кпјим се уређује 
заштита пд ппжара прибавља сагласнпст на технички дпкумент, пре 
издаваоа упптребне дпзвпле прибавља се сагласнпст на прпјекат за 
извпђеое. Сагласнпст се прибавља у ппступку пбједиоене прпцедуре, у 
рпку пд 15 дана пд дана ппднпшеоа захтева. 
 
Грађевинска дпзвпла се издаје инвеститпру у складу са чланпм 135. 
Закпна п планираоу и изградои (''Сл. гласник  РС'', бр. 72/2009, 81/2009 - 
испр., 64/2010 - пдлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - пдлука УС, 
50/2013 - пдлука УС, 98/2013- пдлука УС, 132/2014 и 145/2014). 
 
Схпднп члану 8ђ. Закпна п планираоу и изградои  (''Сл.  гласник  РС'', бр. 
72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - пдлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - 
пдлука УС, 50/2013 - пдлука УС, 98/2013- пдлука УС, 132/2014 и 145/2014), 
тпкпм спрпвпђеоа пбједиоене прпцедуре, надлежни прган је искључивп 
извршип прпверу испуоенпсти фпрмалних услпва за изградоу, не 
упуштајући се у пцену техничке дпкументације, нити испитиваое 
верпдпстпјнпсти дпкумената кпје је прибавип у тпј прпцедури, па пве 
лпкацијске услпве издаје у складу са актима и другим дпкументима из 
члана 8б Закпна п планираоу и изградои  (''Сл.  гласник  РС'', бр. 72/2009, 
81/2009 - испр., 64/2010 - пдлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - пдлука 
УС, 50/2013 - пдлука УС, 98/2013- пдлука УС, 132/2014 и 145/2014). 
 

Ппука п правнпм 
леку 

На издате лпкацијске услпве мпже се ппднети пригпвпр прекп пвпг пргана 
(путем Централнпг електрпнскпг система пбједиоене прпцедуре) 
Градскпм већу града Лескпвца,  у рпку пд три дана пд дана дпстављаоа 
лпкацијских услпва. 
 
Такса за пригпвпр изнпси 240,00 дин. и уплаћује се на жирп рачун  града 
Лескпвца бр. 840 - 742341843 - 24  са ппзивпм на бр. 97  21-058.  
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Лпкацијске услпве 
дпставити 

 
1. ппднпсипцу захтева, 
2. имапцима јавних пвлашћеоа надлежним за утврђиваое услпва за  
    прпјектпваое, пднпснп прикључеое пбјеката на инфраструктурну   
    мрежу, ради инфпрмисаоа. 
 

Такса 

 
На пснпву Одлуке п градским административним таксама града Лескпвца 
Тар.бр.8 (''Сл. гласник града Лескпвца'', бр. 2/10, 10/10, 13/10, 3/12, 23/14, 
5/15, 51/16), за израду пвих лпкацијских услпва пптребнп је платити таксу 
у изнпсу пд:  57дин./m2 x 267,00m2= 15.219,00 дин. 
 
Наведени изнпс пптребнп је уплатити на жирп рачун бр.840-742241843-
03, пп мпделу 97, са ппзивпм на брпј 21-058, у кприст Града Лескпвца и 
дпказ п уплати за издаваое лпкацијских услпва кап и уплате за издату 
дпкументацију пд РГЗ-a и издате услпве пд имапца јавних пвлашћеоа 
пптребнп је прилпжити у склппу Централнпг електрпнскпг система 
пбједиоене прпцедуре, у склппу предметна бр. ROP-LES-8529-LOC-
1/2018. 
 

 
ПБРАЂИВАЧ ПРЕДМЕТА                                                                            ШЕФ ПДЕЉЕОА ЗА УРБАНИЗАМ, 
                                                                                                                     пп пвлашћеоу бр. 112-2938/2018-III 

Бпжидар Михајлпвић, дипл.инж.арх.                                                       Жикица Стпјанпвић, дипл. ецц. 
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