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Г Р А Д С К А   У П Р А В А   Г Р А Д А   Л Е С К П В Ц А 
П Д Е Љ Е О Е   ЗА   У Р Б А Н И З А М 

 
      Ппступајући пп захтеву Петра Ракића из Печеоевца, ппднетпг прекп пунпмпћника 
пдгпвпрнпг лица прпјектанта Слпбпдана Милпшевића, прпјектнпг бирпа "ACHIPRO GROUP" ДОО 
ул Булевар Ослпбпђеоа 147/21, Лескпвац, главнпг и пдгпвпрнпг прпјектанта Љубпмира В. 
Тпнића, дипл. инж. грађ., - усаглашенипг захтева за издаваое лпкацијских услпва за изградоу 
стамбенпг пбјекта приземне спратнпсти на КП бр. 3069/3, 3069/2, 3068/2 и 3067/2 КО 
Печеоевце, у ппступку пбједиоене прпцедуре, на пснпву члана 8ђ, и члана 53а - 57. Закпна п 
планираоу и изградои  (''Сл.  гласник  РС'', бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - пдлука УС, 
24/2011, 121/2012, 42/2013 - пдлука УС, 50/2013 - пдлука УС, 98/2013- пдлука УС, 132/2014 и 
145/2014), Правилника п ппступку спрпвпђеоа пбједиоене прпцедуре електрпнским путем 
(“Службени гласник Републике Србије”, бр. 113/2015 и 96/2016 и 120/2017), Уредбе o 
лпкацијским услпвима (“Службени гласник РС“,  бр. 35/2015 и 114/15 и 117/2017) и  ПГР 
Насељенпг места Печеоевце ("Сл. гласник града Лескпвца", бр 02/17), издаје: 

 
ЛПКАЦИЈСКЕ УСЛПВЕ 

За изградоу стамбенпг пбјекта приземне спратнпсти на КП бр. 3069/3, 3069/2, 3068/2 и 
3067/2 КП Печеоевце у Печеоевцу 

 

 

Брпј предмета 

 

 

ROP-LES-3359-LOCH-2/2018 
Завпдни бр. 353-144/18-02 
 

Датум издаваоа 
лпкацијских 
услпва 

29.05.2018.гпд.     

Назив 
ппднпсипца 
захтева за 
издаваое 
лпкацијских 
услпва / правнп 
или физичкп 
лице и адреса 
 

Физичкп лице:  Петар Ракић, Печеоевце 

Адреса лпкације 
У насељенпм месту Печеоевце  уз  јавни пут пзнаке 15827 Брестпвац-

Братмилпвце-Лескпвац.  

Ппдаци п 
пунпмпћнику/ 
правнп или 
физичкп лице 
 

Пунпмпћје пптписанп свпјеручним пптписпм пд стране ппднпсипца: Петра 
Ракића и електрпнским пптписпм пд стране пунпмпћника: Слпбпдана 
Милпшевића директпра "ACHIPRO GROUP" ДОО ул Булевар Ослпбпђеоа 
147/21, Лескпвац, (приложено уз захтев за издавање локацијских услова 
у склопу ЦЕОП-а). 

Брпј катастарске 
парцеле, кап и 
назив 
катастарске 
ппштине на кпјпј 
се та парцела 

КП бр. 3069/3, 3069/2, 3068/2 и 3067/2 КО Печеоевце, Све у Печеоевцу. 



стр. 2 / 14 

 

налази, пднпснп 
брпј катастарских 
парцела и назив 
катастарских 
ппштина на 
кпјима се те 
парцеле налазе, 
акп се 
лпкацијски 
услпви издају за 
више парцела 

Ппвршина 
катастарске 
парцеле, 
пднпснп 
катастарских 
парцела (псим 
акп се 
лпкацијски 
услпви издају за 
линијске пбјекте 
и антенске 
стубпве) 

КП бр. 3069/3 КО Печеоевце ........... ппвршине ........................................ 195  m2 

КП бр. 3069/2 КО Печеоевце ........... ппвршине ........................................ 340 m² 

КП бр. 3068/2 КО Печеоевце ........... ппвршине ........................................ 356  m2
 

КП бр. 3067/2 КО Печеоевце ........... ппвршине ........................................ 991  m2
 

------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

Укупнп ....................................................................................................... 1882 m2 

према списку парцела КО Печеоевце, кпји је издат дана 09.05.2018.гпд. пд 
стране РГЗ-Службе за катастар неппкретнпсти Лескпвац. 
 

 

 
Плански пснпв 
 
 

ПГР Насељенпг места Печеоевце ("Сл. гласник града Лескпвца", бр 02/17). 

 

Дпкументација 
прибављена пд     
РГЗ-a, схпднп 
члану 9. 
Правилника п 
ппступку 
спрпвпђеоа 
пбједиоене 
прпцедуре 
електрпнским 
путем ("Сл. 
гласник РС",  бр. 
113/2015 и 
96/2016) 
 

• Списак парцела КО Дпоа Јајина издата пд стране РГЗ-Службe за катастар 
неппкретнпсти Лескпвац. 
 
• Кппија катастарскпг плана впдпва за КО Печеоевце, брпј: 952-04-151/2018 
пд 09.05.2018. гпдине, издата пд стране РГЗ-Службe за катастар 
неппкретнпсти Лескпвац, у geoTIFF фпрмату, са пратећпм датптекпм у pdf 
фпрмату пптписана квалификпваним електрпнским пптписпм; 
 
• Кппија плана за КО Дпоа Јајина бр. 952-04-151/2018 пд 09.05.2018.гпд., 
издата пд стране РГЗ-Службe за катастар неппкретнпсти Лескпвац у .dxf 
фпрмату (гепппзиципнирана у државнпм кппрдинатнпм систему) и у .pdf 
фпрмату, пптписана квалификпваним електрпнским пптписпм. 

 

Пзнака класе и 
намене 
планиранпг 
пбјекта схпднп 
Правилнику п 
класификацији 
пбјеката ("Сл. 
гласник РС", бр. 
22/2015) 

 категприја "А", 

 класификаципна пзнака: 
111011 - Стамбене зграде са једним станпм - издвпјене куће за 
станпваое или ппвремени бправак, кап штп су ппрпдичне куће, виле, 
викендице, летоикпвци, планинске кплибе, лпвачке куће дп 400 m² и 
П+1+Пк 
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Брутп ппвршинa 
пбјекта за чије 

грађеое се 
издају 

лпкацијски 
услпви, (укпликп 

се издају за 
зграде) 

 

Укупна ппвршина свих парцела ............................................................ 1882 m2 
 Укупна ппвршина парцела, без парцеле кпја чини приступни пут (КП                    

бр. 3069/3 КО Печеоевце) и кпја има јавну намену пп ПГР-у. је ....... 1687 m² 
          

УКУПАН ПРПРАЧУН ИЗГРАЂЕНПСТИ НА ПАРЦЕЛАМА 3069/2, 
3068/2 и 3067/2 КП Печеоевце 
 
ППСТПЈЕЋЕ СТАОЕ: 

- Ппстпјећи пбјекат ............ (П+1) ...... 152,08 m² х 2  = ................ 304,16 m2 
 
ПЛАНИРАНП СТАОЕ: 

- Ппстпјећи пбјекат ............ (П+1) ...... 152,08 m² х 2  = ................ 304,16 m2 
- Планирани пбјекат ............ (П) ........ 12,60 х 8,35 + 2,50 х 2,91 = 112,49 m2 

 
 
НПВППРПЈЕКТПВАНП СТАОЕ: 
Планира се изградоа ппрпдичнпг приземнпг стамбенпг пбјекта: 

 
              Ппстпјећи стамбени пбјекат (П+1) : ....................................... 152,08 m² 

             Планирани пбјекат (П):  ........................................................  112,49 m² 

_________________________________________________________________ 

Укупна ппвршина ппд пбјектима: ........................................ 264,57 m²  
                                            

Индекс изграђ. Планирани = (304,16 + 112,49) / 1687  = 0,25  
                                                                                                 
Индекс заузет. Планирани =      264,57 х 100 /1687 =  15,68% < max 30% 

                                                              

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Ппдаци п 
правилима 
уређеоа и 
грађеоа 
предметнпг 
пбјекта, за зпну 
или целину у 
кпјпј се налази 
предметна 
парцела, из 
планскпг 
дпкумента  
 
 

 

У целини 1, јавља се одређен број парцела индивидуалног становања, 
без излаза на јавну саобраћајну површину (ослоњене су на катастарску 
парцелу железничке пруге).  

Становање које се ослања на комплекс „Радан“.  

ЦЕЛИНА 1,  П=80,0ha. 

Обухват: налази се источно од реке Јабланице и ограничена је са запада 
десном регулацијом реке Јабланице, а са истока железничком пругом.  

Земљиште:  грађевинско и пољопривредно.  

Намене: у обухвату грађевинског подручја заступљене су  површине и 
објекти јавне и остале намене.  

Породично становање, које се развијало дуж државног пута и осталих 
саобраћајница, задржава се и унапређује. Становање се дефинише 
заокруживањем у ободном делу грађевинског подручја, као и увођењем 
саобраћајнице дуж земљишта железница Србије, чиме је омогућен 
излазак на јавну површину парцела које су у том подручју чија је намена 
породично становање. 

___________________________________________________________ 

Станпваое 

На планскпм ппдручју присутан вид станпваоа  је ппрпдичнп, кап станпваое 
ниских густина (зпне ретких насеља и ппрпдичне градое) и ппрпдичнп 
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станпваое  са елементима сепскпг дпмаћинства: екпнпмским пбјектима за 
гајеое живптиоа, пбјектима за складиштеое ппљппривредних прпизвпда, 
пбјектима за машине и впзила и сл. Спратнпст пбјеката је у највећем брпју П - 
П+1, али су у маоем брпју присутни и пбјекти спратнпсти П+1+Пк – П+2. 
Парцеле пп пблику и величини у великпм брпју случајева нису грађевинске, 
већ представљају изграђене оиве. 

Станпваое је планиранп кап пснпвна/дпминантна намена, али је дпзвпљена 
изградоа  других делатнпсти, кпје су кпмпатибилне са станпваоем, кап 
пратећи садржаји, с тим штп делатнпст мпже бити и једина и дпминантна 
намена на парцели.  

Дпзвпљене пратеће делатнпсти су: ппслпваое, тргпвина, угпститељствп, 
занатствп и услуге, здравствп, дечија заштита, пбразпваое, култура, верски 
пбјекти. 

Ппред тпга, у зпни станпваоа се налазе и сапбраћајне ппвршине, улице, 
скверпви, кпмунална инфраструктура и зеленилп. 

Намене кпје нису дпзвпљене су прпизвпдоа и пбрада сирпвина, складишта, 
рпбни и дистрибутивни трансппрт, садржаји кпји изазивају велику буку и 
сличнп. 

Кпнцепт развпја станпваоа, у планскпм перипду, пбухвата унапређеое 
ппстпјећих стамбених зпна. 

Унапређеое ппстпјећих и изградоа нпвих зпна станпваоа пбухвата: 

-ппгушћаваое ппстпјећих зпна (изградоа, дпградоа пбјеката и сл.);  

-изградоу нпвих стамбених пбјеката у зпнама на периферији насеља, пп 
принципу “запкруживаоа заппчетих зпна”;  

-функципналнп унапређеое – увпђеоем пратећих и дппунских намена 
(тргпвина, ппслпваое, угпститељствп, занатске делатнпсти), кпји ће 
дппринети бпљем функципнисаоу стамбених зпна. 

У складу са савременим тенденцијама и принципима пдрживпг развпја, 
квалитет изграђенпг стамбенпг прпстпра треба да буде заснпван и на 
кпришћеоу екплпшки прихватљивих материјала и технплпгија, енергетскпј 
ефикаснпсти и кпришћеоу пбнпвљивих извпра енергије, штп кап кпначни 
резултат има угпднпст бправка и пчуваое здравља, дугптрајнпст и јефтиније 
пдржаваое, кап и пчуваое живптне средине и предела. 

-------------------------------------------------------------------------------------------- 

ПРАВИЛА ГРАЂЕОА  

Планпм  су  дефинисана  ппшта  правила  грађеоа  кпја  су  заједничка  за  све  
зпне  и целине у псталпм грађевинскпм земљишту кап и ппјединачна 
правила кпја су дефинисана  за  сваку  карактеристичну зпну. Правила 
грађеоа важе за изградоу нпвих пбјеката, за дпградоу и рекпнструкцију 
ппстпјећих. Приликпм рекпнструкције и дпградое ппстпјећих пбјеката важе 
урбанистички параметри дефисани за изградоу нпвих пбјеката. Планпм су 
пдређене претежне намене ппвршина, а у пквиру сваке претежне намене 
ппвршина дпзвпљена је изградоа пбјеката кпмпатибилних намена и 
садржаја. 

3.1. Правила грађеоа на грађевинскпм земљишту псталих намена 

3.1.1. Ппшта правила парцелације, препарцелације и фпрмираое 
грађевинских парцела 

Ппшта правила парцелације су елементи за пдређиваое величине, пблика и 
ппвршине грађевинске парцеле кпја се фпрмира. 

Пблик и ппвршина грађевинске парцеле 
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Грађевинска парцела пп правилу има пблик правпугапника или трапеза. 

Грађевинска парцела (планирана и ппстпјећа) има ппвршину и пблик кпји 
пмпгућавају изградоу пбјекта у складу са решеоима из планскпг дпкумента, 
пднпснп ппштим правилима за парцелацију. 

Фпрмираое грађевинске парцеле 

Грађевинска парцела мпже се делити парцелацијпм дп минимума утврђенпг 
правила п парцелацији. 

Депба из претхпднпг става мпже се утврдити прпјектпм парцелације пднпснп 
препарцелације. 

Грађевинска парцела мпже се укрупнити према планиранпј или ппстпјећпј 
изграђенпсти, пднпснп планиранпј или ппстпјећпј намени грађевинске 
парцеле. 

Укрупоаваое из претхпднпг става мпже се утврдити прпјектпм парцелације 
пднпснп препарцелације. 

При фпрмираоу грађевинских парцела парцелацијпм или препарцелацијпм 
максималнп уважавати ппстпјеће катастарске парцеле, а акп се ради п 
затеченим парцелама кпје су маое пд прпписаних пвим Планпм, забраоенп 
је оихпвп даље уситоаваое парцелацијпм, већ се пне мпгу самп 
укрупоавати.  

Све ппстпјеће катастарске парцеле, на кпјим се мпже градити у складу са 
правилима парцелације и регулације из пвпг Плана, ппстају грађевинске 
парцеле. 

Исправка граница суседних парцела 

Исправка граница суседних катастарских парцела , спајаое суседних 
катастарских парцела истпг власника, кап и спајаое суседних парцела на 
кпјима је истп лице власник или дугпрпчни закупац на пснпву ранијих 
прпписа, врши се на пснпву елабпрата гепдетских радпва за исправку 
граница суседних парцела. Исправка граница мпже се утврдити акп су 
испуоени услпви за примену ппштих правила парцелације. 

Ппшта правила за изградоу пбјеката 3.1.3. 

Ппдручје плана је прганизаципнп ппдељенп на претежне намене кпје чине 
прпстпр и кпје пмпгућавају функципнисаое различитих активнпсти и 
пствариваое различитих пптреба уз максималнп раздвајаое, функципналнп 
и прпстпрнп, кпнфликтних намена, пднпснп активнпсти кпје се мпгу 
пчекивати у оима. 

Правила за изградоу пбјеката пп зпнама и целинама пбухватају услпве кпји 
се пднпсе на изградоу пбјеката пп зпнама и целинама из Плана, према 
пптребама и специфичнпстма насеља, за све планиране намене. 

Није дпзвпљена изградоа пбјеката у заштитнпм ппјасу јавних путева ван 
насеља, а кпји се утврђује у складу са Закпнпм п јавним путевима и изнпси за 
државне путеве другпг реда 10,0 m, пднпснп за ппштинске путеве 5,0 m са 
пбе стране пута. 

Ппстпјећи изграђени пбјекти, чија намена не представља пратећу или 
дппунску намену пснпвнпј намени зпне у кпјпј се налазе, задржавају се, без 
мпгућнпсти даљег ширеоа или унапређеоа. 

Типплпгија пбјекта - Објекат мпже бити ппстављен на грађевинскпј парцели 
кап: 

слпбпднпстпјећи ...........не дпдирује ни једну линију грађевинске парцеле; 

у прекинутпм низу......дпдирује самп једну бпчну линију грађевинске 
парцеле; 

у непрекинутпм низу....................................дпдирује пбе бпчне линије 
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грађевинске парцеле; 

пплуатријумски.......................................................дпдирује три линије 
грађевинске парцеле; 

атријумски.......................................................дпдирује све четири линије 
грађевинске парцеле; 

Удаљенпст нпвпг пбјекта пд другпг пбјекта на грађевинскпј парцели, утврђује 
се применпм правила п удаљенпсти нпвпг пбјекта пд границе суседне 
парцеле из пвпг плана. 

При издаваоу Лпкацијских услпва, типплпгија пбјекта се пдређује на пснпву 
претежне заступљене типплпгије пбјеката у блпку. 

Висина нпвпг пбјекта на грађевинскпј парцели, утврђује се применпм 
правила п висинскпј регулацији, пднпснп дпзвпљенпм висинпм пбјеката из 
важећег правилника. 

__________________________________________________________________ 

Ширина приватнпг прплаза за парцеле кпје немају директан приступ јавнпј 
сапбраћајнпј ппвршини не мпже бити маоа пд 2,50 m. Објекти у привредним и 
индустријским зпнама мпрају пбезбедити прптивппжарни пут пкп пбјеката, кпји 
не мпже бити ужи пд 3,5 m, за једнпсмерну кпмуникацију, пднпснп 6,0m за 
двпсмернп кретаое впзила. 

За паркирање возила за сопствене потребе, власници породичних и 
стамбених објеката свих врста по правилу обезбеђују простор на сопственој 
грађевинској парцели, изван јавне саобраћајне површине, и то - једно паркинг 
или гаражно место на један стан. 

Гараже објеката планирају се у или, подземно у габариту или изван габарита 
објекта или надземно, на грађевинској парцели. 

За паркирање возила за сопствене потребе, власници осталих објеката 
обезбеђују простор на сопственој грађевинској парцели, изван јавне 
саобраћајне површине према нормативима датим у поглављу 2.4.2. 
Саобраћај и саобраћајна инфраструктура. 

Одводњавање и нивелација - површинске воде се одводе са парцеле 
слободним падом према риголама, односно према улици (код регулисане 
канализације, односно јарковима) са најмањим падом од 1,5%. 

Површинске воде са једне грађевинске парцеле не могу се усмеравати према 
другој парцели. 

Површинске и друге отпадне воде из економског дворишта у сеоским 
насељима одводе се регулисано до ђубришне јаме када се економско 
двориште налази уз јавни пут. 

3.1.2. Посебна правила изградње на земљишту осталих намена 

3.1.2.1. Правила грађења за зоне породичног становања  W 

Зона  породичног становања (зона ретких насеља и породичне 
изградње) 

Зона породичног становања односи се на парцеле породичног становања 
које немају карактер пољопривредних газдинстава 

Врста и намена објеката који се могу градити 

Претежна намена: Претежно породично становање у комбинацији са 
пословањем, мала привреда (дуж линијских центара пословање). 

Пратеће намене у оквиру зоне становања: пословање, трговина, 
угоститељство, занатство и услуге, здравство, дечија заштита, образовање, 
култура, верски објекти. 

Намена објеката чија је градња забрањена у овој зони: све намене за које 
се на основу процене утицаја на животну средину установи да могу да угрозе 
животну средину и намену становање. Имајући у виду карактер самог насеља  



стр. 7 / 14 

 

не предвиђа се урбана обнова односно претварање породичног у 
вишепородично становање 

Услови за формирање грађевинске парцеле 

Најмања површина за формирање грађевинске парцеле је: 

Слободностојећи објекат...................................................................300.00m2 

Двојни објекат......................................................400.00m2 (две по 200,00m2) 

Објекат  у прекинутом низу............................................................... 200,00m2 

Објекат  у непрекинутом низу............................................................ 200,00m2 

Атријумски, полуатријумски објекат.................................................. 200,00m2 

Најмања ширина за изградњу грађевинске парцеле је:  

Слободностојећи објекат.......................................................................10.00m 

Двојни објекат............................................................10.00m (два по 8,00m) 

Објекат  у прекинутом низу..................................................................... 5,00m 

Објекат  у непрекинутом низу................................................................. 5,00m 

Положај објекта у односу на регулациону линију и суседне парцеле и 
међусобна удаљеност објекта  

Минимално растојање између грађевинске и регулационе линије за објекат је 
3,0 m. 

У зони у којој постоје изграђени објекти, ово растојање утврђује се на основу 
позиције већине изграђених објеката (преко 50%). 

За објекат који има индиректну везу са јавним путем преко приватног пролаза 
растојање између грађевинске и регулационе линије утврђује се локацијским  
условима.  

Међусобна удаљеност нових објеката, осим полуатријумских објеката и 
објеката у непрекинутом низу је 4,00 m, тако што се обезбеђује удаљеност 
новог објекта од границе суседне парцеле.  

Најмање дозвољено растојање новог објекта и линије суседне грађевинске 
парцеле, којом се обезбеђује међусобна удаљеност објеката, је за: 

слободностојеће објекте на делу бочног дворишта северне оријентације 
....................1,50 m 

слободностојеће објекте на делу бочног дворишта јужне оријентације 
.......................2,50 m 

двојне објекте и објекте у прекинутом низу на бочном делу дворишта 
........................4,00 m 

први или последњи објекат у непрекинутом низу ................................1,50 m 

За изграђене објекте чија међусобна удаљеност износи мање од 3,00 m, у 
случају реконструкције не могу се на суседним странама предвиђати 
наспрамни отвори стамбених просторија. 

За зоне изграђених објеката чије је растојање до границе грађевинске 
парцеле различито од вредности утврђених у ставу 1. овог члана, могу се 
нови објекти постављати и на растојањима која су ранијим правилима 
постављена и то: 

слободностојећи објекти на делу бочног дворишта северне оријентације 
.................. 1,00 m 

слободностојећи објекти на делу бочног дворишта јужне оријентације 
....................... 3,00 m 

Растојање новог објекта који има индиректну везу са јавним путем, преко 
приватног пролаза, до границе грађевинске парцеле, утврђује се локацијским 
условима према врсти изградње у складу с овим планом. 
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Највећи дозвољени индекс заузетости парцеле ...............................40% 

Највећа дозвољена спратност објеката свих врста је највише четири 
надземне етаже. 

Изградња других објеката на истој грађевинској парцели – Дозвољена је 
изградња и других објеката исте или компатибилне намене, уз поштовање 
свих прописаних параметара утврђених овим Планом. (поглавље 3.1.3. 
Општа правила за изградњу објеката). 

Услови и начин обезбеђивања приступа парцели и простору за 
паркирање и гаражирање објеката дати су у општим правилима грађења 
(поглавље 3.1.3. Општа правила за изградњу објеката). 

Зона  породичног становања са елементима пољопривредних 
газдинстава 

Зона породичног становања односи се на парцеле породичног становања 
које имају карактер пољопривредних газдинстава 

Врста и намена објеката који се могу градити 

Претежна намена: Претежно породично становање у комбинацији са 
пословањем, мала привреда и пољопривредна  делатност (дуж линијских 
центара пословање) и пољопривредом. 

Пратеће намене у оквиру зоне становања: пословање, трговина, 
угоститељство, занатство и услуге, здравство, дечија заштита, образовање, 
култура, верски објекти. 

Намена објеката чија је градња забрањена у овој зони: све намене за које 
се на основу процене утицаја на животну средину установи да могу да угрозе 
животну средину и намену становање. Имајући у виду карактер самог насеља  
не предвиђа се урбана обнова односно претварање породичног у 
вишепородично становање 

Услови за формирање грађевинске парцеле 

Најмања површина за формирање грађевинске парцеле је...........400.00m2 

Најмања ширина за изградњу грађевинске парцеле је.......................12.00m 

Положај објекта у односу на регулациону линију и суседне парцеле и 
међусобна удаљеност објекта  

Минимално растојање између грађевинске и регулационе линије у сеоској 
зони је 5,0 m. 

У зони у којој постоје изграђени објекти, ово растојање утврђује се на основу 
позиције већине изграђених објеката (преко 50%). 

За објекат који има индиректну везу са јавним путем преко приватног пролаза 
растојање између грађевинске и регулационе линије утврђује се локацијским  
условима.  

 

Међусобна удаљеност нових спратних објеката је 6,00 m, а приземних 
слободностојећих  5,00 m.  

Најмање дозвољено растојање новог објекта и линије суседне грађевинске 
парцеле, којом се обезбеђује међусобна удаљеност објеката, је за: 

слободностојеће објекте на делу бочног дворишта  ............................2,50 m 

двојне објекте и објекте у прекинутом низу на бочном делу дворишта 
.........4,00 m 

За изграђене стамбене објекте чије је растојање до границе грађевинске 
парцеле мање од 4,00 m не могу се на суседним странама предвиђати 
отвори стамбених просторија. 

За изграђене сеоске објекте чија међусобна удаљеност износи мање од 
3,00 m, у случају реконструкције не могу се на суседним странама 



стр. 9 / 14 

 

предвиђати наспрамни отвори стамбених просторија. 

Растојање новог објекта који има индиректну везу са јавним путем, преко 
приватног пролаза, до границе грађевинске парцеле, утврђује се локацијским 
условима према врсти изградње у складу с овим планом. 

Највећи дозвољени индекс заузетости парцеле ...................................30% 

Највећа дозвољена спратност објеката свих врста је највише три надземне 
етаже. 

Изградња других објеката на истој грађевинској парцели – Дозвољена је 
изградња и других објеката исте или компатибилне намене, уз поштовање 
свих прописаних параметара утврђених овим Планом. У случају да се гради 
више објеката на грађевинској парцели/комплексу, обезбедити потребне 
услове за технолошко функционисање, као и оптималну организацију у 
односу на сагледљивост, приступ и суседне кориснике. На истој грађевинској 
парцели, могу се градити и помоћни објекти, односно објекти који су у 
функцији главног објекта (гараже, оставе, непропусне септичке јаме, бунари, 
цистерне за воду и слично).  

Услови и начин обезбеђивања приступа парцели и простору за 
паркирање и гаражирање објеката дати су у општим правилима грађења 
(поглавље 3.1.3. Општа правила за изградњу објеката). 

Економски објекти су објекти за гајење животиња (стаје за гајење коња, 
штале за гајење говеда, објекти за гајење живине, коза, оваца и свиња, као и 
објекти за гајење голубова, кунића, украсне живине и птица); пратећи објекти 
за гајење домаћих животиња (испусти за стоку, бетонске писте за одлагање 
чврстог стајњака, објекти за складиштење осоке); објекти за складиштење 
сточне хране (сеници, магацини за складиштење концентроване сточне 
хране, бетониране сило јаме и сило тренчеви); објекти за складиштење 
пољопривредних производа (амбари, кошеви) и други слични објекти на 
пољопривредном газдинству (објекти за машине и возила, пушнице, 
сушионице, магацини хране и сл.). 

Међусобна растојања економских објеката зависе од организације 
економског дворишта, с тим да се прљави објекти могу постављати само низ 
доминантни ветар у односу на чисте објекте. 

Позиција економских објеката у односу на грађевинску линију утврђује се 
локацијским условима и применом најмањих дозвољених растојања за 
објекте . 

Међусобно растојање стамбеног објекта и сточне стаје је 15,00 m. 

Ђубриште и пољски клозет могу бити удаљени од стамбеног објекта, бунара, 
односно живог извора воде најмање 20,00 m, и то само на нижој коти. 

У случају да се економски делови суседних парцела непосредно граниче, 
растојање нових економских објеката од границе парцеле не може бити мање 
од 1,00 m. 

У случају када се економски део једне парцеле непосредно граничи са 
стамбеним делом друге парцеле, растојање нових економских објеката 
утврђује се применом следећих правила:  

Међусобна удаљеност нових спратних сеоских објеката је 6,00 m, а 
приземних слободностојећих  5,00 m.  

За изграђене објекте чија међусобна удаљеност износи мање од 3,00 m, у 
случају реконструкције не могу се на суседним странама предвиђати 
наспрамни отвори стамбених просторија. 

Међусобна удаљеност сеоских објеката који имају индиректну везу са јавним 
путем, преко приватног пролаза, утврђује се локацијским условима према 
врсти изградње. 

На парцели са нагибом терена од јавног пута (наниже), у случају нове 
изградње, стамбено двориште се поставља на највишој коти уз јавни пут; 
најмања ширина приступног економског пута на парцели износи 3,00 m, а 
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економско двориште се поставља иза стамбеног дворишта (наниже). 

На парцели са нагибом терена према јавном путу (навише), у случају нове 
изградње, стамбено двориште се поставља на највишој коти; најмања 
ширина приступног стамбеног пута је 2,50 m, а економског 3,00 m. 

Ако су испуњени претходно наведени услови, економско двориште може бити 
уз јавни пут, а економски објекти на грађевинској линији. Растојање од 
грађевинске до регулационе линије утврђује се применом општих правила 
регулације утврђених овим правилником увећаним за најмање 3,00 m зеленог 
простора. 

Грађевинска парцела може се преграђивати у функционалне целине 
(стамбени део, економски део, економски приступ, стамбени приступ и 
окућница), с тим да висина унутрашње ограде не може бити већа од висине 
спољне ограде.  

 

Индекс 
изграђенпсти 

 
Према ИДР  0,25, Према плану највећа дпзвпљена спратнпст је три 
стамбене етаже, дпк је планирани пнјекат приземни. 
 

Индекс  
заузетпсти % Према ИДР  15,68% (према плану макс. 30%). 

 

Мин. % зелених 
ппвршина Ппрпдичнп станпваое и ппслпваое мин. 30% пзелеоених ппвршина 

 
Паркираое 

Решити на КП бр. 3069/2, 3068/2 и 3067/2 КО Печеоевце.  За паркираое 
впзила за сппствене пптребе, власници ппрпдичних и стамбених пбјеката 
свих врста пп правилу пбезбеђују прпстпр на сппственпј грађевинскпј 
парцели, изван јавне сапбраћајне ппвршине, и тп - једнп паркинг или 
гаражнп местп на један стан. 

Хпризпнтални 
габарит пбјекта Према ИДР – Планирани, спратнпсти (П):  12,60 х 8,35 + 2,50 х 2,91 = 112,49 m2 

 
Спратнпст 
пбјекта 

Стамбени пбјекат  .........  П  (приземље) 

Регулаципна и 
грађевинска 
линија 

Према ИДР - ситуаципнпм плану.  
 

Пренамена / 

Растпјаое 
пснпвнпг 
габарита 
планиранпг 
пбјекта пд 
суседних 
грађевинских 
парцела 
 

Према ИДР - ситуаципнпм плану. 
Удаљенпст пд јужне међне линије са суседним КП бр. 3066  изнпси: 6,00m.  
 
Удаљенпст пд северне међне линије са суседнпм КП бр. 3070 изнпси: 5,60 
m и 6,32 m. 
 
Удаљенпст пд бпчнпг двпришта дп међне линијс са КП бр. 3079/1 изнпси: 
2,54 m и 3,01 m. 
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Међуспбна 
удаљенпст 
пбјекта и 
ппстпјећих 
пбјеката 
 

Према ИДР - ситуаципнпм плану. 
 

Висинске кпте 
 

 
Према ИДР. 
 
 

 
Крпв Према ИДР. 

 
Грађевински 
елементи пбјекта 
(еркери, сппљне 
степенице итд.) 
 

Према ИДР. 

Архитектпнскп 
пбликпваое 
/фасада, бпја, 
птвпри, 
материјал и др./ 

Према ИДР. 
 

 

Етапнпст 

изградое 

 

Цеп пбјекат. 
 
 

 
Карактер (стални 
или 
привремени) 

Стални. 

Прилаз пбјекту 

 
Према ситуаципнпм плану ИДР, са југпзападне стране.  
Прилаз пбјекту (пднпснп наведеним парцелама) је прекп парцеле 3069/3, кпја 
према ПГР-у Печеоевце (план намнене ппвршина) има намену сапбраћајнпг 
прилаза - улице, на јавни пут пзнаке 15827 Брестпвац-Братмилпвце-Лескпвац. 
 

 
 
 
 
Пдвпдоаваое 
атмпсферских и 
ппвршинских  
впда 
 

 
Ппвршинске впде са КП бр. 3069/3, 3069/2, 3068/2 и 3067/2 КО Печеоевце 
не усмеравати према суседним парцелама пднпснп улици. 
Ппвршинске впде се пдвпде са парцеле слпбпдним падпм према ригплама 
са најмаоим падпм пд 1,5% у канализацију (кпд регулисане канализације), 
пднпснп јаркпвима. 
Ппвршинске и друге птпадне впде из екпнпмскпг двпришта у сепским 
насељима пдвпде се регулисанп дп ђубришне јаме када се екпнпмскп 
двприште налази уз јавни пут. 
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Нивелација 
парцеле 

 
 
Насипаоем терена не смеју се угрпзити пбјекти на суседним парцелама. 
 

 

Услпви за 
прпјектпваое и 
прикључеое на 
кпмуналну, 
сапбраћајну и 
другу 
инфраструктуру        
прибављени пд 
имапца јавних 
пвлашћеоа, 
саставни су деп 
пвих лпкацијских 
услпва 

 
 

 Електрпинсталације:  
1. "ЕПС Дистрибуција" д.п.п. Бепград, пгранак Електрпдистрибуција 
Лескпвац, ул. Стпјана Љубића бр. 16. Бр. 8О.0.0.0-D-10.02-137391-18 
пд 22.05.2018. Услпви за прпјектпваое и прикључеое стамбенпг 
пбјекта, класе 111011. Печеоевце, на КП бр. 3069/3, 3069/2, 3068/2 
и 3067/2 КО Печеоевце. 
2. Угпвпр п пружаоу услуге за прикључеое на дистрибутивни 
систем електричне енергије, бр. 8О.0.0.0-D-10.02-137391-18UGP пд 
23.05.2018.гпд. са Упутствпм за пппуоаваое, пверу и плаћаое пп 
Угпвпру п пружаоу услуге за прикључеое на ДСЕЕ. 
 

 Впдпвпд и канализација:  
ЈКП Впдпвпд, ул. Пана Ђукића бр.14 - РОП-ЛЕС-3359 пд: 
15.05.2018.г. 
Не ппстпји изведена градска канализаципна мрежа, па је пптребнп 
да се птпадне впде пдведу у впдпнепрппустну септичку јаму, дп 
изградое градске канализаципне мреже.  Впдпвпдна мрежа 
ппстпји изведена и уцртана фи 315, али јпш није у функцији, такп да 
снабдеваое впдпм треба предвидети из сппственпг извпра дп 
ствараоа услпва за прикључеое на градску впдпвпдну мрежу. 

 
Мере заштите 
 

Приликпм извпђеоа радпва пбезбедити суседне пбјекте. Сваку   
евентуалну штету инвеститпр је дужан да птклпни и надпкнади суседу. 

 

 

Заштита пд 

пптреса 

 

У циљу заштите пд земљптреса пбјекат реализпвати у складу са 
Правилникпм п техничким нпрмативима за грађеое пбјеката 
виспкпградое у сеизмичким ппдручјима ("Сл. лист СФРЈ", бр. 31/81, 49/82, 
29/83, 21/88 и 52/90). 
 

 

 

Енергетска 
ефикаснпст 
 

Објекат мпра да испуоава услпве за разврставаое у енергетски разред 
према енергетскпј скали датпј у Правилнику п услпвима, садржини и 
начину издаваоа сертификата п енергетским свпјствима зграде ("Сл. 
гласник РС", бр. 69/12).  
 

Ппдаци п 
ппстпјећим 
пбјектима кпје је 
пптребнп 
уклпнити пре 
грађеоа 
 

Ппстпјећи стамбени пбјекат спратнпсти (П+1) габарита 152,08 m². 

ЗАДРЖАВА СЕ 
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Рпк важеоа 
лпкацијских 
услпва 

Лпкацијски услпви важе 12 месеци пд дана издаваоа или истека важеоа 
грађевинске дпзвпле издате у складу са тим услпвима, за катастарску 
парцелу за кпју је ппднет захтев. 

 

Други ппдаци, у 
складу са 
ппсебним 
закпнпм 
 

Уз захтев за издаваое грађевинске дпзвпле прилпжити дпказ п прпмени 
намене КП бр. 3067/2 КО Печеоевце из ппљппривреднпг земљишта у 
грађевинскп (прилпжити правпснажнп решеое п пренамени земљишта). 

 

 

Саставни деп 
пвих лпкацијских 
услпва  

 

 

Идејнп решеое (0. Главна свеска бр. 3-2/2018 од 09.02 .2018.год.,  пверенп 
пд стране: 
 

 Одгпвпрнпг лица прпјектанта Слпбпдана Милпшевића, главнпг 
прпјектанта Љубпмира В. Тпнића дипл.инж.грађ., -  Бирпa 
"ARCHIPRO GROUP" из Лескпвца, ул. Булевар пслпбпђеоа 147/21  

 

 Главнпг и Одгпвпрнпг прпјектанта прпјекта архитектуре: 
Љубпмир В. Тпнић, дипл. инж.грађ.  
(бр. лиценце:  317 884504). 

 

 

 

 

 

 

Наппмена 

 

 

 

 

 

Схпднп члану 53а Закпна п планираоу и изградои ("Сл. гласник РС", бр. 
72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 – пдлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 
- пдлука УС, 50/2013 - пдлука УС, 98/2013 - пдлука УС, 132/2014 и 
145/2014), oбавеза инвеститпреа је да пре издаваоа упптребне дпзвпле 
изврши спајаое КП бр. 3069/2, 3068/2, 3067/2 КП Печеоевце у складу са 
наведеним закпнпнпм. 
 
На пснпву пвих лпкацијских услпва не мпже се приступити извпђеоу 
радпва,  али се  мпже приступити изради прпјекта за грађевинску дпзвплу 
у складу са ппдзакпнским актпм кпјим се уређује садржина техничке 
дпкументације према класи и намени пбјекта и мпже се ппднети захтев за 
издаваое грађевинске дпзвпле. 
 
Прпјекат за грађевинску дпзвплу урадити у складу са пвим лпкацијским 
услпвима, правилима струке и Правилникпм п садржини, начину и 
ппступку израде и начин вршеоа кпнтрпле техничке дпкументације према 
класи и намени пбјекта ("Сл. гласник РС", бр. 23/2015, 77/2015, 58/2016, 
96/2016 и 67/2017). 
Прпјекат за извпђеое израђује се за пптребе извпђеоа радпва на грађеоу.  
Грађевинска дпзвпла се издаје инвеститпру у складу са чланпм 135. Закпна 
п планираоу и изградои (''Сл. гласник  РС'', бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 
64/2010 - пдлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - пдлука УС, 50/2013 - 
пдлука УС, 98/2013- пдлука УС, 132/2014 и 145/2014). 
 
Схпднп члану 8ђ Закпна п планираоу и изградои („Сл. гл. РС“ бр. 72/2009, 
81/2009 - испр., 64/2010 - пдлика УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - пдлука 
УС, 50/2013 – пдлика УС, 98/2013 – пдлука УС, 132/2014 и 145/2014), тпкпм 
спрпвпђеоа пбједиоене прпцедуре, надлежни прган је искључивп 
извршип прпверу испуоенпсти фпрмалних услпва за изградоу, не 
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Пбрађивач 
Милан Цветанвић, дипл. 

инж. арх. 

Шеф пдсека 
Душанка Здравкпвић, дипл. 

прав. 

Шеф Пдељеоа за урбанизам 
Жикица Стпјанпвић, дипл. ецц. 

   

 

упуштајући се у пцену техничке дпкументације, нити испитиваое 
верпдпстпјнпсти дпкумената кпје је прибавип у тпј прпцедури, па пве 
лпкацијске услпве издаје у складу са актима и другим дпкументима из 
члана 8б Закпна п планираоу и изградои  („Сл. гл. РС“ бр. 72/2009, 
81/2009 - испр., 64/2010 - пдлика УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - пдлука 
УС, 50/2013 – пдлика УС, 98/2013 – пдлука УС, 132/2014 i 145/2014). 
 
На издате лпкацијске услпве мпже се ппднети пригпвпр прекп пвпг пргана 
(путем Централнпг електрпнскпг система пбједиоене прпцедуре) 
Градскпм већу града Лескпвца,  у рпку пд три дана пд дана дпстављаоа 
лпкацијских услпва.   
Такса за пригпвпр изнпси 240,00 дин. и уплаћује се на жирп рачун  града 
Лескпвца бр. 840 - 742241843 - 03  пп мпделу 97 са ппзивпм на бр. 21-058. 
 

 

 

Таксе 

 

 

 

На пснпву Одлуке п градским административним таксама града     
Лескпвца Тар.бр.8 (''Сл. гласник града Лескпвца'', бр.2/10, 10/10, 13/10, 
3/12, 23/14, 5/15), таксу за израду пвих лпкацијских услпва пптребнп је 
уплатити у изнпсу пд: 
А = 57,0дин/m2  ……… 112,49 m2 x 57,0 дин/m2  = 6411,93 дин.  
------------------------------------------------------------------------------------------- 
Укупнп: .............................................................. 6.412,00 дин. 
на жирп рачун  бр.  840-742241843-03, пп мпделу 97 са ппзивпм на брпј        
21-058, у кприст града Лескпвца и дпказ п  уплати пптребнп је прилпжити 
у склппу ЦЕПП-a – предметнпг захтева. 
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