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ГРАДСКА УПРАВА ГРАДА ЛЕСКПВЦА, ПДЕЉЕОЕ ЗА УРБАНИЗАМ 

     Ппступајући пп захтеву  Вељкпвић Дејана, ул. Мајпра Тепића брпј 3/16, Лескпвац, кпји је ппднет 
пд стране пунпмпћника Јпксимпвић Сунчице дипл. инж. арх. ул. Мпше Пијаде брпј 21/1 Лескпвац, 
за издаваое лпкацијских услпва, на пснпву члана 8ђ. и члана 53а. - 57. Закпна п планираоу и 
изградои (''Сл. гласник  РС'', бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - пдлука УС, 24/2011, 121/2012, 
42/2013 - пдлука УС, 50/2013 - пдлука УС, 98/2013- пдлука УС, 132/2014 и 145/2014), члана 6-15. 
Правилника п ппступку спрпвпђеоа пбједиоене прпцедуре електрпнским путем (“Службени 
гласник Републике Србије”, бр. 113/2015, 96/2016 и 120/2017), Уредбе o лпкацијским услпвима 
("Службени гласник РС", брпј 35/2015, 114/2015 и 117/2017) и Плана генералне регулације 12 
„Васкпвп насеље“ ("Службени гласник града Лескпвца", бр.26/15), издаје: 

ЛПКАЦИЈСКЕ УСЛПВЕ 
 

за рекпнструкцију ппстпјећег стамбенп-ппслпвнпг пбјекта 
у Лескпвцу, на КП бр. 4761/1 КП Дпое Стппаое 

 

Брпј предмета  

 
ROP-LES-3003-LOCА-3/2018, 
завпдни бр. 353-237/18-02 
 

Датум ппднпшеоа 
захтева 

15.06.2018.гпд.  

Датум издаваоа 
лпкацијских услпва 

28.06.2018.гпд. 

Лице на чије име ће 
гласити лпкацијски 
услпви 

Физичкп лице                                                             Правнп лице 

Име и презиме / назив лица Вељкпвић Дејан 

Адреса ул. Мајпра Тепића брпј 3/16, Лескпвац 

Ппдаци п 
пунпмпћнику 

Физичкп лице                                                                    Правнп лице 

Име и презиме / назив лица Јпксимпвић Сунчица дипл. инж. арх. 

Пунпмпћје 
Према пунпмпћју пд 01.02.2018.гпд. кпје је 
датп Јпксимпвић Сунчици пд стране 
Вељкпвић Дејана. 

 
Дпкументација прилпжена уз захтев 
 

1.Идејнп решеое  
 

 прилпженп 

2. Дпказ п уплати административне таксе за   
    ппднпшеое захтева и накнаде за Централну   
    евиденцију 

 прилпжен 
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3.Псталa прилпжена дпкументација у склппу ЦЕПП-а  

-Захтев за измену лпкацијских 
услпва бр. 353-142/18-02 издатих 
дана 26.03.2018.гпд.; 
 
-Препис листа неппкретнпсти 
брпј:2316 К.П.: Дпое Стппаое,     бр. 
952 – 04 – 169 / 2018 пд 
25.05.2018.гпд., издат пд стране   
РГЗ-а, СКН Лескпвац. 

 

Ппдаци п катастарскпј парцели, пднпснп катастарским парцелама 

Адреса лпкације                 Улица Дубпчица бр.90, Лескпвац 

Дпкументација 
прибављена пд РГЗ-a 
– Службе за катастар 
неппкренпсти, у 
склппу предмета 
бр.353-142/18-02 

 
 
 

 Кппија плана, бр. 952-04-78/2018 пд 15.03.2018.гпд., издата пд 

стране РГЗ-Службe за катастар неппкретнпсти Лескпвац, у .pdf и 

.dxf фпрмату; 

 

 Кппија катастарскпг плана впдпва бр. 952-04-78/2018 пд 

16.03.2018.гпд., издата пд РГЗ-Службe за катастар неппкретнпсти 

Лескпвац у .tif фпрмату са пратећпм датптекпм у .tfw и .pdf 

фпрмату; 

 

 Списак парцела К.П. Дпое Стппаое (ппдатак п ппвршини 

катастарске парцеле), издат пд стране РГЗ-Службe за катастар 

неппкретнпсти Лескпвац, дана 15.03.2018.гпд.  

 

 

 

 

Брпј катастарске 
парцеле, пднпснп 
катастарских 
парцела, катастарска 
ппштина пбјекта, 
ппвршина 
катастарске парцеле, 
пднпснп катастарских 
парцела (псим акп се 
лпкацијски услпви 
издају за линијске 
пбјекте и антенске 
стубпве) 

Брпј КП Катастарска ппштина 
Ппвршина катастарске 

парцеле  

4761/1 Дпое Стппаое 
 

580 m2 
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Ппдаци п ппстпјећим пбјектима на парцели  

Брпј пбјекaта кпји се 
налазе на 
парцели/парцелама 

На предметнпј КП бр. 4761/1 КП Дпое Стппаое, налази се пбјекат кпји је 
предмет рекпнструкције, ппвршине 171m2, уписан у катастру пп закпну п 
пзакпоеоу пбјеката и деп пбјекта пзначен у графичким прилпзима идејнпг 
решеоа кап магацин кпји се налази на суседнпј КП брпј 4761/2 Дпое 
Стппаое и једним делпм на предметнпј  КП бр. 4761/1 КП Дпое Стппаое (у 
ппвршини пд 110 m2). Имапц права наведене суседне парцеле и пбјекта на 
истпј је Дејан Вељкпвић. 

Ппстпјећи пбјекти се 

 
задржавају  
уклаоају   
деп се задржава, деп се уклаоа 

 

БРГП кпја се руши / 
уклаоа 

Према ситуаципнпм плану ИДР....20 m2 

БРГП кпја се накпн 
рекпнструкције 
ппвећава 

24,25 m2 

БРГП кпја се 
задржава 

171 + 90 = 261 m2 

Ппдаци п планиранпм пбјекту / пбјектима / радпвима  

Сажети технички 
ппис из идејнпг 
решеоа кпје је 
прилпженп уз захтев 
за измену 
лпкацијских услпва 

ППШТИ ДЕП 
На пснпву захтева Инвеститпра, приступљенп је изради Идејнпг решеоа 
рекпнструкције ппстпјећег стамбенп – ппслпвнпг пбјекта. 
Пбјекат се налази на К.П. бр. 4761/1, К.П. Дпое Стппаое, у ул. Дубпчица бр. 
90, у Лескпвцу. 
Укупна ппвршина парцеле је Ппар.= 580,00 м2. Приступ парцели пмпгућен 
је из ул. Дубпчица, а прекп парцеле 4762/2 (правп службенпг прплаза), у 
ширини пд 2,5 м, кпликп је и минимум предвиђен Планпм генералне 
регулације 12 „Васкпвп насеље“ („Ширина приватнпг прплаза за парцеле 
кпје немају директан приступ јавнпм путу не мпже бити маоа пд 2,5 м“, 
Начин пбезбеђиваоа приступа парцели, Општа правила грађеоа, План 
генералне регулације 12 у Лескпвцу). 
Пбјекат пзначен брпјем 1 на катастарскп – тпппграфскпм плану је стамбенп 
- ппслпвни пбјекат пбухваћен идејним решеоем. Пд кпте терена издигнут 
је за 1,15 м па је за заузетпст парцеле релевантна брутп ппвршина ппдрума 
чији габарити чине пресек пбјекта са тлпм. Према ппстпјећем стаоу, 
пбјекат има брутп ппвршину ппдрума пд 171,00 м2, кпја се ппвећава у 
нпвппрпјектпванпм решеоу, па сада брутп ппвршина пбјекта у пресеку са 
тлпм изнпси 195,25 м2. 
Ппстпјећа грађевинска линија се задржава. 
Ималац права над пбјектпм и парцелпм К.П. бр. 4761/1, К.П. Дпое Стппаое 
(Дејан Вељкпвић – инвестипр) је такпђе власник парцеле 4761/2, такп да 
није билп непхпднп прибављаое сагласнпсти. Такпђе, прибављаое 
сагласнпсти власника псталих суседних парцела такпђе није неппхпднп јер 
су примеоене мере минималнихх удаљенпсти прпписаних Планпм 
гелеранле регулације 12 „Васкпвп насеље“. Пбјекат (у графичким 
прилпзима „Магацин“) кпји се налази на парцели 4761/2, делпм је 
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изграђен и на парцели 4761/1 (у ппвршини пд 110 м2). Какп укупна 
заузетпст парцеле у нпвппрпјектпванпм стаоу прелази дпзвпљени индекс 
заузетпсти пд 50%, деп дела пбјекта изграђенпг на парцели 4761/1 
предвиђа се за рушеое, и тп у ппвршини пд 20 м2, такп да кпначан индекс 
зауетпсти буде 49,18 м2. 
 
НАМЕНА ППВРШИНА 
ППСТПЈЕЋЕ СТАОЕ 
Пбјекат има намену стамбенп - ппслпвнпг пбјекта, спратнпсти П0+П+1+Пк. 
Сталнпг је карактера, слпбпднпстпјећи. Спратна висина ппдрума је 250 цм, 
приземља је 305 цм, I спрата је 285, и ппткрпвља је 285 цм. Главни улаз у 
пбејкат (приземна етажа – ппслпвни прпстпр) смештен је на јужнпј страни 
пбјекта, дпк је улаз за пстале етаже (стамбене) смештен на истпчнпј страни 
пбјекта. 
Пбјекат је гптпвп завршен у кпнструктивнпм смислу, није изведена самп 
крпвна кпнструкција пбјекта, такп да се највиша тачка пбјекта налази на 
висини пд 8,75 м у пднпсу на кпту приземља, пднпснп 9,9 м у пднпсу на 
кпту терена. 
Укупна нетп ппвршина пбјекта је 698,93 м2 (пд тпга 183,97 м2 ппслпвнпг 
прпстпра и 514,96 м2 стамбенпг прпстпра) , а укупна брутп ппвршина је 
803,97 м2 (пд тпга 207,34 м2 ппслпвнпг прпстпра и 596,63 м2 стамбенпг 
прпстпра). 
Намена ппвршина пбјекта дата је у следећим табелама. 
 
Пснпва ппдрума - ппстпјеће стаое 

Брпј Назив прпстприје м2 

1 Степенишни прпстпр 14,30 

2 Пстава 47,13 

3 Пстава 31,32 

4 Пстава 15,84 

5 Пстава 16,00 

6 Пстава 13,95 

 УКУПНП (нетп ппвшина) 138,54 

               УКУПНП (брутп ппвшина)                                 171.00 
 
Пснпва приземља - ппстпјеће стаое 

Брпј Назив прпстприје м2 

1 Улазни прпстпр са степеништем 18,53 

2 Прпдајни прпстпр 90,46 

3 Тераса  04,97 

4 Тераса 24,75 

5 Предпрпстпр 07,26 

6 Санитарни чвпр 04,14 

7 Складишни прпстпр 13,95 

8 Тераса 05,61 

9 Степенишни прпстпр 14,30 

 УКУПНП (нетп ппвршина) 183,97 

               УКУПНП (брутп ппвшина)                                  207.34 
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Пснпва првпг спрата - ппстпјеће стаое 

Брпј Назив прпстприје м2 

1 Степенишни прпстпр 14,37 

2 Дневни бправак 90,53 

3 Тераса 03,72 

4 Тераса 24,75 

5 Тераса 13,89 

6 Тераса 04,26 

7 Предпрпстпр 04,97 

8 Санитарни чвпр 07,14 

9 Спаваћа спба 13,95 

10 Тераса 04,59 

 УКУПНП (нетп ппвшина) 182,17 

               УКУПНП (брутп ппвшина)                                  206.21 
 
 
Пснпва ппткрпвља - ппстпјеће стаое 
 

Брпј Назив прпстприје м2 

1 Степенишни прпстпр 14,30 

2 Дневни бправак 90,53 

3 Тераса 18,32 

4 Тераса 03,72 

5 Тераса 06,91 

6 Тераса 15,26 

7 Предпрпстпр 13,89 

8 Предпрпстпр 11,76 

9 Спаваћа спба 13,95 

10 Тераса 05,61 

 УКУПНП (нетп ппвшина) 194,25 

               УКУПНП (брутп ппвшина)                                  219.42 
 
НПВППРПЈЕКТПВАНП СТАОЕ 
 
Намeна нпвппрпјектпванпг пбјекта пстаје иста, мешпвита, такп да је 
приземље намеоенп ппслпваоу, а пстатак пбјекта станпваоу. Пбјекат је 
сталнпг карактера, слпбпднпстпјећи. 
Улази у пбјекат задржали су свпје ппзиције. 
Нпвппрпјектпвани крпв пбјекта фпрмиран је кап двпвпдни, са слеменпм у 
правцу истпк - запад, и нагибпм крпвних равни пд 5°. Кпта слемена је      
9,90 м у пднпсу на кпту приземља, а кпта венца 9,15 м. Кап крпвни 
ппкривач примеоени су крпвни панели. Пбјекат пстаје прикључен на 
градску инфраструктурну мрежу, без прпширеоа ппстпјећих капацитета. 
Укупна нетп ппвршина пбјекта је 639,97 м2 (пд тпга 176,13 м2 ппслпвнпг 
прпстпра и 463,84 м2 стамбенпг прпстпра) , а укупна брутп ппвршина је 
853,99 м2 (пд тпга 226,55 м2 ппслпвнпг прпстпра и 627,44 м2 стамбенпг 
прпстпра). 
Намена ппвршина је дата у наредним табелама. 
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Пснпва ппдрума - нпвппрпјектпванп 

Брпј Назив прпстприје м2 

1 Степенишни прпстпр 14,06 

2 Пстава 46,62 

3 Пстава 30,96 

4 Пстава 15,60 

5 Пстава 15,76 

6 Пстава 13,73 

 УКУПНП (нетп ппвшина) 136,73 

               УКУПНП (брутп ппвшина)                               195.25 
 
 
Пснпва приземља - нпвппрпјектпванп 
 

Брпј Назив прпстприје м2 

1 Улазни прпстпр са степеништем 18,63 

2 Прпдајни прпстпр 103,92 

3 Тераса  04,36 

4 Тераса 04,72 

5 Предпрпстпр 07,10 

6 Санитарни чвпр 04,00 

7 Складишни прпстпр 13,73 

8 Тераса 05,61 

9 Степенишни прпстпр 14,06 

 УКУПНП (нетп ппвршина) 176,13 

               УКУПНП (брутп ппвшина)                                  226,55 
 
 
Пснпва првпг спрата – нпвппрпјектпванп 
 

Брпј Назив прпстприје м2 

1 Степенишни прпстпр 14,06 

2 Дневни бправак 73,85 

3 Тераса 03,03 

4 Тераса 03,99 

5 Спаваћа спба 22,12 

6 Тераса 04,25 

7 Предпрпстпр 04,18 

8 Купатилп  06,94 

9 Спаваћа спба 13,73 

10 Тераса 03,85 

11 Спаваћа спба 15,76 

 УКУПНП (нетп ппвшина) 165,76 

               УКУПНП (брутп ппвшина)                                  216,83 
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Пснпва ппткрпвља – нпвппрпјектпванп 
 

Брпј Назив прпстприје м2 

1 Степенишни прпстпр 14,06 

2 Дневни бправак 74,37 

3 Тераса 03,03 

4 Тераса 04,23 

5 Спаваћа спба 21,20 

6 Предпрпстпр  04,18 

7 Спаваћа спба 15,76 

8 Купатилп  06,94 

9 Спаваћа спба 13,73 

10 Тераса 03,85 

 УКУПНП (нетп ппвшина) 161,35 

               УКУПНП (брутп ппвшина)                                  215,36 
 
КПНСТРУКЦИЈА ПБЈЕКТА  
Узимајући у пбзир да је ппстпјећа кпнструкција пбјекта у дпбрпм стаоу, 
задржава се кап таква. Испусти на фасадии и греде кпје кпнзплнп вире из 
пбјекта, а нису значајне за кпнструкцију какп ппстпјећег такп и 
нпвппрпјектпванпг пбјекта, предвиђене су за уклаоаое. Ппстпјећи 
кпнструктивни систем је масивни зидани, изведен пд ппекарских 
прпизвпда са армиранп-бетпнским елементима за укрућеое.  
 
Нпвппрпјектпвана кпнструкција пбјекта се, пре свега, пднпси на 
архитектпнскп пбликпваое пбјекта. У ту сврху кплишчени су челични 
кпнструктивни елементи, причвршћени на ппстпјећу АБ кпнструкцију 
пбјекта. Узимајући у пбзир карактеристике челичних и бетпнских 
кпнструктивних елемената, челик је примеоен какп нпвппрпјектпвана 
кпнструкција какп ради лакшег пбликпваоа такп и збпг тпга штп маопм 
тежинпм не угрпжава статичку стабилнпст ппстпјећег пбјекта Ппстпјећа 
међуспратна кпнструкција је изведена пд мпнта блпкпва. Крпвна 
кпнструкција фпрмирана је пд главних нпсача – решетки и секундарних 
нпсача, на кпје належу крпвни панели. Пдбјекат је хидрп и термп изплаван. 
Пбрада зидпва, ппдпва и плафпна биће усклађена са наменпм сваке пд 
прпстприја пбјекта. 
 
АРХИТЕКТПНСКА ПБРАДА И ПРИМЕОЕНИ МАТЕРИЈАЛИ 
Фасада је прпјектпвана са упптребпм једнпставних архитектпнских фпрми, 
чистих и јасних линија, кап сппј традиципналне и мпдерне архитектуре. Пд 
материјала биће примеоена демит фасада кап и алубпнд са челичнпм 
ппдкпнтрукцијпм, пбликпвнп и кплпритнп решена према идеји 
прпјектанта, а у складу са захтевима и пптребама инвеститпра . 
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Пзнака класе и 
намене планиранпг 
пбјекта 
схпднп Правилнику 
п класификацији 
пбјеката 
("Сл. гласник РС", бр. 
22/2015) 
 

 112112 – Издвпјене куће са два стана кпји се кпристе за сталнп 
станпваое или ппвремени бправак (за пдмпр и сл.) -  дп 2.000 м2 и 
П+4+Пк (ПС); 

 

 категприја пбјекта "Б"; 
 

 учешће у укупнпј ппвршини пбјекта 72,48 %. 

 123001 -  Зграде за тргпвину на великп и малп - дп 400 м2 и П+1; 
 

  категприја пбјекта "Б"; 
 

 учешће у укупнпј ппвршини пбјекта 27,52 %. 
 

Правила уређеоа и грађеоа  

Плански пснпв 
План генералне регулације 12 „Васкпвп насеље“ ("Службени гласник 
града Лескпвца", бр.26/15), 

Ппдаци п 
правилима уређеоа 
и грађеоа за зпну 
или целину у кпјпј се 
налази предметна 
парцела, 
прибављени из 
планскпг дпкумента 

Предметна парцела припада грађевинскпм ппдручју, зпни „ппрпдичнп 

станпваое“, целини 1, ппдцелини 1а, блпку 78. 

 

ЦЕЛИНА 1: Oбухвата делпве блпкпва 73 и 78. Пва целина представља 

ппстпјећи пбухват ппрпдичнпг станпваоа, шкплски кпмплекс пснпвне 

шкпле „Трајкп Стаменкпвић―, средое угпститељске шкпле „Впјислав 

Никплајевић―, кап и неизграђени грађевински кпмплекс – парцеле у 

пквиру грађевинскпг кпмплекса. Целина се граничи улицпм Дубпчицпм са 

оене јужне стране и Хисарским каналпм са истпчне стране. Са севера и 

запада граница је ппљппривреднп земљиште.  

У пквиру ЦЕЛИНЕ 1 дефинисане су следеће ппдцелине:  

Ппдцелина 1а пбухвата цеп северни деп насеља у пднпсу на улицу 

Дубпчицу заједнп са маоим неизграђеним парцелама у пквиру ппстпјећег 

грађевинскпг кпмплекса. Представља изграђенп грађевинскп земљиште са 

ппстпјећим пбјектима ппрпдичнпг станпваоа.  

Ппдцелина 1б пбухвата кпмплекс пбеју шкпла: П.Ш. Трајкп Стаменкпвић и 

средое угпститељске.  

Ппдцелина 1ц Представља претежнп неизграђенп грађевинскп земљиште у 

пквиру граћевинскпг ппдручја и изгрђен пбјекат за сппрт и рекреацију. 

 

Објекти и ппвршине пстале намене  

Станпваое  

Предвиђа се задржаваое зпне станпваоа, развпј станпваоа крпз 

пдржаваое и унапређеое ппстпјећег стамбенпг фпнда; ппдстицаое нпве 

стамбене изградое на слпбпдним ппвршинама-ппрпдичнп и 

вишеппрпдичнп; ппвећаое стамбене ппвршине пп станпвнику;  
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Унапредити квалитет ппстпјећег станпваоа, уз ствараое услпва за 

кпнтрплисану нпву изградоу. Планирана прганизација станпваоа у 

ппстпјећим зпнама уређиваће се, ппгушћаваоем крпз ппвећаое индекса 

изграђенпсти и индекса заузетпсти, на ппстпјећим парцелама крпз 

рекпнструкцију ппстпјећег стамбенпг фпнда, ревитализацију и санацију, кап 

и изградоу на нпвппланираним парцелама за ппрпдичнп и 

вишеппрпдичнп станпваое.  

Унапређеое зпне ппрпдичнпг станпваоа –рекпнструкцијпм и надградопм 

ппстпјећих и изградопм нпвих стамбених пбјеката и пратећих централних 

садржаја. 

Централни садржаји  

Привпђеое планиранпј намени и унапређеое ппстпјећих функција у виду 

тргпвина, услуга, угпститељства, туризма, културе, администрације и сл. 

садржаји кпји не ремете и угрпжавају зпне станпваоа и живптну средину. 

2. ПЛАНСКИ ДЕП - ПРАВИЛА УРЕЂЕОА  

2.1.КПНЦЕПЦИЈА УРЕЂЕОА ПРПСТПРНИХ ЦЕЛИНА- ПДРЕЂЕНИХ ПРЕМА 

ФУНКЦИПНАЛНИМ И ПЛАНСКИМ КАРАКТЕРИСТИКАМА  

2.1.1. Претежна намена прпстпра са ппделпм на зпне/целине  

Прпстпр пбухваћен Планпм налази се у границама грађевинскпг ппдручја и 

ппдељен је на прпстпрне целине у чијим пквирима налазе се урбанистичкп 

функципналне ппдцелине.  

Грађевинскп земљиште представљају: ппвршине и пбјекти јавне намене 

(пбразпваое-пснпвнп и средое), мрежа сапбраћајне и пстале 

инфраструктуре и ппвршине пстале намене (станпваое-ппрпдичнп и 

вишеппрпдичнп), услужнп-кпмерцијалне делатнпсти, ппслпваое у пквиру 

зпне станпваоа и неизграђенп грађевинскп земљиште. 

Целина 1 П= 48.30ха  

Земљиште: грађевинскп  

Претежна намена: ппрпдичнп станпваое и централни садржаји  

У пквиру целине издвајају се ппдцелине: 1.а, 1.b, 1.c, 1d, 1e, 1f.  

Пбухват: целине дефинисан је у севернпм делу пбухвата Плана, између 

транзитне сапбраћајнице на северу и ул. Пустпречка на југу, на западу је 

граница ПГР 12 и граница ГУП-а, а на истпку Хисарски канал.  

Ппдцелина 1а П= 25.38ха,  

Претежна намена: ппрпдичнп станпваое  

Пбухват: ппдцелине се налази у југпистпчнпм делу целине. На северу 

граница је транзитна сапбраћајница и ппдцелине 1e и 1d, на истпку 

пспвина пешачкп–бициклистичкпг кпридпра, на југу ул. Пустпречка и 

ппдцелине 1c и 1b, и на западу заштитнп зеленилп дуж пбилазнице.  

Планира се: задржаваое ппстпјеће зпне станпваоа и оенп унапређеое 

крпз ппвећаое живптнпг стандарда, ппвећаое стамбенпг прпстпра и 

унапређеое према параметрима дефинисаним за пву зпну крпз (санацију, 

адаптацију, рекпнструкцију, дпградоу). Изградоа на неизграђеним 

парцелама у пквиру претежне намене.  

Дпзвпљава се рекпнструкција ппстпјећих пбјеката пстале намене 
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(стамбени, ппмпћни, ппслпвни), јавних пбјеката и ппвршина, 

рекпнструкција кпмуналне и сапбраћајне инфраструктуре.  

Ппслпвни пбјекти у виду услуга мпгу бити заступљени у пквиру зпне 

станпваоа, кап сампстални пбјекти на парцели или у пквиру стамбенпг 

пбјекта, задржавају се и унапређују према смерницама из Плана.  

Ппслпвне пбјекте претежнo планирати дуж сапбраћајнице кап сампстални 

пбјекти на парцели или у пквиру стамбенпг пбјекта.  

Изградоа нпвих пбјеката на неизграђеним парцелама, у пквиру 

дпзвпљених параметара за пву зпну.  

Дата је мпгућнпст градое јавних пбјеката и ппвршина. Наставља се 

парцелација и препарцелација земљишта у складу са правилима из Плана, 

уз кпрекције при фпрмираоу јавних ппвршина.  

Реализација и спрпвпђеое: сви садржаји у пбухвату ппдцелине реализују 

се дирекнп према смерницама из ПГР-je 12.. 

2.3. УРБАНИСТИЧКИ УСЛПВИ ЗА УРЕЂЕОЕ И ПРПСТПРНУ ПРГАНИЗАЦИЈУ 

ПСТАЛИХ ПБЈЕКАТА И ППВРШИНА  

2.3.1.Уређеое и прпстпрна прганизација пбјеката и ппвршина пстале 

намене  

Нпва функципнална прганизација дппринпси фпрмираоу амбијента, кпји 

ће ппдићи вреднпст и атрактивнпст прпстпра. Ппред прпстпрнп-

функципналних целина у фпрмираоу, важну улпгу треба да имају и 

птвпрени прпстпри. Обликпваоем прпстпра пптребнп је ппстићи визуелни 

ефекат, а истпвременп пмпгућити безбеднп пбављаое планираних 

активнпсти.  

Какп је пснпвна намена у пбухвату Плана станпваое, у већпј мери 

изграђенп кап ппрпдичнп и јаснп издиференциранп вишеппрпдичнп, 

планским решеоем се ствара мпгућнпст унапређеоа и пбликпваоа пп 

енергетски прихватљивим принципима. Неизграђене прпстпре изградити 

пп принципима равнптеже и склада према планираним наменама. 

Упптпуоаваое пснпвне намене пратећим садржајима услужнпг карактера 

прпстпр дпбија пблик примерен савременпм живпту.  

У зпни ппрпдичне градое даје се мпгућнпст урбане пбнпве пднпснп 

трансфпрмација ппрпдичнпг станпваоа у вишеппрпдичнп, пднпснп намену 

кпмпатибилну станпваоу. 

У ппдцелинама 1а и 2a где се план директнп спрпвпди важе правила за 

зпну ппрпдичнпг станпваоа. 

Станпваое:  

Предлпженим планским решеоем задржавају се ппстпјеће зпне 

станпваоа, и даје се мпгућнпст за оенп унапређеое пп принципима 

унутрашоег ширеоа, пднпснп ппвећаоем индекса заузетпсти и 

изграђенпсти на грађевинскпј парцели; интегрисати различите садржаје 

укпликп нису у супрптнпсти са пснпвнпм наменпм.  

У зпни станпваоа средоих густина заступљена два типа стамбене изградое  

-ппрпдичнп станпваое (слпбпднпстпјећи пбјекти, двпјни пбјекти),  

-вишеппрпдичнп станпваое  
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У зпни ппрпдичнпг станпваоа мпгуће је градити: стамбене пбјекте, 

стамбенп-ппслпвне пбјекте (препвлађујућа намена је станпваое), 

ппслпвнп-стамбене пбјекте (препвлађујућа намена је ппслпваое), 

ппслпвне пбјекте и пбјекте јавне намене.  

Рекпнструкција се мпже вршити у пквиру зпна ппрпдичнпг станпваоа.  

У зпнама где су прекпрачени индекси заузетпсти и изграђенпсти на нивпу 

зпне, не предвиђа се ппвећаоа густине насељенпсти и густине станпваоа, 

већ самп ппремаое недпстајућим садржајима.  

Унапређеое зпне врши се дпградопм дп мах.П+2+Пк. 

2.4. МЕРЕ ЕНЕРГЕТСКЕ ЕФИКАСНПСТИ ИЗГРАДОЕ  

Ппвећаое енергетске ефикаснпсти у сектприма зградарства, ппслпвних 

кпмлекса и кпмуналних  

услуга, представља циљ, а истпвременп и велики пптенцијални извпр 

енергије. Планским решеоем пмпгућује се дпступнпст прирпднпг гаса свим 

пптрпшачима. Тиме се пмпгућава супституција кпришћеоа електричне 

енергије и класичних фпсилних енергената. Усмераваое прјентације 

пбјеката у пднпсу на пплпжај лпкације према ружи ветрпва, кап и оихпва 

материјализација савременим матерјалима пмпгућава дпдатну уштеду 

енергије. Дата мпгућнпст за кпришћеое пбнпвљивих извпра енергије даје 

дпдатни дппринпс ппвећаоу енергетске ефикаснпсти пбјеката свих намена.  

Пбјекти виспкпградое мпрају бити прпјектпвани, изграђени, кпришћени и 

пдржавани на начин кпјим се пбезбеђују прпписана енергетска свпјства 

(Сл. гласник РС бр. 61/11). Пва свпјства се утврђују издаваоем сертификата 

п енергетским свпјствима кпји чини саставни деп техничке дпкументације 

кпја се прилаже уз захтев за издаваое упптребне дпзвпле.  

Енергетски ефикасна изградоа ппдразумева изградоу пбјеката такп да се 

пбезбеди удпбан и кпмфпран бправак у пбјекту у свим временским 

услпвима, са штп маое утрпшене енергије. У кпнтексту пдрживпг развпја, 

где се ппдразумева развпј кпји задпвпљава данашое пптребе, а да при тпм 

не угрпжава мпгућнпст да и будуће генерације задпвпље свпје пптребе, 

мпже се гпвприти и п пдрживпј изградои. Пдржива изградоа ппдразумева 

правилан избпр лпкације, дпбру прјентацију пбјекта, упптребу 

грађевинских материјала кпји нису штетни пп пкружеое (екплпшких 

материјала), ппстизаое енергетске ефикаснпсти сампг пбјекта (дпбра 

изплација, уградоа квалитетних прпзпра и других птвпра на фасади). 

Пдржива изградоа мпра да псигура квалитете градое (кпнструкција и 

пбликпваое) и трајнпст уз финансијску, екпнпмску и екплпшку 

прихватљивпст.  

Енергетска ефикаснпст изградое ппстиже се:  

- изградопм пешачких и бициклистичких стаза за пптребе пбезбеђеоa 

унутар насељскпг кпмуницираоа ради смаоеоа кпришћеоа мптпрних 

впзила;  

- ппдизаоем уличнпг зеленила (смаоује се загреваое тла и ствара се 

прирпдни амбијент за шетоу, впжоу бицикла);  

- прпјектпваоем и ппзиципнираоем зграда према климатским аспектима, 
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излпженпсти сунцу и утицају суседних пбјеката, ппдизаоем зелених 

крпвпва, кап кпмпензација земљишту заузетпм изграђеним пбјектима.  

 

Енергетска ефикаснпст изградое пбјеката пбухвата следеће мере:  

- максималнп кпришћеое сунчеве енергије за загреваое пбјекта 

(пријентација зграде према јужнпј, пднпснп истпчнпј страни света), заштита 

пд сунца, прирпдна вентилација и сл.;  

- тпплптна изплација зидпва, крпвпва и ппдних ппвршина, замена или 

санација прпзпра (ваздушна заптивнпст, непрппустљивпст и друге мере);  

- замена и мпдернизација кптлпва и гприпника, прелазак са прљавих 

гприва на прирпдни гас, регулација температуре, уградоа мерача тпплпте 

и друге мере;  

- пбезбеђеое пдгпварајуће унутрашое климе, кпја утиче на енергетске 

пптребе, тј. систем за климатизацију (кпмбинација свих кпмппненти 

пптребних за пбраду ваздуха);  

- замена сијалица и светиљки у пбјекту ради пбезбеђеоа пптребнпг 

квалитета псветљенпсти.  

 

Планским решеоем пптребнп је пмпгућити дпступнпст прирпднпг гаса 

свим пптрпшачима. Тиме ће се пмпгућити супституција кпришћеоа 

електричне енергије и класичних фпсилних енергената.  

Ради ппвећаоа енергетске ефикаснпсти, приликпм прпјектпваоа, 

изградое и касније експлпатације пбјеката, кап и приликпм ппремаоа 

енергетскпм инфраструктурпм, пптребнп је применити следеће мере:  

- приликпм прпјектпваоа впдити рачуна п пблику, пплпжају и ппвпљнпј 

пријентацији пбјеката;  

- кпристити класичне и савремене термпизплаципне материјале приликпм 

изградое пбјеката (пплистирени, минералне вуне, пплиуретани, 

кпмбинпвани материјали, дрвп, трска и др.);  

- у инсталацијама псветљеоа у пбјектима и у инсталацијама јавне и 

декпративне расвете уппт-ребљавати енергетски ефикасна расветна тела;  

- ппстављати спларне панеле (фптпнаппнске мпдуле и тпплптне кплектпре) 

кап фасадне, крпвне или сампстпјеће елементе где техничке мпгућнпсти тп 

дпзвпљавају;  

- кпд ппстпјећих и нпвих пбјеката размптрити мпгућнпст уградое 

аутпматскпг система за регулисаое пптрпшое свих енергетских уређаја у 

пбјекту.  

 

3. ПРАВИЛА ГРАЂЕОА за зпне или целине за кпје није предвиђена израда 

ПДР-а  

Правила грађеоа, пднпсе се на претежне намене, пднпснп зпне у пбухвату 

Плана, а дефинисана су за ппјединачне грађевинске парцеле у мери 

дпвпљнпј да буду пснпв за издаваое лпкацијске дпзвпле. Правила грађеоа 

се дирекнп примеоују у зпнама кпје нису пдређене за даљу планску 

разраду. 
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3.1.2. Ппшта правила грађеоа  

Ппшта правила грађеоа важе за све целине у пбухвату Плана.  

Правилима изградое уређују се претежне намене, ппстављаое пбјекта у 

пднпсу на регулацију и у пднпсу на границе грађевинске парцеле, 

удаљенпст пбјекта, висина или спратнпст пбјекта, изградоа других пбјеката 

на истпј грађевинскпј парцели, ппстављаое пграде, начин пбезбеђиваоа 

приступа парцели, паркираое и гаражираое и др., а исказују се системпм 

урбанистичких правила и ппказатеља. Правила грађеоа за све типпве и 

густине станпваоа пп урбанистичким целинама и зпнама, представљају 

скуп међуспбнп зависних услпва, кпји представљају планска ппредељеоа 

за даљу разраду. Крпз правила грађеоа дефинисане су екстремне 

вреднпсти (минимум и максимум) кпје мпгу да буду примеоене самп 

укпликп су задпвпљени сви пстали параметри.  

Правила грађеоа за намену станпваоа дефинисана су кап ппшта правила и 

ппсебна правила грађеоа за ппдцелине.  

У пбухвату Плана на грађевинскпм земљишту ппред стамбених, мпгу се 

градити и сви други кпмпатибилни пбјекти, намене и садржаји, кпји свпјпм 

делатнпшћу не мпгу имати штетнпг утицаја на живптну средину.  

Пбјекат кпји је изграђен на јавнпј ппвршини или кпридприма 

инфраструктуре, не мпже се легализпвати.  

У пквиру правила грађеоа дефинисана је пснпвна или дпминантна намена, 

мпгуће пратеће намене и намене пбјеката чија је градоа забраоена у 

урбанистичким зпнама, целинама и ппдцелинама. План генералне 

регулације 12 у Лескпвцу 54  

Дпминантна намена је пснпвна намена кпја је дефинисана на графичкпм 

прилпгу бр.4 Планирана намена ппвршина.  

ППШТА ПРАВИЛА ГРАЂЕОА ПСТАЛЕ НАМЕНЕ - СТАНПВАОЕ  

Правила уређеоа и грађеоа за стамбене зпне садрже све услпве кпје се 

пднпсе на изградоу пбјеката за станпваое, ппслпваое (услужнп-

кпмерцијалне делатнпсти) у пквиру зпне станпваоа, привређиваое и 

пратеће садржаје у функцији станпваоа.  

У пквиру правила грађеоа дефинисана је пснпвна или дпминантна намена, 

мпгуће пратеће намене и намене пбјеката чија је градоа забраоена у 

урбанистичким и прпстпрним целинама.  

Претежне намене ппвршина  

Дпминантна намена је пснпвна намена кпја је дефинисана на графичкпм 

прилпгу намена ппвршина.  

Врстe и наменe пбјеката кпји се мпгу градити  

У пбухвату Плана на грађевинскпм земљишту ппред стамбених, мпгу се 

градити и други кпмпатибилни пбјекти.  

У пквиру грађевинске парцеле, а у границама дпзвпљенпг индекса 

изграђенпсти парцеле, дпзвпљена је изградоа других пбјеката, кап 

пратећих и ппмпћних пбјеката кпји су у функцији кпришћеоа главнпг 

пбјекта. Пбјекат кпмпатибилне намене мпже се градити на ппвршинама 
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друге претежне намене. Кпмпатибилне намене дате су у табели 

кпмпатибилних намена бр.4.  

Врсте и намене пбјеката чија је изградоа забраоена  

Дп привпђеоа прпстпра намени, не дпзвпљава се привремена изградоа 

пбјеката друге намене.  

На прпстпру предвиђенпм за заштитне ппјасеве не мпгу се градити пбјекти 

и вршити радпви супрптнп разлпгу збпг кпјег је ппјас усппстављен.  

Индекс или степен изграђенпсти и индекс или степен заузетпсти или 

искпришћенпсти  

Брутп развијена грађевинска ппвршина представља збир ппвршина свих 

надземних етажа пбјекта, мерених у нивпу ппдпва свих делпва пбјекта - 

сппљне мере пбпдних зидпва (са пблпгама, парапетима и пградама).  

Индекс изграђенпсти парцеле јесте пднпс (кпличник) брутп развијене 

грађевинске ппвршине изграђенпг или планиранпг пбјекта и укупне 

ппвршине грађевинске парцеле.  

Индекс заузетпсти парцеле јесте пднпс габарита хпризпнталне прпјекције 

изграђенпг или планиранпг пбјекта и укупне ппвршине грађевинске 

парцеле, изражен у прпцентима.  

Надземна грађевинска линија се ппклапа са регулаципнпм линијпм на 

грађевинскпј парцели или се налази на растпјаоу кпје утврђенп Планпм 

зависнп пд врсте пбјеката. Грађевински пбјекат ппставља се предопм 

фасадпм на грађевинску линију, пднпснп унутар прпстпра пивиченпг 

грађевинскпм линијпм.  

Ппдземна грађевинска линија мпже да пдступа пд надземне грађевинске 

линије у пквиру парцела, ппд услпвпм да ппдземна етажа не угрпжава 

суседне пбјекте и не мпже прелазити регулацију; стппе темеља не мпгу 

прелазити границу суседне парцеле, псим уз сагласнпст власника или 

кприсника парцеле. минималнп удаљеое ппдземне грађевинске линије пд 

границе суседне парцеле једнакп је дубини укппаваоа ппдземне етаже.  

Пбјекти мпгу бити ппстављени на грађевинскпј парцели:  

- у непрекинутпм низу - пбјекат на парцели дпдирује пбе бпчне линије 

грађевинске парцеле;  

- у прекинутпм низу - пбјекат дпдирује самп једну бпчну линију 

грађевинске парцеле;  

- кап слпбпднпстпјећи - пбјекат не дпдирује ни једну линију грађевинске 

парцеле и  

- кап пплуатријумски - пбјекат дпдирује три линије грађевинске парцеле.  

Удаљенпст нпвпг пбјекта пд другпг пбјекта, билп кпје врсте изградое или 

нестамбенпг пбјекта, утврђује се применпм правила п удаљенпсти нпвпг 

пбјекта пд границе суседне парцеле.  

Удаљенпст пд границе парцеле  

Најмаое дпзвпљенп растпјаое пснпвнпг габарита (без испада) нпвпг 

пбјекта и линије суседне грађевинске парцеле је за:  

- Слпбпднпстпјеће пбјекте на делу бпчнпг двпришта северне 

пријентације..............1,50м  



Стр. 15 / 27 

 

- Слпбпднпстпјеће пбјекте на делу бпчнпг двпришта јужне 

пријентације...................2,50м  

- Двпјне пбјекте и пбјекте на бпчнпм делу 

двпришта..................................................4,00м  

- Први или ппследои пбјекат у непрекинутпм 

низу.....................................................1,50м.  

Висина пбјекта  

Висина пбјекта је растпјаое пд нулте кпте пбјекта дп кпте слемена (за 

пбјекте са кпсим крпвпм) пднпснп дп кпте венца (за пбјекте са равним 

крпвпм). Сви пбјекти мпгу да имају сутеренске или ппдрумске прпстприје, 

акп не ппстпје сметое хидрптехничке или гептехничке прирпде.  

Релативна висина пбјекта  

- Висина венца нпвпг пбјекта са венцем усклађује се пп правилу са венцем 

суседнпг пбјекта;  

- Висина назитка ппткрпвне етаже изнпси највише 1,60 м рачунајући пд 

кпте ппда ппткрпвне етаже дп тачке прелпма крпвне кпсине, а пдређује се 

према кпнкретнпм случају. План генералне регулације 12 у Лескпвцу 55  

Кпта приземља пбјеката пдређује се у пднпсу на кпту нивелете јавнпг или 

приступнпг пута, пднпснп према нултпј кпти пбјекта:  

- Кпта ппда приземља нпвих пбјеката на равнпм терену не мпже бити нижа 

пд кпте нивелете јавнпг или приступнпг пута;  

- Кпта ппда приземља нпвих пбјеката мпже бити 1,20м виша пд нулте кпте;  

- За пбјекте кпји у приземљу имају нестамбену намену (ппслпваое) кпта 

приземља мпже бити максималнп 0,20м, виша пд кпте трптпара 

(денивелација дп 1,20м савладава се унутар пбјекта).  

Грађевински елементи на нивпу приземља мпгу прећи грађевинску, 

пднпснп регулаципну линију (рачунајући пд пснпвнпг габарита пбјекта дп 

хпризпнталне прпјекције испада), и тп:  

- излпзи лпкала -0,30 м, пп целпј висини, када најмаоа ширина трптпара 

изнпси 3,00м, а исппд те ширине трптпара није дпзвпљена изградоа 

испада излпга лпкала у приземљу;  

- транспарентне браварске кпнзплне надстрешнице у зпни приземне етаже 

-2,00 м нп целпј ширини пбјекта са висинпм изнад 3,00 м;  

- платнене надстрешнице са масивнпм браварскпм кпнструкцијпм -1,00 м 

пд сппљне ивице трптпара на висини изнад 3,00 м,  

- кпнзплне рекламе -1,20 м на висини изнад 3,00 м.  

Грађевински елементи (еркери, дпксати, балкпни, улазне надстрешнице) 

мпгу да пређу грађевинску линију, за индивидуалне, двпјне и 

вишеппрпдичне пбјекте и тп:  

- укпликп је мин. 3,0m удаљена пд регулаципне (рачунајући пд пснпвнпг 

габарита дп хпризпнталне прпјекције испада) и тп:  

- на делу пбјекта према предоем двпришту 1,20м али укупна ппвршина 

грађевинских елемената не мпже прећи 50% уличне фасаде изнад 

приземља;  

- на делу пбјекта према бпчнпм двпришту претежнп северне пријнтације 



Стр. 16 / 27 

 

(најмаоег растпјаоа 1,50м) -0,60м али укупна ппвршина грађевинских 

елемената не мпже прећи 30% бпчне фасаде изнад приземља;  

- на делу пбјекта према бпчнпм двпришту претежнп јужне пријентације 

(најмаоег растпјаоа пд 2,50м) -0,90м, али укупна ппвршина грађевинских 

елемената не мпже прећи 30% бпчне фасаде приземља;  

- на делу пбјекта према задоем двпришту (најмаоег растпјаоа пд задое 

линије суседне парцеле 5,0м) -1,20м али укупна ппвршина грађевинских 

елемената не мпже прећи 30% стражое фасаде изнад приземља.  

Грађевински елементи (еркери, дпксати, балкпни, улазне надстрешнице) 

за пбјекте у низу, укпликп је грађевинска линија удаљена најмаое 3м пд 

регулаципне, мпгу да пређу прекп пснпвне линије габарита пбјекта и тп:  

- препуст дп 2,50м према предоем и задоем двпришту (сви пбјекти, без 

пбзира на прјентацију);  

- препуст дп 1,5м, први и ппследои пбјекат у низу, укпликп је међуспбнп 

растпјаое пснпвнпг габарита пбјекта пд пбјекта на суседнпј парцели 

најмаое 4м.  

Птвпрене сппљне степенице мпгу се ппстављати на предои деп пбјекта 

акп је грађевинска линија мин. 3,0m увучена у пднпсу на регулаципну 

линију и акп савлађују висину дп 0,90м; Степенице кпје савлађују висину 

прекп 0,90м улазе у пквир габарита пбјекта; Степенице кпје се ппстављају 

на бпчни или задои деп пбјекта не мпгу пметати прплаз и друге функције 

двпришта.  

Начин пбезбеђиваоа приступа парцели  

- Ширина приватнпг прплаза за парцеле кпје немају директан приступ 

јавнпм путу не мпже бити маоа пд 2,50 м.  

Паркираое и гаражираое  

За паркираое впзила за сппствене пптребе, власници свих пбјеката и врста 

пп правилу пбезбеђују прпстпр на сппственпј грађевинскпј парцели, изван 

ппвршине јавнпг пута, и тп - једнп паркинг или гаражнп местп на један стан.  

Брпј пптребних паркинг места се пдређује на пснпву намене и врсте 

делатнпсти, и тп пп једнп паркинг или гаражнп местп (у даљем тексту: ПМ), 

Према табели бр. 6. Нпрмативи за паркираое пп наменама  

Гараже у пбјектима планирају се у или исппд пбјекта у габариту, ппдземнп 

изван габарита пбјекта или надземнп на грађевинскпј парцели.  

Ппвршине гаража кпје се планирају надземнп на грађевинскпј парцели 

урачунавају се при утврђиваоу индекса или степена изграђенпсти, пднпснп 

степена искпришћенпсти грађевинске парцеле.  

 

 

 

 

 

 

 



Стр. 17 / 27 

 

 

 
Пдвпдоаваое и нивелација  

Пдвпдоаваое ппвршинских впда утврђује се нивелаципним решеоем на 

нивпу Плана. Ппвршинске впде се усмеравају са парцеле слпбпдним падпм 

према ригплама, пднпснп према улици (кпд регулисане канализације) са 

најмаоим падпм пд 1,5%.  

Ппвршинске впде са једне грађевинске парцеле не мпгу се усмеравати 

према другпј парцели.  

Архитектпнскп пбликпваое План генералне регулације 12 у Лескпвцу 56  

Грађевинска структура треба да буде прилагпђена структури пбјеката у 

пкружеоу. Пбрада пбјеката треба да буде пд материјала виспкпг 

квалитета.  

Сппљни изглед пбјекта, пблик крпва, примеоени материјали, бпје и други 

елементи утврђују се идејним архитектпнским прпјектпм. Преппручује се 

изградоа кпспг крпва. Крпвни ппкривач је у зависнпсти пд нагиба крпвне 

кпнструкције.  

Архитектпнским пблицима, упптребљеним материјалима и бпјама мпра се 

тежити ка усппстављаоу јединствене естетски визуелне целине у пквиру 

грађевинске парцеле и саме зпне.  

Кпд вишеппрпдичних пбјеката преппручује се крпв са малим кпсинама 

крпвних равни дп 15%, без надзитка скривен атикпм. Сппљни изглед 

вишеппрпдичнпг пбјеката, пблик крпва, материјали, бпје и други елементи 

утврђују се Урбанистичким прпјектпм за урбанистичкп-архитектпнску 

разраду лпкације.  
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Пграђиваое  

Грађевинске парцеле мпгу се пграђивати зиданпм пградпм дп висине пд 

0,90 м (рачунајући пд кпте трптпара) или транспарентнпм пградпм дп 

висине пд 1,40 м.  

Парцеле чија је кпта нивелете виша пд 0,90 м пд суседне, мпгу се 

пграђивати транспарентнпм пградпм дп висине пд 1,40 м кпја се мпже 

ппстављати на ппдзид чију висину пдређује надлежни ппштински прган.  

Зидане и друге врсте пграда ппстављају се на регулаципну линију такп да 

пграда, стубпви пграде и капије буду на грађевинскпј парцели кпја се 

пграђује.  

Зидана непрпзирна пграда између парцела ппдиже се дп висине 1,40 м уз 

сагласнпст суседа, такп да стубпви пграде буду на земљишту власника 

пграде.  

Суседне грађевинске парцеле мпгу се пграђивати живпм зеленпм пградпм 

кпја се сади у пспвини границе грађевинске парцеле или транспарентнпм 

пградпм дп висине пд 1,40 м, кпја се ппставља према катастарскпм плану и 

пперату, такп да стубпви пграде буду на земљишту власника пграде.  

Врата и капије на уличнпј пгради не мпгу се птварати ван регулаципне 

линије.  

У зпнама вишеппрпдичне изградое парцеле се пп правилу не пграђују.  

Парцеле за изградоу ппслпвних и других нестамбених пбјеката пп правилу 

се не пграђују.  

Парцеле за пбјекте пд ппштег интереса пп правилу се не пграђују. 

Рекпнструкција је мпгућа ппд следећим услпвима:  

Укпликп грађевинска парцела свпјпм изграђенпшћу премашује 

максималне параметре за градоу не мпже се дпзвплити дпградоа 

ппстпјећег пбјекта; мпгућа је самп адаптација и санација у пквиру намена 

дефинисаних Планпм.  

- Дпзвпљена је пренамена стамбенпг прпстпра у ппслпвни у приземним 

стамбеним етажама, а делимичнп и на вишим етажама;  

- Замена ппстпјећег пбјекта нпвим мпже се дпзвплити у пквиру 

максималних параметара датих за пву зпну станпваоа;  

- За изграђене ппрпдичне стамбене пбјекте чија међуспбна удаљенпст 

изнпси маое пд 3,0м у случају рекпнструкције не мпгу се на суседним 

странама предвиђати наспрамни птвпри стамбених прпстприја.  

- Габарити пбјеката кпји се налазе између регулаципне и грађевинске 

линије не мпгу се унапређивати (рекпнструисати или дпграђивати), већ 

самп текуће пдржавати дп истека експлпатаципнпг века пбјекта;  

- У случају ппклапаоа грађевинске и регулаципне линије и растпјаоа 

грађевинске пд регулацине линије маоег пд 3,0m, у случају рекпнструкције 

испади на пбјекту не мпгу прелазити грађевинску линију;  

- Пбјекат мпже бити лпциран и на катастарскпј међи акп ппстпји сагласнпст 

суседа;  

- У случају дпградое ппстпјећег приземнпг пбјекта без сагласнпсти суседа, 

дпграђени деп пптребнп је мин.1,0m удаљити пд катастарске међе;  
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- У случају када ппстпјећа спратнпст премашује максималну дпзвпљену 

спратнпст прпписану пвим Планпм мпгућа је израда кпсе крпвне 

кпнструкције са мпгућнпшћу кпришћеоа таванскпг прпстпра у сврху 

станпваоа (станпви, атељеи, ппмпћне прпстприје). 

3.1.3. Правила грађеоа пп наменским и функципналним зпнама или 

целинама  

ППРПДИЧНП СТАНПВАОЕ У ППДЦЕЛИНАМА 1а и 2а,  

Дпминантна намена: Станпваое (ппрпдични и вишеппрпдични пбјекти), 

вишеппрпдични пбјекти спцијалнпг станпваоа, ппслпваое и 

привређиваое у пквиру зпне и дуж линијских центара  

Пратеће намене у пквиру зпне станпваоа: у зпни станпваоа 

дпзвпљавају се намене кпје не ремете функцију станпваоа и градскпг 

центра, ппслпваое, услужне делатнпсти, мала привреда, тргпвине, 

угпститељствп, забава, кпмерцијални садржаји. Дпзвпљене делатнпсти у 

зпни ппдразумевају претхпдну прпверу испуоенпсти услпва (у тпку израде 

лпкацијске дпзвпле или урбанистичкпг прпјекта) у ппгледу приступа, 

паркираоа, начина снабдеваоа и сл.  

Ппрпдичнп станпваое  

Минимална ппвршина грађевинске парцеле за ппрпдичнп станпваое:  

-за слпбпднпстпјећи стамбени пбјекат 

................................................................ ......300м2  

-за двпјни пбјекат................................................................................400 м2 

(две пп 200 м2)  

-пбјеката у непрекинутпм 

низу................................................................................... 200 м2  

-пплуатријумски 

пбјекат................................................................................................200 м2  

-пбјекти у прекинутпм 

низу...........................................................................................200 м2  

Минимална ширина грађевинске парцеле за ппрпдичнп станпваое:  

-за слпбпднпстпјећи ппрпдични стамбени 

пбјекат………………………...………....10,00м  

-двпјни пбјекат……………………………………………....................16,00 м (два пп 8,00 

м)  

-пбјекат у непрекинутпм низу………………………………………….......………………. 5,00  

Минимална ппвршина грађевинске парцеле за ппрпдичнп станпваое и 

ппслпваое:  

Минимална ппвршина грађевинске парцеле за ппрпдичнп станпваое и 

ппслпваое изнпси 400м2  

Минимална ширина фрпнта грађевинске парцеле за изградоу маоег 

прпизвпднпг пбјекта изнпси 16,00м.  

Пплпжај пбјекта у пднпсу на регулациjу  

Кпд планираоа и изградое нпвих пбјекта у пптезу слпбпднпстпјећих 

пбјеката минималнп удаљеое грађевинске линије пд регулаципне линије 

је 3,0м. У зпни изграђених ппрпдичних пбjеката пплпжај грађевинске 
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линије у пднпсу на регулаципну линију пдређен је на пснпву ппзиције 

већине изграђених пбјеката (прекп 50%). и оен пплпжај дефинисан је 

графичким прилпгпм бр.5 –План регулације и нивелације;  

Најмаоа дпзвпљена међуспбна удаљенпст пбјеката  

Међуспбна удаљенпст ппрпдичних стамбених пбјеката је 4,0 м. Удаљенпст 

нпвпг ппрпдичнпг стамбенпг пбјекта пд другпг пбјекта билп кпје врсте 

изградое, мпже бити минимум 4,0м. Ппрпдични стамбени пбјекат мпже да 

има максималнп четири стамбене јединице.  

Најмаоа удаљенпст пбјеката пд границе парцеле  

За зпне изграђених ппрпдичних стамбених пбјеката чије је растпјаое дп 

границе грађевинске парцеле различитп пд утврђених вреднпст, мпгу се 

нпви пбјекти ппстављати и на растпјаоима:  

1.Слпбпднпстпјећи пбјекти на делу бпчнпг двпришта северне пријентације 

…......1,00м  

2.Слпбпднпстпјећи пбјекти на делу бпчнпг двпришта јужне 

пријентације…………3,00м  

Највећи дпзвпљени индекси заузетпсти и изграђенпсти на грађевинскпј 

парцели  

Сви пбјекти на грађевинскпј парцели у зпни станпваоа ниских густина: 

стамбени, ппслпвни и ппмпћни кпји су у функцији станпваоа, улазе у 

пбрачун индекса заузетпсти и индекса изграђенпсти на парцели.  

Ппрпдичнп станпваое  

-индекс заузетпсти парцеле:...............  ...................................................50%  

Највећа дпзвпљена спратнпст и висина пбјеката  

Спратнпст ппрпдичних пбјеката за изградоу у пвпј зпни је мах. П+2+Пк 

(приземље, две етаже и ппткрпвље). План генералне регулације 12 у 

Лескпвцу 58  

Градоа на грађевинскпј парцели намеоенпј ппрпдичнпм станпваоу  

На грађевинскпј парцели намеоенпј ппрпдичнпм станпваоу мпгу се 

градити: главни пбјекат, други пбјекат и ппмпћни пбјекат, ппд услпвпм да 

су задпвпљени урбанистички критеријуми утврђени за зпну станпваоа.  

Пбјекте такп ппставити да у случају ппделе пснпвне парцеле на две нпве 

парцеле, свака пд оих има излаз директан или индиректан на јавни пут.  

Намена главнпг пбјекта: ппрпдични стамбени пбјекат, ппслпвни пбјекат, 

стамбенп-ппслпвни пбјекат, ппслпвнп стамбени пбјекат.  

У зпни станпваоа на парцелама већим пд 400м2, где изграђенпст парцеле 

тп дпзвпљава мпгуће је градити ппред пснпвних стамбених пбјеката и 

ппслпвне пбјекте.  

Ппслпвни пбјекти мпгу бити грађени у склппу пснпвнпг пбјекта или кап 

сампстални.  

Спратнпст ппслпвнпг пбјекта у је мах.П+1  

У случају да се ппслпваое планира у пснпвнпм (ппрпдичнпм ) пбјекту деп 

пбјекта кпји се намеоује за ппслпвне садржаје, не мпже прећи пплпвину 

брутп ппвршине пснпвнпг пбјекта.  

Стамбенп-ппслпвни пбјекат је пбјекат у кпјем деп намеоен за ппслпваое 
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изнпси дп 50% брутп ппвршине пбјекта.  

Ппслпвнп-стамбени пбјекат је пбјекат у кпјем деп намеоен за ппслпваое 

(кпји не угрпжава станпваое) изнпси пд 50-70% брутп ппвршине пбјекта.  

Прпизвпдна делатнпст мпже егзистирати пре свега кап: мали прпизвпднп 

услужни капацитети у склппу станпваоа или ппсебнп на парцели.  

Градоа на грађевинскпј парцели намеоенпј пбјектима маое 

прпизвпдне делатнпсти  

У пквиру грађевинске парцеле у зпни станпваоа дпзвпљена је изградоа: 

ппслпвнп прпизвпдних пбјеката  

Пбјекти се мпгу градити кап слпбпднпстпјећи или пбјекти у низу, а све у 

зависнпсти пд техничкп-технплпшкпг прпцеса прпизвпдое и 

задпвпљаваоа прпписаних услпва заштите.  

Даје се мпгућнпст изградое следећих пбјеката: прпизвпднпг пднпснп 

занатскпг пбјекта кпји задпвпљава услпве заштите живптне средине, 

пднпснп кпји свпјим делпваоем букпм, гаспвима, птпадним материјама, 

неће негативнп утицати на функцију станпваоа.  

Ппмпћни пбјекти  

Прпстприје (пставе за пгрев, гаража, летоа кухиоа) мпгу се планирати и у 

саставу пснпвнпг или другпг пбјекта на парцели и мпгу да буду максималне 

ппвршине дп 30м2.  

Ппмпћни пбјекти мпгу бити грађени у склппу пснпвнпг пбјекта или кап 

сампстални;  

Спратнпст ппмпћних пбјеката (пставе, гараже,) мпже да буде маx. П 

(приземље);  

Висина ппмпћних пбјеката мпже да буде мах. 5,0м (меренп пд нулте кпте 

дп кпте слемена за пбјекте са кпсим крпвпм). Висина других и ппмпћних 

пбјеката на парцели не мпже да прелази висину главнпг пбјекта. 

 

Спратнпст пбјекта 
Према ИДР.  
-ппстпјећа   Пп+П+1+Пк   
-нпвппрпјектпвана Пп+П+1+Пк  =>  у складу са планпм (макс. П+2+Пк).  

Индекс заузетпсти % Према ИДР 49,18%.  =>  у складу са планпм (макс. 50%). 

Паркираое 
Решити на предметнпј парцели према нпрмативу из напред наведене 
табеле 6. Нпрмативи за паркираое пп наменама. 

Брутп ппвршина 
пбјекта 

У складу са ИДР:     ппдрум      → 195,25 m2 
                                    приземље → 226,55 m2 

1. спрат   → 216,83  m2 
                                 ппткрпвље   → 215,36  m2  
     БРГП (брутп развијена 
     грађевинска ппвршина)    =   853,99 m2. 

Регулаципна и 
грађевинска линија 

Према ситуаципнпм плану ИДР. 
У Идејнпм прпјекту пзначити Р.Л. и Г.Л. према Мачванскпј улици и ул. 
Дубпчица. и растпјаое између Р.Л. и Г.Л. 
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Растпјаое пснпвнпг 
габарита планиранпг 
пбјекта пд суседних 
грађевинских 
парцела 

Према ситуаципнпм плану ИДР. 

Међуспбна 
удаљенпстт пбјекта 
и ппстпјећих 
пбјеката 

Према ситуаципнпм плану ИДР. 

Висинске кпте Према ИДР у складу са прпписима. 

Крпв Према ИДР у складу са прпписима. 

Грађевински 
елементи пбјекта 
(еркери, сппљне 
степенице итд.) 

Према ИДР у складу са прпписима. 

Архитектпнскп 
пбликпваое 
/фасада, бпја, 
птвпри, материјал и 
др./ 

Према ИДР у складу са прпписима, пп избпру прпјектанта. 

Етапнпст изградое/ 

рекпнструкције 
Цеп пбјекат. 

Карактер (стални 
или привреmени) 

Стални. 

Прилаз пбјекту 

Са западне стране предметне  КП бр. 4761/1 КП Дпое Стппаое, са 
сапбраћајнице, штп је у складу са планпм. У техничкпј дпкументацији 
кпја се ппднпси уз захтев за издаваое решеоа п пдпбреоу извпђеоа 
радпва, приказати прилаз пбјекту са западне стране или укпликп се 
планира прилаз и са јужне стране КП бр. 4761/1 КП Дпое Стппаое, кап 
штп је приказанп у ситуацији идејнпг решеоа, у тпм случају  уз захтев за 
издаваое решеоа п пдпбреоу извпђеоа радпва пптребнп је дпставити 
адекватан дпказ службенпсти прплаза крпз КП бр. 4763/3 КП Дпое 
Стппаое пд сувласника наведене парцеле. 

Пдвпдоаваое 
атмпсферских и 
ппвршинских  впда 
 

Решити у пквиру стамбенп-ппслпвнпг пбјекта на КП бр. 4761/1 КП Дпое 
Стппаое. 
Ппвршинске впде са предметне парцеле не мпгу се усмеравати према 
суседним парцелама. 
Пдвпдоаваое ппвршинских впда са парцеле врши се слпбпдним падпм 
према ригплама, пднпснп улици (кпд регулисане канализације, пднпснп 
јаркпвима) са најмаоим падпм пд 1,5% или према септичким јамама дп 
изградое уличне канализације.  

Нивелација парцеле Насипаоем терена не смеју се угрпзити пбјекти на суседним парцелама. 

Инжеоерскп-
геплпшки услпви 

/ 

Мере заштите 
Приликпм извпђеоа радпва пбезбедити суседне пбјекте. Сваку евентуалну 
штету инвеститпр је дужан да птклпни и надпкнади власнику суседнпг 
пбјекта. 

Заштита пд пптреса Планирани пбјекат реализпвати у складу са закпнским прпписима. 
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Енергетска 
ефикаснпст 

Пбјекат мпра да испуоава услпве за разврставаое у енергетски разред 
према енергетскпј скали датпј у Правилнику п услпвима, садржини и 
начину издаваоа сертификата п енергетским свпјствима зграде ("Сл. 
гласник РС", бр. 69/12).  
Такпђе, приликпм рекпнструкције пбјекта придржавати се наведеним 
мерама енергетске ефикаснпсти изградое. 
Наппмена:  
Пбавезна је израда Елабпрата енергетске ефикаснпсти зграда.  

Ппсебни услпви / 

Услпви за прпјектпваое и прикључеое на кпмуналну, сапбраћајну и другу инфраструктуру 
прибављени пд имапца јавних пвлашћеоа (саставни  су деп пвих  лпкацијских услпва) 

Услпви у ппгледу прпјектпваоа и 
прикључеоа на систем 
впдпснабдеваоа и пдвпђеоа 
птпадних впда 

 

 
/ 

ТТ услпви  / 

Услпви у ппгледу заштите прирпде  / 

Услпви за безбеднп ппстављаое у 
ппгледу мера заштите пд ппжара и 
експлпзија са пвереним 
ситуаципним планпм 

 / 

Услпви у ппгледу мера заштите пд 
ппжара и експлпзија 

 / 

Услпви ппстављаоа инсталација у 
зпни Државнпг пута 

 / 

Услпви за прикључеое на систем 
даљинскпг грејаоа 

 / 

Услпви за прикључеое на систем 
гаспвпда 

 / 

Впдни услпви  / 

Услпви заштите културних дпбара  / 

Услпви у вези са пдбранпм  / 

Услпви за грађеое у железничкпм 
ппдручју 

 / 

Услпви за пдлагаое кпмуналнпг и 
чврстпг птпада 

 / 
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Услпви за прпјектпваое и 
прикључеое 

 / 

Гепдетске ппдлпге кпје је пптребнп прилпжити уз захтев за издаваое грађевинске дпзвпле и 
захтев за издаваое решеоа п пдпбреоу извпђеоа радпва пп члану 145. Закпна 

1. Уз захтев за издаваое грађевинске 
дпзвпле за градоу кпмуналне 
инфраструктуре у регулацији 
ппстпјеће сапбраћајнице прилаже се 
и гепдетски снимак ппстпјећег стаоа 
на катастарскпј ппдлпзи, израђен пд 
стране пвлашћенпг лица уписанпг у 
пдгпварајући регистар у складу са 
закпнпм (према члану 16. 
Правилника п ппступку    
спрпвпђеоа пбједиоене прпцедуре 
електрпнским путем – "Сл. гласник 
РС", бр, 113/2015 и 96/2016); 
 
2. Гепдетску ппдлпгу идејнпг 
прпјекта чини тпппграфски снимак 
предметне лпкације интегрисан са 
катастарским планпм и извпдпм из 
катастра впдпва, израђен пд     
стране регистрпване гепдетске 
прганизације са пдгпварајућпм 
лиценцпм (према члану 47. 
Правилника п садржини, начину и 
ппступку израде и начин вршеоа 
кпнтрпле техничке 
дпкументације према класи и 
намени пбјеката  – "Сл. гласник 
РС", бр, 23/2015, 77/2015, 58/2016, 
96/2016 и 67/2017);  
 

3. Гепдетску ппдлпгу прпјекта за 
грађевинску дпзвплу чини 
тпппграфски снимак предметне 
лпкације интегрисан са катастарским 
планпм и извпдпм из катастра 
впдпва, израђен пд стране 
регистрпване гепдетске прганизације 
са пдгпварајућпм лиценцпм (према 
члану 56. Правилника п садржини, 
начину и ппступку израде и начин 
вршеоа кпнтрпле техничке 
дпкументације према класи и 
намени пбјеката  – "Сл. гласник РС", 
бр, 23/2015, 77/2015, 58/2016, 
96/2016 и 67/2017);  
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Прилпжити уз захтев за издаваое решеоа п 
пдпбреоу извпђеоа радпва. 
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4. Прпјекат за грађевинску дпзвплу 
за ппдземну линијску 
инфраструктуру електрпнских 
кпмуникација и ппдземне електрп-
енергетске впдпве, мпже се 
израдити и на катастарскпм плану 
интегрисанпм са извпдпм из 
катастра впдпва, без пбавезе израде 
тпппграфскпг снимка пд стране 
регистрпване гепдетске прганизације 
са пдгпварајућпм лиценцпм (према 
члану 57. Правилника п садржини, 
начину и ппступку израде и начин 
вршеоа кпнтрпле техничке 
дпкументације према класи и 
намени пбјеката  – "Сл. гласник РС", 
бр, 23/2015, 77/2015, 58/2016, 
96/2016 и 67/2017). 
 
5. Идејни прпјекат за ппдземну 
линијску инфраструктуру 
електрпнских кпмуникација и 
ппдземне електрп-енергетске 
впдпве, мпже се израдити и на 
катастарскпм плану интегрисанпм са 
извпдпм из катастра впдпва, без 
пбавезе израде тпппграфскпг снимка 
пд стране регистрпване гепдетске 
прганизације са пдгпварајућпм 
лиценцпм (према члану 48. 
Правилника п садржини, начину и 
ппступку израде и начин вршеоа 
кпнтрпле техничке дпкументације 
према класи и намени пбјеката  – 
"Сл. гласник РС", бр, 23/2015, 
77/2015, 58/2016, 96/2016 и 
67/2017). 
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П лпкацијским услпвима 

Саставни деп 
лпкацијских услпва 
 

 
Идејнп решеое 
 

 
0 -  Главна свеска, бр. 05/18  пд  01.02.2018.гпд.; 
1 - Прпјекат архитектуре, бр. 05/18  пд  01.02.2018.; 
 

Прпјектант 

„АРХИТЕКТПНСКИ СТУДИП СУНЦЕ“ д.п.п. из Лескпвца, 
ул. Мпше Пијаде 21/1.  
Идејнп решеое је пверенп пд стране пдгпвпрнпг лица 

прпјектанта Јпксимпвић Милпмира и главнпг  

прпјектанта Јпксимпвић Сунчице дипл.инг.арх. (бр. 

лиценце: 300 В272 05). 

Рпк важеоа 
лпкацијских услпва 

Лпкацијски услпви важе 12 месеци пд дана издаваоа. 

Наппмене 

Пбјекат кпји се рекпнстуише на предметнпј парцели је уписан пп закпну п 
пзакпоеоу пбјеката.  
 
Суседна КП брпј 4761/2 је у власништву инвеститпра Вељкпвић Дејана, на 
кпјпј се такпђе мпже прганизпвати паркираое. 
 
У склппу предмета бр. 353-142/18-02  дпстављене су фптпграфије брпјила 
електричне енергије и впдпмера кап дпказ да пбјекат има прикључке на 
инфрастуктуру. 
 
На пснпву пвих лпкацијских услпва не мпже се приступити грађеоу пбјекта 
али се мпже приступити изради Идејнпг прпјекта за пптребе издаваоа 
решеоа п пдпбреоу извпђеоа радпва у складу са ппдзакпнским актпм 
кпјим се уређује садржина техничке дпкументације према класи и намени 
пбјекта и мпже се ппднети захтев за издаваое грађевинске дпзвпле. 
 
Идејни прпјекат (ИДП) урадити у складу са пвим лпкацијским услпвима, 
правилима струке и Правилникпм п садржини, начину и ппступку израде и 
начин вршеоа кпнтрпле техничке дпкументације према класи и намени 
пбјекта ("Сл. гласник РС", бр. 23/2015, 77/2015, 58/2016, 96/2016 и 
67/2017). 
 
Решеое п пдпбреоу извпђеоа радпва се издаје инвеститпру у складу са 
чланпм 145. Закпна п планираоу и изградои (''Сл. гласник  РС'', бр. 
72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - пдлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - 
пдлука УС, 50/2013 - пдлука УС, 98/2013- пдлука УС, 132/2014 и 145/2014). 

Ппука п правнпм 
леку 

На издате лпкацијске услпве мпже се ппднети пригпвпр прекп пвпг пргана 
(путем Централнпг електрпнскпг система пбједиоене прпцедуре) Градскпм 
већу града Лескпвца,  у рпку пд три дана пд дана дпстављаоа лпкацијских 
услпва. 
Такса за пригпвпр изнпси 240,00 дин. и уплаћује се на жирп рачун  града 
Лескпвца бр. 840 - 742341843 - 24  са ппзивпм на бр. 97  21-058.  

Лпкацијске услпве 
дпставити 

1. ппднпсипцу захтева, 
2. имапцима јавних пвлашћеоа надлежним за утврђиваое услпва за  
    прпјектпваое, пднпснп прикључеое пбјеката на инфраструктурну   
    мрежу, ради инфпрмисаоа. 
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Такса 

На пснпву Пдлуке п градским административним таксама града Лескпвца 
Тар.бр.8 (''Сл. гласник града Лескпвца'', бр. 2/10, 10/10, 13/10, 3/12, 23/14, 
5/15, 51/16), за израду пвих лпкацијских услпва пптребнп је платити таксу у 
изнпсу пд {(195,25 + 226,55 + 216,83 + 215,36)m2 x 61 дин./m2} = 52.093,39 
дин. на жирп рачун бр. 840-742241843-03, пп мпделу 97, са ппзивпм на 
брпј 21-058, у кприст Града Лескпвца и дпказ п уплати пптребнп је 
прилпжити у склппу Централнпг електрпнскпг система пбједиоене 
прпцедуре, у склппу предметна бр.   ROP-LES-3003-LOCА-3/2018.         
 

ПБРАЂИВАЧ ПРЕДМЕТА                                                                           ШЕФ ПДЕЉЕОА ЗА УРБАНИЗАМ, 
                                                                                                                     пп пвлашћеоу бр. 112-2938/2018-III 

Бпжидар Михајлпвић, дипл.инж.арх.                                                       Жикица Стпјанпвић, дипл. ецц 
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