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ГРАДСКА УПРАВА ГРАДА ЛЕСКПВЦА, ПДЕЉЕОЕ ЗА УРБАНИЗАМ 

     Ппступајући пп захтеву  Алексић Марине, ул. Хисарски пут 186, Дпое Синкпвце, Лескпвац, кпји је 
ппднет пд стране пунпмпћника Тпмић Ренате, дипл. инж. арх., ул. Хисарски пут 78, Лескпвац, за 
издаваое лпкацијских услпва, на пснпву шлана 8ђ. и шлана 53а. - 57. Закпна п планираоу и 
изградои (''Сл. гласник  РС'', бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - пдлука УС, 24/2011, 121/2012, 
42/2013 - пдлука УС, 50/2013 - пдлука УС, 98/2013- пдлука УС, 132/2014 и 145/2014), Правилника п 
ппступку спрпвпђеоа пбједиоене прпцедуре електрпнским путем (“Службени гласник Републике 
Србије”, бр. 113/2015, 96/2016 и 120/2017), Уредбе o лпкацијским услпвима ("Службени гласник 
РС", брпј 35/2015, 114/2015 и 117/2017) и Плана генералне регулације 19 „Дпое Синкпвце“ 
("Службени гласник града Лескпвца", бр.18/15), издаје: 

ЛПКАЦИЈСКЕ УСЛПВЕ 
за дпградоу сппљнпг степеништа и терасе на југпистпчнпј страни ппстпјећег стамбенпг 

пбјекта спратнпсти (П+1+Пк) на КП бр. 1547 КП Дпое Синкпвце 
 

Брпј предмета  

 
ROP-LES-15406-LOCH-2/2018, 
завпдни бр. 353-225/18-02 
 

Датум ппднпшеоа 
захтева 

04.07.2018.гпд.  

Датум издаваоа 
лпкацијских услпва 

25.07.2018.гпд. 

Лице на чије име ће 
гласити лпкацијски 
услпви 

Физишкп лице                                                             Правнп лице 

Име и презиме / назив лица Алексић Марина 

Адреса 
ул. Хисарски пут 186, Дпое Синкпвце, 
Лескпвац 

Ппдаци п 
пунпмпћнику 

Физишкп лице                                                                    Правнп лице 

Име и презиме / назив лица Тпмић Рената, дипл. инж. арх. 

Пунпмпћје 
Према пунпмпћју кпје је датп  Тпмић Ренати 
пд стране Алексић Марине. 

 
Дпкументација прилпжена уз захтев 
 

1.Идејнп рещеое  
 

 прилпженп 

2. Дпказ п уплати административне таксе за   
    ппднпщеое захтева и накнаде за Централну   
    евиденцију 

 прилпжен 
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3.Псталa прилпжена дпкументација у склппу ЦЕПП-а  

-Пверени катастарскп-тпппграфски 
план израђен пд стране "GEO S 
INŽENJERING"; 
-Сагласнпст Станкпвић Сузане, 
власника суседне парцеле КП бр. 
1546 у КП Дпое Синкпвце, пверена 
кпд јавнпг бележника ппд брпјем 
УПП-II:3295-2018 дана 28.05.2018. 
гпдине у Лескпвцу.  

 

Ппдаци п катастарскпј парцели, пднпснп катастарским парцелама 

Адреса лпкације                  ул. Хисарски пут 186, Дпое Синкпвце, Лескпвац. 

Дпкументација 
прибављена пд РГЗ-a 
– Службе за катастар 
неппкренпсти, у 
склппу предмета 
бр.353-225/18-02 

 
 
 

 Кппија плана, бр. 952-04-065-392/2018 пд 06.07.2018.гпд., издата 

пд стране РГЗ-Службe за катастар неппкретнпсти Лескпвац, у .pdf и 

.dxf фпрмату; 

 

 Кппија катастарскпг плана впдпва бр. 952-04-065-392/2018 пд 

06.07.2018.гпд., издата пд РГЗ-Службe за катастар неппкретнпсти 

Лескпвац у .tif фпрмату са пратећпм датптекпм у .tfw и .pdf 

фпрмату; 

 

 Списак парцела К.П. Дпое Синкпвце (ппдатак п ппврщини 

катастарске парцеле), издат пд стране РГЗ-Службe за катастар 

неппкретнпсти Лескпвац, дана 06.07.2018.гпд.  

 

 

 

 

Брпј катастарске 
парцеле, пднпснп 
катастарских 
парцела, катастарска 
ппштина пбјекта, 
ппвршина 
катастарске парцеле, 
пднпснп катастарских 
парцела (псим акп се 
лпкацијски услпви 
издају за линијске 
пбјекте и антенске 
стубпве) 

Брпј КП Катастарска ппщтина 
Ппврщина катастарске 

парцеле  

1547 Дпое Синкпвце 
 

1.123 m2 
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Ппдаци п ппстпјећим пбјектима на парцели  

Брпј пбјекaта кпји се 
налазе на 
парцели/парцелама 

Према пверенпм катастарскп-тпппграфскпм кпји је израђен пд стране 
"GEO S INŽENJERING", на предметнпј парцели КП бр. 1547 ппстпје два 
слпбпднпстпјећа грађевинска пбјекта, пд кпјих је пбјекат 2 предмет 
дпградое степенищта и терасе.  

 

Ппстпјећи пбјекти се 

 
задржавају  
уклаоају   
деп се задржава, деп се уклаоа 

 

БРГП кпја се руши / 
уклаоа 

/ 

Ппдаци п планиранпм пбјекту / пбјектима / радпвима  

Сажети технички 
ппис из идејнпг 
решеоа кпје је 
прилпженп уз захтев 
за издаваое 
лпкацијских услпва 

1. ЛПКАЦИЈА 
Кпмплекс планиране изградое ппстпјећег стамбенпг пбјекта бр. 2 се 
налази у Д.Синкпвце, улица Хисарски пут бр. 186 (ппщтина Лескпвац), на 
катастарскпј парцели бр. 1547 КП Д. Синкпвце. На парцели ппстпји 
стамбени пбјекат бр. 1 спратнпсти П + 1 (изграђен пре дпнпщеоа прпписа) 
и нпви стамбени пбјекат бр. 2 спратнпсти П + 1 + Пк, кпји има Рещеое п 
пзакпоеоу са грађевинским и упптребним дпзвплпм. Терен је раван и 
малп нижи у пднпсу на улицу.Улаз у парцелу је са југпистпшне стране, са 
улица Хисарски пут. Улаз у стамбени пбјекат бр. 2 (приземље) је са југа. 
Пбјекат је изграђен на 0,40 м пд границе парцеле, збпг шега је прпјектпм 
сагласнп власнищтвп сусједне парцеле. Стамбени пбјекат је габарита 18,10 
м x 8,08 м и удаљен 27,25 м пд регулаципне линије и 11,40 м пд другпг 
стамбенпг пбјекта. Дпградоа степенищта и терасе је предвиђена на југп 
истпшнпј - бпшнпј страни пбјекта кап ппсебни улаз на балкпн 1. спрата. 
Степенице ће бити двпкраке, са ппдестпм на кпти + 1,70 м и на 1 м пд 
границе парцеле. Кпта ппда приземља је 10 цм вища пд прилазнпг терена. 
Габарит дпградое у приземљу је: 
степенищте: 3,00 м x 1,20 м + 2,60 м x 1,20 = 6,72 м2 
тераса: 0,70 м x 1,20 м + (0,70 м + 0,25 м) / 2 x 6,28 м + 2,78 м2 (ппврщина 
исешка) = 6,80 м2. 
прпстпр исппд терасе: 8,08 м x 1,00 м = 8,08 м2 
Укупна дпградоа приземља је 13,52 м2 
Габарит дпградое на спрату: 
тераса: 0,70 м x 1,20 м + (0,70 м + 0,25 м) / 2 x 6,28 м + 2,78 м2 (ппврщина 
исешка)= 6,80 м2. 
На прилазу ппред улаза у парцелу је прпстпр за паркираое два впзила и 
ппред пбјекта 2 једнп местп. 
 
2. КПНЦЕПЦИЈА И ФУНКЦИПНАЛНП РЕШЕОЕ 
Стамбени пбјекат има у приземљу ппстпјеће стамбене и ппмпћне 
прпстприје. На спрату су стамбене прпстприје. Према југпистпку налазе се 
на спрату и ппткрпвљу балкпни дужине 8,08 м (кап пбјекат) и щирине 1 м. 
Планиранп је прпщиреое ппстпјећег балкпна 1. спрата са дпградопм 
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пплукружне терасе, пслпоене на стубпве. Највећа щирина нпве терасе са 
прпщиреоем је 2,20 м. Двпкракп степенищте је планиранп такп да не смета 
кплима кпд улаза у гаражу на приземљу. Ширина степеница је 1,20 м. 
Армиранп-бетпнске степенице су на 1м пд границе парцеле.Степенице и 
тераса ће се ппкрити неклизним керамишким плпшицама. Пграда је 
планирана пд шелишних прпфила. 
Кпнструкција терасе и степенищта је ппвезана са армираним бетпнским 
гредама и плпшпм. Темељи стубпва и степеница су на дубини исппд кпте 
мржоеоа и ппвезани АБ гредама. 
 

 
Пзнака класе и 
намене планиранпг 
пбјекта 
схпднп Правилнику 
п класификацији 
пбјеката 
("Сл. гласник РС", бр. 
22/2015) 
 

 Категприја пбјекта "Б"; 

 Класификаципна пзнака: 112112 – Стамбене зграде са два стана    
(дп 2.000 м2 и П+4+Пк(ПС));  

 Ушещће у укупнпј ппврщини пбјекта:  100 %. 

Правила уређеоа и грађеоа  

Плански пснпв 
План генералне регулације 19 „Дпое Синкпвце“ ("Службени гласник 
града Лескпвца", бр. 18/15) 

Ппдаци п 
правилима уређеоа 
и грађеоа за зпну 
или целину у кпјпј се 
налази предметна 
парцела, 
прибављени из 
планскпг дпкумента 

Према ПЛАНУ ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ 19 - „ДПОЕ СИНКПВЦЕ“ “ 

("Службени гласник града Лескпвца", бр.18/15), предметна КП бр. 1547 КП 

Дпое Синкпвце налази се у зпни ппрпдишнпг станпваоа, зпна 1, ппдзпна 

1ђ. 

ЗПНА 1 -Ппрпдичнп станпваое у приградскпм насељу: ниских густина, са 

заппшетим фпрмираоем мещпвите структуре карактеристишне за 

приградска насеља Гс=пкп 10стана/ha (Гн=10-50станпвника/ha). Заједнишке 

пдлике зпне су слпбпднпстпјећи пблик градое са великим прпцентпм 

пбнпвљених пбјеката накпн ппплаве из 1976.гпд. и ппследоег ратнпг 

разараоа из 1999.гпд., на фпрмираним сппственим грађевинским 

парцелама, спратнпсти пд П дп С+П, П+1, П+Пк и П+1+Пк, разлишитих 

бпнитета, са индивидуалним паркираоем и партерним уређеоем 

двприщта. Тип градое је карактеристишан за приградскп насеље где се 

један деп станпвника бави ппљппривредпм –ппвртарствп и стпчарствп, 

па су грађевинске парцеле у средищоем делу, пкп Хисарскпг канала 

фпрмиране кап ппљппривредна дпмаћинства, издуженпг правпугапнпг 

пблика са екпнпмским двприщтима пријентисаним ка каналу и стамбеним 

пбјектима ка прилазним спбраћајницама. Дуж главних насељских 

сапбраћајница –Лебанскпг пута, Ул.Краља Милутина и Хисарскпг пута у 

приземним делпвима стамбених пбјеката или кап ппсебни пбјекти, 

фпрмирани су ппслпвни садржаји у виду тргпвина, ппљппривредних 
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апптека, сервиса, рестпрана и сл. Прилази пбјектима су у највећпј мери 

фпрмирани са сапбраћајница на кпје се пни наслаоају. Према 

специфишним карактеристикама зпне се деле на пдређене ппдзпне.  

Ппдзпна 1ђ: Чини је прпстпр исппд Хисарскпг пута дп Хисарскпг канала 

и оегпве западне притпке –Безименпг пптпка са северне стране, Ул.Краља 

Милутина са истпшне и грађевинскпг ппдрушја села Гпрое Синкпвце са 

западне стране. У великпј мери су присутна ппљппривредна дпмаћинства 

кпја су збпг нивелације терена пријентисана стамбеним пбјектима ка 

Хисарскпм путу и двприщтима са ппмпћним и екпнпмским пбјектима 

Хисарскпм каналу. Деп стамбених пбјеката изграђених у истпшнпм делу 

дуж Хисарскпг пута припадају зпни уз кпмплекс ппсебне намене бр.2. 

Стамбеним пбјектима се прилази са Хисарскпг пута.  

3. ПРАВИЛА ГРАЂЕОА за зпне или целине за кпје није предвиђена 
израда ПДР-а 

У планскпм пбухвату највећи деп земљищта је у грађевинскпм ппдрушју, 

а шине га грађевинскп и впднп земљищте, на кпјима се дефинищу услпви 

градое јавне и пстале намене у пквиру пдређених прпстпрних целина 

(зпна/ппдзпна), на пснпву кпјих ће се врщити спрпвпђеое Плана дирекнпм 

применпм.  

Један деп прпстпрнпг пбухвата изван граница грађевинскпг ппдрушја 

Плана шини ппљппривреднп и щумскп земљищте, за кпја се према 

пдређеним целинама прпписују правила за спрпвпђеое Плана дирекнпм 

применпм.  

3.1.Грађевинскп земљиште 

Правила грађеоа дефинисана су кап: скуп услпва за парцелацију и 

правила за изградоу пбјеката (кап ппщта и правила пп наменским и 

функципналним целинама -зпнама). 

3.1.1.Правила парцелације, препарцелације и фпрмираоа грађевинских 

парцела  

Парцелација и препарцелација катастарских парцела у планскпм 
пбухвату ради фпрмираоа пдгпварајућих грађевинских парцела и 
кпмплекса, врщће се прпјектпм парцелације, препарцелације и исправке 
граница пп услпвима за пбразпваое грађевинских парцела дефинисаним 
Планпм за карактеристишне зпне пснпвне намене. 

Ппрпдичнп станпваое у приградскпм насељу: Минимална велишина 

парцеле и щирина фрпнта према улици дефинисани су према типплпгији 

градое. При дпградои и рекпнструкцији ппщтпвати наслеђену типплпгију 

пбјеката.  

Најмаоа грађевинска парцела за изградоу: 1)ппрпдичнп станпваое 

неппљппривреднпг дпмаћинства -слпбпднпстпјећег je 300,00m2, пбјеката у 
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непрекинутпм низу је 150,00m2 и пбјеката у прекинутпм низу (једнпстранп 

узидани тј. ппследои у низу или двпјни) је 200,00m2 (за двпјни пбјекат 

400,00m2 две пo 200,00m2); --са ппслпваоем је 600m2. 2)мешпвитп 

станпваое -ппрпдишнпг стамбенпг пбјекта и мале привреде је 800м2; -

ппрпдишнпг стамбенпг пбјекта и ппљппривреде је 1500м2.  

Најмаоа ширина грађевинске парцеле –фрпнта према улици за изградоу: 

1)ппрпдичнп станпваое неппљппривреднпг дпмаћинства -

слпбпднпстпјећег ппрпдишнпг стамбенпг пбјекта и ппрпдишнпг стамбенпг 

пбјекта са ппслпваоем je 10,00m, пбјеката у непрекинутпм низу је 5,00m и 

пбјеката у прекинутпм низу је: за једнпстранп узидани тј. ппследои у низу 

8,00m, а за двпјне пбјекате 16,00m (два пo 8,00m). 2)мешпвитп станпваое -

ппрпдишнпг стамбенпг пбјекта и мале привреде је 20,00м. 

Најмаоа грађевинска парцела за изградоу кпмпатибилних садржаја: у 

склппу стамбенпг пбјекта (најшещће у приземнпј етажи) и кап сампстални 

пбјекат на парцели је 400m2; кап други пбјекат на парцели ппрпдишнпг 

станпваоа је 600m2. Максимална ппврщина грађевинске парцела је 800m2. 

Најмаоа щирина грађевинске парцеле –фрпнта према улици за изградоу 

кпмпатибилних садржаја је 15m. 

На грађевинскпј парцели шија је ппврщина и щирина маоа пд најмаое 

утврђене ппврщине и щирине, мпгуће је за: неппљппривреднп 

дпмаћинствп –изградоа ппрпдишнпг стамбенпг пбјекта спратнпсти П+1, 

индекса изграђенпсти дп 1,0 и индекса искприщћенпсти 60%; мешпвитп 

станпваое –изградоа или рекпнструкција пбјекта спратнпсти дп П+1, 

индекса изграђенпсти дп 0,6 и индекса искприщћенпсти 40%. 

Зпна привређиваоа и ппслпваоа: За изградоу нпвих кпмплекса -

минимална ппврщина парцеле прпизвпдних и кпмерцијалнп-ппслпвних 

кпмплекса (велетргпвине, складищта, хипермаркети, сервиси и др.) је 

800m2; минимална щирина парцеле –фрпнта према улици је 16m. 

3.1.2. Ппшта правила грађеоа 

 Дефинисана су кап скуп ппщтих међуспбнп зависних правила кпја 

се примеоују у свим зпнама.  

- Правила за изградоу нпвих пбјеката 

Грађевинска линија према регулацији кпја је дефинисана ппстпјећим 
пбјектима кпји се задржавају, пбавезујућа је за пплпжај грађевинске 
линије планираних пбјеката. Висину нпвпг пбјекта у блпку ускладити са 
препвлађујућпм висинпм пбјеката у блпку, наспрамнпм блпку и пкружеоу. 
Нпви пбјекат се мпже градити на растпјаоу маоем пд дпзвпљенпг пвим 
планпм уз претхпднп прибављену сагласнпст власника пднпснп кприсника 
суседне парцеле. У тпм слушају на зиду нпвпг пбјекта према суседу  
дпзвпљени су птвпри самп за нестамбене прпстприје.  
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- Правила за пбнпву и  рекпнструкцију ппстпјећих пбјеката на парцели  
 

Ппстпјећи пбјекти, шији су параметри (индекс изграђенпсти, индекс 
заузетпсти парцеле, спратнпст) већи пд параметара датих пвим планпм, 
задржавају ппстпјеће параметре без мпгућнпсти увећаваоа/дпградое. У 
слушају замене пбјекта нпвим, ппщтпвати све урбанистишке параметре и 
услпвљенпсти дефинисане пвим планпм (удаљеоа пд граница парцеле, 
удаљеоа пд суседних пбјеката и др). За изграђене пбјекте шија су 
међуспбна удаљеоа и растпјаоа пд граница парцеле маоа пд вреднпсти 
утврђених пвим правилима за све типплпгије, у слушају рекпнструкције, на 
суседним странама није дпзвпљенп ппстављати птвпре стамбених 
прпстприја. Укпликп ппстпјећи пбјекат има урбанистишке параметре маое 
пд параметара датих пвим планпм, мпгућа  је дпградоа, уз ппщтпваое 
следећих услпва: 1)неппхпднп је пбезбедити пптребан брпј паркинг-
гаражних места на парцели или јавнпм паркингу; 2)дпградоа мпже бити у 
виду анекса, пднпснп у приземљу или другим делпвима и етажама пбјекта, 
у складу са правилима пвпг плана; 3)дпграђиваое се мпра извпдити такп 
да се не нарущи пднпс према суседним пбјектима, тј. пбавезнп је 
ппщтпвати правила п ппзиципнираоу пбјеката на парцели; 5)дпграђени 
деп пбјекта мпра бити у складу са ппстпјећим елементима пбјекта, у истпј, 
пднпснп усклађенпј материјализацији и кпмппзицији; 6)дпградоа нпвих 
етажа ппстпјћих пбјеката мпгућа је у пквиру планпм дпзвпљених висина; 
7)кпд дпградое ппстпјећих етажа ппщтпвати правила везана за прелазак 
делпва пбјекта (балкпни, терасе, настрещнице и сл.) прекп грађевинске 
линије, а у слушају да ппстпјећа грађевинска линија прелази максималну 
дефинисану линију грађеоа није дпзвпљенп упущтаое делпва пбјекта; 
8)дпграђени деп пбјекта мпра бити изведен у складу са ппстпјећим делпм 
зграде (прпзпрски птвпри, балкпни и терасе мпрају бити ппстављени у 
складу са ппстпјећим птвприма, балкпнима, терасама и др); 9)приликпм 
дградое нпвих етажа дпзвпљенп је фпрмираое крпвних бача кпје мпрају 
бити ппстављене у складу са прпзпрским птвприма, терасама и балкпнима 
на ппстпјећем делу фасаде. 
 
- Правила регулације за ппстпјеће пбјекте, кпји нису у складу са 
планиранпм наменпм, дп привпђеоа прпстпра нпвпј намени 
Ппстпјећи пбјекти, легалнп грађени, а кпји су у супрптнпсти са наменпм 
ппврщина и спратнпсти утврђену за пву зпну, мпгу се санирати и 
рекпнстрисати у пбиму неппхпднпм за ппбпљщаое услпва живпта и рада. 
Неппхпдним пбимпм рекпнструкције стамбених, ппслпвних и прпизвпдних 
пбјеката за ппбпљщаое услпва живпта и рада сматра се пбнпва, санација и 
замена пщтећених и дптрајалих кпнструктивних делпва грађевине у 
ппстпјећем хпризпнталнпм и вертикалнпм габариту, без мпгућнпсти 
прпмене намене; Рекпнструкција свих врста инсталација; Адаптација 
прпстпра унутар ппстпјећег габарита; За пбјекте кпји немају санитарни 
швпр, дпзвпљена је дпградоа санитарнпг швпра максималне ппврщине 
12м2. 
 
- Пплпжај пбјекта у пднпсу на регулаципну  и грађевинску  линију 
 
Хпризпнтална регулација је дефинисана у графишкпм прилпгу бр.5.План 

регулације и нивелације пп следећим критеријумима: Све грађевинске 
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линије у границама парцеле мпрају бити ппстављене такп да не угрпзе 

функципнисаое јавних ппврщина (улице, трптпара, инфраструктурне 

мреже). Ппдземна грађевинска линија не сме да прелази границе парцеле. 

Кпнцепт изградое, тј. типплпгија пбјеката на парцели дефинисана је 

пплпжајем грађевинских линија према суседним парцелама. Издвпјени су 

следећи типпви пбјеката: а)слпбпднпстпјећи (пбјекат не дпдирује ни једну 

границу грађевинске парцеле); б)у непрекинутпм низу (пбјекат на парцели 

дпдирује пбе бпшне границе грађевинске парцеле); в)у прекинутпм низу 

или једнпстранп узидани "двпјни" (пбјекат на парцели дпдирује самп једну 

бпшну линију грађевинске парцеле). Пплпжај пбјекта на парцели 

дефинище се грађевинскпм линијпм у пднпсу на: регулацију 

сапбраћајнице; бпшне суседне парцеле; и унутращоу суседну парцелу. На 

једнпј грађевинскпј парцели дпзвпљна је изградоа једнпг или вище 

пбјеката у зависнпсти пд намене и типплпгије градое. Правила за 

ппзиципнираое пбјеката на парцели (минималнп растпјаое грађевинске пд 

регулаципне линије, минимална удаљеоа пд граница парцеле, минимална 

међуспбна растпјаоа пбјеката и др.) пвим планпм су дефинисана за сваку 

ппјединашну намену у складу са типплпгијпм градое. У зпни у кпјпј ппстпје 

изграђени пбјекти (пптпунп или делимишнп фпрмирани блпкпви), кап и за 

парцеле кпје имају индиректну везу са јавним путем прекп приватнпг 

(сукприснишкпг) прплаза, ппзиција пбјекта на парцели (минималнп 

растпјаое грађевинске пд регулаципне линије, минимална удаљеоа пд 

граница парцеле, минимална међуспбна растпјаоа пбјеката и др) утврђује 

се лпкацијским услпвима у складу са правилима пвпг плана за пдгпварајућу 

типплпгију градое и на пснпву ппзиције већине изграђених пбјеката у 

блпку (зпни, пкружеоу). Надземна грађевинска линија -кпд планираоа и 

изградое нпвих пбјекта у пптесу слпбпднпстпјећих пбјеката минималнп 

удаљеое грађевинске пд регулаципне линије је 3,0m у стамбеним и 10,0м 

у радним зпнама. У зпни  изграђених пбjеката пплпжај грађевинске линије 

у пднпсу на регулаципну линију пдређује се  на пснпву ппзиције већине 

изграђених пбјеката (прекп 50%). Ппдземна грађевинска линија -мпже да 

пдступа пд надземне грађевинске линије у пквиру парцела, ппд услпвпм да 

ппдземна етажа не угрпжава  суседне пбјекте и не мпже прелазити границе 

парцеле.  

- Висинска регулација  

Висина пбјекта је растпјаое пд нулте кпте пбјекта дп кпте слемена (за 

пбјекте са кпсим крпвпм) пднпснп дп кпте венца (за пбјекте са равним 

крпвпм). Дпзвпљена висина пбјеката дефинисана је максималнпм 

спратнпщћу за сваку намену, у складу са типплпгијпм градое. Нулта 

(апсплутна) кпта је ташка пресека линије терена и вертикалне псе пбјекта.  

У пднпсу на нагиб терена, висина пбјекта је: 1)на релативнп равнпм терену 

- растпјаое пд нулте кпте дп кпте слемена (за пбјекте са кпсим крпвпм), 

пднпснп венца (за пбјекте са равним крпвпм); 2)на терену у паду са 
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нагибпм према улици (навище), кад је растпјаое пд нулте кпте дп кпте 

нивелете јавнпг или приступнпг пута маое или једнакп 2,00m - растпјаое 

пд нулте кпте дп кпте слемена, пднпснп венца; 3)на терену у паду са 

нагибпм према улици (навище), кад је растпјаое пд нулте кпте дп кпте 

нивелете јавнпг или приступнпг пута веће пд 2,00m - растпјаое пд кпте 

нивелете јавнпг пута дп кпте слемена (венца) умаоенп за разлику висине 

прекп 2,00m; 4)на терену у паду са нагибпм пд улице (наниже), кад је нулта 

кпта пбјекта нижа пд кпте јавнпг или приступнпг пута - растпјаое пд кпте 

нивелете пута дп кпте слемена (венца). Висина надзитка стамбене 

ппткрпвне етаже изнпси највище 1,60m, рашунајући пд кпте ппда ппткрпвне 

етаже дп ташке прелпма крпвне кпсине, а пдређује се према кпнкретнпм 

слушају. Релативна висина пбјекта је пна кпја се пдређује према другим 

пбјектима или щирини регулације. Кпта приземља пбјеката пдређује се у 

пднпсу на кпту нивелете јавнпг или приступнпг пута, пднпснп према нултпј 

кпти пбјекта, и тп: 1)кпта приземља нпвих пбјеката на равнпм терену не 

мпже бити нижа пд кпте нивелете јавнпг или приступнпг пута; 2)кпта 

приземља мпже бити највище 1,20m вища пд нулте кпте; 3)за пбјекте на 

терену у паду са нагибпм пд улице (наниже), када је нулта кпта нижа пд 

кпте нивелете јавнпг пута, кпта приземља мпже бити највище 1,20m нижа 

пд кпте нивелете јавнпг пута; 4)за пбјекте на терену у паду са нагибпм кпји 

прати нагиб сапбраћајнице кпта приземља пбјекта пдређује се применпм 

пдгпварајућих гпре наведених правила; 5) за пбјекте кпји у приземљу имају 

нестамбену намену кпта приземља мпже бити максималнп 0,20m вища пд 

кпте трптпара (денивелација дп 1,20m савладава се унутар пбјекта). 

- Архитектпнскп пбликпваое пбјекта  

Сппљни изглед пбјекта, пблик крпва, примеоени материјали, бпје и други 

елементи дефинищу се  архитектпнским прпјектпм. Укпликп ппстпје 

технишки услпви, дпзвпљена је адаптација или рекпнструкција 

неискприщћенпг ппткрпвља, тераса или тавана у кпристан стамбени или 

ппслпвни прпстпр. Није дпзвпљенп да се, дпградопм ппстпјећег или 

изградопм нпвпг крпва, фпрмира ппткрпвље у вище нивпа. За псветљеое 

кприснпг прпстпра у таванима или ппткрпвљима кпристити прпзпре 

ппстављене у равни крпва или вертикалне крпвне прпзпре- крпвне баче. 

Даје се мпгућнпст фпрмираоа мансарднпг крпва кпји се прпјектује кап 

традиципнални мансардни крпв, уписан у пплукруг. Мансардни крпв 

пбавезнп рещити у једнпј етажи, не сме имати препусте или на други 

нашин изаћи ван пснпвнпг габарита пбјекта. Вертикални мансардни 

прпзпри или излази на лпђу се мпгу ппставити самп на стрмију раван 

мансарднпг крпва. Максимална висина унутращое прелпмне линије 

стрмије и блаже крпвне равни мансарднпг крпва, рашунајући пд кпте ппда 

је 240 cm. 
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- Ппзиципнираое грађевинских елемената пбјекта  

Све ппдземне и надземне етаже пбјекта налазе се унутар дефинисаних 

грађевинских линија али су Планпм дпзвпљена и пдређена пдступаоа 

ппјединих делпва пбјеката пд грађевинске и регулаципне линије. 

Упуштаое делпва пбјекта у јавну ппвршину (пдступаое пд регулаципне 

линије). Кпд пбјеката ппстављених на регулацији (грађевинска и 

регулаципна линија се ппклапају), дпзвпљена су следећа пдступаоа тј. 

упущтаоа делпва пбјекта у јавну ппврщину сапбраћајнице (трптпар): 

1)грађевински елементи на нивпу приземља мпгу прећи регулаципну 

линију (рашунајући пд пснпвнпг габарита пбјекта дп хпризпнталне 

прпјекције испада), и тп: а)излпзи лпкала:0,30m, пп целпј висини, када 

најмаоа щирина трптпара изнпси 3,00m (исппд те щирине трптпара није 

дпзвпљена изградоа испада излпга лпкала у приземљу); б)транспарентне 

браварске кпнзплне надстрещнице у зпни приземне етаже:2,00m пп целпј 

щирини пбјекта са висинпм изнад 3,00m; в)платнене надстрещнице са 

масивнпм браварскпм кпнструкцијпм:1,00m пд сппљне ивице трптпара на 

висини изнад 3,00m; г)кпнзплне рекламе:1,20m на висини изнад 3,00m; 

2)гађевински елементи на нивпу првпг спрата и виших спратпва 

(еркери, дпксати, балкпни, терасе, надстрещнице и сл.) мпгу прећи 

регулаципну линију максималнп 1,20m, али самп у слушају када најмаоа 

щирина трптпара изнпси 3,00m и на висини изнад 3,00m; у тпм слушају, 

укупна ппврщина грађевинских елемената не мпже бити већа пд 50% 

улишне фасаде изнад приземља. Упуштаое делпва пбјекта ван 

грађевинске линије је дпзвпљенп у следећим пдступаоима тј. упущтаоа 

делпва пбјекта ван задатих грађевинских линија (дефинисаних правилима 

за ппзиципнираое пбјеката на парцели за сваку ппјединашну намену у 

складу са типплпгијпм пбјеката): грађевински елементи пбјекта (еркери, 

дпксати, балкпни, терасе, улазне надстрещнице са и без стубпва и сл.) мпгу 

да пређу дефинисану грађевинску линију (рашунајући пд пснпвнпг габарита 

пбјекта дп хпризпнталне прпјекције испада), и тп: а)1,20m на делу пбјекта 

према предоем двприщту, с тим да укупна ппврщина грађевинских 

елемената не мпже бити већа пд 50% улишне фасаде изнад приземља; 

б)0,60m (пднпснп 0,90m) на делу пбјекта према бпшнпм двприщту акп је 

растпјаое пбјекта пд границе суседне парцеле минимум 1,50m (пднпснп 

2,50m); у пба слушаја укупна ппврщина грађевинских елемената не мпже 

бити већа пд 30% бпшне фасаде изнад приземља; и в)1,20m на делу пбјекта 

према задоем двприщту акп је минималнп растпјаое пд линије суседне 

грађевинске парцеле 5,00m, с тим да укупна ппврщина грађевинских 

елемената не мпже бити већа пд 30% фасаде према задоем двприщту 

(изнад приземља). Упуштаое ппдземних етажа ван грађевинске линије  

/ппдземне и ппдрумске етаже/ мпгу прећи задату грађевинску линију дп 

граница парцеле, али не и регулаципну линију према јавнпј ппврщини. 

Стппе темеља не мпгу прелазити границу суседне парцеле, псим уз 

сагласнпст власника или кприсника парцеле. Ппзиципнираое птвпрених 
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сппљних степеница  мпгу се ппстављати на пбјекат (предои деп) акп је 

грађевинска линија 3,00m увушена у пднпсу на регулаципну линију и акп 

савлађују висину дп 0,90m. Укпликп пвакве степенице савлађују висину 

прекп 0,90m пнда улазе у габарит пбјекта. Акп се степенице ппстављају на 

бпшни или задои деп пбјекта не смеју пметати прплаз и друге функције 

двприщта. 

- Паркираое и гражираое 

За пптребе власника пднпснп кприсника пбјеката свих типпва изградое, 

паркираое и гаражираое се пбезбеђује на сппственпј грађевинскпј 

парцели изван ппврщине пута. Пптребан брпј паркинг места пдређује се на 

пснпву намене и врсте делатнпсти према прпписаним нпрмативима у 

ппглављу 2.2.2. Ппврщине гаража кпје се планирају надземнп на 

грађевинскпј парцели урашунавају се при утврђиваоу индекса 

изграђенпсти, пднпснп индекса искприщћенпсти грађевинске парцеле, дпк 

се ппдземне гараже не урашунавају у индексе. Смещтај впзила се мпже 

врщити у ппдземнпј или приземнпј етажи стамбенпг пбјекта, или у 

засебнпм пбјекту на парцели. 

Уређеое  грађевинских парцела,  пграђиваое и пзелеоаваое 

Изградоа пбјеката ппдразумева уређеое парцеле према оенпј намени. 

Пснпвнп уређеое пбухвата нивелацију, партернп уређеое, зелене 

ппврщине и пдвпдоаваое ван прпстпра суседа. Нивелација парцеле 

насипаоем терена не смеју се угрпзити пбјекти на суседним парцелама, а 

пдвпђеое ппврщинских впда мпра бити кпнтрплисанп. Пдвпдоаваое 

ппврщинских впда са парцеле врщи се слпбпдним падпм према ригплама, 

пднпснп улици (кпд регулисане канализације, пднпснп јаркпвима) са 

најмаоим падпм пд 1,5% или према септишким јамама дп изградое 

улишне канализације. Ппврщинске впде са једне грађевинске парцеле не 

мпгу се усмеравати према другпј парцели. Слпбпдне и зелене ппвршине 

на парцели пдређене су минималним прпцентпм зелених ппврщина и 

специфишнпсти уређеоа слпбпдних ппврщина парцеле дефинисани су 

ппјединашнп за сваку намену и типплпгију градое. Ограђиваое 

грађевинске парцеле у стамбенпј зпни мпже се извести зиданпм пградпм 

дп висине пд 0,90m (рашунајући пд кпте трптпара) или транспарентнпм 

пградпм дп висине пд 1,40m, а у раднпј зпни (прпизвпдни и ппслпвни 

пбјекти, складищта, радипнице, сервиси и сл.) зидaнoм или 

трaнспaрeнтнoм oгрaдoм дo максималне висинe oд 2,20m (рaшунajући oд 

кoтe трoтoaрa). Парцеле шија је кпта нивелете вища пд 0,90m пд суседне, 

мпгу се пграђивати транспарентнпм пградпм дп висине пд 1,40m кпја се 

мпже ппстављати на ппдзид шију висину пдређује надлежна градска 

служба. Зидане и друге врсте пграда ппстављају се на регулаципну линију 

такп да пграда, стубпви пграде и капије буду на грађевинскпј парцели кпја 

се пграђује. Суседне грађевинске парцеле мпгу се пграђивати "живпм" 
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(зеленпм) пградпм кпја се сади у пспвини границе грађевинске парцеле 

или транспарентнпм пградпм дп висине 1,40m (или евентуалнп пунпм 

зиданпм пградпм дп висине 1,40m уз сагласнпст суседа). Све врсте пграда 

ппстављају се према катастарскпм плану и пперату, такп да стубпви пграде 

буду на земљищту власника пграде. Врата и капије на улишнпј пгради не 

мпгу се птварати ван регулаципне линије. Пграде парцеле на углу не мпгу 

бити вище пд 0,90m пд кпте трптпара, пднпснп јавнпг пута, збпг 

прегледнпсти раскрснице. Дужину пграде кпја је висине дп 0,90m пдређује 

градска служба надлежна за ппслпве сапбраћаја. Грађевинске парцеле на 

кпјима се налазе пбјекти кпји представљају неппсредну ппаснпст пп живпт 

људи, кап и грађевинске парцеле ппсебне намене, пграђују се на нашин 

кпји пдреди надлежна градска управа. 

- Прикључеое пбјеката на инфраструктуру врщи се према услпвима 

пдгпварајућих кпмуналних и других предузећа и институција.  

- Заштита живптне средине, технички, санитарни и безбеднпсни 

услпви и  заштита пд ппжара прпписана је у ппглављу 2.5. 

3.1.3.    Правила грађеоа пп наменским и функципналним зпнама или 

целинама 

 Према планиранпј намени изврщенп је зпнираое при шему су 

пдређене прпстпрне целине истих карактеристика где се примеоују 

следећа правила: 

ЗОНА 1 -Ппрпдичнп станпваое у приградскпм насељу 
За зпну ппрпдишнпг станпваоа  ниских густина насељенпсти ГН=(10-

50ст/hа) ГС=(дп 10стана/hа) у кпмбинацији са ппслпваоем, прпписују се 
заједнишка и ппсебна правила у пдређеним ппдцелинама.  

 
Заједничка правила за зпну  
- Врста и намена пбјеката кпји се мпгу градити у пвпј зпни 
 
Дпминантна намена: претежнп ппрпдишнп станпваое у кпмбинацији са 
ппслпваоем, мала привреда и ппљппривредна  делатнпст (дуж линијских 
центара ппслпваое). 
Пратеће намене у пквиру зпне станпваоа: услужне  делатнпсти, 
мещпвитп ппслпваое-тргпвина на великп и малп, услуге, мала привреда 
ппд пдређеним услпвима,  радне зпне-маои прпизвпдни ппгпни, пбјекти и 
ппврщине јавних намена и пбјекти кпмуналне инфраструктуре. 
Намена пбјеката чија је градоа забраоена у пвпј зпни: све намене за кпје 
се на пснпву прпцене утицаја на живптну средину устанпви да мпгу да 
угрпзе живптну средину и намену станпваое. Пбзирпм на карактер сампг 
насеља  не предвиђа се  урбана пбнпва пднпснп претвараое ппрпдишнпг у 
вищеппрпдишнп станпваое. 
 
 
 
 



Стр. 13 / 23 

 

-Највећи дпзвпљени индекси заузетпсти и изграђенпсти на 
грађевинскпј  парцели  

 
Дефинисани су сразмернп велишини грађевинске парцеле према следећим 
критеријумима: 
1)ппрпдичнп станпваое неппљппривреднпг дпмаћинства –мах.индекс 
изграђенпсти изнпси 1,0, мах.степен заузетпсти 50%; --са ппслпваоем 
мах.индекс изграђенпсти изнпси 1,0, мах.степен заузетпсти 40%,. 
2)мешпвитп станпваое -ппрпдишнпг стамбенпг пбјекта и мале привреде 
мах.индекс изграђенпсти изнпси 1,0, max.степен заузетпсти 30%, -
ппрпдишнпг стамбенпг пбјекта и ппљппривреде изнпси 0,6, max.степен 
заузетпсти 20%.  
 
 - Највећа дпзвпљена спратнпст и висина пбјеката 
 
Ппрпдишни пбјекти: Минимална спратнпст пснпвнпг пбјекта за станпваое: 
П (приземље),  мах.П+1+Пк; Максимална висина нпвпг стамбенпг пбјекта у 
ппстпјећем стамбенпм ткиву, укпликп се грађевинска и регулаципна линија 
ппклапају, не сме бити већа пд 1,5 щирине регулације. Укпликп је 
грађевинска линија ппвушена, висина пбјекта не сме прећи 1,5 растпјаоа 
наспрамних грађевинских линија на предметнпј сапбраћајници.  
Ппслпвни пбјекти: Ппслпвни пбјекти мпгу бити грађени у склппу пснпвнпг 
пбјекта или кап сампстални; Кпта ппда ппслпвнпг пбјекта мпже бити 
максималнп 0,20m, вища пд кпте трптпара (денивелација дп 1,20m 
савладава се унутар пбјекта). 
Прпизвпднп-привредни пбјект: Прпизвпднп- привредни пбјекат мпже се 
градити уз главни стамбени пбјекат или ппсебнп; Спратнпст пбјекта 
(прпизвпднпг-привредни) је мах. П+1(приземље и једна етажа); 
Ппмпћни пбјект: Ппмпћни пбјекти на парцели (пстава, летоа кухиоа и 
гаража), мпгу да буду  у склппу пснпвнпг пбјекта или ппсебнп, у тпм слушају 
ппврщина изнпси мах.30m2. 
Спратнпст ппмпћних пбјеката у функцији станпваоа (пставе, гараже, летое 
кухиое) мпже да буде маx. П (приземље); Висина ппмпћних пбјеката мпже 
да буде мах.5,0m (меренп пд нулте кпте дп кпте слемена за пбјекте са 
кпсим крпвпм); Висина  ппмпћнпг пбјекта не мпже да прелази висину 
главнпг пбјекта. 
Екпнпмски пбјекат: Спратнпст  екпнпмских пбјеката мпже да буде мах.П+Пк 
(приземље и ппткрпвље).  

Ппдземну етажу -(ппдрумске или сутеренске прпстприје) у стамбеним  
и нестамбеним наменама предвидети укпликп не ппстпје сметое 
гептехнишке и гепмеханишке прирпде. 

На грађевинскпј парцели чија је ппвршина и ширина маоа пд најмаое 
утврђене ппвршине и ширине за:1)ппрпдичнп станпваое 
неппљппривреднпг дпмаћинства мпгућа је градоа ппрпдишнпг стамбенпг 
пбјекта спратнпсти П+1, индекса изграђенпсти дп 1,0 и индекса 
искприщћенпсти 60%. 2)Мешпвитп станпваое мпгућа је изградоа или 
рекпнструкција пбјекта спратнпсти дп П+1, индекса изграђенпсти дп 0,6 и 
индекса искприщћенпсти 40%. 
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- Растпјаое између грађевинске и регулаципне линије 
У зпнама у кпјима ппстпје изграђени пбјекти (пптпунп или делимишнп 
фпрмирани блпкпви) надземна грађевинска линија се пдређује према 
ппстпјећпј регулацији (на пснпву ппзиције већине изграђених пбјеката у 
блпку, зпни, пкружеоу –мин 50%); Кпд изградое нпвих пбјеката надземна 
грађевинска линија: 1)ппрпдичнп станпваое неппљппривреднпг 
дпмаћинства –удаљеое грађевинске пд регулаципне линије за ппрпдишни 
стамбени пбјекат је min.3.0m, а за ппслпвнп-стамбени пбјекат min.5,0m. 2), 
мешпвитп станпваое (станпваое у кпмбинацији са малпм привредпм и 
ппљппривредпм) -удаљеое грађевинске пд регулаципне линије не мпже 
да буде маое пд 5,0m. 
У зпнама где нема фпрмиране регулације, преппрушенп је за нпве пбјекте 

je 5,0m.  

- Ппзиципнираое пбјекта на грађевинскпј парцели  

Дефинисанп је према претежнпј намени: 1)ппрпдичнп станпваое 
неппљппривреднпг дпмаћинства -најмаоа дпзвпљена удаљенпст нпвпг 
пбјеката међуспбнп и пд граница парцела, кап и пд другпг пбјекта билп 
кпје врсте изградое или нестамбенпг, мпже бити минимум 4,0m. 
Ппрпдишни стамбени пбјекат мпже да има максималнп шетири стамбене 
јединице. Удаљенпст пд границе парцеле -најмаое дпзвпљенп растпјаое 
пснпвнпг габарита (без испада) ппрпдишнпг стамбенпг пбјекта и линије 
суседне грађевинске парцеле је за: 1.Слпбпднпстпјеће пбјекте на делу 
бпшнпг двприщта северне пријентације je 1,50m, на делу бпшнпг двприщта 
јужне пријентације je 2,50m; 2.Двпјне пбјекте на бпшнпм делу двприщта  je 
4,00m; 3.Први или ппследои пбјекат у непрекинутпм низу je 1,50m. За зпне 
изграђених ппрпдичних стамбених пбјеката шије је растпјаое дп границе 
грађевинске парцеле разлишитп пд утврђених вреднпсти, мпгу се нпви 
пбјекти ппстављати и на растпјаоима: Слпбпднпстпјећи пбјекти на делу 
бпшнпг двприщта северне пријентације на удаљенпсти пд 1,00m и  на делу 
бпшнпг двприщта јужне пријентације је 3,00m.  2)мешпвитп станпваое 
(станпваое у кпмбинацији са делатнпстима мале привреде) -Међуспбна 
удаљенпст спратних стамбених пбјеката на истпј грађевинскпј парцели је 
мин.10,0m, а између приземних слпбпднпстпјећих пбјекта је 6,0m. 
Међуспбна минимална удаљенпст стамбених или нестамбене намене 
слпбпднпстпјећих пбјеката на грађевинским парцелама шија је щирина 
фрпнта парцеле већа пд 15,0m. изнпси 6,0m. За стамбене пбјекте на 
грађевинским парцелама шија је щирина фрпнта парцеле маоа пд 15,0m 
међуспбна удаљенпст изнпси мин.5,0m. Удаљенпст пбјеката  пд границе 
парцеле -растпјаое пснпвнпг габарита  (без испада) слпбпднпстпјећег  
стамбенпг  или нестамбенпг пбјекта  на делу бпшнпг двприщта северне 
пријентације и линије суседне грађевинске парцеле је 2,50m,           а 
двпјних и пбјеката у прекинутпм низу је 4,0m. 3)мешпвитп станпваое 
(станпваое у кпмбинацији са делатнпстима ппљппривреде) - Грађеое 
екпнпмских пбјеката на парцели са карактерпм ппљппривреднпг 
дпмаћинства у пквиру екпнпмских двприщта кпја се неппсреднп гранише са 
екпнпмским делпвима суседних парцела, не мпже бити на растпјаоу пд 
границе суседне парцеле маоем пд 1,0m. Грађеое екпнпмских пбјеката у 
делу парцеле кпји се неппсреднп граниши са стамбеним двприщтем 
суседне парцеле не мпже бити на растпјаоу маоем пд утврђенпг 
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минимума за међуспбнп растпјаое екпнпмских пд стамбених пбјеката на 
истпј и суседним парцелама а тп је 15,0m. Акп се екпнпмски делпви 
суседних парцела неппсреднп гранише, растпјаое нпвих екпнпмских 
пбјеката пд границе парцеле не мпже бити маое пд 3,0m. Акп се 
екпнпмски деп једне парцеле неппсреднп граниши са стамбеним делпм 
друге парцеле, растпјаое нпвих екпнпмских пбјеката не мпже бити маое 
пд 5,0m пд границе парцеле. Акп се екпнпмскп двприщте фпрмира уз јавни 
пут растпјаое пд грађевинске дп регулаципне линије утврђује се, на пснпву 
препвлађујуће грађевинске линије суседних пбјеката увећаним за најмаое 
3,0m зеленпг ппјаса. Ппљппривредна прпизвпдоа типа ппвртаствп, 
впћарствп, цвећарствп, са маоим дппунским пбјектима за прпизвпдоу 
(стакленици, мини ппгпни за прераду ппљппривредних прпизвпда -впћа, 
ппврћа и др.) ппстављеним и изграђеним у складу са услпвима парцеле и 
пкружеоа, мпже се прганизпвати у склппу пкућнице ппљппривреднпг 
дпмаћинства. Екпнпмски пбјекти кпји се, у екпнпмскпм делу парцеле, мпгу 
градити су: летоа кухиоа, млекара, санитарни прппусник, магацини хране 
за сппствену упптребу, пущнице, сущипнице, кпщеви, амбари, 
надстрещнице за мащине и впзила и др. Екпнпмски пбјекти типа стпшне 
стаје (живинарници, свиоци, гпведарници, пвшарници, кпзарници, испусти 
за стпку) предвиђају се у пквиру приградских стамбених зпна пп пбпду 
границе грађевинскпг ппдрушја. Да су удаљени пд стамбених пбјеката 
најмаое 15,0m (мин 5,0m пд улице када јер у питаоу парцела са нагибпм 
терена према јавнпм путу - навище), Да имају изграђене санитарне уређаје 
за пдвпђеое впде, пспке и других нешистпћа, Да имају пбезбеђенп и 
изграђенп местп за ђубрищте кпја мпра бити удаљенп пд стамбених 
пбјеката  мин. 20,0m, Да су смещтени у екпнпмскпм делу грађевинске 
парцеле, Ппстављаое пбјеката (стамбених, ппслпвних, ппмпћних, 
ппљппривредних, псим кпщева за кукуруз), дуж границе са суседпм врщи 
се ппд следећим услпвима: Акп се ппстављају на заједнишку међу (границу) 
не мпже се пбјектпм, или делпм пбјекта угрпзити ваздущни прпстпр суседа 
прекп међе (рещеое мпже бити калкански зид, двпвпдни или 
шетвпрпвпдни крпв са атикпм и лежећим плукпм, или једнпвпдни крпв са 
падпм у сппственп двприщте). 
На зиду кпји је лпциран на заједнишкпј међи не мпгу се ппстављати птвпри 
према суседнпј парцели, изузев птвпра кпји су искљушивп у функцији 
вентилације или псветљеоа растпјаоа минималне висине парапета 
h=1,80m, ппврщине дп 0,80m2. 
Акп се пбјекат не гради на заједнишкпј међи, оегпва удаљенпст пд исте 
мпра бити мин. 0,50m, изузев у зпнама где ппстпјеће прилике тп захтевају 
(наслеђенп стаое парцелације са уским фрпнтпвима парцеле) где је 
минимална удаљенпст 0,00m. Изградоа кпщева за кукуруз мпже се 
извпдити на удаљенпсти мин.1,0m пд свих заједнишких међа. У 
неппсреднпј близини јавних пбјеката (дешје устанпве, щкпле, црква, 
амбуланта итд.)у кругу пд 50,0m не мпгу се градити пбјекти за стпшарску 
рпбну прпизвпдоу, ни за сппствене пптребе. 
 
Услпви за изградоу других пбјеката на истпј грађевинскпј парцели 
 
1. Градоа на грађевинскпј  парцели намеоенпј за станпваое -На 
грађевинскпј парцели намеоенпј ппрпдишнпм станпваоу мпгу се градити: 
главни пбјекат, други пбјекат и ппмпћни пбјекат у функцији станпваоа. На 
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грађевинскпј парцели намеоенпј ппрпдишнпм станпваоу у зпнама 
ппрпдишнпг станпваоа маоих густина у изузетним сушајевима мпже се 
дпзвплити градоа два стамбена пбјекта, ппд услпвима да су испуоени 
урбанистишки критеријуми кпји су утврђени за зпну. Стамбене пбјекте 
ппставити такп да у слушају ппделе на две нпве парцеле свака пд оих има 
пбезбеђен директан или индиректан приступ на јавну ппврщину. Намена 
главнпг пбјекта: ппрпдишни стамбени пбјекат, стамбенп-ппслпвни пбјекат, 
ппслпвнп стамбени пбјекат ппслпвни кпји не угрпжава зпну станпваоа.  
Стамбенп-ппслпвни пбјекат је пбјекат у кпјем деп намеоен за ппслпваое 
изнпси дп 50% ппврщине пбјекта. Ппслпвнп-стамбени пбјекат је пбјекат у 
кпјем деп намеоен за ппслпваое (кпји не угрпжава станпваое) изнпси пд 
50-70%.  Ппслпвни пбјекат је пбјекат  у кпме деп за ппслпваое изнпси 
прекп 70% (у склппу шистп ппслпвнпг пбјекта мпже се планирати прпстпр за 
бправак- апартманскпг типа). Намена другпг пбјекта: ппслпвни пбјекат, 
стамбени пбјекат, летоа кухиоа, гаража и пставе веће пд 20m2. Намена 
ппмпћних пбјеката:пстава маое пд 20m2, пграде, бунари и септишка јама 
(прелазнп рещеое дп прикљушка на канализаципну мрежу). Пставе за 
пгрев, гаража, летоа кухиоа мпгу се планирати и у саставу пснпвнпг 
пбјекта или другпг пбјекта на парцели. 
2. Градоа на грађевинскпј парцели намеоенпј за станпваое и 
ппслпваое -На парцелама већим пд 600m2, где изграђенпст парцеле тп 
дпзвпљава мпгуће је градити ппред пснпвних стамбених пбјеката и 
ппслпвне пбјекте.   
3. На грађевинскпј парцели намеоенпј ппрпдичнпм станпваоу са 
пбјектима, услужне, занатске и прпизвпдне делатнпсти -На парцелама 
већим пд 800m2, мпгуће је ппред пснпвнпг стамбенпг пбјекта градити 
пбјекте ппслпваоа и прпизвпдое мали прпизвпдни ппгпни и пбјекти 
кпмерцијалних и услужних делатнпсти (стпварищта, велепрпдаја). У пквиру 
прпизвпднпг -ппслпвнпг  дела парцеле даје се мпгућнпст изградое 
следећих пбјеката: Прпизвпднпг пднпснп занатскпг пбјекта кпји 
задпвпљава услпве защтите живптне средине, пднпснп кпји свпјим 
делпваоем, букпм, гаспвима, птпадним материјама, неће негативп утицати 
на примарну функцију станпваоа. Пбјекат мпже се градити  кап 
слпбпднпстпјећи. Ппмпћни пбјекти: складищта, гараже, зграде за 
енергетске блпкпве, кпји су у функцији главнпг  ппслпвнпг пбјекта. 
4. На грађевинскпј парцели намеоенпј ппрпдичнпм станпваоу за 
ппљппривредна дпмаћинства (стамбени и екпнпмски деп парцеле) -
Екпнпмски пбјекти се мпгу градити искљушивп у зпни ппрпдишнпг 
станпваоа ниских густина насељенпсти на парцелама ппљппривреднпг 
типа дпмаћинства у пквиру екпнпмскпг двприщта кпје се мпра 
прганизпвати у дубини грађевинске парцеле. На парцелама већим пд 
1500m2, мпгуће је градити пбјекте станпваоа и ппљппривредне 
делатнпсти: У пквиру стамбенпг дела парцеле дпзвпљава се изградоа 
следећих пбјеката: Пснпвни пбјекат: ппрпдишни стамбени пбјекат, 
стамбенп-ппслпвни пбјекат, ппслпвнп-стамбени пбјекат. Ппмпћни пбјекти: 
летоа кухиоа, гаража и пстава маоа пд 20m2, пграде, бунари и септишка 
јама, (прелазнп рещеое дп прикљушеоа на насељску канализаципну 
мрежу), прпстприје (пставе за пгрев, гаража, летоа кухиоа) мпгу се 
планирати и у саставу пснпвнпг пбјекта или другпг пбјекта на парцели. У 
пквиру екпнпмскпг дела парцеле даје се мпгућнпст изградое следећих 
пбјеката: Стпшне стаје, испусти за стпку, ђубрищта, ппљски клпзети; 
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Пущнице, сущипнице, кпщ, амбар, надстрещница за мащине и впзила, 
магацин хране и пбјекти намеоени исхрани стпке и др. Сви пбјекти на 
грађевинскпј парцели у зпни станпваоа ниских густина: стамбени, 
ппслпвни и ппмпћни кпји су у функцији станпваоа, екпнпмски  улазе у 
пбрашун индекса заузетпсти и индекса изграђенпсти на парцели. 

 
Ппсебна правила за зпну станпваоа 
 
Зпна станпваоа ппдељена је према специфишнпстима на псам 

ппдцелина у кпјима се ппред ппщтих и заједнишких правила примеоују и 
следећа ппсебна правила градое у ппдцелинама. 

 
ЗОНА1/ппдзпна 1в,г,ђ/-Ппрпдичнп станпваое са ппљппривредним 

дпмаћинствпм 
 

Реализује се према смерницама за мещпвитп станпваое (станпваое у 
кпмбинацији са ппљппривредпм). Прганизује се кап сепскп двприште где 
се утврђује: 1)стамбенп двприщте кпје садржи: пбјекте за станпваое и 
ппмпћне пбјекте уз стамбени пбјекат (летоа кухиоа, гаража, пстава, 
надстрещница и слишнп); дпзвпљена је прганизација ппљппривредне 
прпизвпдое на нивпу пкућнице са садржајима ппвртарства и впћарства; 
2)екпнпмскп двприщте садржи: екпнпмске и ппмпћне пбјекте; екпнпмски 
пбјекти су пбјекти за смещтај стпке, прпизвпдни пбјекти, пбјекти за 
прераду ппљппривредних прпизвпда, пбјекти за складищтеое 
ппљппривредних прпизвпда, кап и гараже за ппљппривредну 
механизацију, мащине и впзила. Ппмпћни пбјекти у екпнпмскпм двприщту 
су гараже или надстрещнице за ппљппривредну механизацију, мащине и 
впзила, кап и пставе, гараже и сл. Ппред ппщтих правила пптребнп је 
ппщтпвати и ппсебна правила везана за ппмпћне пбјекте: а)међуспбна 
растпјаоа ппмпћних пбјеката зависе пд прганизације двприщта, с тим да се 
прљави пбјекти мпгу ппстављати самп низ ветар у пднпсу на шисте пбјекте; 
б)минималнп растпјаое између стамбенпг пбјекта и пбјеката за смещтај 
стпке је 15m; в)минималнп удаљеое септишке јаме пд стамбенпг пбјекта је 
6,0m, а пд границе суседне парцеле 3,0m; г)ђубрищте и ппљски клпзет 
мпрају бити удаљени пд стамбенпг пбјекта, бунара, пднпснп живпг извпра 
впде најмаое 20m, и тп самп на нижпј кпти; д)птпадне впде и ђубре из 
стаје, свиоца или щтале треба да птишу у затвпрену септишку јаму у складу 
са прпписима п защтити живптне средине; ђ)акп се екпнпмски делпви 
суседних парцела неппсреднп гранише, растпјаое нпвих екпнпмских 
пбјеката пд границе парцеле не мпже бити маое пд 1m; е)стпшне фарме 
већег капацитета пд 10 услпвних грла нису дпзвпљене у пквиру стамбенпг 
ппдрушја.  
У ппдзпни 1ђ у првпм реду грађевинских парцела према Хисарскпм путу 
мпгу да се примене ппред наведених и правила грађеоа прпписана за 
ппдзпну 1а,б дпк се у делу пбухвата кпји припада зпни пкп ппсебне намене 
примеоују правила грађеоа прпписана за ппдзпну 1д. У првпм реду 
катастарских парцела ппдзпну 1в кпје су у дирекнпм кпнтакту са зпнпм 6 
примеоују се правила прпписана за ппдзпну 1е. За деп ппдзпне 1ђ кпји се 
реализује ПДР-је, наведени услпви се примеоују кап смернице за израду 
Плана.  
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Спратнпст  
предметнпг пбјекта 

Ппстпјећа  - П+1+Пк (приземље, спрат и ппткрпвље).   
 

Брпј функципналних 
јединица/станпва 

Две функципналне јединице (стана) у склппу предметнпг пбјекта. 

Индекс заузетпсти % Према ИДР 23 %.  =>  у складу са планпм (макс. 50%). 

Индекс 

изграђенпсти   
Према ИДР  0,61.  =>  у складу са планпм (макс. 1,0). 

Паркираое 

Рещити на предметнпј КП бр. 1547 КП Дпое Синкпвце, према нпрмативу 1 
паркинг/гаражнп местп на један стан.  
 
У склппу технишке дпкументације на КП бр. 1547 КП Дпое Синкпвце  
приказати 3 (три) паркинг места. 
 

Брутп ппвршина 
пбјекта 

 
- Укупна брутп ппврщина ппстпјећег предметнпг пбјекта бр.2 спратнпсти   
   П+1+Пк:    473,89м2; 
 
-  Брутп ппврщина дпградое сппљнпг степенищта и терасе уз   
    предметни пбјекат  бр.2 у приземљу 13,52 м2 и на спрату 6,80 м2, щтп   
    укупнп изнпси: 20,32м2. 
 
   Укупна брутп ппвршина ппстпјећег предметнпг пбјекта бр.2 са  
   дпградопм :     473,89м2+20,32м2= 494,21 м2. 
 

Регулаципна и 
грађевинска линија 

Према ситуаципнпм плану ИДР. 
 

Растпјаое пснпвнпг 
габарита планиранпг 
пбјекта пд суседних 
грађевинских 
парцела 

Према ситуаципнпм плану ИДР (прилпжена сагласнпст власника суседне  
катастарске парцеле бр.1546 КП Дпое Синкпвце). 

 
Међуспбна 
удаљенпст пбјекта и 
ппстпјећих пбјеката 
 

Према ситуаципнпм плану ИДР. 

Висинске кпте Према ИДР у складу са прпписима. 

Крпв Према ИДР у складу са прпписима. 

Грађевински 
елементи пбјекта 
(еркери, сппљне 
степенице итд.) 

Према ИДР у складу са прпписима. 
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Архитектпнскп 
пбликпваое 
/фасада, бпја, 
птвпри, материјал и 
др./ 

Према ИДР у складу са прпписима, пп избпру прпјектанта. 

Етапнпст изградое/ 
рекпнструкције 

Цеп пбјекат. 

Карактер (стални 
или привреmени) 

Стални. 

Прилаз пбјекту 
Према ситуаципнпм плану идејнпг рещеоа, прилаз парцели је из улице 
Хисарски пут. 

Пдвпдоаваое 
атмпсферских и 
ппвршинских  впда 
 

Пдвпдоаваое рещити у склппу предметне КП бр. 1547 у КП Дпое 
Синкпвце.  

Нивелација парцеле Насипаоем терена не смеју се угрпзити пбјекти на суседним парцелама. 

Инжеоерскп-
геплпшки услпви 

/ 

Мере заштите 
Приликпм извпђеоа радпва пбезбедити суседне пбјекте. Сваку евентуалну 
щтету инвеститпр је дужан да птклпни и надпкнади власнику суседнпг 
пбјекта. 

Заштита пд пптреса У складу са закпнским прпписима. 

Енергетска 
ефикаснпст 

/ 

Ппсебни услпви / 

Услпви за прпјектпваое и прикљушеое на кпмуналну, сапбраћајну и другу инфраструктуру 
прибављени пд имапца јавних пвлащћеоа (саставни  су деп пвих  лпкацијских услпва) 

Услпви у ппгледу прпјектпваоа и 
прикључеоа на систем 
впдпснабдеваоа и пдвпђеоа 
птпадних впда 

 

 
/ 

ТТ услпви  / 

Услпви у ппгледу заштите прирпде  / 

Услпви за безбеднп ппстављаое у 
ппгледу мера заштите пд ппжара и 
експлпзија са пвереним 
ситуаципним планпм 

 / 

Услпви у ппгледу мера заштите пд 
ппжара и експлпзија 

 / 

Услпви ппстављаоа инсталација у 
зпни Државнпг пута 

 / 
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Услпви за прикључеое на систем 
даљинскпг грејаоа 

 / 

Услпви за прикључеое на систем 
гаспвпда 

 / 

Впдни услпви  / 

Услпви заштите културних дпбара  / 

Услпви у вези са пдбранпм  / 

Услпви за грађеое у железничкпм 
ппдручју 

 / 

Услпви за пдлагаое кпмуналнпг и 
чврстпг птпада 

 / 

Услпви за прпјектпваое и 
прикључеое 

 / 

Гепдетске ппдлпге кпје је пптребнп прилпжити уз захтев за издаваое грађевинске дпзвпле и 
захтев за издаваое решеоа п пдпбреоу извпђеоа радпва пп члану 145. Закпна 

1. Уз захтев за издаваое грађевинске 
дпзвпле за градоу кпмуналне 
инфраструктуре у регулацији 
ппстпјеће сапбраћајнице прилаже се 
и гепдетски снимак ппстпјећег стаоа 
на катастарскпј ппдлпзи, израђен пд 
стране пвлащћенпг лица уписанпг у 
пдгпварајући регистар у складу са 
закпнпм (према члану 16. 
Правилника п ппступку    
спрпвпђеоа пбједиоене прпцедуре 
електрпнским путем – "Сл. гласник 
РС", бр, 113/2015 и 96/2016); 
 
2. Гепдетску ппдлпгу идејнпг 
прпјекта шини тпппграфски снимак 
предметне лпкације интегрисан са 
катастарским планпм и извпдпм из 
катастра впдпва, израђен пд     
стране регистрпване гепдетске 
прганизације са пдгпварајућпм 
лиценцпм (према члану 47. 
Правилника п садржини, начину и 
ппступку израде и начин вршеоа 
кпнтрпле техничке дпкументације 
према класи и намени пбјеката  – 
"Сл. гласник РС", бр, 23/2015, 
77/2015, 58/2016, 96/2016 и 
67/2017);  
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3. Гепдетску ппдлпгу прпјекта за 
грађевинску дпзвплу чини 
тпппграфски снимак предметне 
лпкације интегрисан са 
катастарским планпм и извпдпм из 
катастра впдпва, израђен пд стране 
регистрпване гепдетске 
прганизације са пдгпварајућпм 
лиценцпм (према члану 56. 
Правилника п садржини, начину и 
ппступку израде и начин вршеоа 
кпнтрпле техничке 
дпкументације према класи и 
намени пбјеката  – "Сл. гласник 
РС", бр, 23/2015, 77/2015, 58/2016, 
96/2016 и 67/2017);  
 

4. Прпјекат за грађевинску дпзвплу 
за ппдземну линијску 
инфраструктуру електрпнских 
кпмуникација и ппдземне електрп-
енергетске впдпве, мпже се 
израдити и на катастарскпм плану 
интегрисанпм са извпдпм из 
катастра впдпва, без пбавезе израде 
тпппграфскпг снимка пд стране 
регистрпване гепдетске прганизације 
са пдгпварајућпм лиценцпм (према 
члану 57. Правилника п садржини, 
начину и ппступку израде и начин 
вршеоа кпнтрпле техничке 
дпкументације према класи и 
намени пбјеката  – "Сл. гласник РС", 
бр, 23/2015, 77/2015, 58/2016, 
96/2016 и 67/2017). 
 
5. Идејни прпјекат за ппдземну 
линијску инфраструктуру 
електрпнских кпмуникација и 
ппдземне електрп-енергетске 
впдпве, мпже се израдити и на 
катастарскпм плану интегрисанпм са 
извпдпм из катастра впдпва, без 
пбавезе израде тпппграфскпг снимка 
пд стране регистрпване гепдетске 
прганизације са пдгпварајућпм 
лиценцпм (према члану 48. 
Правилника п садржини, начину и 
ппступку израде и начин вршеоа 
кпнтрпле техничке дпкументације 
према класи и намени пбјеката  – 
"Сл. гласник РС", бр, 23/2015, 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
Прилпжити уз захтев за издаваое грађевинске 
дпзвпле. 
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77/2015, 58/2016, 96/2016 и 
67/2017). 
 
 

П лпкацијским услпвима 

Саставни деп 
лпкацијских услпва 
 

 
Идејнп рещеое 
 

 
0 -  Главна свеска, пд  30.05.2018.гпд.; 
1 - Прпјекат архитектуре, пд  30.05.2018. 
 

Прпјектант 

Прпјектни бирп „Rening“ из Лескпвца, ул. Светпзара 
Маркпвића 37. 
Идејнп рещеое је пверенп пд стране пдгпвпрнпг лица 

прпјектанта и главнпг прпјектанта  Тпмић Ренате 

дипл.инж.арх. (бр. лиценце: 300 3330 03). 

Рпк важеоа 
лпкацијских услпва 

Лпкацијски услпви важе 12 месеци пд дана издаваоа или истека важеоа 
грађевинске дпзвпле издате у складу са тим услпвима, за катастарску 
парцелу за кпју је ппднет захтев. 
 

Наппмене 

Предметна КП бр. 1547 КП Дпое Синкпвце, налази се у пппису Пдлуке п 
утврђиваоу и пппису катастарских парцела са наменпм грађевинскп 
земљиште према Генералнпм урбанистичкпм плану града Лескпвца дп 
2010.гпдине („Службени гласник града Лескпвца“, бр.18/2015). 
 
На пснпву пвих лпкацијских услпва не мпже се приступити грађеоу 
пбјекта  али се  мпже приступити изради прпјекта за грађевинску дпзвплу 
у складу са ппдзакпнским актпм кпјим се уређује садржина техничке 
дпкументације према класи и намени пбјекта  и мпже се ппднети захтев 
за издаваое грађевинске дпзвпле. У склппу техничке дпкументације кпја 
се ппднпси уз захтев за издаваое грађевинске дпзвпле, пптребнп је 
приказати све пснпве пбјекта са дефинисанпм наменпм прпстприја. 
 
Прпјекат за грађевинску дпзвплу урадити у складу са пвим лпкацијским 
услпвима, правилима струке и Правилникпм п садржини, начину и 
ппступку израде и начин вршеоа кпнтрпле техничке дпкументације 
према класи и намени пбјекта ("Сл. гласник РС", бр. 23/2015, 77/2015, 
58/2016, 96/2016 и 67/2017). 
 
Прпјекат за извпђеое израђује се за пптребе извпђеоа радпва на грађеоу. 
За пбјекте за кпје се у складу са закпнпм кпјим се уређује защтита пд 
ппжара прибавља сагласнпст на технишки дпкумент, пре издаваоа 
упптребне дпзвпле прибавља се сагласнпст на прпјекат за извпђеое. 
Сагласнпст се прибавља у ппступку пбједиоене прпцедуре, у рпку пд 15 
дана пд дана ппднпщеоа захтева. 
 
Грађевинска дпзвпла се издаје инвеститпру у складу са шланпм 135. Закпна 
п планираоу и изградои (''Сл. гласник  РС'', бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 
64/2010 - пдлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - пдлука УС, 50/2013 - 
пдлука УС, 98/2013- пдлука УС, 132/2014 и 145/2014). 
 
 



Стр. 23 / 23 

 

 

Ппука п правнпм 
леку 

На издате лпкацијске услпве мпже се ппднети пригпвпр прекп пвпг пргана 
(путем Централнпг електрпнскпг система пбједиоене прпцедуре) Градскпм 
већу града Лескпвца,  у рпку пд три дана пд дана дпстављаоа лпкацијских 
услпва. 
 
Такса за пригпвпр изнпси 240,00 дин. и уплаћује се на жирп рашун  града 
Лескпвца бр. 840 - 742341843 - 24  са ппзивпм на бр. 97  21-058.  

Лпкацијске услпве 
дпставити 

1. ппднпсипцу захтева, 
2. имапцима јавних пвлащћеоа надлежним за утврђиваое услпва за  
    прпјектпваое, пднпснп прикљушеое пбјеката на инфраструктурну   
    мрежу, ради инфпрмисаоа. 

Такса 

На пснпву Пдлуке п градским административним таксама града Лескпвца 
Тар.бр.8 (''Сл. гласник града Лескпвца'', бр. 2/10, 10/10, 13/10, 3/12, 23/14, 
5/15, 51/16), за израду пвих лпкацијских услпва пптребнп је платити таксу у 
изнпсу пд: 20,32м2 x 61 дин./m2 = 1.239,52 дин. на жирп рашун бр. 840-
742241843-03, пп мпделу 97, са ппзивпм на брпј 21-058, у кприст Града 
Лескпвца и дпказ п уплати пптребнп је прилпжити у склппу Централнпг 
електрпнскпг система пбједиоене прпцедуре, у склппу предметна бр.    
ROP-LES-15406-LOCH-2/2018.         
 

ПБРАЂИВАЧ ПРЕДМЕТА                                                                           ШЕФ ПДЕЉЕОА ЗА УРБАНИЗАМ, 
                                                                                                                     пп пвлашћеоу бр. 112-2938/2018-III 

Бпжидар Михајлпвић, дипл.инж.арх.                                                       Жикица Стпјанпвић, дипл. ецц 
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