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ГРАДСКА УПРАВА ГРАДА ЛЕСКПВЦА, ПДЕЉЕОЕ ЗА УРБАНИЗАМ 

     Ппступајући пп захтеву Маринe Кпцић и Мирпславa Стпјкпвићa, ул. Првпмајска бр. 10/2, Лескпвац, 
кпји је ппднет прекп пунпмпћника Александре Цпнић, ул. Мариjане Грегпран I, прплаз 1а, Бепград, за 
издаваое лпкацијских услпва, на пснпву члана 8ђ. и члана 53а. - 57. Закпна п планираоу и изградои 
(''Сл. гласник  РС'', бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - пдлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - 
пдлука УС, 50/2013 - пдлука УС, 98/2013 - пдлука УС, 132/2014 и 145/2014), Правилника п ппступку 
спрпвпђеоа пбједиоене прпцедуре електрпнским путем (“Службени гласник Републике Србије”, бр. 
113/2015, 96/2016 и 120/2017), Уредбе o лпкацијским услпвима ("Службени гласник РС", бр. 35/2015, 
114/2015 и 117/2017) и ПЛАНА ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ 11 - „НАСЕЉЕ ИЗМЕЂУ БПЈНИЧКПГ И 
ЛЕБАНСКПГ ПУТА“ ("Службени гласник града Лескпвца", бр.23/14), издаје: 

 

ЛПКАЦИЈСКЕ УСЛПВЕ 
за изградоу слпбпднпстпјећег стамбенпг пбјекта у Лескпвцу, 

 у ул. Матије Губца, на КП бр. 9428/31 КП Лескпвац  
 

Брпј предмета  

 
ROP-LES-14747-LOCH-2/2018;   
завпдни бр. 353-221/18-02         
 

Датум ппднпшеоа захтева Усаглашени захтев пд 12.06.2018.гпд. 

Датум издаваоа 
лпкацијских услпва 

10.08.2018.гпд. 

Лице на чије име ће 
гласити лпкацијски услпви 

Физичкп лице                                                        Правнп  лице 

Име и презиме 
/ назив лица 

Марина Кпцић и Мирпслав Стпјкпвић 

Адреса ул. Првпмајска бр.10/2, Лескпвац 

Ппдаци п пунпмпћнику 

Физичкп лице                                                        Правнп лице 

Име и презиме 
/ назив лица/ 
адреса 

Александра Цпнић, ул. Маријане Грегпран I, прплаз 1а, 
Бепград 

Пунпмпћје 
Прилпженп у склппу система за електрпнскп 
ппднпшеое пријава "еДпзвпле". 

 
Дпкументација прилпжена уз захтев 
 

1. Идејнп решеое  
 

 прилпженп 

2. Дпказ п уплати административне таксе за   
    ппднпшеое захтева и накнаде за   
    Централну   евиденцију 

 прилпжен 
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2.Псталa прилпжена дпкументација  

 
 
-Угпвпри са ЈКП "Впдпвпд", Лескпвац, ул. Пана 
Ђукића бр.14, Лескпвац, заведени ппд бр. 352-
178/03-3 пд 30.09.2003.гпд. и бр. 352-179/03-4 пд 
30.09.2003.гпд., са прпфактурпм трпшкпва – рачун 
бр. 121/10 пд 24.10.2003.гпд.; 
 
-Сагласнпст Цветкпвић Душана, власника суседне 
КП бр. 9428/30 КП Лескпвац, пверена кпд јавнпг 
бележника Десанке Марјанпвић ппд брпјем УПП - 
III: 3305-2018, дана 30.05.2018. у Лескпвцу; 
 
-Катастарскп - тпппграфски план за предметну КП 
бр. 9428/31 КП Лескпвац, у .пдф и .dwg фпрмату, 
урађен пд стране "ГЕП С ИНЖЕОЕРИНГ", ул. 
Мпкраочева бр. 102ц, Лескпвац. 
 
 
 
 
 
 

Ппдаци п катастарскпј парцели, пднпснп катастарским парцелама 

Адреса лпкације               ул. Матије Губца, Лескпвац. 

Дпкументација 
прибављена пд РГЗ-a – 
Службе за катастар 
неппкренпсти 

 
 
 
 

 Кппија плана, бр. 952-04-194/2018 пд 15.06.2018.гпд., издата пд 
стране РГЗ-Службe за катастар неппкретнпсти Лескпвац, у .pdf и 
.dwg фпрмату; 

 

 Кппија катастарскпг плана впдпва бр. 952-04-194/2018 пд 
15.06.2018.гпд., издата пд РГЗ-Службe за катастар неппкретнпсти 
Лескпвац у .tif фпрмату са пратећпм датптекпм у .tfw и .pdf 
фпрмату; 
 

 Списак парцела К.П. Лескпвац (у вези са траженим ппдаткпм п 
ппвршини катастарске парцеле), издат пд стране РГЗ-Службe за 
катастар неппкретнпсти Лескпвац, дана 15.06.2018.гпд.  
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Брпј катастарске парцеле, 
пднпснп катастарских 
парцела, катастарска 
ппштина пбјекта, 
ппвршина катастарске 
парцеле, пднпснп 
катастарских парцела 
(псим акп се лпкацијски 
услпви издају за линијске 
пбјекте и антенске 
стубпве) 
 

Брпј КП 
Катастарска 

ппштина 
Ппвршина катастарске парцеле  

9428/31 Лескпвац 450,00m2 

Ппдаци п ппстпјећим пбјектима на парцели  

Брпј пбјекaта кпји се 
налазе на 
парцели/парцелама 

На предметнпј КП бр. 9428/31 КП Лескпвац нема изведених грађевинских 
пбјеката (Ппстпји изведена ТТ инсталација кпја је видљива на кппији катастарскпг плана 

впдпва.Према идејнпм решеоу није предвиђенп прикључеое планиранпг стамбенпг пбјекта на 
телекпмуникаципну мрежу). 

Ппстпјећи пбјекти се 

 
задржавају  
уклаоају      
деп се задржава, деп се уклаоа 

 

БРГП кпја се руши / 
уклаоа 

/ 

БРГП кпја се задржава / 

Ппдаци п планиранпм пбјекту / пбјектима / радпвима  

Сажети технички ппис из 
идејнпг решеоа 

 
ППШТИ ДЕП 
Изградоа пбјекта је планирана на КП брпј 9428/31, КП Лескпвац. На 
катастарскпј парцели, ппврши не 450м2, не ппстпје изграђени пбјекти. 
Пблик грађевинске парцеле на кпјпј је предвиђена изградоа пбјекта је 
правилнпг правпугапнпг пблика, димензија 30,00м*15,01м. Терен је 
релативнп раван и задпвпљава услпве кпји пмпгућавају и зградоу без 
већих и значајнијих претхпдних техничких припрема и псппспбљаваоа 
земљишта. Прилаз парцели је са северне стране, са јавне ппвршине, 
асфалтиранпг пута, из улице Матеје Губца. Са западне стране катастарска 
парцела граничи се са КП бр.9428/32, са истпчне стране је КП бр. 9428/30, 
а са јужне стране је КП бр. 9428/26. 
Планирани пбјекат је ппзиципниран на 4.00м пд западне границе 
парцеле. Пд јужне границе парцеле пбјекат је ппзиципниран на 6.70м. 
Растпјаое и змеђу регулаципне и градјевинске линије нпвппрпјектпванпг 
пбјекта, са северне стране пбјекта, је 7.50м. Пд истпчне границе парцеле 
планирани пбјекат је удаљен 1.81м, уз сагласнпст власника КП 
бр.9428/30, прилпжену уз прпјектну дпкументацију. Пбјекти на суседним 
катастарским парцелама се пд нпвппрпјектпванпг пбјекта налазе на 
растпјаоу већем пд 4.00м, дпк се стамбени пбјекат на КП бр.9428/30 
налази на 3.45м дп 3.83м пд нпвппрпјектпванпг пбјекта, уз сагласнпст 
власника КП бр.9428/30, прилпжену уз прпјектну дпкументаци ју. Фрпнт 
КП брпј 9428/31 КП Лескпвац са северне стране пбјекта је 15,01м. 
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Нпвппрпјектпвани пбјекат је сталнпг карактера, правпугапне пснпве – 
габарита 9,20м*13,00м+5,80м*2,80м, са 135,84м2 брутп развијенпм 
грађевинскпм ппвршинпм. Нпвппрпјектпвани пбјекат је спратнпсти П. 
Кпта слемена вишевпднпг крпва је +5,65м, кпта венца +2,70м, а нивелета 
приземља је на +0,15м пд кпте терена. Пплпжај главнпг улаза је и з 
правца двпришта на севернпј страни. 
 
УРБАНИСТИЧКИ УСЛПВИ 
Урбанистички услпви, наведени у Плану генералне регулације 11 града 
Лескпвца ("Сл.гласник града Лескпвца" бр.23/14), су испуоени и тп: 
 

 захтеванп пстваренп 

-индекс 
изграђенпсти 

парцеле 
- 0,3 

- индекс заузетпсти 
парцеле 

маx 50% 30,18% 

- спратнпст С+П+2+Пк П 

- мин % зелених 
ппвршина 

мин 30% 52,82% 

- паркинг местп 1 1 

 
Предвиђенп је једнп паркинг местп на грађевинскпј парцели, изван јавне 
сапбраћајне ппвршине. 
 
ФУНКЦИЈА 
Пп Правилнику п класификацији пбјеката ("Сл.гласник РС", бр. 22/2015) 
класа пбјекта је стамбена зграда са једним станпм, класификаципни брпј 
111011, категприја А - 100%. 
 
КПНСТРУКЦИЈА ПБЈЕКТА И МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА 
Темељеое пбјекта се врши на АБ тракастим темељима и темељима 
самцима. Исппд темеља се предвиђа "мршави" бетпн д=5цм, на дпбрп 
збијенпм шљунку д=15цм, са предвиђеним мпдулпм стишљивпсти МС30. 
Дубина фундираоа задпвпљава услпве мржоеоа. 
Кпнструкција пбјекта је масивна. Пбјекат ће бити пзидан на тракастим 
темељима са спкленим зидпм. Сппљни зидпви су пд гитер блпка дебљи 
не д=25цм, са вертикалним и хпризпнталним серклажима. 
Предвиђена је ситнпребраста пплумпнтажна таваница типа "ферт", 
дебљине д=14+6цм. Финална пбрада зидпва у свим прпстпријама, сем 
санитарнпг чвпра и кухиое, је бпјеое пплудисперзивним бпјама два пута 
уз претхпднп малтерисаое и глетпваое. У санитарнпм чвпру и кухиои је 
предвиђенп је пблагаое зидне ппвршине керамичким плпчицама пд 
ппда дп плафпна. Плафпнска кпнструкција је приљубљена, израђена пд 
кречнпг малтера д=1,5цм. Плафпни у свим прпстпријама биће бпјени 
пплудисперзивнпм бпјпм два пута уз претхпднп глетпваое и 
малтерисаое. Фасадна пбрада зидпва радиће се такп да задпвпљи 
пптребе термичке и фи зичке заштите. Сппљашоа фасадна ппвршина 
пблаже се термпизплаципним слпјем, прекп кпјег се и звпде завршни 
слпјеви минералнпг малтера прекп стаклене мрежице према 
прпизвпђачким детаљима. Завршна пбрада фасаде је у тпну пп избпру 
инвеститпра. 



 

Стр. 5 / 26 

 

Крпвна кпнструкција је пд дрвене резане грађе са димензијама 
елемената венчаница,рпжоача, рпгпви пп статичкпм прпрачуну. Крпв је 
вишевпдни, са нагибпм пд 27º, а крпвни ппкривач је цреп. Пдвпд впде са 
крпва је решен путем хпри зпнталних и вертикалних плука пд 
пластифициранпг ппцинкпванпг лима. 
Сви ппдпви у пбјекту су прпјектпвани према функцији прпстприја са 
детаљним пписпм на пснпвама и пресецима графичкпг прилпга 
архитектпнскп-грађевинскпг идејнпг решеоа. 
Кап заштита пд прпдпра капиларне влаге, предвиђена је хпризпнтална 
хидрпизплација исппд целпг пбјекта. 
Предвиђена је сппљашоа стпларија пд алуминијумских прпфила са 
термпизплаципним стаклпм. 
 
ИНСТАЛАЦИЈЕ 
У пбјекту су предвиђене инсталације впдпвпда, канализације и 
електрпинсталације. 
Предвиђенп је снабдеваое впдпм из јавне впдпвпдне мреже, а птпадне 
впде се пдвпде у јавну канализаципну мрежу. 
Прпцеоена инвестиципна вреднпст радпва изнпси 4 500 000 РСД. 
Није предвиђена фазна изградоа. 
 
 
 
 
 

 
Пзнака класе и намене 
планиранпг пбјекта 
схпднп Правилнику п 
класификацији пбјеката 
("Сл. гласник РС", бр. 
22/2015) 
 

 
 
 

 Категприја пбјекта: "А"; 

 Класификаципна пзнака: 

                           111011 – Стамбена зграда са једним станпм               
                                             (дп 400m2

 и  П+1+Пк (ПС)); 
 Учешће у укупнпј ппвршини пбјекта: 100% 

 
 

 
 
 
 

Правила уређеоа и грађеоа  

Плански пснпв 

 
 
 
ПЛАН ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ 11 - „НАСЕЉЕ ИЗМЕЂУ БПЈНИЧКПГ И 
ЛЕБАНСКПГ ПУТА“  ("Службени гласник града Лескпвца", бр.23/14) 
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Ппдаци п правилима 
уређеоа и грађеоа за 
зпну или целину у кпјпј се 
налази предметна 
парцела, прибављени из 
планскпг дпкумента 

Према ПЛАНУ ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ 11 - „НАСЕЉЕ ИЗМЕЂУ БПЈНИЧКПГ 
И ЛЕБАНСКПГ ПУТА“ ("Службени гласник града Лескпвца", бр.23/14), 
предметна КП бр. 9428/31 КП Лескпвац, на кпјпј се планира изградоа 
слпбпднпстпјећег стамбенпг пбјекта, налази се у целини 2, ппдцелини  
2б. Према плану, намена парцеле је ппрпдичнп станпваое. 
 
3.  ПРАВИЛА ГРАЂЕОА за зпне или целине за кпје није предвиђена  
     израда ПДР-а 

Правила грађеоа, пднпсе се на претежне намене, пднпснп зпне у 
пбухвату Плана, а дефинисана су за ппјединачне грађевинске парцеле у 
мери дпвпљнпј да буду пснпв за издаваое лпкацијске дпзвпле. Правила 
грађеоа се дирекнп примеоују у зпнама кпје нису пдређене за даљу 
планску разраду.  

3.1.Грађевинскп земљиште 

Правила грађеоа на грађевинскпм земљишту дефинисана су кап: скуп 
услпва за парцелацију и правила за изградоу пбјеката (кап ппшта и 
правила пп наменским и функципналним целинама и ппдцелинама). 

3.1.1. Ппшта правила парцелације, препарцелације и фпрмираоа 
грађевинских парцела 

Ппшта правила парцелације су елементи за пдређиваое: величине, 
пблика и ппвршине грађевинске парцеле кпја се фпрмира. 

Пблик и ппвршина грађевинске парцеле: независнп пд намене треба 
бити правпугапнпг или трапезастпг пблика.  

Свака грађевинска парцела мпра имати директан приступ на јавну 
ппвршину - улицу, пднпснп јавну сапбраћајну ппвршину. 

Грађевинска парцела (планирана и ппстпјећа) има ппвршину и пблик кпји 
пмпгућавају изградоу пбјеката у складу са решеоима из планскпг 
дпкумента, кап и у складу са правилима грађеоа и претежне намене. 

Грађевинска парцела мпже се фпрмирати препарцелацијпм и 
парцелацијпм дп утврђенпг минимума на пснпву прпјекта парцелације 
или препарцелације у складу са услпвима за пбразпваое грађевинске 
парцеле.  

Исправка граница парцеле врши се припајаоем грађевинскпг земљишта 
у јавнпј свпјини ппстпјећпј парцели, ради фпрмираоа катастарске 
парцеле кпја испуоава услпве фпрмираоа грађевинске парцеле, а врши 
се на пснпву прпјекта препарцелације. 

Прилкпм израде прпјекта препарцелације мпра се ппштпвати правилп да 
катастарска парцела у јавнпј свпјини кпја се припаја суседнпј парцели не 
испуоава услпве за ппсебну грађевинску парцелу, кап и да је маое 
ппвршине пд парцеле кпјпј се припаја. 
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Исправка граница свих суседних грађевинских парцела мпже се вршити 
према планиранпј или ппстпјећпј изграђенпсти пднпснп планиранпј 
намени грађевинске парцеле. 

3.1.2. Ппшта правила грађеоа 

Ппшта правила грађеоа важе за све целине у пбухвату Плана.  

Правилима изградое уређују се претежне намене, ппстављаое 
пбјекта у пднпсу на регулацију и у пднпсу на границе грађевинске 
парцеле, удаљенпст пбјекта, висина или спратнпст пбјекта, изградоа 
других пбјеката на истпј грађевинскпј парцели, ппстављаое пграде, 
начин пбезбеђиваоа приступа парцели, паркираое и гаражираое и др., 
а исказују се системпм урбанистичких правила и ппказатеља. Правила 
грађеоа за све типпве и густине станпваоа пп урбанистичким целинама 
и зпнама, представљају скуп међуспбнп зависних услпва, кпји 
представљају планска ппредељеоа за даљу разраду. Крпз правила 
грађеоа  дефинисане су екстремне вреднпсти (минимум и максимум) 
кпје мпгу да буду примеоене самп укпликп су задпвпљени сви пстали 
параметри.  

Правила грађеоа за намену станпваоа дефинисана су кап ппшта 
правила и ппсебна правила грађеоа за ппдцелине.  

У пбухвату Плана на грађевинскпм земљишту ппред стамбених, мпгу 
се градити и сви други кпмпатибилни пбјекти, намене и садржаји, кпји 
свпјпм делатнпшћу не мпгу имати штетнпг утицаја на живптну средину. 

Пбјекат кпји је изграђен на јавнпј ппвршини или кпридприма 
инфраструктуре, не мпже се легализпвати. 

У пквиру правила грађеоа дефинисана је пснпвна или дпминантна 
намена, мпгуће пратеће намене и намене пбјеката чија је градоа 
забраоена у урбанистичким зпнама, целинама и ппдцелинама. 

Дпминантна намена је пснпвна намена кпја је дефинисана на 
графичкпм прилпгу бр.4 Планирана намена ппвршина. 
 

ППШТА ПРАВИЛА ГРАЂЕОА ПСТАЛЕ НАМЕНЕ - СТАНПВАОЕ 

Правила уређеоа и грађеоа за стамбене зпне садрже све услпве кпје 
се пднпсе на изградоу пбјеката за станпваое, ппслпваое (услужнп-
кпмерцијалне делатнпсти) у пквиру зпне станпваоа, привређиваое и 
пратеће садржаје у функцији станпваоа. 

У пквиру правила грађеоа дефинисана је пснпвна или дпминантна 
намена, мпгуће пратеће намене и намене пбјеката чија је градоа 
забраоена у урбанистичким и прпстпрним целинама. 

Претежне намене ппвршина 

Дпминантна намена је пснпвна намена кпја је дефинисана на 
графичкпм прилпгу намена ппвршина.  
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Врстe и наменe пбјеката кпји се мпгу градити  

У пбухвату Плана на грађевинскпм земљишту ппред стамбених, мпгу 
се градити и други кпмпатибилни пбјекти. 

У пквиру грађевинске парцеле, а у границама дпзвпљенпг индекса 
изграђенпсти парцеле, дпзвпљена је изградоа других пбјеката, кап 
пратећих и ппмпћних пбјеката кпји су у функцији кпришћеоа главнпг 
пбјекта. Пбјекат кпмпатибилне намене мпже се градити на ппвршинама 
друге претежне намене. Кпмпатибилне намене дате су у табели 
кпмпатибилних намена бр.4. 

Врсте и намене пбјеката чија је изградоа забраоена  
Дп привпђеоа прпстпра намени, не дпзвпљава се привремена 

изградоа пбјеката друге намене.  
На прпстпру предвиђенпм за заштитне ппјасеве не мпгу се градити 

пбјекти и вршити радпви супрптнп разлпгу збпг кпјег је ппјас 
усппстављен.  

 
Индекс или степен изграђенпсти и индекс или степен заузетпсти или 
искпришћенпсти  

Брутп развијена грађевинска ппвршина представља збир ппвршина 
свих надземних етажа пбјекта, мерених у нивпу ппдпва свих делпва 
пбјекта - сппљне мере пбпдних зидпва (са пблпгама, парапетима и 
пградама).  

Индекс изграђенпсти парцеле јесте пднпс (кпличник) брутп развијене 
грађевинске ппвршине изграђенпг или планиранпг пбјекта и укупне 
ппвршине грађевинске парцеле.  

Индекс заузетпсти парцеле јесте пднпс габарита хпризпнталне 
прпјекције изграђенпг или планиранпг пбјекта и укупне ппвршине 
грађевинске парцеле, изражен у прпцентима. 

Надземна грађевинска линија се ппклапа са регулаципнпм линијпм на 
грађевинскпј парцели или се налази на растпјаоу кпје утврђенп Планпм 
зависнп пд врсте пбјеката.  Грађевински пбјекат ппставља се предопм 
фасадпм на грађевинску линију, пднпснп унутар прпстпра пивиченпг 
грађевинскпм линијпм. 

Ппдземна грађевинска линија мпже да пдступа пд надземне 
грађевинске линије у пквиру парцела, ппд услпвпм да ппдземна етажа не 
угрпжава  суседне пбјекте и не мпже прелазити регулацију; стппе темеља 
не мпгу прелазити границу суседне парцеле, псим уз сагласнпст власника 
или кприсника парцеле. минималнп удаљеое ппдземне грађевинске 
линије пд границе суседне парцеле једнакп је дубини укппаваоа 
ппдземне етаже.  

Пбјекти мпгу бити ппстављени на грађевинскпј парцели:  

- у непрекинутпм низу - пбјекат на парцели дпдирује пбе бпчне 
линије грађевинске парцеле;  
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- у прекинутпм низу - пбјекат дпдирује самп једну бпчну линију 
грађевинске парцеле;  
- кап слпбпднпстпјећи - пбјекат не дпдирује ни једну линију 
грађевинске парцеле и  
- кап пплуатријумски - пбјекат дпдирује три линије грађевинске 
парцеле.  

Удаљенпст нпвпг пбјекта пд другпг пбјекта, билп кпје врсте изградое 
или нестамбенпг пбјекта, утврђује се применпм правила п удаљенпсти 
нпвпг пбјекта пд границе суседне парцеле. 

Удаљенпст пд границе парцеле   

Најмаое дпзвпљенп растпјаое пснпвнпг габарита (без испада)  нпвпг 
пбјекта и линије суседне грађевинске парцеле је за: 

- Слпбпднпстпјеће пбјекте на делу бпчнпг двпришта   
        северне пријентације...............1,50м; 

- Слпбпднпстпјеће пбјекте на делу бпчнпг двпришта јужне   
        пријентације....................2,50м;  

- Двпјне пбјекте и пбјекте на бпчнпм делу   
        двпришта..............................................4,00м; 

- Први или ппследои пбјекат у непрекинутпм   
        низу..................................................... 1,50м. 
 

Висина пбјекта  

Висина пбјекта је растпјаое пд нулте кпте пбјекта дп кпте слемена (за 
пбјекте са кпсим крпвпм) пднпснп дп кпте венца (за пбјекте са равним 
крпвпм). Сви пбјекти мпгу да имају сутеренске или ппдрумске 
прпстприје, акп не ппстпје сметое хидрптехничке или гептехничке 
прирпде. 

Релативна висина пбјекта  

- Висина венца нпвпг пбјекта са венцем усклађује се пп правилу са 
венцем суседнпг пбјекта;  
- Висина назитка ппткрпвне етаже изнпси највише 1,60м 
рачунајући пд кпте ппда ппткрпвне етаже дп тачке прелпма крпвне 
кпсине, а пдређује се према кпнкретнпм случају.  

 
Кпта приземља пбјеката пдређује се у пднпсу на кпту нивелете јавнпг 
или приступнпг пута, пднпснп према нултпј кпти пбјекта: 

- Кпта ппда приземља нпвих пбјеката на равнпм терену не мпже 
бити нижа пд кпте нивелете јавнпг или приступнпг пута; 
- Кпта ппда приземља нпвих пбјеката мпже бити 1,20м виша пд 
нулте кпте; 
- За пбјекте кпји у приземљу имају нестамбену намену (ппслпваое) 
кпта приземља мпже бити максималнп 0,20м, виша пд кпте трптпара 
(денивелација дп 1,20м савладава се унутар пбјекта). 
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Грађевински елементи на нивпу приземља мпгу прећи грађевинску, 
пднпснп регулаципну линију (рачунајући пд пснпвнпг габарита пбјекта дп 
хпризпнталне прпјекције испада), и тп:  

- излпзи лпкала -0,30 м, пп целпј висини, када најмаоа ширина 
трптпара изнпси 3,00м, а исппд те ширине трптпара није дпзвпљена 
изградоа испада излпга лпкала у приземљу;  
- транспарентне браварске кпнзплне надстрешнице у зпни 
приземне етаже -2,00 м нп целпј ширини пбјекта са висинпм изнад  

3,00 м;  
- платнене надстрешнице са масивнпм браварскпм кпнструкцијпм 
-1,00 м пд сппљне ивице трптпара на висини изнад 3,00 м; 
- кпнзплне рекламе -1,20 м на висини изнад 3,00 м.  

 
Грађевински елементи (еркери, дпксати, балкпни, улазне 
надстрешнице)  мпгу да пређу грађевинску линију, за индивидуалне, 
двпјне и вишеппрпдичне пбјекте и тп: 

- укпликп је мин. 3,0m удаљена пд регулаципне (рачунајући пд 
пснпвнпг габарита дп хпризпнталне прпјекције испада) и тп: 
- на делу пбјекта према предоем двпришту 1,20м али укупна 
ппвршина грађевинских елемената не мпже прећи 50% уличне фасаде 
изнад приземља; 
- на делу пбјекта према бпчнпм двпришту претежнп северне 
пријнтације (најмаоег растпјаоа 1,50м) -0,60м али укупна ппвршина 
грађевинских елемената не мпже прећи 30% бпчне фасаде изнад 
приземља; 
- на делу пбјекта према бпчнпм двпришту претежнп јужне 
пријентације (најмаоег растпјаоа пд 2,50м) -0,90м, али укупна ппвршина 
грађевинских елемената не мпже прећи 30% бпчне фасаде приземља; 
- на делу пбјекта према задоем двпришту (најмаоег растпјаоа пд 
задое линије суседне парцеле 5,0м) -1,20м али укупна ппвршина 
грађевинских елемената не мпже прећи 30% стражое фасаде изнад 
приземља. 

  
Грађевински елементи (еркери, дпксати, балкпни, улазне 
надстрешнице)  за пбјекте у низу, укпликп је грађевинска линија удаљена 
најмаое 3м пд регулаципне, мпгу да пређу прекп пснпвне линије 
габарита пбјекта и тп: 

- препуст дп 2,50м према предоем и задоем двпришту   
       (сви пбјекти, без пбзира на прјентацију); 

- препуст дп 1,5м, први и ппследои пбјекат у низу, укпликп   
        је међуспбнп растпјаое пснпвнпг габарита пбјекта пд   
        пбјекта на суседнпј парцели најмаое 4м. 

Птвпрене сппљне степенице мпгу се ппстављати на предои деп пбјекта 
акп је грађевинска линија мин. 3,0m увучена у пднпсу на регулаципну 
линију и акп савлађују висину дп 0,90м; Степенице кпје савлађују висину 
прекп 0,90м улазе у пквир габарита пбјекта; Степенице кпје се ппстављају 
на бпчни или задои деп пбјекта не мпгу пметати прплаз и друге функције 
двпришта. 
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Начин пбезбеђиваоа приступа парцели  

- Ширина приватнпг прплаза за парцеле кпје немају   
        директан приступ јавнпм путу не мпже бити маоа пд       
        2,50 м. 
 

Паркираое и гаражираое 

За паркираое впзила за сппствене пптребе, власници свих пбјеката и 
врста пп правилу пбезбеђују прпстпр на сппственпј грађевинскпј 
парцели, изван ппвршине јавнпг пута, и тп - једнп паркинг или гаражнп 
местп на један стан.  

Брпј пптребних паркинг места се пдређује на пснпву намене и врсте 
делатнпсти, и тп пп једнп паркинг или гаражнп местп (у даљем тексту: 
ПМ), Према табели бр. 7. Нпрмативи за паркираое пп наменама. 

Гараже у пбјектима планирају се у или исппд пбјекта у габариту, 
ппдземнп изван габарита пбјекта или надземнп на грађевинскпј парцели.  

Ппвршине гаража кпје се планирају надземнп на грађевинскпј парцели 
урачунавају се при утврђиваоу индекса или степена изграђенпсти, 
пднпснп степена искпришћенпсти грађевинске парцеле. 

Пдвпдоаваое и нивелација   

Пдвпдоаваое ппвршинских впда утврђује се нивелаципним решеоем на 
нивпу Плана. Ппвршинске впде се усмеравају са парцеле слпбпдним 
падпм према ригплама, пднпснп према улици (кпд регулисане 
канализације) са најмаоим падпм пд 1,5%.  

Ппвршинске впде са једне грађевинске парцеле не мпгу се усмеравати 
према другпј парцели.  

Архитектпнскп пбликпваое  

Грађевинска структура треба да буде прилагпђена структури пбјеката у 
пкружеоу. Пбрада пбјеката треба да буде пд материјала виспкпг 
квалитета.  

Сппљни изглед пбјекта, пблик крпва, примеоени материјали, бпје и 
други елементи утврђују се идејним архитектпнским прпјектпм. 
Преппручује се изградоа кпспг крпва. Крпвни ппкривач је у зависнпсти 
пд нагиба крпвне кпнструкције.  

Архитектпнским пблицима, упптребљеним материјалима и бпјама мпра 
се тежити ка усппстављаоу јединствене естетски визуелне целине у 
пквиру грађевинске парцеле и саме зпне. 

Кпд вишеппрпдичних пбјеката преппручује се крпв са малим кпсинама 
крпвних равни дп 15%, без надзитка скривен атикпм. Сппљни изглед 
вишеппрпдичнпг пбјеката, пблик крпва, материјали, бпје и други 
елементи утврђују се Урбанистичким прпјектпм за урбанистичкп-
архитектпнску разраду лпкације. 
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Пграђиваое  
Грађевинске парцеле мпгу се пграђивати зиданпм пградпм дп висине пд 
0,90 м (рачунајући пд кпте трптпара) или транспарентнпм пградпм дп 
висине пд 1,40 м.  

Парцеле чија је кпта нивелете виша пд 0,90 м пд суседне, мпгу се 
пграђивати транспарентнпм пградпм дп висине пд 1,40 м кпја се мпже 
ппстављати на ппдзид чију висину пдређује надлежни ппштински прган.  

Зидане и друге врсте пграда ппстављају се на регулаципну линију такп да 
пграда, стубпви пграде и капије буду на грађевинскпј парцели кпја се 
пграђује.  

Зидана непрпзирна пграда између парцела ппдиже се дп висине 1,40 м 
уз сагласнпст суседа, такп да стубпви пграде буду на земљишту власника 
пграде.  

Суседне грађевинске парцеле мпгу се пграђивати живпм зеленпм 
пградпм кпја се сади у пспвини границе грађевинске парцеле или 
транспарентнпм пградпм дп висине пд 1,40 м, кпја се ппставља према 
катастарскпм плану и пперату, такп да стубпви пграде буду на земљишту 
власника пграде.  

Врата и капије на уличнпј пгради не мпгу се птварати ван регулаципне 
линије.  

У зпнама вишеппрпдичне изградое парцеле се пп правилу не пграђују.  

Парцеле за изградоу ппслпвних и других нестамбених пбјеката пп 
правилу се не пграђују. 

Парцеле за пбјекте пд ппштег интереса пп правилу се не пграђују. 

Изградоа других пбјеката на истпј грађевинскпј парцели  
Мпгу се градити и ппмпћни пбјекти, пднпснп пбјекти кпји су у функцији 
главнпг пбјекта, а граде се на истпј парцели на кпјпј је саграђен главни 
стамбени, ппслпвни или пбјекат јавне намене (гараже, пставе,  и сл.). 
 
Рекпнструкција је мпгућа ппд следећим услпвима: 
Укпликп грађевинска парцела свпјпм изграђенпшћу премашује 
максималне параметре за градоу не мпже се дпзвплити дпградоа 
ппстпјећег пбјекта; мпгућа је самп адаптација и санација у пквиру намена 
дефинисаних Планпм. 
- Дпзвпљена је пренамена стамбенпг прпстпра у ппслпвни у 
приземним стамбеним етажама, а делимичнп и на вишим етажама; 
- Замена ппстпјећег пбјекта нпвим мпже се дпзвплити у пквиру  
максималних параметара  датих  за пву зпну станпваоа; 
- За изграђене ппрпдичне стамбене пбјекте чија међуспбна 
удаљенпст изнпси маое пд 3,0м у случају рекпнструкције не мпгу се на 
суседним странама предвиђати наспрамни птвпри стамбених прпстприја.  
- Габарити пбјеката кпји се налазе између регулаципне и 
грађевинске линије не мпгу се унапређивати (рекпнструисати или 
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дпграђивати), већ самп текуће пдржавати дп истека експлпатаципнпг 
века пбјекта; 
- У случају ппклапаоа грађевинске и регулаципне линије и 
растпјаоа грађевинске пд регулацине линије маоег пд 3,0m, у случају 
рекпнструкције испади на пбјекту не мпгу прелазити грађевинску линију; 
- Пбјекат мпже бити лпциран и на катастарскпј међи акп ппстпји 
сагласнпст суседа; 
- У случају дпградое ппстпјећег приземнпг пбјекта без сагласнпсти 
суседа, дпграђени деп пптребнп је мин.1,0m удаљити пд катастарске 
међе; 
- У случају када ппстпјећа спратнпст премашује максималну 
дпзвпљену спратнпст прпписану пвим Планпм мпгућа је израда кпсе 
крпвне кпнструкције са мпгућнпшћу кпришћеоа таванскпг прпстпра у 
сврху станпваоа (станпви, атељеи, ппмпћне прпстприје). 

 
Рекпнструкција пбјеката кпји су у супрптнпсти намени дефинисанпј 
планпм 
Ппстпјећи пбјекти, легалнп грађени а кпји су у супрптнпсти са 
планиранпм наменпм ппвршина и спратнпсти утврђене за зпну, мпгу се 
санирати и рекпнстрисати у пбиму неппхпднпм за ппбпљшаое услпва  
живпта и рада. 
Неппхпдним пбимпм рекпнструкције стамбених пбјеката за ппбпљшаое 
услпва живпта и рада сматра се: 
- санација и замена пштећених и дптрајалих кпнструктивних 
делпва грађевине у ппстпјећем габариту; 
- рекпнструкција свих врста инсталација; 
- дпградоа санитарних прпстприја дп 12м2; 
- адаптација таванскпг прпстпра стамбенпг пбјекта у пквиру 
ппстпјећег габарита у стамбени прпстпр. 
 
1.1.3. Правила грађеоа пп наменским и функципналним целинама  
СТАНПВАОЕ У ППДЦЕЛИНАМА 1А И 1Б, ППДЦЕЛИНАМА 2А, 2Б, 2Ц, 2Е И 
2Ф, ППДЦЕЛИНАМА 3А И 3Б, ППДЦЕЛИНИ 4А И ППДЦЕЛИНИ 5Ц  

Дпминантна намена: Станпваое (ппрпдични и вишеппрпдични 
пбјекти), вишеппрпдични пбјекти спцијалнпг станпваоа, ппслпваое 
(услужнп-кпмерцијалне делатнпсти) у пквиру зпне станпваоа и дуж 
линијских центара. 
Пратеће намене у пквиру зпне станпваоа: у зпни  станпваоа 
дпзвпљавају се намене кпје не ремете функцију станпваоа, ппслпваое, 
услужне делатнпсти, мала привреда, тргпвине, угпститељствп, забава, 
кпмерцијални садржаји.  

ППРПДИЧНП СТАНПВАОЕ - слпбпднпстпјећи пбјекти: ппдцелине 1а и 
1б, ппдцелине 2а, 2б, 2ц, 2е и 2ф, ппдцелине 3а и 3б, ппдцелине 4а и 
ппдцелина 5ц  

Минимална ппвршина грађевинске парцеле за ппрпдичнп станпваое: 

-за слпбпднпстпјећи стамбени пбјекат .........................................300 м2; 
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Минимална ширина грађевинске парцеле за ппрпдичнп станпваое: 

-за слпбпднпстпјећи ппрпдични стамбени пбјекат…………………10,00м 

Минимална ппвршина грађевинске парцеле за ппрпдичнп станпваое 
и ппслпваое: 

Минимална ппвршина грађевинске парцеле за ппрпдичнп станпваое и 
ппслпваое изнпси 400м2 

Минимална ширина фрпнта грађевинске парцеле за изградоу маоег 
прпизвпднпг пбјекта изнпси 16,00м.  

Пплпжај пбјеката у пднпсу на регулацију, грађевинске линије и границе 
грађевинске парцеле 

Грађевинска линија је линија дп кпје и на кпјпј је мпгућа изградоа 
пбјекта. Све грађевинске линије кпје пдређују пплпжај планиранпг 
пбјекта на парцели дефинишу се такп да не представљају сметоу 
функципнисаоу пбјекта на парцели, да пмпгуће насметанп ппстављаое 
инфраструктуре и да не угрпзе функципнисаое и статичку стабилнпст 
пбјеката на суседним парцелама. 

У случају замене пбјекта пбјекат се мпра градити у свему преме 
правилима и услпвима за нпве пбјекте. Ппстпјећи пбјекти или делпви 
пбјеката чије су грађевинске линије у делпвима прпстпра у статусу 
ппвршина јавне намене (улице, тргпви или кпридпри инфраструктуре, 
парцеле јавних пбјеката) мпрају се уклпнити. 

Кпд планираоа и изградое нпвих пбјекта у прекинутпм низу минималнп 
удаљеое грађевинске линије пд регулаципне линије је 3,0м. У зпни 
изграђених ппрпдичних пбjеката пплпжај грађевинске линије у пднпсу на 
регулаципну линију пдређен је  на пснпву ппзиције већине изграђених 
пбјеката (прекп 50%), и оен пплпжај дефинисан је графичким прилпгпм 
бр.5 – План регулације и нивелације; 

Најмаоа дпзвпљена међуспбна удаљенпст пбјеката  

Најмаоа дпзвпљена међуспбна удаљенпст нпвих ппрпдичних стамбених 
пбјеката је 4,0м. Удаљенпст нпвпг ппрпдичнпг стамбенпг пбјекта пд 
другпг пбјекта билп кпје врсте изградое је минимум 4,0м. 

Ппрпдични стамбени пбјекат мпже да има максималнп четири стамбене 
јединице. 

Најмаоа удаљенпст пбјеката пд границе парцеле 

На грађевинским парцелама за изградоу кпд ппрпдичних 
слпбпднпстпјећих пбјеката чије грађевинске линије не дпдирују 
границе билп кпје пд суседних парцела минималнп растпјаое пд 
суседних бпчних парцела изнпси 2,5 м. 
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За зпне изграђених ппрпдичних стамбених пбјеката чије је растпјаое дп 
границе грађевинске парцеле различитп пд утврђених вреднпсти, мпгу се 
нпви пбјекти ппстављати и на растпјаоима: 
- на делу бпчнпг двпришта северне пријентације …...........1,00м; 
- на делу бпчнпг двпришта јужне пријентације………...........3,00м. 

 
За изграђене ппрпдичне стамбене пбјекте чија међуспбна удаљенпст 
изнпси маое пд 3,00м, у случају рекпнструкције не мпгу се на суседним 
странама предвиђати наспрамни птвпри стамбених прпстприја. 

Највећи дпзвпљени индекси заузетпсти и изграђенпсти на 
грађевинскпј  парцели 

Сви пбјекти на грађевинскпј парцели у зпни станпваоа стамбени, 
ппслпвни и ппмпћни кпји су у функцији станпваоа, улазе у пбрачун 
индекса заузетпсти и индекса изграђенпсти на парцели. 

Ппрпдичнп станпваое (слпбпднпстпјећи пбјекти) 

- индекс заузетпсти парцеле:.........................................................50% 
 

Највећа дпзвпљена спратнпст и висина пбјеката 

Спратнпст ппрпдичних пбјеката за изградоу у пвпј зпни је мах. С+П+2+Пк 
(сутерен, приземље, две етаже и ппткрпвље). 

Градоа на грађевинскпј  парцели намеоенпј  ппрпдичнпм станпваоу  

На грађевинскпј парцели намеоенпј ппрпдичнпм станпваоу мпгу се 
градити: главни пбјекат, други пбјекат и ппмпћни пбјекат, ппд услпвпм да 
су задпвпљени урбанистички критеријуми утврђени за зпну станпваоа.  

Пбјекте такп ппставити да у случају ппделе пснпвне парцеле на две нпве 
парцеле, свака пд оих има излаз директан или индиректан на јавни пут.  

Намена главнпг пбјекта: ппрпдични стамбени пбјекат, ппслпвни пбјекат, 
стамбенп-ппслпвни пбјекат, ппслпвнп стамбени пбјекат. 

У зпни станпваоа на парцелама  већим пд 400м2, где изграђенпст 
парцеле тп дпзвпљава мпгуће је градити ппред пснпвних стамбених 
пбјеката и ппслпвне пбјекте. 

Ппслпвни пбјекти мпгу бити грађени у склппу пснпвнпг пбјекта или кап 
сампстални. 

У случају да се ппслпваое планира у пснпвнпм (ппрпдичнпм ) пбјекту деп 
пбјекта кпји се намеоује за ппслпвне садржаје, не мпже прећи пплпвину 
брутп ппвршине пснпвнпг пбјекта.  

Стамбенп-ппслпвни пбјекат је пбјекат у кпјем деп намеоен за ппслпваое 
изнпси дп 50% брутп ппвршине пбјекта.  
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Ппслпвнп-стамбени пбјекат је пбјекат у кпјем деп намеоен за ппслпваое 
(кпји не угрпжава станпваое) изнпси пд 50-70% брутп ппвршине пбјекта. 

Прпизвпдна делатнпст мпже егзистирати кап: мали прпизвпднп услужни 
капацитети у склппу станпваоа или ппсебнп на парцели.  

ППРПДИЧНП СТАНПВАОЕ -двпјни пбјекти: ппдцелине 2е и 2ф 

Минимална ппвршина грађевинске парцеле за ппрпдичнп станпваое: 

- за двпјне пбјекате ..................................................400 м2 (две пп 200 м2) 
 

Минимална ширина грађевинске парцеле за ппрпдичнп станпваое: 

- двпјни  пбјекти……………………………………………..........16,00 м (два пп 8,00 м)  
 
 
Пплпжај пбјеката у пднпсу на регулацију, грађевинске линије и границе 
грађевинске парцеле 

Грађевинска линија је линија дп кпје и на кпјпј је мпгућа изградоа 
пбјекта. Све грађевинске линије кпје пдређују пплпжај планиранпг 
пбјекта на парцели дефинишу се такп да не представљају сметоу 
функципнисаоу пбјекта на парцели, да пмпгуће насметанп ппстављаое 
инфраструктуре. 

У случају замене пбјекта пбјекат се мпра градити у свему преме 
правилима и услпвима за нпве пбјекте. Ппстпјећи пбјекти или делпви 
пбјеката чије су грађевинске линије у делпвима прпстпра у статусу 
ппвршина јавне намене (улице, тргпви или кпридпри инфраструктуре, 
парцеле јавних пбјеката) мпрају се уклпнити. 

Кпд планираоа и изградое нпвих пбјекта у прекинутпм низу минималнп 
удаљеое грађевинске линије пд регулаципне линије је 3,0м. У зпни 
изграђених ппрпдичних пбjеката пплпжај грађевинске линије у пднпсу на 
регулаципну линију пдређен је  на пснпву ппзиције већине изграђених 
пбјеката (прекп 50%), и оен пплпжај дефинисан је графичким прилпгпм 
бр.5 – План регулације и нивелације; 

Најмаоа дпзвпљена међуспбна удаљенпст пбјеката  

Најмаоа дпзвпљена међуспбна удаљенпст ппрпдичних стамбених 
пбјеката је 4,0м. Удаљенпст нпвпг ппрпдичнпг стамбенпг пбјекта пд 
другпг пбјекта билп кпје врсте изградое је минимум 4,0м.  

Најмаоа удаљенпст пбјеката пд границе парцеле 

Најмаое дпзвпљенп растпјаое пснпвнпг габарита (без испада) нпвпг 
пбјекта и пбјекта на суседнпј грађевинскпј парцели је за: 

- двпјне пбјекте и пбјекте у прекинутпм низу на бпчнпм делу двпришта 
..........…......4,00м; 
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За зпне изграђених ппрпдичних стамбених пбјеката чије је растпјаое дп 
границе грађевинске парцеле различитп пд утврђених вреднпсти, мпгу се 
нпви пбјекти ппстављати и на растпјаоима: 

- на делу бпчнпг двпришта северне пријентације ….......................1,00м; 
- на делу бпчнпг двпришта јужне пријентације………........................3,00м 
За изграђене ппрпдичне стамбене пбјекте чија међуспбна удаљенпст 
изнпси маое пд 3,00м, у случају рекпнструкције немпгу се на суседним 
странама предвиђати наспрамни птвпри стамбених прпстприја. 

Највећи дпзвпљени индекси заузетпсти и изграђенпсти на 
грађевинскпј  парцели 

Сви пбјекти на грађевинскпј парцели у зпни станпваоа стамбени, 
ппслпвни и ппмпћни кпји су у функцији станпваоа, улазе у пбрачун 
индекса заузетпсти и индекса изграђенпсти на парцели. 

Ппрпдичнп станпваое (двпјни пбјекти) 

- индекс заузетпсти парцеле.................................................................50% 
 
Највећа дпзвпљена спратнпст и висина пбјеката 
Спратнпст ппрпдичних пбјеката за изградоу у пвпј зпни је мах. С+П+2+Пк 
(сутерен, приземље, две етаже и ппткрпвље). 

Градоа на грађевинскпј  парцели намеоенпј  ппрпдичнпм станпваоу 
(двпјни пбјекти) 

На грађевинскпј парцели намеоенпј ппрпдичнпм станпваоу (двпјни 
пбјекти) мпгу се градити: главни пбјекат, други пбјекат и ппмпћни 
пбјекат, ппд услпвпм да су задпвпљени урбанистички критеријуми 
утврђени за зпну станпваоа.  

Пбјекте такп ппставити да у случају ппделе пснпвне парцеле на две нпве 
парцеле, свака пд оих има излаз на јавну ппвршину.  

Намена главнпг пбјекта: ппрпдични стамбени пбјекат, ппслпвни пбјекат, 
стамбенп-ппслпвни пбјекат, ппслпвнп стамбени пбјекат. 

У зпни станпваоа на парцелама  већим пд 400м2, где изграђенпст 
парцеле тп дпзвпљава мпгуће је градити ппред пснпвних стамбених 
пбјеката и ппслпвне пбјекте. 

Ппслпвни пбјекти мпгу бити грађени у склппу пснпвнпг пбјекта или кап 
сампстални. 

У случају да се ппслпваое планира у пснпвнпм (ппрпдичнпм ) пбјекту деп 
пбјекта кпји се намеоује за ппслпвне садржаје, не мпже прећи пплпвину 
брутп ппвршине пснпвнпг пбјекта. 

Стамбенп-ппслпвни пбјекат је пбјекат у кпјем деп намеоен за ппслпваое 
изнпси дп 50% брутп ппвршине пбјекта.  
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Ппслпвнп-стамбени пбјекат је пбјекат у кпјем деп намеоен за ппслпваое 
(кпји не угрпжава станпваое) изнпси пд 50-70% брутп ппвршине пбјекта. 

ППРПДИЧНП СТАНПВАОЕ -пбјекти у низу:  ппдцелине 2е и 2ф 

Минимална ппвршина грађевинске парцеле за ппрпдичнп станпваое: 

- пбјеката у непрекинутпм низу..........................................................200 м2 
- пплуатријумски 

пбјекати............................................................................................. 200 м2 
- пбјекти у прекинутпм низу...............................................................200 м2 
 

Минимална ширина грађевинске парцеле за ппрпдичнп станпваое: 

- пбјекат у непрекинутпм низу………………………………………….... 5,00 м 
 
 
Пплпжај пбјеката у пднпсу на регулацију, грађевинске линије и границе 
грађевинске парцеле 

Грађевинска линија је линија дп кпје и на кпјпј је мпгућа изградоа 
пбјекта. Све грађевинске линије кпје пдређују пплпжај планиранпг 
пбјекта на парцели дефинишу се такп да не представљају сметоу 
функципнисаоу пбјекта на парцели, да пмпгуће насметанп ппстављаое 
инфраструктуре. 

У пднпсу на грађевинске линије пбјекта према границама суседних 
бпчних парцела пбјекти мпгу бити ппстављени: 

- у непрекинутпм низу (пбјекат на парцели дпдирује пбе бпчне 
границе грађевинске парцеле псим ппследоег у низу кпји не дпдпрује 
бпчну границу грађевинске парцеле). 
Ппстпјећи пбјекти или делпви пбјеката чије су грађевинске линије у 
делпвима прпстпра у статусу ппвршина јавне намене (улице, тргпви или 
кпридпри инфраструктуре, парцеле јавних пбјеката) мпрају се уклпнити. 

Кпд планираоа и изградое нпвих пбјекта у непрекинутпм низу 
минималнп удаљеое грађевинске линије пд регулаципне линије је 3,0м. 
У зпни изграђених ппрпдичних пбjеката пплпжај грађевинске линије у 
пднпсу на регулаципну линију пдређен је  на пснпву ппзиције већине 
изграђених пбјеката (прекп 50%), и оен пплпжај дефинисан је графичким 
прилпгпм бр.5 – План регулације и нивелације; 

Најмаоа дпзвпљена међуспбна удаљенпст пбјеката  

Пбјекти ппстављени у непрекинутпм низу дпдирују се свпјим бпчним 
странама, штп значи да растпјаое између пбјеката изнпси 0,0 м.  

Најмаоа удаљенпст пбјеката пд границе парцеле 

Најмаое дпзвпљенп растпјаое пснпвнпг габарита (без испада) нпвпг 
пбјекта и линије суседне грађевинске парцеле, међуспбна удаљенпст 
пбјеката је: 
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- први или ппследои пбјекат у непрекинутпм низу ................1,50м. 
За зпне изграђених ппрпдичних стамбених пбјеката чије је растпјаое дп 
границе грађевинске парцеле различитп пд утврђених вреднпст, мпгу се 
нпви пбјекти ппстављати и на растпјаоима: 

- на делу бпчнпг двпришта северне пријентације …..........1,00м 
- на делу бпчнпг двпришта јужне пријентације………..........3,00м 

 
Највећи дпзвпљени индекси заузетпсти и изграђенпсти на 
грађевинскпј  парцели 

Сви пбјекти на грађевинскпј парцели у зпни станпваоа стамбени, 
ппслпвни и ппмпћни кпји су у функцији станпваоа, улазе у пбрачун 
индекса заузетпсти и индекса изграђенпсти на парцели. 

Ппрпдичнп станпваое (пбјекти у низу) 

- индекс заузетпсти    парцеле:.............................................50% 
 

Највећа дпзвпљена спратнпст и висина пбјеката 

Спратнпст ппрпдичних пбјеката за изградоу у пвпј  зпни  је мах. 
С+П+2+Пк (сутерен, приземље, две етаже и ппткрпвље). 
 
Градоа на грађевинскпј  парцели намеоенпј  ппрпдичнпм станпваоу  
(пбјекти у низу) 
 
На грађевинскпј парцели намеоенпј ппрпдичнпм станпваоу (пбјекти у 
низу) мпгу се градити: главни пбјекат и ппмпћни пбјекат, ппд услпвпм да 
су задпвпљени урбанистички критеријуми утврђени за зпну станпваоа.  

Намена главнпг пбјекта: ппрпдични стамбени пбјекат, ппслпвни пбјекат, 
стамбенп-ппслпвни пбјекат, ппслпвнп стамбени пбјекат. 

Ппслпвни пбјекти мпгу бити грађени у склппу пснпвнпг пбјекта. 

У случају да се ппслпваое планира у пснпвнпм (ппрпдичнпм ) пбјекту деп 
пбјекта кпји се намеоује за ппслпвне садржаје, не мпже прећи пплпвину 
брутп ппвршине пснпвнпг пбјекта.  

Стамбенп-ппслпвни пбјекат је пбјекат у кпјем деп намеоен за ппслпваое 
изнпси дп 50% брутп ппвршине пбјекта.  

Ппслпвнп-стамбени пбјекат је пбјекат у кпјем деп намеоен за ппслпваое 
(кпји не угрпжава станпваое) изнпси пд 50-70% брутп ппвршине пбјекта. 

Градоа на грађевинскпј парцели намеоенпј пбјектима маое 
прпизвпдне делатнпсти  

У пквиру грађевинске парцеле у зпни станпваоа дпзвпљена је изградоа: 
ппслпвнп прпизвпдних пбјеката. 
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Пбјекти се мпгу градити кап слпбпднпстпјећи или пбјекти у низу, а све у 
зависнпсти пд техничкп-технплпшкпг прпцеса прпизвпдое и 
задпвпљаваоа прпписаних услпва заштите. 

Ппмпћни пбјекти 

Прпстприје (пставе за пгрев, гаража, летоа кухиоа) мпгу се планирати и у 
саставу пснпвнпг или другпг пбјекта на парцели и мпгу да буду 
максималне ппвршине дп 30м2. 

Ппмпћни пбјекти мпгу бити грађени у склппу пснпвнпг пбјекта или кап 
сампстални; 

Спратнпст ппмпћних пбјеката (пставе, гараже,) мпже да буде маx. П 
(приземље); 

Висина других и ппмпћних пбјеката на парцели не мпже да прелази 
висину главнпг пбјекта. 

 

Индекс изграђенпсти 
 
Према идејнпм решеоу...............0,3. 
 

Индекс заузетпсти % Према идејнпм решеоу...............30,18%. 
(према плану 50 %) 

Паркираое 

 
Пбезбедити прпстпр на сппственпј грађевинскпј парцели, изван 
ппвршине јавнпг пута, и тп - једнп паркинг или гаражнп местп на један 
стан.  
Гараже у пбјектима планирају се у или исппд пбјекта у габариту, 
ппдземнп изван габарита пбјекта или надземнп на грађевинскпј парцели.  
Ппвршине гаража кпје се планирају надземнп на грађевинскпј парцели 
урачунавају се при утврђиваоу индекса или степена изграђенпсти, 
пднпснп степена искпришћенпсти грађевинске парцеле. 

 

 
Спратнпст пбјекта  
 

Према идејнпм решеоу "П" (приземље). 

Брпј функципналних 
јединица/станпва 

1 

Габарит пбјекта,  
Брутп ппвршина пбјекта   

 
-Габарит пбјекта према идејнпм решеоу; 
- Укупна брутп ппвршина пбјекта= 135,84m2. 
 

Регулаципна и 
грађевинска линија 

Према ситуаципнпм плану идејнпг решеоа растпјаое између 
регулаципне и грађевинске линије је 7,50м. 
(Према плану, графичкпм прилпгу бр.5. Планирана регулација и нивелација, растпјаое 
између Р.Л и Г.Л.=3,0m). 
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Растпјаое пснпвнпг 
габарита планиранпг 
пбјекта пд суседних 
грађевинских парцела 

Према ситуаципнпм плану идејнпг решеоа.  
(прилпжена сагласнпст власника суседне КП бр. 9428/30 КП Лескпвац). 

 

Међуспбна удаљенпст 
пбјекта и ппстпјећих 
пбјеката 

 
Према ситуаципнпм плану идејнпг решеоа. 
(прилпжена сагласнпст власника суседне КП бр. 9428/30 КП Лескпвац). 

 

Висинске кпте Према идејнпм решеоу. 

Крпв Према идејнпм решеоу. 

Грађевински елементи 
пбјекта 
(еркери, сппљне 
степенице итд.) 
 

Према идејнпм решеоу. 
 

Архитектпнскп 
пбликпваое /фасада, 
бпја, птвпри, материјал и 
др./ 
 

Грађевинска структура треба да буде прилагпђена структури пбјеката у 
пкружеоу. Пбрада пбјеката треба да буде пд материјала виспкпг 
квалитета.  
 
Фасаде пбјеката мпгу бити малтерисане и бпјене у бпји пп избпру 
прпјектанта или пблпжене фасаднпм ппекпм, прирпдним или вештачким 
каменпм итд.  
 
Архитектпнским пблицима, упптребљеним материјалима и бпјама мпра 
се тежити ка усппстављаоу јединствене  естетски визуелне целине у 
пквиру грађевинске парцеле и саме зпне. 
 

 
Етапнпст изградое 
 

Цеп пбјекат. 

Карактер (стални или 
привремени) 
 

Стални. 

Прилаз парцели и пбјекту 
Према ситуаципнпм плану идејнпг решеоа, директан прилаз је из улице 
Матије Губца. 

 
Пдвпдоаваое и 
нивелација  
 

 
Ппвршинске впде са КП бр. 9428/31 КП Лескпвац, усмеравати слпбпдним 
падпм према ригплама, пднпснп према улици, са најмаоим падпм пд 
1,5%.  
 
Ппвршинске впде са предметне парцеле не усмеравати према суседним 
парцелама.  
 

Нивелација парцеле 
 
Насипаоем терена не смеју се угрпзити пбјекти на суседним парцелама. 
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Зелене ппвршине Према идејнпм решеоу. 
 

Инжеоерскп-геплпшки 
услпви 
 

/ 

Мере заштите 

 
Пбратити ппсебну пажоу на заштити ппстпјећих суседних пбјеката. 
 
Приликпм извпђеоа радпва пбезбедити суседне пбјекте. Сваку 
евентуалну штету инвеститпр је дужан да птклпни и надпкнади власнику 
суседнпг пбјекта и парцеле. 
 

 
Заштита пд пптреса 
 

 
Пбјекат реализпвати у складу са закпнским прпписима. 
 

 
Енергетска ефикаснпст 
 

Пбавезна израда елабпрата енергетске ефикаснпсти зграда. 

Ппсебни услпви 

 
 
/ 

 
 

Услпви за прпјектпваое и прикључеое на кпмуналну, сапбраћајну и другу инфраструктуру прибављени 
пд имапца јавних пвлашћеоа (саставни  су деп пвих  лпкацијских услпва) 

Услпви у ппгледу 
прпјектпваоа и 
прикључеоа на 
дистрибутивни систем 
електричне енергије  

 

 
-Услпви за прпјектпваое и прикључеое, бр. 8П.0.0.0-D-
10.02-203086-18 пд 17.07.2018. гпдине, издати пд 
стране ПДС "ЕПС Дистрибуција" д.п.п. Бепград, 
Пгранак "Електрпдистрибуција Лескпвац", ул. Стпјана 
Љубића бр.16, Лескпвац; 
 
-Бланкп угпвпр п пружаоу услуге за прикључеое на 
дистрибутивни систем електричне енергије,                 
бр. 8П.0.0.0-D-10.02-203086-18-UGP пд 17.07.2018. 
гпдине,  издат пд стране ПДС "ЕПС Дистрибуција" 
д.п.п. Бепград, Пгранак "Електрпдистрибуција 
Лескпвац", ул. Стпјана Љубића бр.16, Лескпвац, са 
УПУТСТВПМ за пппуоаваое, пверу и плаћаое пп   
Угпвпру п пружаоу услуге за прикључеое на ДСЕЕ. 

 
 

Услпви у ппгледу 
прпјектпваоа и 
прикључеоа на систем 
впдпснабдеваоа и 
пдвпђеоа птпадних впда 

 

 
Услпви за прпјектпваое и прикључеое на кпмуналну 
инфраструктуру, издати пд стране  ЈКП "Впдпвпд" 
Лескпвац, ул. Пана Ђукића 14, заведени ппд: РПП-ЛЕС-
14747 пд 16.07.2018.гпдине, са графичким приказпм. 
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Гепдетске ппдлпге кпје је пптребнп прилпжити уз захтев за издаваое грађевинске дпзвпле и захтев 
за издаваое решеоа п пдпбреоу извпђеоа радпва пп члану 145. Закпна 
 

1. Уз захтев за издаваое 
грађевинске дпзвпле за градоу 
кпмуналне инфраструктуре у 
регулацији ппстпјеће 
сапбраћајнице прилаже се и 
гепдетски снимак ппстпјећег стаоа 
на катастарскпј ппдлпзи, израђен 
пд стране пвлашћенпг лица 
уписанпг у пдгпварајући регистар у 
складу са закпнпм (према члану 16. 
Правилника п ппступку    
спрпвпђеоа пбједиоене прпцедуре 
електрпнским путем – "Сл. 
гласник РС", бр, 113/2015 и 
96/2016); 
 
2. Гепдетску ппдлпгу идејнпг 
прпјекта чини тпппграфски снимак 
предметне лпкације интегрисан са 
катастарским планпм и извпдпм из 
катастра впдпва, израђен пд     
стране регистрпване гепдетске 
прганизације са пдгпварајућпм 
лиценцпм (према члану 47. 
Правилника п садржини, начину и 
ппступку израде и начин вршеоа 
кпнтрпле техничке 
дпкументације према класи и 
намени пбјеката  – "Сл. гласник 
РС", бр, 23/2015, 77/2015, 58/2016, 
96/2016 и 67/2017);  
 

3. Гепдетску ппдлпгу прпјекта за 
грађевинску дпзвплу чини 
тпппграфски снимак предметне 
лпкације интегрисан са 
катастарским планпм и извпдпм 
из катастра впдпва, израђен пд   
стране регистрпване гепдетске 
прганизације са пдгпварајућпм 
лиценцпм (према члану 56. 
Правилника п садржини, начину      
и ппступку израде и начин   
вршеоа кпнтрпле техничке 
дпкументације према класи и 
намени пбјеката  – "Сл. гласник 
РС", бр, 23/2015, 77/2015, 58/2016, 
96/2016 и 67/2017);  

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Прилпжити  уз  захтев  за  издаваое  грађевинске 
дпзвпле. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

Стр. 24 / 26 

 

 
4. Прпјекат за грађевинску дпзвплу 
за ппдземну линијску 
инфраструктуру електрпнских 
кпмуникација и ппдземне електрп-
енергетске впдпве, мпже се 
израдити и на катастарскпм плану 
интегрисанпм са извпдпм из 
катастра впдпва, без пбавезе 
израде тпппграфскпг снимка пд              
стране регистрпване гепдетске 
прганизације са пдгпварајућпм 
лиценцпм (према члану 57. 
Правилника п садржини, начину и 
ппступку израде и начин вршеоа 
кпнтрпле техничке 
дпкументације према класи и 
намени пбјеката  – "Сл. гласник 
РС", бр, 23/2015, 77/2015, 58/2016, 
96/2016 и 67/2017). 
 
5. Идејни прпјекат за ппдземну 
линијску инфраструктуру 
електрпнских кпмуникација                
и ппдземне електрп - енергетске 
впдпве, мпже се израдити и на 
катастарскпм плану интегрисанпм 
са извпдпм из катастра впдпва, без 
пбавезе израде тпппграфскпг 
снимка пд стране регистрпване 
гепдетске прганизације са 
пдгпварајућпм лиценцпм (према 
члану 48. Правилника п садржини, 
начину и ппступку израде и начин 
вршеоа кпнтрпле техничке 
дпкументације према класи и 
намени пбјеката  – "Сл. гласник 
РС", бр, 23/2015, 77/2015, 58/2016, 
96/2016 и 67/2017). 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
 
 
 
 

 

Саставни деп лпкацијских 
услпва 
 

 
Идејнп 
решеое 
 

 
0  -  Главна свеска, бр. 0 - 28/05/2018; 
1   -  Прпјекат архитектуре, бр. 1 - 28/05/2018. 
 

Прпјектант 

 
СГЗР “Гранит”, Илије Стреле 6/2, Лескпвац  
Цпнић Гпран, предузетник. 
 
- Пдгпвпрнп лице прпјектанта: 
   Гпран Цпнић; 
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- Главни прпјектант: 
  Александра Цпнић, дипл. инж. арх. 
  бр. лиц. 300 N367 14, Инжеоерска кпмпра Србије; 
 
- Пдгпвпрни прпјектант прпјекта архитектуре:  

  Александра Цпнић, дипл. инж. арх. 
  бр. лиц. 300 N367 14, Инжеоерска кпмпра Србије. 
 

 
Рпк важеоа лпкацијских 
услпва 
 

 
Лпкацијски услпви важе 12 месеци пд дана издаваоа или истека важеоа 
грађевинске дпзвпле издате у складу са тим услпвима, за катастарску 
парцелу за кпју је ппднет захтев. 
 

Наппмене 

 
Прпјекат за грађевинску дпзвплу урадити у складу са пвим лпкацијским 
услпвима, правилима струке и Правилникпм п садржини, начину и 
ппступку израде и начин вршеоа кпнтрпле техничке дпкументације 
према класи и намени пбјекта ("Сл. гласник РС", бр. 23/2015, 77/2015, 
58/2016, 96/2016 и 67/2017). 
 
Прпјекат за извпђеое израђује се за пптребе извпђеоа радпва на 
грађеоу. За пбјекте за кпје се у складу са закпнпм кпјим се уређује 
заштита пд ппжара прибавља сагласнпст на технички дпкумент, пре 
издаваоа упптребне дпзвпле прибавља се сагласнпст на прпјекат за 
извпђеое. Сагласнпст се прибавља у ппступку пбједиоене прпцедуре, у 
рпку пд 15 дана пд дана ппднпшеоа захтева. 
 
Грађевинска дпзвпла се издаје инвеститпру у складу са чланпм 135. 
Закпна п планираоу и изградои (''Сл. гласник  РС'', бр. 72/2009, 81/2009 - 
испр., 64/2010 - пдлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - пдлука УС, 
50/2013 - пдлука УС, 98/2013- пдлука УС, 132/2014 и 145/2014). 
 
Схпднп члану 8ђ. Закпна п планираоу и изградои  (''Сл.  гласник  РС'', бр. 
72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - пдлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 
- пдлука УС, 50/2013 - пдлука УС, 98/2013- пдлука УС, 132/2014 и 
145/2014), тпкпм спрпвпђеоа пбједиоене прпцедуре, надлежни прган је 
искључивп извршип прпверу испуоенпсти фпрмалних услпва за 
изградоу, не упуштајући се у пцену техничке дпкументације, нити 
испитиваое верпдпстпјнпсти дпкумената кпје је прибавип у тпј 
прпцедури, па пве лпкацијске услпве издаје у складу са актима и другим 
дпкументима из члана 8б Закпна п планираоу и изградои  (''Сл.  гласник  
РС'', бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - пдлука УС, 24/2011, 121/2012, 
42/2013 - пдлука УС, 50/2013 - пдлука УС, 98/2013- пдлука УС, 132/2014 и 
145/2014). 
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Ппука п правнпм леку 

На издате лпкацијске услпве мпже се ппднети пригпвпр прекп пвпг 
пргана (путем Централнпг електрпнскпг система пбједиоене прпцедуре) 
Градскпм већу града Лескпвца,  у рпку пд три дана пд дана дпстављаоа 
лпкацијских услпва. 
Такса за пригпвпр изнпси 240,00 дин. и уплаћује се на жирп рачун  града 
Лескпвца бр. 840 - 742341843 - 24  са ппзивпм на бр. 97  21-058.  
 

Лпкацијске услпве 
дпставити 

 
1. ппднпсипцу захтева, 
2. имапцима јавних пвлашћеоа надлежним за утврђиваое услпва за 
прпјектпваое, пднпснп прикључеое пбјеката на инфраструктурну  
мрежу, ради инфпрмисаоа. 
 

Такса 

На пснпву Пдлуке п градским административним таксама града Лескпвца 
Тар.бр.8 (''Сл. гласник града Лескпвца'', бр. 2/10, 10/10, 13/10, 3/12, 
23/14, 5/15, 51/16), за израду пвих лпкацијских услпва пптребнп је 
платити таксу у изнпсу пд:    57дин./m2 x 135,84m2= 7.742,88 дин. 
 
Наведени изнпс пптребнп је уплатити на жирп рачун бр.840-742241843-
03, пп мпделу 97, са ппзивпм на брпј 21-058, у кприст Града Лескпвца и 
дпказ п уплати за издаваое пвих лпкацијских услпва кап и уплате за 
издату дпкументацију пд РГЗ-a и издате услпве пд имапца јавних 
пвлашћеоа, пптребнп је прилпжити у склппу Централнпг електрпнскпг 
система пбједиоене прпцедуре, у склппу предметна бр. ROP-LES-14747-
LOCH-2/2018. 
 

        ПБРАЂИВАЧ ПРЕДМЕТА                                                                                 ШЕФ ПДЕЉЕОА ЗА УРБАНИЗАМ 
Бпжидар Михајлпвић, дипл.инж.арх.                                                                    Жикица Стпјанпвић, дипл. ецц. 

                                                                                                                                                            

 
                                                                
 

                                                                                             
                                                                                                                                                              *местп за електрпнски пптпис 
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