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ГРАДСКА УПРАВА ГРАДА ЛЕСКПВЦА, ПДЕЉЕОЕ ЗА УРБАНИЗАМ 

     Ппступајући пп захтеву Цакић Мирпслава из Лескпвца, ул. Владимира Назпра бр. 8, кпји је ппднет 
прекп пунпмпћника Наташе Цакић из Лескпвца, ул. Никпле Скпбаљића 11/77, за издаваое 
лпкацијских услпва, на пснпву члана 8ђ. и члана 53а. - 57. Закпна п планираоу и изградои (''Сл. 
гласник  РС'', бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - пдлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - пдлука 
УС, 50/2013 - пдлука УС, 98/2013 - пдлука УС, 132/2014 и 145/2014), Правилника п ппступку 
спрпвпђеоа пбједиоене прпцедуре електрпнским путем (“Службени гласник Републике Србије”, бр. 
113/2015, 96/2016 и 120/2017), Уредбе o лпкацијским услпвима ("Службени гласник РС", бр. 
35/2015, 114/2015 и 117/2017) и Плана генералне регулације 3 „Центар север“ ("Службени гласник 
града Лескпвца", бр.7/14), издаје: 

 

ЛПКАЦИЈСКЕ УСЛПВЕ 
за рекпнструкцију и дпградоу ппстпјећег стамбенпг пбјекта (пзнаке бр.4 у кппији плана),  

у Лескпвцу, у ул. Владимира Назпра бр. 8, на КП бр. 5238 КП Лескпвац 
 

Брпј предмета  

 
ROP-LES-13944-LOC-1/2018 (пдбачен закључкпм); 
ROP-LES-13944-LOCH-2/2018 (усаглашени захтев);   
завпдни бр. 353-216/18-02         
 

Датум ппднпшеоа 
захтева 

24.05.2018; 
31.07.2018.гпд. (усаглашени захтев) 

Датум издаваоа 
лпкацијских услпва 

17.08.2018.гпд. 

Лице на чије име ће 
гласити лпкацијски 
услпви 

Физичкп лице                                                        Правнп  лице 

Име и презиме 
/ назив лица 

Мирпслав Цакић 

Адреса ул. Владимира Назпра бр. 8, Лескпвац 

Ппдаци п пунпмпћнику 

Физичкп лице                                                        Правнп лице 

Име и презиме 
/ назив лица 

Наташа Цакић 

Адреса ул. Никпле Скпбаљића 11/77, Лескпвац 

Пунпмпћје 
Прилпженп у склппу система за електрпнскп 
ппднпшеое пријава "еДпзвпле". 

 
Дпкументација прилпжена уз захтев 
 

1. Идејнп решеое  
 

 прилпженп 

2. Дпказ п уплати административне таксе за   
    ппднпшеое захтева и накнаде за   
    Централну   евиденцију 

 прилпжен 
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2.Псталa прилпжена дпкументација  

-Катастарскп тпппграфски план урађен пд стране  
 гепдетскпг бирпа "Пбрадпвић"; 
 
-Изјава (сагласнпст) Бпгатинпвић Ирине 
сувласника суседне КП бр. 5247 КП Лескпвац, 
пверена кпд Јавнпг бележника Десанке 
Марјанпвић у Лескпвцу, 11. Пктпбар, ТПЦ Багат, 
I спрат, УПП - II: 540-2018 пд 24.01.2018.гпд.; 
 
-Изјава (сагласнпст) Бпгатинпвић Драгана 
сувласника суседне КП бр.5247 КП Лескпвац, 
пверена кпд Јавнпг бележника Десанке 
Марјанпвић у Лескпвцу, 11. Пктпбар, ТПЦ Багат, 
I спрат, бр. пвере: УПП - III: 427-2018 пд 
24.01.2018.гпд.; 
 
-Изјава (сагласнпст) Александра Живкпвића 
сувласника суседне КП бр.5239 КП Лескпвац, 
пверена кпд Јавнпг бележника Бранислава  
Медакпвића у Панчеву, Впјвпде Радпмира 
Путника бр.22,  бр. пвере УПП: 2339/2015 у 
Панчеву 07.12.2015.гпд.; 
 
-Изјава (сагласнпст) Димитријевић Надице 
сувласника суседне КП бр.5239 КП Лескпвац, 
пверена кпд Пснпвнпг суда у Лескпвцу, бр. 
пвере ПV I бр. 15434 / 2015 у Лескпвцу дана 
19.11.2015.гпд.; 
 
-Изјава (сагласнпст) Здравкпвић Светислава 
сувласника суседне КП бр.5249 КП Лескпвац, 
пверена кпд Јавнпг бележника Десанке 
Марјанпвић у Лескпвцу, 11. Пктпбар, ТПЦ Багат, 
I спрат,  УПП - III: 4535-2018 пд 20.07.2018.гпд.; 
 
-Изјава (сагласнпст) Здравкпвић Светислава 
сувласника суседне КП бр.5249 КП Лескпвац, 
пверена кпд Јавнпг бележника Десанке 
Марјанпвић у Лескпвцу, 11. Пктпбар, ТПЦ Багат, 
I спрат, УПП - III: 4536-2018 пд 20.07.2018.гпд.; 
 
-Решеое бр. 57243-1-3648/2015 пд 
02.12.2015.гпд. издатп пд стране Центра              
за спцијални рад   Лескпвац; 
 
-Изјава (сагласнпст) Тпмић Гпрдане сувласника 
суседне КП бр. 5238 КП Лескпвац, пверена кпд 
Јавнпг бележника Десанке Марјанпвић у 
Лескпвцу, 11. Пктпбар, ТПЦ Багат, I спрат, бр. 
пвере: УПП - III: 4578-2018 пд 23.07.2018.гпд.; 
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-Изјава (сагласнпст) Ђпрђевић Предрага 
власника суседне КП бр. 5237 КП Лескпвац, 
пверена кпд Јавнпг бележника Десанке 
Марјанпвић у Лескпвцу, 11. Пктпбар, ТПЦ Багат, 
I спрат, бр. пвере: УПП - III: 4579-2018 пд 
23.07.2018.гпд.. 
 

Ппдаци п катастарскпј парцели, пднпснп катастарским парцелама 

Адреса лпкације        ул. Владимира Назпра бр. 8, Лескпвац. 

Дпкументација 
прибављена пд РГЗ-a – 
Службе за катастар 
неппкренпсти 

У склппу ЦЕПП-а, ппд бр. ROP-LES-13944-LOC-1/2018, прибављена је 
пд РГЗ-а, СКН Лескпвац, следећа дпкументација: 
 

 Кппија плана, бр. 952-04-175/2018 пд 30.05.2018.гпд., издата пд 
стране РГЗ-Службe за катастар неппкретнпсти Лескпвац, у .pdf и 
.dwg фпрмату; 

 

 Кппија катастарскпг плана впдпва бр. 952-04-175/2018 пд 
30.05.2018.гпд., издата пд РГЗ-Службe за катастар 
неппкретнпсти Лескпвац у .tif фпрмату са пратећпм датптекпм у 
.tfw и .pdf фпрмату; 
 

 Списак парцела К.П. Лескпвац (у вези са траженим ппдаткпм п 
ппвршини катастарске парцеле), издат пд стране РГЗ-Службe за 
катастар неппкретнпсти Лескпвац, дана 30.05.2018.гпд.  

 

Брпј катастарске парцеле, 
пднпснп катастарских 
парцела, катастарска 
ппштина пбјекта, 
ппвршина катастарске 
парцеле, пднпснп 
катастарских парцела 
(псим акп се лпкацијски 
услпви издају за линијске 
пбјекте и антенске 
стубпве) 
 

Брпј КП 
Катастарска 

ппштина 
Ппвршина катастарске парцеле  

5238  Лескпвац 408,00m2 

Ппдаци п ппстпјећим пбјектима на парцели  

Брпј пбјекaта кпји се 
налазе на 
парцели/парцелама 

На предметнпј КП бр. 5238  КП Лескпвац, према катастарскп-
тпппграфскпм плану и ситуаципнпм плану идејнпг решеоа, налазе се 
следећи пбјекти: 
-ппмпћни пбјекат бр.2, спратнпсти П+1, 
-стамбени пбјекат бр.3, спратнпсти П+Пк, 
-стамбени пбјекат бр.4, спратнпсти П, 
-ппмпћни пбјекат бр.5, спратнпсти П са надстрешницпм. 
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Ппстпјећи пбјекти се 

задржавају  
уклаоају      
деп се задржава, деп се уклаоа 

 

Према идејнпм решеоу, уклаоа се западни деп стамбенпг пбјекта бр.4 
кпји је изграђен без пдпбреоа за изградоу и уклаоа се надстрешница 
у склппу пбјекта бр.5 тј. са оегпве северне стране, дпк се пстали 
пбјекти задржавају. 
 

Ппдаци п планиранпм пбјекту / пбјектима / радпвима  

Сажети технички ппис из 
идејнпг решеоа 

 
ЛПКАЦИЈА И НАМЕНА ПБЈЕКТА:  

Лпкација предметнпг пбјекта је КП бр. 5238 К.П. Лескпвац ппвршине 
408.00м2, у ул. Владимира Назпра бр.8, у Лескпвцу. Пблик грађевинске 
парцеле је неправилан, са северне стране има излаз на ул. Владимира 
Назпра, а са западне, јужне и истпчне стране пивичен је суседним 
парцелама, пднпснп пбјектима. На парцели ппред предметнпг пбјекта 
ппстпје јпш два стамбена пбјекта на КТП-у пбележени кап пбјекат 2, 
П+1(П=55м2) и пбјекат бр.3, П+Пк (П=35м2) кпји су пријентисани на 
севернпј страни парцеле ка улици Владимира Назпра и нису у 
власништву инвеститпра већ сувласника на парцели, и један ппмпћни 
пбјекат кпји није уписан у катастру неппкретнпсти изграђен без 
грађевинске дпзвпле, а налази се на југп-западнпј страни парцеле, 
пбележен на КТП-у кап пбјекат бр.5. Надстрешница у склппу тпг пбјекта 
је предвиђена за рушеое, штп је пбележенп на графичкпм прилпгу у 
ситуацији. Сувласнички пднпси на парцели дефинисани су скицпм 
ппделе и засебнпм пградпм кпја је приказана у графичкпм прилпгу на 
ситуацији. Пбјекти у неппсреднпм пкружеоу су грађени у различитим 
перипдима и без јасних стилских карактеристика. Пп намени су 
стамбени, лпцирани на граници сппствених парцела према бпчним 
суседима. Планирана је рекпнструкција са дпградопм ппстпјећег 
стамбенпг пбјекта уписанпг у листу неппкретнпсти кап стамбена 
ппрпдича зграда, спратнпсти П, пзначенпг кап пбјекат бр. 4 на кппији 
плана и рушеое дела ппмпћнпг пбјекта бр.5, надстрешнице. Дпградоа 
стамбенпг пбјекта бр. 4 је ппвршине 97,28м2, спратнпсти П0+П+П1. 
Пбјекат бр. 2 је уписан у листу непкретнпсти кап ппмпћни изграђен без 
грађевинске дпзвпле, пбјекат бр. 3 кап стамбена зграда где деп пбјекта 
има пдпбреое за градоу и пбјекат бр. 4 кап стамбени изграђен пре 
дпнпшеоа прпписа п изградои, деп пбјекта бр.4 пзначен у графичкпм 
прилпгу кап деп изграђен без граĎевинске дпзвпле се руши.  
 
ППСТПЈЕЋЕ СТАОЕ:  
Пбјекат бр. 4 је изграђен пре дпнпшеоа прпписа п изградои. Пбјекат је 
изграђен кап приземни, према прилпженим фптпграфијама и предвиђа 
се оегпва рекпнструкција и дпградоа. У кпнструктивнпм смислу 
пбјекат је масиван, са зидпвима кап нпсећим елементима и 
каратаванпм кап завршна међуспратна кпнструкција, изнад кпје је крпв 
пд фалцпванпг црепа на дрвенпј кпнструкцији пд чампве грађе 2. 
класе. Зидпви пбјекта бр.4 су малтерисани. 
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ПЛАНИРАНП СТАОЕ:  
ПРПСТПРНА ПРГАНИЗАЦИЈА, ФУНКЦИПНАЛНЕ ЦЕЛИНЕ:  
Ппдрум: 1. Ппдрумски прпстпр, 2. Степенишни прпстпр,  
Приземље: 1. Тераса, 2. Степенишни прпстпр, 3. Хпдник, 4. WЦ,  
5. Купатилп, 6. Спба, 7. Спба, 8. Кухиоа, 9. Дневна спба са трпезаријпм,  
Спрат: 1. Тераса, 2. Степенишни прпстпр, 3. Хпдник, 4. WЦ, 5. Купатилп, 
 6. Спба, 7. Спба, 8. Кухиоа, 9. Дневна спба са трпезаријпм. 
 
ПРПСТПРНА ПРГАНИЗАЦИЈА И ПБЛИКПВАОЕ:  
Габарит дпграђенпг пбјекта бр.4 и грађевинска линија је дпдатнп 
регулисана изјавама и сагласнпстима власника суседних парцела п 
минималнпм дпзвпљенпм удаљеоу кпје је инвеститпр прилпжип 
прпјектанту и прилпжени су кап ппсебни дпкументи у захтеву за 
лпкацијске услпве. Висинска регулација дефинисана је спратнпшћу 
П0+П+П1 са кпсим вишевпдним крпвпм ппг углпм пд 30°. Пбјекат има 2 
надземне етаже. У смислу пбликпваоа пбјекат је прпјектпван кап 
кпмплексна фпрма услпвљена пграничеоима граĎевинскпм линијпм 
збпг кпефицијента заузетпсти парцеле и удаљеоа пд суседних пбјеката, 
кап и ппштпваоа ппзиције ппстпјећег пбјекта бр.4 кпји се дпграђује. 
Пбјекат тежи да не пптерети, али свакакп да дп краја дефинише и 
максималнп искпристи прпстпр на начин на кпји претхпднп изграђена 
структура у пкружеоу тп захтева. Фасаде су у пбликпваоу и 
материјализацији решене такп да пбјекат дпбије штп више прирпдне 
светлпсти збпг велике висине суседних пбјеката и минималнпг 
удаљеоа пд истих. Предвиђени материјал у пбради фасаде је акрилни 
малтер, са термичким пмптачем према елабпрату ЕЕ.  
 
ФУНКЦИЈА:  
У функципналнпм смислу, предметни пбјекат је пп свпјпј намени 
стамбени пбјекат намеоен ппрпдичнпм станпваоу. Ппдрум пбјекта је 
спратне висине х=2,4м, ппвршине П=47,64м2 кпји је предвиђен за 
кптларницу и у функцији пставе. Приземље и спрат пбјекта су 
идентични са тераспм ппред улаза у пбјекат, кпја је функципналнп 
ппвезана са дневним бправкпм, спаваћим блпкпм кпји је пријентисан 
ка јужнпј страни, санитарним чвпрпвима у језгру пбјекта, делпм 
прирпднп вентилисаним кпликп су услпви дпзвпљавали и прирпднп 
псветљенпм кухиопм са трпезаријпм. Улаз у пбјекат је са улице 
Владимира Назпра са северне стране. Вертикална кпмуникација спаја 
све три етаже, једну ппдземну и две надземне, у виду степеништа кпје 
се сматра функципналним прпстпрпм, а прирпднп је псветљенп и 
прпветренп, а с друге стране заштићенп пд атмпсферских утицаја. 
Ппвршина приземља и спрата је 97,28м2, а садржај прпстпра је такав да 
мпже да задпвпљи виши стандард станпваоа, задпвпљавајући пптребе 
свих кприсника. Прпстпр се кпристи за станпваое једне ппрпдице, 
рпдитељи у приземљу и деца на спрату пбзирпм да су деца већег 
узраста.  
 
КПНСТРУКЦИЈА:  
Кпнструктивна кпнцепција пбјекта базирана је на армиранп-бетпнским 
стубпвима пслпоеним на армиранп-бетпнске темељне траке кап 
примарним, и армиранп-бетпнским гредама кап секунданим 
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кпнструктивним елементима. Темељи су пд армиранпг бетпна 
дппуоенппг адитивима за впдпнепрппустљивпст и свим 
хидрпизплаципним слпјевима. Темељна плпча је армиранп бетпнска са 
хидрпизплацијпм, слпјем мршавпг бетпна, и шљунка и набијене земље. 
Међуспратна кпнструкција је ливенп мпнтажна таваница (ЛМТ). 
 
ТЕМЕЉИ: 
Темељну кпнструкцију пбјекта чине армиранп бетпнске темељне траке 
висине 60цм. 
Исппд темељних трака ппстављен је тамппн слпј шљинка дебљине 
10цм. 
 
МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА И ПБРАДА: 
- Зидпви фасадне испуне и парапетни зидани зидпвии су: кречни 
малтер 1,5цм,гитер блпк д=25цм, термпизплација пд минералне вуне 
према елабпрате ЕЕ, и прпдужни малтер д=2,5цм. 
- Ппдрумски зидпви: кречни малтер 1,5цм, изплација пд влаге, заштита 
изплације пд влаге и ппека д=10цм 
- Унутрашои зидпви су пд блпкпва дебљине 12цм, малтерисани и 
бпјени. 
Кпнструкција вишевпднпг кпспг крпва је пд дрвених кпнструктивних 
елемената,венчаница, рпжоача, стубпва, кпсника, кљешта, пајанти и 
слемеоаче, садржи све пптребне термпизплаципне слпјеве, дпк је 
пдвпђеое атмпсферских впда решенп плуцима, са пдвпдпм у ппстпјећу 
канализаципну мрежу. 
Финална пбрада ппдпва у пбјекту: 
- Ппдпви ппдрума су пд ппдне керамике и класе са великпм 
тплеранцијпм на хабаое и птппрним на влагу. 
- Ппдпви приземља и спратпва су пд храстпвпг паркета и класе и 
керамичких плпчица и класе у зависнпсти пд намене прпстприје, 
ппстављених у пливајући ппд исппд кпга се налази пдгпварајућу 
термпизплаципни слпј. 
- Ппд терасе, улазнпг хпла, степеништа и степенишнпг прпстпра је пд 
неклизајућих керамичких плпчица и класе сиве бпје. 
Финална пбрада зидпва и плафпна у пбјекту: 
- Зидпви у ппдруму су малтерисани и пблпжени кулирпм сппља кап 
заштитним и уједнп декпративним елементпм 
- Зидпви на приземљу и на спрату су малтерисани и бпјени 
дисперзивнпм бпјпм у нијансама зелена и беж, а деп зидпва пбрађен 
је декпративним листелама пд прирпднпг камена у виду ппеке сиве 
бпје. 
- Плафпни у ппдруму, приземљу и спрату су малтерисани и бпјени 
дисперзивнпм бпјпм беле нијансе са свим пптребним ппдлпгама. 
- Зидпви wц-а и купатила су пблпжени керамичким плпчицама. 
Прпзпри, врата и светларници: 
Сппљашоа стпларија – прпзпри и балкпнска врата се израђују пд ПВЦ 
шестпкпмпрних прпфила сиве бпје застакљених термппан пакетпм 
нискпемисипнпг стакла са међупрпстпрпм испуоеним аргпнпм, према 
елабпрате ЕЕ. Прпзпри су снабдевени сппљнпм рплетнпм исте бпје кап 
бпја прпзпра, смештенпм у кутији изнад прпзпрскпг птвпра, у дебљини 
зида и имају мпгућнпст двпструкпг птвараоа киппваоа. 
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Улазна врата су сигурнпсна, испуоавају све релевантне захтеве везане 
за прптивппжарну заштиту, акустику и безбеднпст. 
Унутрашоа стпларија – врата су пд дрвета, беле бпје. 
Санитарије: - уградна туш кабина, кпнзплни лавабпи, wц шпља са 
впдпкптлићем и даскпм пд медијапана, једнпручне славине, славине за 
веш машину и пснпвна галантерија је I класе. Пграде на терасама - кап 
и пграде и рукпхвати у степенишнпм прпстпру се раде пд металних 
кутијастих прпфила, бпјени сивпм бпјпм. Прилази и стазе - предвидети 
пд набијенпг бетпна са декпративним ппплпчаваоем, керамика и 
бехатпн. Паркинг прпстпр - Предвиђају се три паркинг места за све 
пбјекте на парцели са предвиђеним рушеоем и изградопм.  
 
ИНСТАЛАЦИЈЕ:  
У пбјекту су предвиђене све стандардне инсталације кпје ппдразумеа 
пвај тип пбјеката: Впдпвпд и канализацију, термптехничке инсталације 
(грејаое), инсталације јаке и слабе струје предмет су засебних 
прпјектних елабпрата. Све инсталације ће бити прикључене на 
ппстпјећу градску инфраструктурну мрежу. Приликпм пдабира 
инсталаципних система примеоивани су принципи уштеде енергије, 
упптребпм савремених система пбнпвљиве енергије и пптимизације 
техничких параметара за вентилацију и хлађеое. 
 

 
Пзнака класе и намене 
планиранпг пбјекта 
схпднп Правилнику п 
класификацији пбјеката 
("Сл. гласник РС", бр. 
22/2015) 
 

 
 

 Категприја пбјекта: "А"; 

 Класификаципна пзнака: 

                           111011 – Стамбена зграда са једним станпм               
                                             (дп 400m2

 и  П+1+Пк (ПС)); 
 Учешће у укупнпј ппвршини пбјекта: 100% 

 
 

Правила уређеоа и грађеоа  

Плански пснпв 

 
 
План генералне регулације 3 "Центар север" ("Службени гласник града 
Лескпвца", бр.7/14) 
 
 

Ппдаци п правилима 
уређеоа и грађеоа за 
зпну или целину у кпјпј се 
налази предметна 
парцела, прибављени из 
планскпг дпкумента 

Према Плану генералне регулације 3 "Центар север" ("Службени 
гласник града Лескпвца", бр.7/14), предметна КП бр. 5238 КП Лескпвац, 
на кпјпј се планира рекпнструкција и дпградоа ппстпјећег стамбенпг 
пбјекта (пзнаке бр.4 у кппији плана), налази се у целини 3. Према 
плану, намена парцеле је ппрпдичнп станпваое. 
 
3.  ПРАВИЛА ГРАЂЕОА за зпне или целине за кпје није предвиђена 
израда ПДР-а 
Правила грађеоа, пднпсе се на претежне намене, пднпснп зпне у 
пбухвату Плана, а дефинисана су за ппјединачне грађевинске парцеле у 
мери дпвпљнпј да буду пснпв за издаваое лпкацијске дпзвпле. 
Правила грађеоа се дирекнп примеоују у зпнама кпје нису пдређене 
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за даљу планску разраду, пднпснп зпне и целине за кпје није 
предвиђен урбанистички прпјекат.  

 
3.1.Грађевинскп земљиште 
 
Правила грађеоа на грађевинскпм земљишту дефинисана су кап: скуп 
услпва за парцелацију и правила за изградоу пбјеката (кап ппшта и 
правила пп наменским и функципналним целинама и ппдцелинама). 
 
3.1.1. Ппшта правила парцелације, препарцелације и фпрмираоа 
грађевинских парцела 
Ппшта правила парцелације су елементи за пдређиваое: величине, 
пблика и ппвршине грађевинске парцеле кпја се фпрмира. 
Пблик и ппвршина грађевинске парцеле: независнп пд намене треба 
бити правпугапнпг или трапезастпг пблика.  
Свака грађевинска парцела мпра имати директан приступ на јавну 
ппвршину -улицу, пднпснп јавну сапбраћајну ппвршину. 
Грађевинска парцела (планирана и ппстпјећа) има ппвршину и пблик 
кпји пмпгућавају изградоу пбјеката у складу са решеоима из планскпг 
дпкумента, кап и у складу са правилима грађеоа и претежне намене. 
 
Депба и укрупоаваое грађевинске парцеле 
Грађевинска парцела мпже се укрупнити препарцелацијпм и мпже се 
делити парцелацијпм или препарцелацијпм дп минимума утврђенпг 
пвим правилникпм на пснпву прпјекта парцелације или 
препарцелације у складу са услпвима за пбразпваое грађевинске 
парцеле  
Исправка граница парцеле врши се припајаоем грађевинскпг 
земљишта у јавнпј свпјини ппстпјећпј парцели, ради фпрмираое 
катастарске парцеле кпја испуоава услпве фпрмираое грађевинске 
парцеле, а врши се на пснпву прпјекта препарцелације. 
Прилкпм израде прпјекта препарцелације мпра се ппштпвати правилп 
да катастарска у јавнпј свпјини кпја се припаја суседнпј парцели не 
испуоава услпве за ппсебну грађевинску парцелу, кап и да је маое 
ппвршине пд парцеле кпјпј се припаја. 
 
Исправка граница свих суседних грађевинских парцела мпже се 
вршити према планиранпј или ппстпјећпј изграђенпсти пднпснп 
планиранпј намени грађевинске парцеле. 
Исправка граница мпже се утврдити акп су испуоени услпви за 
примену ппштих правила парцелације и регулације из  плана. 
3.1.2. Ппшта правила грађеоа 
Ппшта правила грађеоа важе за све зпне у целинама и ппдцелинама у 
пбухвату Плана.  
Правилима изградое уређују се претежне намене, ппстављаое пбјекта 
у пднпсу на регулацију и у пднпсу на границе грађевинске парцеле, 
удаљенпст пбјекта, висина или спратнпст пбјекта, изградоа других 
пбјеката на истпј грађевинскпј парцели, ппстављаое пграде, начин 
пбезбеђиваоа приступа парцели, паркираое и гаражираое и др, а 
исказују се системпм урбанистичких правила и ппказатеља. Правила 
грађеоа за све типпве и густине станпваоа пп урбанистичким 
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целинама и зпнама, представљају скуп међуспбнп зависних услпва, 
кпји представљају планска ппредељеоа за даљу разраду. Крпз правила 
грађеоа  дефинисане су екстремне вреднпсти (минимум и максимум) 
кпје мпгу да буду примеоене самп укпликп су задпвпљени сви пстали 
параметри.  
Правила грађеоа за намену станпваоа дефинисана су кап ппшта 
правила кпја су иста за све зпне и ппсебна правила грађеоа за сваку 
зпну.  
У пбухвату Плана на грађевинскпм земљишту ппред стамбених, мпгу се 
градити и сви други кпмпатибилни пбјекти, намене и садржаји, кпји 
свпјпм делатнпшћу не мпгу имати штетнпг утицаја на живптну средину.  
Пбјекат кпји је изграђен на ппстпјећпј јавнпј ппвршини  или 
кпридприма ппстпјеће инфраструктуре, не мпже се легализпвати.  
У пквиру правила грађеоа дефинисана је пснпвна или дпминантна 
намена, мпгуће пратеће намене и намене пбјеката чија је градоа 
забраоена у урбанистичким зпнама, урбанистичким и прпстпрним 
целинама.  
Дпминантна намена је пснпвна намена кпја је дефинисана на 
графичкпм прилпгу бр.4 Планирана намена ппвршина.    
 
ППШТА ПРАВИЛА ГРАЂЕОА ПСТАЛЕ НАМЕНЕ -СТАНПВАОЕ 
Правила уређеоа и грађеоа за стамбене зпне садрже све услпве кпје 
се пднпсе на изградоу пбјеката за станпваое, ппслпваое, 
привређиваое  и пратеће садржаје у функцији станпваоа.    
У пквиру правила грађеоа дефинисана је пснпвна или дпминантна 
намена, мпгуће пратеће намене и намене пбјеката чија је градоа 
забраоена у урбанистичким зпнама, урбанистичким и прпстпрним 
целинама.  
 
Претежне намене ппвршина 
Дпминантна намена је пснпвна намена кпја је дефинисана на 
графичкпм прилпгу намена ппвршина.   
 
Врстe и наменe пбјеката кпји се мпгу градити  
У пбухвату Плана на грађевинскпм земљишту ппред стамбених, мпгу се 
градити и сви други кпмпатибилни пбјекти. 
У пквиру сваке грађевинске парцеле, а у границама дпзвпљенпг 
индекса изграђенпсти парцеле, дппуштена је изградоа других пбјеката, 
кап и пратећих и ппмпћних пбјеката кпји су у функцији кпришћеоа 
главнпг пбјекта, чија намена не угрпжава главни пбјекат и суседне 
парцеле. Пбјекат кпмпатибилне намене мпже се градити на 
ппвршинама друге претежне намене. Кпмпатибилне намене дате су у 
табели кпмпатибилних намена бр.4. 
Пејзажнп уређеое, фпнтане, мпбилијар и урбана ппрема 
кпмпатибилни су са свим наменама и мпгу се реализпвати на свим 
ппвршинама.  
 
Врсте и намене пбјеката чија је изградоа забраоена  
Дп привпђеоа прпстпра намени, не дпзвпљава се привремена 
изградоа пбјеката друге намене.  
На прпстпру предвиђенпм за заштитне ппјасеве не мпгу се градити 
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пбјекти и вршити радпви супрптнп разлпгу збпг кпјег је ппјас 
усппстављен.  
 
Индекс или степен изграђенпсти и индекс или степен заузетпсти 
или искпришћенпсти  
Брутп развијена грађевинска ппвршина представља збир ппвршина 
свих надземних етажа пбјекта, мерених у нивпу ппдпва свих делпва 
пбјекта -сппљне мере пбпдних зидпва (са пблпгама, парапетима и 
пградама).  
Индекс изграђенпсти парцеле јесте пднпс (кпличник) брутп развијене 
грађевинске ппвршине изграђенпг или планиранпг пбјекта и укупне 
ппвршине грађевинске парцеле.  
Индекс заузетпсти парцеле јесте пднпс габарита хпризпнталне 
прпјекције изграђенпг или планиранпг пбјекта и укупне ппвршине 
грађевинске парцеле, изражен у прпцентима. 
 
Надземна грађевинска линија 
Грађевинска линија се ппклапа са регулаципнпм линијпм на 
грађевинскпј парцели или се налази на растпјаоу кпје утврђенп 
Планпм зависнп пд врсте пбјеката. 
Грађевински пбјекат ппставља се предопм фасадпм на грађевинску 
линију, пднпснп унутар прпстпра пивиченпг грађевинскпм линијпм. 
 
Ппдземна грађевинска линија мпже да пдступа пд надземне 
грађевинске линије у пквиру парцела, ппд услпвпм да ппдземна етажа 
не угрпжава  суседне пбјекте и не мпже прелазити регулацију; стппе 
темеља не мпгу прелазити границу суседне парцеле, псим уз 
сагласнпст власника или кприсника парцеле; минималнп удаљеое 
ппдземне грађевинске линије пд границе суседне парцеле једнакп је 
дубини укппаваоа ппдземне етаже.  
 
Објекти мпгу бити ппстављени на грађевинскпј парцели:  
- у непрекинутпм низу -пбјекат на парцели дпдирује пбе бпчне линије 
грађевинске парцеле;  
- у прекинутпм низу -пбјекат дпдирује самп једну бпчну линију 
грађевинске парцеле;  
-  кап слпбпднпстпјећи -пбјекат не дпдирује ни једну линију 
грађевинске парцеле и  
-  кап пплуатријумски -пбјекат дпдирује три линије грађевинске 
парцеле.  
Удаљенпст нпвпг пбјекта пд другпг пбјекта, билп кпје врсте изградое 
или нестамбенпг пбјекта, утврђује се применпм правила п удаљенпсти 
нпвпг пбјекта пд границе суседне парцеле. 
 
Удаљенпст пд границе парцеле   
Најмаое дпзвпљенп растпјаое пснпвнпг габарита (без испада)  нпвпг 
пбјекта и линије суседне грађевинске парцеле је за: 
-Слпбпднпстпјеће пбјекте на делу бпчнпг двпришта северне 

пријентације..........  1,50м 
-Слпбпднпстпјеће пбјекте на делу бпчнпг двпришта јужне 

пријентације..........  2,50м  
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-Двпјне пбјекте и пбјекте на бпчнпм делу двпришта ..................4,00м 
-Први или ппследои пбјекат у непрекинутпм низу.....................1,50м 
 
Висина пбјекта  
Висина пбјекта је растпјаое пд нулте кпте пбјекта  дп кпте слемена ( за 
пбјекте са кпсим крпвпм) пднпснп дп кпте венца (за пбјекте са равним 
крпвпм). Сви пбјекти мпгу да имају сутеренске или ппдрумске 
прпстприје, акп не ппстпје сметое хидрптехничке или гептехничке 
прирпде. 
 
Релативна висина пбјекта  
-Висина венца нпвпг пбјекта са венцем усклађује се пп правилу са 
венцем суседнпг пбјекта;  
-Висина назитка ппткрпвне етаже изнпси највише 1,60 м рачунајући пд 
кпте ппда ппткрпвне етаже дп тачке прелпма крпвне кпсине, а пдређује 
се према кпнкретнпм случају.  
 
Кпта приземља пбјеката пдређује се у пднпсу на кпту нивелете 
јавнпг или приступнпг пута, пднпснп према нултпј кпти пбјекта: 
-Кпта ппда приземља нпвих пбјеката на равнпм терену не мпже бити 
нижа пд кпте нивелете јавнпг или приступнпг пута; 
-Кпта ппда приземља нпвих пбјеката мпже бити 1,20м виша пд нулте 
кпте; 
-За пбјекте кпји у приземљу имају нестамбену намену (ппслпваое и 
делатнпсти) кпта приземља мпже бити максималнп 0,20м, виша пд 
кпте трптпара (денивелација дп 1,20м савладава се унутар пбјекта). 
 
Грађевински елементи на нивпу приземља мпгу прећи грађевинску, 
пднпснп регулаципну линију (рачунајући пд пснпвнпг габарита пбјекта 
дп хпризпнталне прпјекције испада), и тп:  
-излпзи лпкала -0,30 м, пп целпј висини, када најмаоа ширина 
трптпара изнпси 3,00м, а исппд те ширине трптпара није дпзвпљена 
изградоа испада излпга лпкала у приземљу;  
-транспарентне браварске кпнзплне надстрешнице у зпни приземне 
етаже -2,00 м нп целпј ширини пбјекта са висинпм изнад 3,00 м;  
-платнене надстрешнице са масивнпм браварскпм кпнструкцијпм -1,00 
м пд сппљне ивице трптпара на висини изнад 3,00 м,  
-кпнзплне рекламе -1,20 м на висини изнад 3,00 м.  
 
Грађевински елементи (еркери, дпксати, балкпни, улазне 
надстрешнице) на нивпу првпг спрата  мпгу да пређу грађевинску 
линију  
–укпликп је мин. 3,0m удаљена пд регулаципне (рачунајући пд 
пснпвнпг габарита дп хпризпнталне прпјекције испада) и тп: 
-на делу пбјекта према предоем двпришту 1,20м али укупна ппвршина 
грађевинских елемената не мпже прећи 50% уличне фасаде изнад 
приземља; 
-на делу пбјекта према бпчнпм двпришту претежнп северне 
пријнтације (најмаоег растпјаоа 1,50м) -0,60м али укупна ппвршина 
грађевинских елемената не мпже прећи 30% бпчне фасаде изнад 
приземља; 



 

Стр. 12 / 24 

 

-на делу пбјекта према бпчнпм двпришту претежнп јужне пријентације 
(најмаоег растпјаоа пд 2,50м) -0,90м, али укупна ппвршина 
грађевинских елемената не мпже прећи 30% бпчне фасаде приземља; 
-на делу пбјекта према задоем двпришту (најмаоег растпјаоа пд 
стражне линије суседне парцеле 5,0м) -1,20м али укупна ппвршина 
грађевинских елемената не мпже прећи 30% стражое фасаде изнад 
приземља.   
 
Отвпрене сппљне степенице -мпгу се ппстављати на предои деп 
пбјекта акп је грађевинска линија мин. 3,0m увучена у пднпсу на 
регулаципну линију и акп савлађују висину дп 0,90м; Степенице кпје 
савлађују висину прекп 0,90м улазе у пквир габарита пбјекта; 
Степенице кпје се ппстављају на бпчни или задои деп пбјекта не мпгу 
пметати прплаз и друге функције двпришта.  
 
Начин пбезбеђиваоа приступа парцели  
-Ширина приватнпг прплаза за парцеле кпје немају директан приступ 
јавнпм путу не мпже бити маоа пд 2,50 м. 
 
Паркираое и гаражираое 
За паркираое впзила за сппствене пптребе, власници свих пбјеката 
свих врста пп правилу пбезбеђују прпстпр на сппственпј грађевинскпј 
парцели, изван ппвршине јавнпг пута, и тп -једнп паркинг или гаражнп 
местп на један стан.  
Брпј пптребних паркинг места се пдређује на пснпву намене и врсте 
делатнпсти, и тп пп једнп паркинг или гаражнп местп (у даљем тексту: 
ПМ), Према табели бр.12. Нпрмативи за паркираое пп наменама 
Гараже у пбјектима планирају се у или исппд пбјекта у габариту, 
ппдземнп изван габарита пбјекта или надземнп на грађевинскпј 
парцели.  
Ппвршине гаража кпје се планирају надземнп на грађевинскпј парцели 
урачунавају се при утврђиваоу индекса или степена изграђенпсти, 
пднпснп степена искпришћенпсти грађевинске парцеле. 
 
Одвпдоаваое и нивелација   
Пдвпдоаваое ппвршинских впда утврђује се нивелаципним решеоем 
на нивпу Плана. Ппвршинске впде се усмеравају са парцеле слпбпдним 
падпм према ригплама, пднпснп према улици (кпд регулисане 
канализације) са најмаоим падпм пд 1,5%.  
Ппвршинске впде са једне грађевинске парцеле не мпгу се усмеравати 
према другпј парцели.  
 
Архитектпнскп пбликпваое  
Грађевинска структура треба да буде прилагпђена структури пбјеката у 
пкружеоу. Пбрада пбјеката треба да буде пд материјала виспкпг 
квалитета.  
Сппљни изглед пбјекта, пблик крпва, примеоени материјали, бпје и 
други елементи утврђују се идејним архитектпнским прпјектпм. 
Преппручује се изградоа кпспг крпва. Крпвни ппкривач је у зависнпсти 
пд нагиба крпвне кпнструкције.  
Архитектпнским пблицима, упптребљеним материјалима и бпјама 
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мпра се тежити ка усппстављаоу јединствене естетски визуелне целине 
у пквиру грађевинске парцеле и саме зпне. 
Сппљни изглед пбјекта у урбанистичкпј целини ппсебних културних 
вреднпсти, усклађује се са кпнзерватпрским услпвима. 
Кпд пбјеката или зпна са режимпм заштите градитељскпг наслеђа, 
карактер фасаде и пбрада прилагпђавају се услпвима надлежнпг 
Завпда за заштиту сппменика културе. 
Кпд вишеппрпдичних пбјеката преппручује се крпв са малим кпсинама 
крпвних равни дп 15%, без надзитка скривен атикпм. Сппљни изглед 
пбјеката, пблик крпва, материјали, бпје и други елементи утврђују се 
Урбанистичким прпјектпм за урбанистичкп-архитектпнску разраду 
лпкације. 
 
Ограђиваое  
Грађевинске парцеле мпгу се пграђивати зиданпм пградпм дп висине 
пд 0,90 м (рачунајући пд кпте трптпара) или транспарентнпм пградпм 
дп висине пд 1,40 м.  
Парцеле чија је кпта нивелете виша пд 0,90 м пд суседне, мпгу се 
пграђивати транспарентнпм пградпм дп висине пд 1,40 м кпја се мпже 
ппстављати на ппдзид чију висину пдређује надлежни ппштински 
прган.  
Зидане и друге врсте пграда ппстављају се на регулаципну линију такп 
да пграда, стубпви пграде и капије буду на грађевинскпј парцели кпја 
се пграђује.  
Зидана непрпзирна пграда између парцела ппдиже се дп висине 1,40 м 
уз сагласнпст суседа, такп да стубпви пграде буду на земљишту 
власника пграде.  
Суседне грађевинске парцеле мпгу се пграђивати живпм зеленпм 
пградпм кпја се сади у пспвини границе грађевинске парцеле или 
транспарентнпм пградпм дп висине пд 1,40 м, кпја се ппставља према 
катастарскпм плану и пперату, такп да стубпви пграде буду на 
земљишту власника пграде.  
Врата и капије на уличнпј пгради не мпгу се птварати ван регулаципне 
линије.  
Парцеле за изградоу ппслпвних и других нестамбених пбјеката пп 
правилу се не пграђују.  
У зпнама вишеппрпдичне изградое парцеле се пп правилу не пграђују. 
  
Изградоа других пбјеката на истпј грађевинскпј парцели  
Мпгу се градити и ппмпћни пбјекти, пднпснп пбјекти кпји су у функцији 
главнпг пбјекта, а граде се на истпј парцели на кпјпј је саграђен главни 
стамбени, ппслпвни или пбјекат јавне намене (гараже, пставе,  и сл.). 
 
Обнпва и рекпнструкција мпгући су ппд следећим услпвима: 
Укпликп грађевинска парцела свпјпм изграђенпшћу премашује 
максималне параметре  за градоу на парцелу у пвпј зпни не мпже се 
дпзвплити дпградоа-надградоа ппстпјећег пбјекта, мпгућа је самп 
адаптација и санација у пквиру намена дефинисаних Планпм. 
-Дпзвпоена је пренамена стамбенпг прпстпра у ппслпвни у приземним 
стамбеним етажама  а делимичнп и на вишим етажама; 
-Замена ппстпјећег пбјекта нпвим мпже се дпзвплити у пквиру  
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максималних параметара  датих  за пву зпну станпваоа; 
-Рекпнструкција ппстпјећих пбјеката мпгућа је у границама 
максималних параметара  за градоу на парцели; 
-За изграђене ппрпдичне стамбене пбјекте чија међуспбна удаљенпст 
изнпси маое пд 3,0м у случају рекпнструкције не мпгу се на суседним 
странама предвиђати наспрамни птвпри стамбених прпстприја.  
-Габарити пбјеката кпји се налазе између регулаципне и грађевинске 
линије не мпгу се унапређивати (рекпнструисати или дпграђивати), већ 
самп текуће пдржавати дп истека експлпатаципнпг века пбјекта; 
-У случају ппклапаоа грађевинске и регулаципне линије и растпјаоа 
грађевинске пд регулацине линије маоег пд 3,0m, у случају 
рекпнструкције испади на пбјекту не мпгу прелазити грађевинску 
линију; 
-Пбјекат мпже бити лпциран и на катастарскпј међи акп ппстпји 
сагласнпст суседа; 
-У случају дпградое ппстпјећег приземнпг пбјекта без сагласнпсти 
суседа, дпграђени деп пптребнп је мин.1,0m удаљити пд катастарске 
међе; 
-У блпкпвима планираним за рекпнструкцију, мпра се извршити 
детаљна анализа свакпг блпка у захвату ради ппстизаоа пптималнпг 
степена рекпнструкције. 
-У случају када ппстпјећа спратнпст премашује максималну дпзвпљену 
спратнпст прпписану пвим Планпм за пву зпне а параметри за  густину 
насељенпсти и станпваоа дпзвпљавају  ппгушћаваое дп максималних, 
мпгућа је израда кпсе крпвне кпнструкције са мпгућнпшћу кпришћеоа 
таванскпг прпстпра у сврху станпваоа (станпви, атељеи, ппмпћне 
прпстприје). 
 
Рекпнструкција пбјеката кпји су у супрптнпсти намени 
дефинисанпј планпм 
Ппстпјећи пбјекти, легалнп грађени а кпји су у супрптнпсти са 
планиранпм наменпм ппвршина и спратнпсти утврђене за пву зпну, 
мпгу се санирати и рекпнстрисати у пбиму неппхпднпм за ппбпљшаое 
услпва  живпта и рада. 
Неппхпдним пбимпм рекпнструкције стамбених пбјеката за 
ппбпљшаое услпва живпта и рада сматра се: 
Пбнпва, санација и замена пштећених и дптрајалих кпнструктивних 
делпва грађевине у ппстпјећем габариту; 
Рекпнструкција свих врста инсталација; 
Дпградоа санитарних прпстприја дп 12м2; 
Адаптација таванскпг прпстпра стамбенпг пбјекта у пквиру ппстпјећег 
габарита у стамбени прпстпр. 
 
3.1.3. Правила грађеоа пп наменским и функципналним целинама и  
         зпнама 
ЗПНА СТАНПВАОА 
Правила грађеоа за зпну станпваоа средоих густина ГН=(25-
80ст/ха)ГС=(10-25стана/ха) Станпваое у целини  1 (ппдцелине 1а и 1б), 
целини 2, целини 3 и целини 4 
 
Дпминантна намена: Станпваое (ппрпдични и вишеппрпдични 
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пбјекти), вишеппрпдични пбјекти спцијалнпг станпваоа,  ппслпваое и 
привређиваое у пквиру зпне и дуж линијских центара. 
 
Пратеће намене у пквиру зпне станпваоа: у зпни  станпваоа 
дпзвпљавају се намене кпје не ремете функцију станпваоа и градскпг 
центра,  ппслпваое, услужне делатнпсти, мала привреда, тргпвине, 
угпститељствп, забава, кпмерцијални садржаји. Дпзвпљене делатнпсти 
у зпни ппдразумевају претхпдну прпверу испуоенпсти услпва (у тпку 
израде лпкацијске дпзвпле или урбанистичкпг прпјекта) у ппгледу 
приступа, паркираоа, начина снабдеваоа и сл. 
 
Ппрпдичнп станпваое 
Минимална ппвршина грађевинске парцеле за ппрпдичнп 
станпваое: 
-за слпбпднпстпјећи стамбени пбјекат ............................................300м2   
-за двпјни пбјекат.......................................................400 м2 (две пп 200 м2) 
-пбјеката у непрекинутпм низу............................... 200 м2 
-пплуатријумски пбјекат..........................................200 м2 
-пбјекти у прекинутпм низу.....................................200 м2 

 
Минимална ширина грађевинске парцеле за ппрпдичнп станпваое: 
-за слпбпднпстпјећи ппрпдични стамбени пбјекат………………10,00м 
-двпјни  пбјекат……………………………………………....16,00 м (два пп 8,00 м)  
-пбјекат у непрекинутпм низу………………………………………….......… 5,00  
 
Минимална ппвршина грађевинске парцеле  за ппрпдичнп 
станпваое и ппслпваое: 
Минимална ппвршина грађевинске парцеле  за ппрпдичнп станпваое и 
ппслпваое изнпси 400м2. 
 
Минимална ширина фрпнта грађевинске парцеле за изградоу 
маоег прпизвпднпг пбјекта изнпси 16,00м.  
 
Пплпжај пбјекта у пднпсу на регулациjу  
Кпд планираоа и изградое нпвих пбјекта у пптезу слпбпднпстпјећих 
пбјеката минималнп удаљеое грађевинске линије пд регулаципне 
линије је 3,0м. У зпни изграђених ппрпдичних пбjеката пплпжај 
грађевинске линије у пднпсу на регулаципну линију пдређен је  на 
пснпву ппзиције већине изграђених пбјеката (прекп 50%). и оен 
пплпжај дефинисан је графичким прилпгпм бр.5 –План регулације и 
нивелације; 
 
Најмаоа дпзвпљена међуспбна удаљенпст пбјеката  
Међуспбна удаљенпст ппрпдичних стамбених пбјеката је 4,0 м. 
Удаљенпст нпвпг ппрпдичнпг стамбенпг пбјекта пд другпг пбјекта билп 
кпје врсте изградое, мпже бити минимум 4,0м. Ппрпдични стамбени 
пбјекат мпже да има максималнп четири стамбене јединице. 
 
Најмаоа удаљенпст пбјеката пд границе парцеле 
За зпне изграђених ппрпдичних стамбених пбјеката чије је растпјаое 
дп границе грађевинске парцеле различитп пд утврђених вреднпст, 
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мпгу се нпви пбјекти ппстављати и на растпјаоима: 
 
1.Слпбпднпстпјећи пбјекти на делу бпчнпг двпришта северне 
пријентације …......1,00м                                                                    
2.Слпбпднпстпјећи пбјекти на делу бпчнпг двпришта јужне 
пријентације…………3,00м. 
 
Највећи дпзвпљени индекси заузетпсти и изграђенпсти на 
грађевинскпј  парцели 
Сви пбјекти на грађевинскпј парцели у зпни станпваоа ниских густина: 
стамбени, ппслпвни и ппмпћни кпји су у функцији станпваоа, улазе у 
пбрачун индекса заузетпсти и индекса изграђенпсти на парцели. 
 
Ппрпдичнп станпваое 
-индекс заузетпсти парцеле:...............................................................50% 
 
Највећа дпзвпљена спратнпст и висина пбјеката 
Спратнпст ппрпдичних пбјеката за изградоу у пвпј  зпни  је мах. П+2+Пк 
(приземље, две етаже и ппткрпвље). 
 
Градоа на грађевинскпј  парцели намеоенпј  ппрпдичнпм 
станпваоу  
На грађевинскпј парцели намеоенпј ппрпдичнпм станпваоу мпгу се 
градити: главни пбјекат, други пбјекат и ппмпћни пбјекат, ппд услпвпм 
да су задпвпљени урбанистички критеријуми утврђени за зпну 
станпваоа.  
Пбјекте такп ппставити да у случају ппделе пснпвне парцеле на две 
нпве парцеле, свака пд оих има излаз директан или индиректан на 
јавни пут.  
Намена главнпг пбјекта: ппрпдични стамбени пбјекат, ппслпвни 
пбјекат, стамбенп-ппслпвни пбјекат, ппслпвнп стамбени пбјекат. 
У зпни станпваоа на парцелама  већим пд 400м2, где изграђенпст 
парцеле тп дпзвпљава мпгуће је градити ппред пснпвних стамбених 
пбјеката и ппслпвне пбјекте. 
Ппслпвни пбјекти мпгу бити грађени у склппу пснпвнпг пбјекта или кап 
сампстални. 
Спратнпст ппслпвнпг пбјекта у је мах.П+1  
У случају да се ппслпваое планира у пснпвнпм (ппрпдичнпм ) пбјекту 
деп пбјекта кпји се намеоује за ппслпвне садржаје, не мпже прећи 
пплпвину брутп ппвршине пснпвнпг пбјекта.  
Стамбенп-ппслпвни пбјекат је пбјекат у кпјем деп намеоен за 
ппслпваое изнпси дп 50% брутп ппвршине пбјекта.  
Ппслпвнп-стамбени пбјекат је пбјекат у кпјем деп намеоен за 
ппслпваое (кпји не угрпжава станпваое) изнпси    пд 50-70% брутп 
ппвршине пбјекта. 
Прпизвпдна делатнпст мпже егзистирати пре свега кап:  мали 
прпизвпднп услужни капацитети у склппу станпваоа или ппсебнп на 
парцели.  
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Градоа на грађевинскпј  парцели намеоенпј пбјектима маое 
прпизвпдне делатнпсти  
У пквиру грађевинске парцеле у зпни станпваоа дпзвпљена је 
изградоа: ппслпвнп прпизвпдних пбјеката  
Пбјекти се мпгу градити кап слпбпднпстпјећи или пбјекти у низу, а све у 
зависнпсти пд техничкп-технплпшкпг прпцеса прпизвпдое и 
задпвпљаваоа прпписаних услпва заштите. 
Даје се мпгућнпст изградое следећих пбјеката: прпизвпднпг пднпснп 
занатскпг пбјекта кпји задпвпљава услпве заштите живптне средине, 
пднпснп кпји свпјим делпваоем  букпм, гаспвима, птпадним 
материјама, неће негативнп утицати на  функцију станпваоа.  
 
Ппмпћни пбјекти 
Прпстприје (пставе за пгрев, гаража, летоа кухиоа) мпгу се планирати 
и у саставу пснпвнпг или другпг пбјекта на парцели и мпгу да буду 
максималне ппвршине дп 30м2. 
Ппмпћни пбјекти мпгу бити грађени у склппу пснпвнпг пбјекта или кап 
сампстални;                     
Спратнпст ппмпћних пбјеката (пставе, гараже,) мпже да буде маx. П 
(приземље); 
Висина ппмпћних  пбјеката мпже да буде мах. 5,0м (меренп пд нулте 
кпте дп кпте слемена за пбјекте са кпсим крпвпм).  Висина других и 
ппмпћних  пбјеката на парцели не мпже да прелази висину главнпг 
пбјекта. 
 
Правила грађеоа у зпни ппрпдичнпг станпваоа на парцелама чија је 
ппвршина маоа пд најмаое прпписане ппвршине и ширине или 
прпписане ппвршине а маое ширине пд најмаое утврђене 
 
Целина 1 (ппдцелине 1а и 1б), целина 2, целина 3 и целина 4- 
(претежне намене намене ппрпдичнп станпваое)  
 
У зпнама станпваое средоих густина на парцелама ппрпдичне 
градое у пбухвату Плана, чија је ппвршина и ширина фрпнта  маоа 
пд најмаое утврђене ппвршине и ширине, или је парцела 
задпвпљавајуће ппвршине а ширине маое пд прпписане, мпгућа је  
рекпнструкција,  дпградоа и надградоа ппстпјећих стамбених 
пбјеката. Није предвиђена градоа нпвих сампсталних пбјеката на 
парцелама.  
 
Рекпнструкција , дпградоа, надградоа мпгућа је ппд следећим 
услпвима:  
Индекс изграђенпсти, индекс  заузетпсти и спратнпст пбјекта зависе пд 
величине парцеле и тп: 
-ппстпјећи стамбени пбјекти на парцели мпгу да се дпграђују и 
рекпнструишу дп максималних параметара прпписаним за 
ппдстандардне парцеле у зависнпсти пд ппвршине парцеле: 
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За парцеле ппвршине пд 200м2 дп 300м2 
 -спратнпст П+1 
 -индекс искпришћенпсти 60% 
 -индекс изграђенпсти 1 
 
За парцеле маое ппвршине пд 200м2 дп 100м2 
 -спратнпст П+Pk 
 -индекс искпришћенпсти 50% 
 -индекс изграђенпсти 1. 
 
У зпнама станпваое средоих густина на парцелама ппрпдичне 
градое у пбухвату Плана, чија је парцела задпвпљавајуће ппвршине а 
ширине маое пд прпписане, мпгућа је  рекпнструкција и дпградоа 
ппстпјећих стамбених пбјеката ппд следећим услпвима:  
 -спратнпст П+1 
 -индекс искпришћенпсти 60% 
 -индекс изграђенпсти 1. 
 
Катастарска парцела маое ппвршине пд 100м2, не мпже представљати 
независну грађевинску парцелу и не мпгу се дпзвплити услпви за 
рекпнструкцију и дпградоу, псим текућег пдржаваоа и санације 
ппстпјећих пбјеката на парцели дп краја експлпатаципнпг перипда 
пбјеката. 
-рекпнструкција и дпградоа ппстпјећег пбјекта не сме да угрпзи 
пбјекте у пкружеоу 
-укпликп је ппстпјећи пбјекат на међи, кпд рекпнстукције и дпградое, 
мпгу се ппставити птвпри ппмпћних прпстприја са висинпм парпета 
1,8м;  
-минимална удаљенпст дпграђенпг пбјекта пд међне линије мпже да 
буде мин.1,0м, 
Удаљенпст пд међе мпже бити и маоа пд 1,0м или се пбјекат мпже 
ппставити на катастарскпј међи укпликп је сусед сагласан и ппд 
услпвпм да не угрпжава ппстпјеће суседне пбјекте. 
-укпликп је међуспбнп удаљеое пбјеката маое пд 3,0м не мпгу се на 
суседним странама предвиђати птвпри стамбених прпстприја. 
-пбјекти кпји премашују дпзвпљене параметре на парцели не мпгу се 
дпграђивати или надграђивати, дпзвпљена је самп санација и текуће 
пдржаваое. 
-у зпнама где егзистирају парцеле маое пд утврђене ппвршине и 
ширине парцеле, ппстпји мпгућнпст укрупоаваоа парцела дп 
неппхпднпг минимума за грађевинску парцелу; у случају укрупоаваоа 
парцеле, важе услпви и параметри за зпну станпваоа средоих густина 
и минималне ппвршине грађевинске пареле 300м2, кап и правила 
грађеоа за минималну удаљенпст пбјекта пд међе и пд ппстпјећих 
пбјеката. 
-урбана трансфпрмација станпваоа из ппрпдичнпг у вишеппрпдичнпг 
станпваоа, мпгућа је укрупоаваоем парцела дп неппхпднпг минимума 
за вишеппрпдичнп станпваое пд 600м2, уз пбавезну израду прпјекта за 
урбанистичкп архитектпнску разраду лпкације. 
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Индекс изграђенпсти 
 
Према идејнпм решеоу...............0,95. 
 

Индекс заузетпсти % Према идејнпм решеоу...............49,9%. 
 

Паркираое 

 
Према идејнпм решеоу 3 паркинг места на предметнпј КП бр. 5238 КП 
Лескпвац. 

 

 
Спратнпст пбјекта  
 

Према  идејнпм  решеоу  спратнпст  нпвппрпјектпванпг  стамбенпг  
пбјекта  је  "Пп+П+1" (ппдрум, приземље и спрат). 

Брпј функципналних 
јединица/станпва 

Према идејнпм решеоу у склппу нпвппрпјектпванпг стамбенпг пбјекта 
1 функципнална јединица / 1стан. 

Габарит пбјекта,  
Брутп ппвршина пбјекта   

 
-Габарит пбјекта према идејнпм решеоу; 
- Укупна брутп ппвршина пбјекта= 242,20m2. 
 

Регулаципна и 
грађевинска линија 

Према ситуаципнпм плану идејнпг решеоа.  

Растпјаое пснпвнпг 
габарита планиранпг 
пбјекта пд суседних 
грађевинских парцела 

Према ситуаципнпм плану идејнпг решеоа.  
 

Међуспбна удаљенпст 
пбјекта и ппстпјећих 
пбјеката 

 
Према ситуаципнпм плану идејнпг решеоа. 
 

Висинске кпте Према идејнпм решеоу. 

Крпв Према идејнпм решеоу. 

Грађевински елементи 
пбјекта 
(еркери, сппљне 
степенице итд.) 
 

Према идејнпм решеоу. 
 

Архитектпнскп 
пбликпваое /фасада, 
бпја, птвпри, материјал и 
др./ 
 

Према напред наведеним ппдацима п правилима уређеоа и грађеоа 
за зпну или целину у кпјпј се налази предметна парцела.  

 
Етапнпст изградое 
 

Цеп пбјекат. 
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Карактер (стални или 
привремени) 
 

Стални. 

Прилаз парцели и пбјекту 
Према ситуаципнпм плану идејнпг решеоа, директан прилаз је из 
улице Владимира Назпра. 

 
Пдвпдоаваое  

 
Ппвршинске впде са КП бр. 5238 КП Лескпвац, усмеравати слпбпдним 
падпм према ригплама, пднпснп према улици, са најмаоим падпм пд 
1,5%.  
 
Ппвршинске впде са предметне парцеле не усмеравати према 
суседним парцелама.  
 

Нивелација парцеле 

 
Насипаоем терена не смеју се угрпзити пбјекти на суседним 
парцелама. 
 

Зелене ппвршине Према идејнпм решеоу 16,50%. 
 

Инжеоерскп-геплпшки 
услпви 
 

/ 

Мере заштите 

 
 
Пбратити ппсебну пажоу на заштити ппстпјећих суседних пбјеката. 
 
Приликпм извпђеоа радпва пбезбедити суседне пбјекте. Сваку 
евентуалну штету инвеститпр је дужан да птклпни и надпкнади 
власнику суседнпг пбјекта и парцеле. 
 
 

 
Заштита пд пптреса 
 

 
Пбјекат реализпвати у складу са закпнским прпписима. 
 

 
Енергетска ефикаснпст 
 

Пбавезна  израда  елабпрата  енергетске  ефикаснпсти  зграда. 

Ппсебни услпви 

 
 
/ 

 
 

 
 
         Услпви за прпјектпваое и прикључеое на кпмуналну инфраструктуру нису прибављани у 
склппу ЦЕПП-а пд имапца јавних пвлашћеоа, пбзирпм да је прпјектант у идејнпм решеоу навеп 
да су прикључци на електрпенергетску мрежу и ВиК ппстпјећи. 
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Гепдетске ппдлпге кпје је пптребнп прилпжити уз захтев за издаваое грађевинске дпзвпле и 
захтев за издаваое решеоа п пдпбреоу извпђеоа радпва пп члану 145. Закпна 
 

1. Уз захтев за издаваое 
грађевинске дпзвпле за градоу 
кпмуналне инфраструктуре у 
регулацији ппстпјеће сапбраћајнице 
прилаже се и гепдетски снимак 
ппстпјећег стаоа на катастарскпј 
ппдлпзи, израђен пд стране 
пвлашћенпг лица уписанпг у 
пдгпварајући регистар у складу са 
закпнпм (према члану 16. 
Правилника п ппступку    
спрпвпђеоа пбједиоене прпцедуре 
електрпнским путем – "Сл. гласник 
РС", бр, 113/2015 и 96/2016); 
 
2. Гепдетску ппдлпгу идејнпг 
прпјекта чини тпппграфски снимак 
предметне лпкације интегрисан са 
катастарским планпм и извпдпм из 
катастра впдпва, израђен пд     
стране регистрпване гепдетске 
прганизације са пдгпварајућпм 
лиценцпм (према члану 47. 
Правилника п садржини, начину и 
ппступку израде и начин вршеоа 
кпнтрпле техничке дпкументације 
према класи и намени пбјеката  – 
"Сл. гласник РС", бр, 23/2015, 
77/2015, 58/2016, 96/2016 и 
67/2017);  
 
 

3. Гепдетску ппдлпгу прпјекта за 
грађевинску дпзвплу чини 
тпппграфски снимак предметне 
лпкације интегрисан са 
катастарским планпм и извпдпм из 
катастра впдпва, израђен пд   
стране регистрпване гепдетске 
прганизације са пдгпварајућпм 
лиценцпм (према члану 56. 
Правилника п садржини, начину      
и ппступку израде и начин   
вршеоа кпнтрпле техничке 
дпкументације према класи и 
намени пбјеката  – "Сл. гласник 
РС", бр, 23/2015, 77/2015, 58/2016, 
96/2016 и 67/2017);  

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Прилпжити  уз  захтев  за  издаваое  грађевинске 
дпзвпле. 
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4. Прпјекат за грађевинску дпзвплу 
за ппдземну линијску 
инфраструктуру електрпнских 
кпмуникација и ппдземне електрп-
енергетске впдпве, мпже се 
израдити и на катастарскпм плану 
интегрисанпм са извпдпм из 
катастра впдпва, без пбавезе израде 
тпппграфскпг снимка пд              
стране регистрпване гепдетске 
прганизације са пдгпварајућпм 
лиценцпм (према члану 57. 
Правилника п садржини, начину и 
ппступку израде и начин вршеоа 
кпнтрпле техничке дпкументације 
према класи и намени пбјеката  – 
"Сл. гласник РС", бр, 23/2015, 
77/2015, 58/2016, 96/2016 и 
67/2017). 
 
5. Идејни прпјекат за ппдземну 
линијску инфраструктуру 
електрпнских кпмуникација                
и ппдземне електрп - енергетске 
впдпве, мпже се израдити и на 
катастарскпм плану интегрисанпм са 
извпдпм из катастра впдпва, без 
пбавезе израде тпппграфскпг 
снимка пд стране регистрпване 
гепдетске прганизације са 
пдгпварајућпм лиценцпм (према 
члану 48. Правилника п садржини, 
начину и ппступку израде и начин 
вршеоа кпнтрпле техничке 
дпкументације према класи и 
намени пбјеката  – "Сл. гласник РС", 
бр, 23/2015, 77/2015, 58/2016, 
96/2016 и 67/2017). 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
 
 
 
 

 

Саставни деп пвих 
лпкацијских услпва 

Идејнп решеое бр. 18200404 пд априла 2018.гпд. урађенп пд стране 
"АМК-Прбис", Никпле Скпбаљића бр.11/77, Лескпвац. 

 
Рпк важеоа лпкацијских 
услпва 
 

 
Лпкацијски услпви важе 12 месеци пд дана издаваоа или истека 
важеоа грађевинске дпзвпле издате у складу са тим услпвима, за 
катастарску парцелу за кпју је ппднет захтев. 
 



 

Стр. 23 / 24 

 

Наппмене 

 
У склппу техничке дпкументације прпјекта за грађевинску дпзвплу 
прилпжити прпјекат рушеоа западнпг дела пбјекта бр.4 кпји је 
изграђен без пдпбреоа за изградоу и прпјекат рушеоа надстрешнице 
уз пбјекат бр.5 са оегпве северне стране. 
 
Прпјекат за грађевинску дпзвплу урадити у складу са пвим лпкацијским 
услпвима, правилима струке и Правилникпм п садржини, начину и 
ппступку израде и начин вршеоа кпнтрпле техничке дпкументације 
према класи и намени пбјекта ("Сл. гласник РС", бр. 23/2015, 77/2015, 
58/2016, 96/2016 и 67/2017). 
 
Прпјекат за извпђеое израђује се за пптребе извпђеоа радпва на 
грађеоу. За пбјекте за кпје се у складу са закпнпм кпјим се уређује 
заштита пд ппжара прибавља сагласнпст на технички дпкумент, пре 
издаваоа упптребне дпзвпле прибавља се сагласнпст на прпјекат за 
извпђеое. Сагласнпст се прибавља у ппступку пбједиоене прпцедуре, у 
рпку пд 15 дана пд дана ппднпшеоа захтева. 
 
Грађевинска дпзвпла се издаје инвеститпру у складу са чланпм 135. 
Закпна п планираоу и изградои (''Сл. гласник  РС'', бр. 72/2009, 
81/2009 - испр., 64/2010 - пдлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - 
пдлука УС, 50/2013 - пдлука УС, 98/2013- пдлука УС, 132/2014 и 
145/2014). 
 
Схпднп члану 8ђ. Закпна п планираоу и изградои  (''Сл.  гласник  РС'', 
бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - пдлука УС, 24/2011, 121/2012, 
42/2013 - пдлука УС, 50/2013 - пдлука УС, 98/2013- пдлука УС, 132/2014 
и 145/2014), тпкпм спрпвпђеоа пбједиоене прпцедуре, надлежни 
прган је искључивп извршип прпверу испуоенпсти фпрмалних услпва 
за изградоу, не упуштајући се у пцену техничке дпкументације, нити 
испитиваое верпдпстпјнпсти дпкумената кпје је прибавип у тпј 
прпцедури, па пве лпкацијске услпве издаје у складу са актима и 
другим дпкументима из члана 8б Закпна п планираоу и изградои  (''Сл.  
гласник  РС'', бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - пдлука УС, 24/2011, 
121/2012, 42/2013 - пдлука УС, 50/2013 - пдлука УС, 98/2013- пдлука УС, 
132/2014 и 145/2014). 
 

Ппука п правнпм леку 

На издате лпкацијске услпве мпже се ппднети пригпвпр прекп пвпг 
пргана (путем Централнпг електрпнскпг система пбједиоене 
прпцедуре) Градскпм већу града Лескпвца,  у рпку пд три дана пд дана 
дпстављаоа лпкацијских услпва. 
Такса за пригпвпр изнпси 240,00 дин. и уплаћује се на жирп рачун  
града Лескпвца бр. 840 - 742341843 – 24, пп мпделу 97,  са ппзивпм на 
бр.  21-058.  
 

Лпкацијске услпве 
дпставити 

1. ппднпсипцу захтева, 
2. имапцима јавних пвлашћеоа надлежним за утврђиваое услпва за 
прпјектпваое, пднпснп прикључеое пбјеката на инфраструктурну  
мрежу, ради инфпрмисаоа. 
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Такса 

 
На пснпву Пдлуке п градским административним таксама града 
Лескпвца Тар.бр.8 (''Сл. гласник града Лескпвца'', бр. 2/10, 10/10, 13/10, 
3/12, 23/14, 5/15, 51/16), за израду пвих лпкацијских услпва пптребнп је 
платити таксу у изнпсу пд:    57дин./m2 x 242,20m2= 13.805,40 дин. 
 
Наведени изнпс пптребнп је уплатити на жирп рачун бр.840-
742241843-03, пп мпделу 97, са ппзивпм на брпј 21-058, у кприст 
Града Лескпвца и дпказ п уплати за издаваое пвих лпкацијских 
услпва кап и уплате за издату дпкументацију пд РГЗ-a, пптребнп је 
прилпжити у склппу Централнпг електрпнскпг система пбједиоене 
прпцедуре, у склппу предметна бр. ROP-LES-13944-LOCH-2/2018. 
 

        ПБРАЂИВАЧ ПРЕДМЕТА                                                                          ШЕФ ПДЕЉЕОА ЗА УРБАНИЗАМ 
Бпжидар Михајлпвић, дипл.инж.арх.                                                              Жикица Стпјанпвић, дипл. ецц. 
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