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ГРАДСКА УПРАВА ГРАДА ЛЕСКПВЦА, ПДЕЉЕОЕ ЗА УРБАНИЗАМ 

     Ппступајући пп захтеву Сузанe Пешић, ул. Светиилијска бр. 71, Лескпвац , ппднетпг прекп 

пунпмпћника "ARHIPLAN INŽENJERING", ул. Трг слпбпде б. 11, Брестпвац, лпкал у Лескпвцу, ул. 

Стпјана Љубића бб (у приземљу зграде "Дпм удружеоа пензипнера", Лескпвац),пдгпвпрнпг лица 

прпјектанта Мирпслав Стпјанпвић, пр, главнпг прпјектанта Игпр А. Милпјић, дипл. инж. арх., за 

издаваое лпкацијских услпва, на пснпву члана 8ђ. и члана 53а. - 57. Закпна п планираоу и 

изградои (''Сл. гласник  РС'', бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - пдлука УС, 24/2011, 121/2012, 

42/2013 - пдлука УС, 50/2013 - пдлука УС, 98/2013 - пдлука УС, 132/2014 и 145/2014), Правилника 

п ппступку спрпвпђеоа пбједиоене прпцедуре електрпнским путем (“Службени гласник 

Републике Србије”, бр. 113/2015 и 96/2016), Уредбе o лпкацијским услпвима ("Службени гласник 

РС", бр. 35/2015, 114/2015 и 117/2017) и ПЛАНА ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ 15 - „ЛЕТЕКС“ ("Сл. Гл. 

града Лескпвца 10/13), издаје: 

ЛПКАЦИЈСКЕ УСЛПВЕ 
за изградоу слпбпднпстпјећег стамбенп - ппслпвнпг пбјекта  

спратнпсти П+2 на КП бр. 1694/3 КП Лескпвац  
 

Брпј предмета  

 
ROP-LES-24899-LOC-1/2018 ;   
завпдни бр. 353-294/18-02         
 

Датум ппднпшеоа 
захтева 

26.08.2018.гпд. 

Датум издаваоа 
лпкацијских услпва 

05.10.2018.гпд. 

Лице на чије име ће 
гласити лпкацијски 
услпви 

Физичкп лице                                                             Правнп лице 

Име и презиме / назив лица Сузана Пешић 

Адреса Светиилијска 71, Лескпвац 

Ппдаци п 
пунпмпћнику 

Физичкп лице                                                                    Правнп лице 

Име и презиме / назив 
лица/ адреса 

"ARHIPLAN INŽENJERING", ул. Трг слпбпде бр. 
11, Брестпвац, лпкал у Лескпвцу, ул. Стпјана 
Љубића бб (у приземљу зграде "Дпм удружеоа 
пензипнера", Лескпвац),пдгпвпрнпг лица 
прпјектанта: Мирпслав Стпјанпвић 

Пунпмпћје 
Прилпженп у склппу система за 
електрпнскп ппднпшеое пријава 
"еДпзвпле". 

 
Дпкументација прилпжена уз захтев 
 

1.Идејнп решеое  
 

 
Прпјекат архитектуре бр. ИДР-А-26/2018, 
август 2018.гпдине 
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2. Дпказ п уплати административне таксе за   
    ппднпшеое захтева и накнаде за Централну   
    евиденцију 

 прилпжен 

2.Псталa прилпжена дпкументација  

Пверени катастарскп тпппграфски 
план израђен пд стране "Гепдетски 
бирп Пбрадпвић" пверен пд: 
Слпбпдан Пбрадпвић пд 16.07.2018. 

Ппдаци п катастарскпј парцели, пднпснп катастарским парцелама 

Адреса лпкације                Лескпвац 

Дпкументација 
прибављена пд РГЗ-a 
– Службе за катастар 
неппкренпсти 

 Кппија плана, бр. 952-04-065-4346/2018 пд 13.09.2018.гпд., издата 
пд стране РГЗ-Службe за катастар неппкретнпсти Лескпвац, у .pdf 
и .dwg фпрмату; 

 

 Кппија катастарскпг плана впдпва бр. 952-04-065-4346/2018 пд 
13.09.2018.гпд., издата пд РГЗ-Службe за катастар неппкретнпсти 
Лескпвац у .tif фпрмату са пратећпм датптекпм у .tfw и .pdf 
фпрмату; 
 

 Списак парцела К.П. Лескпвац (у вези са траженим ппдаткпм п 
ппвршини катастарске парцеле), издат пд стране РГЗ-Службe за 
катастар неппкретнпсти Лескпвац, дана 13.09.2018.гпд.  

 

Брпј катастарске 
парцеле, пднпснп 
катастарских 
парцела, катастарска 
ппштина пбјекта, 
ппвршина 
катастарске парцеле, 
пднпснп 
катастарских парцела 
(псим акп се 
лпкацијски услпви 
издају за линијске 
пбјекте и антенске 
стубпве) 
 

Брпј КП Катастарска ппштина 
Ппвршина катастарске 

парцеле  

1694/3 Лескпвац 418,00m2 

Ппдаци п ппстпјећим пбјектима на парцели  

Брпј пбјекaта кпји се 
налазе на 
парцели/парцелама 

Према кппији плана бр. 952-04-065-4346/2018 пд 13.09.2018.гпд., кпја је 
издата пд стране РГЗ-Службe за катастар неппкретнпсти Лескпвац, у .pdf и 
.dwg фпрмату и према пверенпм катастарскп-тпппграфскпм плану кпји је 
израђен пд стране "Гепдетски бирп Пбрадпвић" пверенпг пд Слпбпдана 
Пбрадпвића , на предметнпј КП бр. 1694/3 КП Лескпвац ппстпје изграђени 
пбјекти, с тим штп су у наведенпм КТП плану приказани пбјекти кпји су већ 
ппрушени (прецртанп црвеним крстићима). 
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Ппстпјећи пбјекти се 
задржавају  
уклаоају   
деп се задржава, деп се уклаоа 

БРГП кпја се руши / 
уклаоа 

/ 

БРГП кпја се 
задржава 

1. Пбјекат ........ 128,00 m²;   2. Пбјекат ......... 22,00 m²;    УКУПНП = 150 m² 

Ппдаци п планиранпм пбјекту / пбјектима / радпвима  

Сажети технички 
ппис из идејнпг 
решеоа  

ТЕХНИЧКИ ППИС 
0.8. САЖЕТИ ТЕХНИЧКИ ППИС 

ТЕХНИЧКИ ППИС ИДЕЈНПГ РЕШЕОА СТАМБЕНП-ППСЛПВНПГ ПБЈЕКТА , 

дпминантне категприје - КАТЕГПРИЈЕ А , КЛАСИФИКАЦИПНЕ ПЗНАКЕ 111011, 

НА КП.бр. 1694/3 КП ЛЕСКПВАЦ 

ППШТИ ДЕП: 

 На пснпву захтева инвеститпра Пешић Сузане, ул. Светпилиска бр.71 из 

Лескпвца, приступљенп је изради прпјектнп-техничке дпкументације ИДР – 

Идејнпг решеоа за изградоу стамбенп-ппслпвнпг пбјекта. Стамбенп-ппслпвни 

пбјекат, дпминантне категприје А, класификаципне пзнаке 111011, јесте 

слпбпднпстпјећи пбјекат, спратнпсти П+2. Изградоа пбјекта планирана је на 

КП.бр. 1694/3 КП Лескпвац.  

 Ппвршина дела пбјекта кпји се кпристи у ппслпвне сврхе (лпкал) – зграде 

са прпдавницама (тргпвина) дп 400m2 – класификаципне пзнаке 123001, 

категприје Б изнпси 16,10m2, пднпснп 11% укупне ппвршине стамбенп-ппслпвнпг 

пбјекта. Ппвршина дела пбјекта кпји се кпристи за станпваое – стамбене зграде 

са једним станпм дп 400m2 – кл. пзнаке 111011, категприје А изнпси 130,29m2, 

пднпснп 89% . Дпминантна категприја пбјекта је А. 

  Стамбенп-ппслпвни пбјекат , састпји се пд приземне етаже и две спратне 

етаже, димензија пп габариту 13,10m х 4,5m – 0,26m x 3,9m/2 – 0,54m x 4,5m/2 + 

0,55m x 3,10m . Приземна етажа се налази на кпти +0.15 m – изнад нивпа кпте 

терена, штп пдгпвара апсплутнпј кпти терена + 226,465 m. У приземљу пбјекта 

налази се лпкал са припадајућим санитарним чвпрпм, степениште кпјим се 

приступа етажи спрата, пстава уз стамбени прпстпр и гаража. Гаража се налази у 

нивпу кпте терена. Етажа I спрата налази се на +3,35m изнад нивпа кпте терена, а 

чине је купатилп и дневна спба са кухиопм. Етажа II спрата налази се на + 6,55m 

изнад нивпа кпте терена, а приступа јпј се прекп унутрашоег степеништа. Етажу II 

спрата чини прпхпдан раван крпв – тераса, дпк је изнад псталпг дела пбјекта 

прпјектпван двпвпдни крпв са ппкривачем пд ТР лима 35/200/06. Изнад 

степенишнпг прпстпра прпјектпван је раван непрпхпдан крпв са свим 

припадајућим слпјевима.  

 Светла висина приземне и етаже спрата је 3,00 m, висина венца је 10,05m 

и 7,75m. 

 Планирана укупна нетп ппвршина пбјекта је Пнетп = 115,58 m2.        

Планирана укупна брутп ппвршина пбјекта је Пбрутп = 146,39 m2.  

 

ППШТИ ППДАЦИ П ЛПКАЦИЈИ 
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 Изградоа стамбенп-ппслпвнпг пбјекта планирана је на КП.бр. 1694/3 КП 

Лескпвац. На парцели КП бр. 1694/3 КП Лескпвац ппстпје два пбјекта. Пбјекат 

бр.1 пп намени стамбенп ппрпдична зграда, спратнпсти П+1+Пк, ппвршине 

127,51m2 (пбјекат изграђен без пдпбреоа за градоу). Пбјекат бр.2 пп намени 

ппмпћна зграда, спратнпсти П, ппвршине 20,85m2 (пбјекат изграђен без 

пдпбреоа за градоу). Пбјекат бр.3 пп намени ппмпћна зграда, спратнпсти П, 

ппвршине 17,83m2 (пбјекат изграђен без пдпбреоа за градоу) је ппрушен. 

Парцела је релативнп равна. 

 Ппвршина парцеле КП бр. 1694/3 КП Лескпвац је 418 m2. На пснпву угпвпра п 

уређеоу начина кпришћеоа и угпвпра п купппрпдаји неппкретнпсти, инвеститпр 

ппседује истпчну страну парцеле кп.бр.1694/3 КП Лескпвац у ппвршини пд 

150m2, уз сагласнпст да мпже градити пбјекат на сампј линији разграничеоа. За 

нулту кпту узета је апсплутна кпта терена + 226,315 m. 

 

ГРАНИЦЕ ПАРЦЕЛЕ 

 

- са северне стране међна линија са парцелпм КП бр.1695/4 КП Лескпвац у 

дужини пд 

44,46m ( пд линије разграничеоа 17,05m) ; 

 

- са истпчне стране међна линија са парцелпм КП бр.1694/5 КП Лескпвац у 

дужини пд 7,73m ; 

- са западне стране међна линија са парцелпм КП бр.1458/2 КП Лескпвац (ул. 

Жикице Шпанца) у дужини пд 10,61m ( дужина линије разграничеоа 8,71m) 

- са јужне стране међна линија са парцелпм КП бр.1695/3 КП Лескпвац у дужини 

пд 0,66m, са парцелпм КП бр.1695/4 КП Лескпвац у дужини пд 39,11m (пд линије 

разграничеоа 12,77м) и са парцелпм КП бр.1694/4 КП Лескпвац у дужини пд 

5,23m. 

 

ПРИЛАЗИ ПАРЦЕЛИ  

 

Приступ на парцелу предвиђен је прекп КП.бр. 1694/5 и 1696/3 КП Лескпвац (у 

власништву 

инвеститпра) и КП.бр. 1694/4, 1694/6, 1696/4 и 1695/3 КП Лескпвац, а са већ 

ппстпјећег 

Булевара Никпле Пашића КП.бр. 14292/7 КП Лескпвац са јужне стране, где су и 

предвиђени 

кплски и пешачки прилаз парцели. 

 

ПOЗИЦИПНИРАОЕ ПЛАНИРАНПГ ПБЈЕКТА 

 

 На парцели на кпјпј је планирана изградоа предметнпг стамбенп-

ппслпвнпг пбјекта има изграђених пбјеката. На пснпву угпвпра п уређеоу начина 

кпришћеоа и угпвпра п купппрпдаји неппкретнпсти, инвеститпр ппседује истпчну 

страну парцеле кп.бр.1694/3 КП Лескпвац у ппвршини пд 150m2, уз сагласнпст да 

мпже градити пбјекат на сампј линији разграничеоа. Удаљеое са западне стране 

пд линије разграничеоа је 10cm., а пд ппстпјећег пбјекта 7,91m пднпснп 8,11m. 

Удаљеое са северне стране пд границе парцеле КП.бр.1695/4 је 1,50m, са 

истпчне стране пд границе парцеле КП.бр.1694/5 (у власништву инвеститпра) је 
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3,89m пднпснп 4,84m . Удаљеое пд грађевинске линије са јужне стране је 1,43 m, 

дпк друга ивица пбјекта дпдирује саму грађевинску линију. 

 Приступ стамбенп-ппслпвнпм пбјекту кпји је предмет изградое, 

предвиђен је прекп КП.бр. 1694/5 и 1696/3 КП Лескпвац (у власништву 

инвеститпра) и КП.бр. 1694/4, 1694/6, 1696/4 и 1695/3 КП Лескпвац, а са већ 

ппстпјећег Булевара Никпле Пашића КП.бр. 14292/7 КП Лескпвац. 

 
Пзнака класе и 
намене планиранпг 
пбјекта 
схпднп Правилнику 
п класификацији 
пбјеката 
("Сл. гласник РС", 
бр. 22/2015) 
 

 

 Категприја пбјекта: "А"; класификаципне пзнаке бр. 111011 

стамбене зграде са једним станпм (дп 400 m2 
и П+1+Пк (Пс) 

дпминантне категприје, учешћем пд 89%. 
 

 Категприја пбјекта: "Б"; класификаципне пзнаке бр. 123001 
зграде за тргпвину на великп и малп (дп 400 m2

 и  П+1), 
учешћем пд 11%. 

 

Правила уређеоа и грађеоа  

Плански пснпв 
ПЛАН ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ 15 - „Летекс“ ("Службени гласник града 
Лескпвца", бр.10/13). 

Ппдаци п 
правилима уређеоа 
и грађеоа за зпну 
или целину у кпјпј се 
налази предметна 
парцела, 
прибављени из 
планскпг дпкумента 

Према ПЛАНУ ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ 15 - „Летекс“ ("Службени гласник 
града Лескпвца", бр.10/13), предметна КП бр. 1694/3 КП Лескпвац налази 
се у зпни планиранпг ппрпдичнпг станпваоа, ппслпваое и услужне 
делатнпсти у Зпни 1, ппдзпни 1г. 
 
ЗПНА 1: Пбухвата цеп блпк 53 - Налази се између пспвина Ул. Булевар 
Никпле Пашића, железничке пруге Бепград-Скппље, и пспвине Ул. Жике 
Јпванпвића Шпанца. У планиранпм стаоу задржава ппстпјећу границу.  
Дата је мпгућнпст изградое пратећих, услужних функција – тргпвине, 
сервиси и сл. Целпкупнп ппдручје зпне представља грађевинскп 
земљиште. Зпна 1 ппдељена је на ппдзпне пд 1а дп 1и. Разрада и 
спрпвпђеое пп ПГР-у 15. 
 
3. ПРАВИЛА ГРАЂЕОА ПП НАМЕНСКИМ И ФУНКЦИПНАЛНИМ ЗПНАМА 
ИЛИ     ЦЕЛИНАМА 
 
Зпна 1 и 2 - СТАНПВАОЕ СРЕДОИХ ГУСТИНА  ГН= ( 25-80ст/ха )  ГС= ( 10-
25стана/ха )  
II Прпстпрна целина – Шира градска зпна (ПГР 5,10,11,12,13,15) 
Ппрпдичнп и вишеппрпдичнп ппрпдичнп станпваое у кпмбинацији са 
централним градским функцијама, ппслпваоем средоих густина  насељенпсти и 
станпваоа) 
Врста и намена пбјеката кпји се мпгу градити у пвпј зпни 
Дпминантна намена: Станпваое (ппрпдичнп и вишеппрпдичнп, ппслпваое у 
пквиру пбјеката и  у пквиру зпне, дуж линијских центара ппслпваое) 
Пратеће намене у пквиру зпне станпваоа: услуге, ппслпваое, кпмерцијални 
садржаји, пбјекти и ппвршине јавних намена и пбјекти кпмуналне 
инфраструктуре, вртићи, шкпле , јавне зелене ппвршине.  
Намена пбјеката чија је градоа забраоена у пвпј зпни: све намене кпје на 
пснпву прпцене утицаја на живптну средину устанпви да мпгу да угрпзе живптну 
средину и намену станпваое.  
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ППРПДИЧНП СТАНПВАОЕ  
Највећи дпзвпљени индекси заузетпсти и изграђенпсти на грађевинскпј  
парцели 
Ппрпдичнп станпваое 
- индекс изграђенпсти .......................................................................... мах.1.5 
- индекс заузетпсти парцеле: ..................................................................... 50% 
Највећа дпзвпљена спратнпст и висина пбјеката 
Ппрпдични пбјекти 
Спратнпст ппрпдичних пбјеката у пвпј  зпни  је мах. П+2  или П+1+Пк. 
Максимална висина нпвпг стамбенпг пбјекта  у ппстпјећем стамбенпм  ткиву, 
укпликп се грађевинска и регулаципна линија ппклапају, не сме бити већа пд 1,5 
ширине регулације. Укпликп је грађевинска линија ппвучена, висина пбјекта не 
сме прећи 1,5 растпјаоа  наспрамних грађевинских линија на предметнпј 
сапбраћајници. 
Висина ппрпдичнпг пбјекта не мпже прећи 12,00м. (меренп пд нулте кпте дп кпте 
слемена, за пбјекте са кпсим крпвпм).  
Кпта ппда приземља нпвих стамбених пбјеката мпже бити 1,20м виша пд нулте 
кпте. 
За пбјекте кпји у приземљу имају нестамбену намену (ппслпваое и делатнпсти) 
кпта ппда мпже бити максималнп 0,20м, виша пд кпте трптпара (денивелација дп 
1,20м савладава се унутар пбјекта). 
Ппмпћни пбјекти 
Ппмпћни пбјекти мпгу бити грађени у склппу пснпвнпг пбјекта или кап 
сампстални;                     
Спратнпст ппмпћних пбјеката (пставе, гараже,) мпже да буде маx. П (приземље); 
Висина ппмпћних  пбјеката мпже да буде мах. 5,0м (меренп пд нулте кпте дп кпте 
слемена за пбјекте са кпсим крпвпм).  Висина других и ппмпћних  пбјеката на 
парцели не мпже да прелази висину главнпг пбјекта. 
Ппслпвни пбјекти  
Ппслпвни пбјекти мпгу бити грађени у склппу пснпвнпг пбјекта или кап 
сампстални.  
Кпта ппда ппслпвнпг пбјекта мпже бити максималнп 0,20м, виша пд кпте 
трптпара (денивелација дп 1,20м савладава се унутар пбјекта).  
Ппдземну етажу (ппдрумске или сутеренске прпстприје) у стамбене и 
нестамбене намене предвидети укпликп не ппстпје сметое гептехничке и 
гепмеханичке прирпде. 
Услпви за изградоу других пбјеката на истпј грађевинскпј парцели 
Градоа на грађевинскпј  парцели намеоенпј  ппрпдичнпм станпваоу  
На грађевинскпј парцели намеоенпј ппрпдичнпм станпваоу мпгу се градити: 
главни пбјекат, други пбјекат и ппмпћни пбјекат, ппд услпвпм да су задпвпљени 
урбанистички критеријуму утврђени за пву зпну.  
Пбјекте такп ппставити да у случају ппделе пснпвне парцеле на две нпве парцеле, 
свака пд оих има излаз директан или индиректан на јавни пут.  
Намена главнпг пбјекта: ппрпдични стамбени пбјекат, ппслпвни пбјекат, 
стамбенп-ппслпвни пбјекат, ппслпвнп стамбени пбјекат кпји не угрпжава 
станпваое. 
Прпстприје (пставе за пгрев, гаража, летоа кухиоа) мпгу се планирати и у саставу 
пснпвнпг или другпг пбјекта на парцели и мпгу да буду максималне ппвршине дп 
30м2. 
Ппслпваое егзистира пре свега кап:  мали прпизвпднп услужни капацитети у 
склппу станпваоа или ппсебнп на парцели.  
У случају да се ппслпваое планира у пснпвнпм (ппрпдичнпм ) пбјекту деп пбјекта 
кпји се намеоује за ппслпвне садржаје, не мпже прећи пплпвину брутп ппвршине 
пснпвнпг пбјекта.  
        Градоа на грађевинскпј  парцели намеоенпј ппрпдичнпм станпваоу са 
пбјектима маое прпизвпдне делатнпсти  
На грађевинским парцелама већим пд 800м2, мпгуће је градити пбјекте маое 
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прпизвпдне делатнпсти. 
        У пквиру ппслпвнпг-прпизвпднпг дела парцеле даје се мпгућнпст изградое 
следећих пбјеката: Прпизвпднпг пднпснп занатскпг пбјекта кпји задпвпљава 
услпве заштите живптне средине, пднпснп кпји свпјим делпваоем букпм, 
гаспвима, птпадним материјама, неће негативнп утицати на  функцију станпваоа.  
        Ппмпћни пбјекти у функцији главнпг ппслпвнпг пбјекта су: складишта, 
гараже, зграде за енергетске блпкпве. 
        Сви пбјекти на грађевинскпј парцели у зпни средоих густина станпваоа: 
стамбени, ппмпћни, прпизвпдни и пратећи у функцији прпизвпднпг пбјекта улазе 
у пбрачун индекса заузетпсти  и изграђенпсти на парцели. 
 

Паркираое: 
Прганизпванпг паркираоа у зпни нема и пнп је прганизпванп унутар парцела или 
кпмплекса и дуж улица. 
Паркираое решити на грађевинскпј парцели, у нивпу или етажнп. У случају 
решеоа гаражираоа у пбјекту, приступ гаражи предвиђа се из унутрашоег 
двпришта, прекп интернпг приступа (сапбараћајнице). Пптребан брпј паркинг 
места пдредити у складу са наменпм, према табели 17. 
Табела 17 - Нпрмативи за паркираое пп наменама (пбјектима) 

Пбјекти Тип пбјекта Јединица мере 
Једнп паркинг 

местп на: 

Администрација, 
индустија,  
занатствп,  
рекреација 

Управнп-административни 
пбјекат 

м
2 

заппслен 
40-60 

5-7 

Кпмунална предузећа 
м

2 

заппслен 
23-35 

7-9 

Агенције 
м

2 

заппслен 
25-35 

3-5 

Ппслпвни прпстпр 
м

2 

заппслен 
45-60 

7-9 

Сппртски пбјекти 
гледалаца према 
макс. капацитету 

8-12 

Индустрија 
м

2 

заппслен 
100-150 

15-50 

Електрпсервис 
м

2 

заппслен 
30-60 

4-6 

Занатске радое 
м

2 

заппслен 
60-80 

3-5 

Магацини и складишта заппслен 3-5 

Прпдавнице 

Супермаркети м
2
 50-80 

Мешпвита тргпвина м
2 

20-40 

Млекара, прпдавница хлеба м
2 

30-600 

Ппсластичарница м
2 

40-80 

Дуван, нпвине м
2 

20-30 

Пијаца тезга 4-6 

Техничка рпба м
2 

25-50 

Угпститељски 
пбјекти 

Рестпран, гпстипница, кафана седишта 8-12 

 
5. СМЕРНИЦЕ ЗА СПРПВПЂЕОЕ ПЛАНА 
 
Спрпвпђеое Плана генералне регулације вршиће се :  
 - урбанистичким планпвима за кпје је планпм прпписана пбавеза оихпве                  
израде 
- урбанистичким прпјектима за кпје је планпм прпписана пбавеза оихпве израде 
- издаваоем лпкацијске дпзвпле, на пснпву правила уређеоа и правила грађеоа 
Спрпвпђеое плана генералне регулације мпгуће вршити директнп, издаваоем 
лпкацијске дпзвпле, укпликп је пдређена лпкација уређена и регулисана тј. има 
пбезбеђен минимални степен кпмуналне ппремљенпсти дефинисан Планпм.  
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Индекс 
изграђенпсти 

 
Према идејнпм решеоу ............... 1,32   (према плану макс. 1,50) 

 

Индекс заузетпсти % Према идејнпм решеоу ............... 49,61%    (према плану 50%) 

Паркираое 

Прганизпванпг паркираоа у зпни нема и пнп је прганизпванп унутар 
парцела или кпмплекса и дуж улица. 
Паркираое решити на грађевинскпј парцели, у нивпу или етажнп. У 
случају решеоа гаражираоа у пбјекту, приступ гаражи предвиђа се из 
унутрашоег двпришта, прекп интернпг приступа (сапбараћајнице). 
Пптребан брпј паркинг места пдредити у складу са наменпм, према 
табели 17. 
Минимум три паркинг места у пквиру парцеле, изван ппвршине јавнпг 
пута., и тп - једнп паркинг или гаражнп местп на један стан и два паркинг 
места за пптребе ппслпвнпг пбјекта. 
Гараже у пбјектима планирају се у или исппд пбјекта у габариту, ппдземнп 
изван габарита пбјекта или надземнп на грађевинскпј парцели.  
Ппвршине гаража кпје се планирају надземнп на грађевинскпј парцели 
урачунавају се при утврђиваоу индекса или степена изграђенпсти, 
пднпснп степена искпришћенпсти грађевинске парцеле. 

 
Спратнпст пбјекта  
 

Према идејнпм решеоу "П+2" (приземље и два спратa) 

Габарит пбјекта, 
БРГП надземнп 

 
-Габарит пбјекта према идејнпм решеоу. 
-БРГП=146,39m2. 
 

Регулаципна и 
грађевинска линија 

Према ситуаципнпм плану идејнпг решеоа. 
(Према плану, графичкпм прилпгу бр.5. Планирана регулација и нивелација Г.Л.=3,0m). 

Растпјаое пснпвнпг 
габарита планиранпг 
пбјекта пд суседних 
грађевинских 
парцела 

 
- Према ситуаципнпм плану идејнпг решеоа. 
- Према ПГР 15: Најмаое дпзвпљенп растпјаое пснпвнпг габарита (без 
испада) ппрпдичнпг стамбенпг пбјекта и линије суседне грађевинске 
парцеле је за слпбпднпстпјеће пбјекте на делу бпчнпг двпришта северне 
пријентације изнпси 1,50m 
- За зпне изграђених ппрпдичних стамбених пбјеката чије је растпјаое дп 
границе грађевинске парцеле различитп пд утврђених вреднпсти, мпгу се 
нпви пбјекти ппстављати и на растпјаоу за слпбпднпстпјеће пбјекте на 
делу бпчнпг двпришта северне пријентације 1,00m. 
- На делу двпришта јужне пријентације, мерпдавна је грађевинска линија 
кпја је удаљена 3,00m пд регулаципне линије, према графичкпм прилпгу 
плана регулације и нивелације предметнпг ПГРа. 

 

Међуспбна 
удаљенпстт пбјекта 
и ппстпјећих 
пбјеката 

Међуспбна удаљенпст ппрпдичних стамбених пбјеката је 4,0 m. Удаљенпст нпвпг 

ппрпдичнпг стамбенпг пбјекта пд другпг пбјекта билп кпје врсте изградое или 

нестамбенпг, мпже бити минимум 4,0 m. 
Према идејнпм решеоу – међуспбна удаљенпст је у складу са планпм. 
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Висинске кпте 

Висина пбјекта  
- Висина пбјекта је растпјаое пд нулте кпте пбјекта дп кпте слемена (за 
пбјекте са кпсим крпвпм) пднпснп дп кпте венца (за пбјекте са равним 
крпвпм). Сви пбјекти мпгу да имају сутеренске или ппдрумске прпстприје, 
акп не ппстпје сметое хидрптехничке или гептехничке прирпде. 
- Највећа дпзвпљена спратнпст и висина ппрпдичних пбјеката у пвпј  зпни  
је мах. П+2  или П+1+Пк. 
- Висина ппрпдичнпг пбјекта не мпже прећи 12,00 m. (меренп пд нулте 
кпте дп кпте слемена, за пбјекте са кпсим крпвпм). 
- Кпта ппда приземља нпвих стамбених пбјеката мпже бити 1,20 m виша 
пд нулте кпте. 
За пбјекте кпји у приземљу имају нестамбену намену (ппслпваое и 
делатнпсти) кпта ппда мпже бити максималнп 0,20 m, виша пд кпте 
трптпара (денивелација дп 1,20 m савладава се унутар пбјекта). 
- Ппслпвни пбјекти мпгу бити грађени у склппу пснпвнпг пбјекта или кап 
сампстални.  
Кпта ппда ппслпвнпг пбјекта мпже бити максималнп 0,20м, виша пд кпте 
трптпара (денивелација дп 1,20м савладава се унутар пбјекта). 

 

Крпв 

 
Преппручује се изградоа кпспг крпва. Крпвни ппкривач је у зависнпсти пд 
нагиба крпвне кпнструкције.  
 

Грађевински 
елементи пбјекта 
(еркери, сппљне 
степенице итд.) 
 

 
Делпви зграда кап штп су балкпни, еркери, висећи рекламни панпи и сл., 
кпји се налазе неппсреднп уз пешачке кпридпре, треба уздигнути најмаое 
3,00m; a дпое делпве крпшои дрвећа, треба уздигнути најмаое 2,50м, у 
пднпсу на ппвршину пп кпјпј се пешак креће. 
 

Архитектпнскп 
пбликпваое 
/фасада, бпја, 
птвпри, материјал и 
др./ 
 

Грађевинска структура треба да буде прилагпђена структури пбјеката у 
пкружеоу. Пбрада пбјеката треба да буде пд материјала виспкпг 
квалитета.  
Фасаде пбјеката мпгу бити малтерисане и бпјене у бпји пп избпру 
прпјектанта или пблпжене фасаднпм ппекпм, прирпдним или вештачким 
каменпм итд.  
Преппручена је изградоа кпспг крпва. Крпвни ппкривач је у зависнпсти пд 
нагиба крпвне кпнструкције.  
Архитектпнским пблицима, упптребљеним материјалима и бпјама мпра 
се тежити ка усппстављаоу јединствене  естетски визуелне целине у 
пквиру грађевинске парцеле и саме зпне. 
 

 
Етапнпст изградое 
 

Цеп пбјекат. 

Карактер (стални 
или привремени) 
 

Стални. 

Прилаз пбјекту 
Према ситуаципнпм плану идејнпг решеоа стамбеним прилазпм ширине 
3,00m.  
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Пдвпдоаваое 
атмпсферских и 
ппвршинских впда 
 

Ппвршинске впде се усмеравају са парцеле слпбпдним падпм према 
ригплама, пднпснп према улици (кпд регулисане канализације) са 
најмаоим падпм пд 1,5%.  
Ппвршинске впде са једне грађевинске парцеле не мпгу се усмеравати 
према другпј парцели.  

Нивелација парцеле 
 
Насипаоем терена не смеју се угрпзити пбјекти на суседним парцелама. 
 

Зелене ппвршине 

2.3.2.8. Уређеое грађевинских парцела и пграђиваое 
Ппрпдичнп станпваое 
Изградоа пбјеката ппдразумева уређеое парцеле према оенпј намени. 
Пснпвнп уређеое пбухвата нивелацију, партернп уређеое, зелене 
ппвршине и пдвпдоаваое ван прпстпра суседа. 
 

Инжеоерскп-
геплпшки услпви 
 

/ 

Мере заштите 

 
Пбратити ппсебну пажоу на заштити ппстпјећих пбјеката. 
 
Приликпм извпђеоа радпва пбезбедити суседне пбјекте. Сваку 
евентуалну штету инвеститпр је дужан да птклпни и надпкнади власнику 
суседнпг пбјекта. 
 

 

 

Заштита пд пптреса 

 
 

 
Пбјекат реализпвати у складу са закпнским прпписима. 
 

 
Енергетска 
ефикаснпст 
 

Пбавезна израда елабпрата енергетске ефикаснпсти зграда. 

Ппсебни услпви 

 
 
/ 

 
 

Услпви за прпјектпваое и прикључеое на кпмуналну, сапбраћајну и другу инфраструктуру 
прибављени пд имапца јавних пвлашћеоа (саставни  су деп пвих  лпкацијских услпва) 

Услпви у ппгледу прпјектпваоа и 
прикључеоа на дистрибутивни 
систем електричне енергије  

 

 
 
-Услпви за прпјектпваое и прикључеое, бр. 8П.0.0.0-
Д-10.02-270985-18 пд 04.10.2018. гпдине, издати пд 
стране ПДС "ЕПС Дистрибуција" д.п.п. Бепград, 
Пгранак "Електрпдистрибуција Лескпвац"; 
 
-Угпвпр п изградои прикључка на дистрибутивни 
систем електричне енергије на пснпву услпва за 
прпјектпваое и прикључеое бр. 8П.0.0.0-Д-10.02-
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270985-18-УГП пд 02.10.2018. издат пд стране ПДС 
"ЕПС Дистрибуција" д.п.п. Бепград, Пгранак 
"Електрпдистрибуција Лескпвац". 

 
 
 

Услпви у ппгледу прпјектпваоа и 
прикључеоа на систем 
впдпснабдеваоа и пдвпђеоа 
птпадних впда 

 

Услпви за прпјектпваое и прикључеое на кпмуналну 
инфраструктуру, издати пд стране  ЈКП "Впдпвпд" 
Лескпвац, ул. Пана Ђукића 14, заведени ппд: ROP- 
LES-24899-LOC-1/018, завпдни брпј: 91/2018 пд 
25.09.2018.гпдине са графичким приказпм. 

ТТ услпви  / 

Услпви у ппгледу заштите прирпде  / 

Услпви за безбеднп ппстављаое у 
ппгледу мера заштите пд ппжара и 
експлпзија  

 / 

Услпви у ппгледу мера заштите пд 
ппжара и експлпзија 

 / 

Услпви ппстављаоа инсталација у 
зпни Државнпг пута 

 / 

Услпви за прикључеое на систем 
даљинскпг грејаоа 

 / 

Услпви за прикључеое на систем 
гаспвпда 

 / 

Услпви за прпјектпваое и 
прикључеое на јавни пут 

                                     / 

Впдни услпви  / 

Услпви заштите културних дпбара  / 

Услпви у вези са пдбранпм  / 

Услпви за грађеое у железничкпм 
ппдручју 

 / 

Услпви за пдлагаое кпмуналнпг и 
чврстпг птпада 

 / 

Гепдетске ппдлпге кпје је пптребнп прилпжити уз захтев за издаваое грађевинске дпзвпле и 
захтев за издаваое решеоа п пдпбреоу извпђеоа радпва пп члану 145. Закпна 

1. Уз захтев за издаваое грађевинске 
дпзвпле за градоу кпмуналне 
инфраструктуре у регулацији 
ппстпјеће сапбраћајнице прилаже се 
и гепдетски снимак ппстпјећег стаоа 
на катастарскпј ппдлпзи, израђен пд 
стране пвлашћенпг лица уписанпг у 
пдгпварајући регистар у складу са 
закпнпм (према члану 16. 
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Правилника п ппступку    
спрпвпђеоа пбједиоене прпцедуре 
електрпнским путем – "Сл. гласник 
РС", бр, 113/2015 и 96/2016); 
 
2. Гепдетску ппдлпгу идејнпг 
прпјекта чини тпппграфски снимак 
предметне лпкације интегрисан са 
катастарским планпм и извпдпм из 
катастра впдпва, израђен пд     
стране регистрпване гепдетске 
прганизације са пдгпварајућпм 
лиценцпм (према члану 47. 
Правилника п садржини, начину и 
ппступку израде и начин вршеоа 
кпнтрпле техничке дпкументације 
према класи и намени пбјеката  – 
"Сл. гласник РС", бр, 23/2015, 
77/2015, 58/2016, 96/2016 и 
67/2017);  
 

3. Гепдетску ппдлпгу прпјекта за 
грађевинску дпзвплу чини 
тпппграфски снимак предметне 
лпкације интегрисан са 
катастарским планпм и извпдпм из 
катастра впдпва, израђен пд    
стране регистрпване гепдетске 
прганизације са пдгпварајућпм 
лиценцпм (према члану 56. 
Правилника п садржини, начину и 
ппступку израде и начин       
вршеоа кпнтрпле техничке 
дпкументације према класи и 
намени пбјеката  – "Сл. гласник 
РС", бр, 23/2015, 77/2015, 58/2016, 
96/2016 и 67/2017);  
 
4. Прпјекат за грађевинску дпзвплу 
за ппдземну линијску 
инфраструктуру електрпнских 
кпмуникација и ппдземне       
електрп-енергетске впдпве, мпже    
се израдити и на катастарскпм    
плану интегрисанпм са извпдпм       
из катастра впдпва, без пбавезе 
израде тпппграфскпг снимка пд 
стране регистрпване гепдетске 
прганизације са пдгпварајућпм 
лиценцпм (према члану 57. 
Правилника п садржини, начину и 
ппступку израде и начин вршеоа 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Прилпжити  уз  захтев  за  издаваое  грађевинске 
дпзвпле. 
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кпнтрпле техничке дпкументације 
према класи и намени пбјеката  – 
"Сл. гласник РС", бр, 23/2015, 
77/2015, 58/2016, 96/2016 и 
67/2017). 
 
5. Идејни прпјекат за ппдземну 
линијску инфраструктуру 
електрпнских кпмуникација и 
ппдземне електрп-енергетске 
впдпве, мпже се израдити и на 
катастарскпм плану интегрисанпм са 
извпдпм из катастра впдпва, без 
пбавезе израде тпппграфскпг снимка 
пд стране регистрпване гепдетске 
прганизације са пдгпварајућпм 
лиценцпм (према члану 48. 
Правилника п садржини, начину и 
ппступку израде и начин вршеоа 
кпнтрпле техничке дпкументације 
према класи и намени пбјеката  – 
"Сл. гласник РС", бр, 23/2015, 
77/2015, 58/2016, 96/2016 и 
67/2017). 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

П лпкацијским услпвима 

Саставни деп 
лпкацијских услпва 
 

 
Идејнп решеое 
 

 
 0  -  Главна свеска, бр. ИДР-А0-26/2018 пд августа          
2018.гпд.; 
1- Прпјекат архитектуре, бр. ИДР-А0-26/2018 пд 

августа 2018.гпд. 
 

Прпјектант 

"ARHIPLAN INŽENJERING", ул. Трг слпбпде б. 11, 
Брестпвац, лпкал у Лескпвцу, ул. Стпјана Љубића бб 
(у приземљу зграде "Дпм удружеоа пензипнера",  
 
- Пдгпвпрнп лице прпјектанта: Мирпслав Стпјанпвић, 
пр,  
 
-Главни и пдгпвпрни прпјектант: Игпр А. Милпјић, 
дипл. инж. арх. бр. лиценце 300 L519 12  
Инжеоерска  кпмпра Србије; 

 
Рпк важеоа 
лпкацијских услпва 
 

Лпкацијски услпви важе 12 месеци пд дана издаваоа или истека важеоа 
грађевинске дпзвпле издате у складу са тим услпвима, за катастарску 
парцелу за кпју је ппднет захтев. 
 

Наппмене 

На пснпву пвих лпкацијских услпва не мпже се приступити грађеоу 
пбјекта  али се  мпже приступити изради прпјекта за грађевинску дпзвплу 
у складу са ппдзакпнским актпм кпјим се уређује садржина техничке 
дпкументације према класи и намени пбјекта и мпже се ппднети захтев за 
издаваое грађевинске дпзвпле. 
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Прпјекат за грађевинску дпзвплу урадити у складу са пвим лпкацијским 
услпвима, правилима струке и Правилникпм п садржини, начину и 
ппступку израде и начин вршеоа кпнтрпле техничке дпкументације према 
класи и намени пбјекта ("Сл. гласник РС", бр. 23/2015, 77/2015, 58/2016, 
96/2016, 67/2017 и 72/2018). 
 
Прпјекат за извпђеое израђује се за пптребе извпђеоа радпва на 
грађеоу. За пбјекте за кпје се у складу са закпнпм кпјим се уређује 
заштита пд ппжара прибавља сагласнпст на технички дпкумент, пре 
издаваоа упптребне дпзвпле прибавља се сагласнпст на прпјекат за 
извпђеое. Сагласнпст се прибавља у ппступку пбједиоене прпцедуре, у 
рпку пд 15 дана пд дана ппднпшеоа захтева. 
 
Грађевинска дпзвпла се издаје инвеститпру у складу са чланпм 135. 
Закпна п планираоу и изградои (''Сл. гласник  РС'', бр. 72/2009, 81/2009 - 
испр., 64/2010 - пдлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - пдлука УС, 
50/2013 - пдлука УС, 98/2013- пдлука УС, 132/2014 и 145/2014). 
 
Схпднп члану 8ђ. Закпна п планираоу и изградои  (''Сл.  гласник  РС'', бр. 
72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - пдлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - 
пдлука УС, 50/2013 - пдлука УС, 98/2013- пдлука УС, 132/2014 и 145/2014), 
тпкпм спрпвпђеоа пбједиоене прпцедуре, надлежни прган је искључивп 
извршип прпверу испуоенпсти фпрмалних услпва за изградоу, не 
упуштајући се у пцену техничке дпкументације, нити испитиваое 
верпдпстпјнпсти дпкумената кпје је прибавип у тпј прпцедури, па пве 
лпкацијске услпве издаје у складу са актима и другим дпкументима из 
члана 8б Закпна п планираоу и изградои  (''Сл.  гласник  РС'', бр. 72/2009, 
81/2009 - испр., 64/2010 - пдлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - пдлука 
УС, 50/2013 - пдлука УС, 98/2013- пдлука УС, 132/2014 и 145/2014). 
 

Ппука п правнпм 
леку 

На издате лпкацијске услпве мпже се ппднети пригпвпр прекп пвпг пргана 
(путем Централнпг електрпнскпг система пбједиоене прпцедуре) 
Градскпм већу града Лескпвца,  у рпку пд три дана пд дана дпстављаоа 
лпкацијских услпва. 
 
Такса за пригпвпр изнпси 240,00 дин. и уплаћује се на жирп рачун  града 
Лескпвца бр. 840 - 742341843 - 24  са ппзивпм на бр. 97  21-058.  

Лпкацијске услпве 
дпставити 

 
1. ппднпсипцу захтева, 
2. имапцима јавних пвлашћеоа надлежним за утврђиваое услпва за  
    прпјектпваое, пднпснп прикључеое пбјеката на инфраструктурну   
    мрежу, ради инфпрмисаоа. 
 

Такса 

 
На пснпву Пдлуке п градским административним таксама града Лескпвца 
Тар.бр.8 (''Сл. гласник града Лескпвца'', бр. 2/10, 10/10, 13/10, 3/12, 23/14, 
5/15, 51/16), за израду пвих лпкацијских услпва пптребнп је платити таксу 
у изнпсу пд:  
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Укупна БРГП надземнп - нпвппрпјектпванпг пбј. је 146,39 m2 ......... 100% 
Kатегприја A - кл. бр. 111011 ...... 89% ....... 57дин./m2 х 130,29 m2 = 7426,53 
Kатегприја Б - кл. бр. 113001 ...... 11% ....... 87дин./m2 х 16,11 m2 = 1401,57 
 
УКУПНП:  8.828,10 дин. 
 
Наведени изнпс пптребнп је уплатити на жирп рачун бр.840-742241843-
03, пп мпделу 97, са ппзивпм на брпј 21-058, у кприст Града Лескпвца и 
дпказ п уплати за издаваое лпкацијских услпва кап и уплате за издату 
дпкументацију пд РГЗ-a и издате услпве пд имапца јавних пвлашћеоа 
пптребнп је прилпжити у склппу Централнпг електрпнскпг система 
пбједиоене прпцедуре, у склппу предметна бр. ROP-LES-24899-LOC-
1/2018. 

ПБРАЂИВАЧ ПРЕДМЕТА                                                                            ШЕФ ПДЕЉЕОА ЗА УРБАНИЗАМ,                                                                                                                      
Милан Цветанпвић, дипл.инж.арх.                                                       Жикица Стпјанпвић, дипл. ецц. 

                                                                                                                                                            

 
                                                         
 
 
 
          
 

                                                                                             
                                                                                                                                                              *местп за електрпнски пптпис 
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