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ГРАДСКА УПРАВА ГРАДА ЛЕСКПВЦА, ПДЕЉЕОЕ ЗА УРБАНИЗАМ 

 

    Ппступајући пп захтеву Лазара Грујића из села Грданице (Лескпвац), кпји је ппднет прекп 
пунпмпћника Суншице Јпксимпвић, ул. Мпще Пијаде 21/1, Лескпвац, за издаваое лпкацијских 
услпва, на пснпву шлана 8ђ. и шлана 53а. - 57. Закпна п планираоу и изградои (''Сл. гласник  РС'', 
бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - пдлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - пдлука УС, 50/2013 
- пдлука УС, 98/2013- пдлука УС, 132/2014 и 145/2014), Правилника п ппступку спрпвпђеоа 
пбједиоене прпцедуре електрпнским путем (“Службени гласник Републике Србије”, бр. 
113/2015, 96/2016 и 120/2017), Уредбе o лпкацијским услпвима ("Службени гласник РС", брпј 
35/2015, 114/2015 и 117/2017) и Прпстпрнпг плана града Лескпвца ("Сл. гласник града Лескпвца", 
бр. 12/11), издаје: 

ЛПКАЦИЈСКЕ УСЛПВЕ 
за изградоу складишта - хладоаче у Грданици (Лескпвац), 

на КП бр. 2636/1 и 2635/2 у КП Грданица 
 

Брпј предмета  

 
-ROP-LES-15039-LOC-1/2018; 
-ROP-LES-15039-LOCH-2/2018 (усаглащени захтев);   
-завпдни бр.: 353-223/18-02. 
 

Датум ппднпшеоа 
захтева 

-03.06.2018.гпд.  
-Евидентирани датум пдбациваоа у склппу ЦЕОП –а: 04.07.2018; 
-06.07.2018.гпд. (усаглащени захтев).  

Датум издаваоа 
лпкацијских услпва 

10.09.2018.гпд. 

Лице на чије име ће 
гласити лпкацијски 
услпви 

Физишкп лице                                                             Правнп лице 

Име и презиме / назив лица Лазар Грујић 

Адреса селп Грданица (Лескпвац). 

Ппдаци п 
пунпмпћнику 

Физишкп лице                                                                    Правнп лице 

Име и презиме / назив лица Суншица Јпксимпвић 

Адреса ул. Мпще Пијаде 21/1, Лескпвац 

Пунпмпћје 
Прилпженп у склппу система за 
електрпнскп ппднпщеое пријава 
"еДпзвпле". 

 
Дпкументација прилпжена уз захтев 
 

1. Идејнп рещеое  
 

 прилпженп 

2. Дпказ п уплати административне таксе за   
    ппднпщеое захтева и накнаде за Централну   
    евиденцију 

 прилпженп 
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3. Oстала дпкументација  

-Сагласнпст Вищпслава Ранђелпвића 
закпнскпг наследника Тпмислава 
Ранђелпвића из села Грданице, кпји 
се впди кап власник суседне КП бр. 
2636/2 КО Грданица. Сагласнпст 
пверена ппд бр. УОП-II:3105-2018, 
дана 21.05.2018.гпд.  кпд Јавнпг 
бележника Десанке Марјанпвић, 
Лескпвац, 11. Октпбар, ТПЦ „Багат“ I 
Спрат; 
 
-Катастарскп-тпппграфски план у 
.пдф и .dwg фпрмату, урађен пд 
стране бирпа за гепдетске ппслпве 
„Јпвић Неща“ д.п.п. 

Ппдаци п катастарскпј парцели, пднпснп катастарским парцелама 

Адреса лпкације               селп Грданица (Лескпвац). 

Дпкументација 
прибављена пд РГЗ-a 
– Службе за катастар 
неппкренпсти 

 

 Кппија плана, бр. 952-04-065-1750/2018 пд 31.07.2018.гпд., издата 

пд стране РГЗ-Службe за катастар неппкретнпсти Лескпвац, у .pdf 

и .dxf фпрмату; 

 

 Кппија катастарскпг плана впдпва бр. 952-04-065-1750/2018 пд 

01.08.2018.гпд, издата пд РГЗ-Службe за катастар неппкретнпсти 

Лескпвац у .tif фпрмату са пратећпм датптекпм у .tfw и .pdf 

фпрмату; 

 

 Списак парцела К.О. Грданица (у вези са траженим ппдаткпм п 

ппврщини катастарске парцеле) издат пд стране РГЗ-Службe за 

катастар неппкретнпсти Лескпвац, дана 01.08.2018.гпд.  

 

Брпј катастарске 
парцеле, пднпснп 
катастарских 
парцела, катастарска 
ппштина пбјекта, 
ппвршина 
катастарске парцеле, 
пднпснп 
катастарских парцела 
(псим акп се 
лпкацијски услпви 
издају за линијске 
пбјекте и антенске 
стубпве) 
 

Брпј КП Катастарска ппщтина 
Ппврщина катастарске 

парцеле  

2636/1  515,00m2 

2635/2 

Грданица 

 

 

179,00 m2 
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Ппдаци п ппстпјећим пбјектима на парцели/парцелама  

Ппдатак п 
ппстпјећим 
пбјектима кпје је 
пптребнп уклпнити 
пре грађеоа 

Не ппстпје пбјекти кпје је пптребнп уклпнити пре грађеоа. 

Ппдаци п планиранпм пбјекту / пбјектима / радпвима  

Сажети технички 
ппис из идејнпг 
решеоа  

ППШТИ ДЕП: 
На пснпву захтева инвеститпра, приступљенп је изради технишке 
дпкументације за изградоу хладоаше на К.П. бр. 2636/1 и 2635/2 К.О. 
Грданица, укупне ппврщине парцела Пукуп.= 694,0m2. 
Објекат кпји је предмет технишке дпкументације планиран је према 
прилпгу »Ситуаципни план« укупне брутп ппврщине Пбрутп=126.70m2 + 
40m2 надстрещнице. 
Прилаз ка парцели је са лпкалнпг пута са севернп-истпшне стране К.П. 
бр3451/1 К.О. Грданица.  
Најмаое удаљеое пбјекта пд регулаципне линије, северне међне линије, 
је Л=10,18m и 10,09m.  
Удаљеое пд међне линије са парцелпм К.П. бр. 2636/2 К.О. Грданица, 
западна међна линија, је Л=0,50m према сагласнпсти суседа.  
Од К.П. бр.2639/23, 2639/24 и 2639/25 К.О. Грданица, јужна међна линија, 
удаљеое је Л=15,20 и 15,05m.  
Удаљеое пд К.П. бр.2635/1 К.О. Грданица, истпшна међна линије је 
Л=5,92m и 6,22m. 
На суседним парцелама не ппстпје саграђени пбјекти, щтп ппказује и 
Катастарскп тпппграфски план, па стим у вези нема удаљеоа између 
нпвппрпјектпванпг пбјекта и пбјеката на суседним парцелама. 
 
Намена ппвршина: 

 НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ П(m2) 

1. Расхладна кпмпра (+5°) 106,74 

2. Надстрещница 40,00 

∑ 146,74m2 

 
Пбрутп хладоаче=126,70m2 
Пбрутп надстрешнице=40,00m2 
 
ФУНКЦИПНАЛНП РЕШЕОЕ 
Објекат је сталнпг карактера са П укупнп=126.70m2, брутп развијене 
ппврщине са надстрещницпм пд Пбрутп= 40m2. Планирани пбјекат је 
спратнпсти П, максималне кпте венца 6,15m, максималне кпте слемена 
7,53m. 
Улаз у пбјекат је са парцеле, са јужне стране пбјекта. 
 
КПНСТРУКЦИЈА ПБЈЕКТА 
Кпнструкција пбјекта је пд шелишних кутијастих прпфила, зидпви, ппд и 
плафпн пд термпизплаципних сендвиш панела а ппкриваш је трапезасти 
лим ТР 65 изнад шелишних кутијастих прпфила и ресетке. 
Обрада зидпва, ппдпва и плафпна биће усклађена са наменпм пбјекта. 
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АРХИТЕКТПНСКА ПБРАДА И ПРИМЕОЕНИ МАТЕРИЈАЛИ: 
Фасада ће бити прпјектпвана са упптребпм једнпставних архитектпнских 
фпрми и шистих, једнпставних линија. 
 
ИНСТАЛАЦИЈЕ: 
Електрп инсталације биће изведене према урађенпм Прпјекту 
електрпенергетских инсталација кпји је деп Прпјекта за грађевинску 
дпзвплу. 
Инсталације ВиК не ппстпје јер за технплпщки прпцес кпји се пдвија у 
хладоаши, замрзаваое впћа и прпврћа у плуснпм режиму рада, није 
пптребна впда. Впда за ппвременп праое платпа узимаће се из 
резервпара. Технишка птпадна впда пд праоа платпа прикупљаће се у 
сепаратпр за прикупљаое масти и уља, а атмпсферска впда прикупљена 
са крпва хладоаше и надстрещнице плуцима биће спрпведена директнп 
на зелену ппврщину. 
 

Пзнака класе и 
намене планиранпг 
пбјекта 
схпднп Правилнику 
п класификацији 
пбјеката 
("Сл. гласник РС", 
бр. 22/2015) 
 

 категприја  пбјекта "В" (ве); 

 класификаципни брпј: 125223 - хладоаше; 

 Класификација ппјединих делпва пбјеката:                                    
ушещће у укупнпј ппврщини пбјекта 100%. 

 

 

Правила уређеоа и грађеоа  

Плански пснпв Прпстпрни план града Лескпвца ("Сл. гласник града Лескпвца", бр. 12/11)  

Ппдаци п 
правилима уређеоа 
и грађеоа за зпну 
или целину у кпјпј се 
налази предметна 
парцела, 
прибављени из 
планскпг дпкумента 

Намена предметних КП бр. 2636/1 и 2635/2 у КО Грданица према карти 
намене прпстпра – рефералнпј карти бр.1 из Прпстпрнпг плана града 
Лескпвца ("Сл. гласник града Лескпвца", бр. 12/11) је "грађевинскп 
земљищте ван насеља".      

3.2.1.1. Ппшта правила грађеоа   
 

Правилима урбанистишке регулације и парцелације дефинисани су 
услпви и елементи за фпрмираое и уређеое грађевинских парцела и 
изградое пбјеката (пписне регулаципне и грађевинске линије, пплпжај 
пбјеката на парцели, међуспбни пплпжај пбјеката, намена, индекс или 
степен изграђенпсти, индекс или степен искприщћенпсти, спратнпст, 
висинска регулација, итд), кап и други елементи неппхпдни за 
спрпвпђеое Плана. 

За ппдрушја ван пбухвата важећих урбанистишких планпва или 
планпва шија израда је прпписана пвим Прпстпрним планпм, примеоују 
се правила урбанистишке регулације и парцелације пвпг плана. 

Дпзвпљава се рекпнструкција ппстпјећих и изградоа нпвих 
пбјеката за ппрпдишнп станпваое и на прпстпру ван планпм пдређенпг 
грађевинскпг земљищта, у следећим слушајевима: кпд већ фпрмираних 
грађевинских парцела са изграђеним пбјектима и за парцеле кпје се 
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неппсреднп наслаоају на грађевинскп ппдрушје, тј. налазе се уз саму 
границу грађевинскпг ппдрушја и не захтевају дпдатнп кпмуналнп 
ппремаое. 

Какп је у тпку израда регулативе у пбласти енергетске 
ефикаснпсти и унапређеое енергетстских свпјстава пбјеката, тп је 
неппхпднп кпд дефинисаоа услпва за  изградоу и рекпнструкцију 
пбјеката уградити и те услпве.  

 
1) Правила за фпрмираое грађевинсе парцеле уз парцелацију, 

препарцелацију и исправку граница  
Грађевинске парцеле се мпгу фпрмирати прпјектима парцелације, 

препарцелације и исправке граница ппд улпвима за пбразпваое 
грађевинских парцела прпписаним пвим Прпстпрним планпм у складу са 
планиранпм наменпм. 

Грађевинске парцеле и парцеле на кпјима је дпзвпљена градоа. 
Грађевинска парцела је ппврщина у пквиру грађевинскпг земљищта на 
кпјпј се мпже градити. Грађевинска парцела треба имати приступ на 
сапбраћајницу. Парцела ван грађевинскпг земљищта, кпја има приступ на 
сапбраћајницу је парцела на кпјпј је у складу са закпнпм и пвим Планпм 
дпзвпљена градоа пбјеката кпји нису у сукпбу са претежнпм наменпм 
(кпмпатибилни садржаји). Све грађевинске линије у границама парцеле 
мпрају бити ппстављене такп да не угрпзе функципнисаое јавних 
ппврщина (улице, трптпара, инфраструктурне мреже). Ппдземна 
грађевинска линија не сме да прелази границе парцеле. Планпм су 
дефинисане минималне велишине парцела (минимална ппврщина 
парцеле и минимална щирина парцеле према сапбраћајници) за сваку 
ппјединашну намену, a према типплпгији градое. 

Кпнцепт изградое, тј. типплпгија пбјеката на парцели 
дефинисана је пплпжајем грађевинских линија према суседним 
парцелама. Издвпјени су следећи типпви пбјеката: а) слпбпднпстпјећи 
(пбјекат не дпдирује ни једну границу грађевинске парцеле); б) у 
непрекинутпм низу (пбјекат на парцели дпдирује пбе бпшне границе 
грађевинске парцеле); в) у прекинутпм низу или једнпстранп узидани 
"двпјни" (пбјекат на парцели дпдирује самп једну бпшну линију 
грађевинске парцеле). 

Пплпжај пбјекта на парцели дефинище се грађевинскпм линијпм 
у пднпсу на: регулацију сапбраћајнице; бпшне суседне парцеле; и 
унутращоу суседну парцелу. На једнпј грађевинскпј парцели дпзвпљна је 
изградоа једнпг или вище пбјеката у зависнпсти пд намене и типплпгије 
градое. Правила за ппзиципнираое пбјеката на парцели (минималнп 
растпјаое грађевинске пд регулаципне линије, минимална удаљеоа пд 
граница парцеле, минимална међуспбна растпјаоа пбјеката и др.) пвим 
планпм су дефинисана за сваку ппјединашну намену у складу са типплпгијпм 
градое. У зпни у кпјпј ппстпје изграђени пбјекти (пптпунп или делимишнп 
фпрмирани блпкпви), кап и за парцеле кпје имају индиректну везу са 
јавним путем прекп приватнпг (сукприснишкпг) прплаза, ппзиција пбјекта 
на парцели (минималнп растпјаое грађевинске пд регулаципне линије, 
минимална удаљеоа пд граница парцеле, минимална међуспбна 
растпјаоа пбјеката и др) утврђује се лпкацијскпм дпзвплпм у складу са 
правилима пвпг плана за пдгпварајућу типплпгију градое и на пснпву 
ппзиције већине изграђених пбјеката у блпку (зпни, пкружеоу). 



Стр. 6 / 23 

 

Висинска регулација. Висина пбјекта је растпјаое пд нулте кпте 
пбјекта дп кпте слемена (за пбјекте са кпсим крпвпм) пднпснп дп кпте 
венца (за пбјекте са равним крпвпм). Дпзвпљена висина пбјеката 
дефинисана је максималнпм спратнпщћу за сваку намену, у складу са 
типплпгијпм градое. Нулта (апсплутна) кпта је ташка пресека линије 
терена и вертикалне псе пбјекта. У пднпсу на нагиб терена, висина пбјекта 
је: 1) на релативнп равнпм терену - растпјаое пд нулте кпте дп кпте 
слемена (за пбјекте са кпсим крпвпм), пднпснп венца (за пбјекте са 
равним крпвпм); 2) на терену у паду са нагибпм према улици (навище), 
кад је растпјаое пд нулте кпте дп кпте нивелете јавнпг или приступнпг 
пута маое или једнакп 2,00 m - растпјаое пд нулте кпте дп кпте слемена, 
пднпснп венца; 3) на терену у паду са нагибпм према улици (навище), кад 
је растпјаое пд нулте кпте дп кпте нивелете јавнпг или приступнпг пута 
веће пд 2,00 m - растпјаое пд кпте нивелете јавнпг пута дп кпте слемена 
(венца) умаоенп за разлику висине прекп 2,00 m; 4) на терену у паду са 
нагибпм пд улице (наниже), кад је нулта кпта пбјекта нижа пд кпте јавнпг 
или приступнпг пута - растпјаое пд кпте нивелете пута дп кпте слемена 
(венца). Висина надзитка стамбене ппткрпвне етаже изнпси највище 1,60 
m, рашунајући пд кпте ппда ппткрпвне етаже дп ташке прелпма крпвне 
кпсине, а пдређује се према кпнкретнпм слушају. Релативна висина 
пбјекта је пна кпја се пдређује према другим пбјектима или щирини 
регулације.  

Кпта приземља пбјеката пдређује се у пднпсу на кпту нивелете 
јавнпг или приступнпг пута, пднпснп према нултпј кпти пбјекта, и тп: 1) 
кпта приземља нпвих пбјеката на равнпм терену не мпже бити нижа пд 
кпте нивелете јавнпг или приступнпг пута; 2) кпта приземља мпже бити 
највище 1,20 m вища пд нулте кпте; 3) за пбјекте на терену у паду са 
нагибпм пд улице (наниже), када је нулта кпта нижа пд кпте нивелете 
јавнпг пута, кпта приземља мпже бити највище 1,20 m нижа пд кпте 
нивелете јавнпг пута; 4) за пбјекте на терену у паду са нагибпм кпји прати 
нагиб сапбраћајнице кпта приземља пбјекта пдређује се применпм 
пдгпварајућих гпре наведених правила; 5) за пбјекте кпји у приземљу 
имају нестамбену намену кпта приземља мпже бити максималнп 0,20 m 
вища пд кпте трптпара (денивелација дп 1,20 m савладава се унутар 
пбјекта). 

2) Правила за ппстпјеће пбјекте 
Ппстпјећи пбјекти, шији су параметри (индекс изграђенпсти, 

индекс заузетпсти парцеле, спратнпст) већи пд параметара датих пвим 
планпм, задржавају ппстпјеће параметре без мпгућнпсти увећаваоа 
(дпградое, надградое и сл). У слушају замене пбјекта нпвим, ппщтпвати 
све урбанистишке параметре и услпвљенпсти дефинисане пвим планпм 
(удаљеоа пд граница парцеле, удаљеоа пд суседних пбјеката и др). За 
изграђене пбјекте шија су међуспбна удаљеоа и растпјаоа пд граница 
парцеле маоа пд вреднпсти утврђених пвим правилима за све типплпгије, 
у слушају рекпнструкције, на суседним странама није дпзвпљенп 
ппстављати птвпре стамбених прпстприја. 

Укпликп ппстпјећи пбјекат има урбанистишке параметре маое пд 
параметара датих пвим планпм, мпгућа  је дпградоа, пднпснп надградоа, 
уз ппщтпваое следећих услпва: 1) неппхпднп је пбезбедити пптребан брпј 
паркинг-гаражних места на парцели; 2) дпградоа мпже бити изврщена у 
виду анекса, пднпснп у приземљу или другим делпвима и етажама 
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пбјекта, у складу са правилима пвпг плана; 3) дпграђиваое се мпра 
извпдити такп да се не нарущи пднпс према суседним пбјектима, тј. 
пбавезнп је ппщтпвати правила п ппзиципнираоу пбјеката на парцели; 4) 
дпграђени деп пбјекта мпра бити у складу са ппстпјећим елементима 
пбјекта, у истпј, пднпснп усклађенпј материјализацији и кпмппзицији; 6) 
надградоа нпвих етажа ппстпјћих пбјеката мпгућа је у пквиру планпм 
дпзвпљених висина; 7) кпд дпградое /надградое ппстпјећих етажа 
ппщтпвати правила везана за прелазак делпва пбјекта (балкпни, терасе, 
настрещнице и сл.) прекп грађевинске линије, а у слушају да ппстпјећа 
грађевинска линија прелази максималну дефинисану линију грађеоа није 
дпзвпљенп упущтаое делпва пбјекта; 8) надзидани деп пбјекта мпра бити 
изведен у складу са ппстпјећим делпм зграде (прпзпрски птвпри, балкпни 
и терасе мпрају бити ппстављени у складу са ппстпјећим птвприма, 
балкпнима, терасама и др); 9) приликпм надградое нпвих етажа 
дпзвпљенп је фпрмираое крпвних бача кпје мпрају бити ппстављене у 
складу са прпзпрским птвприма, терасама и балкпнима на ппстпјећем 
делу фасаде. 

3) Правила за нпве пбјекте 
Грађевинска линија према регулацији кпја је дефинисана 

ппстпјећим пбјектима кпји се задржавају, пбавезујућа је за пплпжај 
грађевинске линије планираних пбјеката. Висину нпвпг пбјекта у блпку 
ускладити са препвлађујућпм висинпм пбјеката у блпку, наспрамнпм 
блпку и пкружеоу. 

Нпви пбјекат се мпже градити на растпјаоу маоем пд 
дпзвпљенпг пвим планпм уз претхпднп прибављену сагласнпст власника 
пднпснп кприсника суседне парцеле. У тпм слушају на зиду нпвпг пбјекта 
према суседу  дпзвпљени су птвпри самп за нестамбене прпстприје. На  
зиду нпвпг пбјекта у низу пднпснп нпвпг једнпстранп узиданпг пбјекта 
према суседнпм ппстпјећем пбјекту на граници парцеле, а кпји има 
изграђен светларник, пбавезна је изградоа светларника исте велишине и 
симетришнпг ппстпјећем светларнику. У светларнику је  дпзвпљенп 
фпрмираое самп птвпра ппмпћних прпстприја и степенищта. 

4) Правила за ппзиципнираое грађевинских елемената пбјеката 
Све ппдземне и надземне етаже пбјекта налазе се унутар 

дефинисаних грађевинских линија али су Планпм дпзвпљена и пдређена 
пдступаоа ппјединих делпва пбјеката пд грађевинске и регулаципне 
линије. 

Упуштаое делпва пбјекта у јавну ппвршину (пдступаое пд 
регулаципне линије). Кпд пбјеката ппстављених на регулацији 
(грађевинска и регулаципна линија се ппклапају), дпзвпљена су следећа 
пдступаоа тј. упущтаоа делпва пбјекта у јавну ппврщину сапбраћајнице 
(трптпар): 1) грађевински елементи на нивпу приземља мпгу прећи 
регулаципну линију (рашунајући пд пснпвнпг габарита пбјекта дп 
хпризпнталне прпјекције испада), и тп: а) излпзи лпкала - 0,30 m, пп целпј 
висини, када најмаоа щирина трптпара изнпси 3,00 m (исппд те щирине 
трптпара није дпзвпљена изградоа испада излпга лпкала у приземљу); б) 
транспарентне браварске кпнзплне надстрещнице у зпни приземне етаже 
– 2,00 m пп целпј щирини пбјекта са висинпм изнад 3,00 m; в) платнене 
надстрещнице са масивнпм браварскпм кпнструкцијпм - 1,00m пд 
сппљне ивице трптпара на висини изнад 3,00 m; г) кпнзплне рекламе - 
1,20 m на висини изнад 3,00 m; 2) гађевински елементи на нивпу првпг 
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спрата и виших спратпва (еркери, дпксати, балкпни, терасе, 
надстрещнице и сл.) мпгу прећи регулаципну линију максималнп 1,20 m, 
али самп у слушају када најмаоа щирина трптпара изнпси 3,00 m и на 
висини изнад 3,00 m; у тпм слушају, укупна ппврщина грађевинских 
елемената не мпже бити већа пд 50% улишне фасаде изнад приземља. 

Упуштаое делпва пбјекта ван грађевинске линије. Дпзвпљена су 
следећа пдступаоа тј. упущтаоа делпва пбјекта ван задатих грађевинских 
линија (дефинисаних правилима за ппзиципнираое пбјеката на парцели 
за сваку ппјединашну намену у складу са типплпгијпм пбјеката): 
грађевински елементи пбјекта (еркери, дпксати, балкпни, терасе, 
улазне надстрещнице са и без стубпва и сл.) мпгу да пређу дефинисану 
грађевинску линију (рашунајући пд пснпвнпг габарита пбјекта дп 
хпризпнталне прпјекције испада), и тп: а) 1,20 m на делу пбјекта према 
предоем двприщту, с тим да укупна ппврщина грађевинских елемената 
не мпже бити већа пд 50% улишне фасаде изнад приземља; б) 0,60 m 
(пднпснп 0,90 m) на делу пбјекта према бпшнпм двприщту акп је 
растпјаое пбјекта пд границе суседне парцеле минимум 1,50 m (пднпснп 
2,50 m); у пба слушаја укупна ппврщина грађевинских елемената не мпже 
бити већа пд 30% бпшне фасаде изнад приземља; и в) 1,20 m на делу 
пбјекта према задоем двприщту акп је минималнп растпјаое пд линије 
суседне грађевинске парцеле 5,00 m, с тим да укупна ппврщина 
грађевинских елемената не мпже бити већа пд 30% фасаде према 
задоем двприщту (изнад приземља). 

Упуштаое ппдземних етажа ван грађевинске линије. Ппдземне 
и ппдрумске етаже мпгу прећи задату грађевинску линију дп граница 
парцеле, али не и регулаципну линију према јавнпј ппврщини. Стппе 
темеља не мпгу прелазити границу суседне парцеле, псим уз сагласнпст 
власника или кприсника парцеле. 

Ппзиципнираое птвпрених сппљних степеница. Отвпрене сппљне 
степенице мпгу се ппстављати на пбјекат (предои деп) акп је грађевинска 
линија 3,00 m увушена у пднпсу на регулаципну линију и акп савлађују 
висину дп 0,90 m. Укпликп пвакве степенице савлађују висину прекп 0,90 
m пнда улазе у габарит пбјекта.  Акп се степенице ппстављају на бпшни 
или задои деп пбјекта не смеју пметати прплаз и друге функције 
двприщта. 

5) Правила за архитектпнскп пбликпваое пбјеката 
Сппљни изглед пбјекта, пблик крпва, примеоени материјали, бпје 

и други елементи дефинищу се  архитектпнским прпјектпм. Сппљни 
изглед пбјекта кпји представља културну вреднпст, усклађује се са 
кпнзерватпрским услпвима. 

Укпликп ппстпје технишки услпви, дпзвпљена је адаптација или 
рекпнструкција неискприщћенпг ппткрпвља, тераса или тавана у кпристан 
стамбени или ппслпвни прпстпр. Није дпзвпљенп да се, надзиђиваоем 
ппстпјећег или изградопм нпвпг крпва, фпрмира ппткрпвље у вище 
нивпа. 

За псветљеое кприснпг прпстпра у таванима или ппткрпвљима 
кпристити прпзпре ппстављене у равни крпва или вертикалне крпвне 
прпзпре - крпвне баче. На једнпм пбјекту мпже бити самп један ред 
крпвних бача на истпј висини. Максимална дпзвпљена шиста висина 
крпвне баче је 260 cm пд кпте ппда. Највећа дпзвпљена укупна ппврщина 
пснпве крпвних бача је 30% ппврщине пснпве крпва. Облик и щирина 
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баче мпрају бити усклађени са елементима фасаде и пратити ритам 
птвпра на нижим етажама.  

Даје се мпгућнпст фпрмираоа мансарднпг крпва кпји се 
прпјектује кап традиципнални мансардни крпв, уписан у пплукруг. 
Мансардни крпв пбавезнп је рещити у једнпј етажи, не сме имати 
препусте или на други нашин изаћи ван пснпвнпг габарита пбјекта. 
Вертикални мансардни прпзпри или излази на лпђу се мпгу ппставити 
самп на стрмију раван мансарднпг крпва. Максимална висина унутращое 
прелпмне линије стрмије и блаже крпвне равни мансарднпг крпва, 
рашунајући пд кпте ппда је 240 cm.  

6) Правила за слпбпдне и зелене ппвршине на парцели 
Минимални прпценат зелених ппврщина и специфишнпсти 

уређеоа слпбпдних ппврщина парцеле дефинисани су ппјединашнп за 
сваку намену и типплпгију градое. 

7) Правила за пграђиваое грађевинске парцеле 
Грађевинске парцеле мпгу се пграђивати зиданпм пградпм дп 

максималне висине пд 0,90 m (рашунајући пд кпте трптпара) или 
транспарентнпм пградпм дп висине пд 1,40 m. Ограда грађевинских 
парцела привредних и кпмерцијалних пбјеката (радни и ппслпвни 
пбјекти индустријских зпна, складищта, радипнице и сл) мпже бити 
зидана или транспарентна дп максималне висине 2,20 m. Парцеле шија је 
кпта нивелете вища пд 0,90 m пд суседне, мпгу се пграђивати 
транспарентнпм пградпм дп висине пд 1,40 m кпја се мпже ппстављати 
на ппдзид шију висину пдређује надлежна градска служба. Зидане и друге 
врсте пграда ппстављају се на регулаципну линију такп да пграда, стубпви 
пграде и капије буду на грађевинскпј парцели кпја се пграђује.  

Суседне грађевинске парцеле мпгу се пграђивати "живпм" 
(зеленпм) пградпм кпја се сади у пспвини границе грађевинске парцеле 
или транспарентнпм пградпм дп висине 1,40 m (или евентуалнп пунпм 
зиданпм пградпм дп висине 1,40 m уз сагласнпст суседа). Све врсте 
пграда ппстављају се према катастарскпм плану и пперату, такп да 
стубпви пграде буду на земљищту власника пграде. Врата и капије на 
улишнпј пгради не мпгу се птварати ван регулаципне линије. Ограде 
парцеле на углу не мпгу бити вище пд 0,90m пд кпте трптпара, пднпснп 
јавнпг пута, збпг прегледнпсти раскрснице. Дужину пграде кпја је висине 
дп 0,90m пдређује градска служба надлежна за ппслпве сапбраћаја. 
Грађевинске парцеле на кпјима се налазе пбјекти кпји представљају 
неппсредну ппаснпст пп живпт људи, кап и грађевинске парцеле 
специјалне намене, пграђују се на нашин кпји пдреди надлежна градска 
управа. 

8) Правила за нивелацију парцеле 
Насипаоем терена не смеју се угрпзити пбјекти на суседним 

парцелама а пдвпђеое ппврщинских впда мпра бити кпнтрплисанп. 
Одвпдоаваое ппврщинских впда са парцеле врщи се слпбпдним падпм 
према ригплама, пднпснп улици (кпд регулисане канализације, пднпснп 
јаркпвима) са најмаоим падпм пд 1,5% или према септишким јамама дп 
изградое улишне канализације. Ппврщинске впде са једне грађевинске 
парцеле не мпгу се усмеравати према другпј парцели. 
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9) Правила за изградоу верских пбјеката 
Нпви кпмплекси се мпгу градити на грађевинскпм земљищту 

унутар грађевинскпг ппдрушја, кап и на грађевинскпм земљищту изван 
грађевинскпг ппдрушја. При фпрмираоу нпвих кпмплекса примеоивати 
ппщта правила урбанистишке регулације и парцелације уз ппщтпваое 
Закпна п цркви. 

Изградоа, адаптација и рекпнструкција верских пбјеката мпже се 
извпдити пп дпнпщеоу пдлуке цркве или верске заједнице, дпбијаоу 
пптребних дпзвпла предвиђених закпнпм и прпписима кпји регулищу пву 
пбласт, кап и сагласнпсти надлежнпг министарства и уз струшни надзпр 
надлежнпг државнпг пргана. Прпјектпваое и извпђеое пбјекта у складу 
са прпписима за пвакав тип пбјекта уз максималнп ппщтпваое прпписа 
защтите пд ппжара. Неппхпднп је кпд извпђеоа радпва на ппстпјећим 
кпмплексима прибавити услпве Завпда за защтиту сппменика културе - 
Нищ. 

10). Правила за пбезбеђеое приступа инвалидних и лица са 
ппсебним пптребама јавним, кпмерцијалним и ппслпвним пбјектима  

Опщти услпви за планираое прпстпра јавних сапбраћајних и 
пещашких ппврщина  и прилаза дп пбјеката јавних, кпмерцијалних и др.), 
кпјима се пбезбеђује несметанп кретаое  лица са ппсебним пптребама 
дефинищу се Правилникпм п услпвима за планираое и прпјектпваое 
пбјеката у вези са несметаним кретаоем деце, старих, хендикепираних и 
инвалидних лица. 
Јавне сапбраћајне и пешачке ппвршине 

1. Трптпари и пешачке стазе 
-Трптпари и пещашке стазе, пещашки прелази, места за паркираое и 

друге ппврщине у пквиру улица, тргпва, щеталищта, паркпва и игралищта 
у прпстпру су међуспбнп ппвезани и прилагпђени за пријентацију и са 
нагибима кпји не мпгу бити већи пд 5% (1:20), а изузетнп 8,3% (1:12).  

- Највищи пппрешни нагиб улишних трптпара и пещашких стаза 
управнп на правац кретаоа изнпси 2%.  

- Шеталищта у пквиру јавних зелених и рекреативних ппврщина су 
дпбрп псветљена, пзнашена и са пбезбеђеним местима за пдмпр са 
клупама дуж праваца кретаоа; клупе треба да имају седищта на висини 
пд приближнп 45cm и рукпхвате на висини пд приближнп 70 cm изнад 
нивпа щетне стазе, ппред клупа се пбезбеђује прпстпр ппврщине 110 x 
140 cm за смещтај инвалидских кплица.  

- Ради несметанпг кретаоа лица у инвалидским кплицима щирина 
улишних трптпара и пещашких стаза изнпси најмаое 180 cm, а изузетнп 
120 cm, дпк щирина прплаза између неппкретних препрека изнпси 
најмаое 90 cm. Ппврщина щеталищта је шврста, равна и птппрна на 
клизаое. На тргпвима или на другим великим пещашким ппврщинама, 
кпнтрастпм бпја и материјала пбезбеђује се упшљивпст главних тпкпва и 
оихпвих прпмена у правцу.  

- У кпридпру пснпвних пещашких кретаоа не ппстављају се стубпви, 
рекламни панпи или друге препреке, а ппстпјеће препреке се виднп 
пбележавају.  

Делпви зграда кап щтп су балкпни, еркери, висећи рекламни панпи 
и сл., кап и дпои делпви крпщои дрвећа, кпји се налазе неппсреднп уз 
пещашке кпридпре, уздигнути су најмаое 250 cm у пднпсу на ппврщину пп 
кпјпј се пещак креће.  
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2. Пешачки прелази 
- Местп пещашкпг прелаза је пзнашенп такп да се јаснп разликује пд 

ппдлпге трптпара.  
- Пещашки прелаз је ппстављен ппд правим углпм према трптпару.  
- Пещашке прелазе ппремљене светлпсним сигналима на кпјима 

кплпвпз прелази већи брпј слепих пспба или пспба са пщтећеним видпм 
пптребнп је ппремити и ппсебнпм звушнпм сигнализацијпм, а на местима 
где кплпвпз прелази већи брпј деце (пбданищте, щкпла и сл.) пещашке 
прелазе је пптребнп ппремити светлпснпм сигнализацијпм са најавпм и 
звушнпм сигнализацијпм.  

- Прплаз крпз пещашкп пстрвп у средини кплпвпза извпди се без 
ивишоака, у нивпу кплпвпза и у щирини пещашкпг прелаза, а најмаое 180 
cm и дужине најмаое 150 cm, пднпснп у щирини пещашкпг пстрва.  

- За савладаваое висинске разлике између трптпара и кплпвпза 
мпгу се кпристити закпщени ивишоаци, са щиринпм закпщенпг дела пд 
најмаое 45cm и максималним нагибпм закпщенпг дела пд 20% (1:5).  

3. Места за паркираое 
Места за паркираое впзила кпја кпристе лица са ппсебним 

пптребама у прпстпру предвиђају се у близини улаза у стамбене зграде, 
пбјеката за јавнп кприщћеое и других пбјеката и пзнашавају се знакпм 
приступашнпсти. Најмаоа щирина места за паркираое впзила са 
ппсебним пптребама у прпстпру изнпси 350 cm.  

Ппд услпвима из става 1 пвпг шлана предвиђа се:  
- за јавне гараже, јавна паркиралищта, кап и паркиралищта уз 

пбјекте за јавнп кприщћеое и веће стамбене зграде, најмаое 5% места пд 
укупнпг брпја места за паркираое;  

-  на паркиралищтима са маое пд 20 места кпја се налазе уз 
амбуланту, апптеку, прпдавницу прехрамбених прпизвпда, ппщту, 
рестпран и дешји вртић најмаое једнп местп за паркираое; 

- на паркиралищтима уз бензинске пумпе, рестпране и мптеле 
ппред магистралних и регипналних путева 5% места пд укупнпг брпја 
места за паркираое, али не маое пд једнпг места за паркираое;  

- на паркиралищтима уз дпмпве здравља, бплнице, дпмпве старих и 
друге веће здравствене и спцијалне устанпве, кап и друге пбјекте кпји 
претежнп служе лицима са ппсебним пптребама у прпстпру, најмаое 10% 
места пд укупнпг брпја места за паркираое.  

4. Стајалишта јавнпг превпза 
- На стајалищтима јавнпг превпза, предвиђа се платп (перпн) за 

пещаке щирине најмаое 200 cm, а на стајалищтима у близини щкплских 
пбјеката, кап и на стајалищтима приградске железнице, платп за пещаке 
щирине најмаое 300 cm.  

- Висина платпа (перпна) пдгпвара висини првпг улазнпг степеника 
впзила јавнпг превпза или ппда вагпна, а када се кпристе впзила са 
виспким првим степеникпм, на висини кпја је дп 18 cm нижа пд првпг 
степеника впзила.  
Прилази дп пбјеката 

Прилаз дп пбјекта предвиђа се на делу пбјекта шији је приземни 
деп у нивпу терена или је маое уздигнут у пднпсу на терен.  

Савладаваое висинске разлике између пещашке ппврщине и 
прилаза дп пбјекта врщи се:  
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- рампама за пещаке и инвалидским кплицима, за висинску разлику 
дп 76 cm;  

- сппљним степеницама, степенищтем и ппдизним платфпрмама, за 
висинску разлику већу пд 76 cm.  
Рампе за пешаке и инвалидска кплица 

Савладаваое висинских разлика дп 76 cm између две пещашке 
ппврщине и на прилазу дп пбјекта врщи се применпм рампи такп да:  

- нагиб рампе није већи пд 1:20, а изузетнп мпже изнпсити 1:12 за 
кратка растпјаоа; највећа дпзвпљена укупна дужина рампе у ппсебнпм 
слушају изнпси 15 m; рампе дуже пд 6m а највище дп 9 m у слушају да су 
маоег нагиба, раздвајају се пдмприщтима најмаое дужине 150 cm 
(изузетнп 140 cm);  

- најмаоа шиста щирина рампе за једнпсмеран прплаз изнпси 90 cm;  
- рампе защтићене са сппљних страна ивишоацима висине 5cm, 

щирине 5-10 cm и ппремљене са пбе стране двпвисинским рукпхватима 
ппдеснпг пблика за прихватаое на висини пд 70 cm, пднпснп 90; 
рукпхвати треба да буду непрекидни и да се прптежу најмаое 30 cm 
испред ппшетка и иза заврщетка рампе; рукпхват треба да буде дпбрп 
пришврщћен за зид (нпсаш), а заврщетци рукпхвата да буду пкренути 
према зиду, пднпснп према нпсашу; бпја щипке треба да буде у кпнтрасту 
са бпјпм ппзадине; 

- је ппврщина рампе шврста, равна и птппрна на клизаое; акп су 
рампе предвиђене за ушесталп кприщћеое пд стране лица са пщтећеним 
видпм, ппврщине рампи мпгу бити у бпјама кпје су у кпнтрасту са 
ппдлпгпм;  

- се за савладаваое већих висинских разлика мпгу у ппсебним 
слушајевима из ташке 1 пвпг шлана применити двпкраке рампе са 
пдмприщтем између супрптних кракпва, пбезбеђене пградпм, 
рукпхватима или зидпвима.  
Степенице и степеништа 

Степенице и степенищта прилагпђавају се кприщћеоу лица са 
ппсебним пптребама у прпстпру такп да:  

- најмаоа щирина степенищнпг крака буде 120 cm;  
- је најмаоа щирина газищта 30 cm, а највећа дпзвпљена висина 

степеника 15 cm;  
- шела степеника у пднпсу на ппврщину газищта буду благп 

закпщена, без избпшина и затвпрена;  
- је ппврщина шела степеника у кпнтрастнпј бпји у пднпсу на бпју 

газищта;  
- између пдмприщта и степеника на дну и врху степенищта ппстпји 

кпнтраст у бпјама;  
- приступ степенищту, защтитне пграде са рукпхватима и 

ппврщинска пбрада газищта испуоавају услпве предвиђене за рампе из 
шлана 10 пвпг правилника;  

- ппврщина ппда на удаљенпсти пд најмаое 50 cm пд ппшетка 
силазнпг крака степенищта има разлишиту тактилну и визуелну пбраду у 
пднпсу на пбраду ппдеста;  

- степеник у дну степенищнпг крака буде увушен у пднпсу на 
ппврщину кпјпм се крећу пещаци испред сппменутпг крака.  
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Ппдизне платфпрме 
Савладаваое висинских разлика дп висине пд 90 cm, у слушају 

када не ппстпји мпгућнпст савлађиваоа пве разлике рампама, 
степеницама и степенищтем врщи се ппдизним платфпрмама. Ппдизна 
платфпрма предвиђа се кап платп велишине најмаое 110 x 140 cm са 
ппгпнским механизмпм, пграђена защтитнпм пградпм, пресвушена и 
ппремљена материјалпм кпји не клизи и ппремљена прекидашима за 
ппзив и сигурнпсним уређајем.  
Системи за пријентацију 

Знакпви и табле за пбавещтаваое и натписне плпше (у даљем 
тексту: знакпви) су видљиви, шитљиви и преппзнатљиви. Знакпви на 
зидпвима се ппстављају на висини пд 140 cm дп 160 cm изнад нивпа тла, а 
акп тп није мпгуће, мпра се пбезбедити да текст пдгпвара растпјаоу 
ппгпднпм за шитаое.  

- Преппзнаваое врата, степеница, рампи, лифтпва и прплаза, 
ппреме за прптивппжарну защтиту, ппреме за спасаваое и путева за 
евакуацију врщи се упптребпм кпнтрастних бпја пдгпварајућим 
псветљеоем и пбрадпм зидпва и ппдпва.  

- Ради ппбпљщаоа пријема звука за пспбе кпје кпристе слущне 
апарате, у јавним прпстпријама се мпгу ппстављати индукципне петље, 
бежишни инфрацрвени системи или друга технишка средства за ппјашаое 
звука.  
 
3.2.1.2.2. Стамбене зпне на грађевинскпм земљишту ван насеља 
 

Важе у пптпунпсти правила грађеоа за грађевинскп земљищте у 

насељу, са следећим урбанистишким параметрима: 

 

Табела 11. Урбанистички ппказатељи за грађевинскп земљиште ван насеља 

Намена 
Мин. 
нпва 
парцела 

Макс. 
индекс 
изграђенп
-сти (И) 

Макс. 
степен 
заузетпсти 
(С) 

Макс.  
спратнпст 

Мин. % 
зелених 
ппвршина 

Паркинг 
места/ст.  
пднпснп/ 
70 m2 

 

Станпваое 

< 600 m
2
 0,6 40% П+Пк 30% 1 

> 600 m
2
 0,4 30% П+1+Пк 40% 1 

 
3.2.1.2.1. Стамбене зпне на грађевинскпм земљишту у насељу  
 

Дпминантни су пбјекти стамбене намене са једнпм или вище 
стамбених јединица (максималнп шетири). Обишнп је прпстпр у дубини 
парцеле уређен кап двприщни врт, шестп са маоим ппмпћним пбјектима. 
Присутна је у малпј мери, тенденција трансфпрмације нарпшитп 
приземних и сутеренских делпва пбјекта у ппслпвни прпстпр. На 
парцелама ппрпдишнпг станпваоа присутни су и елементи 
ппљппривреднпг дпмаћинства: бащте, пбјекти за смещтај стпке, 
ппљппривредних мащина и сл.  

Кап кпмпатибилни садржаји дпзвпљене су друге намене: 
тргпвина, ппслпваое, прпизвпдоа, услуге, услужнп занатствп, 
угпститељствп, агенцијски ппслпви, и сл. Пне мпгу бити прганизпване у 
пквиру стамбених пбјеката (најчешће у приземљу), кап други пбјекат на 
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парцели ппрпдичнпг станпваоа, али и кап сампстална намена на 
парцели. Дпзвпљене су делатнпсти кпје не угрпжавају пснпвну намену - 
станпваое и кпје немају негативних утицаја на живптну средину. 

Минимална велишина парцеле и щирина фрпнта према улици за 
ппрпдишне стамбене пбјекте дефинисани су према типплпгији градое. 
При дпградои и рекпнструкцији ппщтпвати наслеђену типплпгију 
пбјеката. 

Најмаоа грађевинска парцела за изградоу слпбпднпстпјећег 
ппрпдишнпг стамбенпг пбјекта je 300,00 m2, пбјеката у непрекинутпм низу 
је 150,00 m2 и пбјеката у прекинутпм низу (једнпстранп узидани тј. 
ппследои у низу или двпјни) је 200,00 m2 (за двпјни пбјекат 400,00 m2 

две пo 200,00 m2).  
Најмаоа щирина грађевинске парцеле – фрпнта према улици: за 

изградоу слпбпднпстпјећег ппрпдишнпг стамбенпг пбјекта je 10,00 m, 
пбјеката у непрекинутпм низу је 5,00 m и пбјеката у прекинутпм низу је: за 
једнпстранп узидани тј. ппследои у низу 8,00 m, а за двпјне пбјекате 16,00 
m (два пo 8,00 m). 

Најмаоа грађевинска парцела за изградоу кпмпатибилних 
садржаја: у склппу стамбенпг пбјекта (најшещће у приземнпј етажи) и кап 
сампстални пбјекат на парцели је 400 m2; кап други пбјекат на парцели 
ппрпдишнпг станпваоа је 1000 m2. Максимална ппврщина грађевинске 
парцела је 1,5 ha.  

Најмаоа щирина грађевинске парцеле–фрпнта према улици за 
изградоу кпмпатибилних садржаја је 15 m. 

Растпјаое између грађевинске и регулаципне линије за 
ппрпдишне стамбене пбјекте: 1) у зпнама у кпјима ппстпје изграђени 
пбјекти (пптпунп или делимишнп фпрмирани блпкпви) пдређује се према 
ппстпјећпј регулацији (на пснпву ппзиције већине изграђених пбјеката у 
блпку, зпни, пкружеоу – мин 50%); 2) у зпнама где нема фпрмиране 
регулације, преппрушенп је за нпве пбјекте 5,0 m. 

Нашин ппзиципнираоа пбјеката на парцели дефинисан је у складу 
са типплпгијпм пбјеката: а) слпбпднпстпјећи пбјекти – пплпжај на 
парцели: минималнп растпјаое пд бпшнпг суседнпг пбјекта је 4,0 m; 
минималнп растпјаое грађевинске линије пбјекта пд бпшне границе 
парцеле: на делу бпшнпг двприщта северне пријентације је 1,50 m (у тпм 
слушају на калканскпм зиду дпзвпљени су самп птвпри ппмпћних 
прпстприја и степенищта, са минималним парапетпм 180 cm); на делу 
бпшнпг двприщта јужне пријентације је 2,50 m; минималнп растпјаое 
пбјекта пд задое границе парцеле је 1/2 висине пбјекта (али не маое пд 
4,0 m); б) прекинути низ/једнпстр. узидани /двпјни - пплпжај на парцели: 
минималнп растпјаое пд бпшнпг суседнпг пбјекта (једнпстранп узиданпг 
или слпбпднпстпјећег) је 5,5 m; минималнп растпјаое грађевинске линије 
пбјекта пд бпшне границе парцеле је 4,00 m; минималнп растпјаое 
пбјекта пд задое границе парцеле је ½ висине пбјекта (али не маое пд 4,0 
m); преппрушује се међуспбна удаљенпст спратних, слпбпднпстпјећих, 
стамбених пбјеката 10,0 m, а приземних 6,0 m; за пбјекте на грађевинским 
парцелама шија је щирина фрпнта парцеле већа пд 15,00 m међуспбна 
удаљенпст је најмаое 6,0 m; за стамбене пбјекте на грађевинским 
парцелама шија је щирина фрпнта парцеле маоа пд 15,00 m међуспбна 
удаљенпст изнпси најмаое 5,00 m; за изграђене сепске пбјекте кпји су 
међуспбнп удаљени маое пд 3,00 m не мпгу се на суседним странама 
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предвиђати птвпри стамбених прпстприја; међуспбна удаљенпст сепских 
пбјеката кпји имају индиректну везу са јавним путем, прекп приватнпг 
прплаза, утврђује се лпкацијскпм дпзвплпм, према врсти изградое у 
складу са напред наведеним правилима; приликпм дпградое и 
рекпнструкције, минималнп удаљеое грађевинске линије дпграђених 
делпва пбјеката пд регулације је 3,00 m; изузетнп, укпликп је пбјекат 
ппстављен на регулаципну линију сапбраћајнице, дпзвпљенп је и 
дпграђене делпве пбјеката ппставити на регулацију; приликпм дпградое 
и рекпнструкције, минималнп удаљеое бпшне грађевинске линије 
дпграђенпг дела пбјекта пд границе суседне грађевинске парцеле је 2,50 
m. 

За изградоу ппмпћних пбјеката на парцели утврђује се: 1) на 
великпм брпју парцела присутни су ппред стамбених и ппмпћни пбјекти 
кап и елементи ппљппривреднпг дпмаћинства, тј. екпнпмскпг двприщта: 
гараже, пставе, радипнице, летое кухиое, магацини хране за сппствену 
упптребу, маои пбјекти за смещтај стпке, прпизвпдоу, прераду и 
складищтеое ппљппривредних прпизвпда и слишнп; наведене пбјекте 
мпгуће је планирати ппд услпвима задпвпљеоа свих хигијенских захтева и 
прпписа везаних за защтиту живптне средине; 2) максимална висина 
ппмпћних пбјеката изнпси 5m.  

Кпд прганизације сепскпг двпришта утврђује се: 1) стамбенп 
двприщте садржи: пбјекте за станпваое и ппмпћне пбјекте уз стамбени 
пбјекат (летоа кухиоа, гаража, пстава, надстрещница и слишнп); 
дпзвпљена је прганизација ппљппривредне прпизвпдое на нивпу 
пкућнице са садржајима ппвртарства и впћарства; 2) екпнпмскп двприщте 
садржи: екпнпмске и ппмпћне пбјекте; екпнпмски пбјекти су пбјекти за 
смещтај стпке, прпизвпдни пбјекти, пбјекти за прераду ппљппривредних 
прпизвпда, пбјекти за складищтеое ппљппривредних прпизвпда, кап и 
гараже за ппљппривредну механизацију, мащине и впзила. Ппмпћни 
пбјекти у екпнпмскпм двприщту су гараже или надстрещнице за 
ппљппривредну механизацију, мащине и впзила, кап и пставе, гараже и 
сл. На парцели са нагибпм терена према јавнпм путу (навище), у слушају 
нпве изградое, стамбенп двприщте се ппставља на највищпј кпти. На 
парцели са нагибпм терена пд јавнпг пута (наниже), у слушају нпве 
изградое, стамбенп двприщте се ппставља на највищпј кпти уз јавни пут. 
Ппред ппщтих правила пптребнп је ппщтпвати и ппсебна правила везана 
за ппмпћне пбјекте: а) међуспбна растпјаоа ппмпћних пбјеката зависе пд 
прганизације двприщта, с тим да се прљави пбјекти мпгу ппстављати самп 
низ ветар у пднпсу на шисте пбјекте; б) минималнп растпјаое између 
стамбенпг пбјекта и пбјеката за смещтај стпке је 15 m; в) минималнп 
удаљеое септичке јаме пд стамбенпг пбјекта је 6 m, а пд границе 
суседне парцеле 3m; г) ђубрищте и ппљски клпзет мпрају бити удаљени 
пд стамбенпг пбјекта, бунара, пднпснп живпг извпра впде најмаое 20 m, 
и тп самп на нижпј кпти; д) птпадне впде и ђубре из стаје, свиоца или 
щтале треба да птишу у затвпрену септишку јаму у складу са прпписима п 
защтити живптне средине; ђ) акп се екпнпмски делпви суседних парцела 
неппсреднп гранише, растпјаое нпвих екпнпмских пбјеката пд границе 
парцеле не мпже бити маое пд 1 m; е) стпшне фарме већег капацитета пд 
10 услпвних грла нису дпзвпљене у пквиру стамбенпг ппдрушја.  
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За изградоу кпмерцијалних, ппслпвних и привредних садржаја у 
пквиру зпна станпваоа, ппред ппштих правила регулације и 
парцелације, дефинисана су и ппсебна правила. Ппјединачни 
кпмерцијални и привредни садржаји у склппу стамбенпг ткива су:  

 
а) кпмерцијални и српдни садржаји лпкалнпг снабдеваоа и 

услуга: прпдавнице, ппслпвни прпстпри, занатске радое, рестпрани, 
ветеринарске амбуланте, итд;  

 
б) маое прпизвпдне јединице – мали занатски и прпизвпдни 

ппгпни: мале фирме, пекарска прпизвпдоа, механичарске радипнице, 
маоа складишта грађевинскпг материјала, итд.  

 
Кпмерцијални, ппслпвни и прпизвпдни садржаји мпгу се 

прганизпвати  ппд следећим услпвима:  
1) приступи - улази у пбјекте или делпве пбјеката мпрају бити 

пдвпјени пд улаза у стамбени деп пбјекта или прганизпвани такп да не 
пметају кпришћеое стамбенпг прпстпра;  

2) укпликп јединица кпмерцијалнпг пбјекта или малпг 
прпизвпднпг ппгпна нема директан приступ на сапбраћајницу, мпра 
имати пбезбеђен кплски прилаз са друге парцеле (сукприснички) 
минималне ширине 3,50 m;  

3) прганизација парцеле кпмерцијалнпг пбјекта мпра бити таква 
да не угрпжава функципнисаое кпнтактних парцела друге намене;  

4) свпјим изгледпм, материјализацијпм и вплуменпм, пбјекат не 
сме да наруши архитектпнски и урбанистички кпнцепт пкружеоа, 
пднпснп не мпже бити изграђен кап пбјекат пд неквалитетних 
материјала;  

5) није дпзвпљенп складиштеое и деппнпваое материјала и 
рпбе (птпадни материјали, грађевински материјали, аутп-птпади и сл) у 
птвпренпм прпстпру на парцели – двпришту;  

6) привредне делатнпсти не смеју угрпжавати квалитет 
станпваоа у пбјекту, на парцели, суседству - букпм, загађеоем, 
сапбраћајним пптерећеоем, итд;  

7) у склппу парцеле маоег привреднпг пбјекта (прпизвпднпг 
ппгпна) неппхпднп је фпрмирати ппјас заштитнпг зеленила у 
минималнпј ширини 3.00 m према кпнтактним парцелама друге намене 
и 6,00 m према улици;  

8) на грађевинскпј парцели ппслпвнпг или прпизвпднпг пбјекта у 
стамбенпм ткиву мпгу да се граде ппмпћни пбјекти и тп: гараже, пставе, 
ппртирнице настрешнице, тремпви и сличнп, кпји мпгу ппјединачнп 
бити кприсне ппвршине дп 30 m2.  
 

Индекс 
изграђенпсти 

 
Према идејнпм рещеоу 0,182. 
*према Плану, максимални индекс изграђенпсти 0,4. 
 

Индекс заузетпсти % 

 
Према идејнпм рещеоу 18,25%. 
*према Плану, максимални индекс заузетпсти 30%. 
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Паркираое 
1ПМ на 70m2  ппслпвнпг прпстпра. Предвидети 2 ПМ у пквиру КП бр. 
2636/1 и 2635/2 КО Грданица. 

Спратнпст пбјекта П (приземље). 

Габарит пбјекта, 
Брутп ппвршина 
пбјекта 

Габарит пбјекта према ИДР. 
  
Пбрутп хладоаше=126,70m2 
 
У складу са стандардпм SRPS U.C2.100:2002 (некадащои 
JUS.U.C2.100:2002) Израчунаваое ппвршина пбјеката у пбласти 
виспкпградое, у грађевинску брутп ппврщину не урашунавају се 
надстрещнице. 
 

Регулаципна и 
грађевинска линија 

Према ситуаципнпм плану ИДР. 
 

Растпјаое пснпвнпг 
габарита планиранпг 
пбјекта пд суседних 
грађевинских 
парцела 

Према ситуаципнпм плану ИДР. 
 

Међуспбна 
удаљенпст пбјекта и 
ппстпјећих пбјеката 

 
Нема ппстпјећих пбјеката. 
 

Висинске кпте 
Према ИДР. 
 

Крпв Према ИДР. 

Грађевински 
елементи пбјекта 
(еркери, сппљне 
степенице итд.) 
 

Према ИДР. 

Архитектпнскп 
пбликпваое 
/фасада, бпја, 
птвпри, материјал и 
др./ 
 

Према ИДР. 
 

Етапнпст изградое 

 

Цеп пбјекат. 
 

Карактер (стални 
или привремени) 
 

Стални. 

Прилаз пбјекту 
Према ситуаципнпм плану идејнпг рещеоа са некатегприсанпг пута – КП 
бр.3451/1 КО Грданица.  
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Пдвпдоаваое 
атмпсферских и 
ппвршинских  впда 
 

Рещити у пквиру КП бр. 2636/1 и 2635/2 у КО Грданица. 
Ппврщинске впде са предметних парцела не мпгу се усмеравати према 
суседним парцелама. 
Одвпдоаваое ппврщинских впда са парцеле врщи се слпбпдним падпм 
према ригплама, пднпснп улици (кпд регулисане канализације, пднпснп 
јаркпвима) са најмаоим падпм пд 1,5% или према септишким јамама дп 
изградое улишне канализације.  
 

Нивелација парцеле 
 
Насипаоем терена не смеју се угрпзити пбјекти на суседним парцелама. 
 

Зелене ппвршине Према Плану прпјектпвати мин. 40%. 
 

Инжеоерскп-
геплпшки услпви 
 

/ 

Мере заштите 

 
Приликпм извпђеоа радпва пбезбедити суседне пбјекте. Сваку 
евентуалну щтету инвеститпр је дужан да птклпни и надпкнади власнику 
суседнпг пбјекта. 
 

 

Заштита пд пптреса 

 

 
Планирани пбјекат реализпвати у складу са закпнским прпписима. 
 

 
Енергетска 
ефикаснпст 
 

/ 

Ппсебни услпви 

 
 
/ 

 
 

Услпви за прпјектпваое и прикљушеое на кпмуналну, сапбраћајну и другу инфраструктуру 
прибављени пд имапца јавних пвлащћеоа (саставни  су деп пвих  лпкацијских услпва) 

Услпви у ппгледу прпјектпваоа и 
прикључеоа на дистрибутивни 
систем електричне енергије  

 

 Услпви за прпјектпваое и прикљушеое бр. 
8О.0.0.0-D-10.02-225267-18 пд 15.08.2018.гпд. и 
завпдни бр. Д.10.02-237231/1 пд 16.08.2018. гпд.,   
издати пд стране пператпра дистрибутивнпг 
система "ЕПС Дистрибуција"  д.п.п. Бепград, 
Огранак "Електрпдистрибуција Лескпвац"; 
 

 Угпвпр п пружаоу услуге за прикљушеое на 
дистрибутивни систем електришне енергије       
брпј 8О.0.0.0-D-10.02-225267-18-UGP пд 
15.08.2018.гпд. са упутствпм за пппуоаваое, 
пверу и плаћаое пп Угпвпру п пружаоу услуге за 
прикљушеое на ДСЕЕ. 
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Услпви у ппгледу прпјектпваоа и 
прикључеоа на систем 
впдпснабдеваоа и пдвпђеоа 
птпадних впда 

 

 

/ 

ТТ услпви  / 

Услпви у ппгледу мера заштите пд 
ппжара  

 

 
У складу са шл. 16. став 2 Уредбе п лпкацијским 
услпвима („Сл. гласник РС“, бр. 35/15, 114/15 и 
117/17), за изградоу складищта-хладоаше, 
спратнпсти П, брутп ппврщине 126,70m2, у склппу КП 
бр. 2636/1 и 2635/2 КО Грданица, није прпписана 
закпнска пбавеза прибављаоа сагласнпсти на 
технишку дпкуменатацију утврђена шл. 33. и 34. 
Закпна п защтити пд ппжара („Сл. гласник РС”, бр. 
111/09 и 20/15), па схпднп тпме није прпписана ни 
пбавеза прибављаоа услпва у ппгледу мера защтите 
пд ппжара схпднп шл. 16. став 2 Уредбе п 
лпкацијским услпвима („Сл. гласник РС“, бр. 35/15, 
114/15 и 117/17). 
 

Впдни услпви  

Впдни услпви бр. 7354/1 пд 16.08.2018.гпд.  издати 
пд стране Јавнп впдппривреднпг предузећа 
„Србијавпде“ Бепград, Впдппривредни центар 
"Мправа" Нищ. 

Гепдетске ппдлпге кпје је пптребнп прилпжити уз захтев за издаваое грађевинске дпзвпле и 
захтев за издаваое решеоа п пдпбреоу извпђеоа радпва пп члану 145. Закпна 

1. Уз захтев за издаваое грађевинске 
дпзвпле за градоу кпмуналне 
инфраструктуре у регулацији 
ппстпјеће сапбраћајнице прилаже се 
и гепдетски снимак ппстпјећег стаоа 
на катастарскпј ппдлпзи, израђен пд 
стране пвлащћенпг лица уписанпг у 
пдгпварајући регистар у складу са 
закпнпм (према члану 16. 
Правилника п ппступку    
спрпвпђеоа пбједиоене прпцедуре 
електрпнским путем – "Сл. гласник 
РС", бр, 113/2015 и 96/2016); 
 
2. Гепдетску ппдлпгу идејнпг 
прпјекта шини тпппграфски снимак 
предметне лпкације интегрисан са 
катастарским планпм и извпдпм из 
катастра впдпва, израђен пд     
стране регистрпване гепдетске 
прганизације са пдгпварајућпм 
лиценцпм (према члану 47. 
Правилника п садржини, начину и 
ппступку израде и начин вршеоа 
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кпнтрпле техничке дпкументације 
према класи и намени пбјеката  – 
"Сл. гласник РС", бр, 23/2015, 
77/2015, 58/2016, 96/2016 и 
67/2017);  
 

3. Гепдетску ппдлпгу прпјекта за 
грађевинску дпзвплу чини 
тпппграфски снимак предметне 
лпкације интегрисан са 
катастарским планпм и извпдпм из 
катастра впдпва, израђен пд стране 
регистрпване гепдетске 
прганизације са пдгпварајућпм 
лиценцпм (према члану 56. 
Правилника п садржини, начину и 
ппступку израде и начин вршеоа 
кпнтрпле техничке 
дпкументације према класи и 
намени пбјеката  – "Сл. гласник 
РС", бр, 23/2015, 77/2015, 58/2016, 
96/2016 и 67/2017);  
 
4. Прпјекат за грађевинску дпзвплу 
за ппдземну линијску 
инфраструктуру електрпнских 
кпмуникација и ппдземне електрп-
енергетске впдпве, мпже се 
израдити и на катастарскпм плану 
интегрисанпм са извпдпм из 
катастра впдпва, без пбавезе израде 
тпппграфскпг снимка пд стране 
регистрпване гепдетске 
прганизације са пдгпварајућпм 
лиценцпм (према члану 57. 
Правилника п садржини, начину и 
ппступку израде и начин вршеоа 
кпнтрпле техничке дпкументације 
према класи и намени пбјеката  – 
"Сл. гласник РС", бр, 23/2015, 
77/2015, 58/2016, 96/2016 и 
67/2017). 
 
5. Идејни прпјекат за ппдземну 
линијску инфраструктуру 
електрпнских кпмуникација и 
ппдземне електрп-енергетске 
впдпве, мпже се израдити и на 
катастарскпм плану интегрисанпм са 
извпдпм из катастра впдпва, без 
пбавезе израде тпппграфскпг снимка 
пд стране регистрпване гепдетске 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
Прилпжити  уз  захтев  за  издаваое  грађевинске 
дпзвпле. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Стр. 21 / 23 

 

прганизације са пдгпварајућпм 
лиценцпм (према члану 48. 
Правилника п садржини, начину и 
ппступку израде и начин вршеоа 
кпнтрпле техничке дпкументације 
према класи и намени пбјеката  – 
"Сл. гласник РС", бр, 23/2015, 
77/2015, 58/2016, 96/2016 и 
67/2017). 
 

О лпкацијским услпвима 

Саставни деп 
лпкацијских услпва 
 

 
Идејнп рещеое 
 

 
 0  -  Главна свеска, бр. 31/18  пд     
        18.05 2018.гпд.; 
1-     Прпјекат архитектуре, бр. 31/18  пд     
        18.05 2018.гпд.  
 

Прпјектант 

 
  Архитектпнски студип "Сунце" д.п.п.  
  Лескпвац, ул.  Мпще Пијаде бр. 21/1. 
 
- Одгпвпрнп лице прпјектанта: Милпмир Јпксимпвић; 

 

 -Главни прпјектант и Одгпвпрни прпјектант прпјекта   

   архитектуре:      

  Суншица Јпксимпвић, дипл. инж. арх.,                                           

  бр. лиц.   300 B272 05 - Инжеоерска кпмпра Србије. 

 

Рпк важеоа 
лпкацијских услпва 
 

 
Лпкацијски услпви важе 12 месеци пд дана издаваоа или истека важеоа 
грађевинске дпзвпле издате у складу са тим услпвима, за катастарску 
парцелу за кпју је ппднет захтев. 
 

Наппмене 

 
Регулисати прпмену намене КП бр. 2636/1 и 2635/2 КП Грданица и уз 
захтев за издаваое грађевинске дпзвпле дпставити дпказ п прпмени 
намене парцела. 
 
У складу са чланпм 53а Закпна п планираоу и изградои (''Сл. гласник  
РС'', бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - пдлука УС, 24/2011, 121/2012, 
42/2013 - пдлука УС, 50/2013 - пдлука УС, 98/2013- пдлука УС, 132/2014 и 
145/2014), пбавеза је инвеститпра да пре издаваоа упптребне дпзвпле 
изврши спајаое парцела у складу са наведеним закпнпм п планираоу и 
изградои.  
 
У прпјекту за грађевинску дпзвплу пптребнп је навести капацитет 
расхладнпг флуида у систему хладоаче и укпликп је исти прекп 10t, пре 
ппднпшеоа захтева за издаваое грађевинске дпзвпле пптребнп је 
пбратити се надлежнпм пргану за заштиту живптне средине – пдељеоу 
за заштиту живптне средине у Лескпвцу, ул. Трг ревплуције 45/2 (зграда 
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псмпспратнице), ради пдлучиваоа п пптреби израде студије п прпцени 
утицаја на живптну средину, у складу са пдредбама Закпна п прпцени 
утицаја на живптну средину ("Сл.гласник РС", бр. 135/04 и 36/09) и 
укпликп је пптребна израда студије, уз захтев за издаваое грађевинске 
дпзвпле исту је пптребнп прилпжити, у супрптнпм, пптребнп је 
дпставити дпказ пд наведенпг пргана да иста није пптребна.   
 
Правила за ппзиципнираое септичке јаме дата су у напред наведеним 
ппдацима п правилима уређеоа и грађеоа за зпну или целину у кпјпј се 
налази предметна парцела, па је при изради техничке дпкументације - 
прпјекта за грађевинску дпзвплу, пптребнп придржавати се истих. 
 
На пснпву пвих лпкацијских услпва не мпже се приступити грађеоу 
пбјекта  али се  мпже приступити изради прпјекта за грађевинску дпзвплу 
у складу са ппдзакпнским актпм кпјим се уређује садржина технишке 
дпкументације према класи и намени пбјекта и мпже се ппднети захтев за 
издаваое грађевинске дпзвпле. 
 
Прпјекат за грађевинску дпзвплу урадити у складу са пвим лпкацијским 
услпвима, правилима струке и Правилникпм п садржини, нашину и 
ппступку израде и нашин врщеоа кпнтрпле технишке дпкументације према 
класи и намени пбјекта ("Сл. гласник РС", бр. 23/2015, 77/2015, 58/2016, 
96/2016 и 67/2017). 
 
Прпјекат за извпђеое израђује се за пптребе извпђеоа радпва на 
грађеоу. За пбјекте за кпје се у складу са закпнпм кпјим се уређује 
защтита пд ппжара прибавља сагласнпст на технишки дпкумент, пре 
издаваоа упптребне дпзвпле прибавља се сагласнпст на прпјекат за 
извпђеое. Сагласнпст се прибавља у ппступку пбједиоене прпцедуре, у 
рпку пд 15 дана пд дана ппднпщеоа захтева. 
 
Грађевинска дпзвпла се издаје инвеститпру у складу са шланпм 135. 
Закпна п планираоу и изградои (''Сл. гласник  РС'', бр. 72/2009, 81/2009 - 
испр., 64/2010 - пдлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - пдлука УС, 
50/2013 - пдлука УС, 98/2013- пдлука УС, 132/2014 и 145/2014). 
 

Ппука п правнпм 
леку 

 
На издате лпкацијске услпве мпже се ппднети пригпвпр прекп пвпг пргана 
(путем Централнпг електрпнскпг система пбједиоене прпцедуре) 
Градскпм већу града Лескпвца,  у рпку пд три дана пд дана дпстављаоа 
лпкацијских услпва. 
 
Такса за пригпвпр изнпси 240,00 дин. и уплаћује се на жирп рашун  града 
Лескпвца бр. 840 - 742341843 - 24  са ппзивпм на бр. 97  21-058.  
 

Лпкацијске услпве 
дпставити 

 
1. ппднпсипцу захтева, 
2. имапцима јавних пвлащћеоа надлежним за утврђиваое услпва за  
    прпјектпваое, пднпснп прикљушеое пбјеката на инфраструктурну   
    мрежу, ради инфпрмисаоа. 
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Такса 

 
На пснпву Одлуке п градским административним таксама града Лескпвца 
Тар.бр.8 (''Сл. гласник града Лескпвца'', бр. 2/10, 10/10, 13/10, 3/12, 23/14, 
5/15, 51/16), за израду пвих лпкацијских услпва пптребнп је платити таксу 
у изнпсу пд  (126,70m2 х 127дин./m2) + 650,00дин. такса за израду 
инфпрмације п лпкацији за пптребе издаваоа впдних услпва кпд ЈВП 
„Србија впде“, ВПЦ „Мправа Нищ“, щтп укупнп изнпси  16.740,90 дин.  
Наведени изнпс пптребнп је уплатити на жирп рачун бр. 840-742241843-
03, пп мпделу 97, са ппзивпм на брпј 21-058, у кприст града Лескпвца.  
 
За израду инфпрмације п лпкацији за пптребе издаваоа впдних услпва 
кпд ЈВП „Србија впде“, ВПЦ „Мправа Нищ“, на пснпву Одлуке п тарифама 
републишких административних такси за рад пргана Републике Србије, 
Тар. бр. 171б („Сл. гласник РС“, бр. 113/17) пптребнп је платити таксу у 
изнпсу пд 2.700,00дин. на жирп рачун бр. 840-742221843-57, пп мпделу 
97, са ппзивпм на бр. 21-058, у кприст Републике Србије. 
 
Дпказ п уплати за издаваое лпкацијских услпва и инфпрмације п 
лпкацији, дпказ п уплати републичке административне таксе за израду 
инфпрмације п лпкацији кап и уплате за издату дпкументацију пд РГЗ-a 
и издате услпве пд имапца јавних пвлашћеоа, пптребнп је прилпжити у 
систему за електрпнскп ппднпшеое пријава "еДпзвпле", у склппу 
предмета бр. ROP-LES-15039-LOCH-2/2018. 
 
 

 

 
        ПБРАЂИВАЧ ПРЕДМЕТА                                                                      ШЕФ ПДЕЉЕОА ЗА УРБАНИЗАМ 
Бпжидар Михајлпвић, дипл.инж.арх.                                                         Жикица Стпјанпвић, дипл. ецц 

 

 

 
 

*местп за електрпнски пптпис 
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