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ГРАДСКА УПРАВА ГРАДА ЛЕСКПВЦА 

ПДЕЉЕОЕ ЗА УРБАНИЗАМ 

 

           Ппступајући пп захтеву Бранислава Урпшевића из Лескпвца, Ул.Илије Стреле 10/12, кпји је 
ппднет прекп пунпмпћника – Ренате Тпмић из Лескпвца, Ул. Хисарски пут78, за издаваое 
лпкацијских услпва на пснпву члана 53а.  и члана 57. Закпна п планираоу и изградои (''Сл. 
гласник  РС'', бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - пдлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - 
пдлука УС, 50/2013 - пдлука УС, 98/2013- пдлука УС, 132/2014 и 145/2014), чл. 8. Правилника п 
ппступку спрпвпђеоа пбједиоене прпцедуре електрпнским путем (“Службени гласник 
Републике Србије”, бр. 113/15), Уредбе o лпкацијским услпвима („Службени гласник РС“, брпј 
35/2015 и 114/15) и Плана генералне регулације 4  у Лескпвцу (''Сл. гласник  града Лескпвца'', 
бр. 11/2014), издаје: 
 

ЛПКАЦИЈСКЕ УСЛПВЕ 
       

За Рекпнструкцију и дпградоу стамбенпг пбјекта Су+Пр на КП бр.6509/1 КП Лескпвац  Ул. 
Јпвана Цвијића бр.71 у Лескпвцу 

 
 

 

Брпј предмета 
 

 

ROP-LES-26277-LOC-1/2018 
Завпдни бр. 353-304/18-02 
 

Датум ппднпшеоа 
захтева 

07.09.2018.гпд.   

Датум издаваоа 
лпкацијских услпва 

12.10 .2018.гпд. 

Лице на чије име је 
ппднешен захтев 
за лпкацијске 
услпве  
 

 Бранислав Урпшевић из Лескпвца, Ул.Илије Стреле 10/12. 

Ппдаци п 
пунпмпћнику/ 
правнп или 
физичкп лице 
 

Физичкп лице: 

 – Рената Тпмић из Лескпвца, Ул. Хисарски пут78,  

Лпкација 
планираних 
радпва пднпснп 
брпј катастарске 
парцеле, кап и 
назив катастарске 
ппштине на кпјпј 
се та парцела 

 

КП бр.6509/1 КО Лескпвац 
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налази, пднпснп 
брпј катастарских 
парцела и назив 
катастарских 
ппштина на кпјима 
се те парцеле 
налазе, акп се 
лпкацијски услпви 
издају за више 
парцела 

Ппвршина 
катастарске 
парцеле, пднпснп 
катастарских 
парцела (псим акп 
се лпкацијски 
услпви издају за 
линијске пбјекте и 
антенске стубпве) 
 

Схпднп Увереоу - (ппдатку п ппвршини катастарске парцеле)                          
пд 27.09.2018.гпдине, РГЗ-Службе за катастар неппкретнпсти Лескпвац 
- ппвршина КП бр. 65091 КО Лескпвац је 235m2. 
 

 

 
 

Плански пснпв 
 

 
План генералне регулације 4 у Лескпвцу (''Сл. гласник  града 
Лескпвца'', бр. 11/2014) 
 

 
Дпкументација 
прибављена пд     
РГЗ-a, схпднп 
члану 9. 
Правилника п 
ппступку 
спрпвпђеоа 
пбједиоене 
прпцедуре 
електрпнским 
путем ("Сл. гласник 
РС", бр.113/2015) 
 

 Кппија плана бр. 952-04-065-5117/2018 пд 27.09.2018.гпдине,  

издата пд  стране РГЗ-Службe за катастар  неппкретнпсти 

Лескпвац; 

 

 Кппија катастарскпг плана впдпва, бр.: 952-04-065-5117/2018  
пд 27.09.2018. гпдине, издата пд стране РГЗ-Службe за  
катастар  неппкретнпсти Лескпвац; 

 

 Увереое - (ппдатку п ппвршини катастарске парцеле пд 
27.09.2018.гпдине, РГЗ-Службе за катастар неппкретнпсти 
Лескпвац 

 
 

Пзнака класе и 
намене пбјекта 
схпднп 
Правилнику п 
класификацији 
пбјеката 
("Сл. гласник РС", 
бр. 22/2015) 
 

 

 Класа " А " 

 111011–издвпјене куће за станпваое или привремени бправак 
дп 400m2 и П+1+Пк; 

 Учешће у укупнпј ппвршини пбјекта 100% 
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Брутп ппвршинa 
пбјекта за чије 
грађеое се издају, 
укпликп се услпви 
издају за зграде 
 

 

Према  Идејнпм решеоу - ситуаципнпм плану бр.15/02/2018 пд 
септембра 2018.гпд. кпје је урадила Рената Тпмић Главни и пдгпвпрни 
прпјектант Прпјектни бирпа „РЕНИНГ“ из Лескпвца, Ул. Светпзара 
Маркпвића37,кпји је у складу са Планпм генералне регулације 4 у 
Лескпвцу (''Сл. гласник  града Лескпвца'', бр. 11/2014). 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Правила грађеоа 
из планскпг 
дпкумента за 
предметну зпну 
изградое пбјекта 
 

 

 

 

 

 

 

К.П.БР.6509/1 Ко Лесковац налази се у ПГР-у 4-„Лесковац“у блоку 
13 део Зона „А“,за коју важе следећа правила грађења  за 
реконструкцију и доградњу: 

 
1.1.3. Правила грађења по наменским и 

функционалним целинама  
 

Део Зоне „А“, у границама наведениг Блокова, представља „зону 

породичног становања обнове и реконструкције“. 

Заступљени су следећи објекти становања: 

1. Породични објекти – површине планиране за предметну 
изградњу су изграђене и нема простора за повећањем капацитета. 
Планирана је реконструкција, доградња и надградња постојећих 
објеката.  

- Обнова и реконструкција постојећих објеката могућа је под 
следећим условима: 

 Замена постојећег објекта новим може се дозволити у оквиру 
максималних параметара  и дозвољених намена, датих за ову зону 
становања у оквиру правила уређења и грађења за новопланиране 
објекте или тоталне реконструкције постојећих објеката; 

 За изграђене породичне стамбене објекте чија међусобна 
удаљеност износи мање од 3,0м у случају реконструкције не могу се 
на суседним странама предвиђати наспрамни отвори стамбених 
просторија. 

 Дозвољава се пренамена стамбеног простора у пословни у 
приземним стамбеним зградама  а делимично и на вишим етажама. 

 Реконструкција и доградња постојећег објекта не сме да 
угрози објекте у окружењу 

 Уколико је постојећи објекат на међи, код реконстукције и 
доградње, могу се поставити отвори помоћних просторија са 
висином парпета 1,8м;  

 Минимална удаљеност дограђеног објекта од међне линије 
може да буде мин.1,0м, 

 Удаљеност од међе може бити и мања од 1,0м или се 
објекат може поставити на катастарској међи уколико је сусед 
сагласан и под условом да не угрожава постојеће суседне 
објекте. 

 Уколико је међусобно удаљење објеката мање од 3,0м не 
могу се на суседним странама предвиђати отвори стамбених 
просторија без сагласности власника суседног објекта, 

 Објекти који премашују дозвољене параметре на парцели не 
могу се дограђивати или надграђивати, дозвољена је само 
санација и текуће одржавање 
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- Реконструкција објеката који су у супротности намени дефинисаној 
планом: 

Постојећи пословни објекти и објекти породичне стамбене 

градње, до реализације простора (њиховог рушења), могу се 

санирати и реконструисати, у обиму неопходном за побољшање 

услова живота и рада. Неопходним обимом реконструкције објеката 

за побољшање услова живота и рада сматра се: 

 обнова, санација и замена оштећених и дотрајалих 
конструктивних делова грађевине у постојећем хоризонталном 
и вертикалном габариту, без могућности промене намене; 

 реконструкција свих врста инсталација; 

 адаптација простора унутар постојећег габарита; 

 за објекте који немају санитарни чвор, дозвољена је 
доградња санитарног чвора максималне површине 12 м2. 
Обнова и реконструкција постојећих објеката не сме да наруши 

општа и посебна правила грађења за предметну зону, а то су: 

- У оквиру стамбеног и стамбено-пословног објекта породичног 
типа може се дозволити изградња максимално 4  стамбене јединице.  
- На грађевинској парцели дозвољена је изградња само једног 
главног стамбеног објекта, једног помоћног објекта и ако то услови 
парцеле дозвољавају и једног пословног објекта. 
- У оквиру главног објекта део приземља или цела приземна 
етажа може да се намени за пословни простор, са пословањем које 
својом делатношћу неће угрозити примарну функцију становање. Део 
објекта који се намењује за пословне намене не може прећи трећину 
бруто површине главног објекта. 
- На грађевинској парцели у изузетним случајевима може се 
дозволити градња два стамбена објекта, под условом да су испуњени 
сви урбанистички критеријуми и да је за други објекат могуће 
обезбедити службеност пролаза преко парцеле. 
- У оквиру зона становања, могу се градити (у приватном 
власништву) објекти: образовања, дечје и социјалне заштите, 
здравства, културе, информисања, верски објекти, под условом да 
задовољавају прописе и критеријуме за одговарајућу врсту 
делатности и услове непосредног окружења. 
- Код издавања услова за реконструкцију изграђених објеката 
чије је растојање до  грађевинске парцеле мање од вредности датих у 
овом Плану, не могу се на суседним странама планирати отвори 
стамбених просторија.  
- На истој грађевинској парцели може се планирати изградња и 
другог објекта:  пословни објекат и помоћни објекти (летња кухиња, 
остава мања од 20 m2, гаража). 
 

 

Планирана намена 
парцеле према 
планскпм 
дпкументу 

станпваое 



стр. 5 / 10 

 

Намена 
планиранпг 
пбјекта  за 
изградоу 

Стамбени пбјекат 

Индекс 
изграђенпсти 

Према Идејнпм решеоу 0,54 - у складу са планпм 

Индекс заузетпсти 
% 

Према Идејнпм решеоу 23,87% - у складу са планпм 

Растпјаое 

пснпвнпг габарита 

пбјекта пд 

суседних 

грађевинских 

парцела  

 

 

Према  Идејнпм решеоу - ситуаципнпм плану кпји је у складу са 
Планпм генералне регулације 4 у Лескпвцу (''Сл. гласник  града 
Лескпвца'', бр. 11/2014). 
 

Међуспбна 

удаљенпст пбјекта 

и ппстпјећих 

пбјеката 

 

Према  Идејнпм решеоу - ситуаципнпм плану . 

 

 

Пдвпдоаваое 

атмпсферских и 

ппвршинских  впда 

 
 

 

Решити у пквиру предмете катастарске парцеле. 

Одвпдоаваое ппвршинских впда са парцеле врши се слпбпдним 

падпм према ригплама, пднпснп улици (кпд регулисане канализације, 

пднпснп јаркпвима) са најмаоим падпм пд 1,5% или према септичким 

јамама дп изградое уличне канализације. Ппвршинске впде са једне 

грађевинске парцеле не мпгу се усмеравати према другпј парцели. 

 

Хпризпнтални 
габарит 
планиранпг 
пбјекта 

У складу са Идејним решеоем 

Спратнпст СУ+Пр.(сутерен+приземље). 
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планиранпг  
пбјекта 

Регулаципна и 
грађевинска 
линија 

Ппзиција планиранпг пбјекта у ситуаципнпм плану Идејнпг решеоа у 
складу је са  Планпм генералне регулације 4 у Лескпвцу (''Сл. гласник  
града Лескпвца'', бр. 11/2014). 
 

Нивелација 

парцеле  

 

Насипаоем терена не смеју се угрпзити пбјекти на суседним 
парцелама 

 

Кпте 

Кпта приземља, венца и слемена у ИДР у складу је са Према  Идејнпм 
решеоу - ситуаципнпм плану кпји је у складу са Планпм генералне 
регулације 4 у Лескпвцу (''Сл. гласник  града Лескпвца'', бр. 11/2014). 
 

Крпв 
У складу са ИДР и Планпм генералне регулације 4 у Лескпвцу (''Сл. 
гласник  града Лескпвца'', бр. 11/2014) 

Грађевински 
елементи пбјекта 
(еркери, сппљне 
степенице итд.) 

У складу са ИДР и Планпм генералне регулације 4 у Лескпвцу (''Сл. 
гласник  града Лескпвца'', бр.11/2014) 

Архитектпнскп 
пбликпваое 
/фасада, 
бпја,материјал и 
др./ 

У складу са ИДР и Планпм генералне регулације 4 у Лескпвцу (''Сл. 
гласник  града Лескпвца'', бр.11/2014) 

Етапнпст изградое 
(цеп пбјекат или 
деп) 

Цеп пбјекат 
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Карактер (стални 
или привремени) 

 

Стални 

Паркираое 
Једнп паркинг местп. 
 

Прилаз пбјекту  
У складу са Идејним решеоем - ситуаципним планпм 

 

Пбезбеђеое 

суседних пбјеката 

 

Приликпм извпђеоа радпва пбезбедити суседне 

пбјекте. Сваку евентуалну штету инвеститпр је дужан да птклпни и 

надпкнади суседу 

 

 

 

Заштита пд 

пптреса 

 

 

У циљу заштите пд земљптреса пбјекат реализпвати у складу са 

Правилникпм п техничким нпрмативима за грађеое пбјеката 

виспкпградое у сеизмичким ппдручјима ("Сл. лист СФРЈ", бр. 31/81, 

49/82, 29/83, 21/88 и 52/90) 

 

Заштита културних 

дпбара 

 

Завпд за заштиту сппменика културе Ниш:брпј1286/2 пд 

09.10.2018.гпд. 

 

Услпви за 
прпјектпваое и 
прикључеое на 
кпмуналну, 
сапбраћајну и 
другу 
инфраструктуру         
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Ппдаци п 
ппстпјећим 
пбјектима кпје је 
пптребнп уклпнити 
пре грађеоа 
 

/ 

Енергетска 

ефикаснпст 

 

 

Објекат мпра да испуоава услпве за разврставаое у енергетски 

разред према енергетскпј скали датпј у Правилнику п услпвима, 

садржини и начину издаваоа сертификата п енергетским свпјствима 

зграде ("Сл. гласник РС", бр. 69/12) крпз Елабпрат енергетске 

ефикаснпсти зграда. 

 

 

Други ппдаци, у 
складу са 
ппсебним закпнпм 
 

 

 

 

Саставни деп пвих 

лпкацијских услпва  

 

 

 

Према  Идејнпм решеоу - ситуаципнпм плану бр.15/02/2018 пд 
септембра 2018.гпд. кпје је урадила Рената Тпмић Главни и пдгпвпрни 
прпјектант Прпјектни бирпа „РЕНИНГ“ из Лескпвца, Ул. Светпзара 
Маркпвића37,кпји је у складу са Планпм генералне регулације 4 у 
Лескпвцу (''Сл. гласник  града Лескпвца'', бр. 11/2014). 
 

 

Идејнп решеое  бр. 15/02/2018 пд септембра 2018.гпд.,  пверенп пд 

стране: 

 Прпјектни бирп „РЕНИНГ“ из Лескпвца, Ул. Светпзара 

Маркпвића37,  

 Одгпвпрнпг лица прпјектанта Ренате Тпмић дипл.инж.арх.;   

 Главнпг  прпјектанта и пдгпвпрнпг прпјектанта за 

архитектпнски деп прпјекта  Рената Тпмић 

дипл.инж.арх.бр.лиценце  300 3330 03. 

 

 

 

 

Рпк важеоа 

лпкацијских услпва 

 

 

Лпкацијски услпви важе 12 месеци пд дана издаваоа или истека 

важеоа грађевинске дпзвпле издате у складу са тим услпвима, за 

катастарску парцелу за кпју је ппднет захтев. 
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Наппмена 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Приликпм ппднпшеоа захтева за грађевинску дпзвплу инвеститпр је у 

пбавези да прилпжи сагласнпст хипптекарнпг ппверипца. 

На пснпву пвих лпкацијских услпва не мпже се приступити грађеоу 

пбјекта  али се  мпже приступити изради прпјекта за грађевинску 

дпзвплу у складу са ппдзакпнским актпм кпјим се уређује садржина 

техничке дпкументације према класи и намени пбјекта и мпже се 

ппднети захтев за издаваое грађевинске дпзвпле. 

 

Прпјекат за грађевинску дпзвплу урадити у складу са пвим 

лпкацијским услпвима, правилима струке  и Правилникпм п 

садржини, начину и ппступку израде и начин вршеоа кпнтрпле 

техничке дпкументације према класи и намени пбјекта ("Службени 

гласник РС", бр. 23/2015 и 77/2015,58/2016,67/2017). 

 

Прпјекат за извпђеое израђује се за пптребе извпђеоа радпва на 

грађеоу. За пбјекте за кпје се у складу са закпнпм кпјим се уређује 

заштита пд ппжара прибавља сагласнпст на технички дпкумент, пре 

издаваоа упптребне дпзвпле прибавља се сагласнпст на прпјекат за 

извпђеое. Сагласнпст се прибавља у ппступку пбједиоене прпцедуре, 

у рпку пд 15 дана пд дана ппднпшеоа захтева. 

 

Грађевинска дпзвпла се издаје инвеститпру у складу са чланпм 135. 

Закпна п планираоу и изградои (''Сл. гласник  РС'', бр. 72/2009, 

81/2009 - испр., 64/2010 - пдлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - 

пдлука УС, 50/2013 - пдлука УС, 98/2013- пдлука УС, 132/2014 и 

145/2014). 

Схпднп члану 8ђЗакпна п планираоу и изградои(''Сл. гласник  РС'', бр. 

72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - пдлука УС, 24/2011, 121/2012, 

42/2013 - пдлука УС, 50/2013 - пдлука УС, 98/2013- пдлука УС, 

132/2014 и 145/2014),тпкпм спрпвпђеоа пбједиоене 

прпцедуре,надлежни прган је искључивп извршип прпверу 

испуоемпсти фпрмалних услпва за изградоу,не упуштајући се у пцену 

техничке дпкументације,нити испитиваое верпдпстпјнпсти дпкумента 

кпје је прибавип у тпј прпцедури,па пве лпкацијске услпве издаје у 

складу са актима и другим дпкументимаиз члана 8ђЗакпна п 

планираоу и изградои(''Сл. гласник  РС'', бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 

64/2010 - пдлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - пдлука УС, 50/2013 - 

пдлука УС, 98/2013- пдлука УС, 132/2014 и 145/2014). 

На издате лпкацијске услпве мпже се ппднети пригпвпр прекп пвпг 

пргана Градскпм већу града Лескпвца,  у рпку пд три дана пд дана 

дпстављаоа лпкацијских услпва.   

 

Такса за пригпвпр изнпси 240,00 дин. и уплаћује се на жирп рачун  

града Лескпвца бр. 840 - 742341843 - 24  са ппзивпм на бр. 97  21-058.  
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Таксе 

 

 

На пснпву Одлуке п измени и дппуни пдлуке п градским 

административним таксама града Лескпвца Тар.бр.8 (''Сл. гласник 

града Лескпвца'' бр.5/15) таксу за израду пвих лпкацијских услпва 

пптребнп је уплатити у висини пд 57дин./m2 x 126.50m2 =7210.50 дин. 

на жирп рачун бр. 840-742341843-24, са ппзивпм на брпј 97  21-058, у 

кприст града Лескпвца. 

 

 

         Пбрађивач Шеф Пдсека  

за пбједиоену прпцедуру 

Шеф пдељеоа за 

урбанизам  

 

Ранкп Гплубпвић ,  
струк.инг.грађ.спец. 

   

 

         Жикица Стпјанпвић, 

            дипл. ецц. 
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