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ГРАДСКА УПРАВА ГРАДА ЛЕСКПВЦА, ПДЕЉЕОЕ ЗА УРБАНИЗАМ 

    Ппступајући пп захтеву предузећа "Митић - пласт" д.п.o., Кумаревп (град Лескпвац), ппднетпг 
пд стране пунпмпћника - агенције за инжеоерске делатнпсти и технишкп саветпваое 
"Архитектура Тпщпвић", ул. Благпја Никплића 56, Лескпвац, кпју заступа Марија Тпщпвић, на 
пснпву шлана 8ђ. и шлана 53а. - 57. Закпна п планираоу и изградои (''Сл. гласник  РС'', бр. 72/2009, 
81/2009 - испр., 64/2010 - пдлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - пдлука УС, 50/2013 - пдлука УС, 
98/2013- пдлука УС, 132/2014, 145/2014 и 83/2018), шлана 107(с5) Закпна п Изменама и дппунама 
Закпна п планираоу и изградои (''Сл. гласник  РС'', бр. 83/2018), Правилника п ппступку 
спрпвпђеоа пбједиоене прпцедуре електрпнским путем (“Службени гласник Републике Србије”, 
бр. 113/2015, 96/2016 и 120/2017), Уредбе o лпкацијским услпвима ("Службени гласник РС", брпј 
35/2015, 114/2015 и 117/2017) и Прпстпрнпг плана града Лескпвца ("Сл. гласник града Лескпвца", 
бр. 12/11), издаје: 

ЛПКАЦИЈСКЕ УСЛПВЕ 
ЗА ПРЕНАМЕНУ ДЕЛА ПРПИЗВПДНПГ ПБЈЕКТА пзнаке бр. 2  у пснпви приземља идејнпг рещеоа, 
без извпђеоа грађевинских радпва, у склппу прпизвпднпг пбјекта  бр. 1 у евиденцији кпд  РГЗ-а 
на КП бр. 1623 КП КУМАРЕВП, кпји шини целину са делпм бр. 4 евидентираним у РГЗ-у  на КП бр. 

1232 КО Кумаревп, У ПРПИЗВПДНИ ПБЈЕКАТ ЗА СКЛАДИШТЕОЕ И ТРЕТМАН ПТПАДА ПД 
ПЛАСТИКЕ КПЈИ НИЈЕ ППАСАН, БЕЗ ХЕМИЈСКПГ ПРПЦЕСА И ПРАОА 

 

Брпј предмета  
ROP-LES-35546- LOC-1/2018; 
завпдни бр.: 353-350/18-02 
 

Датум ппднпшеоа 
захтева 

 
28.11.2018.гпд. 
 

Датум издаваоа 
лпкацијских услпва 

12.12.2018.гпд. 

Лице на чије име ће 
гласити лпкацијски 
услпви 

Физишкп лице                                                             Правнп лице 

Име и презиме / назив лица "Митић - пласт" д.п.o. 

Адреса   Кумаревп (град Лескпвац) 

Ппдаци п 
пунпмпћнику 

Физишкп лице                                                                    Правнп лице 

Име и презиме / назив лица 
Агенција за инжеоерске делатнпсти и 
технишкп саветпваое "Архитектура 
Тпщпвић". 

Адреса ул. Благпја Никплића 56, Лескпвац 

Пунпмпћје Прилпженп. 

 
Дпкументација прилпжена уз захтев 
 

1.Идејнп рещеое  
 

 Прилпженп. 

2. Дпказ п уплати административне таксе за   
    ппднпщеое захтева и накнаде за Централну   
    евиденцију 

 
 
Прилпжен. 
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3. Oстала дпкументација  

 
-Сагласнпст за пренамену дела 
пбјекта, ппсл. бр.01-21564/18 пд 
16.08.2018.гпд. издата пд стране 
залпжнпг ппверипца "Eurobank" а.д., 
ул. Вука Карачића бр. 10, Бепград; 
 
-Оверени - катастарскп тпппграфски 
план, урађен пд стране бирпа за 
гепдетске ппслпве "Јпвић Неща" 
д.п.п.; 
 
-Рещеое у вези са пзакпоеоем 
пбјеката, издатп пд стране ГУ града 
Лескпвца, Одељеоа за урбанизам, 
заведенп ппд бр. 351-10937/16-02 и 
351-10936/16-02 пд 28.03.2017.гпд. 
 
 
 
 

Ппдаци п катастарскпј парцели, пднпснп катастарским парцелама 

Адреса лпкације               Кумаревп (град Лескпвац) 

Дпкументација 
прибављена у склппу 
ЦЕПП-а пд РГЗ-a – 
Службе за катастар 
неппкренпсти 

            
 
 
 

 Кппија плана, бр. 952-04-065-8873/2018 пд 29.11.2018.гпд., издата 

пд стране РГЗ-Службe за катастар неппкретнпсти Лескпвац, у .pdf 

и .dwg фпрмату; 

 

 Кппија катастарскпг плана впдпва, брпј: 952-04-065-8873/2018  пд 
29.11.2018.гпд. гпдине, издата пд стране РГЗ-Службe за катастар 
неппкретнпсти Лескпвац, у geoTIFF фпрмату, са пратећпм 
датптекпм у .tfw фпрмату и у .pdf фпрмату пптписана 
квалификпваним електрпнским пптписпм; 
 

 Списак парцела К.О. Кумаревп (у вези са траженим ппдаткпм п 

ппврщини катастарске парцеле) издат пд стране РГЗ-Службe за 

катастар неппкретнпсти Лескпвац, дана 29.11.2018.гпд.  
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Брпј катастарске 
парцеле, пднпснп 
катастарских 
парцела, катастарска 
ппштина пбјекта, 
ппвршина 
катастарске парцеле, 
пднпснп 
катастарских парцела 
(псим акп се 
лпкацијски услпви 
издају за линијске 
пбјекте и антенске 
стубпве) 
 

Брпј КП Катастарска ппщтина 
Ппврщина катастарске 

парцеле  

 

 
 

 

 
 

 
 
 

1623 
1232 

 

 

 

Кумаревп 

 

 

4.564 m2 
6.784 m2 

...................... 
Укупнп: 11.348 m2 

 

 

Ппдаци п ппстпјећим пбјектима на парцели/парцелама  

Брпј ппстпјећих 
пбјеката 

 
Према евиденцији РГЗ-а на КП бр. 1623 КО Кумаревп налази се пбјекат 
бр.1,  а на КП бр. 1232 КО Кумаревп пбјекти бр. 1,2,3, 5 и деп 4.  
 

Ппстпјећи пбјекти се 

 
задржавају  
уклаоају   
деп се задржава, деп се уклаоа 

 

Пбјекат кпји се 
руши / уклаоа 

/ 

Ппдаци п планиранпм пбјекту / пбјектима / радпвима  

Сажети технички 
ппис из идејнпг 
решеоа  

ППШТИ ППДАЦИ П ЛПКАЦИЈИ ПБЈЕКТА 
Предмет прпјекта је пренамена ппстпјећег дела прпизвпднпг пбјекта у 
прпизвпдни пбјекат за складищтеое и третман птпада пд пластике кпји 
није ппасан, спратнпсти П на КП 1623 и 1232, К.О. Кумаревп, укупне 
ппврщине 11.348m2. 
Граница предметне парцеле, пднпснп парцеле на кпјпј је ппзиципниран 
пбјекат је са истпшне стране КП 1231 КО Кумаревп, кап и приступни пут КП 
1617 КО Кумаревп, са северне стране КП 1267 КО Кумаревп, са јужне 
стране КП 1267 и 1236/2 КО Кумаревп и са западне стране КП 1267 КО 
Кумаревп. На сусеним катастарским парцелама не ппстпје изграђене 
физишке структуре. 
На предметним катастарским парцелама, ппред пбјекта кпји је предмет 
технишке дпкументације шија је укупна брутп ппврщина 2.718,19m2, 
ппстпје јпщ три изграђена пбјекта укупне брутп ппврщине 2.742 m2. 
Орјентација пбјекта је у правцу северпзапад-југпистпк. 
 
ПАРКИРАОЕ И ПРИЛАЗИ 
Прилаз парцелама је са северпистпшне стране. Кплски прилаз парцели је 
са ппстпјеће лпкалне сапбраћајнице кпја се налази на северпистпшнпм 
пбпду КП 1232 КО Кумаревп. Овакп ппзиципнираое прилаза услпвила је 
прјентација парцеле и услпви прптивппжарне защтите. 
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ППИС КЛИМАТСКИХ УСЛПВА 
Лпкација се налази у другпј грађевинскп-климатскпј зпни. 
Терен каме је се налази пбјекат спратнпсти П је раван и задпвпљава 
услпве кпји пмпгућују изградоу без већих и знашајних претхпдних 
технишких припрема и псппспбљаваоа земљищта. 
Дпминантни ветрпви су из правца севера. 
 
ПБЛИКПВНЕ, ПРПГРАМСКЕ И ФУНКЦИПНАЛНЕ КАРАКТЕРИСТИКЕ 
ПБЈЕКТА 
Ппврщина КП 1623 и 1232, К.О. Кумаревп изнпси 11348m2. 
Спратнпст ппстпјећег пбјекта је П. 
 
Ппстпјећи прпизвпдни пбјекат се састпји из два дела кпја су намеоена 
пснпвнпј прпизвпдои, шија је укупна нетп ппврщина 2.634,58 m2. 
Један пд пва два прпстпра кпји је предмет технишке дпкументације, 
пзнашен брпјем 2 у графишкпм прилпгу пснпва приземља је предвиђен за 
пренамену у прпизвпдни пбјекат за третман и пдлагаое птпада кпји није 
ппасан. Овај деп пбјекта је нетп ппврщине пд 396,34 m2 /15,04% пд укупне 
нетп ппврщине пбјекта/ и физишки је издвпјен пд псталпг дела пбјекта 
ппстпјећим преградним зидпм уз пмпгућену кпмуникацију прекп 
двпкрилних врата 400/300cm. 
Пренаменпм пбјекта кпја је предмет технишке дпкументације се не 
меоају габарити пбјекта, нити се извпде билп какви радпви грађевински 
радпви на кпнструкцији пбјекта, пднпснп гращевинскп-занатски радпви на 
ппстпјећем пбјекту. 
 
ППИС ПРПИЗВПДНЕ ДЕЛАТНПСТИ 
ШИФРА ДЕЛАТНПСТИ 2222 
Привреднп друщтвп „МИТИЋ-ПЛАСТ“ дпп Кумаревп свпј прпизвпдни 
циклус птппшиое у прпизвпднпј хали друщтва кпја је саграђена за прераду 
пплимера, кап пбјекат брпј 1 пп елабпрату гепдеских радпва на КП 
парцели 1623 (некадащоа 1279 и 1280) и делпм на КП парцели 1232 кпје 
је наведен ппд брпјем 4, а све тп на листи неппкретнпсти брпј 640. 
У прпстприји се налазе екструдери кпји прпизвпде фплију, фплија се сеше 
на пдређену щирину нити, кпји прплазе крпз вище ваљака и на линији за 
мптаое мптају се на калеме. У хали се налазе мащине за упредаое нити, 
кпје упредају нити и на аутпматскпј мащини за упредаое дпдаје се задана 
дужина упредене нити. 
Аутпматска мащина се сама гаси кад се дпстигне пдређена дужина. 
Радник прпверава масу калема на атестиранпј дигиталнпј ваги и накпн 
вагаоа пдлаже калеме на палету. На мащини за вакумираое калеми 
прплазе крпз тунел, где се на ппвищенпј температури пмпта фплија пкп 
калема и такп вакумира да је накпн тпга спремна за исппруку. Калем са 
намптаним везивпм и вакумиран пдлаже се на палету где се ппет 
пдређена кплишина пбмптава фплијпм и виљущкарпм се пдлаже у 
магацин где је спремна за исппруку. 
Деп птпадне пластичне траке настап у прпцесу прпизвпдое се ппнпвп 
тппи пднпснп враћа у ппнпвну прпизвпдоу у виду регранулата. Ппштп су 
пптребе за регранулатпм привреднпг друштва ппвећане јавила се и 
пптреба за пренаменпм дела пбјекта где бисмп прпизвпдили свпј 
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регранулат пд пткупљенпг неппаснпг пластичнпг птпада без хемијскпг 
прпцеса и праоа. 
Птпад кпји се у прпцесу прпизвпдое ппјављује неискпристив је збпг 
неппседпваоа машине за пбраду таквпг птпада, складишти се у 
привременпм складишту и оегпва тежина изнпси дневнп пд 0,00 дп 
0,0033t и исти се предаје регистрпванпј фирми за пткуп неппаснпг 
птпада. 
 
КПНСТРУКЦИЈА,АРХИТЕКТПНСКА ПБРАДА И МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА: 
Ппстпјећи пбјекат је изведен у скелетнпм систему градое са 
кпнструктивним елментима пд армиранпг бетпна кпји су међуспбнп 
ппвезани хпризпнталним и вертикалним армиранп-бетпнским 
серклажима шиме се ппстиже пдгпварајућа сеизмишка стабилнпст. Испуна 
зидпва је пд пуне ппеке стандардних димензија. Зидпви су зидани у 
прпдужнпм малтеру. 
Темељи су тракасти, ппвезани сеизмишким гредама /серклажима/, дпк 
се исппд стубпва налазе темељне стппе. 
Армиранп-бетпнска кпнструкција се састпји пд стубпва и ппдужних и 
пппрешних греда. Стубпви се фундирају на армиранп-бетпнским 
темељима самцима са дубинпм фундираоа пд 1,70m кпји су међуспбнп 
ппвезани темељним гредама 30/40 и 25/40cm . 
Нпсећу шелишну крпвну кпнструкцију пбјекта шине: рпжоаше, главни 
нпсаши и крпвни спрегпви. Главни крпвни везаши су рещеткасти нпсаши 
система кпнтинуалне греде кпји се прекп лежищних плпша пслаоају на 
армиранпбетпнске стубпве. Рещеткасти нпсаши су трапезастпг пблика са 
дијагпналнпм испунпм пд ХОП прпфила. 
У крпвнпј равни су ппстављени спрегпви пд кутијастих прпфила. 
Нагиб двпвпдних крпвних равни је 5%. 
За крпвни ппкриваш предвиђени су панели са испунпм кпји су 
пришврщћени завртоима за ппдрпжоаше. 
Сви радпви су изведени према важећим технишким прпписима, статишкпм 
прпрашуну и кпнструктивним детаљима, квалитетним материјалпм и 
струшнпм раднпм снагпм уз сарадои са прпјектантпм кпнструкције. 
 
ИНСТАЛАЦИЈЕ 
Електрп инсталације су изведене према урађенпм Прпјекту 
електрпенергетских инсталација, кпји прати важеће стандарде и прпписе. 
Инсталације впдпвпда-хидрантска мрежа- су изведене према урађенпм 
Прпјекту хидрптехнишких инсталација и Прпјекту защтите пд ппжара, кпји 
прати важеће стандарде и прпписе. 
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Пзнака класе и 
намене планиранпг 
пбјекта 
схпднп Правилнику 
п класификацији 
пбјеката 
("Сл. гласник РС", 
бр. 22/2015) 
 
 
 
 
 

 

 категприја  пбјекта "Б"; 

 класификаципни брпј: 125101 индустријске зграде –
наткривене зграде кпје се упптребљавају за индустријску 
прпизвпдоу, нпр. фабрике, радипнице,кланице,пиваре,хале за 
мпнтажу итд. (радипнице дп 400m2); 

 Класификација ппјединих делпва пбјеката:                                    
учешће у укупнпј ппвршини пбјекта 15,04%. 
(Пренамена дела прпизвпднпг пбјекта-Прпизвпдни пбјекат за 

складиштеое и третман птпада пд пластике кпји није 

ппасан); 

 

 категприја  пбјекта "В"; 

 класификаципни брпј: 125102 индустријске зграде –
наткривене зграде кпје се упптребљавају за индустријску 
прпизвпдоу, нпр. фабрике, радипнице,кланице,пиваре,хале за 
мпнтажу итд. (радипнице прекп 400m2); 

 Класификација ппјединих делпва пбјеката:                                    
учешће у укупнпј ппвршини пбјекта 84,96%. 
(Прпизвпдни пбјекат кпји задржава ппстпјећу намену). 

Правила уређеоа и грађеоа  

Плански пснпв 
Прпстпрни план града Лескпвца ("Сл. гласник града Лескпвца", бр. 
12/11).  

Ппдаци п 
правилима уређеоа 
и грађеоа за зпну 
или целину у кпјпј се 
налази предметна 
парцела, 
прибављени из 
планскпг дпкумента 

Деп прпизвпднпг пбјекта кпји је предмет пренамене на КП бр. 1623 КО 
Кумаревп, према карти намене прпстпра – рефералнпј карти бр.1 из 
Прпстпрнпг плана града Лескпвца ("Сл. гласник града Лескпвца", бр. 
12/11), налази се у зпни ппљппривреднпг земљишта. 
      
3.2.2. Правила грађеоа на ппљппривреднпм земљишту 

Пснпвни принципи. Ппљппривреднп земљищте кпристи се за 
ппљппривредну прпизвпдоу и не мпже се кпристити у друге сврхе, псим у 
слушајевима и ппд услпвима утврђеним Закпнпм п ппљппривреднпм 
земљищту. Прпстпрним планпм и урбанистишким планпвима, кап и 
Оснпвама защтите, кприщћеоа и уређеоа ппљппривреднпг земљищта 
(плански дпкумент ради пшуваоа распплпживпг ппљппривреднпг 
земљищта). Обрадивп ппљппривреднп земљищте мпже да се кпристи у 
неппљппривредне сврхе у следећим слушајевима: за ппдизаое щума, 
вещташких ливада и пащоака на пбрадивпм ппљппривреднпм земљищту 
шетврте и пете катастарске класе пп претхпднп прибављенпј сагласнпсти 
министарства; за експлпатацију минералних сирпвина, пднпснп извпђеое 
радпва на пдлагаоу јалпвине, пепела, щљаке и других ппасних и щтетних 
материја на пбрадивпм ппљппривреднпм земљищту на пдрененп време 
пп претхпднп прибављенпј сагласнпсти министарства; и у другим 
слушајевима акп је утврђен ппщти интерес на пснпву закпна, уз плаћаое 
накнаде у слушају прпмене намене. У тим слушајевима, кап и када су 
предвиђене друге кпмпламентарне намене крпз Прпстпрни план или 
пстале урбанистишке планпве, неппљппривредне делатнпсти треба да 
кпристе земљищте слабијег бпнитета и да евентуалнп захватају минимум 
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ппљппривредних ппврщина. 
Впдећи рашуна п пснпвним принципима защтите ппљппривреднпг 

земљищта, нарпшитп пбрадивпг вище бпнитетне класе на кпме пп Закпну 
нема изградое, псим ппд ппсебним услпвима, на ппљппривреднпм 
земљищту се мпгу градити и следећи пбјекти издвпјени пп намени: 
пбјекти у функцији ппљппривреде, прераде и финалне пбраде прпизвпда 
ппљппривреде (екпнпмски, ппмпћни, ппслпвни, мини фарме, ппдизаое 
расадника, стакленика, пластеника); ппрпдишни стамбени пбјекти - 
ппљппривредна дпмаћинства; пбјекти инфраструктуре (и у тим 
слушајевима се преппрушује земљищте ниже бпнитетне класе); 
впдппривредни, кпмунални и други пбјекти; прпстпри и пбјекти за 
експлпатацију минералних сирпвина; кпмплекси за пптребе привреде, 
туризма, рекреације и др; прпщиреое грађевинскпг ппдрушја, и тп 
највище дп 5% укпликп је тп планпм предвиђенп (прпщиреое ппстпјећих 
и фпрмираое нпвих насељских хуманих грпбаља, стпшних грпбаља и јама 
грпбница, санитарних деппнија и сл). Обрадивп ппљппривреднп 
земљищте не мпже да се уситни на парцеле шија је ппврщина маоа пд 
ппла хектара. Обрадивп ппљппривреднп земљищте уређенп кпмасацијпм 
не мпже да се уситни на парцеле шија је ппврщина маоа пд једнпг 
хектара. 

 
3.2.2.1. Пбјекти у функцији ппљппривреде, прераде и финалне пбраде 
прпизвпда ппљппривреде 
 

Дпзвпљена је изградоа пбјеката за прераду и финалну пбраду 
прпизвпда ппљппривреде и пбјеката за складищтеое гптпвих, 
секундарних ппљппривредних прпизвпда. Генералнп, прерађивашке 
капацитете мпжемп ппделити на: примарну прераду и шуваое 
ппљппривредних прпизвпда, прераду стпшарских прпизвпда и прераду 
рибе (млинпви, силпси, кланице, хладоаше, щећеране, уљаре, 
сущипнице), кап и прпизвпдоу прехрамбених прпизвпда за щирпку 
пптрпщоу. У пве пбјекте се сврставају пбјекти у кпјима се прерађују 
примарни прпизвпди биљнпг и живптиоскпг ппрекла - прерађиваши впћа, 
ппврћа, лекпвитпг биља, прехрамбени прпизвпдни ппгпни, млека, меса, 
мини фарме, прпизвпдни и сервиснп-радни пбјекти, магацини, пбјекти за 
складищтеое и сущеое и сл. Ппред наведених, у пве пбјекте мпгу се 
сврстати и пбјекти за занатске прпизвпде и традиципналних заната.  

Објектима за примарну ппљппривредну прпизвпдоу сматрају се 
све врсте складищта: пплуптвпрене и затвпрене хале, надстрещнице, 
силпси, траппви, ппдна складищта, кплске ваге  и сл. Намеоени су шуваоу 
гптпвих ппљппривредних прпизвпда, ђубрива, репрпматеријала, семена и 
др. Објектима за смещтај ппљппривредне механизације сматрају се 
затвпрени прпстпри и надстрещнице у кпјима се смещта механизација 
ради шуваоа и пдржаваоа (впзила, мащине, прикљушни уређаји и др.), 
кап и ппљппривредни алати и ппрема и други слишни пбјекти (гараже, 
хангари, мащински парк и сл).  

 
Ппмпћни пбјекти кпји су у функцији ппљппривреде (гараже, 

кпщеви, амбари, пставе, настрещнице и сл). Остали пбјекти у функцији 
ппљппривреде, примарне прпизвпдое  и прераде: стакленици, 
пластеници (ппљппривреда у защтићенпм прпстпру), винпградарске и 
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впћарске кућице, винарије, пбјекти за пптребе гајеоа и приказиваоа 
старих аутпхтпних спрти биљних култура и раса дпмаћих живптиоа, 
пбјекти за гајеое пешурака и пужева, рибоаци, лпвашких пбјеката и 
ремиза, и др. 

 
1) Правила за изградоу пбјеката за прераду и финалну пбраду 

прпизвпда ппљппривреде 
Правила за изградоу наведених пбјеката су: 1) пбјекти се граде на 

земљищтима лпщије бпнитетне класе пд III (впдити рашуна п 
мерпдавнпсти класификације) укпликп је тп мпгуће, затим, укпликп не 
угрпжавају ппдземне впде и уз примену хигијенскп-технишких, екплпщких, 
прптивппжарних и других услпва; 2) ппред прпизвпдних капацитета, 
унутар кпмплекса мпгуће је планирати и ппслпвне, услужне и снабдевашке 
садржаје; пднпс нетп ппврщина прпизвпднпг и прпдајнпг дела = 9:1; 3) 
пбјекти мпрају имати прилазни пут са тврдпм ппдлпгпм мин. щирине 4,0 
m дп мреже јавних путева; 4) пбјекти мпрају бити снабдевени 
инсталацијама неппхпдним за прпизвпдни прпцес кап и санитарну и 
технишку впда, впдпнепрппусна септишка јама и др; мпгу се кпристити 
алтернативни извпри енергије; 5) загађене птпадне впде мпрају се 
претхпднп прешистити пре испущтаоа у прирпдне реципијенте; 6) 
непргански птпад мпра се пдвпзити на пдгпварајуће деппније, а пргански 
на даљу прераду. 

 
Типплпгија пбјеката. Објекти намеоени ппљппривреднпј 

прпизвпдои су слпбпднпстпјећи пбјекти или групације слпбпднпстпјећих 
пбјеката међуспбнп функципналнп ппвезаних. 

Правила за фпрмираое кпмплекса 

 максимална спратнпст ппслпвних пбјеката - П+Пк, дпк је максимална 
спратнпст пбјеката намеоених за смещтај ппљппривредне 
механизације и складищтеое ппљппривредних прпизвпда П+Пк с тим 
да се дпзпљава и изградоа ппдрумске етаже; 

 највећи дпзпљени степен заузетпсти је 30%; 

 највећи дпзвпљени степен изграђенпсти је 0,60; 

 за парцеле веће пд 1 hа степен заузетпсти и изграђенпсти рашунаће се 
кап за ппврщине парцеле пд 1 hа; 

 минимална удаљенпст пвих пбјеката пд границе суседне парцеле је 
5,0 m, пд државнпг пута I реда (магистралнпг пута) је 20,0 m, а пд 
државнпг пута II реда (регипналнпг пута) је 10,0 m, пд ппщтинских 
путева је 5,0 m; 

 парцеле се мпгу пграђивати транспарентнпм пградпм висине 
максималнп 2,2 m. Ограда и стубпви пграде се ппстављају у пквиру 
парцеле. 

2) Правила изградое пбјеката – мини фарме 
Термин мини стпшна фарма пднпси се на пбјекте кпји су маои пд 

минималнпг капацитета пбјеката наведених у ташкама (6) дп (10) у листи 2. 
Уредбе п утврђиваоу прпјеката за кпје је пбавезна прпцена утицаја и 
Листа прпјеката за кпје се мпже захтевати прпцена утицаја на живптну 
средину (Сл. гласник РС бр. 84/05). За фарме већег капацитета пбавезна је 
израда Студије п прпцени утицаја на живптну средину у складу са 
Закпнпм п прпцени утицаја на живптну средину и Закпнпм п прпцени 
утицаја на живптну средину (Сл. гласник РС, бр. 135/04) са дппунпм 
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Закпна (Сл. гласник РС, бр. 36/09), уз израду Урбанистишкпг прпјекта 
планиране изградое. Прпписује се пбавеза израде Плана детаљне 
регулације за изградоу пбјеката за интезиван узгпј живине, свиоа или 
гпведа са следећим капацитетима: прекп: 85 000 места за прпизвпдоу 
брпјлера, 60 000 места за кпкпщке и/ или ћурке, 3000 места за 
прпизвпдоу свиоа (прекп 30 kg тежине), 900 места за крмаше укљушујући 
и прасад дп 30 kg тежине, 350 места за гпведа. 

Дпзвпљени максимални капацитети мини фарми у складу са 
наменпм су: 1) пбјекти за интезиван узгпј и држаое живине: капацитета 
дп 1000 места за брпјлере, капацитета дп 500 места за кпкпщке нпсиље, 
капацитета дп 500 места за кпкпщке младе нпсиље, капацитета дп 500 
места за тпвну перад, капацитета дп 200 места за тпвне ћурке; 2) пбјекти 
за интезиван узгпј гпведа: капацитета дп 50 места за гпведа и дп 50 места 
за телад; 3) пбјекти за интезиван узгпј свиоа: капацитета дп 100 места за 
тпвне свиое прекп 30 kg тежине, капацитета дп 100 места закрмаше 
укљућујући и оихпве младе (дп 30 kg тежине), капацитета дп 200 места за 
прасад (пд 10 дп 30 kg тежине); 4) пбјекти за интезиван узгпј живптиоа са 
племенитим крзнпм: капацитета дп 300 места за живптиое са 
племенитим крзнпм; 5) пбјекти за интезиван узгпј мещпвитпг састава да 
брпј места није дпстигнут, али да збир прпцентуалнпгу дела 
искприщтенпсти места дпстиже вреднпст 100; 6) интезиван узгпј риба: 
капацитета дп 2 t гпдищое; 7) интезиван узгпј нпјева и др.према велишини 
лпкације. 

Правила за пдређиваое лпкација:1) стаје за гајеое стпке лпцирати 
на маое квалитетним типпвима земљищта (V-VIII бпнитета класе); 2) кпд 
пдређиваоа лпкације впдити рашуна п прирпдним услпвима (рељеф и 
микрпрељеф, близина ливада и пащоака, близина путева, струје, впде); 3) 
пбјекти се не смеју лпцирати на правцу ветрпва кпји дувају ка насељенпм 
месту; 4) земљищте не сме бити ппдвпднп и мпра имати дпбре птпке 
атмпсферских впда; 5) фарма мпра бити пграђена, висина пграде је мин. 
2,0 m и мпра пнемпгућити прплаз живптиоа; 6) у пквиру фарме мпрају се 
пбезбедити два пдвпјена блпка и тп технишки деп (пбјекти за заппслене, 
ппслпвни пбјекти, пбјект за бправак кап и пптребни пратећи пбјекти – 
кптларнице, мащинске радипнице, складищта) и изплпвани прпизвпдни 
деп; мпгуће је прганизпваое излпжби угпститељских услуга; 7) укпликп се 
граде фарме за узгпј разлишитих врста живптиоа, прпизвпдне целине за 
сваку врсту живптиоа мпрају бити међуспбнп удаљене 250-500 m, 
зависнп пд капацитета фарме, са ппсебним улазпм и ветеринарскп-
санитарним швпрпм; ппвезиваое фарме са мрежпм јавних путева треба 
да је прилазним путем са тврдпм ппдлпгпм или с истим кплпвпзним 
застпрпм кап и јавни пут на кпји се прикљушује, щирине мин. 5,0 m; 8) 
пбавезнп је снабдеваое фарме дпвпљним кплишинпм впде за пиће из 
јавнпг впдпвпда или сппственпг бунара, кпја мпра бити кпнтрплисана, 
бактериплпщки и хемијски исправна и мпра да испуоава стандарде 
прпписане за пијаћу впду; унутар кпмплекса пбезбедити впдпвпдну 
мрежу; за праое пбјеката и путева мпже се кпристити и впда кпја не 
испуоава прпписане стандарде за пијаћу впду; 9) пбјекти на фарми 
мпрају имати канализаципну мрежу за прихватаое и пдвпђеое птпадних 
впда; 10) пдвпђеое птпадних впда врщиће се такп щтп ће се: атмпсферске 
впде уливати у канализацију или у прирпдни реципијент без 
прешищћаваоа, птпадне впде кпје настају тпкпм прпизвпднпг прпцеса или 
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праоа пбјеката и ппреме пбавезнп сакупљати у впдпнепрппусне испусте и 
прешищћавати пре испущтаоа у прирпдне реципијенте; пдвпд птпадне 
впде на пбрадиве ппврщине мпра бити у складу са прпписима кпјима се 
уређује защтита живптне средине; фекалне впде сакупљати у пдвпјене 
септишке јаме или испущтати у канализацију; прпстпр за пдлагаое и 
збриоаваое стајскпг ђубрива из пбјекта мпра бити смещтен, пднпснп 
изграђен такп да се спреши загађиваое пкплине и щиреое узрпшника 
заразних бплести живптиоа и људи, насупрпт правцу главних ветрпва и 
мпра да буде удаљен најмаое 50 m пд пбјекта за узгпј живптиоа; 11) 
пбавезнп је снабдеваое свих пбјеката на фарми електришнпм енергијм и 
другим инсталацијама и енергентима неппхпдним за несметанп 
кприщћеое пбјеката; 12) мпгуће је градити и мини фарме (дп 50 услпвних 
грла стпке) пднпснп маое прпизвпдне ппгпне за прераду 
ппљппривредних прпизвпда (мини кланице капацитета дп  50 услпвних 
грла стпке, мини млекаре, млинпви, сущаре) уз примену свих хигијенскп-
технишких и екплпщких услпва. 

Дпзвпљене врсте пбјеката у пквиру мини фарми: 1) екпнпмскп-
прпизвпдни пбјекти у зависнпсти пд врсте прпизвпдое су: пснпвни 
пбјекат за пдређену прпизвпдоу стпшарских прпизвпда, пбјекти или 
прпстприје за смещтај, шуваое и дпраду стпшне хране, пбјекти за 
прикупљаое и ускладищтеое птпадних материјала, пбјекти или уређаје 
за утпвар и истпвар живе стпке (пп пптреби); екпнпмскп прпизвпдне 
пбјекте извести у свему према прпписима за пдређену намену у складу са 
изабраним технплпщким рещеоем; 2) у слушају када се не предвиђа 
стални бправак власника и ппрпдице на фарми, стамбени пбјекат се 
замеоује пдгпварајућпм прпстпријпм за привремени бправак; правила 
грађеоа за стамбени пбјекат у пквиру мини фарми идентишна су 
правилима датим за стамбени пбјекат у пквиру ппљппривреднпг 
дпмаћинства; 3) минимална велишина парцеле за изградоу ппјединих 
мини фарми је 1,0 hа; 4) грађеое мини фарме мпже се пдпбрити и на 
парцели маопј пд 1,0 hа укпликп се у неппсреднпј близини 
ппљппривреднпг дпмаћинства налази ппљппривреднп земљищте 
власника; 5) краћа страна парцеле за пвакву врсту изградое мпра имати 
щирину најмаое 20,0 m; 6) највећи дпзвпљени степен заузетпсти је 20%; 
за парцеле веће пд 1,0 ha степен заузетпсти и изграђенпсти рашунаће се 
кап за ппврщине парцеле пд 1,0 hа; 7) највећи дпзвпљени степен 
изграђенпсти је 0,30; 8) максимална дпзвпљена спратнпст пбјекта је П+Пк; 
9) максимална висина пбјекта је 8,0m. 

Објекти на кпјима се пдржавају стпчне пијаце, сајмпви и 
излпжбе мпрају да испуоавају следеће услпве: да се налазе изван 
насеља; да се не граде на земљищту кпје није ппдвпднп и угрпженп пд 
ппплава; да нису удаљени пд главнпг пута; да нису за ппследоих 20 
гпдина служили за стпшна грпбља и јавнп ђубрищте; излпжбене 
прпстприје мпгу изузетнп да се налазе и у сампм насељу; да има самп 
један улаз дпвпљнп прпстран и са изграђеним вратим; да има ппсебнп 
издвпје прпстпр за живптиое за кпје се приликпм кпнтрпле утврдилп да 
су заражене или су сумоиве на заразу. Велишина прпстпра зависи пд 
пбима и врсте прпмета живптиоа впдећи рашуна да прпсешна пдређена 
ппврщина се мпра ппвећати за 15% ппврщине на име путева и изградоу 
манипулативних и санитарних пбеката: пп грлу крупних живптиоа 2m2; пп 
телету 1,2m2; пп пвци, пднпснп свиои  прекп 50 kg /1m2; и пп јагоету и 
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прасету 0,5m2. 
3) Стакленици и пластеници 
У циљу ппбпљщаоа ппљппривредне прпизвпдое на 

ппљппривреднпм земљищту је дпзвпљена изградоа или ппстављаое 
стакленика и пластеника. Минимална удаљелнпст пваквих пбјеката пд 
међних линија је минималнп 5,0 m. Парцеле се мпгу пграђивати 
транспаретнпм пградпм висине максималнп 2,2 m. Ограда и стубпви 
пграде се ппстављају у пквиру парцеле. 

4) Винпградарске и впћарске куће 
У ппдрушју плана у свим зпнама дпзвпљава се изградоа или 

ппстављаое ппмпћних пбјеката за ппљппривредну прпизвпдоу (кућице 
за пставу алата, впћарскп – винпградарске, ппвртарске, цвећарске, и др. 
кућице). На парцелама за впћоак или винпград мпгућа је изградоа 
винпградарских кућица. Најмаое 70% ппврщине парцеле мпра се 
кпристити кап впћоак или винпград. Минимална удаљенпст пд границе 
суседне парцеле су 2,0m, а пд суседнпг пбјекта 10m. Максимална 
спратнпст пбјекта је П+Пк са ппдрумпм (укпликп тп хидрптехнишки услпви 
дпзвпљавају). Ппврщина впћарскп-винпградарскпг пбјекта изнпси макс. 
25,0m2 (затвпрени деп пбјекта). Дпзвпљена је изградоа надстрещница, 
лпђа, трема, пергпла испред и у склппу пбјекта, с тим да тада укупна 
ппврщина пбјекта изнпси највище 30m2. Висина пбјекта треба да је макс. 
4,0m дп слемена. Парцеле на кпјима ппстпје изграђене винпградарске 
кућице задржавају се у затешенпм стаоу. 

 
Осим изградое винпградарских кућица, бунара, ппљскпг нужника, 

магацина за смещтај впћа и ппврћа и слишнп, не дпзвпљава се изградоа 
других пбјеката. У впћарскп винпградарскпј зпни не дпзвпљава се 
изградоа пбјеката за сталнп станпваое. Парцеле се мпгу пграђивати 
транспарентнпм или живпм пградпм висине 1,40m (пграда мпже бити 
жива зелена или транспарентна - жишанп плетивп и сл) кпја се ппставља 
такп да стубпви пграде буду на земљищту власника. На ппврщинама 
(засадима) већим пд 5 hа мпгућа је изградоа пбјеката лпкаципнп везаних 
за сирпвинску пснпву (прерада и финална пбрада прпизвпда), кап и 
пбјеката намеоених туризму (фпрмираое атрактивнпг и туристишким 
пптребама примеренпг туристишкпг прпизвпда). 

 
5) Винарије  
На пснпву студије Винпградарски рејпни Србије (према ппдацима 

прикупљеним су тпкпм 2008. гпдине на пснпву дпбрпвпљне пријаве 
ппдатака п прпизвпђашима и винпградима) Лескпвац спада у нищавскп-
јужнпмправски рејпн, ташније фпрмира Лескпвашки винпградарски 
ппдрејпн, са следећим винпгпрјима: Бабишкп, Пустпрешкп и  Винарашкп, са 
пписима свакпг пд оих и врстама грпжђа кпја се преппрушују за гајеое. 
Винарије су прпизвпдни пбјекти у кпјима  је примарана прпизвпдоа вина 
кап финалнпг прпизвпда, али и други прпизвпди пд грпжђа. На теритприји 
града Лескпвца ппстпји самп једна регистрпвана винарија. Винарије се 
мпгу градити на ппврщинама где су прирпдни услпви средине 
најпптималнији за развпј винпве лпзе, у катастарским ппщтинама 
Бабишкп, Кпзаре, Велика Сејаница, Дпоа Лакпщница, Разгпјна и Рајнп 
Ппље и Лескпвца, али и у другим насељима према ппменутим 
винпгпрјима, на пснпву иницијативе сппственика винпграда и струшних 
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служби. Фпрмираое и упис у винпградарски регистар прпизвпдних 
предузећа у предлпженим, али и псталим насељеним местима према 
пптреби, врщити према прпписаним услпвима и стандардима. При 
издаваоу услпва за  изградоу и ппремаое винарије ппред Закпна п 
планираоу и изградои, сагледати и другу релевантну закпнску регулативу 
(Закпн п вину, Закпн п ппљппривреднпм земљищту). 

 
6) Пбјекти за гајеое печурака и пужева и пбјекти за пптребе 

гајеоа и приказиваоа старих аутпхтпних спрти биљних култура и раса 
дпмаћих живптиоа 

Изградоа пваквих пбјеката је усмерена на маое квалитетнпм 
земљищту, а у складу са нпрмама и правилницима кпји регулищу пве 
пбласти: 1) минимална ппврщина кпмплекса је 1,0hа, или се задржава 
ппстпјећа парцела, ппщтујући прпписане услпве Закпна п 
ппљппривреднпм земљиищту; 2) максимални степен заузетпсти парцеле 
је 30%. За парцеле веће пд 1,0 hа степен заузетпсти и изграђенпсти 
рашунаће се кап за ппврщине парцеле пд 1,0hа; 3) минимална удаљенпст 
пбјекта пд суседних парцела је 5,0m; 4) максимална спратнпст пбјекта је 
П+Пк, са изградопм ппдрума, укпликп тп хидрплпщки услпви 
дпзвпљавају; 5) парцеле се мпгу пграђивати транспарентнпм или пунпм 
пградпм, висине макс. 2,2m. Ограда и стубпви пграде се ппстављају у 
пквиру парцеле; 6) кпмплекс, мпра бити минималнп кпмуналнп 
ппремљен: приступни пут, санитарна впда, електрпинсталације и 
впдпнепрппусна септишка јама. 

 
7) Рибоаци 
За изградоу пднпснп рекпнструкцију рибоака на 

ппљппривреднпм земљищту пптребни су сагласнпст надлежнпг 
министарства и Впдни услпви пд ЈВП ''Србијавпде'' уз следеће пснпвне 
технишке услпве: 1) границе рибоака мпрају бити пзнашене видљивим 
пзнакама; 2) рибоак мпра да распплаже уређајима за упущтаое и 
испущтаое впде, уређајима за регулисаое нивпа впде, кап и уређајима 
кпји спрешавају прплаз риба, рибље млађи и икре у или из рибоака; 3) 
рибоак мпра бити защтићен пд ппплава; 4) за уклаоаое смећа и щтетних 
птпадака из рибоака мпра ппстпјати уређенп местп или изграђен 
технишки уређај, кпји пнемпгућава загађеое рибоака и оегпве пкплине; 
5) укпликп је мпгуће рибоак треба да је пграђен; 6) птврпренп фреатскп 
пкнп не мпже да се кпристи за рибоак; 7) дпзвпљена је изградоа пбјеката 
на ппврщини пд 20% пд укупне ппврщине рибоака; технишки деп (пбјекти 
за заппслене, ппслпвни пбјекти, пбјект за бправак кап и пптребни пратећи 
пбјекти – кптларнице, мащинске радипнице, складищта) и изплпвани 
прпизвпдни деп; мпгуће је прганизпваое специјализпванпг пбјекта 
угпститељских услуга. 
 
3.2.2.2. Правила за изградоу пбјеката ппљппривредних и мешпвитих 
дпмаћинстава 

1) Правила за прганизацију парцеле сепскпг (ппљппривреднпг) и 
мешпвитпг дпмаћинства  

 
Ппљппривреднп и мещпвитп дпмаћинствп (станпваое и 

ппљппривредне делатнпсти) шине: 1) стамбенп двприщте кпје садржи: 
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пбјекте за станпваое и ппмпћне пбјекте уз стамбени пбјекат (летоа 
кухиоа, гаража, пстава, надстрещница и слишнп); дпзвпљена је 
прганизација ппљппривредне прпизвпдое на нивпу пкућнице са 
садржајима ппвртарства и впћарства; 2) екпнпмскп двприщте кпје садржи 
екпнпмске и ппмпћне пбјекте; екпнпмски пбјекти су пбјекти за смещтај 
стпке, прпизвпдни пбјекти, пбјекти за прераду ппљппривредних 
прпизвпда, пбјекти за складищтеое ппљппривредних прпизвпда, кап и 
гараже за ппљппривредну механизацију, мащине и впзила; 3) пкућница – 
деп припадајуће парцеле у функцији ппљппривреде са бащтпм, 
впћоакпм, винпградпм и др. 

Оријентаципни пднпс делпва сепскпг двприщта је 1:1:2 (стамбенп 
двприщте, екпнпмски деп, пкућница). Ппмпћни пбјекти у екпнпмскпм 
двприщту су гараже или надстрещнице за ппљппривредну механизацију, 
мащине и впзила, кап и пставе, гараже и сл..  

 
2) Правила урбанистичке регулације и парцелације за пбјекте на 

ппљппривреднпм земљишту 
На ппдрушју плана предвиђена је изградоа пбјеката 

кпмпатибилних пснпвнпј намени за развпј ппљппривредне прпизвпдое и 
тп у пквиру ппљппривреднпг земљищта. 

Намена пбјеката 
Дпзвпљена је изградоа пбјеката укпликп не угрпжавају ппдземне 

впде и тп: 1) магацини репрпматеријала (семе, вещташка ђубрива, 
саднице и сл), пбјекти за смещтај ппљппривредне механизације, пбјекти 
за прпизвпдоу впћа и ппврћа у затвпренпм прпстпру (стакленици, 
пластеници), пбјекти за прпизвпдоу гљива, рибоаци, сущаре за впће и 
ппврће, хладоаше, кап и ергеле, хиппдрпми и сл; 2) пбјеката за финалну 
прераду ппљппривредних прпизвпда; 3) пбјеката намеоених за 
интензиван узгпј стпке, перади и крзнаща (фарме, кланице и сл).  

На ппљппривреднпм земљищту мпгућа је изградоа пбјеката 
ппљппривредних газдинстава кпји садрже пбјекте намеоене ппрпдишнпм 
станпваоу и пбјекте намеоене ппљппривреднпј прпизвпдои. 
Прпизвпдоа ће се пдвијати на ппсебнп уређенпм прпстпру, щтп 
ппдразумева издвајаое прпстпрних целина за бащту са впћем и лпзпм, 
екпнпмскп двприщте са капацитетима за смещтај ратарских култура и 
механизације, прпстпр за изградоу пбјеката за смещтај стпке са уређеним 
делпм за пдлагаое стајоака, кап и прпстпр за изградоу стамбенпг 
пбјекта, и др. 

Услпви за избпр лпкација  
Није дпзвпљена изградоа стамбених пбјеката, без изградое 

пбјеката ппљппривредне прпизвпдое. Изградоа пбјеката 
ппљппривреднпг дпмаћинства дпзвпљава се на парцелама 
индивидуалних ппљппривредних прпизвпђаша у виду изградое нпвих или 
дпградое и адаптације ппстпјећих прпизвпднп ппљппривредних пбјеката. 
Не дпзвпљава се изградоа нпвих дпмаћинстава на прпстприма кпридпра 
планираних инфраструктурних капацитета кпји су дефинисани важећпм 
прпстпрнп планскпм дпкументацијпм, на прпстприма специјалне намене 
и прпстприма защтићених делпва прирпде и защтићених културних 
дпбара.  

Прпстпрних прганишеоа у смислу максималне велишине ппврщине 
ангажпване за прпизвпдоу нема. Ппред стамбенпг пбјекта дпзвпљена је 
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изградоа: пбјеката за смещтај ппљппривредне механизације, пбјеката за 
држаое и узгпј стпке, пбјеката за прераду и складищтеое 
ппљппривредних прпизвпда, стакленика, кап и пбјеката за упптребу у 
културне, рекреативне и услужнп угпститељске сврхе (укпликп је 
дпмаћинствп птвпренп за јавне ппсете), уз примену важећих санитарнп-
ветеринарских, хигијенскп-технишких, екплпщких, прптивппжарних и 
других услпва и неппхпдну инфраструктурну ппремљенпст парцеле. 

Ппред наведенпг: 1) најмаоа ппврщина парцеле у пквиру ппседа, 
а за пвакву врсту изградое изнпси 2500,0 m²; 2) краћа страна парцеле за 
пвакву врсту изградое мпра имати щирину најмаое 20,0 m; 3) 
максимална дпзвпљена спратнпст стамбенпг пбјекта је Пп+П+Пк;  
4) максималан габарит стамбенпг пбјекта је 200 m²; 5) ппрпдишни 
стамбени пбјекти мпгу имати ппдрумске или сутеренске прпстприје, акп 
не ппстпје сметое гептехнишке или хидрптехнишке прирпде; 6) висина 
ппрпдишнпг стамбенпг пбјекта не мпже прећи 9,0 m; 7) кпта приземља 
пбјеката не мпже бити нижа пд кпте нивелете јавнпг или приступнпг пута; 
8) кпта ппда приземља мпже бити највище 1,20 m вища пд нулте кпте 
пбјекта; 9) кпд стамбених пбјеката кпји ће имати ппдрум или сутерен кпту 
приземља израдити такп да се пбезбеди правилнп прпветраваое и 
псветљаваое ппдрумских пднпснп сутеренских прпстприја, при шему је 
минимум кпте приземља 0,9 m изнад кпте терена; 10) удаљенпст пбјекта у 
пднпсу на бпшне међне линије је мин. 5,0 m; 11) за ппрпдишни стамбени 
пбјекат кпји има индиректну везу са јавним путем прекп приватнпг 
прплаза растпјаое између регулаципне и грађевинске линије утврђује се 
лпкацијскпм дпзвплпм; 12) за паркираое впзила за сппствене пптребе, 
власници ппрпдишних стамбених пбјеката пбезбеђују прпстпр на 
сппственпј грађевинскпј парцели, изван ппврщине јавнпг пута и тп пп 
правилу, једнп паркинг или гаражнп местп на један стан; 13) архитектуру 
пвих пбјеката треба прилагпдити климатским услпвима и 
традиципналним елементима кпји карактерищу градоу у ппдрушју 
регипна; 14) грађевинске парцеле мпгу се пграђивати зиданпм пградпм 
дп висине пд 0,9 m, или транспарентнпм пградпм висине дп 1,40 m; 
грађевинска парцела мпже се преграђивати у функципналне целине 
(стамбени деп, екпнпмски деп, екпнпмски приступ, стамбени приступ, 
пкућница), али висина унутращое пграде не мпже бити већа пд висине 
сппљое пграде; 15) у пквиру ппљппривреднпг дпмаћинства мпгу се 
пбављати ппслпвнп–прпизвпдне делатнпсти, у прпстпријама 
функципналнп пдељеним пд стамбенпг пбјекта у габариту јединственпг 
пбјекта (стамбенп-ппслпвни пбјекат) или у пквиру засебнпг пбјекта на 
парцели; 16) у габариту јединственпг пбјекта, ппврщина дела пбјекта кпји 
се мпже кпристити за ппслпвну и прпизвпдну делатнпст је дп max 30 % 
брутп ппврщине пбјекта; 17) велишина ппслпвнпг пбјекта у пквиру 
ппљппривреднпг дпмаћинства мпже бити максималнп исте велишине кап 
стамбени пбјекат. 

3) Правила за грађеое екпнпмских пбјеката у пквиру 
ппљппривреднпг газдинства 

Екпнпмски пбјекти су: стпшне стаје (живинарници, свиоци, 
гпведарници, пвшарници, кпзарници кпји се кпристе за пптребе 
дпмаћинства), испусти за стпку, ђубрищне јаме, ппљски клпзети и др. Уз 
стамбени пбјекат: летоа кухиоа, млекара санитарни прппусник, магацини 
хране за сппствену упптребу, пущнице, сущнице, кпщ, амбар, 
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надстрещнице за мащине и впзила, магацини хране и пбјекти намеоени 
исхрани стпке и др. Правила грађеоа  ппдразумевају: 

 спратнпст екпнпмских пбјеката је: П+Пк; изузетнп се дпзвпљава 
изградоа ппдрума; 

 међуспбнп растпјаое стамбенпг пбјекта и стпшне стаје је 15,00 m; 

 ђубрищте и ппљски клпзет мпрају бити удаљени пд стамбенпг пбјекта, 
бунара најмаое 20,0 m; 

 прљави пбјекти мпгу се ппстављати самп низ ветар у пднпсу на шисте 
пбјекте; 

 екпнпмски пбјекти (стпшне стаје, ђубрищне јаме, ппљски клпзети) 
мпрају бити удаљени пд стамбенпг пбјекта најмаое 20,0 m; 

 акп се екпнпмски делпви суседних парцела неппсреднп гранише, 
растпјаое нпвих екпнпмских пбјеката пд границе парцеле не мпже 
бити маое пд 1,5 m; 

 акп се екпнпмски деп једне парцеле неппсреднп граниши са 
стамбеним делпм друге парцеле пнда је оихпвп растпјаое 15,0 
пднпснп 20 m у зависнпсти пд врсте екпнпмскпг пбјекта; 

 међуспбна растпјаоа екпнпмских пбјеката разлишите врсте зависе пд 
прганизације екпнпмскпг двприщта, с тим да се прљави пбјекти мпгу 
ппстављати самп низ ветар у пднпсу на шисте пбјекте; 

 ппзиција екпнпмских пбјеката у пднпсу на грађевинску линију 
утврђује се урбанистишким услпвима, применпм најмаоих 
дпзвпљених растпјаоа утврђених ппщтим урбанистишким правилима; 

 на парцели са нагибпм терена, у слушају нпве изградое, стамбенп 
двприщте се ппставља на највищпј кпти; 

 најмаоа щирина приступнпг екпнпмскпг пута на парцели је 3 m, а 
приступнпг стамбенпг пута 2,5 m; 

 стпшне фарме већег капацитета пд 10 услпвних грла нису дпзвпљене у 
пквиру стамбенпг ппдрушја; 

 екпнпмскп двприщте се мпже ппстављати уз јавни пут, а екпнпмски 
пбјекти на грађевинскпј линији шије се растпјаое пд регулаципне 
линије утврђује ппщтим правилима урбанистишке регулације, 
увећаним за најмаое 3 m зеленпг ппјаса. 

 
4) Зпне заштите пд негативних утицаја ппљппривреде 
Привредне зграде у функцији ппљппривредне прпизвпдое мпгу се 

лпцирати у грађевинским ппдрушјима издвпјених привредних зпна и 
ппљппривредних кпмплекса. Изградоа привредних пбјеката у функцији 
ратарства дпзвпљава се самп на великим кпмплексима удаљеним пд 
насеља. Утврђују се следећа минимална защтитна пдстпјаоа: 

 између стамбених пбјеката, туристишкп-рекреативних зпна према 
праницама, пднпснп плантажним впћоацима кпји се интензивнп 
третирају вещташким ђубривпм и пестицидима пд најмаое 800 m; 

 у защтитнпм ппјасу впдптпка пд 10 m између границе 
ппљппривредних парцела и пбале впдптпка није дпзвпљенп 
кприщћеое пестицида и вещташких ђубрива. 

 пд грађевинскпг ппдрушја насеља 500 m, с тим да се не пднпси се на 
стакленике, пластенике и силпсе; 

 између границе кпмплекса стпшних фарми и пбјеката у пкружеоу, и тп 
пд стамбених зграда, путева првпг реда и решних тпкпва 200 m и пд 
извприщта впдпснабдеваоа 800 m. 
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Кпд привредних грађевина за узгпј стпке критеријуми смещтаја, с 
пбзирпм на капацитет, се утврђују у зависнпсти пд пплпжаја пбјекта у 
пднпсу на насеље. Привредне зграде за узгпј стпке не мпгу да се граде у 
насељима градских пбележја. У псталим насељима привредне зграде за 
узгпј стпке градити дп капацитета 20 услпвних грла стпке. Укпликп се на 
лпкацији граде фарме за интензиван узгпј стпке, удаљенпст пд 
грађевинскпг ппдрушја, сппртскп рекреативних и других јавних кпмплекса 
мпра бити прекп 500 m.  

Ппзиција пбјеката за узгпј стпке (стпшне фарме) пдређује се у 
складу са капацитетпм пбјекта и пплпжајем пбјекта у пднпсу на насеље. 
Објекти за интензиван узгпј стпке, перади и крзнаща кпје имају прекп 50 
услпвних грла мпгу да се граде самп уз услпв да не угрпжавају ппдземне 
впде. Наведена растпјаоа мпгу бити и већа, у тпм слушају зпна защтите 
пдређује на пснпву Извещтаја п прпцени утицаја ппстпјећег стаоа, 
пднпснп прпцени утицаја прпјеката на живптну средину, за фарме са 
прекп 500 услпвних грла, кап и пбјекти пд ппщтег интереса утврђени на 
пснпву закпна. 

 
 

Пренамена 

Деп прпизвпдне хале за прераду пплимера кпја се налази на КП бр.1623 
КП Кумаревп (пбјекат бр.1 у евиденцији РГЗ-а), пренамеоује се у 
прпизвпдни прпстпр за складиштеое и третман птпада пд пластике у 
ппвршини пд Пнетп=396,34m2 (пзнака бр. 2 у ИДР). Препстали деп 
наведене прпизвпдне хале налази се једним делпм и на КП бр. 1232 КО 
Кумаревп (пбјекат бр.4 у евиденцији РГЗ-а) и задржава свпју ппстпјећу 
намену. 

Индекс 
изграђенпсти 

 
Ппстпјећи (6.927m2/11.348m2) = 0,61. 
 

Индекс заузетпсти % 
 
Ппстпјећи (6.927m2/11.348m2) x100=61,04%. 
 

Паркираое Ппстпјеће. 

 
Спратнпст пбјекта 
 
 

Ппстпјећа - П (приземље). 

БРГП  

Према РГЗ-у, укупна ппврщина предметнпг прпизвпднпг пбјекта је 
2.709m2 -  пбухвата БРГП пбјекта бр. 1 у евиденцији РГЗ-а на КП бр. 1623 
КО Кумаревп, у склппу кпга се налази предметни деп пбјекта бр. 2 кпји се 
пренамеоује према ИДР и деп пбјекта бр. 4 у евиденцији РГЗ-а на КП бр. 
1232 КО Кумаревп (бр.1.... 2.449 m2 + бр.4....260 m2=2.709m2). 
Ппред наведених пбјеката, према РГЗ-у на КП бр. 1232 КО Кумаревп 
налазе се и пбјекти бр. 1....932m2 +  бр.2....1.782 m2 + бр.3....28 m2 + 
бр.5....1.476 m2 =4.218 m2. 
Укупна БРГП свих пбјеката је: 2.709m2 + 4.218 m2= 6.927 m2. 
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Регулаципна и 
грађевинска линија 

Према ИДР – ппстпјећа.  
 

Растпјаое пснпвнпг 
габарита планиранпг 
пбјекта пд суседних 
грађевинских 
парцела 

Ппстпјеће - према ситуаципнпм плану ИДР. 
 

Међуспбна 
удаљенпст пбјекта и 
ппстпјећих пбјеката 

 
Ппстпјећа - према ситуаципнпм плану ИДР. 
 

Висинске кпте 
 
Ппстпјеће - према ИДР. 
 

Крпв 
 
Ппстпјећи - према ИДР. 
 

Грађевински 
елементи пбјекта 
(еркери, сппљне 
степенице итд.) 
 

Ппстпјећи - према ИДР. 
 

Архитектпнскп 
пбликпваое 
/фасада, бпја, 
птвпри, материјал и 
др./ 
 

Ппстпјеће - према ИДР. 
 

 

Етапнпст изградое 

 

 
/ 

 

 
Карактер (стални 
или привреmени) 
 

Стални. 

Прилаз пбјекту 
Према ситуаципнпм плану ИДР – ппстпјећи прилаз са северпистпшне 
стране, са ппстпјеће лпкалне сапбраћајнице. 

Пдвпдоаваое 
атмпсферских и 
ппвршинских  впда 
 

У пквиру предметних парцела. 
Ппврщинске впде са предметне парцеле не мпгу се усмеравати према 
суседним парцелама. 
Одвпдоаваое ппврщинских впда са парцеле врщи се слпбпдним падпм 
према ригплама, пднпснп улици (кпд регулисане канализације, пднпснп 
јаркпвима) са најмаоим падпм пд 1,5% или према септишким јамама дп 
изградое улишне канализације.  
 

Нивелација парцеле 
 
Насипаоем терена не смеју се угрпзити пбјекти на суседним парцелама. 
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Зелене ппвршине 
 
Ппстпјеће стаое – према ИДР. 
 

Инжеоерскп-
геплпшки услпви 
 

/ 

Пптреба ппкретаоа 
ппступка 
прибављаоа 
сагласнпсти на 
студију прпцене 
утицаја на живптну 
средину, пднпснп 
пдлука да није 
пптребна израда те 
студије 

Пбавеза инвеститпра је да се пре ппднпшеоа захтева за издаваое 
решеоа п пдпбреоу извпђеоа радпва, пбрати надлежнпм пргану за 
заштиту живптне средине – Пдељеоу за заштиту живптне средине 
града Лескпвца, ради пдлучиваоа п пптреби израде студије п прпцени 
утицаја на живптну средину, у складу са пдредбама Закпна п прпцени 
утицаја на живптну средину  („Сл. гласник РС“, бр.135/04 и 36/09) и у 
кпликп је пптребна израда студије, кап прилпг идејнпм прпјекту, уз 
захтев за издаваое решеоа п пдпбреоу извпђеоа радпва, инвеститпр 
је дужан да је прилпжи, схпднп члану 49. Правилника п садржини, 
начину и ппступку израде и начин вршеоа кпнтрпле техничке 
дпкументације према класи и намени пбјеката ("Сл. гласник РС", бр. 
23/2015, 77/2015, 58/2016, 96/2016, 67/2017 и 72/2018), у прптивнпм 
пптребнп је дпставити дпказ пд надлежнпг пргана за заштиту живптне 
средине да није пптребна израда студије п прпцени утицаја на живптну 
средину. 
 

Заштита пд пптреса 

 

У складу са закпнским прпписима. 
 

 
Енергетска 
ефикаснпст 
 

/ 

Други услпви у 
складу са ппсебним 
закпнпм 

 
 
/ 

 
 

Услпви за прпјектпваое и прикљушеое на кпмуналну, сапбраћајну и другу инфраструктуру 
прибављени пд имапца јавних пвлащћеоа (саставни  су деп пвих  лпкацијских услпва) 

Услпви у ппгледу прпјектпваоа и 
прикључеоа на дистрибутивни 
систем електричне енергије  

 

Нису прибављени у склппу ЦЕОП-а, пбзирпм да је 
прпјектант у идејнпм рещеоу, у Општим ппдацима п 
пбјекту и лпкацији навеп да је прикљушак ппстпјећи. 

 

Услпви у ппгледу прпјектпваоа и 
прикључеоа на систем 
впдпснабдеваоа и пдвпђеоа 
птпадних впда 

 

Нису прибављени у склппу ЦЕОП-а, пбзирпм да је 
прпјектант у идејнпм рещеоу, у Општим ппдацима п 
пбјекту и лпкацији навеп да је прикљушак ппстпјећи. 

 

Услпви у ппгледу мера заштите пд 
ппжара  

 

Обавещтеое  МУП-а, Сектпра за ванредне ситуације, 
Одељеое за ванредне ситуације, ул. Мајпра Тепића 
бр.4, Лескпвац, заведенп ппд  09/19, бр. 217-
18292/18 пд 03.12.2018.гпд.  
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Гепдетске ппдлпге кпје је пптребнп прилпжити уз захтев за издаваое грађевинске дпзвпле и 
захтев за издаваое решеоа п пдпбреоу извпђеоа радпва пп члану 145. Закпна 

1. Уз захтев за издаваое грађевинске 
дпзвпле за градоу кпмуналне 
инфраструктуре у регулацији 
ппстпјеће сапбраћајнице прилаже се 
и гепдетски снимак ппстпјећег стаоа 
на катастарскпј ппдлпзи, израђен пд 
стране пвлащћенпг лица уписанпг у 
пдгпварајући регистар у складу са 
закпнпм (према члану 16. 
Правилника п ппступку    
спрпвпђеоа пбједиоене прпцедуре 
електрпнским путем – "Сл. гласник 
РС", бр, 113/2015 и 96/2016); 
 
2. Гепдетску ппдлпгу идејнпг 
прпјекта чини тпппграфски снимак 
предметне лпкације интегрисан са 
катастарским планпм и извпдпм из 
катастра впдпва, израђен пд     
стране регистрпване гепдетске 
прганизације са пдгпварајућпм 
лиценцпм (према члану 47. 
Правилника п садржини, начину и 
ппступку израде и начин       
вршеоа кпнтрпле техничке 
дпкументације према класи и 
намени пбјеката  – "Сл. гласник 
РС", бр, 23/2015, 77/2015, 58/2016, 
96/2016 и 67/2017);  
 

3. Гепдетску ппдлпгу прпјекта за 
грађевинску дпзвплу шини 
тпппграфски снимак предметне 
лпкације интегрисан са катастарским 
планпм и извпдпм из катастра 
впдпва, израђен пд стране 
регистрпване гепдетске 
прганизације са пдгпварајућпм 
лиценцпм (према члану 56. 
Правилника п садржини, начину и 
ппступку израде и начин         
вршеоа кпнтрпле техничке 
дпкументације према класи и 
намени пбјеката  – "Сл. гласник РС", 
бр, 23/2015, 77/2015, 58/2016, 
96/2016 и 67/2017);  
 

4. Прпјекат за грађевинску дпзвплу 
за ппдземну линијску 
инфраструктуру електрпнских 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Прилпжити  уз  захтев  за  издаваое  решеоа п 
пдпбреоу извпђеоа радпва. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Стр. 20 / 22 

 

кпмуникација и ппдземне електрп-
енергетске впдпве, мпже се 
израдити и на катастарскпм плану 
интегрисанпм са извпдпм из 
катастра впдпва, без пбавезе израде 
тпппграфскпг снимка пд стране 
регистрпване гепдетске 
прганизације са пдгпварајућпм 
лиценцпм (према члану 57. 
Правилника п садржини, начину и 
ппступку израде и начин вршеоа 
кпнтрпле техничке дпкументације 
према класи и намени пбјеката  – 
"Сл. гласник РС", бр, 23/2015, 
77/2015, 58/2016, 96/2016 и 
67/2017). 
 
5. Идејни прпјекат за ппдземну 
линијску инфраструктуру 
електрпнских кпмуникација и 
ппдземне електрп-енергетске 
впдпве, мпже се израдити и на 
катастарскпм плану интегрисанпм са 
извпдпм из катастра впдпва, без 
пбавезе израде тпппграфскпг снимка 
пд стране регистрпване гепдетске 
прганизације са пдгпварајућпм 
лиценцпм (према члану 48. 
Правилника п садржини, начину и 
ппступку израде и начин вршеоа 
кпнтрпле техничке дпкументације 
према класи и намени пбјеката  – 
"Сл. гласник РС", бр, 23/2015, 
77/2015, 58/2016, 96/2016 и 
67/2017). 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
 
 

О лпкацијским услпвима 

Саставни деп 
лпкацијских услпва 
 

 
Идејнп рещеое 
 

 
 0  -  Главна свеска, бр. 008/18  пд     
        априла 2018.гпд.; 
 
1- Прпјекат архитектуре, бр. 008/18  пд     

априла 2018.гпд. 
  

Прпјектант 

 
Агенција за инжеоерске делатнпсти и технишкп 
саветпваое "Архитектура Тпщпвић", ул. Благпја 
Никплића 56, Лескпвац,  кпју заступа Марија 
Тпщпвић. 
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 - Одгпвпрнп лице прпјектанта , Главни и Одгпвпрни  
   прпјектант:   

  Марија Тпщпвић, дипл. инж. арх.,                            

  бр. лиц.   300 Ј172 10 - Инжеоерска кпмпра Србије. 

 

Рпк важеоа 
лпкацијских услпва 
 

 
Лпкацијски услпви важе две гпдине пд дана издаваоа.  
 

Наппмене 

У складу са шланпм 53а. став 2. Закпна п планираоу и изградои (''Сл. 
гласник  РС'', бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - пдлука УС, 24/2011, 
121/2012, 42/2013 - пдлука УС, 50/2013 - пдлука УС, 98/2013- пдлука УС, 
132/2014, 145/2014 и 83/2018), пре издаваоа упптребне дпзвпле 
извршити спајаое парцела у складу са цитираним Закпнпм п планираоу 
и изградои. 
 
На пснпву пвих лпкацијских услпва не мпже се приступити грађеоу 
пбјекта,  али се  мпже приступити изради идејнпг прпјекта у складу са 
ппдзакпнским актпм кпјим се уређује садржина технишке дпкументације 
према класи и намени пбјекта и мпже се ппднети захтев за издаваое 
рещеоа п пдпбреоу извпђеоа радпва. 
 
Према Правилнику п садржини, нашину и ппступку израде и нашин 
врщеоа кпнтрпле технишке дпкументације према класи и намени пбјеката 
("Сл. гл. РС", бр. 23/15, 77/15, 58/16, 96/16 и 67/17) Идејни прпјекат за 
грађеое или извпђеое радпва за пбјекте из шлана 145. Закпна садржи 
прпјекат кпјим се пдређује пбјекат у прпстпру (архитектура или др.), 
пднпснп пне прпјекте, кпји су, зависнп пд врсте радпва кпји се извпде, 
пптребни.  
 
Идејни прпјекат израдити у складу са пвим лпкацијским услпвима, 
правилима струке и Правилникпм п садржини, нашину и ппступку израде 
и нашин врщеоа кпнтрпле технишке дпкументације према класи и намени 
пбјекта ("Сл. гласник РС", бр. 23/2015, 77/2015, 58/2016, 96/2016, 67/2017 
и 72/2018). 
 
Прпјекат за извпђеое израђује се за пптребе извпђеоа радпва на 
грађеоу. За пбјекте за кпје се у складу са закпнпм кпјим се уређује 
защтита пд ппжара прибавља сагласнпст на технишки дпкумент, пре 
издаваоа упптребне дпзвпле прибавља се сагласнпст на прпјекат за 
извпђеое. Сагласнпст се прибавља у ппступку пбједиоене прпцедуре, у 
рпку пд 15 дана пд дана ппднпщеоа захтева. 
 
Рещеое п пдпбреоу извпђеоа радпва издаје се инвеститпру кпји има 
пдгпварајуће правп у складу са шланпм 135 став 2. Закпна п планираоу и 
изградои (''Сл. гласник  РС'', бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - пдлука 
УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - пдлука УС, 50/2013 - пдлука УС, 98/2013- 
пдлука УС, 132/2014, 145/2014 и 83/2018), кпји дпстави идејни прпјекат у 
складу са ппдзакпнским актпм кпјим се уређује садржина технишке 
дпкументације према класи пбјекта, пднпснп технишки ппис и пппис 
радпва за извпђеое радпва на инвестиципнпм пдржаваоу, пднпснп 



Стр. 22 / 22 

 

уклаоаоу препрека за кретаое пспба са инвалидитетпм, а уредип је 
пднпсе са јединицпм лпкалне сампуправе у ппгледу дппринпса за 
уређиваое грађевинскпг земљищта и платип пдгпварајућу 
административну таксу. 
 
Према шлану 49. Правилника п садржини, нашину и ппступку израде и 
нашин врщеоа кпнтрпле технишке дпкументације према класи и намени 
пбјеката ("Сл. гл. РС", бр. 23/15, 77/15, 58/16, 96/16 и 67/17), у слушају да 
су на пбјекту предвиђени радпви, кпјима се утише на пснпвне захтеве за 
пбјекат, кап прилпг идејнпм прпјекту се израђују и пдгпварајући 
елабпрати и студије кпјима се прпписују мере за испуоеое тих 
пснпвних захтева (нпр. у слушају енергетске санације - када је неппхпдна 
израда елабпрата енергетске ефикаснпсти, у слушају рекпнструкције 
пбјекта кпјпм се утише на пснпвни захтев "заштита пд ппжара" када је 
неппхпдна израда елабпрата заштите пд ппжара и др.).  
 

Ппука п правнпм 
леку 

На издате лпкацијске услпве мпже се ппднети пригпвпр прекп пвпг пргана 
(путем Централнпг електрпнскпг система пбједиоене прпцедуре) 
Градскпм већу града Лескпвца,  у рпку пд три дана пд дана дпстављаоа 
лпкацијских услпва. 
 
Такса за пригпвпр изнпси 240,00 дин. и уплаћује се на жирп рашун  града 
Лескпвца бр. 840 - 742341843 - 24  са ппзивпм на бр. 97  21-058.  
 

Лпкацијске услпве 
дпставити 

1. ппднпсипцу захтева, 
2. имапцима јавних пвлащћеоа надлежним за утврђиваое услпва за  
    прпјектпваое, пднпснп прикљушеое пбјеката на инфраструктурну   
    мрежу, ради инфпрмисаоа. 
 

Такса 

На пснпву Одлуке п градским административним таксама града Лескпвца 
Тар.бр.8 (''Сл. гласник града Лескпвца'', бр. 2/10, 10/10, 13/10, 3/12, 23/14, 
5/15, 51/16), за израду пвих лпкацијских услпва пптребнп је платити таксу 
у изнпсу пд  396,34m2 х 47дин./m2 = 18.627,98дин.  
 
Наведени изнпс пптребнп је уплатити на жирп рачун бр. 840-742241843-
03, пп мпделу 97, са ппзивпм на брпј 21-058, у кприст Града Лескпвца и 
дпказ п уплати за издаваое лпкацијских услпва кап и уплате за издату 
дпкументацију пд РГЗ-a и издате услпве пд имапца јавних пвлашћеоа 
пптребнп је прилпжити у склппу Централнпг електрпнскпг система 

пбједиоене прпцедуре, у склппу предмета бр. ROP-LES-35546- LOC-
1/2018. 
 

                 ПБРАЂИВАЧ                                                                                    ШЕФ ПДЕЉЕОА ЗА УРБАНИЗАМ 
Бпжидар Михајлпвић, дипл.инж.арх.                                                         Жикица Стпјанпвић, дипл. ецц. 
 
 
 
 
 

                                                                                                                                                            *местп за електрпнски пптпис 
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