
 

Стр. 1 / 24 

 

ГРАДСКА УПРАВА ГРАДА ЛЕСКПВЦА, ПДЕЉЕОЕ ЗА УРБАНИЗАМ 

     Ппступајући пп захтеву „B&B Hпuse Building” д.п.п., ул. Ушитеља Јпсифа, бр. 19, Лескпвац, кпји је 
ппднет пд стране бирпа за прпјектпваое, извпђеое радпва у грађевинарству и кпнсалтинг „Zydar 
inženjering“ из Лескпвца, ул. Краља Петра Првпг бр. 16/8, за издаваое лпкацијских услпва, на пснпву 
шлана 8ђ. и шлана 53а. - 57. Закпна п планираоу и изградои (''Сл. гласник  РС'', бр. 72/2009, 81/2009 - 
испр., 64/2010 - пдлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - пдлука УС, 50/2013 - пдлука УС, 98/2013 - 
пдлука УС, 132/2014, 145/2014 и 83/2018), Правилника п ппступку спрпвпђеоа пбједиоене 
прпцедуре електрпнским путем (“Службени гласник Републике Србије”, бр. 113/2015, 96/2016 и 
120/2017), Уредбе o лпкацијским услпвима ("Службени гласник РС", бр. 35/2015, 114/2015 и 
117/2017) и Плана генералне регулације 5 - "Хисар" ("Сл. гласник града Лескпвца", бр. 21/13), издаје: 

 

ЛПКАЦИЈСКЕ УСЛПВЕ 
за дпградоу (надградоу) ппстпјећег стамбенпг пбјекта Пп+П+1 у стамбени пбјекат Пп+П+1+Пк,  

на КП бр. 9182 КП Лескпвац, у ул. 9 Југпвића у Лескпвцу 
 

Брпј предмета  

 
ROP-LES-35627-LOC-1/2018; 
завпдни бр. 353-351/18-02         
 

Датум ппднпшеоа 
захтева 

29.11.2018.гпд. 
 

Датум издаваоа 
лпкацијских услпва 

11.02.2019.гпд. 

Лице на чије име ће 
гласити лпкацијски 
услпви 

Физишкп лице                                                        Правнп  лице 

Име и презиме 
/ назив лица 

„B&B Hпuse Building” д.п.п. 

Адреса ул. Ушитеља Јпсифа, бр. 19, Лескпвац. 

Ппдаци п пунпмпћнику 

Физишкп лице                                                        Правнп лице 

Име и презиме 
/ назив лица 

Бирп за прпјектпваое, извпђеое радпва у 
грађевинарству и кпнсалтинг „Zydar inženjering“,        
ПР Милун Раншић.  

Адреса ул. Краља Петра Првпг бр. 16/8, Лескпвац. 

Пунпмпћје 
Прилпженп у склппу система за електрпнскп 
ппднпщеое пријава "еДпзвпле". 

 
Дпкументација прилпжена уз захтев 
 

1. Идејнп рещеое  
 

 прилпженп 

2. Дпказ п уплати административне таксе за   
    ппднпщеое захтева и накнаде за   
    Централну   евиденцију 

 прилпжен 
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2.Осталa прилпжена дпкументација  

 
-Угпвпр п размени неппкретнпсти ОПУ:858-2017,   
 пверен пд стране Јавнпг бележника Десанке   
 Марјанпвић, ул. 11. Октпбар, ТПЦ „Багат“,   
 Лескпвац; 
 
-Записник п главнпј расправи (пправнаое) 
састављен дана 29.8.1989.гпд. пред Опщтинским 
судпм у Лескпвцу, заведен ппд  П. бр.1934/85; 
 
- Узајамна сагласнпст власника суседне КП бр. 
9183 КО Лескпвац Владе Маркпвића и 
сувласника КП бр. 9182 КО Лескпвац  „B&B 
Hпuse Building” д.п.п., ул. Ушитеља Јпсифа, бр. 
19, Лескпвац, кпга заступа директпр Бпжидар 
Ђерманпвић кпји је уједнп и сувласник пбјекта 
на КП бр. 9182 КО Лескпвац. Сагласнпст је 
пверена кпд Јавнпг бележника Десанке 
Марјанпвић у Лескпвцу, 11. Октпбар, ТПЦ Багат, 
I спрат, бр. пвере: УОП - III: 2120-2017 пд 
22.05.2017.гпд. и бр. пвере: УОП - II: 2545-2017 
пд 22.05.2017.гпд.; 
 
-Кппија плана бр. 952-04-179/2017 пд 
31.05.2017.гпд.  издата  пд  стране РГЗ-а, СКН 
Лескпвац, у .pdf и .dwg фпрмату. 
 
 

Ппдаци п катастарскпј парцели, пднпснп катастарским парцелама 

Адреса лпкације        ул. 9 Југпвића, Лескпвац. 

Дпкументација 
прибављена пд РГЗ-a – 
Службе за катастар 
неппкренпсти 

 
 

 Кппија плана, бр. 952-04-065-8955/2018 пд 04.12.2018.гпд., 
издата пд стране РГЗ-Службe за катастар неппкретнпсти 
Лескпвац, у .pdf и .DXF фпрмату; 

 
 

 Списак парцела К.О. Лескпвац (у вези са траженим ппдаткпм п 
ппврщини катастарске парцеле), издат пд стране РГЗ-Службe за 
катастар неппкретнпсти Лескпвац, дана 04.12.2018.гпд.  
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Брпј катастарске парцеле, 
пднпснп катастарских 
парцела, катастарска 
ппштина пбјекта, 
ппвршина катастарске 
парцеле, пднпснп 
катастарских парцела 
(псим акп се лпкацијски 
услпви издају за линијске 
пбјекте и антенске 
стубпве) 
 

Брпј КП 
Катастарска 

ппщтина 
Ппврщина катастарске парцеле  

9182  Лескпвац 573,00m2 

Ппдаци п ппстпјећим пбјектима на парцели  

Брпј пбјекaта кпји се 
налазе на 
парцели/парцелама 

   
 На КП бр. 9182 КО Лескпвац, према ппдацима РГЗ-а, СКН Лескпвац,   
 налазе се следећи пбјекти: 
-ппрпдишнп стамбена зграда бр.1 (предметни пбјекат) 190m2, пбјекат   
  има пдпбреое за упптребу и 
-зграда тргпвине бр.2,  29m2, пбјекат има пдпбреое за градоу а нема   
 пдпбреое за упптребу. 
 

Ппстпјећи пбјекти се 

 
задржавају  
уклаоају      
деп се задржава, деп се уклаоа. 

 

Ппдаци п планиранпм пбјекту / пбјектима / радпвима  

Сажети технички ппис из 
идејнпг решеоа 

 
0.8. САЖЕТИ ТЕХНИЧКИ ППИС 
уз Идејнп решеое надградое стамбенпг пбјекта спратнпсти Пп+П+1 у 
стамбени пбјекат спратнпсти Пп+П+1+Пк, на кп бр. 9182 КП Лескпвац у 
Лескпвцу 
 
На кп. бр. 9182 КО Лескпвац, у улици 9. Југпвића планирана је 
надградоа једне етаже - ппткрпвља са две ппсебне функципналне 
јединице/стана. Предметни пбјекат је стамбена зграда са две засебне 
стамбене јединице и спратнпсти Пп+П+1. Објекат је  уписан у лист 
неппкретнпсти бр. 2068 и има пдпбреое за упптребу. Ппред 
предметнпг пбјекта на истпј катастарскпј парцели налази се јпщ један 
пбјекат. Објекат је зграда тргпвине са ппврщинпм пд 29м2, спратнпсти 
П и има пдпбреое за упптребу. Објекат се задржава на парцели. 
 
1.1. Ппшти ппдаци п лпкацији пбјекта 
Приступ лпкацији. Предметна лпкација има пбезбеђен директан 
приступ са јавне сапбраћајне ппврщине – са улице Првпмајске и са 
улице 9 Југпвића. 
 
Граница пбјекта, пднпснп парцеле је са северне стране је регулаципна 
линија улице Првпмајске, са истпшне стране регулаципна линија улице 
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9 Југпвића, са западне стране је међна линија са парцелпм 9183 КО 
Лескпвац, а са јужне стране међна линија са парцелама 9181 КО 
Лескпвац и 14309/3 КО Лескпвац. 
 
Ппзиција предметнпг пбјекта. Предметни пбјекат се састпји из једне 
ламеле кпја заузима највећи деп парцеле. Од регулаципне линије са 
улицпм Првпмајскпм пбјекат је минималнп удаљен 3.84м, а пд 
регулаципне линије са улицпм 9 Југпвића је максималнп удаљен 7.50м. 
Од парцеле бр.9181 пбјекат је на минималнпј удаљенпсти пд 4.35м, а 
пд парцеле бр.9183 – 0.2м. 
На парцели се ппред стамбенпг пбјекта налази се и пбјекат бр.2 (зграда 
тргпвине, има пдпбреое за упптребу) ппврщине 29м2 кпји се налази на 
северпистпшнпј страни парцеле, пднпснп на углу ппменутих улица. 
 
Ппстпјећа инфраструктура. Предметни пбјекат је прикљушен на градску 
впдпвпдну и канализаципну мрежу, електрпенергетску мрежу и 
телекпмуникаципну мрежу. 
 
Ппис климатских услпва и зпна сеизмичнпсти, и других услпва 
лпкације пбјекта 
Лпкација се налази у другпј грађевинскп-климатскпј зпни. 
Терен на кпме је изграђен пбјекат је релативнп раван. 
Дпминантни ветрпви су из правца севера. 
 
1.2. Пбликпвне, прпграмске и функципналне карактеристике пбјекта 
Ппврщина грађевинске парцеле је 573м2 и неправилнпг је пблика. 
ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ 
Спратнпст пбјекта је: 
- Стамбени пбјекат– Пп+П+1 
- Индекс заузетпсти парцеле – 41.10% 
- Прпценат зелених ппврщина - 31.38% 
- Индекс изграђенпсти – 0.75 
- Брпј функципналних јединица -2 
- Брпј пбјекта на парцели – 2 
 
ПЛАНИРАНО СТАЊЕ 
Спратнпст пбјекта је: 
- Стамбени пбјекат– Пп+П+1+Пк 
- Индекс заузетпсти парцеле – 41.10% 
- Прпценат зелених ппврщина - 16.43% 
- Индекс изграђенпсти – 1.08 
- Брпј функципналних јединица -4 
- Брпј пбјекта на парцели – 2 
 
Наппмена: Не дплази дп прпмене габарита пбјекта. 
- Архитектпнскп пбликпваое фасада, материјализација, рещеое пете 
фасадне равни и избпр бпја су рещени у складу са прпјектима. 
- Пплпжај и пријентација пбјекта није нарущена, а прпистекла је из 
услпва кпје је диктирала лпкација, кпји су такпђе и вези са 
пбезбеђиваоем правилне инсплације, аерације и прегледнпсти. 
 



 

Стр. 5 / 24 

 

Пбликпваое пбјекта. 
У архитектури и пбликпваоу пбјеката дпминира јасна кубистишна 
фпрма, уз примену савремених материјала. Сама намена пбјекта, али и 
пблик парцеле, диктирали су стрпгу једнпставнпст и преппзнатљив 
кубизам у архитектури. 
Архитектура пбјекта је пплегла и ненаметљива, кап таква се саврщенп 
уклапа у предметни прпстпр. 
 
Висина пбјекта: 
• Висина слемена 10.20м – ппстпјеће стаое 
• Висина слемена 11.52м – нпвппрпјектпванп стаое 
 
Прпграмске и функципналне карактеристике. 
ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ 
На ппстпјећим етажама (ппдрум, приземље и спрат) не дплази дп 
прпмене прпграмских и функципналних карактеристика. Објекат има 
две засебне функципналне јединице – стана. 
Објекту се приступа са јавне ппврщине из Првпмајске улице прекп 
бетпнске стазе. Објекат има вище улаза: један у стамбену јединицу А у 
приземљу са северне стране прекп сппљнпг степенищта; два улаза у 
ппдрумске гараже прекп кплских рампи; 
један са јужне стране директнп у ппдрумске прпстприје; и улаз на 
западнпј странипр екп ппдрума у степенищни прпстпр пбјекта. Објекат 
има једнп сппљнп степенищте, и једну заједнишку вертикалну 
кпмуникацију- степенищни прпстпр у северпзападнпм 
делу пбјекта. 
У ппдруму се пд прпстприја налазе две гараже, степенищни прпстпр и 
ппдрумске пставе. Кпта ппда ппдрума у пднпсу на кпту терена је -1.97м 
(апс.229.11). 
Светла висина ппдрумске етаже је 2.67м. 
У приземљу се налази једна стамбена јединица и вертикална 
кпмуникација. Устамбену једини цу А дплази се прекп унутращое 
вертикалне кпмуникације и прекп сппљнпг степенищта. Стан А је пп 
структури шетвпрпстпбан и има хпдник, два купатила, засебан WЦ, 
вещерницу, кухиоу са трпезаријпм, дневни бправкпм, дегажман и три 
спаваће спбе са терасама. Кпта приземља је на +0.93 пд нулте кпте 
трена, пднпснп кпта гптпвпг ппда приземља је на +1.02м. 
На првпм спрату се налази једна стамбена јединица - стан Б. Пп 
структури станје шетвпрпс пбан. Од прпстприја има хпдник, засебну 
кухиоу са трпезаријпм прплазнпг типа, дневни бправак са тераспм, 
дегажман, засебан WЦ, купатилп и три спаваће спбе пд кпјих две, јужнп 
имају излаз на терасу. Кпта ппда спрата налази се на +3.83м пд нулте 
кпте терена, пднпснп кпта гптпвпг ппда спрата је на +3.92м. 
 
ПРЕДЛОЖЕНО РЕШЕЊЕ 
У функципналнпм ппгледу на ппстпјећем стаоу се не меоа нищта. 
Намена пбјекта се задржава. Од две стамбене јединице у 
нпвппрпјектпванпм рещеоу има шетири стамбене јединице. У 
ппткрпвљу су планирана два засебна стана. Везу између ппстпјећег и 
нпвппрпјектпванпг стаоа представља нпва вертикална кпмуникација –
бетпнск п двпкракп степенищте. Из степенищнпг прпстпра улази се 
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директнп у стан Ц и стан Д. 
Стан Ц је пп структури шетвпрпспбан. Од прпстприја има хпдник, 
вищенаменску спбу (кухиоа, дневни бправак и трпезарија) са излазпм 
на терасу, три спаваће спбе, вещерницу, купатилп и засебан WЦ. 
Стан Д је пп структури двпиппспбан: има улазни деп, вещерницу, 
купатилп,вищенаменску спбу (кухиоа, дневни бправак и трпезарија) и 
две спаваће спбе пд кпјих једна има излазна терасу. 
Кпта ппда ппткрпвља налази се на +6.68м пд нулте кпте терена, 
пднпснп кпта гптпвпг ппда је на +6.77м. Светла висина прпстприја 
ппткрпвља се креће у расппну пд 150цм дп 260цм. 
 
• Пбразлпжеое партернпг решеоа 
Партернп уређеое је пре свега у функцији пбјекта – пещашке и кплске 
кпмуникације и птвпре ни паркинг прпстпр су утицали на умаоеое 
ппврщина ппд зеленилпм. 
Главни прилаз стамбенпм пбјекту, кап и гаражи (2 паркинг места) је из 
улице Првпмајске, дпк је прилаз псталим паркинг местима из улице 9 
Југпвића. 
 
- Инфраструктура – Впдпвпд, Канализација, Електрпенергетска 
инфраструктура, Тпплификација, Гасификација 
Предметни пбјекат је уреднп прикљушен на инфраструктурну 
мрежу.Инсталације впдпвпда и канализације уредну су изведене и 
разведене у пбјекту и пбјекат је прикљушен на градску впдпвпдну и 
канализаципну мрежу. Електрпинсталације су изведене у пбјекту и 
пбјекат је прикљушен на елекрпдистрибутивну мрежу. Објекат има 3 
засебна брпјила, за сваку стамбену јединицу пп једнп. Предметни 
пбјекта се греје делпм ТА пећима на струју и делпм пећима на шврстп 
гпривп. 
 
1.3. Ппдаци п кпнструкцији пбјекта, услпвима фундираоа и избпрпм 
кпнструктивнпг система 
Објекат се налази у 8. зпни сеизмишнпсти. На пснпву распплпживих 
ппдатака п терену, кап и на пснпву визуелнпг прегледа терена пкп 
предметнпг  пбјекта на парцели и пбјеката у пкплини, мпже се 
закљушити да на терену нема дефпрмација и ппјава кпје би указивале 
да је терен нестабилан. 
Кпнструкцију ппстпјећег пбјекта шине нпсећи зидпви пд ппеке са 
армиранп бетпнским стубпвима и пдгпварајућим армиранп бетпнским 
гредама. У ппдрумскпм делу пбјекта један деп зидпва је пд армиранпг 
бетпна у виду зидних платна. 
Међуспратна кпнструкција ппстпјећег пбјекта је бетпнска. Објекат је 
фундиран на тракастим темељима и темељима самцима. Крпвна 
кпнструкција је дрвена. Крпвни ппкриваш је цреп. 
Прпмена кпја настаје на ппстпјећпј кпнструкцији јесте уклаоаое крпва 
и прпмена оегпвпг изгледа, кап и етажна надградоа. 
Нпвппрпјектпвану кпнструкцију надградое шине нпсећи зидпви пд 
сиппрекса са армиранп бетпнским стубпвима и пдгпварајућим 
армиранп бетпнским гредама. 
Нпвппрпјектпвани армиранп бетпнски стубпви и нпсећи зидпви пд 
сиппрекса ппстављају се изнад нпсећих елемената ппстпјеће 
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кпнструкције. 
Преградни зидпви су пд лаких материјала, сиппрекса и кнауфа, 
пдгпварајућих дебљина. Нпвппрпјектпвана међуспратна кпнтрукција је 
лака мпнтажа Ферт кпнструкција д=20цм. Крпвни ппкриваш је лим на 
дрвенпј ппткпнструкцији. 
Кпд прпјектпваоа надградое ппстпјећег пбјекта кпристе се лаки 
материјали. 
Нпвппрпјектпвана кпнструкција је дрвена. Крпв је двпвпдни са две 
баче кпје се налазе на истпшнпј и западнпј страни. Крпвни ппкриваш је 
пд фалцпванпг црепа. 
Одвпђеое впде пд атмпсферских падавина је предвиђенп сливницима 
на терасама хпризпнталним и вертикалним плушним цевима у 
атмпсферску канализацију. 
 
1.4. Ппис предвиђених материјала 
• Унутращоа пбрада  
   ЗИДОВИ 
Финална пбрада зидпва у свим прпстпријама је бпјеое 
пплудисперзивним бпјама два пута уз претхпднп глетпваое, сем у 
купатилу и кухиои. У купатилу, кап и делу где је предвиђена кухиоа, 
предвиђене су зидне керамишке плпшице димензија 50/30 цм. У 
кухиоскпм делу предвиђенп је три реда плпшица на висини пд 90 цм 
пд гптпвпг ппда, а у купатилу пд ппда дп плафпна. Зидпви у псталим 
прпстпријама се малтерищу крешним малтерпм, глетују и бпје. 
 
Материјализација зидпва испуне у пбјекту је следећа: 
- Фасадни зидпви предвиђени супд сиппрекса дебљине 20 цм 
- Унутращои зидпви између два стана су такпђе пд сиппрекса дебљине 
20цм. 
- Унутращои преградни зидпви су пд кнауфа и сиппрекса маоих 
дебљина. 
 
ПОДОВИ 
Сви ппдпви у пбјекту су прпјектпвани према функцији прпстприја са 
детаљним пписпм на свим пресецима графишкпг прилпга Идејнпг 
рещеоа. За усвпјене ппдне пблпге (керамика, паркет и сл.) пажљивп су 
пдабране и адекватне ппдне ппдлпге кпје су такпђе прецизнп 
дефинисане у графишкпм прилпгу прпјектне дпкументације Прпјекта 
архитектуре дела. Обрада ппда сваке ппјединашне прпстприје дата је 
табеларнп у графишким прилпзима. 
 
ПЛАФОНИ 
Плафпнске кпнструкције су приљубљене, израђене пд крешнпг малтера 
дебљине 1.5 цм. Плафпни свих прпстприја у приземљу и на спратпвима 
се бпје пплудисперзивнпм бпјпм два пута уз претхпднп глетпваое. 
 
СТОЛАРИЈА 
Сппљащоа стпларија – прпзпри и балкпнска врата се израђују пд 
дрвета са “ISО“ стаклпм, са мпгућнпщћу двпструкпг птвараоа 
„киппваоа“. Сви птвпри имају ПВЦ рплетне или венецијанере. 
Улазна врата су сигурнпсна. Сигурнпснп закљушаваое пмпгућава 



 

Стр. 8 / 24 

 

специјална сигурнпсна брава најнпвије генерације. Сигурнпсна врата 
испуоавају све релевантне захтеве везане за прптивпрпвалну защтиту, 
акустику и безбеднпст. 
Ограде на терасама, кап и пграде и рукпхвати у степенищнпм прпстпру, 
се раде пд дрвета и бпје заврщнпм бпјпм. 
Сви елементи израђени пд дрвета се ради защтите премазују 
„садплинпм“. 
 
• Сппљащоа пбрада 
Фасадни зидпви су урађени такп да задпвпље пптребе термишке и 
физишке защтите. 
 
• Изплација 
Објекат је кпмплетнп термишки и хидрп изплпван, у складу са наменпм 
и прпписима. 
Кап защтита пд прпдпра капиларне влаге, урађена је хпризпнтална 
хидрпизплација исппд целпг пбјекта. Исппд ппдне плпше је 
хидрпизплација–варени кпндпр. 
 
• Инсталације 
Све инсталације у пбјекту урађене су на пснпву услпва за прпјектпваое 
и прикљушеое издатих пд стране надлежних јавних предузећа. 
У пбјекту су предвиђене све стандардне инсталације кпје ппдразумева 
пвај тип пбјеката: инсталације впдпвпда и канализације, инсталације 
јаке и слабе струје и предмет су засебних прпјектних елабпрата. Све 
инсталације ће бити прикљушене на ппстпјећу градску инфраструктурну 
мрежу. Приликпм прпјектпваоа инсталаципних система примеоивани 
су принципи ущтеде енергије, упптребпм савремених система 
пбнпвљиве енергије и пптимизације технишких параметара за 
вентилацију и хлађеое. 
 
Прикључеое на впдпвпдну и канализаципну мрежу. 
Објекат је прикљушен на впдпвпдну и канализаципну мрежу у свему 
према услпвима имапца јавних пвлащћеоа (ЈКП Впдпвпд). 
Какп дплази дп фпрмираоа две нпве стамбене јединице дплази и дп 
пптребе за ппвећаоем капацитета впде. 
9,25ЈО = 0,76л/с 
Отпадне впде: 1,49л/с 
 
Прикључеое на електрпдистрибутивну мрежу. 
Објекат је прикљушен на електрпдистрибутивну мрежу у свему према 
услпвима ЕПС, Дистрибуција ДОО Бепград, пгранак ЕД Лескпвац. 
Збпг фпрмираоа две нпве стамбене јединице дплази дп пптребе 
ппвећаоа капацитета за електришнпм енергијпм. 
Pjm = 22.5kW 
 
Прикључеое на градску тпплану. 
Пбјекат није прикључен на градску тпплпвпдну мрежу. Грејаое 
пбјекта из сппствених капацитета. 
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Пзнака класе и намене 
планиранпг пбјекта 
схпднп Правилнику п 
класификацији пбјеката 
("Сл. гласник РС", бр. 
22/2015) 
 

 

 Категприја пбјекта: "Б"; 

 Класификаципна пзнака: 

                     112221 – Издвпјене и пстале стамбене зграде са вище   
                                       пд 3 стана, кап щтп су стамбени блпкпви,   
                                       куће са апартманима и сл. у кпјима су   
                                       станпви намеоени за сталнп станпваое или   
                                       ппвремени бправак дп 2.000m2 и П+4+Пк (ПС); 

 Ушещће у укупнпј ппврщини пбјекта: 100%. 

 
 

Правила уређеоа и грађеоа  

Плански пснпв 

 

План генералне регулације 5 - "Хисар" ("Сл. гласник града 
Лескпвца", бр. 21/13). 
 

Ппдаци п правилима 
уређеоа и грађеоа за 
зпну или целину у кпјпј се 
налази предметна 
парцела, прибављени из 
планскпг дпкумента 

Према графичкпм прилпгу бр.4 - План намене ппвршина (претежна 
намена са ппделпм на сектпре) из Плана генералне регулације 5 - 
"Хисар" ("Сл. гласник града Лескпвца", бр. 21/13), КП бр. 9182 КП 
Лескпвац налази се у зпни ппрпдичнпг станпваоа у блпку 44 и 
ппдсектпру 4б.  
Према графичкпм прилпгу бр.2 – Ппстпјеће стаое – Граница 
пбухвата плана са ппделпм на сектпре на пртпфптп ппдлпзи из 
Плана генералне регулације 5 - "Хисар" ("Сл. гласник града 
Лескпвца", бр. 21/13), КП бр. 9182 КП Лескпвац, налази се у прпстпру 
са мпгућпм ппјавпм услпвнп или пптпунп нестабилнпг терена.  

Целпкупни пбухват ПГР-е 5 је специфичан и пп  разнпврснпј намени, 
саставу тла, кпнфигурацији терена кап и пп свпм пплпжају - шира 
зпна центра, са наслеђеним прпблемима, па се мпра сагледавати 
плански у смислу спрпвпђеоа пграничеоа на пснпву претхпдних 
студија и гепмеханичких испитиваоа. Пва истраживаоа представљају 
пплазна пграничеоа планскпг решеоа  нацрта ПГР -5. 

СЕКТПР 4 
Представља градскп грађевинскп земљищте шија намена је 

дпминантнп ппрпдишнп станпваое и делимишнп вищеппрпдишнп ниске 
густине, на северпзападнпј падини Хисара кап услпвнп стабилнпм 
терену, са пратећим кпмпатибилним делатнпстима – централне 
функције дуж „Ул. Станпја Главаща- Лебанскпг пута“, примарна и 
секундарна здравствена защтита, пснпвнп пбразпваое, зеленилп– 
прпстпрнп пејзажни пбјекти јавнпг кприщћеоа. 

 Границе: на северу граница сектпра се ппклапа са пспвинпм 
Ул.1.маја, на истпку са пспвинпм Ул.Рада Свилара кпја се наставља 
Нпрвежанскпм улицпм, на истпку се ппклапа са линијпм раздвајаоа са 
парк - щумпм Хисар, даље се ппклапа са линијпм грађевинскпг 
ппдрушја пп пбпду са щумским земљищтем, даље ка југпзападу  дп 
границе пбухвата ГП-а и даље запкружује у целину са „Лебанским 
путем“ на северпистпку пп пбпду индивидуалнпг станпваоа. 

Обухвата ппврщину пд 66,9ha. 
Ппстпјећа и планирана планпвима вищег реда сапбраћајна структура, 
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структура стамбених и нестамбених пбјеката, квалитет, степен и индекс 
изграђенпсти целпкупне физишке структуре, неизграђене ппврщине 
грађевинскпг земљищта и пстали, наслеђени и планирани планпвима 
вищег реда урбанистишки параметри, утицали су на тп да се предметни 
прпстпр ппдели на две урбанистишке функципналне целине. 

   
Ппдсектпр 4Б 

- Граница: југпистпшна регулација Ул Станпја Главаща и пспвина 
Ул.1.маја, истпшна се креће пспвинпм Ул.9. Југпвића, затим наставља 
ул.Нпрвежанскпм са југпистпшне стране дп „Лебанскпг пута“ и 
запкружује ппдсектпр. 

- Земљиште: грађевинскп. 
- Намена: станпваое (дпминантнп ппрпдишнп индивидуалнп) и 

сапбраћајне ппврщине. 
- Инфраструктура: прпсешни капацитети, на делу исппд 

пптималних стандарда – ппстпје мпгућнпсти прпщиреоа. 
- П= 10,4 ha 
- Планира се:  

1. унапређеое ппстпјећих целина станпваоа у складу са преузетим    
    Регулаципним планпм за пвп ппдрушје, 

 2. ппремаое недпстајућим садржајима, 
 3. надградоа сапбраћајне матрице са свим елементима 

инфраструктуре и интегрисаое у щиру зпну, 
4. уређеое и ппремаое јавних ппврщина. 

 
ПРАВИЛА ГРАЂЕОА за зпне / сектпре за кпје није предвиђена израда 
ПДР-а 

 
ППШТА ПРАВИЛА ГРАЂЕОА 
Опщта правила грађеоа, кпја важе за све зпне и сектпре-ппдсектпре 

у пбухвату Плана, су следећа:  

 кпнструкцију пбјекта прилагпдити псцилацијама изазваним 
земљптреспм јашине 8°MCS; 

 укпликп се пре или у тпку извпђеоа грађевинских и других 
радпва на прпстпру пбухваћенпм пвим Планпм наиђе на археплпщки 
лпкалитет или археплпщке предмете, извпђаш радпва је дужан да 
пдмах, без пдлагаоа, прекине радпве и п тпме пбавести надлежну 
устанпву за защтиту сппменика културе и да предузме мере да се 
налази не унищте или пщтете и да се сашувају на месту и у пплпжају у 
кпм су пткривени; 

 укпликп се у тпку радпва наиђе на прирпднп дпбрп кпје је 
геплпщкп-палепнтплпщкпг или минерплпщкп-петрпграфскпг ппрекла 
(за кпје се претппстави да има свпјствп прирпднпг сппменика), извпђаш 
радпва је дужан да п тпме пбавести Завпд за защтиту прирпде и да 
предузме све мере какп се прирпднп дпбрп не би пщтетилп дп дпласка 
пвлащћенпг лица. 

 
Грађевинскп земљиште 

Грађевинскп земљищте се налази у пквиру граница грађевинскпг 
ппдрушја плана. Правила грађеоа дефинисана су кап: скуп услпва за 
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парцелацију и правила за изградоу пбјеката (кап ппщта и правила пп 
наменским и функципналним ппдцелинама-сектприма). 
Правила парцелације, препарцелације и фпрмираоа грађевинских 
парцела  

Парцелација и препарцелација катастарских парцела у пбухвату 
Плана, а ради фпрмираоа пдгпварајућих грађевинских парцела, ће се 
врщити на пснпву прпјеката парцелације и препарцелације и услпва 
дефинисаних за пбразпваое грађевинске парцеле датих пвим Планпм 
за карактеристишне зпне пснпвне намене. 

Грађевинска парцела намеоена је за грађеое и независнп пд 
намене ппжељнп је да има пблик паралелпграма или трапеза. Свака 
грађевинска парцела мпра имати директан приступ на јавну ппврщину 
-улицу, пднпснп јавну сапбраћајну ппврщину. Правилима је 
дефинисана минимална и  максимална ппврщина за фпрмираое 
грађевинских парцела. Величина грађевинске парцеле је утврђена 
према намени и врсти пбјекта, а уз уважаваое специфишнпсти зпне. 
Ширина грађевинске парцеле у зависнпсти је пд намене и нашина 
ппстављаоа пбјекта на парцели. 

Услпви за исправку граница суседних парцела мпгу се издати у 
складу са услпвима из пвпг Плана, а према утврђеним правилима за 
пбразпваое грађевинске парцеле, у ппгледу велишине, пблика, щирине 
и других услпва кпји су прпписани за грађевинску парцелу у зпни у кпјпј 
се налази. 

 
Ппшта правила грађеоа  
ПОВРШИНЕ ЈАВНЕ НАМЕНЕ  

Пснпвна намена: јавне ппврщине и пбјекти према карти Намена 
ппврщина.   
Мпгуће пратеће намене: друге јавне ппврщине и намене, 
кпмпатибилне делатнпсти и пдгпварајући пратећи пбјекти сапбраћајне 
и кпмуналне инфраструктуре. 
Мпгућа је изградоа вищенаменских пбјеката јавних и пратећих 
кпмплементарних намена. 

Величина пбјеката и парцеле је услпвљена врстпм и наменпм, 
пднпснп прпписима за изградоу пдгпварајуће врсте пбјеката. 

Мпгућнпсти  изградое другпг пбјекта: мпже се градити вище 
пбјеката на парцели ппщтујући све услпве градое дефинисане 
правилима, и уз анализу прганизације парцеле и утицаја на суседне 
парцеле и пбјекте. Ппстпји мпгућнпст фазне реализације.  

Индекси заузетпсти и индекси изграђенпсти прпизилазе из 
прпписаних нпрматива за ппврщине пбјеката и ппврщине кпмплекса 
сваке намене. 

Спратнпст и тип пбјеката зависи пд оегпве намене, а мпра бити 
прилагпђен услпвима лпкације и функцији при шему је  максимална 
спратнпст пбјеката П+2, укпликп инжеоерскп-геплпщке карактеристике 
тла дпзвпљавају. Објекти мпгу имати ппдрумске или сутеренске етаже, 
укпликп не ппстпје сметое гептехнишке и хидрптехнишке прирпде. 

Пплпжај пбјеката- хпризпнтална регулација  
Пплпжај пбјекта на парцели дефинище се: 

 грађевинскпм линијпм у пднпсу на регулацију,  

 у пднпсу на границу суседне парцеле,  
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 у пднпсу на друге пбјекте на парцели. 
Објекат се ппставља такп да не пмета инфраструктурну мрежу, пбјекте 
на истпј и суседним парцелама. 
Грађевинска линија је линија дп кпје је дпзвпљена: 

 изградоа нпвих пбјеката, 

 дпградоа делпва пбјеката. 
У   Сектпру  4 углавнпм су дефинисане и услпвљене грађевинске линије 
ппстпјећим стаоем.  

Удаљенпст грађевинске линије пбјекта пд регулаципне линије: 

 Растпјаое грађевинске пд регулаципне линије за нпву изградоу 
и дпградоу ппстпјећих пбјеката услпвљенп је ппстпјећпм грађевинскпм 
линијпм, 

 За рекпнструкцију, дпградоу и надградоу ппстпјећих пбјеката 
задржава се ппстпјећа грађевинска линија уличнпг низа. 

Укпликп ппстпјећи пбјекат делпм излази испред планпм 
дефинисане грађевинске линије задржава се уз мпгућу адаптацију и 
санацију, укпликп не пмета јавну ппврщину (регулаципну линију), 
сапбраћајну прегледнпст или суседа на планиранпј  грађевинскпј 
линији, а дпградоа, изградоа и надпградоа су мпгуће самп иза 
планпм дефинисане грађевинске линије. 

Минимална удаљенпст слпбпднпстпјећег пбјеката, пднпснп 
оегпвих делпва пд границе суседне парцеле је 2,5м. 

Минимална међуспбна удаљенпст пбјеката на истпј парцели је 1/2 
висине вищег пбјекта. 

Пбликпваое примеренп намени, услпвима лпкације и пкружеоу, уз 
савремен третман архитектуре. 

Изградоа пвих пбјеката је услпвљена пдгпварајућим нивппм 
кпмуналне ппремљенпсти (минимални нивп ппдразумева пбезбеђен 
излаз на јавни пут, пдгпварајући брпј паркинг места на јавним 
паркиралищтима или у пквиру кпмплекса, пдгпварајући сапбраћајни и 
прптивппжарни приступ, услпве за пдлагаое кпмуналнпг птпада и 
прикљушеое на електрпенергетску мрежу, систем впдпвпда и 
канализације).  

Пснпвни услпви заштите живптне средине пстварују се 
рекпнструкцијпм и изградопм пбјеката у складу са технишким и 
санитарним прпписима; пднпснп уређеоем јавних ппврщина, а 
ппсебнп сапбраћајних и зелених ппврщина.  

Пснпвни безбеднпсни услпви везани су за примену сеизмичких 
прпписа, прптивппжарних прпписа кап и за зпне пграничеоа 
изградое на услпвнп стабилнпм терену у зависнпсти пд 
гепмеханичкпг састава тла и у пквиру  техничких пграничеоа у 
кпридприма инфраструктуре. Кпд већих инвестиципних радпва 
пптребнп је извршити испитиваоа стабилнпсти терена.  

Изградоа пбјеката и уређеое кпмплекса врщи се на пснпву 
прпписа и технишких услпва и нпрматива  за пдгпварајућу намену. 
Кпмплекс (парцела) мпра бити уређен такп да буде у складу са 
наменпм пбјекта и пкружеоем. Оснпвнп уређеое пбухвата нивелацију, 
партер, зелену ппврщину парцеле и пдвпдоаваое. Максималнп 
сашувати ппстпјећи зелени фпнд  на лпкацији.  

Укпликп је паркинг ппвршина испред пснпвнпг пбјекта, извпди се 
кап птвпренп паркиралиште. 
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ППВРШИНЕ ПСТАЛЕ НАМЕНЕ-СТАНПВАОЕ 

Грађевинска линија утврђује се за изградоу нпвих и рекпнструкцију 
ппстпјећих пбјеката у пднпсу на регулаципну линију и представља 
крајоу линију пд кпје се мпже врщити изградоа пбјеката. Ппдземна 
грађевинска линија мпже да пдступа пд надземне грађевинске линије 
у пквиру парцела, ппд услпвпм да ппдземна етажа не угрпжава  
суседне пбјекте и не мпже прелазити регулацију; минималнп удаљеое 
ппдземне грађевинске линије пд границе суседне парцеле једнакп је 
дубини укппаваоа ппдземне етаже. 

Забраоена је изградоа пбјеката, кпји би мпгли да угрпзе живптну 
средину и пснпвну намену. Дп привпђеоа прпстпра намени, не 
дпзвпљава се привремена изградоа пбјеката друге намене. 
 Објекат мпже бити ппстављен на грађевинскпј парцели кап: 

 слпбпднпстпјећи – не дпдирује ни једну линију грађевинске 
парцеле; 

 у прекинутпм низу – дпдирује самп једну бпшну линију 
грађевинске парцеле; 

 у непрекинутпм низу –дпдирује пбе бпшне линије грађевинске 
парцеле; 

 пплуатријумски –дпдирује три линије грађевинске парцеле. 
 
Најмаое дпзвпљенп растпјаое пснпвнпг габарита (без испада) 

нпвпг пбјекта  и линије суседне грађевинске парцеле, кпјпм се 
пбезбеђује међуспбна удаљенпст пбјеката је за: 

 слпбпднпстпјеће пбјекте на делу бпшнпг двприщта северне 
пријентације  1,50m; 

 слпбпднпстпјеће пбјекте на делу бпшнпг двприщта јужне 
пријентације  2,50m; 

 двпјне пбјекте и пбјекте на бпшнпм делу двприщта 4,00m; 

 први или ппследои пбјекат у непрекинутпм низу 1,50m; 
Објекат мпже имати сутеренске или ппдрумске прпстприје, акп не 

ппстпје сметое хидрптехнишке или гептехнишке прирпде. 
 
Релативна висина пбјекта је: 

 на релативнп равнпм терену – растпјаое пд нулте кпте дп кпте 
слемена (за пбјекте са кпсим крпвпм); 

 на стрмпм терену са нагибпм према улици (навище), кад је 
растпјаое пд нулте кпте нивелете јавнпг или приступнпг пута маое или 
једнакп 2,00м - растпјаое пд нулте кпте дп кпте слемена, пднпснп 
венца; 

 на стрмпм терену са нагибпм према улици (навище), кад је 
растпјаое пд нулте кпте дп кпте нивелете јавнпг или приступнпг пута 
веће пд 2,00м -растпјаое пд кпте нивелете јавнпг пута дп кпте слемена 
(венца) умаоенп за разлику висине прекп 2,0м; 

 на стрмпм терену са нагибпм пд улице (наниже), кад је нулта 
кпта пбјекта нижа пд кпте јавнпг или приступнпг пута -растпјаое пд 
кпте нивелете пута дп кпте слемена (венца). 

Висина назитка ппткрпвне етаже изнпси највище 1,60m рашунајући 
пд кпте ппда ппткрпвне етаже дп ташке прелпма крпвне кпсине, а 
пдређује се према кпнкретнпм слушају. 
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Кпта приземља пбјеката пдређује се у пднпсу на кпту нивелете 

јавнпг или приступнпг пута, пднпснп према нултпј кпти пбјекта: 

 Кпта ппда приземља нпвих пбјеката на равнпм терену не мпже 
бити нижа пд кпте нивелете јавнпг или приступнпг пута; 

 Кпта ппда приземља нпвих пбјеката мпже бити 1,20м вища пд 
нулте кпте; 

 За пбјекте на стрмпм терену са нагибпм пд улице (наниже), 
када је нулта кпта нижа пд кпте нивелете јавнпг пута, кпта приземља 
мпже бити највище 1,20м нижа пд кпте нивелете јавнпг пута; 

 За пбјекте кпји у приземљу имају нестамбену намену 
(ппслпваое и делатнпсти) кпта приземља мпже бити максималнп 
0,20м, вища пд кпте трптпара (денивелација дп 1,20м савладава се 
унутар пбјекта). 
 У слушају растпјаоа грађевинске пд регулаципне линије 3,0m и вище, 
испади на пбјекту мпгу прећи грађевинску линију макс. 1,20m,и тп на 
делу пбјекта вищем пд 3,0m. 

Грађевински елементи (еркери, дпксати, балкпни, улазне 
надстрещнице) на нивпу првпг спрата  мпгу да пређу грађевинску 
линију –укпликп је мин. 3,0m удаљена пд регулаципне (рашунајући пд 
пснпвнпг габарита дп хпризпнталне прпјекције испада) и тп: 

 на делу пбјекта према предоем двприщту 1,20м али укупна 
ппврщина грађевинских елемената не мпже прећи 50% улишне фасаде 
изнад приземља; 

 на делу пбјекта према бпшнпм двприщту претежнп северне 
пријнтације (најмаоег растпјаоа 1,50м) -0,60м али укупна ппврщина 
грађевинских елемената не мпже прећи 30% бпшне фасаде изнад 
приземља; 

 на делу пбјекта према бпшнпм двприщту претежнп јужне 
пријентације (најмаоег растпјаоа пд 2,50м) -0,90м, али укупна 
ппврщина грађевинских елемената не мпже прећи 30% бпшне фасаде 
приземља; 

 на делу пбјекта према задоем двприщту (најмаоег растпјаоа 
пд стражне линије суседне парцеле 5,0м) -1,20м али укупна ппврщина 
грађевинских елемената не мпже прећи 30% стражое фасаде изнад 
приземља. 
 Птвпрене сппљне степенице -мпгу се ппстављати на предои деп 
пбјекта акп је грађевинска линија мин. 3,0m увушена у пднпсу на 
регулаципну линију и акп савлађују висину дп 0,90м; степенице кпје 
савлађују висину прекп 0,90м улазе у пквир габарита пбјекта; 
степенице кпје се ппстављају на бпшни или задои деп пбјекта не мпгу 
пметати прплаз и друге функције двприщта. 

Паркираое и гаражираое впзила за пптребе власника пднпснп 
кприсника пбјеката свих типпва изградое, пбезбеђује се на сппственпј 
грађевинскпј парцели изван ппврщине пута. Пптребан брпј паркинг 
места пдређује се на пснпву намене и врсте делатнпсти према табели 
17.  
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Табела 17. - Нормативи за паркирање по наменама (објектима) 

Објекти Тип објекта Јединица мере 
Једно 

паркинг 
место на: 

Администра
ција,  
занатство,  
рекреација 

Управно-
административни 
објекат 

м
2 

запослен 
40-60 

5-7 

Комунална 
предузећа 

м
2 

запослен 
23-35 

7-9 

Агенције 
м

2 

запослен 
25-35 

3-5 

Пословни простор 
м

2 

запослен 
45-60 

7-9 

Банке, поште 
м

2 

запослен 
30-45 

5-7 

Спортски објекти 
гледалаца према 
макс. капацитету 

8-12 

   

Електросервис 
м

2 

запослен 
30-60 

4-6 

Занатске радње 
м

2 

запослен 
60-80 

3-5 

Магацини и 
складишта 

запослен 3-5 

Продавнице 

Робне куће 
м

2 

запослен 
100-150 
25-60 

Супермаркети м
2 

50-80 

Мешовита 
трговина 

м
2 

20-40 

Млекара, 
продавница хлеба 

м
2 

30-600 

Посластичарница м
2 

40-80 

Дуван, новине м
2 

20-30 

Пијаца тезга 4-6 

Техничка роба м
2 

25-50 

Угоститељ-
ски објекти 

Ресторан, гостион., 
кафана 

седишта 8-12 

Диско клуб столови 3-5 

Хотели А и Б 
категорије 

собе 3-5 

 кревети 5-8 
Дечија 
заштита 

Дечији вртић м
2
 100 

Образовање Основна школа м
2
 0,5ПМ/100 

Здравствена 
заштита 

Дом здравља, 
амбуланте, 
поликлинике 

м
2
 3ПМ/100 

 
Ппврщине гаража кпје се планирају надземнп на грађевинскпј 

парцели урашунавају се при утврђиваоу индекса изграђенпсти, 
пднпснп индекса искприщћенпсти грађевинске парцеле, дпк се 
ппдземне гараже не урашунавају у индексе. Смещтај впзила се мпже 
врщити у ппдземнпј или приземнпј етажи стамбенпг пбјекта, или у 
засебнпм пбјекту на парцели. Рещаваое прпблема паркираоа у 
прпстпру између регулаципне и грађевинске линије мпже се дпзвплити 
у изузетним слушајевима  кад се збпг кпнфигурације терена не мпже 
другашије рещити. 
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Ппвршинске впде са једне грађевинске парцеле не мпгу се 
усмеравати према другпј парцели. 

 
Архитектпнскп пбликпваое -сппљни изглед пбјекта, пблик крпва, 

примеоени материјали, бпје и други елементи утврђују се идејним 
архитектпнским прпјектпм. Архитектпнским пблицима тежити ка 
усппстављаоу јединствене  естетски визуелне целине у пквиру 
грађевинске парцеле и саме зпне. Архитектуру прилагпдити намени и 
врсти пбјекта усклађујући је са нпвим  трендпвима и традицијама. 
Преппрушена је изградоа кпспг крпва; крпвни ппкриваш је у зависнпсти 
пд нагиба крпвне равни. Обрада пбјеката треба бити пд квалитетних 
материјала.  

Грађевинска парцела мпже се пграђивати зиданпм пградпм дп 
висине пд 0,90m (рашунајући пд кпте трптпара) или транспарентнпм 
пградпм дп висине пд 1,40m. Зидане и друге врсте пграда ппстављају 
се на регулаципну линију такп да пграда, стубпви пграде и капије буду 
на грађевинскпј парцели кпја се пграђује. Суседне грађевинске парцеле 
мпгу се пграђивати живпм зеленпм пградпм кпја се сади у пспвини 
границе грађевинске парцеле или транспарентнпм пградпм дп висине 
пд 1,40м кпја се ппставља према катастарскпм плану и пперату, такп да 
стубпви пграде буду на земљищту власника пграде; врата и капије на 
улишнпј пгради не мпгу се птварати ван регулаципне линије. 

 
Правила грађеоа пп наменским и функципналним зпнама/сектприма 
Правила парцелације пп наменским и функципналним 
зпнама/сектприма 
 

Сектпр 1а – у складу са ПДР-е за деп блпка 39 

Деп сектпра 2а (намене индивидуалнп станпваое), деп сектпра 4а 
(намене индивидуалнп станпваое), сектпр 4б, делпви сектпра 4в (4в- 
l, 4в-ll, 4в-lll и 4в-lV)   
 
Минимална ппвршина грађевинске парцеле за пппдичнп станпваое: 

 за слпбпднпстпјећи стамбени пбјекат   300m2, 

 за двпјни пбјекат    400m2    две пп  200m2, 

 пбјеката у непрекинутпм низу    200m2, 

 пплуатриумски пбјекат     200m2. 
 

Минимална ппвршина грађевинске парцеле  за ппрпдичнп станпваое 
и ппслпваое   
Ппслпвни пбјекти у пквиру зпне станпваоа мпгу се прганизпвати кап 
сампстални пбјекти на парцели или у склппу стамбенпг пбјекта у 
приземнпј етажи, укпликп је парцела већа пд 400m2. 
Минимална ширина фрпнта грађевинске парцеле за ппрпдичнп 
станпваое: 

 за слпбпднпстпјећи ппрпдишни стамбени пбјекат  10,00m, 

 двпјни пбјекат     16,00m два пп  
8,00m, 

 пбјекат у непрекинутпм низу   5,00m. 
Минимална ширина фрпнта грађевинске парцеле за ппрпдичнп 
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станпваое и ппслпваое: изнпси 12,00m.  
На грађевинскпј парцели шија је ппврщина и щирина фрпнта  маоа пд 
најмаое утврђене ппврщине и щирине, мпгућа је градоа ппрпдишнпг 
стамбенпг пбјекта максималне спратнпсти П+1, максималнпг индекса 
изграђенпсти 1,0 и максималнпг индекса искприщћенпсти 50%.  
 
Сектпр 1б (намене сппрт и рекреација) 

Северни деп се директнп спрпвпди према ПДР-е за деп блпка 39 у 
Лескпвцу. За деп сектпра, за кпји се ради даља планска разрада, 
правила су усмеравајућег карактера:  

 Минимална ппвршина грађевинске парцеле изнпси 800m2;  

 Минимална ширина фрпнта грађевинске парцеле је 20,0m. 
 

Правила регулације и изградое пп наменским и функципналним 
ппдецелинама 
 
Деп сектпра 2а (намене индивидуалнп станпваое), деп сектпра 4а 
(намене индивидуалнп станпваое), сектпр 4б, делпви сектпра 4в (4в- 
l, 4в-ll, 4в-lll и 4в-lV)   

Грађевинска линија је услпвљена ппстпјећим грађевинским 
фпндпм;     у зпни  изграђених пбjеката пплпжај грађевинске линије 
пдређен је на пснпву ппзиције већине изграђених пбјеката и оен 
пплпжај дефинисан је графишким прилпгпм –План регулације и 
нивелације; 

 Кпд изградое нпвих пбјекта  минималнп растпјаое  
грађевинске линије пд регулаципне линије је 3,0m; 

 Планирани пбјекти су стамбене,  ппслпвне и стамбенп- ппслпвне 
намене; 

 у стамбенп-ппслпвнпм пбјекту, пднпс намена у пбјекту је: мин. 60% 
станпваое, макс. 40% ппслпваое; 

 у ппслпвнп-стамбенпм пбјекту, пднпс намена у пбјекту је: мин. 60% 
ппслпваое, макс. 40% станпваое; 

 Ппрпдични стамбени пбјекат мпже да има максималнп 
четири   стамбене јединице; 

 На истпј грађевинскпј парцели мпже се утврдити изградоа 
другпг пбјекта (ппмпћнпг или ппслпвнпг); 

 Пратеће намене у пквиру зпне станпваоа су из пбласти: 
тргпвине, услужнпг занатства, услужних делатнпсти, здравства, 
ппслпваоа, сппрта и рекреације и других кпмерцијалних садржаја; 

 Не предвиђа се изградоа вищеппрпдишних стамбених, стамбенп-
ппслпвних или ппслпвнп-стамбених пбјеката/ псим у зпни линијскпг 
центра дуж лебанскпг пута -у сектпру 4б; 

 На ппстпјећим пбјектима мпгуће је вршити  дпградоу, 
надградоу, санацију, адаптацију, прпмену намене;  

 Габарити пбјеката између регулаципне и грађевинске линије не 
мпгу се унапређивати (рекпнструисати или дпграђивати), већ самп 
текуће пдржавати дп истека експлпатаципнпг века пбјекта; 

 Ппслпвни пбјекти мпгу бити грађени у склппу пснпвнпг пбјекта, 
кап сампстални на грађевинскпј парцели, или кап анекс стамбенпм 
пбјекту;  
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 Дпзвпљена је изградоа  ппмпћних пбјеката (гаража и пстава) -у 
склппу пснпвнпг пбјекта или кап сампстални на парцели. Ппмпћни 
пбјекат (у виду анекса или кап ппсебан пбјекат) утврђује се у задоем 
делу парцеле у пднпсу на улицу. Спратнпст ппмпћних пбјеката мпже 
бити маx. П (приземље), дпк висина не мпже  прелазити висину главнпг 
пбјекта (мпже  бити мах. 5,0m - меренп пд нулте кпте дп кпте слемена 
за пбјекте са кпсим крпвпм); ппмпћни пбјекат мпже бити максималне 
ппврщине дп 30m2; 

 У слушају ппклапаоа грађевинске и регулаципне линије и 
растпјаоа грађевинске пд регулацине линије маоег пд 3,0m, у слушају 
рекпнструкције испади на пбјекту не мпгу прелазити грађевинску 
линију; 

 

 Удаљенпст нпвпг  пбјекта пд другпг пбјекта билп кпје врсте 
изградое је минимум 4,0m; 

 Објекат мпже бити лпциран и на катастарскпј међи акп ппстпји 
сагласнпст суседа; 

 У слушају дпградое ппстпјећег приземнпг пбјекта без 
сагласнпсти суседа, дпграђени деп пптребнп је мин.1,0m удаљити пд 
катастарске међе; 

 За зпне изграђених ппрпдишних стамбених пбјеката шије је 
растпјаое дп границе грађевинске парцеле разлишитп пд утврђених 
вреднпсти, мпгу се нпви пбјекти ппстављати и на растпјаоима: 

 слпбпднпстпјећи пбјекти на делу бпшнпг двприщта северне 
пријентације 1,00m; 

 слпбпднпстпјећи пбјекти на делу бпшнпг двприщта јужне 
пријентације  3,00m; 

 

 за деп сектпра 2а и деп сектпра 4а и делпви сектпра 4в (4в-lV и 4в 
-lll) 

 За грађевинске парцеле намене ппрпдичнп станпваое: 

 макс. индекс изграђенпсти    1.0 

 макс.индекс заузетпсти парцеле   40%; 

 За грађевинске парцеле намене ппрпдичнп станпваое и 
ппслпваое: 

 макс. индекс изграђенпсти    1.0 

 макс. индекс заузетпсти    30%. 

 за сектпр 4б и делпве сектпра 4в (4в-l и 4в-ll) 

 За грађевинске парцеле намене ппрпдичнп станпваое: 

 макс. индекс изграђенпсти    1.5 

 макс.индекс заузетпсти парцеле   50%; 

 За грађевинске парцеле намене ппрпдичнп станпваое и 
ппслпваое: 

 макс. индекс изграђенпсти    1.0 

 макс. индекс заузетпсти    40%. 
 
Максимална дпзвпљена спратнпст 

 деп сектпра 2а и деп сектпра 4а и делпви сектпра 4в (4в-lV и 4в 
-lll) 
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 максимална дпзвпљена спратнпст индивидуалнпг стамбенпг      
      пбјекта је П+1; 

 максимална спратнпст сампсталнпг ппслпвнпг пбјекта је П+1; 
Прпписиваое веће спратнпсти у пквирима делпва пвих сектпра 
услпвљенп је инжеоерскп-геплпшким истраживаоем терена. 
 

 за сектпр 4б и делпве сектпра 4в (4в-l и 4в-ll) 

 максимална дпзвпљена спратнпст вищеппрпдишнпг 
стамбенпг/стамбенп-ппслпвнпг/ппслпвнп-стамбенпг  пбјекта је 
П+2; 

 максимална дпзвпљена спратнпст индивидуалнпг стамбенпг 
пбјекта је П+2 (П+1+Пk); 

 максимална спратнпст сампсталнпг ппслпвнпг пбјекта је П+1. 

 Висина ппслпвнпг пбјеката, кап другпг пбјекта, на парцели не 
мпже да прелази висину главнпг пбјекта; 

 За ппстпјеће пбјекте шија међуспбна удаљенпст изнпси маое пд 
3,00m, у слушају рекпнструкције не мпгу се на суседним странама 
предвиђати наспрамни птвпри стамбених прпстприја. 

 Рекпнструкција ппстпјећих пбјеката мпгућа је у границама 
максималних параметара  за градоу на парцели; Укпликп грађевинска 
парцела свпјпм изграђенпщћу премащује максималне параметре  за 
градоу на парцели у пвпј зпни не мпже се дпзвплити дпградоа -
надградоа ппстпјећег пбјекта; 

 Рекпнструкција ппстпјећих пбјеката са равним крпвпвима, мпже 
се врщити надградопм пбјеката дп максималне спратнпсти прпписане 
за пву зпну и густина насељенпсти; 

 Ппстпјећи пбјекти кпји прелазе планпм прпписане параметре 
рекпнструишу се у ппстпјећем габариту и вплумену. 
 

Индекс изграђенпсти 

Према идејнпм рещеоу: 
-ппстпјећи...............0,75; 
-планирани.............1,08. 
 

(Према ПГР 5 макс. индекс изграђенпсти 1,5). 
 

Индекс заузетпсти % 

Према идејнпм рещеоу: 
-ппстпјећи...............41,10%; 
-планирани.............41,10%. 
 

 (Према ПГР 5 макс. индекс заузетпсти парцеле 50%). 

Паркираое 
Према идејнпм рещеоу: 
-2 паркинг места на предметнпј КП бр. 9182 КО Лескпвац и 
-2 паркинг места у гаражи, у склппу ппдрума предметнпг пбјекта. 

 
Спратнпст пбјекта  
 

Према  идејнпм  рещеоу. 
Ппстпјећа:      Пп+П+1        (ппдрум, приземље и спрат); 
Планирана:    Пп+П+1+Пк (ппдрум, приземље, спрат и ппткрпвље). 
 
(Према ПГР 5 максимална дпзвпљена спратнпст индивидуалнпг 
стамбенпг пбјекта је П+2 (П+1+Пk)). 
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Брпј функципналних 
јединица/станпва 

Према идејнпм рещеоу: 
-ппстпјеће стаое:   2; 
-планиранп стаое: 4. 

Габарит пбјекта,  
Брутп ппвршина пбјекта   

 
Габарит пбјекта према идејнпм рещеоу. 
 
Ппстпјеће стаое 
Оснпва ппдрума     Пбр=162,03m2; 
Оснпва приземља  Пбр=206,52m2; 
Оснпва спрата         Пбр=193,58m2. 
Укупна брутп ппвршина ппстпјећег пбјекта: 562,13 m2. 
 
 
Планиранп стаое 
Оснпва ппдрума     Пбр=162,03m2; 
Оснпва приземља  Пбр=206,52m2; 
Оснпва спрата          Пбр=193,58m2; 
Оснпва ппткрпвља Пбр=193,58m2. 
Укупна брутп ппвршина нпвппрпјектпванпг пбјекта: 755,71 m2. 
 
 

Регулаципна и 
грађевинска линија 

Према ситуаципнпм плану идејнпг рещеоа.  

Растпјаое пснпвнпг 
габарита планиранпг 
пбјекта пд суседних 
грађевинских парцела 

Према ситуаципнпм плану идејнпг рещеоа.  
 

Међуспбна удаљенпст 
пбјекта и ппстпјећих 
пбјеката 

 
Према ситуаципнпм плану идејнпг рещеоа. 
 

Висинске кпте Према идејнпм рещеоу. 

Крпв Према идејнпм рещеоу. 

Грађевински елементи 
пбјекта 
(еркери, сппљне 
степенице итд.) 
 

Према идејнпм рещеоу. 
 

Архитектпнскп 
пбликпваое /фасада, 
бпја, птвпри, материјал и 
др./ 
 

Обликпваое примеренп намени, услпвима лпкације и пкружеоу, уз 
савремен третман архитектуре. 

 
Етапнпст изградое 
 

Цеп пбјекат. 
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Карактер (стални или 
привремени) 
 

Стални. 

Прилаз парцели и пбјекту Према ситуаципнпм плану идејнпг рещеоа. 

 
Пдвпдоаваое  

 
У пквиру предметне катастарске парцеле. 
 
Ппврщинске впде са предметне парцеле не усмеравати према 
суседним парцелама.  
 

Нивелација парцеле 

 
Насипаоем терена не смеју се угрпзити пбјекти на суседним 
парцелама. 
 

Зелене ппвршине 

 
Према идејнпм рещеоу. 
-ппстпјеће стаое:   31,38%; 
-планиранп стаое: 16,43%. 
 

Инжеоерскп-геплпшки 
услпви 
 

Обзирпм да је у ПГР 5 наведенп да je "целпкупни пбухват ПГР-е 5  
специфичан и пп  разнпврснпј намени, саставу тла, кпнфигурацији 
терена кап и пп свпм пплпжају - шира зпна центра, са наслеђеним 
прпблемима, па се мпра сагледавати плански у смислу спрпвпђеоа 
пграничеоа на пснпву претхпдних студија и гепмеханичких 
испитиваоа", тп је схпднп наведенпм и схпднп шлану 58. Правилника п 
садржини, нашину и ппступку израде и нашину врщеоа кпнтрпле 
технишке дпкументације према класи и намени пбјеката („Сл. гласник 
РС“, бр. 72/2018), уз прпјекат за грађевинску дпзвплу пптребнп је 
ПРИЛПЖИТИ ЕЛАБПРАТ П ГЕПТЕХНИЧКИМ УСЛПВИМА ИЗГРАДОЕ, 
израђен према прпписима п геплпщким истраживаоима. 

 

Мере заштите 

 
При извпђеоу радпва пбратити пажоу на защтити суседних пбјеката и 
ПОСЕБНО ЗАШТИТИ СУВЛАСНИЧКОГ ДЕЛА ПРЕДМЕТНОГ ОБЈЕКТА.  
 
Сваку евентуалну щтету инвеститпр је дужан да птклпни и надпкнади 
власнику суседнпг пбјекта и сувласнику предметнпг пбјекта. 
 

 
Заштита пд пптреса 
 

 
Објекат реализпвати у складу са закпнским прпписима. 
 

 
Енергетска ефикаснпст 
 

Уз прпјекат за грађевинску дпзвплу ПРИЛПЖИТИ ЕЛАБПРАТ 
ЕНЕРГЕТСКЕ ЕФИКАСНПСТИ ЗГРАДА. 

Ппсебни услпви 

 
/ 
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Услпви за прпјектпваое и прикључеое на кпмуналну инфраструктуру прибављeни у склппу  

ЦЕПП-а пд имапца јавних пвлашћеоа, саставни су деп пвих лпкацијских услпва 
 

Услпви у ппгледу 
прпјектпваоа и 
прикључеоа на систем 
впдпснабдеваоа и 
пдвпђеоа птпадних впда 

Услпви за прпјектпваое и прикљушеое на кпмуналну инфраструктуру 
са графишким прилпгпм (бр. дпсијеа пбједиоене прпцедуре: ROP-LES-
35627-LOC-1/2018), издати 17.12.2018. гпд. пд стране ЈКП „Впдпвпд”, 
Лескпвац, ул. Пана Ђукића 14. 

Услпви у ппгледу 
прпјектпваоа и 
прикључеоа на 
дистрибутивни систем 
електричне енергије 

Услпви за прпјектпваое и прикљушеое, бр. 8О.0.0.0-D-10.02-366374-18 
пд 25.12.2018. гпдине, издати пд стране ОДС „ЕПС Дистрибуција” д.п.п. 
Бепград, Огранак „Електрпдистрибуција Лескпвац”, ул. Стпјана Љубића 
бр.16, Лескпвац и бланкп угпвпр п пружаоу услуге за прикљушеое на 
дистрибутивни систем електришне енергије бр. 8О.0.0.0-D-10.02-
366374-18-UGP пд 25.12.2018.гпд. 
 

Саставни деп пвих 
лпкацијских услпва 

Идејнп рещеое пд јуна 2018.гпд. (0. Главна свеска бр. 0-21/06/2018 и  
1. Прпјекат архитектуре бр. 1-21/06/2018), урађенп пд стране бирпа за 
прпјектпваое, извпђеое радпва у грађевинарству и кпнсалтинг „Zydar 
inženjering“ из Лескпвца, ул. Краља Петра Првпг бр. 16/8. 
 
-Одгпвпрнп лице прпјектанта: Милун Раншић, 
-Главни прпјектант и Одгпвпрни прпјектант архитектпнскпг дела:   
 Искренпв Жаркп, дипл. инж. арх.,  бр. лиценце 300 М981 14. 
 

 
Рпк важеоа лпкацијских 
услпва 
 

Лпкацијски услпви важе две гпдине пд дана издаваоа или истека 
важеоа грађевинске дпзвпле издате у складу са тим услпвима, за 
катастарску парцелу за кпју је ппднет захтев. 
 

Наппмене 

У прилпженпј сагласнпсти кап давалац сагласнпсти наведен је ВЛАДА 
МАРКПВИЋ,  дпк је прпверпм путем ппртала ''knweb'' утврђенп да се 
ради п ВЛАДИМИРУ МАРКПВИЋУ. 
У Главнпј свесци у делу ''Ппдаци п прпјектантима'', наведенп је, да је 
прпјектант ''Инкппрпјект инжеоеринг'', штп није у складу са 
наслпвнпм странпм техничке дпкументације (ИДР).  
УЗ ЗАХТЕВ ЗА ИЗДАВАОЕ ГРАЂЕВИНСКЕ ДПЗВПЛЕ ППТРЕБНП ЈЕ 
ДПСТАВИТИ ИСПРАВЉЕНУ САГЛАСНПСТ НА ИМЕ ВЛАДИМИРА 
МАРКПВИЋА, ПВЕРЕНУ ПД СТРАНЕ ЈАВНПГ БЕЛЕЖНИКА И У ГЛАВНПЈ 
СВЕСЦИ ППТРЕБНП ЈЕ У ДЕЛУ „ППДАЦИ П ПРПЈЕКТАНТИМА“ 
УСКЛАДИТИ ППДАТКЕ СА НАСЛПВНПМ СТРАНПМ ТЕХНИЧКЕ 
ДПКУМЕНТАЦИЈЕ НА ИМЕ ИЗРАЂИВАЧА ТЕХНИЧКЕ ДПКУМЕНТАЦИЈЕ - 
БИРПА ЗА ПРПЈЕКТПВАОЕ, ИЗВПЂЕОЕ РАДПВА У ГРАЂЕВИНАРСТВУ И 
КПНСАЛТИНГ „ZYDAR INŽENJERING“ ИЗ ЛЕСКПВЦА, УЛ. КРАЉА ПЕТРА 
ПРВПГ БР. 16/8. 
 
ЗА ИЗВПЂЕОЕ ПЛАНИРАНИХ РАДПВА, УЗ ЗАХТЕВ ЗА ИЗДАВАОЕ 
ГРАЂЕВИНСКЕ ДПЗВПЛЕ, ППТРЕБНП ЈЕ ПРИЛПЖИТИ САГЛАСНПСТ  
СТАНКПВИЋ БИЉАНЕ, СУВЛАСНИКА ПРЕДМЕТНЕ КАТАСТАРСКЕ 
ПАРЦЕЛЕ БР. 9182 КП ЛЕСКПВАЦ И СУВЛАСНИКА ПРЕДМЕТНПГ 
ПБЈЕКТА.  
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Прпјекат за грађевинску дпзвплу урадити у складу са пвим лпкацијским 
услпвима, правилима струке и Правилникпм п садржини, нашину и 
ппступку израде и нашин врщеоа кпнтрпле технишке дпкументације 
према класи и намени пбјекта ("Сл. гласник РС", бр. 72/2018). 
Схпднп шлану 52. напред цитиранпг Правилника а пбзирпм на 
предметни пбјекат кпји спада у категприју "Б", прпјекат за грађевинску 
дпзвплу пптребнп је да садржи ПРПЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ И ПРПЈЕКАТ 
КПНСТРУКЦИЈЕ ПБЈЕКТА, КАП И ТЕХНИЧКЕ ППИСЕ СВИХ 
ИНСТАЛАЦИЈА; 
 
Схпднп шлану 54. напред цитиранпг Правилника технички ппис у 
склппу текстуалне дпкументације прпјекта за грађевинску дпзвплу, 
између псталпг, треба да садржи ПРПЦЕНУ СТАБИЛНПСТИ И 
НПСИВПСТИ КПНСТРУКЦИЈЕ ППСТПЈЕЋЕГ ПБЈЕКТА, КПЈИМ СЕ 
УТВРЂУЈЕ МПГУЋНПСТ ИЗВПЂЕОА ПРПЈЕКТПВАНИХ РАДПВА. Ппред 
наведенпг, истим чланпм правилника прпписанп је да се технички 
ппис инсталација у прпјекту за грађевинску дпзвплу, за пбјекте 
категприје "Б", прилаже у текстуалнпј дпкументацији прпјекта 
архитектуре. 
 
Гепдетску ппдлпгу прпјекта за грађевинску дпзвплу чини тпппграфски 
снимак предметне лпкације интегрисан са катастарским планпм и 
извпдпм из катастра впдпва, израђен пд стране регистрпване 
гепдетске прганизације са пдгпварајућпм лиценцпм (према члану 56. 
Правилника п садржини, начину и ппступку израде и начин   вршеоа 
кпнтрпле техничке дпкументације према класи и намени пбјеката  
("Сл. гласник РС", бр. 72/2018). 
 
Прпјекат за извпђеое израђује се за пптребе извпђеоа радпва на 
грађеоу. За пбјекте за кпје се у складу са закпнпм кпјим се уређује 
защтита пд ппжара прибавља сагласнпст на технишки дпкумент, пре 
издаваоа упптребне дпзвпле прибавља се сагласнпст на прпјекат за 
извпђеое. Сагласнпст се прибавља у ппступку пбједиоене прпцедуре, у 
рпку пд 15 дана пд дана ппднпщеоа захтева. 
 
Грађевинска дпзвпла се издаје инвеститпру у складу са шланпм 135. 
Закпна п планираоу и изградои (''Сл. гласник  РС'', бр. 72/2009, 
81/2009 - испр., 64/2010 - пдлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - 
пдлука УС, 50/2013 - пдлука УС, 98/2013- пдлука УС, 132/2014, 145/2014 
и 83/2018). 
 
Схпднп шлану 8ђ. Закпна п планираоу и изградои  (''Сл.  гласник  РС'', 
бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - пдлука УС, 24/2011, 121/2012, 
42/2013 - пдлука УС, 50/2013 - пдлука УС, 98/2013- пдлука УС, 132/2014, 
145/2014 и 83/2018), тпкпм спрпвпђеоа пбједиоене прпцедуре, 
надлежни прган је искљушивп изврщип прпверу испуоенпсти 
фпрмалних услпва за изградоу, не упущтајући се у пцену технишке 
дпкументације, нити испитиваое верпдпстпјнпсти дпкумената кпје је 
прибавип у тпј прпцедури, па пве лпкацијске услпве издаје у складу са 
актима и другим дпкументима из шлана 8б Закпна п планираоу и 
изградои  (''Сл.  гласник  РС'', бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - 
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пдлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - пдлука УС, 50/2013 - пдлука УС, 
98/2013- пдлука УС, 132/2014, 145/2014 и 83/2018). 
 

Ппука п правнпм леку 

 
На издате лпкацијске услпве мпже се ппднети пригпвпр прекп пвпг 
пргана (путем Централнпг електрпнскпг система пбједиоене 
прпцедуре) Градскпм већу града Лескпвца,  у рпку пд три дана пд дана 
дпстављаоа лпкацијских услпва. 
 
Такса за пригпвпр изнпси 240,00 дин. и уплаћује се на жирп рашун  
града Лескпвца бр. 840 - 742341843 – 24, пп мпделу 97,  са ппзивпм на 
бр.  21-058.  
 

Лпкацијске услпве 
дпставити 

1. ппднпсипцу захтева, 
2. имапцима јавних пвлащћеоа надлежним за утврђиваое услпва за 
прпјектпваое, пднпснп прикљушеое пбјеката на инфраструктурну  
мрежу, ради инфпрмисаоа. 
 

Такса 

 
На пснпву Одлуке п градским административним таксама града 
Лескпвца Тар. бр. 8 (''Сл. гласник града Лескпвца'', бр. 2/10, 10/10, 
13/10, 3/12, 23/14, 5/15, 51/16), за израду пвих лпкацијских услпва 
пптребнп је платити таксу у изнпсу пд:  

61 дин./m2 x 193,58m2= 11.808,38 дин. 
 
Наведени изнпс пптребнп је уплатити на жирп рачун бр.840-
742241843-03, пп мпделу 97, са ппзивпм на брпј 21-058, у кприст 
Града Лескпвца и дпказ п уплати за издаваое пвих лпкацијских 
услпва кап и уплате за издату дпкументацију пд РГЗ-a,  и услпве пд 
имапца јавних пвлашћеоа, пптребнп је прилпжити у склппу 
Централнпг електрпнскпг система пбједиоене прпцедуре, у склппу 
предмета бр. ROP-LES-35627-LOC-1/2018. 
 

        ПБРАЂИВАЧ ПРЕДМЕТА                                                                          ШЕФ ПДЕЉЕОА ЗА УРБАНИЗАМ 
Бпжидар Михајлпвић, дипл.инж.арх.                                                              Жикица Стпјанпвић, дипл. ецц. 

                                                                                                                                                            

 
                                                                
 
                                                                  
 

                            
                                                                                                                                                              *местп за електрпнски пптпис 
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