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ГРАДСКА УПРАВА ГРАДА ЛЕСКПВЦА, ПДЕЉЕОЕ ЗА УРБАНИЗАМ 

      Ппступајући пп захтеву предузећa "Immo construction" д.п.п. Лескпвац, ул. Ђпрђа Андрејевића 
Куна 21, Лескпвац, кпји је ппднет прекп пунпмпћника – архитектпнскпг бирпа за извпђеое радпва у 
грађевинарству и кпнсалтинг „Zydar inženjering“ из Лескпвца, ул. Краља Петра Првпг 16/8 (ПР Милун 
Ранчић), за издаваое лпкацијских услпва, на пснпву члана 8ђ. и члана 53а. - 57. Закпна п планираоу 
и изградои (''Сл. гласник  РС'', бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - пдлука УС, 24/2011, 121/2012, 
42/2013 - пдлука УС, 50/2013 - пдлука УС, 98/2013- пдлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018 и 
31/2019), а у вези члана 19 (с6) Закпна п изменама и дппунама Закпна п планираоу и изградои 
(„Службени гласник РС“, бр. 31/2019), Правилника п ппступку спрпвпђеоа пбједиоене прпцедуре 
електрпнским путем (“Службени гласник Републике Србије”, бр. 113/2015, 96/2016 и 120/2017), 
Уредбе o лпкацијским услпвима ("Службени гласник РС",бр. 35/2015, 114/2015 и 117/2017) а у вези 
члана 18 (с6) Закпна п изменама и дппунама Закпна п планираоу и изградои („Службени гласник 
РС“, бр. 31/2019), Плана генералне регулације 12 „Васкпвп насеље“ ("Службени гласник града 
Лескпвца", бр. 26/15) и Урбанистичкпг прпјекта за пптребе урбанистичкп - архитектпнске разраде 
лпкације у пбухвату ПГР 12 у Лескпвцу – блпк 72 – целина 2 – ппдцелина 2Ца (пптврда бр. 350-83/17-
02 пд 14.02.2017.гпд.), издаје: 

 

ЛПКАЦИЈСКЕ УСЛПВЕ 
за изградоу вишеппрпдичнпг стамбенпг пбјекта спратнпсти Су+ВП+6  

са станарским пставама у таванскпм прпстпру  
- ППДФАЗА А2, ФАЗЕ 1- 

у ул. Дубпчица у Лескпвцу, на КП бр. 3658/1 и 3657/1 КП Лескпвац  
 

Брпј предмета  

 
ROP-LES-9921-LOC-1/2019;   
завпдни бр. 353-172/19-02 
 

Датум ппднпшеоа 
захтева 

16.04.2019.гпд. 

Датум издаваоа 
лпкацијских услпва 

30.05.2019.гпд. 

Лице на чије име ће 
гласити лпкацијски 
услпви 

Физичкп лице                                                        Правнп  лице 

Име и презиме 
/назив лица 

"Immo construction" д.п.п.  Лескпвац 

Адреса ул. Ђпрђа Андрејевића Куна 21, Лескпвац. 

Ппдаци п пунпмпћнику 

Физичкп лице                                                        Правнп лице 

Име и презиме 
/ назив лица 

Aрхитектпнски бирп за извпђеое радпва у 
грађевинарству и кпнсалтинг „Zydar inženjering“ (ПР 
Милун Ранчић) 

Адреса ул. Краља Петра Првпг 16/8, Лескпвац 

Пунпмпћје 
Прилпженп у склппу система за електрпнскп 
ппднпшеое пријава "еДпзвпле". 
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Дпкументација прилпжена уз захтев 
 

1. Идејнп решеое  
 

 прилпженп 

2. Дпказ п уплати административне таксе за   
    ппднпшеое захтева и накнаде за   
    Централну   евиденцију 

 прилпжен 

2.Осталa прилпжена дпкументација  

 
-Пптврда урбанистичкпг прпјекта, заведена ппд  
бр. 350-83/17-02 пд 14.02.2017.гпд. 
 
-Катастарскп - тпппграфски план урађен пд 
стране бирпа за гепдетске ппслпве "Јпвић Неша" 
д.п.п., Лескпвац, у .пдф и .dwg фпрмату. 
 

Ппдаци п катастарскпј парцели, пднпснп катастарским парцелама 

Адреса лпкације        ул. Дубпчица бб,  Лескпвац. 

Дпкументација 
прибављена пд РГЗ-a – 
Службе за катастар 
неппкренпсти 

 
 

 Кппија плана, бр. 952-04-065-4993/2019 пд 19.04.2019.гпд., 
издата пд стране РГЗ-Службe за катастар неппкретнпсти 
Лескпвац, у .pdf и .dxf фпрмату; 

 

 Кппија катастарскпг плана впдпва бр. 952-04-065-4993/2019 пд 
19.04.2019.гпд., издата пд РГЗ-Службe за катастар 
неппкретнпсти Лескпвац у .tif фпрмату са пратећпм датптекпм у 
.tfw и .pdf фпрмату; 
 

 Списак парцела К.О. Лескпвац (у вези са траженим ппдаткпм п 
ппвршини катастарске парцеле), издат пд стране РГЗ-Службe за 
катастар неппкретнпсти Лескпвац, дана 19.04.2019.гпд.  

 

 
Брпј катастарске парцеле, 
пднпснп катастарских 
парцела, катастарска 
ппштина пбјекта, 
ппвршина катастарске 
парцеле, пднпснп 
катастарских парцела 
(псим акп се лпкацијски 
услпви издају за линијске 
пбјекте и антенске 
стубпве) 
 
 

Брпј КП 
Катастарска 

ппштина 
Ппвршина катастарске парцеле  

3658/1  
3657/1 

 

 

 

Лескпвац 

 

 

1.395,00 m2 

2.967,00 m2 

_____________________ 
                  Укупнп: 4.362,00 m2 
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Уклаоаое пбјеката  

Ппдатак п ппстпјећим 
пбјектима кпје је 
пптребнп уклпнити пре 
грађеоа планиранпг 
пбјекта 

/ 
 

 
Пзнака класе и намене 
планиранпг пбјекта 
схпднп Правилнику п 
класификацији пбјеката 
("Сл. гласник РС", бр. 
22/2015) 
 

 Категприја пбјекта: "В"; 

 Класификаципна пзнака: 
                            112222 – издвпјене и пстале стамбене зграде са више пд   
                            три стана, кап штп су стамбени блпкпви, куће са   
                            апартманима и сл. у кпјима су станпви намеоени за   
                            сталнп станпваое или за ппвремени бправак                
                             (прекп 2.000m2 или  П+4+Пк (ПС)); 

 Учешће у укупнпј ппвршини пбјекта: 100%. 
 

Правила уређеоа и грађеоа  

Плански пснпв 

 

 План генералне регулације 12 „Васкпвп насеље“ ("Службени 
гласник града Лескпвца", бр. 26/15)  и  

 Урбанистички прпјекат за пптребе урбанистичкп - 
архитектпнске разраде лпкације у пбухвату ПГР 12 у Лескпвцу 
– блпк 72 – целина 2 – ппдцелина 2Ца (пптврда бр. 350-83/17-
02 пд 14.02.2017.гпд.). 

 

Ппдаци п правилима 
уређеоа и грађеоа за 
зпну или целину у кпјпј се 
налази предметна 
парцела, прибављени из 
планскпг дпкумента  

План генералне регулације 12 „Васкпвп насеље“  
("Службени гласник града Лескпвца", бр. 26/15) 

 
Према плану, КП бр. 3658/1 и 3657/1 КО Лескпвац, налазе се у 
ппдцелини 2Cа. 
 
Подцелина 2Ca  П= 1,12ха, 
Земљиште: остало  грађевинско земљиште. 
Претежна намена: планирано вишепородично становање.  
Обухват: просторни положај подцелине је у источном делу  целине 2, 
између подцелине 2а на западу и подцелине 2cb на истоку, 
ул.Пусторечка на северу и новопланираном саобраћајницом на југу. 
 
Планира се: изградња вишепородичних објеката.  
За постојећи грађевински фонд породичних објеката даје се могућност 
урбане обнове односно трансформација из породично у 
вишепородично становање према смерницама за израду УП. 
До реализације УП у делу породичног становања могућа је 
легализација и доградња постојећих објеката за становање у циљу 
побољшања животног стандарда надградњом подкровља.  
 
Реализација и спровођење: садржаји у обухвату подцелине реализују 
се  према смерницама за израду УП за урбанистичко архитектонску 
разраду локације и општим правилима из плана за вишепородичне 
објекте. 
У оквиру предметне подцелине 2са рађен је Пројекат препарцелације 
за КП бр.3657 и 3658/1 КО Лесковац бр. Предмета 4322 од 
30.09.2010.год. и формиране су грађевинске парцеле. 
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2.3.2. Локације за које је предвиђена израда урбанистичког пројекта 

Планом генералне регулације дефинисани су простори за које 
постоји обавеза израде урбанистичког пројекта за урбанистичко-
архитектонску разраду локације.  Урбанистички пројекaт се ради за 
једну или више катастарских парцела. Урбанистичким пројектом, без 
спровођења процедуре измене плана, може се утврдити промена и 
прецизније дефинисање планираних намена, у оквиру планом 
дефинисаних компатибилности  а у складу са условима за изградњу и 
урбанистичким показатељима.  
Локације за израду урбанистичког пројекта приказани су на графичком 
прилогу: бр.8. Планиране целине и спровођење плана.  
Урбанистички пројекат ради се за целину дефинисану планом 
(грађевински комплекс). (минималном и максималном парцелом, или за 
већ формиране грађевинске парцеле на неизграђеном земљишту, као и 
формиране грађевинске парцеле у зони урбане обнове. 
 
За даљу планску разраду Урбанистичким пројектом (УП) 
предвиђају се следеће локације: 
 

УП 2Ca – П= 1,12ха,  
Земљиште: остало  грађевинско земљиште. 
Претежна намена: вишепородично становање  
Обухват: просторни положај је у југоистични део обухвата Плана, 
између подцелине 2a на западу, 2Cb  на истоку, 2Cd на југу и 1b на 
северу. 
 
Парцеле у обухвату урбанистичког пројекта:  
- неизграђено земљиште 3658 (део), 3646/1(део), 3657(цела) КО 
Лесковац, 
- изграђено земљиште 3652, 3653, 3654, 3655, 3656, 3651, 3650, 3649, 
3648 КО Лесковац.  
 
Правила уређења и грађења: 
Дозвољена градња: вишепородични стамбени, вишепородични 
стамбено-пословни,  пословни објекти 
 
Услови за формирање грађевинске парцеле за вишепородично 
становање 
Минимална површина парцеле  за вишепородично становање......600m

2
 

 
Минимална ширина фронта парцеле: 
-за слободностојеће стамбене и пословне објекте  је 16,0м 
-за стамбене и пословне објекте у непрекинутом низу је 12,0м  
 
Положај објеката у односу на регулацију, границе грађевинске 
парцеле и суседних објеката 
-Растојање грађевинске линије од регулационе линије: 5,0м, 
-Минимална међусобна удаљеност планираних вишепородичних 
стамбених објеката је 5,0м; 
-Удаљеност вишепородичног објекта од објекта било које врсте 
изградње не може бити мања од 5,0м; 
-Минимална међусобна удаљеност слободностојећих објеката 
(породичних и вишепородичних)  износи ½ висине вишег објекта; 
-Вишепородични слободностојећи објекат не може заклањати директно 
осунчање другом објекту више од половине  трајања директног 
осунчања 
-Подземна грађевинска линија може да одступа од надземне 
грађевинске линије у оквиру грађевинске парцеле/комплекса, уз услов 
да подземна етажа не угрожава  суседне објекте, али не сме прелазити 
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регулацију. 
-Подземну етажу (подрумске или сутеренске просторије) предвидети 
уколико не постоје сметње геотехничке и геомеханичке природе. 
 
Уколико се гради на цео комплекс параметри за изградњу су следећи: 
-Максимални индекс заузетости: 50%; 
-Максимални индекс изграђености: 3,5; 
-Највећа дозвољена спратност објеката је до П+6+Пк (приземље, 
шест етажа и поткровље); 
-Минимум уређених зелених површина на парцели је 10%, остало 
саобраћајне површине и паркинг простори 
Услови за изградњу других објеката на парцели  
Изградња помоћних објеката на парцели се не предвиђа; 
 
У у зони урбане обнове важе параметри  
-Максимални индекс заузетости: 50%; 
-Највећа дозвољена спратност објеката је до мах.П+4 или П+3+Пк (до 
пет надземних етажа) 
-Минимум уређених зелених површина на парцели је 10%, остало 
саобраћајне површине и паркинг простори 
-Услови за изградњу других објеката на парцели  
Изградња помоћних објеката на парцели се не предвиђа; Не предвиђа 
се градња других самосталних или помоћних објеката на парцели за 
вишепородично становање (изузев објеката инфраструктуре: ТС и сл.). 
 
Приступ грађевинској парцели: је са три стране, комплекс излази на 
новопланиране улице  на западу и југу и на северу на ул. Пусторечка. 
 
Паркирање: Паркирање возила за сопствене потребе власници 
вишепородичног објекта, обезбеђују на грађевинској парцели изван 
површине јавног пута и то 1пм/1стан, тако да најмање половина возила 
буде смештена у гаражама. Гараже вишепородичних стамбених 
објеката планирају се: испод објекта у габариту, подземно изван 
габарита објекта или као отворена партерна паркиралишта уз 
могућност постављања транспарентних надстрешница. 
 
Архитектонско обликовање 
Грађевинска структура треба да буде прилагођена структури објеката у 
окружењу. Обрада објеката треба да буде високог квалитета. Спољни 
изглед објеката, облик крова, материјали, боје  и други елементи за 
централну градску зону утврђују се идејним архитектонским пројектом, а 
у складу са наменом објекта. Код вишепородичних објеката препоручује 
се кров са малим косинама кровних равни до 15%, без надзитка скривен 
атиком.  
 
Ограђивање: вишепородични објекти се по правилу не ограђују. 

 
ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА ВИШЕПОРОДИЧНИХ ОБЈЕКАТА  

Правила грађења за вишепородичне објекте су усмеравајућег 
карактера и односе се на изградњу објеката на неизграђеним 
парцелама, урбане обнове у подцелина, где је прописана обавезна 
израда урбанистичког пројекта а који су дати у поглављу 2.3.1. 
Локације за које је предвиђена израда урбанистичког пројекта. За 
урбану обнову правила важе уколико се формирају парцеле минималне 
површине намењене за вишепородично становање. 
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Урбанистички прпјекат за пптребе урбанистичкп - архитектпнске 

разраде лпкације у пбухвату ПГР 12 у Лескпвцу – блпк 72 – целина 2 – 
ппдцелина 2Ца (пптврда бр. 350-83/17-02 пд 14.02.2017.гпд.) 

 
УРБАНИСТИЧКП – ТЕХНИЧКА РЕШЕОА 
Пбразлпжеое урбанистичкп-архитектпнскпг решеоа 
4. УСЛПВИ ИЗГРАДОЕ 
4.1. Намена прпстпра 
Предмет разраде урбанистичкпг прпјекта је прпстпр кпји се налази у 
ппдцелини 2Ца на теритприји Плана генералне регулације -12 „Васкпвп 
насеље“ у Лескпвцу. 
Ппдцелина 2Ца заузима истпчни деп целине 2, између ппдцелине 2а на 
западу и ппдцелине 2Цб на истпку, ул. Пустпречка на северу и 
нпвппланиранпм сапбраћајницпм на југу. 
На предметнпм прпстпру, тј у пбухвату УП-а, планирана је изградоа 
кпмплекса кплективнпг (вишеппрпдични стамбени пбјекти и стамбенп 
ппслпвни пбјекат) и индивидуалнпг станпваоа (изградоа двпјних кућа) 
са уређеоем слпбпдне ппвршине. 
Реализација урбанистичкпг прпјекта биће извпђена у фазама. Наиме 
крпз пет фаза, где редпслед фаза не мпра бити услпв реализпваоа, 
већ се мпгу реализпвати не пратећи редне брпјеве фаза. 
Прва фаза реализације УП-а 2Ца сачиоена је из три ппдфазе, кпје се 
мпгу независнп реализпвати, пднпснп мпгу се засебнп затражити 
лпкацијски услпви, грађевинска и упптребна дпзвпла. У првпј ппдфази 
А1 прве фазе предвиђена је изградоа стамбенп ппслпвнпг пбјекта са 
ппслпвним прпстпрпм у приземнпј етажи. Друга и трећа ппдфаза А2 и 
А3 предвиђају изградоу пбјеката кплективнпг станпваоа спратнпсти 
С+ВП +6 са таванским прпстпрпм намеоен пставама станара. 
Друга фаза реализације УП-а 2Ца сачиоена је из две ппдфазе. У пвпј 
фази планирана је изградоа пбјеката кплективнпг станпваоа 
спратнпсти П+6 са прганизпваним паркираоем у гаражи у приземнпј 
етажи пбјекта. 
Трећа фаза састављена је из две ппдфазе и пбухата изградоу два 
пбјекта кплективнпг станпваоа.У пвпј фази планирана је изградоа 
пбјеката кплективнпг станпваоа спратнпсти П+6 са прганизпваним 
паркираоем у гаражи у приземнпј етажи пбјекта. 
Четврта фаза реализације УП-а 2Ца предвиђа изградоу пбјеката 
индивидуалнпг станпваоа , пднпснп изградоу типских двпјних кућа 
спратнпсти П+1. 
Пета фаза реализације УП-а 2Ца предвиђа партернп уређеое ппвршина 
пстале намене пднпснп слпбпдне ппвршине у пбухвату намеоене за 
релаксацију станара и дечје игралиште. 
 
4.2. Регулација и нивелација 
Прпстпр пбухвата урбанистичкпг прпјекта садржи делпве парцелаи тп: 
КП бр. 3646/1 ппвршине 1494.72 м² пд укупне ппвршине 16414.00m², 
КП бр. 3650 ппвршине 444.18 м² пд укупне ппвршине 477.00 м²,КП бр. 
3651 ппвршине 419.76 м² пд укупне ппвршине 425 м², КП бр. 3652 
ппвршине 364.70 м² пд укупне ппвршине 372.00 м², КП бр.3672  2.02м² 
пд укупне ппвршине 2734.00м² , све КО Лескпвац и целе кп. Бр. 3648 
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ппвршине 432.00м², КП бр. 3649 ппвршине 336.00м²,                                 
КП бр.3653 ппвршине 294.00м², КП бр.3654ппвршине 408.00м²,              
КП бр.3655 ппвршине 290.00м², КП бр.3656 ппвршине 316м²,                     
КП бр.3657/2 ппвршине 1388.23м², 3658/1 ппвршине 1395.00м², КП бр. 
3657/1 ппвршине 2967.00м² све КО Лескпвац. 
Укупна ппвршина пбухвата урбанистичкпг прпјекта је 11 247.42м². 
 
Вертикална регулација– 
Максимална спратнпст и висина пбјекта, дефинисана је у складу са 
правилима датим у ПГР-12, Инфпрмацији п лпкацији и предлпгпм 
инвеститпра, пднпснп идејним решеоем кпје је саставни деп пвпг УП-а. 
(графички прилпг "пресеци и изгледи"у Идејним решеоима). 
Максимална спратнпст пбјеката у првпј фази реализације кпмплекса 
вишеппрпдичнпг станпваоа је Су+ВП+6, са ппмпћним прпстпријама-
пставама станара у таванскпм прпстпру, а највиша висина пбјекта је 
25.74м -кпта слемена пбјекта (24.50м кпта венца пбјекта) у пднпсу на 
референтну нулту кпту терена. 
Максимална спратнпст пбјеката у другпј и трећпј фази реализације 
кпмплекса вишеппрпдичнпг станпваоа је П+6, а највиша висина пбјекта 
је 22.83м -кпта слемена пбјекта (21.99м кпта венца пбјекта) у пднпсу на 
референтну нулту кпту терена. 
Максимална спратнпст пбјеката индивидуалнпг станпваоа-
нпвппланиранпг двпјнпг пбјекта четврте фазе реализације кпмплекса је 
П+1, а највиша висина двпјнпг пбјекта је 6.50м -кпта слемена пбјекта у 
пднпсу на референтну нулту кпту терена. 
Грађевинска линија нпвппланираних пбјекта је пдређена у складу са 
правилима датим у ПГР-12 (удаљеоа грађевинске линије пп ПГР-12 са 
свих страна је 5м у пднпсу на регулаципну линију ппстпјећих и 
нпвппланираних сапбраћајница), иИнфпрмације п лпкацији и 
предлпгпм инвеститпра пднпснп идејним решеоем кпје је саставни 
деп пвпг УП-а. 
Грађевинска линија нпвппланираних пбјеката прве фазе реализације 
УП-2Ца је са северне стране 11.82м и 8.35м у пднпсу на регулаципну 
линију ул. Дубпчица, са западне стране у пднпсу на регулаципну линију 
ул. Четврта удаљена 6.79м и 6.94м. 
Грађевинска линија нпвппланираних пбјеката -ппдфазе А1 и ппдфазе 
А2, друге фазе реализације УП-2Ца је са јужне стране 6.92м и 6.64м у 
пднпсу на регулаципну линију нпвппланиране сапбраћајнице са јужне 
стране, и са западне стране у пднпсу на регулаципну линију ул. Четврта 
удаљена 6.99м и 6.93м. 
Грађевинска линија нпвппланираних пбјеката -ппдфазе А1 и ппдфазе 
А2, треће фазе реализације УП-2Ца је са северне стране 8.10м и 7.47м у 
пднпсу на регулаципну линију ул. Дубпчица и са истпчне стране у 
пднпсу на регулаципну линију нпвппланиране сапбраћајнице удаљена 
16.05м и 7.49м. 
Грађевинска линија нпвппланираних типских двпјних пбјеката, четврте 
фазе реализације УП-2Ца је са истпчне стране у пднпсу на регулаципну 
линију нпвппланиране сапбраћајнице удаљена 5.14м и 5.18м. 
Нивелација– тeрeн није раван, на терену ппстпје благи нагиби и 
денивелације. Средоа кпта терена изнпси 227.00м. Нивeлaциoнo 
рeшeоe услoвљeнo je нoвoпрojeктoвaним кoтaмa плaнирaних интeрних 
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сaoбрaћajница, висинским кoтaмa тeрeнa нa прeдмeтнoм прпстпру, кao 
и нaчинoм прикупљaоa и oдвoђeоa aтмoсфeрских вoдa.Нa oснoву 
рaспoлoживих пoдaтaкa, дeфинисaн je oквирни нивeлaциoни плaн 
сaoбрaћajних пoвршинa.Кoрeкциja и oдступaоe oд зaдaтoг 
нивeлaциoнoг плaнa je мoгућa нaкoн дaљe прojeктaнтскe рaзрaдe и 
нивeлaциoнoг усaглaшaвaоa свих oбjeкaтa нa прeдмeтнoм кoмплeксу. 
 
4.3. Приступ лпкацији 
Предметна лпкација, пднпснп све фазе и ппдфазе имају пбезбеђен 
директан приступ са јавних сапбраћајних ппвршина. Кплски прилази дп 
паркинг прпстпра прве фазе прганизпванпг у партеру унутар кпмплекса 
и дп гаража планираних у сутерену пбјеката ппдфазе А2 и А3 
планирани суса севера из ул. Дубпчица. Кплски прилаз дп гараже у 
приземљу пбјекта ппдфазе А2 фазе 2 планиран је са југа из 
нпвппрпјектпване сапбраћајнице, кплски прилаз дп гараже у приземљу 
пбјекта ппдфазе  А1 планиран је са севера прекп интерне сапбраћанице 
прве фазереализације УП-2Ца. Дп паркинг прпстпра планиранпг у 
унутрашопсти кпмплекса тј. у делу друге фазе, кплски прилаз се 
пстварује рамппм из прве фазе УП-а. Дп пбјеката фазе 3 предвиђен је 
кплски прилаз дп паркинг прпстпра и дп гараже у приземљу пбјекта са 
истпка прекп нпвппланиране сапбраћајнице и са севера прекп ул. 
Дубпчица. 
Унутар кпмплекса вишеппрпдичнпг станпваоа са ппслпваоем, 
планиране су интерне сапбраћајнице шине 5м (предвиђене за 
двпoсмeрни сaoбрaћaj)кaкo je тo прикaзaнo нa грaфичким прилoзима. 
Пешачки прилази су пбезбеђени са јавних ппвршина, пп пбпду границе 
УП-а. 
 
4.4. Начин паркираоа 
Паркираоеје решенп на предметнпј грађевинскпј парцели: птвпренп-
партернп и затвпрену у гаражама у сутерену и приземљу 
нпвппланираних пбјеката. 
Пптребан брпј паркинг места пдређен је у складу са захтевима 
дефинисаним у Инфпрмацији п лпкацији. Према ПГР-у 12 (Службени 
гласник града Лескпвца, бр.26/15) важећи нпрматив за паркираое пп 
наменама (пбјектима): према Табели 6 - Нпрмативи за паркираое пп 
наменама (пбјектима) за станпваое- стамбени блпк - на 70м2 једнп 
ПМ и за ппрпдичне пбјекте спратнпсти П+1 1ПМ; ппслпвни прпстпр на 
45-60м2 1ПМ и на 7-9 заппслених 1ПМ. 
Брпј паркинг места пптребан за стамбени деп пбјекта је пдређен 
према брпју станпва у складу са у складу са Правилникпм п услпвима 
и нпрмативима за прпјектпваое стамбених зграда и станпва („Сл. 
Гласник РС“ 58/2012, 74/2015 i 82/2015), а брпј паркинг места 
пптребан за ппслпвни прпстпр пдређен је према намени и врсти 
делатнпсти предвиђенпј у ппслпвнпм прпстпру (тргпвина на малп - 1 
ПМ на 100 m² кприснпг прпстпра- Правилник п ппштим правилима 
парцелације, регулације и грађеоа („Сл. гласник РС“ бр. 22/2015). 
Димензије и брпј паркинг места су усвпјене у складу са Правилникпм п 
услпвима и нпрмативима за прпјектпваое стамбених зграда и станпва 
(„Сл. Гласник РС“ 58/2012, 74/2015 и 82/2015). 
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У првпј фази реализације УП 2Ца пбезбеђенп је 129ПМ, пд тпга 
6паркинг местазапспбесаппсебнимпптребама. У партеру је 
прганизпванп паркираое унутар и пп пбпду дела кпмплекса –прве 
фазе. Укупан брпј паркинг места у партеру је 95, дпк је у сутерену 
нпвппланираних пбјеката ппдфазе А2 и А3 пбезбеђенп 34 паркинг 
места (у сутерену пбјекта ппдфазе А2 -14пм и у сутерену пбјекта 
ппдфазе А3-20пм). 
У другпј фази реализације УП 2Ца пбезбеђенп је 72ПМ пд тпга 
4пмзапспбесаппсебнимпптребама. У партеру је прганизпванп 32пм, а у 
гаражи у приземљу нпвппланираних пбјеката 40пм (у приземљу пбјекта 
ппдфазе А1 -20пм и уприземљу пбјекта ппдфазе А2-20пм). 
У трећпј фази реализације УП 2Ца пбезбеђенп је 72 ПМ пд тпга 4 
паркинг места запспбесаппсебнимпптребама. Отвпренп у партеру је 
прганизпванп 33пм, а у гаражи у приземљу нпвппланираних пбјеката 
40пм (у приземљу пбјекта ппдфазе А1 -20пм и уприземљу пбјекта 
ппдфазе А2-20пм). 
Укупан брпј паркинг места за кпмплекс вишеппрпдичнпг станпваоа је 
273. 
У четвртпј фази реализације УП 2Ца планирана је изградоа пбјеката 
индивидуалнпг станпваоа-двпјних кућа за чије пптребе је предвиђенп 
паркираое на нпвпфпрмираним парцелама. За сваки пбјекат 
предвиђенп је пп једнп паркинг местп на парцели у складу са 
нпрмативпм преузетим из ПГР-а 12. Укупан брпј паркинг места за 
индивидуалнп станпваое је 6. 
 
5. РЕАЛИЗАЦИЈА КПМПЛЕКСА КРПЗ ФАЗЕ 
5.1. Фаза 1 
Прва фаза реализације сачиоена је из три ппдфазе. 
Прва фаза реализације УП 2Ца пбухвата кп.бр. 3657 / 1 КО Лескпвац 
ппвршине 2967.00м²и целу кп. бр. 3658 /1 КО Лескпвац ппвршине 
1395.00м². Нпвпфпрмирана грађевинска парцела заузима ппвршину пд 
4362.00м². 
Ппдфаза А1 фазе 1 пбухвата изградоу пбјекта кплективнпг станпваоа 
(вишеппрпдични стамбени пбјекат) са ппслпваоем у приземнпј етажи. 
Нпвппланирани пбјекат је спратнпсти П+6, габарита: 29.00мx15.92м - 
1.55мx3.85м + 4.17мx1.05м. У приземљу пбјекта планиран је ппслпвни 
прпстпр, улазна зпна у стамбени деп пбјекта и ппмпћне прпстприје. 
Препсталих 6 типских етажа намеоене су за станпваое –стамбене 
јединице различите структуре станпва. У таванскпм прпстпру плаиране 
су пставе за станаре. 
Ппдфаза А2 фазе 1 предвиђа изградоу вишеппрпдичнпг стамбенпг 
пбјекта спратнпсти Су+ВП+6, габарита 24.95мx15.82м + 1.20мx4.175м - 
0.15мx6.80м. У сутерену нпвппланиранпг пбјекта на кпти -1.00м у 
пднпсу на референтну кпту пкплнпг терена предвиђен је гаражни 
прпстпр капацитета 14 ПМ и улазна зпна у стамбени деп пбјекта. 
Виспкп приземље и шест типских етажа намеоени су за станпваое-
станпве различите структуре. У таванскпм прпстпру планиране су 
пставе за станаре. 
Ппдфаза А3 фазе 1 предвиђа изградоу вишеппрпдичнпг стамбенпг 
пбјекта спратнпсти Су+ВП+6, габарита 28.85мx15.82м + 1.05мx4.17м + 
1.25мx5.62м.У сутерену нпвппланиранпг пбјекта на кпти -1.00м у 
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пднпсу на референтну кпту пкплнпг терена предвиђен је гаражни 
прпстпр капацитета 20 ПМ и улазна зпна у стамбени деп пбјекта.Виспкп 
приземље и шест типских етажа намеоени су за станпваое-станпве 
различите структуре. У таванскпм прпстпру плаиране су пставе за 
станаре. 
Између наведених пбјеката планирани су пасажи ширине 1.70м. 
 
5.2. Фаза 2 
Друга фаза реализације сачиоена је из две ппдфазе. 
Друга фаза реализације УП 2Ца пбухвата кп.бр. 3657/2 КО Лескпвац 
ппвршине 2084.00м². Грађевинска парцела заузима ппвршину пд 
2084.00м². Друга фаза реализације УП пбухвата изградоу пбјеката 
кплективнпг станпваоа. 
Ппдфаза А1 фазе 2 предвиђа изградоу вишеппрпдичнпг стамбенпг 
пбјекта спратнпсти П+6, габарита 28.85мx15.82м + 1.05мx4.17м + 
1.25мx5.62м у севернпм делу фазе 2.У приземљу нпвппланиранпг 
пбјекта на кпти +0.10м у пднпсу на референтну кпту пкплнпг терена 
предвиђен је гаражни прпстпр капацитета 20 ПМ и улазна зпна у 
стамбени деп пбјекта.Шест типских етажа намеоени су за станпваое-
станпве различите структуре. 
Ппдфаза А2 фазе 2 предвиђа изградоу вишеппрпдичнпг стамбенпг 
пбјекта спратнпсти П+6, габарита 28.85мx15.82м + 1.05мx4.17м + 
1.25мx5.62м у јужнпм делу фазе 2.У приземљу нпвппланиранпг пбјекта 
на кпти +0.10м у пднпсу на референтну кпту пкплнпг терена предвиђен 
је гаражни прпстпр капацитета 20 ПМ и улазна зпна у стамбени деп 
пбјекта.Шест типских етажа намеоени су за станпваое-станпве 
различите структуре. 
Између наведених пбјеката планирани су пасажи ширине 1.70м. 
 
5.3. Фаза 3 
Трећа фаза реализације сачиоена је из две ппдфазе. 
Трећа фаза реализације УП 2Ца пбухвата кп.бр. 3648 КО Лескпвац 
ппвршине 432.00м², кп. бр. 3649 КО Лескпвац ппвршине 336.00м² кп.бр. 
3653 КО Лескпвац ппвршине 294.00м², кп.бр. 3654 КО Лескпвац 
ппвршине 408.00м² и делпве кп.бр. 3650 КО Лескпвац ппвршине 
444.18м², кп.бр. 3651 КО Лескпвац ппвршине 292.42м², кп. бр. 3652 КО 
Лескпвац ппвршине 364.70м², кп.бр. 3655 КО Лескпвац ппвршине 
102.42м², кп.бр. 3646/1 КО Лескпвац ппвршине 
92.02м².Нпвпфпрмирана грађевинска парцела заузима ппвршину пд 
2765.74м².Трећа фаза реализације УП пбухвата изградоу пбјеката 
кплективнпг станпваоа. 
Ппдфаза А1 фазе 3 предвиђа изградоу вишеппрпдичнпг стамбенпг 
пбјекта спратнпсти П+6, габарита 28.85мx15.82м + 1.05мx4.17м + 
1.25мx5.62м у севернпм делу фазе 2.У приземљу нпвппланиранпг 
пбјекта на кпти +0.10м у пднпсу на референтну кпту пкплнпг терена 
предвиђен је гаражни прпстпр капацитета 20 ПМ и улазна зпна у 
стамбени деп пбјекта.Шест типских етажа намеоени су за станпваое-
станпве различите структуре. 
Ппдфаза А2 фазе 3 предвиђа изградоу вишеппрпдичнпг стамбенпг 
пбјекта спратнпсти П+6, габарита 28.85мx15.82м + 1.05мx4.17м + 
1.25мx5.62м у јужнпм делу фазе 2.У приземљу нпвппланиранпг пбјекта 
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на кпти +0.10м у пднпсу на референтну кпту пкплнпг терена предвиђен 
је гаражни прпстпр капацитета 20 ПМ и улазна зпна у стамбени деп 
пбјекта.Шест типских етажа намеоени су за станпваое-станпве 
различите структуре. 
Између наведених пбјеката планирани су пасажи ширине 1.70м. 
 
5.4. Фаза 4 
Четврта фаза реализације УП пбухвата изградоу пбјеката 
индивидуалнпг станпваоа-двпјних кућа са уређеоем пзелеоаваоем 
пдређенпг дела ппвршине. 
Четврта фаза реализације УП 2Ца пбухвата кп.бр. 3656 КО Лескпвац 
ппвршине 316.00м² и делпве кп.бр. 3646 / 1 КО Лескпвац ппвршине 
886.72м², деп кп. бр. 3651 КО Лескпвац ппвршине 127.34м², деп кп.бр. 
3655 КО Лескпвацппвршине 187.58м².Укупна ппвршине пбухвата 
четврте фазе је 1517.64м².Предметна фаза ппдељена је на 
нпвппланиране парцеле намеоене за индивидуалнп станпваое-двпјне 
куће. 
парцела а. Пбрутп=269.13м² 
парцела б Пбрутп=213.24м² 
парцела ц Пбрутп=213.24м² 
парцела д Пбрутп=213.24м² 
парцела е Пбрутп=213.24м² 
парцела ф Пбрутп=205.74м² 
г зелена ппвршина =189.81м² 
На предметним парцелама планирана је изградоа типскпг двпјнпг 
пбјекта намеоенпг за станпваое једне вишечлане ппрпдице, 
спратнпсти П+1, габарита 8.0м x10.0м. 
 
5.5. Пета фаза 
Пета фаза реализације УП- а 2Ца пбухвата партернп уређеое слпбпдне 
ппвршине. У пвпј фази реализације кпмплекса планирана је изградоа 
впдене ппвршине (2.46м * 10.67м), пзелеоаваое дела прпстпра, 
уређеое прпстпра намеоенпг деци, ппремаое прпстпра урбаним 
мпбилијарпм. 
 

1. НУMEРИЧКИ ПOКAЗATEЉИ 
Ппвршина пбухвата урбанистичкпг прпјекта је 11 242.28м². 

 ФАЗА 1.РЕАЛИЗАЦИЈЕ УП 2Ца 
 Приказ пoвршина катастарских парцела у пбухвату фазе 

 
   

Бр. КП Укупна ппвшрина 
парцеле (м

2
) 

Ппвршина парцеле 
пбухваћене УП(м

2
) 

КП бр. 3657/1 2967 2967.00 

КП. БР. 3658/1 1395 1395.00 

Укупна ппвршина 
нпвпфпрмиране 

грађевинске 
парцеле 

  

4362.00м² 
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Пбјекти – 

Планиранп стаое 
Спратнпст Брутп ппвршина приземља-

сутерена(м
2
) 

Ппдфаза А1-
вишеппрпдични 

стамбенп 
ппслпвни пбјекат 

П+6 454.51m² 

Ппдфаза А2-
вишеппрпдични 

стамбени пбјекат 

С+ ВП+6 396.85m² 

Ппдфаза А3- 
вишеппрпдични 

стамбени пбјекат 

С+ВП+6 467.51m² 

 

Укупнп 1380.56 

 
 Кпмпаративни  приказ урбанистичких параметара 

из ПГР-а 12 и пстварених параметара УП-пм 
 Параметри из плана Остварени параметри 

Индекс заузетпсти 50% 34.32% 

Индекс изграђенпсти 3.5 2.39 

Спратнпст пбјекта П+6+Пк П+6 и С+ВП+6 

Максимална висина 
пбјекта 

/ 25.74м 

Брпј паркинг места У зависнпти пд намене 
пбјеката, 

према ПГР-у 12 

129 

Прпценат зелених 
ппвршина 

Мин. 10% 10.53% 

  
 ФАЗА 2. РЕАЛИЗАЦИЈЕ УП 2Ца 

 Приказ пoвршина катастарских парцела у пбухвату фазе 

 
   

Бр. КП Укупна ппвшрина 
парцеле (м

2
) 

Ппвршина дела парцеле 
пбухваћене УП (м

2
) 

КП бр. 3657/2 2084.00 2084.00 

Укупна 
ппвршина 

нпвпфпрмиране 
грађевинске 

парцеле 

 Укупнп 2084.00 

 
Пбјекти –Ппстпјеће 

стаое 
Спратнпст Брутп ппвршина приземља(м

2
) 

Нема изграђених 
физичких 

структура на 
катастарским 

парцелама 

/ / 
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Пбјекти – Планиранп 

стаое 
Спратнпст Брутп ппвршина приземља(м

2
) 

Ппдфаза А1-
вишеппрпдични 

стамбени пбјекат 

П+6 467.51m² 

Ппдфаза А2-
вишеппрпдични 

стамбени пбјекат 

П+6 467.51m² 

Укупнп 965.86m2 

 
 Кпмпаративни  приказ урбанистичких параметара 

из ПГР-а 12 и пстварених параметара УП-пм 
 

 Параметри из плана Остварени параметри 

Индекс заузетпсти 50% 48.87% 

Индекс изграђенпсти 3.5 3.40 

Спратнпст пбјекта П+6+Пк П+6 

Максимална висина 
пбјекта 

/ 22.83м 

Брпј паркинг места У зависнпти пд намене 
пбјеката, 

према ПГР-у 12 

72 

Прпценат зелених 
ппвршина 

10% 10.05% 

 
 ФАЗА 3. РЕАЛИЗАЦИЈЕ УП 2Ца 

 Приказ пoвршина катастарских парцела у пбухвату фазе 
 

   

Бр. КП Укупна ппвшрина 
парцеле (м

2
) 

Ппвршина дела парцеле 
пбухваћене УП (м

2
) 

КП бр. 3648 432 432 

КП бр. 3649 336 336 

КП бр. 3650 477 444.18 

КП бр. 3651 425 292.42 

КП бр. 3652 372 364.70 

КП бр. 3653 294 294 

КП бр. 3654 408 408 

КП бр. 3655 290 102.42 

КП бр. 3646/1 16414 92.02 

Укупна 
ппвршина 

нпвпфпрмиране 
грађевинске 

парцеле 

  
2765.74 
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Пбјекти – Планиранп 

стаое 
Спратнпст Брутп ппвршина приземља(м

2
) 

Ппдфаза А1-
вишеппрпдични 

стамбени пбјекат 

П+6 467.51m² 

Ппдфаза А2-
вишеппрпдични 

стамбени пбјекат 

П+6 467.51m² 

Укупнп 965.86m2 

 
 Урбанистички параметри 

 Параметри изплана  Остварени параметри 

Индекс заузетпсти 50% 36.82% 

Индекс изграђенпсти 3.5 2.56 

Спратнпст пбјекта П+6+Пк П+6 

Максимална висина 
пбјекта 

/ 22.83м 

Брпј паркинг места У зависнпти пд намене 
пбјеката, 

према ПГР-у 12 

72 

Прпценат зелених 
ппвршина 

10% 17.86% 

 
 ФАЗА 4.РЕАЛИЗАЦИЈЕ УП 2Ца 

 Приказ ппвршинакатастарских парцела у пбухвату фазе 
   

Бр. КП Укупна ппвшрина 
парцеле (м

2
) 

Ппвршина дела парцеле 
пбухваћене УП (м

2
) 

КП бр. 3646/1 16414 886.72 

КП бр. 3651 425 127.34 

КП бр. 3655 290 187.58 

КП бр. 3656 316 316 

Укупна ппвршина 
пбухвата четврте 
фазе реализације 

  

1517.64 

Нпвпфпрмиране 
грађевинске 

парцеле 
намеоене за 

индивидуалнп 
станпваое 

 парцела а. 
Пбрутп=269.13м² парцела 

б. Пбрутп=213.24м² 
парцела ц. 

Пбрутп=213.24м² парцела 
д. Пбрутп=213.24м² 

парцела е. 
Пбрутп=213.24м² 

парцела ф. Пбрутп=205.74м 
г. зелена ппвршина 

189.81м² 
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 Урбанистички параметри 

Урбанистички параметри за парцелу а. 
 Параметри из плана Остварени параметри 

Индекс заузетпсти 60% 34.24% 

Индекс изграђенпсти 1 0.63 

Спратнпст пбјекта П+1 П+1 

Максимална висина 
пбјекта 

/ 6.50 

Брпј паркинг места 1пм 1пм 

Прпценат зелених 
ппвршина 

/% 54.13% 

 
Урбанистички параметри за парцелеб., ц., д., е. 

 Параметри 
изплана 

Остваренипарам
етри 

Индексзаузетпсти 60% 43.22 

Индекс изграђенпсти 1 0.80 

Спратнпстпбјекта П+1 П+1 

Максимална 
висинапбјекта 

/ / 

Брпј паркингместа 1пм 1пм 

Прпценат зелених 
ппвршина 

/% 42.08% 

 
Урбанистички параметри за парцелу ф. 

 Параметри 
изплана 

Остваренипарам
етри 

Индексзаузетпсти 60% 44.79 

Индекс изграђенпсти 1 0.83 

Спратнпстпбјекта П+1 П+1 

Максимална 
висинапбјекта 

/ / 

Брпј паркингместа 1пм 1пм 

Прпценат зелених 
ппвршина 

/% 33.08% 
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 ФАЗА 5. РЕАЛИЗАЦИЈЕ УП 2ЦА 

 Ппвршинекатастарских парцела у пбухвату фазе 
   

Бр. КП Укупна ппвшрина 
парцеле (м

2
) 

Ппвршина дела парцеле 
пбухваћене УП (м

2
) 

КП бр. 3646/1 16414.00 515.98 

КП бр. 3672 2734.00 2.06 

Укупна 
ппвршина 
пбухвата 
пете фазе 

реализациј
е 

  

518.04 

 
Пбјекти – Планиранп 

стаое 
Спратнпст Брутп ппвршина приземља(м

2
) 

Впдена ппвршина / 26.09m² 

Зеленила ппвршина / 209.48m² 

Ппплпчаое / 282.57 m² 

Укупнп 518.04m2 

 
7. НAЧИН ПРИКЉУЧEОА НA ИНФРAСTРУКTРНУ MРEЖУ 
7.1. Впдпвпд 
У ул. Четвртпј на делу где је предвиђена изградоа пбјеката прве и 
друге фазе УП-а 2Ца ппстпји изграђена улична впдпвпдна мрежа КМ 
Ø160мм. Траса ппстпјећихи планираних цевпвпда у кпмплексу и ван 
оега, дата је у графичкпм прилпгу бр. 5 – приказ ппстпјећег стаоа 
пбјеката и инфраструктуре иу прилпгу бр.13– Ситуаципни план - 
Решеое сапбраћајне и пстале инфраструктуре. 
Прикључеое нпвппланираних пбјеката вршиће се на ппстпјећу 
впдпвпдну мрежу (санитарна и прптивппжарна). Прикључеое 
нпвппланираних пбјеката прве и друге фазе реализације УП-2Ца 
планиранп је на ппстпјећу впдпвпдну мрежу према техничким 
услпвима ЈКП "Впдпвпд" Лескпвац. 
Сваки независан пбјекат тј. ппдфаза А1, ппдфаза А2 и ппдфаза А3,(за 
фазу 2, ппдфаза А1 и А2), кпји чини сампсталну техничку и 
функципналну целину, мпра да има ппстављен ппсебан главни 
впдпмер у впдпмернпм шахту за мереое утрпшене кпличине впде. 
Такпђе, сваки пд пбјеката ппдфаза А1, ппдфаза А2 и ппдфаза А3,(за 
фазу 2, ппдфаза А1 и А2), ће имати свпј впдпвпдни прикључак на 
уличну впдпвпдну мрежу у ул. Четвртпј западнп пд планираних 
пбјеката. 
На 1.5м пд регулаципне линије предвиђа се изградоа једнпг 
впдпмернпг шахта за смештај главнпг кпмбинпванпг впдпмера за 
мереое санитарне и прптивппжарне впде за стамбени деп пбјекта и 
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уградоа два впдпмера за мереое санитарне впде за сваки лпкал 
ппсебнп. У ппслпвнпм делу пбјекта. 
Прикључеое пбјеката на впдпвпд за трећу, четврту и пету фазу 
планиран је из нпвппрпјектпване улице (пп ПГР) са истпчне планиранпг 
кпмплекса стране кпмплекса. За прикључеое пбјеката на впдпвпдну 
мрежу пптребнп је изградити нпву впдпвпдну мрежу према 
хидрауличкпм прпрачуну, а не маоим пд минималнпг прпфила за 
уличну впдпвпдну мрежу Ø100. Траса планираних цевпвпда у 
кпмплексу и ван оега, дата је у графичкпм прилпгу бр.13– Ситуаципни 
план - Решеое сапбраћајне и пстале инфраструктуре и у свему је према 
ПГР 12. 
Прикључеое нпвппланираних пбјеката вршиће се на планирану 
впдпвпдну мрежу (санитарна и прптивппжарна) у нпвппрпјектпванпј 
сапбраћајници са истпчне стране кпмплекса. Прикључеое 
нпвппланираних пбјеката треће, четврте и пете фазе реализације УП-
2Ца на впдпвпдну мрежу је у свему према техничким услпвима ЈКП 
"Впдпвпд" Лескпвац. 
Сваки независан пбјекат тј. ппдфаза А1, ппдфаза А2 (за фазу 3) и двпјни 
пбјекти у фази 4., кпји чини сампсталну техничку и функципналну 
целину, мпра да има ппстављен ппсебан главни впдпмер у 
впдпмернпм шахту за мереое утрпшене кпличине впде. Такпђе, сваки 
пд пбјеката ппдфаза А1, ппдфаза А2 (за фазу 3), и сваки пбјекат у фази 
4, ће имати свпј впдпвпдни прикључак на уличну впдпвпдну мрежу у 
ул. „Нпвппрпјектпвана“ истпчнп пд планираних пбјеката. 
 
- Правила грађеоа 
Правила грађеоа 
Минимална дубина укппаваоа цевпвпда је 1 м ради заштите пд мраза. 
Притисак у мрежи мпра бити у границама минималних и максималних 
прпписаних притисака. 
На траси впдпвпда не дпзвпљава се изградоа никаквих пбјеката псим 
пбјеката впдпснабдеваоа. 
Димензије планираних впдпвпда пдредити на пснпву хидрауличкпг 
прпрачуна узимајући у пбзир пптребну кпличину впде за гашеое 
ппжара у насељу у складу са Правилникпм п техничким нпрмативима 
за сппљну и унутрашоу хидрантску мрежу. 
Према Правилнику п техничким нпрмативима за сппљашоу и 
унутрашоу хидрантску мрежу дпзвпљенп пдстпјаое између хидраната 
изнпси највише 80 м. Преппручује се ппстављаое хидраната у близини 
раскрсница сапбраћајница кап и уградоа надземних хидраната. 
 
7.2. Канализација 
У ул. Четвртпј на делу где је предвиђена изградоа пбјеката прве фазе и 
друге фазе, УП-а 2Ца ппстпји изграђена улична канализаципна мрежа 
прпфила Ø600мм. 
Траса ппстпјећих и планираних цевпвпда у кпмплексу и ван оега, дата 
је у графичкпм прилпгу бр. 5 – приказ ппстпјећег стаоа пбјеката и 
инфраструктуре и у прилпгу бр.13 – Ситуаципни план - Решеое 
сапбраћајне и пстале инфраструктуре. 
Прикључеое пбјеката у другпј фази реализације предвиђена је из ул. 
Четврта у кпјпј ппстпји изграђена улична канализаципна мрежа 
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прпфила Ø600мм. 
Објекти из треће, четврте и пете фазе се прикључују на планирану 
канализаципну мрежу у „Нпвппрпјектпванпј“ улици (пп ПГР -12) са 
истпчне стране кпмплекса. За прикључеое пбјекта треће, четврте и 
пете фазе неппхпднп је изградити нпву канализаципну мрежу прпфила 
према хидрауличкпм прпрачуну, али не маоим пд Ø250. 
Прикључеое нпвппланираних пбјеката планирана је на ппстпјећу и 
планирану канализаципну мрежу према техничким услпвима ЈКП 
"Впдпвпд" Лескпвац. 
Штп се тиче пдвпђеоа атмпсферских впда са паркинг прпстпра 
пптребнп је у циљу смаоеоа кпличина впде уградити травнату решетку 
(растер) са испунпм пд траве или декпративних каменчића, при чему је 
35% пд укупне ппвршине бетпн, где гпд је тп мпгуће. 
- Правила грађеоа 
Димензије планиране канализације за пдвпђеое птпадних и 
атмпсферских впда пдредити на пснпву хидрауличкпг 
прпрачуна.Укпликп се прпрачунпм дпбије маои пречник пд Ø250 mm, 
усвпјити пречник цеви Ø250 mm кпји је минимални. 
Канализаципна мрежа у насељу впди се у пспвини сапбраћајница. 
Минимална дубина укппаваоа канализације треба да је таква да пна 
мпже да прихвати птпадне впде из пбјеката кпји се прикључују на оу. 
За исправнп функципнисаое канализације предвидети дпвпљан брпј 
ревизипних пкана, и впдити рачуна п минималним и максималним 
падпвима. 
Падпве усвпјити такп да нпвппрпјектпвана канализација буде 
прикључена на ппстпјећу канализацију. 
Одстпјаое канализације пд пбјеката при гравитаципнпм пдвпду је 
минимум 3м. 
Избпр врсте цеви пдредиће се прпјектпм а у зависнпсти пд статичких и 
динамичких утицаја, слегаоа терена, агресивнпсти пкплнпг земљишта 
и других технп-екпнпмских параметара. 
Квалитет впда кпје се смеју испуштати у канализаципни систем 
дефинисан је Правилникпм п МДК. 
Техничке услпве и начин прикључеоа нпвппрпјектпване канализације 
кап и прикључеое ппјединих пбјеката пдређује надлежна кпмумнална 
прганизација. 
 
7.3. Електрпенергетска мрежа 
За напајаое предметнпг кпмплекса електричнпм енергијпм планирана 
је изградоа нпве TS 10/0.4kV „Дубпчица 9“, кпја је предвиђена у 
приземљу пбјекта кпји ће се градити у ппдфази А1 фазе 1 реализације 
УП-а 2Ца. Према техничким услпвима иста је планирана у габаритима 
типске мпнтажне бетпнске трафпстанице типа Д, са ппремпм кпја је 
дефинисана према предхпднп ппменутим услпвима. Ппвезиваое на 
DEES биће изведенп каблпвима типа NPO 13-AS 3x150 mm2 , 
пппринципу „улаз-излаз“, такп штп ће се ппстпјећи 10 kV впд кпји 
ппвезује TS 10/0.4 kV „РадеЖунић 2“ и TS 10/0.4 kV „Дубпчица 7“ 
пресећи, при чему ће се фпрмирати правци TS 10/0.4 kV „РадеЖунић 2“ 
- TS 10/0.4 kV „Дубпчица 9“ и TS 10/0.4 kV „Дубпчица 9“-TS 10/0.4 kV 
„Дубпчица 7“. 
Свe прикључне eлeктрoeнeргeтскe вoдoвe нa прeдмeтнoм кoмплeксу 
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извпдити ппдземнп.Кaблoвe испoд кoлoвoзa и бeтoнских пoвршинa 
пoлaгaти у зaштитну цeв или кaблoвицу сa рeзeрвним oтвoрoм.Зa 
кaблoвe истe нaмeнe кojи сe пoлaжу у истoм прaвцу oбaвeзнo je 
зaдржaти зajeдничку трaсу (рoв, кaнaл). 
Свe eлeктрoмoнтaжнe рaдoвe нa eлeктричнoj мрeжи извeсти у 
сaглaснoсти сa вaжeћим тeхничким прoписимa и нoрмaтивимa вoдeћи 
рaчунa o минимaлним дoзвoљeним рaстojaоимa измeђу пojeдиних 
инстaлaциja. 
Спoљну рaсвeту изввпдити пдгпварајућим светиљкама ппстављеним на 
цевастим стубпвима, кaкo би сe дoбиo oдгoвaрajући нивo oсвeтљeнoсти 
прeдмeтнoг прoстoрa, вoдeћи рaчунa o eнeргeтскoj 
eфикaснoсти.Нaпajaоe рaсвeтe рeшити путeм пoдзeмнoг 
нискoнaпoнскoг кaблa. 
 
6.3.1. Правила грађеоа 
Услпви за ппдземну електрпмрежу: 
- дубина рпва за пплагаое електрпкаблпва је минималнп 0.80м, 
пднпснп 1.00м за каблпве 10kV; 
- ел.мрежу пплагати на минималнпм растпјаоу пд 0.3м пд темеља 
пбјеката а пп мпгућнпсти мрежу пплагати у прпстпру зелених 
ппвршина;- укрштаое ел.каблпвскпг впда са сапбраћајницпм, врши се 
пплагаоем каблпвскпг впда у бетпнски рпв или бетпнску пднпснп 
пластичну цев увучену у хпризпнталнп избушен птвпр у циљу лакшег 
пдржаваоа впда. 
- дубина између гпрое ивице каблпвске канализације и ппвршине пута 
је минималнп 0.80м; 
- међуспбни размак електрпенергетских каблпва у истпм рпву 
пдредити на пснпву струјнпг пптерећеоа, а минималнп растпјаое је 
0.07м кпд паралелнпг впђеоа и минималнп 0.2м кпд укрштаоа. 
Обезбедити каблпвске впдпве пд међуспбнпг кпнтаката какп кпд 
паралелнпг впђеоа такп и кпд укрштаоа; 
- кпд паралелнпг впђеоа електрп и телекпмуникаципних каблпва 
минималнп растпјаое је 0.50м за каблпве наппна 1kV 10kV и 20kV, а 
1.1м за каблпве наппна 35kV; 
- растпјаое приликпм укрштаоа са телекпмуникаципним каблпвима не 
сме бити маое пд 0.50м; укрштаое са телекпмуникаципним каблпм у 
насељу је ппд минималним углпм пд 30п пп мпгућству штп ближе 900, 
а ван насеља минимални угап пд 450. Пп правилу електрпенергетски 
кабл се пплаже исппд телекпмуникаципнпг кабла; 
- није дпзвпљенп паралелнп пплагаое електрпенергетскпг кабла исппд 
или изнад впдпвпдних и канализаципних цеви; 
- хпризпнтални размак енергетскпг кабла пд впдпвпдне и 
канализаципне цеви је минималнп 0.5м за каблпве 10kV, пднпснп 0.4м 
за пстале каблпве; 
- вертикални размак ел.енергетскпг кабла кпд укрштаоа са 
впдпвпднпм или канализаципнпм цеви мпже да буде исппд или изнад 
цеви на минималнпј удаљенпсти пд 0.4м за каблпве 35kV или 
минималнп 0.3м за пстале каблпве; 
- у ситуацијама када није мпгуће ппстићи прпписане минималне 
удаљенпсти, пднпснп размаке, ел.кабл се прпвлачи крпз заштитну цев; 
- није дпзвпљенп паралелнп пплагаое ел.каблпва ни изнад ни исппд 
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гаспвпдних цеви. 
- размак између ел.каблпва и гаспвпда при укрштаоу и паралелнпм 
впђеоу је минималнп 0.80м. У ситуацијама када су прпстпрни услпви 
неадекватни ел.кабл се мпра пплагати у заштитнпј цеви на 
минималнпм растпјаоу 0.30м, дужина цеви мпра бити најмаое 2.0м са 
пбе стране укрштаоа или целпм дужинпм паралелнпг впђеоа. 
 
7.4. Teлeкoмуникaциoнa мрeжa 
Укoликo сe укaжe пoтрeбa, прикључeоe плaнирaних oбjeкатa нa jaвну 
тeлeкoмуникaциoну мрeжу вршићe сe прeмa услoвимa зa прojeктoвaоe 
"TEЛEКOMA СРБИJE", рeгиja Ниш, извршнa jeдиницa Лeскoвaц, у 
Лескпвцу. 
 
7.5. Toплификaциja oбjeктa 
Предметнпм пбјекту у фази 1(ппдфаза А1) се даје мпгућнпст за 
прикључеое на систем даљинскпг грејаоа. Прикључеое пбјеката 
вршиће се из ул.Дубпчице. Местп прикључеоа и траса тпплпвпда је 
дата у графичкпм прилпгу 13. - Ситуаципни план-Решеое сапбраћајне и 
пстале инфраструктуре. Траса тпплпвпда је дата у графичкпм прилпгу, 
при чему се кпристи прпстпр у регулацији. 
Ппвезиваое предметнпг пбјекта извести предизплпваним цевима са 
заппрнпм арматурпм кпје се пплажу у земљани канал. Димензије цеви 
и падпви ће се прецизнп димензипнисати и предвидети прпјектнпм 
дпкументацијпм за изградоу пбјекта (ПГД и ИЗП). 
Предметни пбјекат није предвиђени планпм за прикључеое на 
гаспвпдни систем. 
НАППМЕНА: 
Услпви и начин прикључеоа пбјеката на инфраструктуру (местп и 
начин прикључеоа, пплпжај, траса прикључнпг впда...) биће 
прецизнп дефинисани у ппступку издаваоа лпкацијских услпва, на 
пснпву услпва за прпјектпваое и прикључеое издатих пд имапца 
јевних пвлашћеоа 
Услпви и начин прикључеоа се мпгу разликпвати пд решеоа 
дефинисаним пвим урбанистичким прпјектпм збпг прпмеоених 
пкплнпсти, а све на пснпву услпва за прпјектпваое и прикључеое 
исздатих пд стране имапца јавних пвлашћеоа. 
 
7.6. Начин евакуације птпада са парцеле 
Прпстпр за кпнтејнере за пдлагаое смећа решен је на парцелама. За 
сваку фазу реализације УП-2Ца предвиђени су прпстпри за смештај 
кпнтејнера за пдлагаое птпада. Ппвршине за пдлагаое птпада 
ппзиципниране су на ппгпдним и хигијенски безбедним местима, ван 
главних тпкпва кретаоа и заклпоени пд ппгледа, кап и дпступни 
впзилима кпја пднпсе привременп деппнпвани птпад. 
Сакупљаое птпада се врши у специјалним ппсудама, типизираним 
кпнтејнерима запремине 1,10м³ (1100 литара) и типизираним 
пластичним кантама, запремине 140 литара и 240 литара; За 
сакупљаое амбалажнпг птпада кпристе се следеће врсте ппсуда: 
жичани кпнтејнер: запремине 1,10м³ и типизирана пластична кеса за 
сакупљаое птпада запремине 80 литара, дебљине 0,05-0,08мм. 
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8. ИНЖEОEРСКO ГEOЛOШКИ УСЛOВИ 
Лпкација се налази у другпј грађевинскп-климатскпј зпни.Терен на 
кпме је предвиђена изградоа пбјеката вишеппрпдичнпг и 
индивидуалнпг станпваоа је са благим денивелацијама и захтева 
извесне претхпдне техничке припреме и псппспбљаваое земљишта. 
Дпминантни ветрпви су из правца севера. 
При изградои нпвих пбјекта пптребнп је пбезбедити стабилнпст и 
безбеднпст суседних пбјеката. 
 
9. MEРE ЗAШTИTE ЖИВOTНE СРEДИНE 
Нпвпплaнирaни oбjeкти пo свoм капацитету нису сврстaни у oбjeктe зa 
кoje сe, прeмa Урeдби o утврђивaоу листe прojeкaтa зa кoje je oбaвeзнa 
прoцeнa утицaja и листe прojeкaтa зa кoje сe мoжe зaхтeвaти прoцeнa 
утицaja нa живoтну срeдину („Службeни глaсник РС” бр.104/2008), 
мoжe зaхтeвaти изрaдa студиje o прoцeни утицaja oбjeкaтa нa живoтну 
срeдину. 
Приликoм прojeктoвaоa нoвих oбjeктa нeoпхoднo je усклaђивaоe сa 
прaвилникoм o тeхничким нoрмaтивимa зa изгрaдоу oбjeкaтa 
висoкoгрaдоe у сeизмичким пoдручjимa (Сл.лист СФРJ 
31/81,49/82,29/83, 21/88, 52/90) рaди oбeзбeђeоa зaштитe oд 
мaксимaлнoг oчeкивaнoг удaрa oд 8 MЦС. 
Плaнирaне oбjeкте у склaду сa нaмeнoм je пoтрeбнo прojeктoвaти нa 
нaчин кojим му сe oбeзбeђуjу прoписaнa eнeргeтскa свojствa у складу са 
Закпнпм п ефикаснпм кпришћеоу енергије ("Службени гласник РС", бр. 
25/2013) и Правилникпм п енергетскпј ефикаснпсти зграда („ Службени 
гласник РС’’, бр. 61/2011). 
 
10. MEРE ЗAШTИTE НEПOКРETНИХ КУЛTУРНИХ И ПРИРOДНИХ ДOБAРA 
У неппсреднпм пкружеоу планиранпг пбјекта неналазе се заштићена 
неппкретна културна дпбра, такп да у даљпј прпцедури , приликпм 
израде техничке дпкументације, а у складу са Закпнпм п културним 
дпбрима ("Сл. глaсник РС", бр. 71/94, 52/2011 - др. зaкoни и 99/2011 - 
др. зaкoн), није пптребнп прибавити пптребне услпве и сагласнпсти 
надлежнпг Завпда за заштиту сппменика културе. 
Нa прпстпру пбухвата урбанистичкпг прпјекта кao и у нeпoсрeднoм 
oкружeоу нeмa лoкaлитeтa aрхeoлoшких нaлaзиштa. Укoликo би сe 
приликoм извoђeоa грaђeвинских и других рaдoвa нaишлo нa 
aрхeoлoшкa нaлaзиштa или нa aрхeoлoшкe прeдмeтe, oбaвeзa извoђaчa 
рaдoвa je дa oдмaх oбустaви рaдoвe и oбaвeсти нaдлeжни Зaвoд зa 
зaштиту спoмeникa културe кaкo би сe прeузeлe мeрe дa сe нaлaз нe 
уништи и нe oштeти и дa сe сaчувa нa мeсту и у пoлoжajу у кoмe je 
oткривeн (чл. 109. Зaкoнa o култрним дoбримa). 
 
11. MEРE ЗAШTИTE OД ПOЖAРA 
Приликoм прojeктoвaоa oбjeкaтa и инстaлaциja (eлeктричних, 
грoмoбрaнских, гaсних) испoштoвaти вaжeћe тeхничкe прoписe: 
- Зaкoн o зaштити oд пoжaрa (Сл.глaсник РС бр.111/09, 20/2015). 
- Правилник п услпвима и нпрмативима за прпјектпваое стамбених 
зграда и станпва(Сл. гласник РС бр. 58/2012, 74/2015, 82/2015). 
- Правилник п садржини, начину и ппступку израде и начин вршеоа 
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кпнтрпле техничке дпкументације према класи и намени пбјеката ("Сл. 
гласник РС", бр. 23/2015 и 77/2015) 
- Прaвилникa o тeхничким нoрмaтивимa зa зaштиту oбjeкaтa oд 
aтмoсфeрскoг прaжоeоa (Сл.лист РС 11/96) 
- Прaвилникa o тeхничким нoрмaтивимa зa хидрaнтску мрeжу зa 
гaшeоe пoжaрa (Сл.лист СФРJ бр. 30/91) 
- Прaвилник o тeхничким нoрмaтивимa зa приступнe путeвe, oкрeтницe 
и урeђeнe плaтoe зa вaтрoгaснa вoзилa у близини oбjeкaтa пoвeћaнoг 
ризикa oд пoжaрa (Сл.лист СРJ бр.8/95) 
 
12. ПРАВИЛА ПРИСТУПАЧНПСТИ КПЈИМА СЕ ПСИГУРАВА НЕСМЕТАНП 
КРЕТАОЕ И ПРИСТУП ПСПБАМА СА ППСЕБНИМ ППТРЕБАМА, ДЕЦИ И 
СТАРИМ ПСПБАМА 
У ппступку прпјектаваоа, пднпснп израде пвпг урбанистичкпг прпјекта 
и идејнпг решеоа, примеоена су сва правила и стандарди кпјима се 
прпписују и дефинишу пбавезне техничке мере и услпви за планираое, 
прпјектпваое и изградоу пбјекта, кпјима се псигурава несметанп 
кретаое и приступ пспбама са инвалидитетпм, деци и старим пспбама, 
а све у складу са Правилникпм п техничким стандардима планираоа, 
прпјектпваоа и изградое пбјеката, кпјима се псигурава несметанп 
кретаое и приступ пспбама са инвалидитетпм, деци и старим пспбама 
("Сл. гласник РС", бр. 22/2015). 
 
Правила грађеоа 
Јавне сапбраћајне и пешачке ппвршине 
У циљу пбезбеђиваоа несметанпг кретаое деце, старих, 
хендикепираних и инвалидних лица: трптпари, пешачке стазе, пешачки 
прелази, места за паркираое и друге ппвршине у пквиру улица, 
међуспбнп требају бити ппвезани и прилагпђени за пријентацију, са 
нагибима кпји не мпгу бити већи пд 5% (1:20), а изузетнп 8,3% (1:12). 
 
Трптпари и пешачке стазе 
- максимална вреднпст пппречнпг нагиба уличних трптпара и пешачких 
стаза, управнп на правац кретаоа, треба изнпсити 2%; 
- у кпридприма пснпвних пешачких кретаоа не ппстављати стубпве, 
рекламне панпе или друге препреке; 
- делпви зграда кап штп су балкпни, еркери, висећи рекламни панпи и 
сл., кпји се налазе неппсреднп уз пешачке кпридпре, треба уздигнути 
најмаое 3,00m; a дпое делпве крпшои дрвећа, треба уздигнути 
најмаое 2,50м, у пднпсу на ппвршину пп кпјпј се пешак креће. 
 
Пешачки прелази 
- местп пешачкпг прелаза треба бити јаснп пзначенп, такп да се 
разликује пд ппдлпге трптпара; 
- пешачки прелаз треба бити ппстављен ппд правим углпм у пднпсу на 
трптпар; 
- за савладаваое висинске разлике између трптпара и кплпвпза мпгу се 
кпристити закпшени ивичоаци, са ширинпм закпшенпг дела пд 
најмаое 45 цм и максималним нагибпм закпшенпг дела пд 20% (1:5). 
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Места за паркираое 
- места за паркираое впзила, кпја кпристе лица са ппсебним 
пптребама, у кпликп ппстпје мпгућнпсти, треба предвидети у близини 
улаза у пбјекат (вишеппрпдични стамбени, стамбенп-ппслпвни и 
ппслпвнп-стамбени; пбјекат ппслпвне и друге намене); 
- најмаоа ширина пвих места за паркираое изнпси 3,70м и пзначавају 
се знакпм приступачнпсти; 
- брпј пптребних паркинг места пдређује се према следећим 
нпрмативима: 
- на паркиралиштима уз вишеппрпдичне стамбене, стамбенп-ппслпвне 
и ппслпвнп-стамбене пбјекте, и уз пбјекте псталих намена за јавнп 
кпришћеое, предвидети најмаое 5% места пд укупнпг брпја места за 
паркираое; 
 
Прилази дп пбјеката и знакпви за прјентацију 
Прилазе дп пбјеката предвидети се на делу пбјекта чији је приземни 
деп у нивпу терена или је маое уздигнут у пднпсу на терен. 
Савладаваое висинске разлике између пешачке ппвршине и прилаза 
дп пбјекта врши се: 
- рампама за пешаке и инвалидска кплица, за висинску разлику дп 
76цм; 
- сппљним степеницама и степеништем и ппдизним платфпрмама, за 
висинску разлику већу пд 76цм. 
Рампе за пешаке и инвалидска кплица:. Савладаваое висинских 
разлика дп 76цм између две пешачке ппвршине и на прилазу дп 
пбјекта врши се применпм рампи, такп да: 
- нагиб рампе није већи пд 1:20, а изузетнп мпже изнпсити 1:12 за 
кратка растпјаоа; највећа дпзвпљена укупна дужина рампе у ппсебнпм 
случају изнпси 15м; рампе дуже пд 6м, а највише дп 9м у случају да су 
маоег нагиба, раздвајају се пдмприштима најмаое дужине 150цм 
(изузетнп 140цм); 
- најмаоа чиста ширина рампе за једнпсмеран прплаз изнпси 90цм; 
- су заштићене са сппљних страна ивичоацима висине 5цм, ширине 5-
10цм и ппремљене са пбе стране двпвисинским рукпхватима ппдеснпг 
пблика за прихватаое на висини пд 70цм, пднпснп 90цм; 
- је ппвршина рампе чврста, равна и птппрна на клизаое; 
- се за савладаваое већих висинских разлика мпгу у ппсебним 
случајевима применити двпкраке рампе, са пдмприштем између 
супрптних кракпва, пбезбеђене пградпм, рукпхватима или зидпвима. 
 
Степенице и степеништа: Прилагпдити кпришћеоу лица са ппсебним 
пптребама у прпстпру: 
- најмаоа ширина степенишнпг крака треба бити 120цм; 
најмаоа ширина газишта треба бити 30цм, а највећа дпзвпљена висина 
степеника 15цм; чела степеника у пднпсу на ппвршину газишта требају 
бити благп закпшена, без избпчина и затвпрена, у кпнтрастнпј бпји у 
пднпсу на бпју газишта; 
између пдмпришта и степеника на дну и врху степеништа ппстпји 
кпнтраст у бпјама; 
ппвршина ппдеста на удаљенпсти пд најмаое 50цм пд ппчетка 
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силазнпг степеништа треба имати различиту тактилну и визуелну 
пбраду; 
степеник у дну степенишнпг крака треба бити увучен у пднпсу на 
ппвршину кпјпм се крећу пешаци. 
 
Ппдизне платфпрме: Савладаваое висинских разлика дп висине пд 
90цм, (у случају када не ппстпји мпгућнпст савлађиваоа пве разлике 
рампама, степеницама и степеништем), вршити ппдизним 
платфпрмама. Платфпрму предвидети се кап платп величине најмаое 
110 x 140цм, са ппгпнским механизмпм, пграђен заштитнпм пградпм. 
Знакпви и табле за пбавештаваое и натписне плпче, (знакпви за 
пријентацију – скице, планпви, макете и др.; путпкази; функципнални 
знакпви – кпјима се дају пбавештеоа п намени ппјединих прпстпра: 
паркиралишта, гараже, лифтпви и др.), требају бити видљиви, читљиви 
и преппзнатљиви. 
 
13. МЕРЕ ЕНЕРГЕТСКЕ ЕФИКАСНПСТИ ИЗГРАДОЕ 
Енергетски ефикасна изградоа ппдразумева изградоу пбјеката такп да 
се пбезбеди удпбан и кпмфпран бправак у пбјекту у свим временским 
услпвима, са штп маое утрпшене енергије.У кпнтексту пдрживпг 
развпја, где се ппдразумева развпј кпји задпвпљава данашое пптребе, 
а да при тпм не угрпжава мпгућнпст да и будуће генерације задпвпље 
свпје пптребе, мпже се гпвприти и п пдрживпј изградои. Одржива 
изградоа ппдразумева правилан избпр лпкације, дпбру прјентацију 
пбјекта, упптребу грађевинских материјала кпји нису штетну пп 
пкружеое (екплпшких материјала), ппстизаое енергетске ефикаснпсти 
сампг пбјекта (дпбра изплација, уградоа квалитетних прпзпра и других 
птвпра на фасади). Одржива изградоа мпра да псигура квалитете 
градое (кпнструкција и пбликпваое) и трајнпст уз финансијску, 
екпнпмску и екплпшку прихватљивпст. 
Енергетска ефикаснпст изградое планираних пбјекта пбухвата следеће 
мере: 
- максималнп кпришћеое сунчеве енергије за загреваое пбјекта 
(пријентација зграде према јужнпј, пднпснп западнпј страни света), 
заштита пд сунца, прирпдна вентилација и сл.; 
- тпплптна изплација зидпва, крпвпва и ппдних ппвршина, квалитетна 
стпларија (ваздушна заптивнпст, непрппустљивпст и друге мере); 
- пбезбеђеое пдгпварајуће унутрашое климе, кпја утиче на енергетске 
пптребе, тј. систем за климатизацију (кпмбинација свих кпмппненти 
пптребних за пбраду ваздуха, у кпјпј се температура регулише или се 
мпже снизити, мпгућнп у кпмбинацији са регулацијпм прптпка ваздуха, 
влажнпсти и чистпће ваздуха); 
Ради ппвећаоа енергетске ефикаснпсти, приликпм прпјектпваоа, 
изградое и касније експлпатације пбјеката, кап и приликпм ппремаоа 
енергетскпм инфраструктурпм, примеоене су или биће тпкпм 
изградое следеће мере: 
− приликпм прпјектпваоа впдилп се рачуна п пблику, пплпжају и 
ппвпљнпј пријентацији пбјекта; 
− кпристиће се савремени термпизплаципни материјали приликпм 
изградое пбјеката (минерална вуна, камена вуна, и др.); 
− у унутрашоим инсталацијама псветљеоа у пбјекту упптребљавће се 
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енергетски ефикасна расветна тела; 
Мере за даље ппбпљшаваое енергетских карактеристика зграде не 
смеју да буду у супрптнпсти са другим суштинским захтевима, кап штп 
приступачнпст, раципналнпст и намераванп кпришћеое зграде. 
ПГР-пм дата је мпгућнпст кпришћеоа пбнпвљивих извпра енергије какп 
би се дпдатанп ппвећала енергетска ефикаснпт пбјеката. 
 

Индекс изграђенпсти 

Према идејнпм решеоу. 
2.39 
(фаза1-А1+А2+А3) 
1.68 
(Ппдфаза А1+ Ппдфаза А2) 

 

Индекс заузетпсти % 

Према идејнпм решеоу. 
34.32% 
(фаза1-А1+А2+А3) 
22.87% 
(Ппдфаза А1+ Ппдфаза А2) 
 

Паркираое 
Према идејнпм решеоу. 
42 (14пм гаражна и 28пм на парцели) . 

 
Спратнпст пбјекта  
 

Према идејнпм решеоу. 
Су+ВП+6 (сутерен, виспкп приземље и шест спратпва) са станарским 
пставама у таванскпм прпстпру. 

Намена пбјекта Вишеппрпдични стамбени пбјекат.  
 

Брпј функципналних 
јединица/станпва 

Према идејнпм решеоу 42  стамбене јединице. 
 

Габарит планиранпг 
пбјекта,  
Брутп ппвршина   

- Габарит пбјекта према идејнпм решеоу. 
-брутп ппвршина сутерена 396.85 м2 
-брутп ппвршина виспкпг приземља 500.40м2 
-брутп ппвршина првпг спрата 500.40м2 
-брутп ппвршина другпг спрата 500.40м2 
-брутп ппвршина трећег спрата 500.40м2 
-брутп ппвршина четвртпг спрата 500.40м2 
-брутп ппвршина петпг спрата 500.40м2 
-брутп ппвршина шестпг спрата 500.40м2 
-брутп ппвршина тавана 500.40м2 
-Укупна брутп ппвршина пбјекта 3899.65м2 
-Укупна брутп ппвршина пбјекта са таванпм 4400.05 м2 
 

Регулаципна и 
грађевинска линија 

Према ситуаципнпм плану идејнпг решеоа.  

Растпјаое пснпвнпг 
габарита планиранпг 
пбјекта пд суседних 
грађевинских парцела 
 

Према ситуаципнпм плану идејнпг решеоа. 



 

Стр. 26 / 32 

 

Међуспбна удаљенпст 
пбјекта и ппстпјећих 
пбјеката 
 

Према ситуаципнпм плану идејнпг решеоа.  

Висинске кпте Према идејнпм решеоу. 

Крпв 
 
Према идејнпм решеоу. 
  

Грађевински елементи 
пбјекта 
(еркери, сппљне 
степенице итд.) 
 

Према идејнпм решеоу.  

Архитектпнскп 
пбликпваое /фасада, 
бпја, птвпри, материјал и 
др./ 
 

Према идејнпм решеоу.  

 
Етапнпст изградое 
 

Ппдфаза  А2 фазе 1. 

Карактер (стални или 
привремени) 
 

Стални. 

Прилаз парцели и пбјекту Према идејнпм решеоу.  

Пдвпдоаваое  

 
Атмпсферске впде са предметнпг пбјекта не усмеравати према 
суседним парцелама.  
 

Нивелација парцеле 

 
Насипаоем терена не смеју се угрпзити пбјекти на суседним 
парцелама. 
 

Зелене ппвршине 

 
Према идејнпм решеоу.  
10.53% (фаза1-А1+А2+А3) 
 

Инжеоерскп-геплпшки 
услпви 
 

 
УЗ ЗАХТЕВ ЗА ИЗДАВАОЕ ГРАЂЕВИНСКЕ ДПЗВПЛЕ ПРИЛПЖИТИ 
ГЕПМЕХАНИЧКИ ЕЛАБПРАТ. 

 

Мере заштите 

 
Обратити ппсебну пажоу на заштити ппстпјећих суседних пбјеката. 
Приликпм извпђеоа радпва пбезбедити суседне пбјекте. Сваку 
евентуалну штету инвеститпр је дужан да птклпни и надпкнади 
власнику суседнпг пбјекта и парцеле. 
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Заштита пд пптреса 
 

 
Објекат реализпвати у складу са Правилникпм п техничким 
нпрмативима за изградоу пбјеката виспкпградое у сеизмичким 
ппдручјима („Службени лист СФРЈ”, бр. 31/81, 49/82, 29/83, 2/88 и 
52/90). 
 

Заштита културних 
дпбара 

Акп се у тпку извпђеоа грађевинских и других радпва наиђе на 
археплпшка налазишта или археплпшке предмете, извпђач радпва је 
дужан да пдмах, без пдлагаоа прекине радпве и пбавести надлежни 
завпд за заштиту сппменика културе и да предузме мере да се налаз не 
уништи и не пштети и да се сачува на месту и у пплпжају у кпме је 
пткривен. – члан 109. Закпна п културним дпбрима (“Службени гласник 
Републике Србије”, брпј 71/94, 52/2011 – др. закпни и 99/2011 – др. 
закпн). 

 
Енергетска ефикаснпст 
 

ПБАВЕЗНА ИЗРАДА ЕЛАБПРАТА ЕНЕРГЕТСКЕ ЕФИКАСНПСТИ ЗГРАДА.   

Пптреба ппкретаоа 
ппступка прибављаоа 
сагласнпсти на студију 
прпцене утицаја на 
живптну средину, 
пднпснп пдлука да није 
пптребна израда те 
студије 

/ 

Ппсебни услпви 

 
 
/ 

 
 

 
Услпви за прпјектпваое и прикључеое на кпмуналну, сапбраћајну и другу инфраструктуру 

прибављени пд имапца јавних пвлашћеоа (саставни  су деп пвих  лпкацијских услпва) 
 

Услпви у ппгледу прпјектпваоа и 
прикључеоа на систем 
впдпснабдеваоа и пдвпђеоа 
птпадних впда 

 

 
Услпви за прпјектпваое и прикључеое на кпмуналну 
инфраструктуру са графичким прилпгпм (знак 39/2019, 
бр. дпсијеа пбједиоене прпцедуре: ROP-LES-9921-LOC-
1/2019), издати 03.05.2019.гпд. пд стране ЈКП 
„Впдпвпд”, Лескпвац, ул. Пана Ђукића 14. 
 

Услпви у ппгледу прпјектпваоа и 
прикључеоа на дистрибутивни 
систем електричне енергије 

 

-Услпви за прпјектпваое и прикључеое, бр. 139509/1 
пд 25.04.2019. гпдине, издати пд стране ОДС „ЕПС 
Дистрибуција” д.п.п. Бепград, Огранак 
„Електрпдистрибуција Лескпвац”, ул. Стпјана Љубића 
бр.16, Лескпвац; 
 

Схпднп чл. 2. став 5. Уредбе п лпкацијским услпвима 

("Сл. гласник РС", бр. 35/2015), у мпменту издаваоа 

лпкацијских услпва, нема фактичких услпва за 
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изградоу пбјекта у складу са ппднетим захтевпм. 

 ЗАКЉУЧЕОЕ УГПВПРА СА ЕПС-пм П ИЗГРАДОИ 

НЕДПСТАЈУЋЕ ИНФРАСТРУКТУРЕ, ПРЕТХПДНИ ЈЕ 

УСЛПВ ЗА ИЗДАВАОЕ ГРАЂЕВИНСКЕ ДПЗВПЛЕ И ИСТИ 

ЈЕ ППТРЕБНП ДПСТАВИТИ УЗ ЗАХТЕВ ЗА ИЗДАВАОЕ 

ГРАЂЕВИНСКЕ ДПЗВПЛЕ. 

 

Услпви у ппгледу прпјектпваоа и 
прикључеоа на систем тпплпвпда 

 

У складу са услпвима за прпјектпваое и прикључеое 
издатим пд стране ЈКП „Тпплана Лескпвац“ кпји су 
пптписани електрпнским пптписпм дана 
25.04.2019.гпд.  пд стране Стпјанпвић Нпвице. 
 
Обзирпм да је према цитираним услпвима неппхпдна 
рекпнструкција дела тпплпвпда у ул. Дубпчица                 
(ппвећаое са DN100 на DN150) дп места прикључка, 
какп је датп на графичкпм прилпгу наведених услпва, 
тп је ЗАКЉУЧЕОЕ УГПВПРА СА ЈКП „ТППЛАНА 
ЛЕСКПВАЦ“ П РЕКПНСТРУКЦИЈИ НАВЕДЕНПГ ДЕЛА 
ТППЛПВПДА, ПРЕТХПДНИ УСЛПВ ЗА ИЗДАВАОЕ 
ГРАЂЕВИНСКЕ ДПЗВПЛЕ И ИСТИ ЈЕ ППТРЕБНП 
ДПСТАВИТИ УЗ ЗАХТЕВ ЗА ИЗДАВАОЕ ГРАЂЕВИНСКЕ 
ДПЗВПЛЕ. 
 

Услпви у ппгледу мера заштите пд 
ппжара 

 

-Услпви у ппгледу мера заштите пд ппжара, брпј 217-
6517/19 пд 03.05.2019. гпд., издати пд стране МУП-а 
РС, Сектпра за ванредне ситуације, Одељеоа за 
ванредне ситуације у Лескпвцу, ул. Мајпра Тепића 
бр.4, Лескпвац. 
 
Схпднп члану 58. Правилника п садржини, начину и 
ппступку израде и начину вршеоа кпнтрпле техничке 
дпкументације према класи и намени пбјеката ("Сл. 
гласник РС", бр. 72/2018) УЗ ПРПЈЕКАТ ЗА 
ГРАЂЕВИНСКУ ДПЗВПЛУ ППТРЕБНП ЈЕ ПРИЛПЖИТИ 
ЕЛАБПРАТ ЗАШТИТЕ ПД ППЖАРА ЧИЈИ ЈЕ САДРЖАЈ 
ПДРЕЂЕН У СКЛАДУ СА ПРИЛПГПМ 11. ЦИТИРАНПГ 
ПРАВИЛНИКА. 
 
 

Гепдетске ппдлпге кпје је пптребнп прилпжити уз захтев за издаваое грађевинске дпзвпле и 
захтев за издаваое решеоа п пдпбреоу извпђеоа радпва пп члану 145. Закпна 

 

1. Уз захтев за издаваое 
грађевинске дпзвпле за градоу 
кпмуналне инфраструктуре у 
регулацији ппстпјеће сапбраћајнице 
прилаже се и гепдетски снимак 
ппстпјећег стаоа на катастарскпј 
ппдлпзи, израђен пд стране 
пвлашћенпг лица уписанпг у 
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пдгпварајући регистар у складу са 
закпнпм (према члану 16. 
Правилника п ппступку    
спрпвпђеоа пбједиоене прпцедуре 
електрпнским путем – "Сл. гласник 
РС", бр, 113/2015 и 96/2016); 
 
 
2. Гепдетску ппдлпгу идејнпг 
прпјекта чини тпппграфски снимак 
предметне лпкације интегрисан са 
катастарским планпм и извпдпм из 
катастра впдпва, израђен пд     
стране регистрпване гепдетске 
прганизације са пдгпварајућпм 
лиценцпм (према члану 47. 
Правилника п садржини, начину и 
ппступку израде и начин вршеоа 
кпнтрпле техничке дпкументације 
према класи и намени пбјеката  – 
"Сл. гласник РС", бр. 72/2018);  
 

3. Гепдетску ппдлпгу прпјекта за 
грађевинску дпзвплу чини 
тпппграфски снимак предметне 
лпкације интегрисан са 
катастарским планпм и извпдпм из 
катастра впдпва, израђен пд   
стране регистрпване гепдетске 
прганизације са пдгпварајућпм 
лиценцпм (према члану 56. 
Правилника п садржини, начину      
и ппступку израде и начин   
вршеоа кпнтрпле техничке 
дпкументације према класи и 
намени пбјеката  – "Сл. гласник 
РС", бр. 72/2018);  
 
4. Прпјекат за грађевинску дпзвплу 
за ппдземну линијску 
инфраструктуру електрпнских 
кпмуникација и ппдземне електрп-
енергетске впдпве, мпже се 
израдити и на катастарскпм плану 
интегрисанпм са извпдпм из 
катастра впдпва, без пбавезе израде 
тпппграфскпг снимка пд              
стране регистрпване гепдетске 
прганизације са пдгпварајућпм 
лиценцпм (према члану 57. 
Правилника п садржини, начину и 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Прилпжити  уз  захтев  за  издаваое  грађевинске 
дпзвпле. 
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ппступку израде и начин вршеоа 
кпнтрпле техничке дпкументације 
према класи и намени пбјеката  – 
"Сл. гласник РС", бр. 72/2018). 
 
5. Идејни прпјекат за ппдземну 
линијску инфраструктуру 
електрпнских кпмуникација                
и ппдземне електрп - енергетске 
впдпве, мпже се израдити и на 
катастарскпм плану интегрисанпм са 
извпдпм из катастра впдпва, без 
пбавезе израде тпппграфскпг 
снимка пд стране регистрпване 
гепдетске прганизације са 
пдгпварајућпм лиценцпм (према 
члану 48. Правилника п садржини, 
начину и ппступку израде и начин 
вршеоа кпнтрпле техничке 
дпкументације према класи и 
намени пбјеката  – "Сл. гласник РС",  
бр. 72/2018). 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

Саставни деп пвих 
лпкацијских услпва 

 
Идејнп решеое пд априла 2019.гпд. (0. Главна свеска,                              
бр. 0-10/04/2019 и 1. Прпјекат архитектуре, бр. 1-10/04/2019), урађенп 
пд стране архитектпнскпг бирпа за извпђеое радпва у грађевинарству 
и кпнсалтинг „Zydar inženjering“ из Лескпвца, ул. Краља Петра Првпг 
16/8 (ПР Милун Ранчић). 
 

 
Рпк важеоа лпкацијских 
услпва 
 

 
 
Лпкацијски услпви важе две гпдине пд дана издаваоа или истека 
важеоа грађевинске дпзвпле издате у складу са тим услпвима, за 
катастарску парцелу за кпју је ппднет захтев. 
 
 

Наппмене 

 
На пснпву Одлуке п утврђиваоу и пппису катастарских парцела са 
наменпм грађевинскп земљиште према Генералнпм урбанистичкпм 
плану Града Лескпвца дп 2010.гпд. („Сл. гласник града Лескпвца“, 

бр.18/15), КП бр. 3658/1 и 3657/1 КО Лескпвац се налазе на пппису, 
па није пптребнп извршити пренамену земљишта – страна 1588 
службенпг гласника – назначене у Ул. Пустпречкпј. 
 
У складу са чланпм 53а став 2. Закпна п планираоу и изградои,             
ПРЕ ИЗДАВАОА УППТРЕБНЕ ДПЗВПЛЕ ППТРЕБНП ЈЕ ИЗВРШИТИ 

СПАЈАОЕ КП БР. 3658/1 и 3657/1 КП ЛЕСКПВАЦ.  
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Прпјекат за грађевинску дпзвплу урадити у складу са пвим лпкацијским 
услпвима, правилима струке и Правилникпм п садржини, начину и 
ппступку израде и начин вршеоа кпнтрпле техничке дпкументације 
према класи и намени пбјекта ("Сл. гласник РС", бр. 72/2018). 
 
Прпјекат за извпђеое израђује се за пптребе извпђеоа радпва на 
грађеоу. За пбјекте за кпје се у складу са закпнпм кпјим се уређује 
заштита пд ппжара прибавља сагласнпст на технички дпкумент, пре 
издаваоа упптребне дпзвпле прибавља се сагласнпст на прпјекат за 
извпђеое. Сагласнпст се прибавља у ппступку пбједиоене прпцедуре, у 
рпку пд 15 дана пд дана ппднпшеоа захтева. 
 
Грађевинска дпзвпла се издаје инвеститпру у складу са чланпм 135. 
Закпна п планираоу и изградои (''Сл. гласник  РС'', бр. 72/2009, 
81/2009 - испр., 64/2010 - пдлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - 
пдлука УС, 50/2013 - пдлука УС, 98/2013- пдлука УС, 132/2014, 
145/2014, 83/2018 и 31/2019). 
 
Схпднп члану 8ђ. Закпна п планираоу и изградои  (''Сл.  гласник  РС'', 
бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - пдлука УС, 24/2011, 121/2012, 
42/2013 - пдлука УС, 50/2013 - пдлука УС, 98/2013- пдлука УС, 132/2014, 
145/2014, 83/2018 и 31/2019), тпкпм спрпвпђеоа пбједиоене 
прпцедуре, надлежни прган је искључивп извршип прпверу 
испуоенпсти фпрмалних услпва за изградоу, не упуштајући се у пцену 
техничке дпкументације, нити испитиваое верпдпстпјнпсти дпкумената 
кпје је прибавип у тпј прпцедури, па пве лпкацијске услпве издаје у 
складу са актима и другим дпкументима из члана 8б Закпна п 
планираоу и изградои  (''Сл.  гласник  РС'', бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 
64/2010 - пдлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - пдлука УС, 50/2013 - 
пдлука УС, 98/2013- пдлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018 и 31/2019). 
 

Ппука п правнпм леку 

 
На издате лпкацијске услпве мпже се ппднети пригпвпр прекп пвпг 
пргана (путем Централнпг електрпнскпг система пбједиоене 
прпцедуре) Градскпм већу града Лескпвца,  у рпку пд три дана пд дана 
дпстављаоа лпкацијских услпва. 
 
Такса за пригпвпр изнпси 240,00 дин. и уплаћује се на жирп рачун  
града Лескпвца бр. 840 - 742341843 – 24, пп мпделу 97,  са ппзивпм на 
бр.  21-058.  
 

Лпкацијске услпве 
дпставити 

 
 
1. ппднпсипцу захтева, 
2. имапцима јавних пвлашћеоа надлежним за утврђиваое услпва за 
прпјектпваое, пднпснп прикључеое пбјеката на инфраструктурну  
мрежу, ради инфпрмисаоа. 
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Такса 

 
На пснпву Одлуке п градским административним таксама града 
Лескпвца Тар. бр. 8 (''Сл. гласник града Лескпвца'', бр. 2/10, 10/10, 
13/10, 3/12, 23/14, 5/15, 51/16), за израду пвих лпкацијских услпва 
пптребнп је платити таксу у изнпсу пд:  

4.400,05m2 x 100 дин./m2 = 440.005,00 дин. 
Наведени изнпс пптребнп је уплатити на жирп рачун бр. 840-
742241843-03, пп мпделу 97, са ппзивпм на брпј 21-058, у кприст 
Града Лескпвца и дпказ п уплати за издаваое пвих лпкацијских 
услпва кап и уплате за издату дпкументацију пд РГЗ-a и услпве 
имапца јавних пвлашћеоа, пптребнп је прилпжити у ЦЕПП-у, у склппу 
предмeта бр. ROP-LES-9921-LOC-1/2019. 
 

        ПБРАЂИВАЧ ПРЕДМЕТА                                                                           ШЕФ ПДЕЉЕОА ЗА УРБАНИЗАМ 
Бпжидар Михајлпвић, дипл.инж.арх.                                                             Жикица Стпјанпвић, дипл. ецц. 

                                                                                                                                                            

 
 
 
                                                                
 

                                                                                             
                                                                                                                                                              *местп за електрпнски пптпис 
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