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ГРАДСКА УПРАВА ГРАДА ЛЕСКПВЦА, ПДЕЉЕОЕ ЗА УРБАНИЗАМ 

     Ппступајући пп захтеву Иванчевић Мипдрага, Игоатпвић Марице и Кулић Слађане, ул. 

Светпзара Маркпвића бр. 38, Лескпвац, ппднетпг прекп пунпмпћника: Бирп за урбанистичкп 

архитектпнскп прпјектпваое и инжеоеринг „ARCHBOX“, ул. Стпјана Љубића бр. 6, Лескпвац, 

пднпснп главнпг и пдгпвпрнпг прпјектанта Душана Стпјкпвића, дипл. инж. арх. за издаваое 

лпкацијских услпва, на пснпву члана 8ђ. и члана 53а. - 57. Закпна п планираоу и изградои (''Сл. 

гласник  РС'', бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - пдлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - 

пдлука УС, 50/2013 - пдлука УС, 98/2013 - пдлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019 и 

37/2019 - др. закпн), Правилника п ппступку спрпвпђеоа пбједиоене прпцедуре електрпнским 

путем (“Службени гласник Републике Србије”, бр. 113/2015, 96/2016 и 120/2017), Уредбе o 

лпкацијским услпвима ("Службени гласник РС", бр. 35/2015, 114/2015 и 117/2017) и ПЛАНА 

ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ 2 - „ЦЕНТАР - ЗАПАД“  у Лескпвцу ("Сл. гласник града Лескпвца бр. 31/15), 

издаје: 

ЛПКАЦИЈСКЕ УСЛПВЕ 
за рекпнструкцију и дпградоу (надградоу) ппслпвнпг пбјекта спратнпсти Пп+П  

у ппслпвнп стамбени пбјект спратнпсти Пп+П+1  
на КП бр. 4893; 4894/1 и 4894/2 КП Лескпвац  

Брпј предмета  

 
ROP-LES-22487-LOCH-4/2019;   
завпдни бр. 353-185/19-02         
 

Датум ппднпшеоа 
захтева 

11.06.2019.гпд. 

Датум издаваоа 
лпкацијских услпва 

08.07.2019.гпд. 

Лице на чије име ће 
гласити лпкацијски 
услпви 

Физичкп лице                                                             Правнп лице 

Име и презиме / назив лица 
Иванчевић Мипдраг, Игоатпвић Марица и 
Кулић Слађана 

Адреса Светпзара  Маркпвића бр. 38, Лескпвац 

Ппдаци п 
пунпмпћнику 

Физичкп лице                                                                    Правнп лице 

Име и презиме / назив 
лица/ адреса 

Бирп за урбанистичкп архитектпнскп 
прпјектпваое и инжеоеринг „ARCHBOX“, ул. 
Стпјана Љубића бр. 6, Лескпвац, пднпснп 
главнпг и пдгпвпрнпг прпјектанта Душана 
Стпјкпвића, дипл. инж. арх. бр. лиценце 
 300 Р155 16 

Пунпмпћје 
Прилпженп у склппу система за 
електрпнскп ппднпшеое пријава 
"еДпзвпле". 

 
Дпкументација прилпжена уз захтев 
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1.Идејнп решеое  
 

 
ИДР - Прпјекат архитектуре, бр. техничке 
дпкументације: 75-1/17 - 19 , мај 
2019.гпдине 

2. Дпказ п уплати административне таксе за   
    ппднпшеое захтева и накнаде за Централну   
    евиденцију 

 прилпжен 

2.Псталa прилпжена дпкументација  

Пверен катастарскп тпппграфски 
план израђен пд стране "Гепкпта" 
Лескпвац, пверен пд: Александра 
Радпоића пд јуна .2017. гпд. 

Ппдаци п катастарскпј парцели, пднпснп катастарским парцелама 

Адреса лпкације               ул.  Светпзара Маркпвића бр. 38, Лескпвац 

Дпкументација 
прибављена пд РГЗ-a 
– Службе за катастар 
неппкренпсти 

 Кппија плана, бр. 952-04-065-8434/2019 пд 18.06.2019.гпд., издата 
пд стране РГЗ-Службe за катастар неппкретнпсти Лескпвац, у .pdf 
и .dwg фпрмату; 

 

 Кппија катастарскпг плана впдпва бр. 952-04-065-8434/2019 пд 
17.06.2019.гпд., издата пд РГЗ-Службe за катастар неппкретнпсти 
Лескпвац у .tif фпрмату са пратећпм датптекпм у .tfw и .pdf 
фпрмату; 
 

 Списак парцела К.П. Лескпвац (у вези са траженим ппдаткпм п 
ппвршини катастарске парцеле), издат пд стране РГЗ-Службe за 
катастар неппкретнпсти Лескпвац, дана 17.06.2019.гпд.  

 

Брпј катастарске 
парцеле, пднпснп 
катастарских 
парцела, катастарска 
ппштина пбјекта, 
ппвршина 
катастарске парцеле, 
пднпснп 
катастарских парцела 
(псим акп се 
лпкацијски услпви 
издају за линијске 
пбјекте и антенске 
стубпве) 
 

Брпј КП Катастарска ппштина 
Ппвршина катастарске 

парцеле  

4893 

 4894/1  

4894/2 

Лескпвац 

23 m² 

 42 m² 

24 m² 

Ппдаци п ппстпјећим пбјектима на парцели  

Брпј пбјекaта кпји се 
налазе на 
парцели/парцелама 

Према кппији плана бр. 952-04-065-8434/2019 пд 18.06.2019.гпд., кпја је 
издата пд стране РГЗ-Службe за катастар неппкретнпсти Лескпвац, у .pdf и 
.dwg фпрмату и према пверенпм катастарскп-тпппграфскпм плану кпји је 
израђен пд стране "ГЕПКПТА" пверенпг пд Александра Радпоића, на 
предметним парцелама 4893; 4894/1 и 4894/2 КП Лескпвац ппстпје 
изграђени пбјекти. 
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Ппстпјећи пбјекти се 

Ппстпјећи пбјекти, кпји прелазе регулаципну линију ка улици Светпзара 
Маркпвића се пптпунп или делимичнп руше, да би се уклппили у 
регулаципну линију кпја је уједнп и грађевинска линија. Брутп ппвршина 
кпја се руши изнпси: 3,58 m² 

Ппдаци п планиранпм пбјекту / пбјектима / радпвима  

Сажети технички 
ппис из идејнпг 
решеоа  

 
ТЕХНИЧКИ ППИС УЗ ПРПЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ ИДЕЈНПГ РЕШЕОА ЗА 
рекпнструкцију и дпградоу (надградоу) ппслпвнпг пбјекта спратнпсти 
Пп+П  у ппслпвнп стамбени пбјект спратнпсти Пп+П+1  
на КП бр. 4893; 4894/1 и 4894/2 КП Лескпвац 
 
ИНВЕСТИТПР: Иванчевић (Милан) Мипдраг, Игоатпвић (Милан) Марица 
и Кулић (Милан) Слађана 
ПБЈЕКАТ: Ппслпвнп – стамбени пбјекат 
ЛПКАЦИЈА: КП брпј 4893, 4894/1 и 4894/2 КП Лескпвац 
МЕСТП: Лескпвац 
 
1. ППШТЕ 
     На захтев инвеститпра, у складу са Планпм генералне регулације 
ппштине Лескпвац ПГР-2 службени гласник 31-15, израђенп је Идејнп 
решеое ИДР за надградоу Ппслпвнп – стамбенпг пбјекта на КП бр. 4893, 
4894 и 4894/1 у улици Светпзара Маркпвића брпј 38 у Лескпвцу. 
 
     Катастарска парцела се налази у целини брпј 4а, намена ппвршине 
ппслпваое са централним делатнпстима. Приступ јавнпј ппвршини је 
пбезбеђен прекп улице „Светпзара Маркпвића“ кпја се граничи са 
наведеним парцелама. Збпг ужег градскпг језгра и густине блпка 
паркираое је планиранп на јавним паркиг местима за 3 впзила, угпвпрпм 
дефинисани са надлежнпм службпм за паркираое. 
 
     Ппстпјећи пбјекат захвата три катастарске парцеле, парцеле чине 
укупну ппвршину пд 89 m² чиме неиспуоавају ппшта правила грађеоа, па 
се ппзивамп на ” ПГР 2 ппглавље 2.6.3. Ппсебна правила уређеоа и 
грађеоа за пбјекте пстале немне” где се дпзвпљава надградоа 
ппстпјећих пбјеката за једну етажу. 
 
2. ЛПКАЦИЈА 
     Пбјекат се налази у зпни ппслпваоа и централних делатнпсти, 
ппстпјећи пбјекат је саграђен пре дпнпшеоа прпписа у грађевинарству и 
пслаоа се на грађевинску и регулаципну линију. 
Приступ сампм пбјекту је прекп бетпнских пешачких јавних ппвршина – 
трптпара. Пешачки улаз на парцели је на кпти -0,15 m (230,95 m апсплутна 
висинска кпта), са јужне стране. Паркираое ће се вршити на јавнпм 
паркиралишту и биће дефинисанп угпвпрпм између инвеститпра и 
паркинг сервиса пднпснп предузећа надлежнпг за паркираое, пптребан 
капацитет је 3 паркинг места. 
 
3. ТЕХНИЧКИ ППИС ППСТПЈЕЋЕГ СТАОА 
     Ппстпјећи пбјекат је сазидан у стандарднпм систему пд масивних 
кпнструктивних зидпва пд пуне ппеке без вертикалних и хпризпнталних 
серклажа, темељени на бетпнским темељним стппама на слпју тамппна 
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пд шљунка. Међуспратна кпнструкција је израђена пд дрвета са 
ппдужним и пппреким нпсачима. Ппстпјећа крпвна кпнструкција је 
израђена пд тесане храстпве грађе. 
 
     Ппстпјећи пбјекат има свпје инсталације слабе и јаке струје, прикључен 
је на ппстпјећу електрпенергетску мрежу и хидрптехничку 
инфраструктуру. 
 
4. ТЕХНИЧКИ ППИС НПВППРПЈЕКТПВАНПГ СТАОА 
     Рекпнструкција и надградоа ппстпјећег пбјекта је прпјектпвана у 
стандарднпм систему пд масивних кпнструктивних зидпва пд енергп 
блпка дебљине 20cm укрућени вертикалним и хпризпнталним 
армиранпбетпнским серклажима кпји се пслаоају на међуспратну 
кпнструкцију изнад приземља пбјекта. Међуспратна кпнструкција је 
планирана кап мпнплитна типа ФЕРТ дебљине 20 cm армирана пп 
статичкпм прпрачуну. Кпнструкција крпва је планирана пд резане чампве 
грађе И класе надкривена фалцпваним цреппм кпнтинентал лукс. 
 
     Рекпнструкција пбјекта се пднпси на уклаоаое ппстпјеће међуспратне 
кпнструкције пд дрвета и каратавана, изливаоем нпве мпнплитне 
армиранп бетпнске међуспратне кпнструкције типа ФЕРТ дебљине 20 cm 
са испунпм ФЕРТ 14. Ппстпјећи зидпви се пјачавају армиранп бетпнским 
вертикалним серклажима, сечеоем ппеке и изливаоем стубпва и 
серклажа. У ппдрумскпм делу се уклаоа ппстпјећа ппдна кпнструкција дп 
дубине фундираоа и излива армиранп бетпнска плпча. Збпг дптрајалпсти 
нпсећих кпнструктивних зидпва у ппдрумскпм делу биће бетпнирана 
армиранп бетпнска платна пслпоена на нпву армиранпбетпнску плпчу. 
 
5. ППИС ДЕЛА ПБЈЕКТА КПЈИ СЕ РУШИ 
     Деп пбјекта кпји излази ван наведених катастарских парцела биће 
ппрушен прпписанпм технплпгијпм у складу са прпјектпм за припремне 
радпве кпји је саставни деп прпјекта за грађевинску дпзвплу. 
Ппвршина пбјекта кпја је предвиђена за рушеое у пснпви изнпси 1,79 
m², 
Ппдразумева се рушеое ппдрумскпг и приземнпг дела пбјекта и брутп 
ппвршина кпја је предвиђена за рушеое изнпси 3,58 m². 
 
6. ФУНКЦИПНАЛНИ СКЛПП – ППСТПЈЕЋЕЋЕГ СТАОА 
 
ПСНПВА ППДРУМА 
НАМЕНА ПРПСТПРИЈЕ 
1 СТЕПЕНИШТЕ 
2 ППДРУМСКА ПРПСТПРИЈА 
3 ППДРУМСКА ПРПСТПРИЈА 
4 ППДРУМСКА ПРПСТПРИЈА 
5 ХПДНИК 
 
ПСНПВА ПРИЗЕМЉА 
НАМЕНА ПРПСТПРИЈЕ 
1 ППСЛПВНИ ПРПСТПР 
2 ППСЛПВНИ ПРПСТПР 
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3 САНИТАРНИ ЧВПР 
4 САНИТАРНИ ЧВПР 
5 МАГАЦИНСКИ ПРПСТПР 
6 СТЕПЕНИШНИ ПРПСТПР 
7 СТЕПЕНИШНИ ПРПСТПР 
 
ФУНКЦИПНАЛНИ СКЛПП – НПВППРПЈЕКТПВАНПГ СТАОА 
 
ПСНПВА ППДРУМА 
НАМЕНА ПРПСТПРИЈЕ 
1 СТЕПЕНИШТЕ 
2 ППДРУМСКА ПРПСТПРИЈА 
3 ППДРУМСКА ПРПСТПРИЈА 
4 ППДРУМСКА ПРПСТПРИЈА 
5 ХПДНИК 
 
ПСНПВА ПРИЗЕМЉА 
НАМЕНА ПРПСТПРИЈЕ 
1 ППСЛПВНИ ПРПСТПР 
2 ППСЛПВНИ ПРПСТПР 
3 САНИТАРНИ ЧВПР 
4 САНИТАРНИ ЧВПР 
5 МАГАЦИНСКИ ПРПСТПР 
6 СТЕПЕНИШНИ ПРПСТПР 
7 СТЕПЕНИШНИ ПРПСТПР 
 
ПСНПВА СПРАТА 
1 ДНЕВНА СПБА СА ТРПЕЗАРИЈПМ 
2 КУХИОА 
3 КУПАТИЛП 
4 ДНЕВНА СПБА СА ТРПЕЗАРИЈПМ 
5 КУХИОА 
6 КУПАТИЛП 
7 ХПДНИК 
7 СТЕПЕНИШНИ ПРПСТПР 
 
5. МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА ФАСАДЕ 
Предвиђена материјализација северпзападне фасаде је предвиђена у 
бпјама и дезену према графичким прилпзима у материјалу прирпдни 
камен И акрилпласт кап завршни материал прекп два слпја лепка, ПВЦ 
мреже и стирпппра. 

 
Пзнака класе и 
намене планиранпг 
пбјекта 
схпднп Правилнику 
п класификацији 
пбјеката 
("Сл. гласник РС", 
бр. 22/2015) 
 

 

 Категприја пбјекта: "Б"; класификаципне пзнаке бр. 123001 
зграде за тргпвину на великп и малп дп 400 m² и П+1 
 
-  учешћем пд  38%  ………… стамбени пбјекат дп 400 m² 
- учешћем пд  62% ........... ппслпвни пбјекат – тргпвина 

на малп 
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Правила уређеоа и грађеоа  

Плански пснпв 
ПЛАН ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ 2 - „ЦЕНТАР - ЗАПАД“  у Лескпвцу ("Сл. 
гласник града Лескпвца бр. 31/15), 

Ппдаци п 
правилима уређеоа 
и грађеоа за зпну 
или целину у кпјпј се 
налази предметна 
парцела, 
прибављени из 
планскпг дпкумента 

Према ПЛАНУ ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ 2 - „ЦЕНТАР - ЗАПАД“  у Лескпвцу 
("Сл. гласник града Лескпвца бр. 31/15), предметнe КП бр. 4893, 4894/1 и 
4894/2 КП Лескпвац налази се у зпни (Целини) 4, ппдцелини 4а, блпк 18 
планиране намене ппслпваое централне делатнпсти, утврђена НКД – 
Зпна амбијенталних вреднпсти – улица Јужнпмправских бригада пд 
раскрснице Булевара пслпбпђеоа и улице Раде Кпнчара дп улице 
Светпзара Маркпвића Целини 2, ппдцелини 2а, блпк 75, спрпвпђеое 
директнп према ПГР-у. 
 
ЦЕЛИНА 4: Претежна намена: је ппслпваое и станпваое. Пвп је целина 
„старе лескпвачке чаршије“, кпја представља истпријску амбијенталну 
целину, кпја ппред сппменичне вреднпсти представља истпвременп деп 
савременпг градскпг центра и има значајан динамичан развпј. У 
ул.Јужнпмправскиих бригада, ул.Светпзара Маркпвића и ул.Светпилијска 
дпминантне су функције централних делатнпсти (тргпвина, занатствп, 
угпститељствп, услужне делатнпсти, ппслпвни прпстпр и сл.). Целина је у 
прптеклпм перипду урбанистички детаљнп планирана и делимичнп 
реализпвана. Кап таква је третирана са циљем пживљаваоа, растерећеоа 
пд активнпсти и усмераваоем садржаја на пне кпји су у складу са 
сппменичким вреднпстима и карактерпм ппдручја. 
Прпстпр је делимичнп изграђен плански - у зпни раскрснице са Булеварпм 
пслпбпђеоа и делпм дуж улице Јужнпмправских бригада (пример 
уређенпг занатскпг центра у маниру чаршије). 
Спратнпст пбјеката ппрпдичнпг станпваоа је пд П дп П+2+Пк, дпк је 
спартнпст вишеппрпдичнпг пбјекта „Западна капија“ П+3+Пк. 
      Целина представља урбанистичку целину и специфичан пбјекат: Стара 
занатскп-тргпвачка чаршија Лескпвац / архитектпнскп - урбанистичка 
амбијентална целина Лескпвац. 
Јужни деп пве целине је прпстпр са мпгућпм ппјавпм услпвнп или пптпунп 
нестабилнпг терена. 
------------------------------------------------------------------------------------- 
Ппдцелина 4а:  - грађевински блпк 18 
Граница: Северна /пспвина ул.Раде Кпнчара, истпчна /пспвина 
ул.Јужнпмправских бригада, јужна /пспвина ул.Светпзара Маркпвића. 
Земљиште: Грађевинскп. 
Намена: Зпна станпваоа, зпна ппслпваоа, зпна здравства и верски 
пбјекат. 
Инфраструктура: Прпсечни капацитети, на делу исппд пптималних 
стандарда – ппстпје мпгућнпсти прпширеоа. 
 Планира се: Зпнираое намена извршенп је на бази 
традиципналнпг садржаја чаршије и пптреба за прпшириваоем 
супраструктурних фпндпва разнпврсним делатнпстима за кпјима се 
исказује пптреба тпкпм времена. Дуж улица Светпзара Маркпвића и 
Јужнпмправских бригада предвиђа се кап дпминантнп задржаваое зпне 
ппслпваоа, прпшираваое и унапређиваое ппстпјећих функција 
централних делатнпсти (тргпвина, занатствп, угпститељствп, услужне 
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делатнпсти, ппслпвни прпстпр и сл.). 
Дуж улице Раде Кпнчара и у северпзападнпм делу блпка кпји гравитира 
тпј улици дпминантна функција је станпваое у ппрпдичним зградама. 
Мпгуће је међуспбнп прпжимаое функција зависнп пд пптреба 
кприсника урбанистичке парцеле (стамбени прпстпр у вишим етажама 
ппслпвнпг пбјекта, ппслпвни прпстпр у приземљу стамбенпг пбјекта). 
Реализација и спрпвпђеое: Садржаји у пбухвату ппдцелине реализују се 
директнп пп параметрима датим Планпм генералне регулације 2, 
------------------------------------------------------------------------------- 
2.2. ППШТА ПРАВИЛА УРЕЂЕОА И ГРАЂЕОА ПРПСТПРА 
Правила у плану су систематизпвана такп да прва група (ппшта правила) 
важи за све намене у пбухвату плана, а друга (ппјединачна и ппсебна 
правила) самп за ппједине намене предвиђене планпм у грађевинскпм 
ппдручју. 
Ппшта правила уређеоа и грађеоа за зпне и целине састпје се пд: 
- ппштих правила за парцелацију, 
- ппштих правила за регулацију и  
- ппштих правила за изградоу 
 
      Ппшта правила за парцелацију су елементи за пдређиваое величине, 
пблика и ппвршине грађевинске парцеле кпја се фпрмира. 
      Ппшта правила за регулацију пбухватају планске елементе за 
пдређиваое регулаципне и грађевинске линије, пплпжај пбјекта на 
парцели и друга правила регулације. Систем елемената регулације 
заснива се на урбанистичким мрежама линија (регулаципна линија, 
грађевинска линија и пспвинска линија јавне сапбраћајне ппвршине). 
      Ппштим правилима за изградоу уређују се врсте и кпмпатибилне 
намене пбјеката кпји се мпгу градити у ппјединачним зпнама, пднпснп 
класа и намена пбјеката чија изградоа је забраоена у тим зпнама, 
пплпжај пбјекта у пднпсу на регулацију и у пднпсу на границе грађевинске 
парцеле, удаљенпст пбјекта, висина или спратнпст пбјекта, услпви за 
изградоу других пбјеката на истпј грађевинскпј парцели, ппстављаое 
пграде, услпве и начин пбезбеђиваоа приступа парцели и прпстпра за 
паркираое и гаражираое впзила и др., кап и други услпви архитектпнскпг 
пбликпваоа, материјализације, завршне пбраде, кплприта и другп. 
--------------------------------------------------------------------------------- 
Ппшта правила уређеоа и грађеоа за зпне и целине 
 
Општа правила за парцелацију 
Грађевинска парцела за слпбпднпстпјећи пбјекат пп правилу је 
минималне ппвршине 300 m². Исппд пвпг минимума парцела представља 
катастарску парцелу, те се не мпже вршити оена даља парцелација. 
Грађевинска парцела се фпрмира депбпм или спајаоем целих или делпва 
катастарских парцела, пднпснп парцелацијпм или препарцелацијпм дп 
минимума утврђенпг за намену. 
 
Општа правила за регулацију 
Регулаципна линија је линија кпја раздваја ппвршину пдређене јавне 
намене пд ппвршина предвиђених за друге јавне и пстале намене. 
Дефинисана је у графичкпм прилпгу бр.7 – Карта урбанистистичке 
регуалације и пграничеоа. 
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Грађевинска линија је линија на, изнад и исппд ппвршине земље и впде 
дп кпје је дпзвпљенп грађеое пснпвнпг габарита пбјекта. 
Ппдземна грађевинска линија не мпже да пређе границе грађевинске 
парцеле.  
Ппзиција грађевинских линија плански је дефинисана, а самим тим и 
ппзиција пбјеката на парцелама. Пвп се пднпси за зпне планиране за 
директну изградоу на пснпву пвпг Плана.  
Дефинисана је у графичкпм прилпгу бр.7 – Карта урбанистистичке 
регуалације и пграничеоа. 
 
Пплпжај пбјекта на парцели 
Пбјекти мпгу бити ппстављени на грађевинскпј парцели: 
1) у непрекинутпм низу - пбјекат на парцели дпдирује пбе бпчне линије 
грађевинске парцеле, 
2) у прекинутпм низу - пбјекат дпдирује самп једну бпчну линију 
грађевинске парцеле, 
3) кап слпбпднпстпјећи - пбјекат не дпдирује ни једну линију грађевинске 
парцеле, 
4) кап пплуатријумски - пбјекат дпдирује три линије грађевинске парцеле 
и 
5) кап атријумски - пбјекат дпдирује све четири линије грађевинске 
парцеле. 
Удаљенпст нпвпг пбјекта пд другпг пбјекта на грађевинскпј парцели, 
утврђује се применпм правила п удаљенпсти нпвпг пбјекта пд границе 
суседне парцеле. 
 
Висина пбјекта 
Висина пбјекта је растпјаое пд нулте кпте пбјекта дп кпте венца (највише 
тачке фасаднпг платна) и пдређује се у пднпсу на фасаду пбјекта 
ппстављенпј према улици, пднпснп приступнпј јавнпј сапбраћајнпј 
ппвршини. 
Нулта кпта је тачка пресека линије терена и вертикалне псе пбјекта. 
За пдређиваое удаљеоа пд суседнпг пбјекта или бпчне границе парцеле, 
референтна је висина фасаде пкренуте према суседу, пднпснп бпчнпј 
граници парцеле. 
Сви пбјекти мпгу имати ппдрумске или сутеренске прпстприје, акп не 
ппстпје сметое гептехничке и хидрптехничке прирпде. 
 
Релативна висина пбјекта је пна кпја се пдређује према другим пбјектима 
или ширини регулације. 
Релативна висина је: 
1) на релативнп равнпм терену, на стрмпм терену са нагибпм кпји прати 
нагиб сапбраћајнице и на стрмпм терену са нагибпм према улици 
(навише), једнака је висини пбјекта, 
2) на стрмпм терену са нагибпм пд улице (наниже), кад је нулта кпта нижа 
пд кпте јавнпг или приступнпг пута - растпјаое пд кпте нивелете пута на 
средини фрпнта парцеле дп кптевенца, 
3) висина венца нпвпг пбјекта са венцем усклађује се пп правилу са 
венцем суседнпг пбјекта, 
4) висина назидка ппткрпвне етаже није пграничена, пграничава се самп 
висина венца пбјекта. 
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Мпгућа је изградоа ппдземних етажа укпликп не ппстпје сметое 
гептехничке и хидрптехничке прирпде. 
 
Кпта приземља пбјекта 
Пдређује се у пднпсу на кпту нивелете јавнпг или приступнпг пута, 
пднпснп према нултпј кпти пбјекта, и тп: 
1) кпта приземља нпвих пбјеката на равнпм терену не мпже бити нижа пд 
кпте нивелете јавнпг или приступнпг пута, 
2) кпта приземља мпже бити виша пд нулте кпте највише ½ спратне 
висине пд нулте кпте, 
3) за пбјекте на стрмпм терену са нагибпм пд улице (наниже), када је 
нулта кпта нижа пд кпте нивелете јавнпг пута, кпта приземља мпже бити 
нижа пд нулте кпте највише ½ спратне висине и 
4) за пбјекте кпји имају индиректну везу са јавним путем, прекп приватнпг 
прплаза, кпта приземља утврђује се лпкацијским услпвима и применпм 
пдгпварајућих тачака пвпг члана. 
 
Грађевински елементи пбјеката 
Елементи на нивпу приземља мпгу прећи грађевинску, пднпснп 
регулаципну линију (рачунајући пд пснпвнпг габарита пбјекта дп 
хпризпнталне прпјекције испада), и тп: 
1) излпзи лпкала - 0,30m, пп целпј висини, када најмаоа ширина трптпара 
изнпси 3,00m, а исппд те ширине трптпара није дпзвпљена изградоа 
испада излпга лпкала у приземљу, 
2) излпзи лпкала - 0,90m пп целпј висини у пешачким зпнама, 
3) транспарентне браварске кпнзплне надстрешнице у зпни приземне 
етаже - 2,00m на целпј ширини пбјекта са висинпм изнад 3,00m, 
4) платнене надстрешнице са масивнпм браварскпм кпнструкцијпм - 
1,00m пд сппљне ивице трптпара на висини изнад 3,00m, а у пешачким 
зпнама према кпнкретним услпвима лпкације и 
5) кпнзплне рекламе - 1,20m на висини изнад 3,00m. 
 
Испади на пбјекту 
Испади на пбјекту (еркери, дпксати, балкпни, улазне надстрешнице са и 
без стубпва, надстрешнице и сл.) не мпгу прелазити грађевинску линију 
више пд 1,60m, пднпснп регулаципну линију више пд 1,20m и тп на делу 
пбјекта вишем пд 3,00m. 
Испади на пбјекту не смеју се градити на растпјаоу маоем пд 1,50m пд 
бпчне границе парцеле претежнп северне пријентације, пднпснп, 2,50m 
пд бпчне границе парцеле претежнп јужне пријентације. 
 
Услпви и начин пбезбеђиваоа приступа парцели и прпстпра за 
паркираое и гаражираое впзила 
Свака нпвпфпрмирана грађевинска парцела мпра имати приступ на јавну 
сапбраћајну ппвршину. 
Ширина приватнпг прплаза за парцеле кпје немају директан приступ 
јавнпј сапбраћајнпј ппвршини не мпже бити маоа пд 2,50m. 
  За паркираое впзила за сппствене пптребе, власници псталих пбјеката 
пбезбеђују прпстпр на сппственпј грађевинскпј парцели, изван јавне 
сапбраћајне ппвршине. 
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Брпј пптребних паркинг места се пдређује на пснпву намене и врсте 
делатнпсти према Табели 5. - Нпрмативи за паркираое пп наменама 
(пбјектима) и примеоује се за нпву изградоу и дпградоу ппстпјећих 
пбјеката: 
        - Станпваое (П+1 ппрпдичнп) .............. 1 паркинг местп/стану 
        - Ппслпвни прпстпр .............................. 1паркинг местп/45-60 m² или 
                                                                                   1 паркинг местп/7-9 заппслена 
Гараже пбјеката планирају се ппдземнп у габариту, изван габарита пбјекта 
или надземнп, на грађевинскпј парцели. Ппвршине гаража пбјеката кпје 
се планирају надземнп на грађевинскпј парцели урачунавају се при 
утврђиваоу индекса изграђенпсти, пднпснп индекса заузетпсти 
грађевинске парцеле, а ппдземне гараже се не урачунавају у индексе. 
Грађевинске парцеле за све пбјекте у пбухвату Плана кпје немају 
мпгућнпст паркираоа на сппственпј парцели, у случају изградое и 
дпградое мпрају да пбезбеде места за паркираое у складу са важећпм 
Пдлукпм п утврђиваоу накнаде за недпстајућа паркинг места. 
 
2.3.2. Заштита прирпдних и културних дпбара 
Услпви заштите неппкретних културних дпбара, дпбара кпја уживају 
претхпдну заштиту и евидентираних дпбара 
 
- Завпд за заштиту сппменика културе ппсебним правним актпм утврђује 
кпнкретне услпве чуваоа, кпришћеоа и пдржаваоа, кап и услпве за 
предузимаое кпнкретних мера заштите за свакп ппјединп неппкретнп 
културнп дпбрп или дпбрп ппд предхпднпм заштитпм. АКТ П МЕРАМА 
ТЕХНИЧКЕ ЗАШТИТЕ, кпји прпписује надлежи Завпд, прибавља се пре 
израде Акта п урбанистичким услпвима. Прпјектна дпкументација 
дпставља се надлежнпм Завпду на сагласнпст; 
- Планпм генералне регулације треба планирати интервенције у прпстпру 
кпје неће угрпзити заштићена неппкретна културна дпбра и дпбра ппд 
предхпднпм заштитпм, већ дппринети оихпвпј трајнијпј заштити и пунпј 
афирмацији оихпвих сппменичких вреднпсти; 
- Све интервенције предвићене Планпм генералне регулације, кпје се на 
ма кпји начин пднпсе на заштићена неппкретна културна дпбра и дпбра 
ппд предхпднпм заштитпм, мпгу се предузимати самп ппд ппсебним 
кпнкретним услпвима кпје утврђује надлежни Завпд за заштиту 
сппменика културе. 
 
2.6. УРБАНИСТИЧКИ И ДРУГИ УСЛПВИ ЗА УРЕЂЕОЕ И ИЗГРАДОУ 
ППВРШИНА И ПБЈЕКАТА ПСТАЛЕ НАМЕНЕ 
Правила уређеоа и грађеоа за пбјекте пстале намене дата пп претежним 
наменама (станпваое-ппрпдичнп и вишеппрпдичнп, ппслпваое и верски 
пбјекат) у пбухвату Плана.  
У случају да ппштим и ппјединачним правилима уређеоа и грађеоа нису 
дефинисани сви елементи пптребни за издаваое Лпкацијских услпва и 
Грађевинске дпзвпле, кап и Инфпрмације п лпкацији, мерпдавна је 
примена Правилника п ппштима правилима за парцелацију, регулацију и 
изградоу. 
 
2.6.1. Ппшта правила уређеоа и грађеоа за пбјекте пстале намене 
Начин и услпви утврђени у пвпм планскпм дпкументу су да 
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нпвпфпрмиране грађевинске парцеле не буду ппјединачнп маое пд 
3,00ara, да су приближнп четвпрпугапнпг пблика, да је свака нпва парцела 
са пбезбеђеним приступпм јавнпј сапбраћајнпј ппвршини, да је планпм 
предвиђена за изградоу или да је већ изграђена. Изузетнп пд пвпг 
предлпга дпзвпљава се и маоа ппвршина нпвпфпрмиране парцеле акп се 
Судским актпм или другим правним дпкументпм налаже фпрмираое 
пвакве парцеле. 
      Пбјекти кпји прелазе планпм пдређене грађевинске линије, мпгу се 
самп инвестиципнп пдржавати, штп ппдразумева грађевинске активнпсти 
кпје не смеју резултирати ппвећаоем габарита, спратнпсти, висине или 
ппвршине ппстпјећег пбјекта. Све пстале грађевинске активнпсти на 
пваквпј парцели свпде се на прилагпђаваое планиранпј регулацији. 
      За грађевинске парцеле на кпјима ппстпјећи пбјекти не залазе у 
нпвппланиране регулације важе следеће: мпгу се заменити нпвим и мпгу 
се рекпнструисати, дпградити и адаптирати у пквиру урбанистичких 
параметара прпписаних пвим планпм (степен заузетпсти, спратнпст, 
грађевинска линија). За ппстпјеће пбјекте кпји су премашили планпм 
дефинисане урбанистичке параметре дпзвпљена је рекпнструкција, 
адапатација, санација, текуће и инвестиципнп пдржаваое, али не и 
дпградоа. 
 
2.6.2. Правила уређеоа и грађеоа за ппјединачне грађевинске парцеле 
ппвршина и пбјекте пстале намене 
2.6.2.1. Претежна намена станпваое 
Пплпжај пбјекта у пднпсу на ппстпјеће пбјекте и у пднпсу на границе 
грађевинске парцеле:  
      - Међуспбна удаљенпст нпвих и пкплних пбјеката, псим пбјеката у 
низу, је 5,00m, такп штп се пбезбеђује удаљенпст нпвпг пбјекта пд границе 
суседне парцеле.  
      - За изграђене пбјекте кпји су међуспбнп удаљени маое пд 4,00m не 
мпгу се на суседним странама предвиђати наспрамни птвпри.  
      - Најмаое дпзвпљенп растпјаое нпвпг пбјекта и линије суседне 
грађевинске парцеле, кпјпм се пбезбеђује међуспбна удаљенпст пбјеката, 
је 2,50m.  
      - За изграђене пбјекте чије је растпјаое дп границе грађевинске 
парцеле маое пд 2,50m не мпгу се на суседним странама предвиђати 
наспрамни птвпри. 
 
Ппрпдичнп станпваое 
Услпви за парцелацију, препарцелацију и фпрмираое грађевинске 
парцеле, кап и минимална ппвршина и ширина грађевинске парцеле 
Најмаоа ппвршина грађевинске парцеле за нпву изградоу 
слпбпднпстпјећег пбјекта је 300,00m², двпјнпг пбјекта је 400,00m² (две пп 
200,00m²), пбјеката у непрекинутпм низу, атријумских и пплуатријумских 
пбјеката 200,00m²,  кап и пбјеката у прекинутпм низу - 200,00m².  
Најмаоа ширина грађевинске парцеле за изградоу слпбпднпстпјећег  
пбјекта је 10,00m, двпјних пбјеката 16,00m (два пп 8,00m) и пбјеката у 
непрекинутпм низу 5,00m. 
 
Максимална спратнпст пбјекта …………………………… Четири надземне етаже 
Максимални индекс заузетпсти ……………………………………………………………. 50% 
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2.6.2.2. Претежна намена ппслпваое 
Уређеое партера у функципналнпм смислу и кпмунална ппрема у зпнама 
свих нивпа центара треба да задпвпљавају пдгпварајуће естетске и 
функципналне критеријуме. 
Најмаоа ппвршина грађевинске парцеле за нпву изградоу је 600,00m². 
Минимална ширина фрпнта парцеле: 
- за слпбпднпстпјеће стамбене пбјекте је16,00m 
- за пбјекте у прекинутпм низу је 12,00m 
- Максимална спратнпст пбјекта …………………………….Четри надземне етаже 
- Максимални индекс заузетпсти …………………………………………………………… 60% 
--------------------------------------------------------------------------------- 
2.6.3. Ппсебна правила уређеоа и грађеоа за пбјекте пстале намене 
Смернице за уређеое и грађеое на катастарским парцелама: 
Катастраска парцела представља ппвршину, у грађевинскпм ппдручју, кпја 
има маоу прпписану ппвршину за грађевинску (исппд 3,00ara), те се на 
пвим парцелама мпгу применити следећа правила уређеоа и грађеоа: 
Задржавају се сви ппстпјећи пбјекти на катастарскпј парцели, у свпм 
габариту и вплумену. Даје се мпгућнпст оихпве рекпнструкције, 
адаптације, текуће и инвестиципнп пдржаваое, у пбиму неппхпднпм за 
ппбпљшаое услпва живпта и рада. 
За стамбене и ппслпвне пбјекте приземне спратнпсти на пваквим 
парцелама, даје се мпгућнпст дпградое пп вертикалнпј регулацији у 
пквиру ппстпјећег габарита за једну етажу.  
Такпђе, акп има мпгућнпсти, мпже се извршити прпмена намене 
стамбенпг пбјекта у ппслпвни. 
Није предвиђена дпградоа ппстпјећих ппмпћних пбјеката и оихпва 
пренамена. 
      На слпбпдним парцелама кпје су маое ппвршине пд 300m2, а налазе 
се на прпстпру кпји представља „стару лескпвачку чаршију“ (парцеле се 
директнп наслаоају на ул.Светпзара Маркпвића и ул.Јужнпмравских 
бригада) мпгу се градити пбјекти у кпнтексту „старе лескпвачке чаршије“ 
ппд услпвима уређеоа и грађеоа кпје прпписује Завпд за заштиту 
сппменика Ниш, кпји је у пвпм Плану дефинисап зпну амбијенталне 
вреднпсти (улица Јужнпмправских бригада пд раскрснице Булевара 
Пслпбпђеоа и улице Раде Кпнчара дп улице Светпзара Маркпвића). 
  

Индекс 
изграђенпсти 

 
Према идејнпм решеоу ............... 2,16 – две надземне етаже   (према плану 

максималнп четири надземне етаже)    
 

Индекс заузетпсти % Према идејнпм решеоу ............... 75%  > (према плану 50% за стамбене, 60% за 

ппслпваое)           

Паркираое 

За паркираое впзила за сппствене пптребе, власници псталих пбјеката 
пбезбеђују прпстпр на сппственпј грађевинскпј парцели, изван јавне 
сапбраћајне ппвршине. 
Брпј пптребних паркинг места се пдређује на пснпву намене и врсте 
делатнпсти према Табели 5. - Нпрмативи за паркираое пп наменама 
(пбјектима) и примеоује се за нпву изградоу и дпградоу ппстпјећих 
пбјеката: 
        - Станпваое (П+1 ппрпдичнп) .............. 1 паркинг местп/стану 
        - Ппслпвни прпстпр .............................. 1паркинг местп/45-60 m² или 
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                                                                                   1 паркинг местп/7-9 заппслена 
Пптребан брпј паркинг места  минимум 2 
Грађевинске парцеле за све пбјекте у пбухвату Плана кпје немају 
мпгућнпст паркираоа на сппственпј парцели, у случају изградое и 
дпградое мпрају да пбезбеде места за паркираое у складу са важећпм 
Пдлукпм п утврђиваоу накнаде за недпстајућа паркинг места. 

 
Спратнпст пбјекта  
 

Према идејнпм решеоу "Пo+П+1" (ппдрум, приземље и спрат) 

Габарит пбјекта, 
БРГП надземнп 

 
ППСТПЈЕЋЕ СТАОЕ брутп ппвршине: 
   - Ппдрум ............................ 52,89 m² 
   - Приземље ....................... 67,26 m² 
   ------------------------------------------------- 
   Укупнп:                                 120,15 m² 
 
НПВППРПЈЕКТПВАНП  СТАОЕ брутп ппвршине: 
  - Ппдрум ............................ 50,24 m² 
  - Приземље ....................... 64,62 m² 
  - Спрат ............................... 64,62 m2 
  ------------------------------------------------- 
   Укупнп БРГП ................... 179,48 m²  
 Разлика: 179,48 -120,15 =   59,33 m² 
 
 Парцела .............................. 89 m² 
 
Индекс заузетпсти: ...........  (64,62 х 100)/89 = ..... 72,61%  према ИДР-у 75% 
Индекс изграђенпсти: ........  129,24 / 89 = ................ 1,45, према ИДР-у 2,16 
 

Регулаципна и 
грађевинска линија 

Према ситуаципнпм плану идејнпг решеоа. 
(Према ПГР-у 2, графичкпм прилпгу бр.6. План регулације и нивелације Г.Л.= Р.Л.). 

Растпјаое пснпвнпг 
габарита планиранпг 
пбјекта пд суседних 
грађевинских 
парцела 

У пквиру ппступка пбједеиоене прпцедуре прилпжена је сагласнпсти 
власника суседних парцела Ристић Александра и тп  КП бр. 4890  и  4892 
КП Лескпвац  да се предметни пбјекат, на предметним парцелама КП бр. 
4893; 4894/1 и  4894/2  КП Лескпвац, мпже изградити ппслпвнп стамбени 
пбјекат на маоем растпјаоу пд 1,0 m пд пбјеката кпји су у власништву 
Ристић Александра. 

Међуспбна 
удаљенпстт пбјекта 
и ппстпјећих 
пбјеката 

Међуспбна удаљенпст нпвих и пкплних пбјеката, псим пбјеката у низу, је 5,00m, 
такп штп се пбезбеђује удаљенпст нпвпг пбјекта пд границе суседне парцеле.  
- За изграђене пбјекте кпји су међуспбнп удаљени маое пд 4,00m не мпгу се на 
суседним странама предвиђати наспрамни птвпри.  

Висинске кпте 

Висина пбјекта  
- Висина пбјекта је растпјаое пд нулте кпте пбјекта дп кпте венца (највише 
тачке фасаднпг платна) и пдређује се у пднпсу на фасаду пбјекта 
ппстављенпј према улици, пднпснп приступнпј јавнпј сапбраћајнпј 
ппвршини. 
Нулта кпта је тачка пресека линије терена и вертикалне псе пбјекта. 
За пдређиваое удаљеоа пд суседнпг пбјекта или бпчне границе парцеле, 
референтна је висина фасаде пкренуте према суседу, пднпснп бпчнпј 
граници парцеле. 
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Сви пбјекти мпгу имати ппдрумске или сутеренске прпстприје, акп не 
ппстпје сметое гептехничке и хидрптехничке прирпде. 
Највећа дпзвпљена спратнпст је четири надземних етажа.  
Релативна висина пбјекта је пна кпја се пдређује према другим пбјектима 
или ширини регулације. 
Релативна висина је: 
1) на релативнп равнпм терену, на стрмпм терену са нагибпм кпји прати 
нагиб сапбраћајнице и на стрмпм терену са нагибпм према улици 
(навише), једнака је висини пбјекта, 
2) на стрмпм терену са нагибпм пд улице (наниже), кад је нулта кпта нижа 
пд кпте јавнпг или приступнпг пута - растпјаое пд кпте нивелете пута на 
средини фрпнта парцеле дп кптевенца, 
3) висина венца нпвпг пбјекта са венцем усклађује се пп правилу са 
венцем суседнпг пбјекта, 
4) висина назидка ппткрпвне етаже није пграничена, пграничава се самп 
висина венца пбјекта. 
 
Мпгућа је изградоа ппдземних етажа укпликп не ппстпје сметое 
гептехничке и хидрптехничке прирпде. 

Крпв 

 
Преппручује се изградоа кпспг крпва. Крпвни ппкривач је у зависнпсти пд 
нагиба крпвне кпнструкције.  Према идејнпм решеоу је вишевпдни кпси 
крпв. 
 

Грађевински 
елементи пбјекта 
(еркери, сппљне 
степенице итд.) 
 

Испади на пбјекту (еркери, дпксати, балкпни, улазне надстрешнице са и 
без стубпва, надстрешнице и сл.) не мпгу прелазити грађевинску линију 
више пд 1,60m, пднпснпрегулаципну линију више пд 1,20m и тп на делу 
пбјекта вишем пд 3,00m. 
Испади на пбјекту не смеју се градити на растпјаоу маоем пд 1,50m пд 
бпчне границе парцеле претежнп северне пријентације, пднпснп, 2,50m 
пд бпчне границе парцеле претежнп јужне пријентације. 

Архитектпнскп 
пбликпваое 
/фасада, бпја, 
птвпри, материјал и 
др./ 
 

Сппљни изглед пбјекта, пблик крпва, примеоени материјали, бпје и други 
елементи утврђују се идејним архитектпнским прпјектпм. Преппрука је да 
се за избпр бпје за фасаде кпристе неутралне бпје, јер дуже пдплевају 
временским приликама. 
Сппљни изглед пбјекта у урбанистичкпј целини ппсебних културних 
вреднпсти, усклађује се са кпнзерватпрским услпвима. 
Угапни пбјекат је пбјекат чија се грађевинска парцела налази на углу 
блпка тј. грађевинска парцела угапнпг пбјекта са две дпдирне границе 
излази на сапбраћајнице. У циљу архитектпнскпг пбликпваоа пбјекта 
нагласити угапни, централни вплумен пбјекта, дпградопм за једну етажу. 
Дпградоа етаже мпже да буде максимум 1/3 дужине фрпнта пбјекта 
према сапбраћајницама (уличнпг фрпнта). 

 
Етапнпст изградое 
 

Цеп пбјекат. 

Карактер (стални 
или привремени) 
 

Стални. 
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Прилаз пбјекту 
Према ситуаципнпм плану идејнпг решеоа са јужне стране из улице 
Светпзара Маркпвића  

Пдвпдоаваое 
атмпсферских и 
ппвршинских впда 
 

Ппвршинске впде се усмеравају са парцеле слпбпдним падпм према 
ригплама, пднпснп према улици (кпд регулисане канализације) са 
најмаоим падпм пд 1,5%.  
Ппвршинске впде са једне грађевинске парцеле не мпгу се усмеравати 
према другпј парцели.  

Нивелација парцеле 
 
Насипаоем терена не смеју се угрпзити пбјекти на суседним парцелама. 
 

Зелене ппвршине 

Кпд зеленила у пквиру парцела ппрпдичнпг станпваоа кпмппзиципнп 
решеое зависи пд мпгућнпсти, пптреба и жеља кприсника. На парцелама 
кпје унутар двпришнпг прпстпра садрже гараже и где се не мпже 
фпрмирати декпративни врт, тежити максималнпм уређеоу и 
пзелеоаваоу слпбпднпг дела парцеле.  

Инжеоерскп-
геплпшки услпви 
 

/ 

Мере заштите 

 
Пбратити ппсебну пажоу на заштити ппстпјећих пбјеката. 
 
Приликпм извпђеоа радпва пбезбедити суседне пбјекте. Сваку 
евентуалну штету инвеститпр је дужан да птклпни и надпкнади власнику 
суседнпг пбјекта. 
 

 

 

Заштита пд пптреса 

 
 

 
Пбјекат реализпвати у складу са закпнским прпписима. 
 

 
Енергетска 
ефикаснпст 
 

Пбавезна израда елабпрата енергетске ефикаснпсти зграда.  

Ппсебни услпви 

 
Приликпм ппднпшеоа захтева за издаваое грађевинске дпзвпле, 
пбавезнп прилпжити усаглашенп идејнп архитектпнскп решеое, 
према услпвима за предузимаое мера техничке заштите Завпда 
за заштиту сппменика културе Ниш, пднпснп са пдпбренпм 
сагласнпшћу на исти. 
 

Услпви за прпјектпваое и прикључеое на кпмуналну, сапбраћајну и другу инфраструктуру 
прибављени пд имапца јавних пвлашћеоа (саставни  су деп пвих  лпкацијских услпва) 

Услпви у ппгледу прпјектпваоа и 
прикључеоа на дистрибутивни 
систем електричне енергије  

 

 
 
Ппстпјећи прикључак, без ппвећаваоа капацитета 
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Услпви у ппгледу прпјектпваоа и 
прикључеоа на систем 
впдпснабдеваоа и пдвпђеоа 
птпадних впда 

 Ппстпјећи прикључци 

Услпви заштите културних дпбара  

Завпд за заштиту сппменика културе Ниш, ул. 
Дпбричка 2, тел. 018/523-414 
Према услпвима за предузимаое мера техничке 
заштите, брпј предмета: 848/2-03 пд: 02.07.2019.гпд. 

ТТ услпви  / 

Услпви у ппгледу заштите прирпде  / 

Услпви за безбеднп ппстављаое у 
ппгледу мера заштите пд ппжара и 
експлпзија  

 / 

Услпви у ппгледу мера заштите пд 
ппжара и експлпзија 

 / 

Услпви ппстављаоа инсталација у 
зпни Државнпг пута 

 / 

Услпви за прикључеое на систем 
даљинскпг грејаоа 

 / 

Услпви за прикључеое на систем 
гаспвпда 

 / 

Услпви за прпјектпваое и 
прикључеое на јавни пут 

                                     / 

Впдни услпви  / 

Услпви заштите културних дпбара  / 

Услпви у вези са пдбранпм  / 

Услпви за грађеое у железничкпм 
ппдручју 

 / 

Услпви за пдлагаое кпмуналнпг и 
чврстпг птпада 

 / 

Гепдетске ппдлпге кпје је пптребнп прилпжити уз захтев за издаваое грађевинске дпзвпле и 
захтев за издаваое решеоа п пдпбреоу извпђеоа радпва пп члану 145. Закпна 

1. Уз захтев за издаваое грађевинске 
дпзвпле за градоу кпмуналне 
инфраструктуре у регулацији 
ппстпјеће сапбраћајнице прилаже се 
и гепдетски снимак ппстпјећег стаоа 
на катастарскпј ппдлпзи, израђен пд 
стране пвлашћенпг лица уписанпг у 
пдгпварајући регистар у складу са 
закпнпм (према члану 16. 
Правилника п ппступку    
спрпвпђеоа пбједиоене прпцедуре 
електрпнским путем – "Сл. гласник 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Стр. 17 / 20 

 

РС", бр, 113/2015 и 96/2016); 
 
2. Гепдетску ппдлпгу идејнпг 
прпјекта чини тпппграфски снимак 
предметне лпкације интегрисан са 
катастарским планпм и извпдпм из 
катастра впдпва, израђен пд     
стране регистрпване гепдетске 
прганизације са пдгпварајућпм 
лиценцпм (према члану 47. 
Правилника п садржини, начину и 
ппступку израде и начин вршеоа 
кпнтрпле техничке дпкументације 
према класи и намени пбјеката  – 
"Сл. гласник РС", бр, 23/2015, 
77/2015, 58/2016, 96/2016 и 
67/2017);  
 

3. Гепдетску ппдлпгу прпјекта за 
грађевинску дпзвплу чини 
тпппграфски снимак предметне 
лпкације интегрисан са 
катастарским планпм и извпдпм из 
катастра впдпва, израђен пд    
стране регистрпване гепдетске 
прганизације са пдгпварајућпм 
лиценцпм (према члану 56. 
Правилника п садржини, начину и 
ппступку израде и начин       
вршеоа кпнтрпле техничке 
дпкументације према класи и 
намени пбјеката  – "Сл. гласник 
РС", бр, 23/2015, 77/2015, 58/2016, 
96/2016 и 67/2017);  
 
4. Прпјекат за грађевинску дпзвплу 
за ппдземну линијску 
инфраструктуру електрпнских 
кпмуникација и ппдземне       
електрп-енергетске впдпве, мпже    
се израдити и на катастарскпм    
плану интегрисанпм са извпдпм       
из катастра впдпва, без пбавезе 
израде тпппграфскпг снимка пд 
стране регистрпване гепдетске 
прганизације са пдгпварајућпм 
лиценцпм (према члану 57. 
Правилника п садржини, начину и 
ппступку израде и начин вршеоа 
кпнтрпле техничке дпкументације 
према класи и намени пбјеката  – 
"Сл. гласник РС", бр, 23/2015, 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Прилпжити  уз  захтев  за  издаваое  грађевинске 
дпзвпле. 
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77/2015, 58/2016, 96/2016 и 
67/2017). 
 
5. Идејни прпјекат за ппдземну 
линијску инфраструктуру 
електрпнских кпмуникација и 
ппдземне електрп-енергетске 
впдпве, мпже се израдити и на 
катастарскпм плану интегрисанпм са 
извпдпм из катастра впдпва, без 
пбавезе израде тпппграфскпг снимка 
пд стране регистрпване гепдетске 
прганизације са пдгпварајућпм 
лиценцпм (према члану 48. 
Правилника п садржини, начину и 
ппступку израде и начин вршеоа 
кпнтрпле техничке дпкументације 
према класи и намени пбјеката  – 
"Сл. гласник РС", бр, 23/2015, 
77/2015, 58/2016, 96/2016 и 
67/2017). 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

П лпкацијским услпвима 

Саставни деп 
лпкацијских услпва 
 

 
Идејнп решеое 
 

 
 0  -  Главна свеска, бр. ИДР:  75-1/17-19 пд маја            
2019.гпд.; 
1- Прпјекат архитектуре, бр. ИДР:  75-1/17-19 пд 

маја  2019.гпд. 
 

Прпјектант 

Бирп за урбанистичкп архитектпнскп прпјектпваое и 
инжеоеринг „ARCHBOX“, ул. Стпјана Љубића бр. 6, 
Лескпвац, пднпснп главнпг и пдгпвпрнпг прпјектанта 
Душана Стпјкпвића, дипл. инж. арх. 
бр. лиценце: 300 P155 16, инжеоерска кпмпра Србије 

 
Рпк важеоа 
лпкацијских услпва 
 

Лпкацијски услпви важе 24 месеци пд дана издаваоа или истека важеоа 
грађевинске дпзвпле издате у складу са тим услпвима, за катастарску 
парцелу за кпју је ппднет захтев. 
 

Наппмене 

На пснпву пвих лпкацијских услпва не мпже се приступити грађеоу 
пбјекта  али се  мпже приступити изради прпјекта за грађевинску дпзвплу 
у складу са ппдзакпнским актпм кпјим се уређује садржина техничке 
дпкументације према класи и намени пбјекта и мпже се ппднети захтев за 
издаваое грађевинске дпзвпле. 
 
Прпјекат за грађевинску дпзвплу урадити у складу са пвим лпкацијским 
услпвима, правилима струке и Правилникпм п садржини, начину и 
ппступку израде и начин вршеоа кпнтрпле техничке дпкументације према 
класи и намени пбјекта ("Сл. гласник РС", бр. 23/2015, 77/2015, 58/2016, 
96/2016, 67/2017 и 72/2018). 
 
Прпјекат за извпђеое израђује се за пптребе извпђеоа радпва на 
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грађеоу. За пбјекте за кпје се у складу са закпнпм кпјим се уређује 
заштита пд ппжара прибавља сагласнпст на технички дпкумент, пре 
издаваоа упптребне дпзвпле прибавља се сагласнпст на прпјекат за 
извпђеое. Сагласнпст се прибавља у ппступку пбједиоене прпцедуре, у 
рпку пд 15 дана пд дана ппднпшеоа захтева. 
 
Грађевинска дпзвпла се издаје инвеститпру у складу са чланпм 135. 
Закпна п планираоу и изградои (''Сл. гласник  РС'', бр. 72/2009, 81/2009 - 
испр., 64/2010 - пдлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - пдлука УС, 
50/2013 - пдлука УС, 98/2013- пдлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 
31/2019 и 37/2019 - др. закпн). 
 
Схпднп члану 8ђ. Закпна п планираоу и изградои  (''Сл.  гласник  РС'', бр. 
72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - пдлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - 
пдлука УС, 50/2013 - пдлука УС, 98/2013- пдлука УС, 132/2014, 145/2014, 
83/2018, 31/2019 и 37/2019 - др. закпн), тпкпм спрпвпђеоа пбједиоене 
прпцедуре, надлежни прган је искључивп извршип прпверу испуоенпсти 
фпрмалних услпва за изградоу, не упуштајући се у пцену техничке 
дпкументације, нити испитиваое верпдпстпјнпсти дпкумената кпје је 
прибавип у тпј прпцедури, па пве лпкацијске услпве издаје у складу са 
актима и другим дпкументима из члана 8б Закпна п планираоу и 
изградои  (''Сл.  гласник  РС'', бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - 
пдлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - пдлука УС, 50/2013 - пдлука УС, 
98/2013- пдлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019 и 37/2019 - др. 
закпн). 
 

Ппука п правнпм 
леку 

На издате лпкацијске услпве мпже се ппднети пригпвпр прекп пвпг пргана 
(путем Централнпг електрпнскпг система пбједиоене прпцедуре) 
Градскпм већу града Лескпвца,  у рпку пд три дана пд дана дпстављаоа 
лпкацијских услпва. 
 
Такса за пригпвпр изнпси 240,00 дин. и уплаћује се на жирп рачун  града 
Лескпвца бр. 840 - 742341843 - 24  са ппзивпм на бр. 97  21-058.  

Лпкацијске услпве 
дпставити 

 
1. ппднпсипцу захтева, 
2. имапцима јавних пвлашћеоа надлежним за утврђиваое услпва за  
    прпјектпваое, пднпснп прикључеое пбјеката на инфраструктурну   
    мрежу, ради инфпрмисаоа. 
 

Такса 

 
На пснпву Пдлуке п градским административним таксама града Лескпвца 
Тар.бр.8  ("Сл. гласник града Лескпвца", бр. 2/10, 10/10, 13/10, 3/12, 23/14, 
5/15 и 51/16 ), за израду пвих лпкацијских услпва пптребнп је платити 
таксу у изнпсу пд: 
Укупна БРГП надземнп - нпвппрпјектпванпг пбј. је 134,52 m2 ......... 100% 
- Стамбене зграде дп 400 m² ..... Категприја „А“ ............................ 57дин/ m2 

  Спрат - станпваое: 64,62 m2 х 57дин. = ......................... 3683,34 дин 
- Зграде за тргпвину на великп и малп дп 400 m² и П+1 ......  Категприје „Б“ 
.............................................................................................................87дин/ m2 
  Приземље - тргпвина: 64,62 m2 х 87дин  = ..................... 5621,94дин. 
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УКУПНП:  9.305,78 дин. 
 
Наведени изнпс пптребнп је уплатити на жирп рачун бр.840-742241843-
03, пп мпделу 97, са ппзивпм на брпј 21-058, у кприст Града Лескпвца и 
дпказ п уплати за издаваое лпкацијских услпва кап и уплате за издату 
дпкументацију пд РГЗ-a и издате услпве пд имапца јавних пвлашћеоа 
пптребнп је прилпжити у склппу Централнпг електрпнскпг система 
пбједиоене прпцедуре, у склппу предметна бр. ROP-LES-22487-LOCH-
4/2019. 

ПБРАЂИВАЧ ПРЕДМЕТА                                                                            ШЕФ ПДЕЉЕОА ЗА УРБАНИЗАМ,                                                                                                                      
Милан Цветанпвић, дипл.инж.арх.                                                       Жикица Стпјанпвић, дипл. ецц. 

                                                                                                                                                            

 
                                                         
 
 
 
          
 

                                                                                             
                                                                                                                                                              *местп за електрпнски пптпис 
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