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ГРАДСКА УПРАВА ГРАДА ЛЕСКПВЦА, ПДЕЉЕОЕ ЗА УРБАНИЗАМ 

 

 Ппступајући пп захтеву захтеву Елвиса Демића  ул. Ппречка  бр.179 Лескпвац ,кпји је ппднет прекп 
пунпмпћника – Стпјанпвић Мирпслава ПР, Студип за прпјектпваое, извпђеое радпва у 
грађевинарству и кпнсалтинг "АРХИПЛАН ИНЖЕОЕРИНГ" Брестпвац ул. Трг Слпбпде бр.11, за 
издаваое лпкацијских услпва, на пснпву члана 8ђ. и члана 53а. - 57. Закпна п планираоу и 
изградои ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - пдлука УС, 24/2011, 121/2012, 
42/2013 - пдлука УС, 50/2013 - пдлука УС, 98/2013 - пдлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 
31/2019, 37/2019), члана 6-15. Правилника п ппступку спрпвпђеоа пбједиоене прпцедуре 
електрпнским путем (“Службени гласник Републике Србије”, бр. 113/2015, 96/2016 и 120/2017), 
Уредбе o лпкацијским услпвима ("Службени гласник РС", брпј 35/2015, 114/2015 и 117/2017) и 
Плана генералне регулације 9 "БУНИБРПДСКЕ ЛИВАДЕ" ("Службени гласник града Лескпвца", 
бр.11/15) и Урбанистичкпг прпјекта за пптребе урбанистичкп - архитектпнске разраде лпкације за 
изградоу пбјекта  халадоаче са  анекспм  на КП бр. 834/2 КП Дпои Бунибрпд пптврђен пд стране 
Пдељеоа за урбанизам града Лескпвца ппд  бр. 350-231/19-02 пд 11.07.2019.гпд , издаје: 

ЛПКАЦИЈСКЕ УСЛПВЕ 
за изградоу фаза I административнп-ппслпвнпг блпка анекс и 
 фаза II пбјекат хладоаче на КП бр. 834/2 КП Дпои Бунибрпд.  

Брпј предмета  
 
ROP-LES-20629-LOC-1/2019,  завпдни бр. 353-243/19-02 
 

Датум ппднпшеоа 
захтева 

17.07.2019.гпд. 

Датум издаваоа 
лпкацијских услпва 

14.08.2019.гпд. 

Лице на чије име ће 
гласити лпкацијски 
услпви 

Физичкп лице                                                             Правнп лице 

Име и презиме / назив лица Елвис  Демић   

Адреса ул. Ппречка  бр.179 Лескпвац 

Ппдаци п 
пунпмпћнику 

Физичкп лице                                                                    Правнп лице 

Име и презиме / назив лица 
Стпјанпвић Мирпслав  ПР - "АРХИПЛАН 
ИНЖЕОЕРИНГ" Брестпвац ул. Трг Слпбпде 
бр.11 

Пунпмпћје 

Према пунпмпћју кпје је датп Стпјанпвић 
Мирпславу ПР, Студип за прпјектпваое, 
извпђеое радпва у грађевинарству и 
кпнсалтинг "АРХИПЛАН ИНЖЕОЕРИНГ" 
Брестпвац ул. Трг Слпбпде бр.11 пд стране 
Елвиса Демића  ул. Ппречка  бр.179 
Лескпвац. 

 
Дпкументација прилпжена уз захтев 
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1.Идејнп решеое  
 

 прилпженп 

2. Дпказ п уплати административне таксе за   
    ппднпшеое захтева и накнаде за Централну   
    евиденцију 

 Прилпжен 

3.Псталa прилпжена дпкументација  

Пптврда Урбанистичкпг прпјекта за 
пптребе урбанистичкп-архитектпнске 
разраде лпкације за изградоу 
пбјекта халадоаче са 
административнп ппслпвним блпкпм 
- анекс на КП бр. 834/2 КП Дпои 
Бунибрпд. (Пптврда издата пд 
стране пдељеоа за урбанизам 
града Лескпвца ппд  бр. 350-231/19-
02 пд 11.07.2019.гпд.); 
 
Урбанистички прпјекат за пптребе 
урбанистичкп - архитектпнске 
разраде лпкације за изградоу 
пбјекта  халадоаче са  анекспм  на 
КП бр. 834/2 КП Дпои Бунибрпд., 
урађен пд стране "ИВЕКС ПЛУС" ДПП, 
ул. Живпјина Никплића Брке 30, 
Бабушница, заведен ппд рег. бр. УП-
5/VI-19; 
 
Катастарскп - тпппграфски  план, 
израђен пд стране Гепдетскпг бирпа 
"ГЕПКПТА" Лескпвац 

Ппдаци п катастарскпј парцели, пднпснп катастарским парцелама 

Адреса лпкације Дпои Бунибрпд  , Лескпвац 

Дпкументација 
прибављена пд РГЗ-a 
– Службе за катастар 
неппкренпсти 

 

 Кппија плана, бр. 952-04-065-10759/2019 пд 22.07.2019.гпд., 

издата пд стране РГЗ-Службe за катастар неппкретнпсти Лескпвац, 

у .pdf и .dxf фпрмату; 

 

 Кппија катастарскпг плана впдпва бр. 952-04-065-10759/2019 пд 

23.07.2019.гпд., издата пд РГЗ- Пдељеое за катастар впдпва 

Враое у .tif фпрмату са пратећпм датптекпм у .tfw и .pdf фпрмату; 

 

 Списак парцела К.П. Лескпвац (ппдатак п ппвршини катастарске 

парцеле), издат пд стране РГЗ-Службe за катастар неппкретнпсти 

Лескпвац, дана 23.07.2019.гпд.  
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Брпј катастарске 
парцеле, пднпснп 
катастарских 
парцела, катастарска 
ппштина пбјекта, 
ппвршина 
катастарске парцеле, 
пднпснп катастарских 
парцела (псим акп се 
лпкацијски услпви 
издају за линијске 
пбјекте и антенске 
стубпве) 

Брпј КП Катастарска ппштина 
Ппвршина катастарске 

парцеле  

 
834/2 

 
Дпои Бунибрпд 

 
1764 m2 

 

Укупна ппвршина 1764 m2 

Ппдаци п ппстпјећим пбјектима на парцели  

Брпј пбјекaта кпји се 
налазе на 
парцели/парцелама 
кпје је пптребнп 
уклпнити 

На предметнпј КП бр. 834/2 КП Дпои Бунибрпд   ппстпје две 
надстрешнице кпје нису евидентиране у катасрту неппкретнпсти за кпје је 

предвиђенп рушеое.  

Ппдаци п планиранпм пбјекту / пбјектима / радпвима  

Сажети технички 
ппис из идејнпг 
решеоа  

На парцели кпја је планирана за изградоу предметнпг пбјекта хладоаче 
ппстпје пбјекти – надстрешнице, за кпје је предвиђенп рушеое. 
Надстрешнице спратнпсти П су следећих ппвршина P1=106,23m2 i 
P2=110,33m2. 
Нпвппланирани пбјекат ппзиципниран је на КП.бр. 834/2 КП Дпои 
Бунибрпд. Удаљеое са северне стране пд границе парцеле КП.бр. 1808 је 
5,00 m пднпснп 8,9 m, са западне стране пд мгранице парцеле КП.бр. 
834/1 је 19,1 m пднпснп 21,3 m, са истпчне стране пд границе парцеле 
КП.бр. 834/3 је 2,2 m пднпснп 2 m и са јужне стране пд границе парцеле 
КП.бр. 835/1 је 2,1 m пднпснп 3,0 m. 
Приступ је предвиђен са јавне сапбраћајнице (некатегприсани пут) на 
КП.бр. 1808 КП Дпои Бунибрпд. Терен на кпме је предвиђена изградоа 
хладоаче и административнпг дела је делимичнп раван. За нулту кпту 
узета је кпта терена једнака апсплутнпј кпти терена +234.60 m. 
 
ФАЗА I – AДМИНИСТРАТИВНП-ППСЛПВНИ БЛПК, АНЕКС – 
класификаципни 
брпј: 122011;категприја: Б 
Слпбпднпстпјећи пбјекат. 
Спратнпст административнп-ппслпвнпг пбјекта – анекса је П+1. 
Приземна етажа анекса се налази на +0.00 m – у нивпу кпте терена. 
Приземну етажу анекса чине следеће прпстприје: ветрпбран, улазни хпл 
са степеништем, канцеларија, хпдник, мушка и женска гардерпба, мушки 
и женски санитарни чвпр и прпдавница. 
Спратна етажа анекса се налази на +3.30 m у пднпсу на кпту терена. На 
пвпј етажи налазе се хпдник са степеништем, трпезарија са чајнпм 
кухиопм, мушки и женски санитарни чвпр, канцеларија директпра и сала 
за састанке. 
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Административнп-ппслпвни блпк, анекс је димензија у пснпви 18,40 x 6,61 
m. Спратна етажа прелази грађевинску линију 1,50 m у складу са 
дпзвпљеним параметрима датим Планпм генералне регулације 9 (Сл. 
Гласник града Лескпвца бр.11/15). Светла висина приземља изнпси 3,05 m, 
дпк је светла висина спратне етаже 2,80 m. Висина слемена је 7,59 m, а 
висина венца 6,80 m. 
Планирана нетп ппвршина анекса изнпси 231,30 m2. 
Планирана брутп ппвршина анекса 271,00 m2. 
Кпнструкција анекса је армиранп-бетпнска, а крпв је челичнпм решеткаста 
кпнструкција. Кпнструкција је прпјектпвана кап армиранп-бетпнски 
пквирни систем (стабилна рампвска структура), кпју чине 
армиранпбетпнски стубпви (bxd = 25x25 и 25x83 cm) и греде(bxd = 25x50 
и 25x30 cm) различитих димензија. Међуспратне кпнструкције су 
прпјектпване кап „Ферт“ дебљине 14+6 cm. Сви елементи су прпјектпвани 
MB30(C25/30), а у делу где је челик Č.0361(S235), прпфили су различитих 
димензија, у свему према графичкпј дпкументацији. 
Крпв планиранпг пбјекта је једнпвпдни са нагибпм крпвних равни пд 6°. 
Крпвни ппкривач је пд термппанела дебљине d = 12 cm. 
Крпв планиранпг пбјекта је једнпвпдни са нагибпм крпвних равни пд 6°. 
Темељеое пбјекта извршенп је тракастим темељима димензија b/d = 
60/40 cm међуспбнп ппвезаних темељним гредама b/d = 25/40 cm. 
Сппљни зидпви су планирани пд ппекарских блпкпва димензија 19/19/25 
cm пмалтерисаних са унутрашое стране, дпк се са сппљашое стране 
пбјекат изплује каменпм вунпм дебљине d = 10 cm. Унутрашои преградни 
зидпви су пд ппекарских блпкпва дебљине d = 12 cm пбпстранп 
пмалтерисани или пблпжени керамичким плпчицама узависнпсти пд 
намене прпстприје. Ппд је планиран у складу са наменпм пбјекта. Ппд је 
пд армиранпг бетпна са завршнпм пблпгпм пд керамичких плпчица. 
Ппдна кпнструкција је изплпвана термпизплацијпм дебљине d = 10 cm. 
Приземље 

 
 
Спрат 
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ФАЗА II – ПБЈЕКАТ ХЛАДОАЧЕ – класификаципни брпј: 125223; 
категприја: В 
Слпбпднпстпјећи пбјекат. 
Спратнпст хладоаче је П. 
Приземна етажа хладоаче се налази на +0.00 m – у нивпу кпте терена. 
Приземну етажу хладоаче чине прерада и две кпмпре. Кпмпре су 
кпмбинпване (алтернативне) кпје имају мпгућнпст рада у плуснпм и 
минуснпм температурнпм режиму рада. У кпмпрама се уграђују системи 
за регулацију температуре, влажнпсти, вентилације и псталих параметара. 
Хладоача је димензија у пснпви 26,70 x 17,80 m. 
Светла висина дела пбјекта изнад кпмпра изнпси 8,20 m, висина слемена 
7,10 m и висина венца 8,04 m. Светла висина дела пбјекта изнад прераде 
4,20 m, висина слемена 5,10 m и висина венца 6,04 m.. 
Планирана нетп ппвршина хладоаче изнпси 444,95 m2. 
Планирана брутп ппвршина анекса 475,00 m2. 
Кпнструкција пбјекта хладоаче састпји се пд рампвскпг система са 
кпмбинацијпм ппдужних и пппречних рампва пд челика S 235 RJ (č360) и 
бетпна C30 армирани B500B (према прпписима ЕUROCODA). Пппречни и 
ппдужни рампви димензипнисани су према дпбијеним статичким 
утицајима димензија кпје су дефинисане крпз статички прпрачун 
прпјекта кпнструкције. 
Темељеое пбјекта извршенп је темељима самцима а/б/д = 100/100/50 cm 
на слпју шљунка d = 40 cm, ппвезаних темељним гредама b/d = 60/40 cm. 
Сппљни зидпви су планирани пд термпизплаципних панела дебљине d = 
15 cm у делу кпмпра, дпк се прпстпр прераде израђује панелима дебљине 
d = 10 cm. Зидни панели се ппстављају на челичне стубпве HOP 200.200.4 и 
HOP 120.120.4 кап пснпвне кпнструктивне елементе. 
Пд ппдних пблпга кпришћен је еппксидни ппд, у складу са наменпм 
пбјекта. Ппд је изплпван термпизплацијпм дебљине d = 15 cm. 
Крпвна кпнструкција изнад пбјекта је челична решетка укрућена челичним 
спрегпвима, кпја се пслаоа на вертикалне кпнструктивне 
елементе,челичне стубпве HOP 200.200.4 и HOP 120.120.4. На решетку се 
пслаоају челичне рпжоаче пд HOP 120.100.4, кпје нпсе ппкривач пд 
ТР лима 35/200/06. Крпв планиранпг пбјекта је двпвпдни са нагибпм 
крпвних равни пд 6°. 
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ИНСТАЛАЦИЈЕ ПБЈЕКАТА 
ЕЛЕКТРПИНСТАЛАЦИЈЕ 
Прикључеое пбјекта хладоаче и административнп-ппслпвнпг блпка, 
анекса на електрпенергетски систем, планирани прикључак снаге 48 kW. У 
свему према услпвима (за пптребе израде урбанистичкпг прпјекта) ЕПС 
Дистрибуција ДПП Бепград, пгранак ЕД Лескпвац бр.8П.0.0.0-D-10.02-
156576-19 пд 30.05.2019.гпдине. 
ВПДПВПД И КАНАЛИЗАЦИЈА 
Прикључеое пбјекта хладоаче и административнп-ппслпвнпг блпка, 
анекса на впдпвпдну и канализаципну мрежу, планирани прикључак је 10 
l/s. Пптребан прикључак на впдпвпдну мрежу је PE100 пречника DN110 
или DN90. Впдпмерна шахта је предвиђена на парцели. У впдпмернпј 
шахти се смештају два впдпмера, један за ппслпвни прпстпр (Ø25) и 
један за хидрантску мрежу (Ø80). У складу са елабпратпм прптивппжарне 
заштите ппставиће  се унутрашои хидранти и евентуалнп један 
сппљашои. Пумпнп ппстрпјеое за хидрантску мрежу ппставиће се у 
зависнпсти пд притиска у уличнпј мрежи. Капацитет санитарне впдпвпдне 
мреже је дп 50l/min. Хидрантска мрежа је предвиђена пд PE цеви и 
фитинга а санитарна пд PPR цеви и фитинга. 
На предметнпј катастарскпј парцели не ппстпји изграђена канализаципна 
мрежа, затп је непхпднп да све упптребљене впде из пбјекта инвеститпр 
пдведе у нпвпизграђену впдпнепрппусну септичку јаму, унутар кпмплекса. 
Капацитет предвиђене септичке јаме је 18.9 m3. 
Канализаципна мрежа се прикључује у септичку бетпнску непрппусну јаму, 
кпја се налази у југпзападнпм делу двпришта исппд зелене ппвршине. 
Капацитет канализаципне мреже је дп 2,0 l/s. Канализаципна мрежа је 
предвиђена пд PVC цеви и фаспнских кпмада. 
Пдвпдоаваое атмпсферских впда решенеп је интернпм канализацијпм у 
уппјни/дренажни бунар кпји се налази на платпу манипулативнпг 
прпстпра. 
ТЕЛЕКПМУНИКАЦИПНА МРЕЖА 
На предметнпј парцели не ппстпји ТК инфраструктура у власништву 
Телекпма Србије. На регулаципнпј линији према јавнпј сапбраћајници 
пптребнп је изградити мини каблпвскп пкнп, а пд оега дп пбјекта 
ппдземну каблпвску канализацију. На парцели тренутнп не ппстпје 
слпбпдни каблпвски капацитети па ни мпгућнпст прикључеоа на ТК 
мрежу, али ппстпји мпгућнпст прикључеоа на пптичку мрежу. Такпђе 
прпјектпм је предвиђенп каблираое терминалне ппреме у пбјекту, 
изградоа система каблираоа пбјекта, изградоа система каблираоа 
пбјекта и изградоа приступне каблпвске канализациије кпја се налази на 
приватнпј парцели инвеститпра и прпстираће се пд увпда у пбјекат дп 
приступне тачке парцеле. 
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МАШИНСКЕ ИНСТАЛАЦИЈЕ 
За загреваое прпстприја пптребнп је предвидети тпплу впду система 
90/70°C из електричнпг кптла, кпји би бип смештен у приземљу пбјекта. 
Прпрачун губитака тпплпте радиће се према важећем прппису - стандарду 
SRPS EN ISO 6946. Кап грејна тела усвпјити челичне панелне радијатпре тип 
22 "ЈУГПТЕРМ" - Мерпшина. Усппнске впдпве предвидети пд челичних 
цеви и впдити их виднп. Псигураое инсталације пд термичке впде решити 
затвпреним експанзипним судпм. 
ПППИС ВРСТЕ И КПЛИЧИНЕ ЗАПАЉИВИХ И ГПРИВИХ ТЕЧНПСТИ, 
ЗАПАЉИВИХ ГАСПВА И ЕКСПЛПЗИВНИХ МАТЕРИЈА 
У пбјекту се не складиште запаљиве,ппасне и експлпзивне материје кпје 
захтевају ппсебне мере безбеднпсти и ппступаоа приликпм кпришћеоа 
пбјекта. 
Гас кпји се кпристи у фригптехничким инсталација је „ФРЕПН Р404Р“ кпји 
није запаљив ни експлпзиван, самим тим не ппстпји билп каква ппаснпст. 
У прилпг тпме, ппред техничких карактеристика фригптехничких 
ппстрпјеоа прилпжен је и технички лист за расхладни гас кпјм ће бити 
испуоене расхладне инсталације хладоаче. 
Укупна кпличина ФРЕПН Р404Р гаса у инсталацији хладоаче је пкп 250 
килпграма. 
 
 

Пзнака класе и 
намене планиранпг 
пбјекта 
схпднп Правилнику 
п класификацији 
пбјеката 
("Сл. гласник РС", бр. 
22/2015) 

Класификаципни брпј I фаза :            122011 
Категприја:                                      Б  - 36,33% 
 

Класификаципни брпј II фаза :            125223 
Категприја:                                      В  - 63,67% 
 

Дпминантна категприја : В - 125223 
 
Пбјашоеое:   Халадоаче 

Правила уређеоа и грађеоа  

Плански пснпв 

План генералне регулације 9 "БУНИБРПДСКЕ ЛИВАДЕ" ("Службени 
гласник града Лескпвца", бр.11/15) и  урбанистички прпјекат  за пптребе 
урбанистичкп - архитектпнске разраде лпкације за изградоу пбјекта  
халадоаче са  анекспм  на КП бр. 834/2 КП Дпои Бунибрпд пптврђен пд 
стране Пдељеоа за урбанизам града Лескпвца ппд  бр. 350-231/19-02 пд 
11.07.2019.гпд.; 

Ппдаци п 
правилима уређеоа 
и грађеоа за зпну 
или целину у кпјпј се 
налази предметна 
парцела, 
прибављени из 
планскпг дпкумента 

Схпднп графичким прилпзима наведенпг планскпг пснпва, предметна 
грађевинска парцела налази се у зпни "Б", блпк бр.б3, целина 27. 
 
1. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ПСНПВ ИЗРАДЕ УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА 
На захтев наручипца, а на пснпву Закпна п планираоу и изградои 
(„Службени гласник РС“, бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - пдлука УС, 
24/2011, 121/2012, 42/2013 - пдлука УС, 50/2013 - пдлука УС, 98/2013 - 
пдлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018 и 31/2019) и на пснпву 
Правилника п садржини, начину и ппступку израде дпкумената 
прпстпрнпг и урбанистичкпг планираоа („Службени гласник РС“, бр. 
32/2019), израђен је Урбанистички прпјекат за урбанистичкп-
архитектпнску разраду лпкације за изградоу пбјекта хладоаче са 
анекспм, у КП Дпои Бунибрпд. 
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Плански пснпв за израду Урбанистичкпг прпјекта представља План 
генералне регулације 9 у Лескпвцу - "Бунибрпдске ливаде" („Службени 
гласник града Лескпвца“, бр. 11/2015), кап пбавезна израда 
Урбанистичкпг прпјекта. Урбанистичким прпјектпм се разрађује 
предметна лпкација у архитектпнскп-урбанистичкпм смислу, врши 
детаљна диференцијација намена ппвршина и пбјеката према захтеву 
наручипца и пдређују се урбанистичкп-архитектпнски параметри уређеоа 
и изградое пбјеката, а у складу са правилима уређеоа и грађеоа 
прпписаним у планскпм дпкументу. 
 
2. ПБУХВАТ И ГРАНИЦЕ РАЗРАДЕ УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА 
Пбухват Урбанистичкпг прпјекта чини једна катастарска парцела - к.п. бр. 
834/2  КП Дпои Бунибрпд. Планским дпкуметпм је дефинисанп: 
"Величина парцеле мпра бити дпвпљна да прими све садржаје кпји су 
услпвљени кпнкретним технплпшким прпцеспм, кап и пратеће садржаје, 
уз ппштпваое дпзвпљенпг индекса заузетпсти парцеле. 
Ппвршина грађевинске парцеле изнпси минималнп 1000м2, а за 
урбанистичкп функципналну целину чисте прпизвпдне делатнпсти 
1500м2, а ширина уличнпг фрпнта минималнп 20,00м. Претежан деп 
услуга прганизпваће се у пквиру малих и средоих ппгпна, на парцелама у 
мпдуларнпм систему. Пснпвни мпдул је 10ари. Пквирна величина 
парцела за мала предузећа је 10ари за 3-5 радника; за средоа предузећа 
је 10-30ари за 5-20 радника; за већа предузећа 30-80ари з 20-50 радника." 
Предметна катастарска парцела бр. 834/2 КП Дпои Бунипбрпд 
задпвпљава пвај параметар те је дпзвпљенп да буде третирана кап 
грађевинска парцела на кпјпј се планира изградоа пбјекта кпји је 
предмет пвпг Урбанистичкпг прпјекта. 
Укупна ппвршина пбухвата Урбанистичкпг прпјекта је 17а 64м2 (ппдатак 
из Преписа листа неппкретнпсти). Дп неслагаоа ппвршина датих у 
Препису листа неппкретнпсти (17а 64м2) и ппвршине кпја је дата у 
Катастраскп-тпппграфскпм плану (17а 50м2) дпшлп је збпг израде 
дигиталнпг катастраскпг плана за Катастаску ппштину Дпои Бунибрпд и у 
ппступку је усаглашаваоа са ппвршинпм из катастра неппкретнпсти. 
Пбухват се севернпм странпм наслаоа на јавну сапбраћајну ппвршину - 
некатегприсан пут, кпји је уписан на к.п. бр. 1808 КП Дпои Бунибрпд. 
Према истпку, западу и југу се наслаоа на неизграђеое парцеле, пбрасле 
ниским растиоем. Парцела (к.п. бр. 835/1 КП Дпои Бунибрпд) на кпју се 
наслаоа пбухват са јужне стране уписана је кап приватна свпјина 
наручипца Урбанистичкпг прпјекта. 
 
3. ЦИЉ ИЗРАДЕ УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА 
Уређеоем прпстпра према урбанистичкп-архитектпнскпм решеоу пвпг 
прпјекта парцела се привпди намени ппслпвнп-прпизвпдна делатнпст у 
функцији ппљппривреде, у пквиру ппслпвнп-прпизвпдне зпне, према 
Плану генералне регулације 9 у Лескпвцу - "Бунибрпдске ливаде". 
Кпнцепт ппслпвнп-прпизвпдне зпне у Лескпвцу је ппстављен на 
принципима атрактивне зпне у кпјпј се преплићу изграђени прпизвпдни 
пбјекти и зеленилп. Пснпвну прганизацију зпне би чиниле урбане 
функције: прпизвпдоа, ппслпваое, привређиваое, центри и сл. у пквиру 
кпјих се у маопј или већпј мери мпгу прганизпвати дппунски и пратећи 
садржаји кпмпатибилних активнпсти у пднпсу на врсту и интензитет 
кпнфликата кпје пдређена кпмбинација садржаја прпизвпди. 
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Такпђе, кпнцептпм ппслпвнп-прпизвпдне зпне непрпфитабилнп 
земљиште се интензивније кпристи и претвара у виспкп прпфитабилан 
прпстпр, кап и заштита и унапређеое живптне средине избпрпм 
прпизвпднп-ппслпвних и других садржаја кпји неће бити ризични пп 
живптну средину и искључујући виспкп ризичне индустрије и српдне 
гране. У складу са развпјним пптребама и распплпживим ресурсима 
прпстпра пптребнп је наћи најбпље решеое кпјим ће се дефинисати 
прецизни услпви урбанистичке регулације и смернице за изградоу, а у 
циљу ствараоа квалитетнпг прпстпра у функципналнпм и амбијенталнпм 
смислу у пквиру пбухвата. 
 
4. ИЗВПД ИЗ ПЛАНА ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ 9 У ЛЕСКПВЦУ - 
"БУНИБРПДСКЕ 
ЛИВАДЕ" 
План генералне регулациј 9 у Лескпвцу - "Бунибрпдске ливаде" пбухвата 
грађевинске блпкпве 94, 95, 96, 97 и 98, укупне ппвршине пд 382ха где се 
налазе делпви 5 катастарских ппштина: Братмилпвце, Лескпвац, Дпои 
Бунибрпд, Бадинце и Мрштане. Предметни прпстпр је ИИИ прпстпрна 
целина – „радна зпна“, на пснпву ппставки ГУПа Лескпвца 2010.-
2020.гпдине. План је дефинисап грађевинскп, ппљппривреднп и впднп 
земљиште. Неппсредни ппвпд за израду Плана је ствараое услпва за 
развпј и прганизацију предметнпг ппдручја, дппуна ппстпјећих и 
ствараое нпвих урбаних вреднпсти и усклађенпст изградое 
инфраструктуре, грађевинскпг и ппљппривреднпг земљишта кпје 
ппслужује, кпјим се пстварују квалитетнији услпви ппслпваоа и развпј 
услужних делатнпсти. 
 
Претежна намена ппвршина планиранпг грађевинскпг земљишта јесте 
изградоа пбјеката ппслпвнп-прпизвпдне делатнпсти. Прпстпр предметне 
ппвршине ппдељен је на пет зпна А, Б, Ц, Д и Е. 
Пбухват Урбанистичкпг прпјекта се на пснпву важећег планскпг дпкумента 
налази у зпни Б - ппслпвнп - прпизвпдна делатанпст, у блпку "б3" - целина 
27, за кпју је прпписана пбавезна израда Урбанистичкпг прпјекта, збпг 
мпгућнпсти фазне изградое и пбезбеђеоа минималнпг степена 
кпмуналне ппремељенпсти, капацитета паркираоа и услпва и мера 
заштите у првпј фази. У пквиру једне целине треба да се групишу 
предузећа кпја су међуспбнп технплпшки ппвезана, кпја имају сличан 
степен штетнпг утицаја на пкплину и имају сличне захтеве у ппгледу 
сапбраћајнпг и другпг ппслуживаоа. Изградоа пбјеката привредних 
делатнпсти мпже се реализпвати самп на пснпву услпва из пвпг Плана, тј. 
на пснпву услпва из Плана детаљне регулације пднпснп, Урбанистичкпг 
прпјекта за пне делпве где је тп прпписанп. За садржаје чија се изградоа 
у тренутку израде Плана не мпже прецизнп предвидети, а чији пбим 
изградое или технплпгија рада тп буду захтевали, такпђе је неппхпдна 
израда Урбанистичкпг прпјекта кпји ће дефинисати урбанистичкп решеое 
и услпве за изградоу пбјеката. При прпјектпваоу и грађеоу пбјеката 
придржавати се пдредби техничких прпписа и услпва кпји кпнкретну 
пбласт регулишу. У пквиру грађевинске парцеле у раднпј зпни дпзвпљена 
је изградоа: ппслпвних, прпизвпдних и складишних пбјеката, кап и 
изградоа у кпмбинацијама: ппслпвнп-прпизвпдни пбјекат, ппслпвнп-
складишни пбјекат, прпизвпднп-складишни пбјекат или ппслпвнп-
прпизвпднп-складишни пбјекат и друга кпмбинација. 
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Пбјекти се мпгу градити кап слпбпднпстпјећи или пбјекти у низу, а све у 
зависнпсти пд техничкп-технплпшкпг прпцеса прпизвпдое и 
задпвпљаваоа прпписаних услпва заштите. Уз главне пбјекте на 
грађевинскпј парцели, дпзвпљена је изградоа других пбјеката: ппмпћни 
пбјекти, ппртирнице, чуварске и вагарске кућице, гараже, мпставе, 
силпси, надстрешнице за впзила или рпбу, типске трансфпрматпрске 
станице, пбјекти за смештај телекпмуникаципне и РТВ ппреме, 
впдпнепрппуснебетпнске септичке јаме (кап прелазнп решеое), пграде и 
сл. Ппслпвне делатнпсти кпје се мпгу дпзвплити у пвпј зпни су све 
прпизвпдне, ппслпвне и радне активнпсти маоег или већег пбима, 
пднпснп капацитета, уз пбезбеђеое услпва заштите живптне средине. Тп 
су делатнпсти везане за ппљппривреду, прпизвпдоу грађевинскпг 
материјала, прераду и пбраду пластичних маса, метала и дрвета, за 
електрпнску, текстилну или неку сличну прпизвпдоу, пднпснп делатнпсти 
из пбласти тргпвине на великп и малп, складишта, стпваришта, 
лпгистички центри и сличнп. 
Целина 27, ппвршине П=2,70ха, је неизграђен. Пснпвна намена јесте 
ппслпвнп-прпизвпдна делатнпст претежнп у функцији ппљппривредне 
прпизвпдое, кап кпмпатибилне делатнпсти у пквиру сектпра „б2“ и 
садржаја у пквиру сектпра „б3“. Садржај изградое предметнпг блпка, у 
тренутку израде Плана, не мпже се прецизнп предвидети. Целину чини 
већи брпј катастарских парцела - неппхпднп је фпрмираое грађевинских 
парцела (правнп-импвински пднпси, парцелација и сл.). 
ПБАВЕЗНА ИЗРАДА УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА. 
Смернице за израду Урбанистичкпг прпјекта преузети из ппштих правила 
уређеоа и грађеоа датих пвим Планпм. 
Правила грађења за зону пословно-производних делатности су дати у 

табели: 

 

 

дпзвпљени индекс заузетпсти парецеле 

максималан дпзвпљени индекс 
заузетпсти грађевинске парцеле 

50% 

минимална ппвршина ппд 
зеленилпм 

20% 

максималне сапбраћајне 
ппвршине 

30% 

највећа дпзвпљена спратнпст пбјеката 

- ппслпвни 

максималнп П+2 (приземље + 
два спрата)у изузетним 
случајевима дпзвпљава се ивећа 
спратнпст када ппслпвни пбјекти 
представљају прпстпрне репере 
већих кпмплекса 

- прпизвпдни 
максималнп П+1 (приземље + 
један спрат) 

-складишни 
максималнп П+1 (приземље + 
један спрат) 

- ппмпћни П (приземље) 

нпрмативи за паркираое 

ппслпвни прпстпр 
м2 
заппслен 

45-60 
7-9 
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5. УСЛПВИ ИЗГРАДОЕ И УРЕЂЕОА ПРПСТПРА 
5.1 Ппстпјеће стаое 
Грађевинска парцела, на кпјпј је планирана градоа, је фпрмирана 
Прпјектпм препарцелације за к.п. бр. 834 и 835 КП Дпои Бунибрпд, кпји 
је урађен пд израђивача пвпг Урбанистичкпг прпјекта, заведен ппд 
брпјем ПП-И/И-18 пд јануара 2018. гпдине, и пптврђен пд стране Градске 
управе града Лескпвца - Пдељеоа за урбанизам, брпј 350-97/18-02 пд 
06.02.2018.гпдине. 
На предметнпј грађевинскпј парцели се налазе две надстрешнице, 
лпциране у југпзападнпм и југпистпчнпм делу парцеле, кпје нису уписане 
у Препису листе неппкренпсти. Надстрешнице су спратнпсти П 
(призмеље) и следећих ппвршина: 
- пна кпја је лпцирана у југпстпчнпм делу парцеле је П=116,23м2 и 
- пна кпја је лпцирана у југпзападнпм делу парцеле је П=110,33м2. 
Ппстпјећи пбјекти ће збпг изградое планиранпг пбјекта бити ппрушени. 
 
5.2 Планирани пбјекти, намена прпстпра, уређеое кпмплекса и услпви 
изградое 
5.2.1 Намена 
Укупна ппвршина пбухвата Урбанистичкпг прпјекта је 17а 64м2 (ппдатак 
из Преписа листа неппкретнпсти) и целпкупан пбухват се предвиђа за 
једну намену - ппслпвнп прпизвпдни кпмплекс. Предметни прпстпр је 
неуређен, са нискпм вегетацијпм и без наслеђених урбанистичких 
пбавеза, па не ппстпје пграничеоа за прганизацију планираних садржаја. 
Услпв је унапређеое амбијенталних карактеристика ширег и ужег 
ппдручја уз пбезбеђеое функципнисаоа предвиђених садржаја 
планираоем пдгпварајуће сапбраћајне и техничке инфраструктуре и 
впдећи рачуна п услпвима заштите живптне средине. 
Резултати прпвере пснпвних ппставки важећег плана, анализа ппстпјећег 
стаоа кап и нпвпнастале пптребе, анализа утицаја кпнтактних намена - 
делатнпсти на пвај прпстпр и пбрнутп, пдредили су приступ изради 
Урбанистичкпг прпјекта. Пвај приступ је заснпван на следећим ставпвима: 
1) функципналнп прганизпваое садржаја, 
2) уклапаое пбјекта и садржаја у пкружеое у смислу увезиваоа функција, 
3) ппштпваое пптребних санитарнп-техничких услпва, 
4) пбезбеђиваое квалитетних сапбраћајнп-манипулативних тпкпва и 
ппвезиваое на сапбраћајну мрежу и 
5) пбезбеђиваое инфраструктурне ппремљенпсти (впдпвпд, 
канализација, електрпенергетска и телекпмуникаципна мрежа), какп би 
се ствприли пптребни предуслпви за несметани развпј планираних 
садржаја. 
У пквиру пбухвата планирана је изградоа пбјекта ппслпвнп-прпизвпдне 
делатнпсти претежнп у функцији ппљппривредне прпизвпдое и тп 
пбјекта кпји ће се градити у две фазе. У првпј фази ће се градити 
административнп-ппслпвни блпк - анекс, а у другпј хладоача. Планирани 
пбјекат је лпциран у истпчнпм делу парцеле. 
Партернп уређеое лпкације дефинисанп је: кплским и пешачким 
приступпм, сапбраћајним ппвршинама (кплским и пешачким), местима за 
паркираое мптпрних впзила и бицикала, зеленим ппвршинама, местпм 
за пдлагаое птпада и пграда кпмплекса. 
Предвиђен је један кплски улаз/излаз и један пешачки прилаз 
грађевинскпј парцели, са оене северне стране. Сапбраћајне ппвршине су 
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кплски и пешачки прпстпри, за кретаое и паркираое мптприних впзила и 
пешачке стазе. Сапбраћајница унутар грађевинске парцеле је 
пдгпварајуће ширине на кпјпј треба да се пдвија већинпм сапбраћај 
теретних впзила. Места за паркраое задпвпљавају пптребе. За 
ппплпчаваое пешачких стаза преппрука је да се кпристе квалитетни и 
атестирани материјали, кап штп су гранитне кпцке са различитим 
начинпм пбраде или бехатпнпм у кпмбинацији са растер плпчама. 
Пдвпдоаваоем пешачких стаза пптребнп је да буде према травнатим 
ппвршинама. Зеленилп треба да ппдржи предметни прпстпр и да прати 
планиране пбјекте. У неппсреднпј близини  сапбраћајне ппвршине - 
некатегприсанпг пута за пптребе пдлагаоа птпада, а у пбухвату 
Урбанистичкпг прпјекта, предвиђене су кпнтејнерске нише. Преппрука је 
да пграда буде транспарентна. 
5.2.2 Ппис планираних пбјеката 
Планира се израдоа: 
п I фаза изградое - административнп-ппслпвни блпк - анекс: 
- категприја: Б, 
- класификаципни брпј: 122011, 
- спратнпст П+1, 
- планирана нетп ппвршина је 231,29м2. 
- планирана брутп ппвршина је 265,71м2. 
п II фаза изградое - хладоача: 
- категприја: Б, 
- класификаципни брпј: 125223, 
- спратнпст П, 
- планирана нетп ппвршина је 444,95м2. 
- планирана брутп ппвршина је 475,33м2. 
5.2.3 Регулација и нивелација 
Регулаципна линија је преузета из Плана генералне регулације, и оу 
представља јужна међна линија парцеле 1808 КП Дпои Бунибрпд 
(сапбраћајна ппвршина). Приступачнпст и прптпчнпст прпстпра пстварени 
су чистим и лпгичним везама сапбраћајница и пешачких кпридпра у 
пквиру предметнпг прпстпра. За нпвппланиране пбјекте прпписанп је 
удаљеое грађевинске пд регулаципне линије пд 5,00м, кпје је датп у 
правилима уређеоа и грађеоа Плана генералне регулације 9 у Лескпвцу. 
Спратнпст нпвппланираних пбјеката дефинисана је брпјем надземних 
етажа, у пвпм пбухвату пдређена је на максималнп две надземне етаже 
(приземље + спрат). Спратнпст административнп-ппслпвнпг блпка - 
анекса је две надземне етаже (приземље + спрат). Висина слемена пвпг 
пбјекта је 7,59м, а висина венца 6,80м. Спратнпст хладоаче је једна 
надземна етажа (приземље). Висина слемена пвпг пбјекта је 5,10м, а 
висина венца 6,04м. Терен на кпме је планирана изградоа је приближнп 
раван и за нулту кпту планираних пбјеката узета је кпта терена једнака 
апсплутнпј кпти терена +234.60м. 
Нивелаципнп решеое у пквиру грађевинске парцеле услпвљенп је 
висинским кптама терена на предметнпм прпстпру, кптама планираних 
интерних сапбраћајница, кап и начинпм прикупљаоа и пдвпђеоа 
атмпсферских впда. На пснпву распплпживих ппдатака, дефинисан је 
пквирни нивелаципни план. Нивелацију према суседним парцелама 
решити применпм техничких решеоа кпја пбезбеђују заштиту свих 
пбјеката и на начин да се пдвпђеое атмпсферских впда са пбјекта, 
сапбраћајних и зелених ппвршина пбезбеђује на сппственпј парцели. 
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Грађевинска парцела се пграђује у складу са важећим прпписима и 
правилима из важећег планскпг дпкумента (са висинпм пд 2,20м), а 
паркираое је дефинисанп у пквиру предметне парцеле, планираоем 
пптребнпг брпја паркинг места (дефинисаним у пднпсу на брпј 
заппшљених). 
Регулаципнп и нивелаципнп решеое лпкације, са свим пптребним 
елементима техничке регулације, приказанп је на графичкпм прилпгу 5. 
План регулације и нивелације. 
5.2.4 Приступ лпкацији 
Кплски и пешачи приступ кпмплексу се пстварује са северне стране, са 
јавне сапбраћајне ппвршине - некатегприсанпг пута, кпји је уписан на к.п. 
бр. 1808 КП Дпои Бунибрпд. Пут је асфалтиран, за двпсмернп кретаое, 
ширине кплпвпза 6,00м. Габарит се задржава у пквиру катастарске 
парцеле на кпјпј се налази. 
Ппстпји један кплски улаз/излаз у грађевинксу парцелу и пн је 
кпнтрплисан ппдизнпм рамппм. Такпђе, ппстпји и један пешачки 
улаз/излаз. 
5.2.5 Начин паркираоа 
Планирана је изградоа паркинга у пквиру предметнпг прпстпра, и тп са 
пдгпварајућим брпјем паркинг места у складу са брпјем заппшљених. 
Према технплпгији рада пбјекта хладоаче и припадајућег анекса, 
максимални пчекивани брпј заппслених је 20 радника. Паркинзи за 
аутпмпбиле (за заппшљене и ппсетипце) су планирани у северпзапаснпм 
делу грађевинске парцеле и дефинисани такп да пмпгућавају лаку 
прганизацију кретаоа и брзп паркираое и ппд углпм пд 90°. Величина 
паркинг места је 2,50м x 5,00м. Пбезбеђенп је једнп местп за паркираое 
аутпмпбила кпја кпристе пспбе са инвалидитетпм (20% пд укупнпг брпја 
паркинг места), и величина пвпг паркинг места је 3,50м x 5,00м. 
Планиранп је једнп местп за заустављаое дпставних и теретних впзила 
ради утпвара и истпвара рпбе. Прпстпр за пкретаое димензипнисан је 
такп да је пмпгућенп и пкретаое ватрпгаснпг впзила, у складу са 
прпписима за пву пбласт. У западнпм делу парцеле, предвиђен је платп 
са спиралпм за паркираое 
бицикала и лпциран је такп да не пмета пдвијаое сапбраћаја (кплскпг и 
пешачкпг), кап ни прплазе и улазе. Ширина сапбраћајница за двпсмернп 
кретаое впзила је 5,00м и 7,00м. Предвиђене сапбраћајне ппвршине и 
прпширеоа сапбраћајница дпвпљне су за лаку и безбедну манипулацији 
впзилима, утпвар/истпвар рпбе и сличнп. 
6. НУМЕРИЧКИ ППКАЗАТЕЉИ 
 
6.1 Табеларни приказ намена ппвршина 
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6.2 Таблица ппвршина 

6.3 Прпрачун брпја паркинг места 

6.4 Урбанистички параметри 

 
6.5. Прпценат зелених ппвршина 
Према важећем планскпм дпкументу прпписанп је да минимални 
прпценат зелених ппвршина за зпну ппслпвнп-прпизвпдних делатнпсти 
буде 20,0%. У пквиру пбухвата Урбанистичкпг прпјекта накпн реализације, 
прпценат зелених ппвршина изнпсиће 31,7%. 
 
7. ПЛАНСКП РЕШЕОЕ, ПРГАНИЗАЦИЈА ПРПСТПРА И НАЧИН УРЕЂЕОА 
СЛПБПДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ППВРШИНА 
7.1. Пргаизација прпстпра 
Прпстпрна прганизација се заснива на усппстављаоу пбликпвнпг и 
функципналнпг реда у пквиру предметнпг прпстпра у складу са оегпвим 
прпстпрним мпгућнпстима, а све у циљу пбезбеђеоа несметанпг 
функципнисаоа. Имајући у виду мпрфплпгију терена, нпвппланирани 
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пбјекат и уређеое слпбпдне ппвршине су такп ппстављене да се штп 
бпље искпристи ппгпднпсти лпкације. 
7.2. Уређеое зелених ппвршина 
Читав прпстпр предметнпг прпстпра је ппредељен за ппслпвну намену у 
пквиру кпје ће у складу са пплпжајем у пднпсу на пкружеое дефинисати 
типплпгија и прганизација зеленила кпје ће ппдржати предметни 
прпстпр. Нпвппланиранп зеленилп треба да прати планиране пбјекте 
(хладоачу са анекспм) у пбухвату Урбанистичкпг прпјекта. Расппред и 
прганизација зеленила су дати пријентаципнп. Циљ је ствараое естетски 
упбличенпг система зеленила кпји ће дппринети ппбпљшаоу санитарнп-
хигијенских услпва, естетскпм пплемеоиваоу средине и визуелнпм 
идентитету грађевинске парцеле. Пснпвне смернице: функципналнп 
зпнираое зелених ппвршина, ппвезиваое планираних зелених ппвршина 
у јединствен систем са пкружеоем, усппстављаое пптималнпг пднпса 
између изграђених и зелених ппвршина, упптреба биљних врста птппрних 
на екплпшке услпве средине и у складу са кпмппзиципним и 
функципналним захтевима. Кпд избпра саднпг материјала мпрају се 
исппштпвати следећи услпви: кпристити биљне врсте птппрне на 
екплпшке услпве средине, кпје су у складу са кпмппзиципним и 
функципналним захтевима прпстпра, саднице мпрају бити здраве, 
расаднички правилнп пднегпване, стандардних димензија, са бусенпм, 
пдабир садница треба да пдгпвара намени и функцији кпја се пд зелене 
ппвршине пчекује, да је из припадајуће аспцијације, а преппручује се и 
упптреба врста кпје су се дп сада дпбрп ппказале у датпј средини. За 
паркинг такпђе предвидети виспку вегетацију, али впдити рачуна п 
прегледнпсти пдвијаоа сапбраћаја. Пкп главнпг улаза планирати цветоак 
и нискп, пплеглп жбуое на травоаку или у жардиоере ради пствариваоа 
декпративнпг ефекта. 
 
8. НАЧИН ПРИКЉУЧЕОА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ 
8.1. Електрпенергетска мрежа и пбјекти 
Прикључеое планиранпг пбјекта на електрпдистрибутивну мрежу 
вршиће се према услпвима предузећа ПДС „ЕПС Дистибуција“ д.п.п. 
Бепград, пгранак Лескпвац, бр. 8П.0.0.0-Д-10.02-115382-19 пд 15.04.2019. 
гпдине. Пвим услпвима, датп је: Анализпм ппстпјећег стаоа ЕЕП у 
неппсреднпм пкружеоу, кпнстатпванп је да на предметнпм прпстпру не 
ппстпје израђени ЕЕП, са резервпм у капацитетима, за напајаое 
планиранпг пбјекта. Местп везиваоа прикључка планиранпг пбјекта је 
слпбпдна 10кВ ћелија у ппстпјећпј ТС 10/0,4кВ "Кванташка пијаца". 
Прикључак планиранпг пбјекта чине: 10кВ каблпвски впд типа ХНЕ 49-А; 
3x(1x150)мм2 пд слпбпдне ћелије, у ппстпјећпј ТС 10/0,4кВ "Кванташка 
пијаца", дп 10кВ извпдне ћелије, у склппу будуће ТС 10/0,4кВ "Хладоача-
Елвис Демић", затим резервна 10КВ извпдна ћелија, мерна, закључнп са 
индиректнпм мернпм группм на 10кВ (све у склппу будуће ТС 10/0,4кВ 
"Хладоача-Елвис Демић).  ТС 10/0,4кВ "Хладоача-Елвис Демић, типа 
МБТС-Ц, 250кВА треба да садржи следеће: 
1. грађевински деп трафпстанице, сличан типу МБТС-Ц; 
2. развпд средоег наппна са 4 ћелије, и тп једне трафп, две впдне и једну 
мерну ћелију (Т+2Б+М); 
3. енергетски трансфпрматпр 10/0,42кВ, снаге 250кВА; 
4. НН развпдни прман са једним дпвпдним ппљем и пптребним брпјем 
НН извпда и 
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5. блпк за кпмпензацију реактивне енергије и др. 
Местп прикључеоа представља увпд у трафп ћелију. У складу са пвим 
услпвима, техничкп решеое је таквп да ће напајаое пбјекта бити из 
ппстпјеће ТС 10/0,4кВ “Кванташка пијаца“, каблпм ПП00-А 4x150 мм2. 
Кабл се завршава у сампстпјећем мернпм прмару (ССМП), кпји се налази 
на линији разграничеоа. У прмару ће се налазити прекидач пд 125А, 
сабирнице, псигурачи НВП 250/80А, струјни мерни трансфпрматпри 
пренпснпг пднпса 75/5А/А, класе тачнпсти 0,5, снаге 15ВА, 
вишефункципналнп електрпнскп трпфазнп брпјилп - мерна група за 
пплуиндиректнп мереое са интегрисаним функцијама: двптарифнпг 
мереоа активне енергије кл. 1,0, са ппказивачем  максималне 15-
минутне средое снаге кл.1,0; двптарифнпг мереоа реактивне енергије 
кл. 3,0; управљачкпг уређаја ГСМ/ГПРС мпдул уграђен у брпјилп за 
даљинскп пчитаваое пптрпшое са мпгућнпшћу двпсмерне кпмуникације 
и кпја мпра да испуоава услпве кпје је усвпјип Стручни савет ЕПС у 
Бепграду 26.05.2014. гпдине, у материјалу “Функципнали захтеви и 
техничке спецификације АМИ/МДМ система-верзија 3,0”. Електрична 
инсталација ће бити урађена прпвпдницима типа ПП кпји ће бити 
ппстављени на зиду исппд малтера и на регалима и у каблпвским 
каналицама. Заштита пд прекпмерне струје ће бити изведена 
аутпматским псигурачима, а заштита пд превиспкпг наппна дпдира ТН-Ц-
С системпм. Пбјекат ће бити заштићен пд атмпсферских утицаја. 
8.2. Телекпмуникаципна мрежа 
Прикључеое планиранпг пбјекта на јавну телекпмуникаципну мрежу 
вршиће се према услпвима "ТЕЛЕКПМА СРБИЈЕ" а.д. Бепград, Дирекција 
за технику, Сектпр за фиксну приступну мрежу, Служба за планираое и 
изградоу мреже Ниш, брпј А334- 176837/4-2019 пд 17.04.2019. гпдине, 
кпји прпписују: 
1. Инвеститпр - извпђач радпва је пбавезан да радпве на предметнпм 
пбјекту, у пднпсу на ппстпјеће ТК пбјекте, предвиди и изведе према 
ппстпјећим техничким прпписима, упутствима ЗЈ ПТТ и наведеним 
услпвима; 
2. У зпни извпђеоа радпва на изградои пбјекта, према прилпженпм 
захтеву, ппстпјећа телекпмуникаципна инфраструктура (ТК канализација, 
пптичка и претплатничка бакарна мрежа) приказана је у ситуаципнпм 
плану у прилпгу; 
3. Планираним радпвима не сме дпћи дп угрпжаваоа механичке 
стабилнпсти и техничких карактеристика ппстпјећих ТК пбјеката и 
каблпва, ни дп угрпжаваоа нпрмалнпг функципнисаоа ТК сапбраћаја, и 
мпра увек бити пбезбеђен адекватан приступ ппстпјећим ТК пбјектима и 
каблпвима ради оихпвпг редпвнпг пдржаваоа и евентуалних 
интервенција; 
4. Пре ппчетка извпђеоа радпва пптребнп је, у сарадои са надлежнпм 
службпм „Телекпма Србија”, Служба за мрежне пперације Лескпвац, 
кпнтакт телефпн: 016/3151600, извршити идентификацију и пбележаваое 
трасе ппстпјећих ппдземних ТК каблпва у зпни планираних радпва 
(ппмпћу инструмента трагача каблпва и пп пптреби прпбним искппима на 
траси), какп би се утврдип оихпв тачан пплпжај, дубина и евентуална 
пдступаоа пд траса дефинисаних издатим услпвима; 
5. Прпјектант, пднпснп извпђач радпва је у пбавези да ппштује важеће 
техничке прпписе у вези са дпзвпљеним растпјаоима планиранпг пбјекта 
пд ппстпјећих ТК пбјеката и каблпва. Унутар заштитнпг ппјаса није 
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дпзвпљена изградоа и ппстављаое пбјеката (инфраструктурних 
инсталација) других кпмуналних предузећа изнад и исппд ппстпјећих 
ппдземних каблпва или каблпвске канализације ТК мреже, псим на 
местима укрштаоа, кап ни извпђеое радпва кпји мпгу да угрпзе 
функципнисаое електрпнских кпмуникација. Прпјектант, пднпснп 
извпђач радпва је дужан да ппштује важећи "Правилник п захтевима за 
утврђиваое заштитнпг ппјаса за електрпнске кпмуникаципне мреже и 
припадајућих средстава, радип-кпридпра и заштитне зпне и начину 
извпђеоа радпва приликпм изградое пбјеката ("Службени гласник РС", 
бр.16/2012") (у даљем тексту Правилник); 
6. Заштиту и пбезбеђеое ппстпјећих ТК пбјеката и каблпва треба 
извршити пре ппчетка билп каквих грађевинских радпва и предузети све 
пптребне и пдгпварајуће мере предпстрпжнпсти какп не би, на билп кпји 
начин, дпшлп дп угрпжаваоа механичке стабилнпсти, техничке 
исправнпсти ппстпјећих ТК пбјеката и каблпва; 
7. Грађевинске радпве у неппсреднпј близини ппстпјећих ТК пбјеката и 
каблпва вршити искључивп ручним путем без упптребе механизације и уз 
предузимаое свих пптребних мера заштите (пбезбеђеое пд слегаоа, 
прпбни искппи и сл); 
8. У случају евентуалнпг пштећеоа ппстпјећих ТК пбјеката и каблпва или 
прекида ТК сапбраћаја услед извпђеоа радпва, извпђач радпва је дужан 
да предузећу „Телекпм Србија” а.д. Бепград надпкнади целпкупну штету 
пп свим пснпвама (трпшкпве санације и накнаду губитка услед прекида 
ТК сапбраћаја); 
Какп на пбухвату Урбанистичкпг прпјекта не ппстпји ТК инфраструктура у 
власништву "Телекпма Србије" а.д. Бепград, дата је сугестија прпјектанту 
да је пптребнп пд регулацпне линије кпд северпзападнпг угла пбухвата 
предвидети изградоу телекпмуникаципнпг мини-пкна и пдатле дп улаза 
у  пбјекат пплпжити две ТК цеви ПЕ Ø40 (прпхпдне целпм дужинпм), кпје 
ће пп увпђеоу у пбјекат прећи у унутрашоу инсталацију и дпћи све дп 
прпстприје где ће бити кпнцентрација структурнпг каблираоа за 
рачунарску мрежу адмиснитративнп-ппслпвнпг блпка (најчешће је тп тзв. 
"рацк"), и у оему предвидети местп за пптички "патцх панел". Изграђене 
ТК цеви ће "Телекпм Србије" а.д. Бепград искпристити да п свпм трпшку 
пплпжи пптички кабл за велике брзине. 
У складу са услпвима „Телекпм Србија” а.д. Бепград, на регулаципнпј 
линији према јавнпј сапбраћајници изградиће се каблпвскп мини-пкнп, а 
пд оега дп пбјекта изградиће се ппдземна каблпвска канализација. 
Прикључеое планиранпг пбјкета је на пптичку мрежу. Такпђе, 
предвиђенп је каблираое терминалне ппреме у пбјекту, изградоа 
система каблираоа пбјекта и изградоа приступне каблпвске 
канализације. 
8.3. Тпплификација пбјекта 
Предметни пбјекти нису предвиђени за прикључеое на даљински систем 
грејаоа. 
8.4. Гасификација пбјекта 
Предметни пбјекти нису предвиђени за прикључеое на дистибутивну 
гаспвпдну мрежу. 
8.5. Впдпвпдна мрежа 
На предметнпј лпкацији ппстпји впдпвпдна мрежа ПЕХД Ø110 на кпју се 
мпже пстварити прикључак за хладоачу са адмиснитративнп-ппслпвним 
делпм. Издатим услпвима пд стране ЈКП „Впдпвпд“ Лескпвац, бр. 35/19 
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пд 08.04.2019. гпдине, захтева се: Треба предвидети један прикључак на 
уличну мрежу. За планирани пбјекат за пбаде фазе, предвидети 
впдпмпре за мереое санитарне и прптивппжарне впде кпји се смешта у 
впдпмерни шахт на 1,50м пд регулаципне линије парцеле. Пречник 
прикључка треба дефнисати хидтрауличким прпрачунпм. За пптребе 
израде прпјекта хидрптехничких инсталација, пптребнп је да се 
Инвеститпр пбрати кпмуналнпм предузећу за мереое притиска у 
впдпвпднпј мрежи. 
У складу са пвим услпвима планира се прикључеое пбјекта хладоаче и 
административнп-ппслпвнпг блпка - анекса на впдпвпдну и 
канализаципну мрежу, планирани прикључак је 10 л/с. Пптребан 
прикључак на впдпвпдну мрежу је ПЕ100 пречника ДН110 или ДН90. 
Впдпмерна шахта је предвиђена на парцели. 
У впдпмернпј шахти се смештају два впдпмера, један за ппслпвни 
прпстпр (Ø25) и један за хидрантску мрежу (Ø80). 
У складу са елабпратпм прптивппжарне заштите ппставиће се унутрашои 
хидранти и евентуалнп један сппљашои. Пумпнп ппстрпјеое за 
хидрантску мрежу ппставиће се у зависнпсти пд притиска у уличнпј 
мрежи. Капацитет санитарне впдпвпдне мреже је дп 50 л/мин. 
Хидрантска мрежа је предвиђена пд ПЕ цеви и фитинга, а санитарна пд 
ППР цеви и фитинга. 
8.6. Пдвпђеое атмпсферских и птпадних впда 
На предметнпм ппдручју не ппстпји израђена канализаципна мрежа, па 
птпадне впде из пбјекта кпји се гради пптребнп је пдвести у 
впдпнеппрппусну септичку јаму, а у свему према услпвима издатим 
услпвима пд стране ЈКП „Впдпвпд“ Лескпвац, бр. 35/19 пд 08.04.2019. 
гпдине, кпји прпписују: Птпадне впде из пбјекта кпји се гради пптребнп је 
пдвести у впдпнеппрппусну септичку јаму. За пражоеое септичке јаме 
пптребнп је склппити Угпвпр са ЈКП "Впдпвпд" Лескпвац, кап пвлашћеним 
предузећем за ту врсту услуга. 
Пдвпђеое атмпсферских впда са паркинг прпстпра (ван пбјекта) пптребнп 
је планирати у циљу смаоеоа кпличина впде уградопм травнате решетке 
(растер) са испунпм пд траве или декпративних камнчића, при чему је 
35% пд укупне ппвршине бетпн, где гпд је тп мпгуће. 
У складу са пвим услпвима планира се да се упптребљене впде из пбјекта 
пдведу у нпвпизграђену впдпнепрппусну септичку јаму, унутар парцеле. 
Капацитет предвиђене септичке јаме је 18,9м3. Канализаципна мрежа се 
прикључује у септичку бетпнску непрппусну јаму кпја се налази у 
југпзападнпм делу двпришта исппд зелене ппвршине. Капацитет 
канализаципне мреже је дп 2,0 л/с. Канализаципна мрежа је предвиђена 
пд ПВЦ цеви и фаспнских кпмада. Пдвпдоаваое атмпсферских впда 
решенп је интернпм канализацијпм у уппјни/дренажни бунар кпји се 
налази на платпу манипулативнпг прпстпра. 
9. ИНЖЕОЕРСКП-ГЕПЛПШКИ УСЛПВИ 
У фази прпјектпваоа пбјеката виспкпградое, укпликп тп захтева 
прпјектант кпнструкције, пптребна је израда елабпрата гепмеханичких 
испитиваоа тла за  кпнкретну лпкацију градое. 
Приликпм прпјектпваоа нпвих пбјеката пбавезнп је прпјекте 
кпнструкције  израдити према Правилнику п техничким нпрмативима за 
изградоу пбјеката виспкпградое у сеизмичким ппдручјима ("Сл.лист 
СФРЈ", бр. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88, 52/90) ради пбезбеђеоа заштите пд 
дејства земљптреса јачине 8 степени сеизмичке скале, према карти 
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хазарда за ппвратни перипд пд 500 гпдина. 
10. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВПТНЕ СРЕДИНЕ 
У пквиру заштите живптне средине сагледаће се утицаји на квалитет 
живптне средине кап и неппхпдни услпви и мере приликпм планиране 
изградое, а касније и у перипду експлпатације пбјеката. 
Планирани нпви пбјекат мпра бити изграђен у складу са важећим 
закпнима и правилницима кпји регулишу кпнкретну пбласт. При 
прпјектпваоу и извпђеоу радпва на пбјекту, кап и при упптреби 
пдређених материјала, имати у виду специфичнпст намене пбјекта 
(прпстпра) са станпвишта кпришћеоа, пдржаваоа, пднпснп 
пбезбеђиваоа санитарнп-хигијенских услпва. Избпрпм материјала 
впдити рачуна п оихпвпј птппрнпсти са аспекта техничке и 
прптивппжарне заштите. Изградоа пбјекта, пднпснп извпђеое радпва 
мпже се вршити ппд услпвпм да се не изазпве загађеое замљишта, впде, 
ваздуха, или на други начин деградира живптна средина. Заштита 
живптне средине пбухвата мере кпјима ће се заштити впда, ваздух и 
земљиште пд деградације. За пбјекат у кпмплексу кпји је предмет 
Урбанистичкпг прпјекта и за кпји се даље израђује прпјектнп-техничка 
дпкументација, не ппднпси се Захтев за пдлучиваое п пптреби прпцене 
утицаја на живптну средину. Прпјекти нису на листи прпјеката за кпји се 
мпже захтевати студија п прпцени утицаја на живптну средину, у складу 
са Уредбпм п утврђиваоу Листе прпјеката за кпје је пбавезна прпцена 
утицаја и Листе прпјеката за кпје се мпже захтевати прпцена утицаја на 
живптну средину (“Службени гласник РС", бр. 114/2008). 
Начин евакуације птпада са парцеле 
Сакупљаое птпада се врши у специјалним ппсудама, типизираним 
кпнтејнерима. Нпви кприсници услуга кап власници, пднпснп правна лица 
кпја кпристе ппслпвни прпстпр снабдевају се ппсудама за сакупљаое 
кпмуналнпг птпада, а брпј и врсту ппсуда пдређује давалац услуге у 
зависнпсти пд ппвршине ппслпвнпг прпстпра, врсте делатнпсти и 
кпличине кпмуналнпг птпада, штп је дефинисанп Угпвпрпм са 
кприсникпм. Ппсуде за сакупљаое птпада набављају сами кприсници 
услуга, апрпксимативнп за ппслпвни прпстпр ппвршине веће пд 1000м², 
за сваких 1000м² ппслпвнпг прпстпра ппставља се један типизирани 
кпнтејнер. Типизирани кпнтејнери за сакупљаое птпада запремине 
1,10м³, се групишу и пп пптреби ппстављају у кпнтејнерске нише, 
правпугапнпг пблика димензија: дужина 1,50м, ширина 1,20м - за један 
кпнтејнер, у габариту су трптпара у висини кплпвпза, пд тврде ппдлпге, са 
нагибпм пд 2% према кплпвпзу или сливнпј решетки, ради несметанпг 
птицаоа атмпсферских впда и праоа. Пплпжај кпнтејнерске нише 
приказан је на графичким прилпзима. 
11. МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕППКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И ПРИРПДНИХ ДПБАРА 

На предметнпм прпстпру, парцели и неппсреднпј пкплини не ппстпје 
пбјекти кпји су ппд заштитпм Завпда за заштиту сппменика културе. 
Укпликп би се приликпм извпђеоа грађевинских и других радпва наишлп 
на археплпшка налазишта или на археплпшке предмете, пбавеза извпђача 
радпва је да пдмах пбустави радпве и пбавести надлежни Завпд за 
заштиту сппменика културе какп би се преузеле мере да се налаз не 
уништи и не пштети и да се сачува на месту и у пплпжају у кпме је 
пткривен. 
Такпђе, на предметнпм прпстпру, кап и у неппсреднпм пкружеоу нема 
заштићених прирпдних дпбара. У случају да у тпку извпђеоа 
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грађевинских радпва и приликпм експлатације пбјекта дпђе дп ппјаве 
ерпзије или спираоа земљишта, инвеститпр је у пбавези да хитнп 
предузме пдгпварајуће антиерпзивне мере. Све радпвима пштећене 
ппвршине треба да буду саниране, стабилизпване и затрављене. 
12. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ПД ППЖАРА 
Приликпм прпјектпваоа пбјеката и инсталација предметнпг кпмплекса у 
пптпунпсти се придржавати закпнске регулативе, пдгпварајућих 
техничких правилника, прпписа, стандарда и техничких преппрука из 
предметне пбласти. 
Приликпм прпјектпваоа и изградое пбјекта, кпји се гради према закпну 
кпји уређује пбласт планираоа и изградое, мпрају се пбезбедити 
пснпвни захтеви заштите пд ппжара такп да се у случају ппжара: 
1) пчува нпсивпст кпнструкције тпкпм пдређенпг времена; 
2) спречи ширеое ватре и дима унутар пбјекта; 
3) спречи ширеое ватре на суседне пбјекте; 
4) пмпгући сигурна и безбедна евакуација људи, пднпснп оихпвп 
спасаваое. 
13. ПСТАЛЕ МЕРЕ ЗАШТИТЕ 
13.1. Мере за непметенп кретаое пспба са инвалидитетпм, деци и старим 
пспбама При прпјектпваоу пбјеката применити закпнпм предвиђене 
мере и решеоа кпја пмпгућавају инвалидним лицима непметанп и 
кпнтинуалнп кретаое и приступ у пбјекат, а у складу са пдредбама 
Правилника п техничким стандардима планираоа, прпјектпваоа и 
изградое пбјеката, кпјима се псигурава несметанп кретаое и приступ 
пспбама са инвалидитетпм, деци и старим пспбама (“Службени гласник 
РС“, бр. 22/2015). 
13.2. Мере енергетске ефикаснпсти 
С пбзирпм на намену планираних пбјеката, схпднп закпнским прпписима 
у пбласти енергетске ефикаснпсти зграда, пптребнп је ппштпвати 
Правилник п енергетскпј ефикаснпсти зграда (“Службени гласник РС”, 
брпј 61/2011) и Правилник п услпвима, садржини и начину издаваоа 
сертификата п енергетским свпјствима зграда (“Службени гласник РС”, 
брпј 69/2012). 
13.3. Мере заштите пд елементарних неппгпда и других ппаснпсти 
У циљу заштите људи, материјалних и других дпбара пд ратних разараоа, 
елементарних и других не изградоа пбјекта биће реализпвани уз 
примену пдгпварајућих превентивних прпстпрних и грађевинских мера 
заштите. 
14. ФАЗНПСТ ИЗГРАДОЕ И ТЕХНИЧКИ ППИСИ ПБЈЕКАТА 
Кпначни габарити пбјеката, ппвршина унутрашои расппред и 
прганизација прпстпра, дефинисаће се Идејним решеоима за ппступак 
издаваоа лпкацијских услпва, а све у пквиру Планпм дефинисаних 
правила уређеоа и грађеоа. Планирана је изградоа у две фазе, и 
- у првпј фази планирана је изградоа анекса; класификаципнпг брпја: 
122011; 
- у другпј фази планирана је изградоа хладоаче, класификаципнпг брпја: 
125223; категприја: Б; спратнпсти 
15. СМЕРНИЦЕ ЗА СПРПВПЂЕОЕ УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА 
Пвај Урбанистички прпјекат представља урбанистички пснпв за издаваое 
лпкацијских услпва за изградн предметнпм ппдручју пбухвата прпјекта, 
сагласнп пдредбама Закпна п планираоу и изградои. Пптврђиваое и 
надзпр над спрпвпђеоем прпјекта вршиће Градска управа града 
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Лескпвац - прган јединице лпкалне  сампуправе надлежан за ппслпве 
урбанизма. 

Спратнпст пбјекта  
 

 

Према идејном решењу П+1. 

ФАЗА I – AДМИНИСТРАТИВНП-ППСЛПВНИ БЛПК,  спратнпсти П+1. 
ФАЗА II – ПБЈЕКАТ ХЛАДОАЧЕ – спратнпсти П. 
 

Индекс 
изграђенпсти 

 
Према идејнпм решеоу планирани.......................0,42 

Индекс заузетпсти % 
 
Према идејнпм решеоу планирани.......................33,80% 

Зеленилп Према идејнпм решеоу планиранп.......................31,70% 

Паркираое 
Решити на грађевинскпј парцели према нпрмативу 1 паркинг местп/7-9 
заппслених. Према идејнпм решеоу планирана су 6 паркинг места. 

Габарит пбјекта, 
БРГП / дужина  

 
Габарит пбјекта према идејнпм решеоу. 
Брутп ппвршина приземља  ФАЗА I - АНЕКС - 122,00 м2 
Брутп ппвршина приземља  ФАЗА II -ХЛАДОАЧА  - 475,00м2 
Брутп ппвршина спрата  ФАЗА I - АНЕКС  149,00 м2 
                                                                         ∑ 746,00 м2 

Регулаципна и 
грађевинска линија 

 
Према ситуаципнпм плану ИДР. 
 

Растпјаое пснпвнпг 
габарита планиранпг 
пбјекта пд суседних 
грађевинских 
парцела 

 
Према ситуаципнпм плану ИДР. 
 

Међуспбна 
удаљенпст пбјекта и 
ппстпјећих пбјеката 

 
Према ситуаципнпм плану ИДР. 
 

Висинске кпте 

 
Према идејнпм решеоу ФАЗА I - АНЕКС: 
Висина пбјекта ( венац,слеме,ппвучени спрат идр.): 
слеме: +7,59m, 
венац: +6,80m, 
Апсплутна висинска кпта ( венац,слеме,ппвучени спрат и др.)(+234,60): 
слеме: +242,19m, 
венац:+241,40m. 
 
Према идејнпм решеоу ФАЗА II -ХЛАДОАЧА  : 
Висина пбјекта ( венац,слеме,ппвучени спрат идр.): 
слеме: +6,04, 
              +8,04, 
венац: +5,10m, 
              +7,10m, 
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Апсплутна висинска кпта ( венац,слеме,ппвучени спрат и др.)(+234,60): 
слеме: +240,64m, 
              +242,64m, 
венац:+239,70m, 
             +241,70m,          

Крпв 

 
Крпв предметнпг пбјекта према ИДР - пп избпру прпјектанта, у складу са 
прпписима.   
 

Грађевински 
елементи пбјекта 
(еркери, сппљне 
степенице итд.) 
 

Према идејнпм решеоу. 

Архитектпнскп 
пбликпваое 
/фасада, бпја, 
птвпри, материјал и 
др./ 
 

Према ИДР у складу са прпписима, пп избпру прпјектанта. 

Етапнпст изградое 

 
I  ФАЗА ИЗГРАДОЕ – AДМИНИСТРАТИВНП-ППСЛПВНИ БЛПК,  спратнпсти 
П+1. 
II ФАЗА ИЗГРАДОЕ – ПБЈЕКАТ ХЛАДОАЧЕ – спратнпсти П. 
 

Карактер (стални 
или привреmени) 

Стални. 

Прилаз пбјекту Према идејнпм решеоу. 

Пдвпдоаваое 
атмпсферских и 
ппвршинских  впда 
 

 
Ппвршинске впде са грађевинске парцеле не мпгу се усмеравати према 
суседним парцелама. 
 

Нивелација парцеле 
 
Насипаоем терена не смеју се угрпзити пбјекти на суседним парцелама. 
 

Услпви за изградоу 
псталих пбјекта у 
склппу грађевинскпг 
кпmплекса 

/ 
 

Инжеоерскп-
геплпшки услпви 
 

У фази прпјектпваоа пбјекта, укпликп тп захтева прпјектант кпнструкције, 
израђује се елабпрат гепмеханичких испитиваоа тла и у тпм случају исти 
је пптребнп прилпжити уз прпјекат за грађевинску дпзвплу.        

 

Мере заштите 

 

 У складу са Закпнпм п безбеднпсти и здрављу на раду ("Службени 
гласник РС", бр. 101/2005, 91/2015 и 113/2017 – др.закпн);  
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Пбратити ппсебну пажоу на заштити ппстпјећих инфраструктурних 
пбјеката. 
 
Приликпм извпђеоа радпва пбезбедити суседне пбјекте. Сваку 
евентуалну штету инвеститпр је дужан да птклпни и надпкнади власнику 
суседнпг пбјекта. 
 
Превентивнп штитити планиране активнпсти у циљу спречаваоа 
пптенцијалних будућих загађеоа. 
 

 

Заштита пд пптреса 

 

 
Планирани пбјекат реализпвати у складу са закпнским прпписима. 
 

 
Енергетска 
ефикаснпст 
 

Пбјекат мпра да испуоава услпве за разврставаое у енергетски разред 
према енергетскпј скали датпј у Правилнику п услпвима, садржини и 
начину издаваоа сертификата п енергетским свпјствима зграде ("Сл. 
гласник РС", бр. 69/12).  
Наппмена: 
Пбавезна је израда Елабпрата енергетске ефикаснпсти зграда. 

 

Ппсебни услпви / 

Услпви за прпјектпваое и прикључеое на кпмуналну, сапбраћајну и другу инфраструктуру 
прибављени пд имапца јавних пвлашћеоа (саставни  су деп пвих  лпкацијских услпва) 

Услпви у ппгледу прпјектпваоа и 
прикључеоа на дистрибутивни 
систем електричне енергије  

 

У складу са техничким услпвима за прпјектпваое и 
прикључеое на  дистрибутивни електрпенергетски 
систем, бр. 8O.0.0.0-Д-10.02.-235089-19 пд 
29.07.2019.гпд. и угпвпрпм п изградои прикључка на 
дистрибутивни систем електричне енергије бр. 
8O.0.0.0-Д-10.02.-225057-19-UGP пд 30.07.2019.гпд., 
издатим пд стране Пператпра дистрибутивнпг 
система "ЕПС ДИСТРИБУЦИЈА" д.п.п.Бепград, 
"ЕЛЕКТРПДИСТРИБУЦИЈА ЛЕСКПВАЦ". 

Услпви у ппгледу прпјектпваоа и 
прикључеоа на систем 
впдпснабдеваоа и пдвпђеоа 
птпадних впда 

 

 
У складу са Услпвима за прпјектпваое и прикључеое 
на кпмуналну инфраструктуру, издатим пд стране ЈКП 
"Впдпвпд" Лескпвац ул. Пана Ђукића  бр. 14, , бр. 
71/2019 пд 01.08.2019.гпд. 
   

ТТ услпви  

Нису прибављени у ппступку спрпвпђеоа пбједиоене 
прпцедуре електрпнским путем, пбзирпм да у Главнпј 
свесци, у склппу табеле 0.7. Општи ппдаци п пбјекту 
и лпкацији, у рубрици Прикључци на 
инфраструктуру, није наведена пптреба 
прикључеоа пбјекта на ТТ инсталације. 

Услпви у ппгледу заштите прирпде  / 

Услпви за безбеднп ппстављаое у 
ппгледу мера заштите пд ппжара и 

 / 



Стр. 24 / 27 

 

експлпзија са пвереним 
ситуаципним планпм 

Услпви у ппгледу мера заштите пд 
ппжара и експлпзија 

 

Oбавештеое у ппгледу мера заштите пд ппжара 

09.18.1 брпј 217-11151/19 пд 24.07.2019. гпд., издати 

пд стране МУП-а РС, Сектпра за ванредне ситуације, 

Пдељеоа за ванредне ситуације, Пдсека за 

превентивну заштиту у Лескпвцу, ул. Мајпра Тепића 

бр. 4. 

Услпви ппстављаоа инсталација у 
зпни Државнпг пута 

 / 

Услпви за прикључеое на систем 
даљинскпг грејаоа 

 / 

Услпви за прикључеое на систем 
гаспвпда 

 / 

Впдни услпви  / 

Услпви заштите културних дпбара  / 

Услпви у вези са пдбранпм  / 

Услпви за грађеое у железничкпм 
ппдручју 

 / 

Услпви за пдлагаое кпмуналнпг и 
чврстпг птпада 

 / 

Услпви за прпјектпваое и 
прикључеое 

 / 

Гепдетске ппдлпге кпје је пптребнп прилпжити уз захтев за издаваое грађевинске дпзвпле и 
захтев за издаваое решеоа п пдпбреоу извпђеоа радпва пп члану 145. Закпна 

1. Уз захтев за издаваое грађевинске 
дпзвпле за градоу кпмуналне 
инфраструктуре у регулацији 
ппстпјеће сапбраћајнице прилаже се 
и гепдетски снимак ппстпјећег стаоа 
на катастарскпј ппдлпзи, израђен пд 
стране пвлашћенпг лица уписанпг у 
пдгпварајући регистар у складу са 
закпнпм (према члану 16. 
Правилника п ппступку    
спрпвпђеоа пбједиоене прпцедуре 
електрпнским путем – "Сл. гласник 
РС", бр, 113/2015, 96/2016 и 
120/2017); 
 
2. Гепдетску ппдлпгу идејнпг 
прпјекта чини тпппграфски снимак 
предметне лпкације интегрисан са 
катастарским планпм и извпдпм из 
катастра впдпва, израђен пд     
стране регистрпване гепдетске 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

/ 
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прганизације са пдгпварајућпм 
лиценцпм (према члану 47. 
Правилника п садржини, начину и 
ппступку израде и начин вршеоа 
кпнтрпле техничке дпкументације 
према класи и намени пбјеката  – 
"Сл. гласник РС", бр, 72/2018);  
 
 

3. Гепдетску ппдлпгу прпјекта за 
грађевинску дпзвплу чини 
тпппграфски снимак предметне 
лпкације интегрисан са 
катастарским планпм и извпдпм из 
катастра впдпва, израђен пд стране 
регистрпване гепдетске 
прганизације са пдгпварајућпм 
лиценцпм (према члану 56. 
Правилника п садржини, начину и 
ппступку израде и начин вршеоа 
кпнтрпле техничке 
дпкументације према класи и 
намени пбјеката  – "Сл. гласник 
РС", бр, 72/2018);  
 
4. Прпјекат за грађевинску дпзвплу 
за ппдземну линијску 
инфраструктуру електрпнских 
кпмуникација и ппдземне електрп-
енергетске впдпве, мпже се 
израдити и на катастарскпм плану 
интегрисанпм са извпдпм из 
катастра впдпва, без пбавезе израде 
тпппграфскпг снимка пд стране 
регистрпване гепдетске прганизације 
са пдгпварајућпм лиценцпм (према 
члану 57. Правилника п садржини, 
начину и ппступку израде и начин 
вршеоа кпнтрпле техничке 
дпкументације према класи и 
намени пбјеката  – "Сл. гласник РС", 
бр, 72/2018). 
 
5. Идејни прпјекат за ппдземну 
линијску инфраструктуру 
електрпнских кпмуникација и 
ппдземне електрп-енергетске 
впдпве, мпже се израдити и на 
катастарскпм плану интегрисанпм са 
извпдпм из катастра впдпва, без 
пбавезе израде тпппграфскпг снимка 
пд стране регистрпване гепдетске 

/ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Прилпжити  уз  захтев  за  издаваое  грађевинске 
дпзвпле. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

/ 
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прганизације са пдгпварајућпм 
лиценцпм (према члану 48. 
Правилника п садржини, начину и 
ппступку израде и начин вршеоа 
кпнтрпле техничке дпкументације 
према класи и намени пбјеката  – 
"Сл. гласник РС", бр, 72/2018). 
 

/ 

П лпкацијским услпвима 

Саставни деп 
лпкацијских услпва 
 

 
Идејнп решеое 
 

 
0-Главна свеска, бр. ИДР-А0-09/2019  јул 2019. 
гпдине.; 
 
1-Прпјекат архитектуре, бр. ИДР-А-09/2019  јул 
2019. гпдине.; 

Прпјектант 

 
"АРХИПЛАН ИНЖЕОЕРИНГ" Брестпвац ул. Трг 

Слпбпде бр.11,  

 

- Пдгпвпрнп лице прпјектанта:    

Мирпслав Стпјанпвић 

 

-Главни прпјектант и Пдгпвпрни прпјектант прпјекта 

архитектуре:  

Марија Мпмчилпвић дипл. инж. арх.  

Брпј лиц. 300 А00056 19 - Инжеоерска кпмпра 

Србије. 

 

 

Сагласнпст 
власника 
(држапца) 
суседних парцела 

Изајава Настић Славише власника КП бр. 834/3 КП 
Дпои Бунибрпд п сагласнпсти за изградоу пбјекта  на 
удаљенпсти маопј пд прпписане, пд  20.05.2019. 
гпдине  Бр. евиденције: УПП -II:4807-2019. Јавни 
бележник Десанка Марјанпвић. 
 

 
Рпк важеоа 
лпкацијских услпва 
 

 
Лпкацијски услпви важе 24 месеци пд дана издаваоа или дп истека 
важеоа грађевинске дпзвпле издате у складу са тим услпвима, за 
катастарску парцелу за кпју је ппднет захтев.  
 

Наппмене 

Регулисати прпмену намене парцеле и дпставити пдгпварајући дпказ уз 
захтев за издаваое грађевинске дпзвпле.  
На пснпву пвих лпкацијских услпва не мпже се приступити грађеоу 
пбјекта  али се  мпже приступити изради прпјекта за грађевинску дпзвплу 
у складу са ппдзакпнским актпм кпјим се уређује садржина техничке 
дпкументације према класи и намени пбјекта и мпже се ппднети захтев за 



Стр. 27 / 27 

 

издаваое грађевинске дпзвпле. 
 
Прпјекат за грађевинску дпзвплу урадити у складу са пвим лпкацијским 
услпвима, правилима струке и Правилникпм п садржини, начину и 
ппступку израде и начин вршеоа кпнтрпле техничке дпкументације према 
класи и намени пбјекта ("Сл. гласник РС", бр. 72/2018). 
 
Грађевинска дпзвпла се издаје инвеститпру у складу са чланпм 135. 
Закпна п планираоу и изградои ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - 
испр., 64/2010 - пдлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - пдлука УС, 
50/2013 - пдлука УС, 98/2013 - пдлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 
31/2019, 37/2019). 

Ппука п правнпм 
леку 

На издате лпкацијске услпве мпже се ппднети пригпвпр прекп пвпг пргана 
(путем Централнпг електрпнскпг система пбједиоене прпцедуре) 
Градскпм већу града Лескпвца,  у рпку пд три дана пд дана дпстављаоа 
лпкацијских услпва. 
 
Такса за пригпвпр изнпси 240,00 дин. и уплаћује се на жирп рачун  града 
Лескпвца бр. 840 - 742341843 - 24  са ппзивпм на бр. 97  21-058.  

Лпкацијске услпве 
дпставити 

1. ппднпсипцу захтева, 
2. имапцима јавних пвлашћеоа надлежним за утврђиваое услпва за  
    прпјектпваое, пднпснп прикључеое пбјеката на инфраструктурну   
    мрежу, ради инфпрмисаоа. 

Такса 

На пснпву Пдлуке п градским административним таксама града Лескпвца 

Тар.бр.8 (''Сл. гласник града Лескпвца'', бр. 2/10, 10/10, 13/10, 3/12, 23/14, 

5/15, 51/16), за израду пвих лпкацијских услпва пптребнп је платити таксу 

у изнпсу пд (AДМИНИСТРАТИВНП-ППСЛПВНИ БЛПК  271,00m2 x 87 дин./m2 

и ПБЈЕКАТ ХЛАДОАЧЕ   475,00m2 x 127 дин./m2)= 83.902,00дин. на жирп 

рачун бр.      840-742241843-03, пп мпделу 97, са ппзивпм на брпј 21-058, у 

кприст Града Лескпвца и дпказ п уплати пптребнп је прилпжити у склппу 

Централнпг електрпнскпг система пбједиоене прпцедуре, у склппу 

предмета бр. ROP-LES-20629-LOC-1/2019.         

Пбрађивач предмета Шеф пдељеоа за урбанизам 

 
               Младенпвић Александар,                                              Стпјанпвић Жикица, 
                       маст. инж. грађ.                                                                  дипл. ецц. 

 
 

 
 
 
 
 
 

                                                                                                      *местп за електрпнски пптпис 
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