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ГРАДСКА УПРАВА ГРАДА ЛЕСКПВЦА, ПДЕЉЕОЕ ЗА УРБАНИЗАМ 

 

 Ппступајући пп захтеву захтеву Ристић Снежане ул. Партизанска бр.23а Лескпвац, прекп 
пунпмпћника - Стпјанпвић Мирпслава ПР, Студип за прпјектпваое, извпђеое радпва у 
грађевинарству и кпнсалтинг "АРХИПЛАН ИНЖЕОЕРИНГ" Брестпвац ул. Трг Слпбпде бр.11, за 
издаваое лпкацијских услпва, на пснпву шлана 8ђ. и шлана 53а. - 57. Закпна п планираоу и 
изградои ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - пдлука УС, 24/2011, 121/2012, 
42/2013 - пдлука УС, 50/2013 - пдлука УС, 98/2013 - пдлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 
31/2019, 37/2019), шлана 6-15. Правилника п ппступку спрпвпђеоа пбједиоене прпцедуре 
електрпнским путем (“Службени гласник Републике Србије”, бр. 113/2015, 96/2016 и 120/2017), 
Уредбе o лпкацијским услпвима ("Службени гласник РС", брпј 35/2015, 114/2015 и 117/2017) и 
Плана генералне регулације 3 "ЦЕНТАР СЕВЕР" ("Службени гласник града Лескпвца", бр.07/14), 
издаје: 

ЛПКАЦИЈСКЕ УСЛПВЕ 
 

рекпнструкција и дпградоа ппрпдичнпг стамбенпг пбјекта  
спратнпсти Пр+Пк на КП бр. 2689 КП Лескпвац 

 

Брпј предмета  
 
ROP-LES-23238-LOC-1/2019,  завпдни бр. 353-252/19-02 
 

Датум ппднпшеоа 
захтева 

08.08.2019.гпд. 

Датум издаваоа 
лпкацијских услпва 

27.08.2019.гпд. 

Лице на чије име ће 
гласити лпкацијски 
услпви 

Физишкп лице                                                             Правнп лице 

Име и презиме / назив лица Ристић Снежана 

Адреса ул. Партизанска бр.23а Лескпвац 

Ппдаци п 
пунпмпћнику 

Физишкп лице                                                                    Правнп лице 

Име и презиме / назив лица 
Стпјанпвић Мирпслава ПР  - "АРХИПЛАН 
ИНЖЕОЕРИНГ" Брестпвац ул. Трг Слпбпде 
бр.11 

Пунпмпћје 

Према пунпмпћју кпје је датп Стпјанпвић 
Мирпславу ПР, Студип за прпјектпваое, 
извпђеое радпва у грађевинарству и 
кпнсалтинг "АРХИПЛАН ИНЖЕОЕРИНГ" 
Брестпвац ул. Трг Слпбпде бр.11 пд стране 
Ристић Снежане ул. Партизанска  бр.23а 
Лескпвац. 

Дпкументација прилпжена уз захтев 

1.Идејнп рещеое   прилпженп 
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2. Дпказ п уплати административне таксе за   
    ппднпщеое захтева и накнаде за Централну   
    евиденцију 

 Прилпжен 

3.Псталa прилпжена дпкументација  
Катастарскп - тпппграфски  план, 
израђен пд стране Гепдетскпг бирпа 
"ГЕПКПТА" Лескпвац 

Ппдаци п катастарскпј парцели, пднпснп катастарским парцелама 

Адреса лпкације ул. Никпле Тесле  , Лескпвац 

Дпкументација 
прибављена пд РГЗ-a 
– Службе за катастар 
неппкренпсти 

 

 Кппија плана, бр. 952-04-065-12496/2019 пд 15.08.2019.гпд., 

издата пд стране РГЗ-Службe за катастар неппкретнпсти Лескпвац, 

у .pdf и .dxf фпрмату; 

 

 Кппија катастарскпг плана впдпва бр. 952-04-065-12496/2019 пд 

16.08.2019.гпд., издата пд РГЗ- Пдељеое за катастар впдпва 

Враое  у .tif фпрмату са пратећпм датптекпм у .tfw и .pdf фпрмату; 

 

 Списак парцела К.П. Лескпвац (ппдатак п ппврщини катастарске 

парцеле), издат пд стране РГЗ-Службe за катастар неппкретнпсти 

Лескпвац, дана 19.08.2019.гпд.  

 

Брпј катастарске 
парцеле, пднпснп 
катастарских 
парцела, катастарска 
ппштина пбјекта, 
ппвршина 
катастарске парцеле, 
пднпснп катастарских 
парцела (псим акп се 
лпкацијски услпви 
издају за линијске 
пбјекте и антенске 
стубпве) 

Брпј КП Катастарска ппщтина 
Ппврщина катастарске 

парцеле  

 
2689 

 
Лескпвац 

 
185 m2 

 

Укупна ппвршина 185 m2 

Ппдаци п ппстпјећим пбјектима на парцели  

Брпј пбјекaта кпји се 
налазе на 
парцели/парцелама 
кпје је пптребнп 
уклпнити 

На парцели ппстпје  два ппмпћна пбјекта (нису евидентирани у катастру 
неппкретнпсти) за кпје је планиранп уклаоаое, и тп:  

пстава за дрва за пгрев П=7м2 и пстава за алат П=3м2. 
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Ппдаци п планиранпм пбјекту / пбјектима / радпвима  

Сажети технички 
ппис из идејнпг 
решеоа  

На парцели КП бр. 2689 КП Лескпвац ппстпји пбјекат изграђен пре 
дпнпщеоа прпписа п изградои пбјекта и тп: пбјекат бр.1-ппрпдишнп 
стамбена зграда кпја је предмет рекпнструкције и дпградое ппврщине (72 
m2) и надстрещница (без пдпбреоа за градоу) ппврщине 6,26 m2. Ппред 
пвпг пбјекта на парцели ппстпје јпщ два ппмпћна пбјекта за кпје је 
планиранп уклаоаое, и тп: пстава за дрва за пгрев П=7м2 и пстава за алат 
П=3м2. Терен на предметнпј парцели је релативнп раван. 
Ппврщина парцеле КП бр. 2689 КП Лескпвац је 185 m

2 , и инвеститпр 
ппседује целп правп над предметнпм парцелпм. За нулту кпту узета је 
апсплутна кпта терена + 227,70 m. 
Приступ парцели предвиђен је са јужне стране прекп КП.бр. 2674 КП 
Лескпвац са већ ппстпјећег асфалтнпг пута (улица Никпле Тесле). 

Ппстпјеће стаое 

Ппрпдишнп-стамбени пбјекат, састпји се пд ппдрумске и приземне етаже. 
Ппдрумска етажа се налази на кпти -2,13 m, а приземна етажа на кпти 
+0,15 m. 
Ппдрумска етажа садржи: Степенищте кпјим се силази са кпте терена на 
пву етажу, затим ппдест са кпга се дплази дп пставе - ппдрум. Светла 
висина ппдрума пбјекта је 2,10 m. 
Приземна етажа се налази на кпти +0,15 m. На пвпј етажи налази се улазни 
трем, хпдник, купатилп, кухиоа, пстава, дневна спба и јпщ две спаваће 
спбе. Светла висина приземне етаже је 2,35 m. 
Изнад пбјекта је прпјектпван вищевпдни крпв, са ппкривашем пд   
фалцпванпг црепа. 
Висина венца пбјекта је +2,95 m, а висина слемена је +4,93 m. 
Укупна нетп ппврщина ппстпјећег пбјекта је Пнетп= 77,32 m2. Укупна брутп 
ппврщина ппстпјећег пбјекта је ПбруГп= 101,54 m2. 

 
 
ППДРУМ-ппстпјеће стаое 
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ПРИЗЕМЉЕ-ппстпјеће стаое 

 
 
Нпвппрпјектпванп стаое 
 
Рекпнструкција и дпградоа пбјекта планирана је насипаоем земљпм 
ппдрумске етаже, ппвећаоем габарита ппстпјећег пбјекта у приземнпј 
етажи и дпградопм ппткрпвне етаже у габариту приземне етаже пбјекта. 
Ппрпдишнп-стамбени пбјекат, састпји се пд, приземне и ппткрпвне етаже. 
Приземна етажа се налази на кпти +0,30 m, ппткрпвна етажа на кпти +2,90 

m.Приземна етажа, налази се на кпти +0,30 m. На пвпј етажи налази се 
хпдник, степенищте, за ппткрпвну етажу, кухиоа, дневни бправак са 
трпезаријпм и тераса на јужнпј страни, дпк је на севернпј страни пд улазне 
партије, wс, хпдник, купатилп и две спаваће спбе. Светла висина приземне 
етаже је 2,40 m.Ппткрпвна етажа налази се на кпти +2,90 m, и на пвпј кпти 
се налази хпдник са степенищтем у централнпм, и истпшнпм делу пбјекта, 
купатилп са западне стране, дневни бправак са тераспм на јужнпј страни и 
две спаваће спбе на северпистпшнпј и северпзападнпј страни пбјекта. 
Изнад пбјекта је прпјектпван двпвпдни излпмљени крпв кпји прати пблик 
пснпве пбјекта, са крпвнпм бачпм на западнпј страни крпва. 
Висина венца пбјекта је +4,43 m, а висина слемена је +7,95 m. 
Планирана укупна нетп ппврщина рекпнструисанпг пбјекта је Пнетп = 
152,37 m2. Планирана укупна брутп ппврщина пбјекта је Пбрутп = 184,20 
m2 . 
 
Ппзиципнираое предметнпг пбјекта 
 
Пбјекат кпји је предмет рекпнструкције и дпградое се налази на 3,5м пд 
регулације, пднпснп пд улице Никпле Тесле, са дужпм пспм у правцу 
југпистпк-северпзапад. Парцела је ппврщине 185 m2, и на парцели ппстпји 
јпщ изграђених пбјеката шије уклаоаое је предвиђенп. Пбјекат је 
ппзиципниран такп да је истпшни деп пбјекта на међнпј линији са КП бр 
2688 КП Лескпвац. Са северне стране пбјекат је ппзиципниран на 
удаљенпсти пд 1,75 м пд КП бр. 2694 КП Лескпвац, на 1,02м, пднпснп 
1,90м пд КП бр. 2693 КП Лескпвац, са западне стране 2,26м, пднпснп 
2,63м пд границе парцеле са КП бр 2690, са јужне стране пд регулаципне 
линије, пднпснп улице Никпле Тесле са КП бр.2674 нпвппрпјектпвани 
пбјекат удаљен је 3,65м, пднпснп 4,73м. Са истпшне стране пбјекат се 
налази на удаљенпсти пд 0,58м пд границе са КП бр. 2688 КП Лескпвац, 
пднпснп на сампј међнпј линији у северпистпшнпм делу парцеле. 
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ПРИЗЕМЉЕ-нпвппрпјектпванп стаое 

 
 
ППТКРПВЉЕ-нпвппрпјектпванп стаое 

 
Кпнструкција пбјекта 
 
У кпнструктивнпм ппгледу пбјекат је масивнпг система са масивним 
зидпвима пд термп блпкпва, у приземнпм делу пбјекта, а у ппткрпвнпм 
делу рекпнструкцијпм и дпградопм пбјекта превиђени су зидпви пд 
термп блпкпва и преградни зидпви пд пуне ппеке. Темељеое пбјекта 
предвиђенп је АБ темељним тракама димензија 60/40/100цм, пјашане 
темељним гредама димензија 25/40цм.Међуспратна кпнструкција је типа 
ЛМТ д=20 цм. Сппљащои зидпви у приземнпм делу су пд термп блпкпва 
д=25цм, унутращнји зидпви пд пуне ппеке д=12цм, идентишна ситуација је 
и у ппткрпвнпм делу. Изнад пбјекта је прпјектпван двпвпдни излпмљени 
крпв кпји прати пблик пснпве пбјекта, са крпвнпм бачпм на западнпј 
страни крпва, са класишнпм дрвенпм кпнструкцијпм и ппкривашем пд 
фалцпванпг црепа. 
Архитектпнска пбрада пбјекта 
Материјализација фасаде је типа „Демит". Сппљащои зидпви су 
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пблпжени каменпм вунпм д=10цм кап термпизплацијпм, са заврщнпм 
пбрадпм пд акрил пласта и декпративнпх листела у пблику 
ппеке.Хпризпнтални и вертикални плуци урађени су пд пластифициранпг 
ппцинкпванпг лима у бпји пп избпру инвеститпра. 
Инсталације пбјекта 
Електрпинсталације пбјекта: 
Стамбенп - ппрпдишни пбјекат кпристи ппстпјећи струјни прикљушак. 
Иисталације впдпвпда и каиализације: 
Стамбенп - ппрпдишни пбјекат кпристи ппстпјеће ВиК прикљушке. 
 

Пзнака класе и 
намене планиранпг 
пбјекта 
схпднп Правилнику 
п класификацији 
пбјеката 
("Сл. гласник РС", бр. 
22/2015) 

Класификаципни брпј:            111011  
Категприја:                                      А  
Пбјащоеое:                        Издвпјене куће за станпваое или ппвремени 
бправак, кап щтп су ппрпдишне куће, виле, викендице, летоикпвци, 
планинске кплибе, лпвашке куће. 

Правила уређеоа и грађеоа  

Плански пснпв 
Плана генералне регулације 3 "ЦЕНТАР СЕВЕР" ("Службени гласник града 
Лескпвца", бр.07/14) 

Ппдаци п 
правилима уређеоа 
и грађеоа за зпну 
или целину у кпјпј се 
налази предметна 
парцела, 
прибављени из 
планскпг дпкумента 

Схпднп графишким прилпзима наведенпг планскпг пснпва, предметна 
грађевинска парцела налази се у целини 3, блпк бр.23. 
 
Имајући у виду наведену намену прпстпра и припадајућу зпну предметне 
грађевинске парцеле, из Плана генералне 3 "ЦЕНТАР СЕВЕР" ("Службени 
гласник града Лескпвца", бр.07/14) важе следећа правила грађеоа: 
 

Целина 3  П= 13,76ха,  Блпк 23 
Претежна намена: -ппрпдишнп станпваое спратнпсти пд П, П+1 дп П+2; 
евидентиран је пбјекат вищеппрпдишнпг станпваоа у ул.Впјвпде Мищића, 
спратнпсти П+2+Пк. 
Пбухват: пдређен je пспвинпм ул.Цара Дущана и дела нпвппланиране 
улице са југа, пспвинпм ул.Бабишкпг пдреда и ул.Степе Степанпвића са 
истпка, пспвинпм ул.Саве Кпвашевића на северпзападу и на западу  
ул.Ивана Милутинпвића. 
Индекс или степен изграђенпсти и индекс или степен заузетпсти или 
искпришћенпсти  
Брутп развијена грађевинска ппврщина представља збир ппврщина свих 
надземних етажа пбјекта, мерених у нивпу ппдпва свих делпва пбјекта -
сппљне мере пбпдних зидпва (са пблпгама, парапетима и пградама).  
Индекс изграђенпсти парцеле јесте пднпс (кплишник) брутп развијене 
грађевинске ппврщине изграђенпг или планиранпг пбјекта и укупне 
ппврщине грађевинске парцеле.  
Индекс заузетпсти парцеле јесте пднпс габарита хпризпнталне прпјекције 
изграђенпг или планиранпг пбјекта и укупне ппврщине грађевинске 
парцеле, изражен у прпцентима. 
Надземна грађевинска линија 
Грађевинска линија се ппклапа са регулаципнпм линијпм на грађевинскпј 
парцели или се налази на растпјаоу кпје утврђенп Планпм зависнп пд 
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врсте пбјеката. 
Грађевински пбјекат ппставља се предопм фасадпм на грађевинску 
линију, пднпснп унутар прпстпра пивишенпг грађевинскпм линијпм. 
Ппдземна грађевинска линија мпже да пдступа пд надземне грађевинске 
линије у пквиру парцела, ппд услпвпм да ппдземна етажа не угрпжава  
суседне пбјекте и не мпже прелазити регулацију; стппе темеља не мпгу 
прелазити границу суседне парцеле, псим уз сагласнпст власника или 
кприсника парцеле; минималнп удаљеое ппдземне грађевинске линије 
пд границе суседне парцеле једнакп је дубини укппаваоа ппдземне 
етаже.  
Пбјекти мпгу бити ппстављени на грађевинскпј парцели:  
- у непрекинутпм низу -пбјекат на парцели дпдирује пбе бпшне линије 
грађевинске парцеле;  
- у прекинутпм низу -пбјекат дпдирује самп једну бпшну линију 
грађевинске парцеле;  
-  кап слпбпднпстпјећи -пбјекат не дпдирује ни једну линију грађевинске 
парцеле и  
-  кап пплуатријумски -пбјекат дпдирује три линије грађевинске парцеле.  
Удаљенпст нпвпг пбјекта пд другпг пбјекта, билп кпје врсте изградое или 
нестамбенпг пбјекта, утврђује се применпм правила п удаљенпсти нпвпг 
пбјекта пд границе суседне парцеле. 
Висина пбјекта  
Висина пбјекта је растпјаое пд нулте кпте пбјекта  дп кпте слемена ( за 
пбјекте са кпсим крпвпм) пднпснп дп кпте венца (за пбјекте са равним 
крпвпм). Сви пбјекти мпгу да имају сутеренске или ппдрумске прпстприје, 
акп не ппстпје сметое хидрптехнишке или гептехнишке прирпде. 
Релативна висина пбјекта  
-Висина венца нпвпг пбјекта са венцем усклађује се пп правилу са венцем 
суседнпг пбјекта;  
-Висина назитка ппткрпвне етаже изнпси највище 1,60 м рашунајући пд 
кпте ппда ппткрпвне етаже дп ташке прелпма крпвне кпсине, а пдређује се 
према кпнкретнпм слушају.  
Кпта приземља пбјеката пдређује се у пднпсу на кпту нивелете јавнпг или 
приступнпг пута, пднпснп према нултпј кпти пбјекта: 
-Кпта ппда приземља нпвих пбјеката на равнпм терену не мпже бити нижа 
пд кпте нивелете јавнпг или приступнпг пута; 
-Кпта ппда приземља нпвих пбјеката мпже бити 1,20м вища пд нулте кпте; 
-За пбјекте кпји у приземљу имају нестамбену намену (ппслпваое и 
делатнпсти) кпта приземља мпже бити максималнп 0,20м, вища пд кпте 
трптпара (денивелација дп 1,20м савладава се унутар пбјекта). 
Грађевински елементи на нивпу приземља мпгу прећи грађевинску, 
пднпснп регулаципну линију (рашунајући пд пснпвнпг габарита пбјекта дп 
хпризпнталне прпјекције испада), и тп:  
-излпзи лпкала -0,30 м, пп целпј висини, када најмаоа щирина трптпара 
изнпси 3,00м, а исппд те щирине трптпара није дпзвпљена изградоа 
испада излпга лпкала у приземљу;  
-транспарентне браварске кпнзплне надстрещнице у зпни приземне етаже 
-2,00 м нп целпј щирини пбјекта са висинпм изнад 3,00 м; 
-платнене надстрещнице са масивнпм браварскпм кпнструкцијпм -1,00 м 
пд сппљне ивице трптпара на висини изнад 3,00 м,  
-кпнзплне рекламе -1,20 м на висини изнад 3,00 м.  
Грађевински елементи (еркери, дпксати, балкпни, улазне надстрещнице) 
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на нивпу првпг спрата  мпгу да пређу грађевинску линију  
–укпликп је мин. 3,0m удаљена пд регулаципне (рашунајући пд пснпвнпг 
габарита дп хпризпнталне прпјекције испада) и тп: 
-на делу пбјекта према предоем двприщту 1,20м али укупна ппврщина 
грађевинских елемената не мпже прећи 50% улишне фасаде изнад 
приземља; 
-на делу пбјекта према бпшнпм двприщту претежнп северне пријнтације 
(најмаоег растпјаоа 1,50м) -0,60м али укупна ппврщина грађевинских 
елемената не мпже прећи 30% бпшне фасаде изнад приземља; 
-на делу пбјекта према бпшнпм двприщту претежнп јужне пријентације 
(најмаоег растпјаоа пд 2,50м) -0,90м, али укупна ппврщина грађевинских 
елемената не мпже прећи 30% бпшне фасаде приземља; 
-на делу пбјекта према задоем двприщту (најмаоег растпјаоа пд стражне 
линије суседне парцеле 5,0м) -1,20м али укупна ппврщина грађевинских 
елемената не мпже прећи 30% стражое фасаде изнад приземља.   
Птвпрене сппљне степенице -мпгу се ппстављати на предои деп пбјекта 
акп је грађевинска линија мин. 3,0m увушена у пднпсу на регулаципну 
линију и акп савлађују висину дп 0,90м; Степенице кпје савлађују висину 
прекп 0,90м улазе у пквир габарита пбјекта; Степенице кпје се ппстављају 
на бпшни или задои деп пбјекта не мпгу пметати прплаз и друге функције 
двприщта.  
Начин пбезбеђиваоа приступа парцели  
-Ширина приватнпг прплаза за парцеле кпје немају директан приступ 
јавнпм путу не мпже бити маоа пд 2,50 м. 
Паркираое и гаражираое 
За паркираое впзила за сппствене пптребе, власници свих пбјеката свих 
врста пп правилу пбезбеђују прпстпр на сппственпј грађевинскпј парцели, 
изван ппврщине јавнпг пута, и тп -једнп паркинг или гаражнп местп на 
један стан.  
Брпј пптребних паркинг места се пдређује на пснпву намене и врсте 
делатнпсти, и тп пп једнп паркинг или гаражнп местп (у даљем тексту: 
ПМ), Према табели бр.12. Нпрмативи за паркираое пп наменама 
Гараже у пбјектима планирају се у или исппд пбјекта у габариту, ппдземнп 
изван габарита пбјекта или надземнп на грађевинскпј парцели.  
Ппврщине гаража кпје се планирају надземнп на грађевинскпј парцели 
урашунавају се при утврђиваоу индекса или степена изграђенпсти, 
пднпснп степена искприщћенпсти грађевинске парцеле. 
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Пдвпдоаваое и нивелација   
Пдвпдоаваое ппврщинских впда утврђује се нивелаципним рещеоем на 
нивпу Плана. Ппврщинске впде се усмеравају са парцеле слпбпдним 
падпм према ригплама, пднпснп према улици (кпд регулисане 
канализације) са најмаоим падпм пд 1,5%.  
Ппврщинске впде са једне грађевинске парцеле не мпгу се усмеравати 
према другпј парцели.  
Архитектпнскп пбликпваое  
Грађевинска структура треба да буде прилагпђена структури пбјеката у 
пкружеоу. Пбрада пбјеката треба да буде пд материјала виспкпг 
квалитета.  
Сппљни изглед пбјекта, пблик крпва, примеоени материјали, бпје и други 
елементи утврђују се идејним архитектпнским прпјектпм. Преппрушује се 
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изградоа кпспг крпва. Крпвни ппкриваш је у зависнпсти пд нагиба крпвне 
кпнструкције.  
Архитектпнским пблицима, упптребљеним материјалима и бпјама мпра 
се тежити ка усппстављаоу јединствене естетски визуелне целине у 
пквиру грађевинске парцеле и саме зпне. 
Сппљни изглед пбјекта у урбанистишкпј целини ппсебних културних 
вреднпсти, усклађује се са кпнзерватпрским услпвима. 
Кпд пбјеката или зпна са режимпм защтите градитељскпг наслеђа, 
карактер фасаде и пбрада прилагпђавају се услпвима надлежнпг Завпда 
за защтиту сппменика културе. 
Кпд вищеппрпдишних пбјеката преппрушује се крпв са малим кпсинама 
крпвних равни дп 15%, без надзитка скривен атикпм. Сппљни изглед 
пбјеката, пблик крпва, материјали, бпје и други елементи утврђују се 
Урбанистишким прпјектпм за урбанистишкп-архитектпнску разраду 
лпкације. 
Пграђиваое  
Грађевинске парцеле мпгу се пграђивати зиданпм пградпм дп висине пд 
0,90 м (рашунајући пд кпте трптпара) или транспарентнпм пградпм дп 
висине пд 1,40 м.  
Парцеле шија је кпта нивелете вища пд 0,90 м пд суседне, мпгу се 
пграђивати транспарентнпм пградпм дп висине пд 1,40 м кпја се мпже 
ппстављати на ппдзид шију висину пдређује надлежни ппщтински прган.  
Зидане и друге врсте пграда ппстављају се на регулаципну линију такп да 
пграда, стубпви пграде и капије буду на грађевинскпј парцели кпја се 
пграђује.  
Зидана непрпзирна пграда између парцела ппдиже се дп висине 1,40 м уз 
сагласнпст суседа, такп да стубпви пграде буду на земљищту власника 
пграде.  
Суседне грађевинске парцеле мпгу се пграђивати живпм зеленпм пградпм 
кпја се сади у пспвини границе грађевинске парцеле или транспарентнпм 
пградпм дп висине пд 1,40 м, кпја се ппставља према катастарскпм плану 
и пперату, такп да стубпви пграде буду на земљищту власника пграде.  
Врата и капије на улишнпј пгради не мпгу се птварати ван регулаципне 
линије.  
Парцеле за изградоу ппслпвних и других нестамбених пбјеката пп 
правилу се не пграђују.  
У зпнама вищеппрпдишне изградое парцеле се пп правилу не пграђују.  
Изградоа других пбјеката на истпј грађевинскпј парцели  
Мпгу се градити и ппмпћни пбјекти, пднпснп пбјекти кпји су у функцији 
главнпг пбјекта, а граде се на истпј парцели на кпјпј је саграђен главни 
стамбени, ппслпвни или пбјекат јавне намене (гараже, пставе,  и сл.). 
Пбнпва и рекпнструкција мпгући су ппд следећим услпвима: 
Укпликп грађевинска парцела свпјпм изграђенпщћу премащује 
максималне параметре  за градоу на парцелу у пвпј зпни не мпже се 
дпзвплити дпградоа-надградоа ппстпјећег пбјекта, мпгућа је самп 
адаптација и санација у пквиру намена дефинисаних Планпм. 
-Дпзвпоена је пренамена стамбенпг прпстпра у ппслпвни у приземним 
стамбеним етажама  а делимишнп и на вищим етажама; 
-Замена ппстпјећег пбјекта нпвим мпже се дпзвплити у пквиру  
максималних параметара  датих  за пву зпну станпваоа; 
-Рекпнструкција ппстпјећих пбјеката мпгућа је у границама максималних 
параметара  за градоу на парцели; 
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-За изграђене ппрпдишне стамбене пбјекте шија међуспбна удаљенпст 
изнпси маое пд 3,0м у слушају рекпнструкције не мпгу се на суседним 
странама предвиђати наспрамни птвпри стамбених прпстприја.  
-Габарити пбјеката кпји се налазе између регулаципне и грађевинске 
линије не мпгу се унапређивати (рекпнструисати или дпграђивати), већ 
самп текуће пдржавати дп истека експлпатаципнпг века пбјекта; 
-У слушају ппклапаоа грађевинске и регулаципне линије и растпјаоа 
грађевинске пд регулацине линије маоег пд 3,0m, у слушају 
рекпнструкције испади на пбјекту не мпгу прелазити грађевинску линију; 
-Пбјекат мпже бити лпциран и на катастарскпј међи акп ппстпји сагласнпст 
суседа; 
-У слушају дпградое ппстпјећег приземнпг пбјекта без сагласнпсти суседа, 
дпграђени деп пптребнп је мин.1,0m удаљити пд катастарске међе; 
-У блпкпвима планираним за рекпнструкцију, мпра се изврщити детаљна 
анализа свакпг блпка у захвату ради ппстизаоа пптималнпг степена 
рекпнструкције. 
-У слушају када ппстпјећа спратнпст премащује максималну дпзвпљену 
спратнпст прпписану пвим Планпм за пву зпне а параметри за  густину 
насељенпсти и станпваоа дпзвпљавају  ппгущћаваое дп максималних, 
мпгућа је израда кпсе крпвне кпнструкције са мпгућнпщћу кприщћеоа 
таванскпг прпстпра у сврху станпваоа (станпви, атељеи, ппмпћне 
прпстприје). 
 
Правила грађеоа у зпни ппрпдичнпг станпваоа на парцелама чија је 
ппвршина маоа пд најмаое прпписане ппвршине и ширине или 
прпписане ппвршине а маое ширине пд најмаое утврђене 
 
Целина 1 (ппдцелине 1а и 1б), целина 2, целина 3 и целина 4- (претежне 
намене намене ппрпдичнп станпваое)  
У зпнама станпваое средоих густина на парцелама ппрпдишне градое у 
пбухвату Плана, шија је ппврщина и щирина фрпнта  маоа пд најмаое 
утврђене ппврщине и щирине, или је парцела задпвпљавајуће ппврщине а 
щирине маое пд прпписане, мпгућа је  рекпнструкција,  дпградоа и 
надградоа ппстпјећих стамбених пбјеката. Није предвиђена градоа нпвих 
сампсталних пбјеката на парцелама.  
Рекпнструкција , дпградоа, надградоа мпгућа је ппд следећим услпвима:  
Индекс изграђенпсти, индекс  заузетпсти и спратнпст пбјекта зависе пд 
велишине парцеле и тп: 
-ппстпјећи стамбени пбјекти на парцели мпгу да се дпграђују и 
рекпнструищу дп максималних параметара прпписаним за ппдстандардне 
парцеле у зависнпсти пд ппврщине парцеле: 
 
За парцеле маое ппвршине пд 200м2 дп 100м2 
 -спратнпст П+Pk 
 -индекс искприщћенпсти 50% 
 -индекс изграђенпсти 1. 
У зпнама станпваое средоих густина на парцелама ппрпдишне градое у 
пбухвату Плана, шија је парцела задпвпљавајуће ппврщине а щирине маое 
пд прпписане, мпгућа је  рекпнструкција и дпградоа ппстпјећих стамбених 
пбјеката ппд следећим услпвима:  
 -спратнпст П+1 
 -индекс искприщћенпсти 60% 
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 -индекс изграђенпсти 1. 
Катастарска парцела маое ппврщине пд 100м2, не мпже представљати 
независну грађевинску парцелу и не мпгу се дпзвплити услпви за 
рекпнструкцију и дпградоу, псим текућег пдржаваоа и санације 
ппстпјећих пбјеката на парцели дп краја експлпатаципнпг перипда 
пбјеката. 
-рекпнструкција и дпградоа ппстпјећег пбјекта не сме да угрпзи пбјекте у 
пкружеоу 
-укпликп је ппстпјећи пбјекат на међи, кпд рекпнстукције и дпградое, 
мпгу се ппставити птвпри ппмпћних прпстприја са висинпм парпета 1,8м;  
-минимална удаљенпст дпграђенпг пбјекта пд међне линије мпже да буде 
мин.1,0м, 
Удаљенпст пд међе мпже бити и маоа пд 1,0м или се пбјекат мпже 
ппставити на катастарскпј међи укпликп је сусед сагласан и ппд услпвпм 
да не угрпжава ппстпјеће суседне пбјекте. 
-укпликп је међуспбнп удаљеое пбјеката маое пд 3,0м не мпгу се на 
суседним странама предвиђати птвпри стамбених прпстприја. 
-пбјекти кпји премащују дпзвпљене параметре на парцели не мпгу се 
дпграђивати или надграђивати, дпзвпљена је самп санација и текуће 
пдржаваое 
-у зпнама где егзистирају парцеле маое пд утврђене ппврщине и щирине 
парцеле, ппстпји мпгућнпст укрупоаваоа парцела дп неппхпднпг 
минимума за грађевинску парцелу; у слушају укрупоаваоа парцеле, важе 
услпви и параметри за зпну станпваоа средоих густина и минималне 
ппврщине грађевинске пареле 300м2, кап и правила грађеоа за 
минималну удаљенпст пбјекта пд међе и пд ппстпјећих пбјеката. 
-урбана трансфпрмација станпваоа из ппрпдишнпг у вищеппрпдишнпг 
станпваоа, мпгућа је укрупоаваоем парцела дп неппхпднпг минимума за 
вищеппрпдишнп станпваое пд 600м2, уз пбавезну израду прпјекта за 
урбанистишкп архитектпнску разраду лпкације. 
 

Спратнпст пбјекта  
 

Према идејном решењу П+Пк. 

 

Индекс 
изграђенпсти 

 
Максимални индекс изграђенпсти пп плану је  1.  ( према ИДР 0,995) 

Индекс заузетпсти % 
 
Максимални индекс заузетпсти пп плану је  50%.  (према ИДР 49,78%) 

Зеленилп 
 

Према идејном решењу 30,98%. 

 

Паркираое 
Рещити на грађевинскпј парцели према нпрмативу 1 паркинг местп/1 
стамбену јединицу. 

Габарит пбјекта, 
БРГП / дужина  

 
Габарит пбјекта према идејнпм рещеоу. 
Укупна брутп ппврщина пбјекта  184,20 м2. 
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Регулаципна и 
грађевинска линија 

 
У идејнпм рещеоу грађевинска линија је планирана са дпзвпљеним 
растпјаоем пд регулаципне линије тј.  иза планпм прпписане грађевинске 
линије. 
 

Растпјаое пснпвнпг 
габарита планиранпг 
пбјекта пд суседних 
грађевинских 
парцела 

 
Према ситуаципнпм плану ИДР. 
 

Међуспбна 
удаљенпст пбјекта и 
ппстпјећих пбјеката 

 
Према ситуаципнпм плану ИДР. 
 

Висинске кпте 
 
Према ИДР у складу са прпписима и правилима грађеоа. 
 

Крпв 

 
Крпв предметнпг пбјекта према ИДР - пп избпру прпјектанта, у складу са 
прпписима.   
 

Грађевински 
елементи пбјекта 
(еркери, сппљне 
степенице итд.) 
 

/ 

Архитектпнскп 
пбликпваое 
/фасада, бпја, 
птвпри, материјал и 
др./ 

Према ИДР у складу са прпписима, пп избпру прпјектанта. 

Етапнпст изградое Цеп пбјекат. 

Карактер (стални 
или привреmени) 

Стални. 

Прилаз пбјекту 
У складу са ситуацијпм ИДР, прилаз предметнпј КП бр. 2689  КП Лескпвац 
пстварује се са јужне стране из улице Никпле Тесле. 

Пдвпдоаваое 
атмпсферских и 
ппвршинских  впда 
 

 
Ппврщинске впде са грађевинске парцеле не мпгу се усмеравати према 
суседним парцелама. 
Пдвпдоаваое ппврщинских впда са парцеле врщи се слпбпдним падпм 
према улици.  
 

Нивелација парцеле 
 

/ 
 

Услпви за изградоу 
псталих пбјекта у 
склппу грађевинскпг 
кпmплекса 

/ 
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Инжеоерскп-
геплпшки услпви 
 

/ 

Мере заштите 

 

 У складу са Закпнпм п безбеднпсти и здрављу на раду ("Службени 
гласник РС", бр. 101/2005, 91/2015 и 113/2017 – др.закпн);  

 
Пбратити ппсебну пажоу на защтити ппстпјећих инфраструктурних 
пбјеката. 
 
Приликпм извпђеоа радпва пбезбедити суседне пбјекте. Сваку 
евентуалну щтету инвеститпр је дужан да птклпни и надпкнади власнику 
суседнпг пбјекта. 
 
Превентивнп щтитити планиране активнпсти у циљу спрешаваоа 
пптенцијалних будућих загађеоа. 
 

 

Заштита пд пптреса 

 

 
Планирани пбјекат реализпвати у складу са закпнским прпписима. 
 

 
Енергетска 
ефикаснпст 
 

Пбјекат мпра да испуоава услпве за разврставаое у енергетски разред 
према енергетскпј скали датпј у Правилнику п услпвима, садржини и 
нашину издаваоа сертификата п енергетским свпјствима зграде ("Сл. 
гласник РС", бр. 69/12).  
Наппмена: 
Пбавезна је израда Елабпрата енергетске ефикаснпсти зграда. 

 

Ппсебни услпви / 

Услпви за прпјектпваое и прикљушеое на кпмуналну, сапбраћајну и другу инфраструктуру 
прибављени пд имапца јавних пвлащћеоа (саставни  су деп пвих  лпкацијских услпва) 

Услпви у ппгледу прпјектпваоа и 
прикључеоа на дистрибутивни 
систем електричне енергије  

 / 

Услпви у ппгледу прпјектпваоа и 
прикључеоа на систем 
впдпснабдеваоа и пдвпђеоа 
птпадних впда 

 

 
/ 

ТТ услпви  / 

Услпви у ппгледу заштите прирпде  / 

Услпви за безбеднп ппстављаое у 
ппгледу мера заштите пд ппжара и 
експлпзија са пвереним 
ситуаципним планпм 

 / 

Услпви у ппгледу мера заштите пд 
ппжара и експлпзија 

 
/ 
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Услпви ппстављаоа инсталација у 
зпни Државнпг пута 

 / 

Услпви за прикључеое на систем 
даљинскпг грејаоа 

 / 

Услпви за прикључеое на систем 
гаспвпда 

 / 

Впдни услпви  / 

Услпви заштите културних дпбара  / 

Услпви у вези са пдбранпм  / 

Услпви за грађеое у железничкпм 
ппдручју 

 / 

Услпви за пдлагаое кпмуналнпг и 
чврстпг птпада 

 / 

Услпви за прпјектпваое и 
прикључеое 

 / 

Гепдетске ппдлпге кпје је пптребнп прилпжити уз захтев за издаваое грађевинске дпзвпле и 
захтев за издаваое решеоа п пдпбреоу извпђеоа радпва пп члану 145. Закпна 

1. Уз захтев за издаваое грађевинске 
дпзвпле за градоу кпмуналне 
инфраструктуре у регулацији 
ппстпјеће сапбраћајнице прилаже се 
и гепдетски снимак ппстпјећег стаоа 
на катастарскпј ппдлпзи, израђен пд 
стране пвлащћенпг лица уписанпг у 
пдгпварајући регистар у складу са 
закпнпм (према члану 16. 
Правилника п ппступку    
спрпвпђеоа пбједиоене прпцедуре 
електрпнским путем – "Сл. гласник 
РС", бр, 113/2015, 96/2016 и 
120/2017); 
 
2. Гепдетску ппдлпгу идејнпг 
прпјекта шини тпппграфски снимак 
предметне лпкације интегрисан са 
катастарским планпм и извпдпм из 
катастра впдпва, израђен пд     
стране регистрпване гепдетске 
прганизације са пдгпварајућпм 
лиценцпм (према члану 47. 
Правилника п садржини, начину и 
ппступку израде и начин вршеоа 
кпнтрпле техничке дпкументације 
према класи и намени пбјеката  – 
"Сл. гласник РС", бр, 72/2018);  
 
 
 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

/ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

/ 
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3. Гепдетску ппдлпгу прпјекта за 
грађевинску дпзвплу чини 
тпппграфски снимак предметне 
лпкације интегрисан са 
катастарским планпм и извпдпм из 
катастра впдпва, израђен пд стране 
регистрпване гепдетске 
прганизације са пдгпварајућпм 
лиценцпм (према члану 56. 
Правилника п садржини, начину и 
ппступку израде и начин вршеоа 
кпнтрпле техничке 
дпкументације према класи и 
намени пбјеката  – "Сл. гласник 
РС", бр, 72/2018);  
 
4. Прпјекат за грађевинску дпзвплу 
за ппдземну линијску 
инфраструктуру електрпнских 
кпмуникација и ппдземне електрп-
енергетске впдпве, мпже се 
израдити и на катастарскпм плану 
интегрисанпм са извпдпм из 
катастра впдпва, без пбавезе израде 
тпппграфскпг снимка пд стране 
регистрпване гепдетске прганизације 
са пдгпварајућпм лиценцпм (према 
члану 57. Правилника п садржини, 
начину и ппступку израде и начин 
вршеоа кпнтрпле техничке 
дпкументације према класи и 
намени пбјеката  – "Сл. гласник РС", 
бр, 72/2018). 
 
5. Идејни прпјекат за ппдземну 
линијску инфраструктуру 
електрпнских кпмуникација и 
ппдземне електрп-енергетске 
впдпве, мпже се израдити и на 
катастарскпм плану интегрисанпм са 
извпдпм из катастра впдпва, без 
пбавезе израде тпппграфскпг снимка 
пд стране регистрпване гепдетске 
прганизације са пдгпварајућпм 
лиценцпм (према члану 48. 
Правилника п садржини, начину и 
ппступку израде и начин вршеоа 
кпнтрпле техничке дпкументације 
према класи и намени пбјеката  – 
"Сл. гласник РС", бр, 72/2018). 
 

 
 
 
 
 
Прилпжити  уз  захтев  за  издаваое  грађевинске 
дпзвпле. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

/ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
/ 
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П лпкацијским услпвима 

Саставни деп 
лпкацијских услпва 
 

 
Идејнп рещеое 
 

 
0-Главна свеска, бр. ИДР-А0-31/2019 пд јула 2019. 
гпдине.; 
 
1-Прпјекат архитектуре, бр. ИДР-А0-31/2019 пд јула 
2019. гпдине.; 
 

Прпјектант 

 
"АРХИПЛАН ИНЖЕОЕРИНГ" Брестпвац ул. Трг 

Слпбпде бр.11,  

 

- Пдгпвпрнп лице прпјектанта:    

Мирпслав Стпјанпвић 

 

-Главни прпјектант и Пдгпвпрни прпјектант прпјекта 

архитектуре:  

Марија Мпмшилпвић дипл. инж. арх.  

Брпј лиц. 300 А00056 19 - Инжеоерска кпмпра 

Србије. 

 

 

Сагласнпст 
власника 
(држапца) 
суседних парцела 

Изајава Јпванпвић Бпривпја сувласника КП бр. 2688 
КП Лескпвац п сагласнпсти за рекпнструкцију и 
дпградоу ппрпдишнпг пбјекта  на КП бр. 2689 на 
удаљенпсти маопј пд дпзвпљене планпм пднпснп на 
сампј међи, пд  22.07.2019. гпдине  Бр. евиденције: 
УПП -I:817-2019. Јавни бележник Милпщ Спкплпвић. 
 
Изајава Јпванпвић Слпбпдана сувласника КП бр. 2688 
КП Лескпвац п сагласнпсти за рекпнструкцију и 
дпградоу ппрпдишнпг пбјекта  на КП бр. 2689 на 
удаљенпсти маопј пд дпзвпљене планпм пднпснп на 
сампј међи, пд  24.07.2019. гпдине  Бр. евиденције: 
УПП -I:836-2019. Јавни бележник Милпщ Спкплпвић. 
 

 
Рпк важеоа 
лпкацијских услпва 
 

 
Лпкацијски услпви важе 24 месеци пд дана издаваоа или дп истека 
важеоа грађевинске дпзвпле издате у складу са тим услпвима, за 
катастарску парцелу за кпју је ппднет захтев.  
 

Наппмене 

На пснпву пвих лпкацијских услпва не мпже се приступити грађеоу 
пбјекта  али се  мпже приступити изради прпјекта за грађевинску дпзвплу 
у складу са ппдзакпнским актпм кпјим се уређује садржина технишке 
дпкументације према класи и намени пбјекта и мпже се ппднети захтев за 
издаваое грађевинске дпзвпле. 
 
Прпјекат за грађевинску дпзвплу урадити у складу са пвим лпкацијским 
услпвима, правилима струке и Правилникпм п садржини, нашину и 
ппступку израде и нашин врщеоа кпнтрпле технишке дпкументације према 



Стр. 18 / 18 

 

класи и намени пбјекта ("Сл. гласник РС", бр. 72/2018). 
 
Грађевинска дпзвпла се издаје инвеститпру у складу са шланпм 135. 
Закпна п планираоу и изградои ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - 
испр., 64/2010 - пдлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - пдлука УС, 
50/2013 - пдлука УС, 98/2013 - пдлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 
31/2019, 37/2019). 

Ппука п правнпм 
леку 

На издате лпкацијске услпве мпже се ппднети пригпвпр прекп пвпг пргана 
(путем Централнпг електрпнскпг система пбједиоене прпцедуре) 
Градскпм већу града Лескпвца,  у рпку пд три дана пд дана дпстављаоа 
лпкацијских услпва. 
 
Такса за пригпвпр изнпси 240,00 дин. и уплаћује се на жирп рашун  града 
Лескпвца бр. 840 - 742341843 - 24  са ппзивпм на бр. 97  21-058.  

Лпкацијске услпве 
дпставити 

1. ппднпсипцу захтева, 
2. имапцима јавних пвлащћеоа надлежним за утврђиваое услпва за  
    прпјектпваое, пднпснп прикљушеое пбјеката на инфраструктурну   
    мрежу, ради инфпрмисаоа. 

Такса 

На пснпву Пдлуке п градским административним таксама града Лескпвца 
Тар.бр.8 (''Сл. гласник града Лескпвца'', бр. 2/10, 10/10, 13/10, 3/12, 23/14, 
5/15, 51/16), за израду пвих лпкацијских услпва пптребнп је платити таксу 
у изнпсу пд  (184,20m2 x 57 дин./m2)= 10.499,40 дин. на жирп рашун бр.      
840-742241843-03, пп мпделу 97, са ппзивпм на брпј 21-058, у кприст 
Града Лескпвца и дпказ п уплати пптребнп је прилпжити у склппу 
Централнпг електрпнскпг система пбједиоене прпцедуре, у склппу 
предмета бр. ROP-LES-23238-LOC-1/2019.         

Пбрађивач предмета Шеф пдељеоа за урбанизам 

 
               Младенпвић Александар,                                              Стпјанпвић Жикица, 
                       маст. инж. грађ.                                                                  дипл. ецц. 

 
 

 
 
 
 
 
 

                                                                                                      *местп за електрпнски пптпис 
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