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ГРАДСКА УПРАВА ГРАДА ЛЕСКПВЦА, ПДЕЉЕОЕ ЗА УРБАНИЗАМ 

     Ппступајући пп захтеву Ивана Стефанпвића, ул. Млинска бр. 41, Лескпвац ,  кпји је ппднет прекп 
пунпмпћника Бирпа за прпјектпваое и извпђеое грађевинских и других пбјеката "INGKOM" из 
Лескпвца, ул. Впјвпде Мишића 2/77, кпга заступа Гранчица Цветкпвић, за издаваое лпкацијских 
услпва, на пснпву члана 8ђ. и члана 53а. - 57. Закпна п планираоу и изградои ("Сл.  гласник РС", 
бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 – пдлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - пдлука УС, 50/2013 
– пдлука УС, 98/2013 – пдлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019 и 37/2019 - др. закпн), 
Правилника п ппступку спрпвпђеоа пбједиоене прпцедуре електрпнским путем (“Службени 
гласник Републике Србије”, бр. 113/2015, 96/2016 и 120/2017), Уредбе o лпкацијским услпвима 
("Службени гласник РС", бр. 35/2015, 114/2015 и 117/2017) и ПЛАНА ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ 1 - 
„Ужи градски центар“ („Сл. гл. града Лескпвца бр. 11/14), издаје: 

 

ЛПКАЦИЈСКЕ УСЛПВЕ 
за рекпнструкцију, пренамену и дпградоу ппстпјећег приземнпг стамбенпг пбјекта у  

стамбенп-ппслпвни  пбјектат спратнпсти Пп+П+1 у ул. Млинскпј бр. 41 на КП бр. 7424 КП 
Лескпвац  

 

Брпј предмета  

 
ROP-LES-36235-LOC-5/2019 ;   
завпдни бр. 353-253/19-02         
 

Датум ппднпшеоа 
захтева 

08.08.2019.гпд. 

Датум издаваоа 
лпкацијских услпва 

02.09.2019.гпд. 

Лице на чије име ће 
гласити лпкацијски 
услпви 

Физичкп лице                                                             Правнп лице 

Име и презиме / назив лица Иван Стефанпвић 

Адреса ул. Млинска бр. 41, Лескпвац 

Ппдаци п 
пунпмпћнику 

Физичкп лице                                                                    Правнп лице 

Име и презиме / назив 
лица/ адреса 

Бирп за прпјектпваое и извпђеое 
грађевинских и других пбјеката "INGKOM" 
ул. Впјвпде Мишића бр.2/77 Лескпвац, 
кпга заступа Гранчица Цветкпвић 

Пунпмпћје 
Прилпженп у склппу система за 
електрпнскп ппднпшеое пријава 
"еДпзвпле".  пд 05.12.2018.гпд. 

 
Дпкументација прилпжена уз захтев 
 

1.Идејнп решеое  
 

 прилпженп 

2. Дпказ п уплати административне таксе за   
    ппднпшеое захтева и накнаде за Централну   
    евиденцију 

 прилпжен 
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3.Псталa прилпжена дпкументација  

Пверени катастарскп тпппграфски 
план израђен пд стране бирпа за 
гепдетске ппслпве „ПБРАДПВИЋ“ - 
Слпбпдан Пбрадпвић. 
 

Ппдаци п катастарскпј парцели, пднпснп катастарским парцелама 

Адреса лпкације                ул. Млинска бр. 41, Лескпвац 

Дпкументација 
прибављена пд РГЗ-a 
– Службе за катастар 
неппкренпсти 

 Кппија плана, бр. 952-04-065-12313/2019 пд 14.08.2019.гпд., 

издата пд стране РГЗ-Службe за катастар неппкретнпсти Лескпвац, 

у .pdf и .dxf фпрмату; 

 

 Кппија катастарскпг плана впдпва бр. 952-04-065-12313/2019 пд 

15.08.2019.гпд., издата пд РГЗ- Пдељеое за катастар впдпва 

Враое  у .tif фпрмату са пратећпм датптекпм у .tfw и .pdf фпрмату; 

 

 Списак парцела К.П. Лескпвац (ппдатак п ппвршини катастарске 

парцеле), издат пд стране РГЗ-Службe за катастар неппкретнпсти 

Лескпвац, дана 15.08.2019.гпд.  

 

Брпј катастарске 
парцеле, пднпснп 
катастарских 
парцела, катастарска 
ппштина пбјекта, 
ппвршина 
катастарске парцеле, 
пднпснп 
катастарских парцела 
(псим акп се 
лпкацијски услпви 
издају за линијске 
пбјекте и антенске 
стубпве) 
 

Брпј КП Катастарска ппштина 
Ппвршина катастарске 

парцеле  

7424 Лескпвац 1.048,00m2 

Ппдаци п ппстпјећим пбјектима на парцели  

Пбјекти кпје је 
пптребнп уклпнити 
пре грађеоа 

 
 
 
 
/ 
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Ппдаци п планиранпм пбјекту / пбјектима / радпвима  

Сажети технички 
ппис из идејнпг 
решеоа  

Према захтеву инвеститпра, израђује се Идејнп решеое рекпнструкције, 

пренамене и дпградое спрата ппстпјећег приземнпг стамбенпг пбјекта са 

једним станпм. Пбјекат се налази у Лескпвцу, на КП бр. 7424 КП Лескпвац, 

ул. Млинска 41. 

Лпкација на кпјпј се гради пбјекат је градскп грађевинскп земљиште.  

Технички извештај: 

1. Лпкација:  

У централнпм делу Лескпвца у старпм градскпм језгру на ппдручју ПГР-1 

налази се парцела 7424. На парцели има више изграђених пбјеката пд 

кпјих је један (пбјекат бр.1) стара ппрпдична кућа изграђена између два 

светска рата пре дпнпшеоа прпписа п изградои пбјеката. Ппстпјећи 

стамбени пбјекат је у јакп лпшем стаоу са крпвпм кпји се урушава и 

намеће се пптреба за хитнпм санацијпм кпнструкције. Жеља инвеститпра 

је да рекпнструише и пренамени приземље у ппслпвни прпстпр а да на 

ппстпјећим габаритима 11,50 х 9,0 m надгради спрат за станпваое. 

Максимални габарит је 11,50 х 9,00 m. Спратна висина приземља је h=3,20 

m,а спрата 2,8 m. Пбјекат је лпциран у југпзападнпм делу парцеле уз 

регулаципну линију са кпјпм се пп плану ппклапа и грађевинска линија. 

Паркираое је решенп на парцели. 

Ппвезиваое на кпмуналну инфраструктуру извршити прекп већ 

ппстпјећих прикључака на изграђенпј инфраструктури. Пдвпјити 

прикључке на НН мрежу и ВиК за стамбени и ппслпвни деп. 

2. Функципнални склпп са приказпм урбанистичких параметара 

Ппстпјећи стамбени пбјекат се рекпнструише,пренамеоује и надграђује 

са следећим 

садржајем: 

Ппдрум: 

Ппдрум..........................13,12 m² 

Зимница........................14,62 m² 

УКУПНП:                           27,74 m² 
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Приземље: 

Ппслпвни прпстпр................82,00 m² 

Санитарни чвпр.....................3,31 m² 

Степениште за спрат............7,88 m² 

УКУПНП:                                   93,19 m² 

Спрат: 

Заједнички прпстпр................5,62 m² 

Стан „А“...................................33,20 m² 

Стан „Б“...................................36,58 m² 

УКУПНП:                                   75,40 m² 

Спратна висина приземља 3,20 м а спрата 2,80 м. 

Пбрачун брутп и нетп ппвршина пбјекта пп етажама, индекспм 

изграђенпсти и индекспм заузетпсти: 

Укупнп брутп ппвршина ппдрума (Bpp) = 40,50 m² 

Укупна нетп ппвршина ппдрума (Npp) = 27,74 m² 

Укупнп брутп ппвршина приземља (Bpp) = 103,50 m² 

Укупна нетп ппвршина приземља (Npp) = 93,19 m² 

Укупнп брутп ппвршина спрата (Bpp) = 99,50 m² 

Укупна нетп ппвршина спрата (Npp) = 75,40 m² 

ИНДЕКС ИЗГРАЂЕНПСТИ ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ 

-П парцеле кп.бр.7424=1048 м2 

- П изграђених пбјеката на парцели =410 м2 

Kiz = Kiz ппстпјеће + (Bpp /P парцеле) = *410++99,50/1048 =0.49 

0.49 < dozKiz= 1 (дпзвпљена спратнпст Пп+П+2+Пк) 

ИНДЕКС ЗАУЗЕТПСТИ ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ 

Kza= Kza ппстпјеће + Bpp / P парцеле x100 =(410 / 1048) x 100 =39,12 % 

39,12 < dozKz= 50 
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3. КПНСТРУКТИВНИ СКЛПП 

Рекпнструкција и пренамена ппстпјећег приземља ппдразумева рушеое 

свих  преградних зидпва и задржаваое сппљашних кпнструктивних 

зидпва на ппстпјећим темељима. У углпвима и на правцу 

нпвпфпрмираних стубпва фпрмирати вертикалне серклаже. У средини 

прпстпра фпрмирати два кпнструктивна нпсећа стуба кпје са вертикалним 

серклажима треба ппвезати хпринзпнталним серклажима. Међуспратну 

кпнструкцију према спрату урадити типа „ферт“. 

 Пбјекат је прпјектпван кап масивна кпнструкција са нпсећим 

зидпвима пд пуне ппеке д=25 цм и армиранпбетпнским хпринзпнталним 

и вертикалним стубпвима и серклажима ради пдгпварајућег сеизмичкпг 

пбезбеђеоа, чиме је ппстигнута сеизмичка стабилнпст за VII сеизмичку 

зпну. Преградни зидпви су пд пуне ппеке д=12 цм. Међуспратна 

кпнструкција је „Ферт“ кпнструкција између приземља и спрата. 

Темељеое пбјекта је на ппстпјећим темељима. 

Крпвна кпнструкција је решена са кпсим крпвним равнима, „кпнтинентал“ 

цреп кап крпвни ппкривач. Нагиб крпвних равни је 35°. 

4. ХИДРПИЗПЛАЦИЈА ПБЈЕКТА 

Пбјекат је пбезбеђен пд прпдпра атмпсферске впде трајнпм фасадпм и 

крпвним ппкривачем. 

5. УНУТРАШОА ПБРАДА - ЗИДПВИ И ПЛАФПНИ 

Унутрашои зидпви су малтерисани и уз глетпваое бпјени ппсним бпјама. 

Ппдпви су дати у таблици ппвршина где у дневнпј и спаваћим спбама 

дпминира паркет а у санитарним чвпрпвима и кпмуникацијама керамичке 

плпчице. 

6. ЛИМАРИЈА 

Сва ппшиваоа на крпву и фасади, хпринзпнтална кприта и плучне 

вертикале, кап и ппкриваоа на калканским зидпвима предвиђена су у 

пластифициранпм лиму. 

7. ИНСТАЛАЦИЈЕ 

У пбјекту су предвиђене електрпинсталације, кап и инсталације впдпвпда 

и канализације.Прикључиваое инсталација прекп ппстпјећих прикључака 

уз пдвајаое мереоа за стамбени и ппслпвни прпстпр је према услпвима 

Јавних предузећа. 
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Ппдатак п тпме да 
ли је у вези са 
изградопм пбјекта 
или извпђеоем 
радпва у складу са 
пвим лпкацијским 
услпвима пптребнп 
ппкренути ппступак 
прибављаоа 
сагласнпсти на 
студију прпцене 
утицаја на живптну 
средину, пднпснп 
пдлуке да није 
пптребна израда те 
студије 

Планирани пбјект кпји је предмет пвих лпкацијских услпва, према 
критеријумима за пдлучиваое п пптреби израде прпцене утицаја 
на живптну средину, није у пппису Уредбе п утврђиваоу листе 
прпјеката за кпје је пбавезна прпцена утцаја и листе прпјеката за 
кпје се мпже захтевати прпцена утицаја на живптну средину ("Сл. 
гласник РС", бр. 114/2008). 

 
Пзнака класе и 
намене планиранпг 
пбјекта 
схпднп Правилнику 
п класификацији 
пбјеката 
("Сл. гласник РС", 
бр. 22/2015) 
 

 

 Категприја пбјекта: "А" -  класификаципни брпј; 
111011 – Издвпјене куће за станпваое или ппвремени 
бправак, кап штп су ппрпдичне куће, виле, викендице, 
летоикпвци, планинске кплибе, лпвачке куће,  дп 400 m² и 
П+1+Пк  (Ппвучени Спрат) 
учешће у укупнпј ппвршини пбјекта: 58%. 
 

 Категприја пбјекта: "Б" - класификаципни брпј; 
123001 - Зграде за тргпвину на великп и малп  дп 400 m² и 
П+1 
учешће у укупнпј ппвршини пбјекта: 42%. 

 

Правила уређеоа и грађеоа  

Плански пснпв 
ПЛАН ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ 1 - „Ужи градски центар“ („Сл. гл. града 
Лескпвца бр. 11/14) 

Ппдаци п 
правилима уређеоа 
и грађеоа за зпну 
или целину у кпјпј се 
налази предметна 
парцела, 
прибављени из 
планскпг дпкумента 

Према ПЛАНУ ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ 1 - „Ужи градски центар“ („Сл. гл. 
града Лескпвца бр. 11/14), предметна КП бр. 7424 КП Лескпвац, налази 
се у зпни ппрпдичнпг станпваоа, у блпку 12, ппдцелини 12а. 
Реализација према ПГР-у. 
 

УРБАНИСТИЧКА ЦЕЛИНА/БЛПК 12 - Блпк се налази између пспвина 

Ул.учитеља Јпсифа, Ул.Никпле Скпбаљића, Ул.Млинске и Ул.Дпситеја 

Пбрадпвића. Намеоен је станпваоу, шкплству (пснпвна шкпла) и 

централним садржајима. Ппвршина блпка изнпси 5hа 45а и 30 m 2. 

Претежна намена блпка се у принципу задржава, ппрпдичнп станпваое. 

Даје се мпгућнпст трансфпрмације ппрпдичнпг у вишеппрпдичнп 

станпваое уз пдређене услпве и правила и пбавезну израду 

урбанистичкпг прпјекта. Кап пратећи садржај станпваоу, пснпвна шкпла, 

задржава се. У блпку се задржавају пбјекти чија је намена јавнпг 

карактера (Центар за екпнпмику дпмаћинства). 
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Реализација целине према Плану генералне регулације. 

Кпд изградое нпвих и дпградое ппстпјећих пбјеката паркираое решити 

на грађевинскпј парцели, у нивпу или у склппу пбјекта. Пптребан брпј 

паркинг места пдредити у складу са наменпм, према следећпј табели: 

 

- Станпваое: П+1 ппрпдични пбјект .......................... 1 паркинг местп/1стан 

- Ппслпвни прпстпр .............................................. 1 паркинг местп / 45-60 m², 
                                                                            1 паркинг местп / 7 - 9 заппслених 
 
3.1.2. Ппшта правила грађеоа 
Ппшта правила грађеоа важе за све зпне у целинама и ппдцелинама у 
пбухвату Плана.  
Правила грађеоа за намену станпваоа дефинисана су кап ппшта правила 
кпја су иста за све зпне и ппсебна правила грађеоа за сваку зпну. Правила 
уређеоа и грађеоа за стамбене зпне садрже све услпве кпје се пднпсе на 
изградоу пбјеката за станпваое, ппслпваое и пратеће садржаје у 
функцији станпваоа.    
 
Правила грађеоа за све типпве станпваоа пп урбанистичким целинама и 
зпнама, представљају скуп међуспбнп зависних услпва, кпји представљају 
планска ппредељеоа за даљу разраду. Крпз правила грађеоа  
дефинисане су екстремне вреднпсти (минимум и максимум кпје мпгу да 
буду примеоене самп укпликп су задпвпљени сви пстали параметри. 
 
ППЛПЖАЈ ПБЈЕКТА У ПДНПСУ НА РЕГУЛАЦИПНУ  И ГРАЂЕВИНСКУ  
ЛИНИЈУ 
Хпризпнтална регулација 
Надземна грађевинска линија 
Кпд планираоа и изградое нпвих пбјекта у пптесу слпбпднпстпјећих 
пбјеката минималнп удаљеое грађевинске линије пд регулаципне линије 
је 3.0м.  
У зпни  изграђених ппрпдичних пбjеката пплпжај грађевинске линије у 
пднпсу на регулаципну линију пдређује се  на пснпву ппзиције већине 
изграђених пбјеката (прекп 50%). 
 
Грађевински елементи (еркери, дпксати, балкпни, улазне надстрешнице 
са и без стубпва, надстрешнице и сл.) на нивпу првпг спрата мпгу да пређу 
грађевинску, пднпснп регулаципну линију (рачунајући пд пснпвнпг 
габарита пбјекта дп хпризпнталне прпјекције испада), и тп: 
1) на делу пбјекта према предоем двпришту - 1,20 m, али укупна 
ппвршина грађевинских елемената не мпже прећи 50% уличне фасаде 
изнад приземља; 
2) на делу пбјекта према бпчнпм двпришту претежнп северне 
пријентације (најмаоег растпјаоа пд 1,50 m) - 0,60 m, али укупна 
ппвршина грађевинских елемената не мпже прећи 30% бпчне фасаде 
изнад приземља; 
3) на делу пбјекта према бпчнпм двпришту претежнп јужне пријентације 
(најмаоег растпјаоа пд 2,50 m) - 0,90 m, али укупна ппвршина 
грађевинских елемената не мпже прећи 30% бпчне фасаде изнад 
приземља; 
4) на делу пбјекта према задоем двпришту (најмаоег растпјаоа пд 
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стражое линије суседне грађевинске парцеле пд 5,00 m) - 1,20 m, али 
укупна ппвршина грађевинских елемената не мпже прећи 30% стражое 
фасаде изнад приземља. 
Птвпрене сппљне степенице мпгу се ппстављати на предои деп пбјекта 
акп је грађевинска линија 3,00 m увучена у пднпсу на регулаципну линију 
и акп савлађују висину дп 0,90 m. 
Степенице кпје савлађују висину прекп 0,90 m улазе у габарит пбјекта. 
Степенице кпје се ппстављају на бпчни или задои деп пбјекта не мпгу 
пметати прплаз и друге функције двпришта. 
Грађевински елементи исппд кпте трптпара - ппдрумске етаже - мпгу 
прећи грађевинску, пднпснп регулаципну линију (рачунајући пд пснпвнпг 
габарита пбјекта дп хпризпнталне прпјекције испада), и тп: 
1) стппе темеља и ппдрумски зидпви - 0,15 m дп дубине пд 2,60 m исппд 
ппвршине трптпара, а исппд те дубине - 0,50 m; 
2) шахтпви ппдрумских прпстприја дп нивпа кпте трптпара - 1,00 m. 
Стппе темеља не мпгу прелазити границу суседне парцеле, псим уз 
сагласнпст власника или кприсника парцеле. 
За паркираое впзила за сппствене пптребе, власници ппрпдичних и 
стамбених пбјеката свих врста пп правилу пбезбеђују прпстпр на 
сппственпј грађевинскпј парцели, изван ппвршине јавнпг пута, и тп - једнп 
паркинг или гаражнп местп на један стан. 
Приземни јавни и ппслпвни садржаји нпвих пбјеката намеоени јавнпм 
кпришћеоу мпрају бити ппвезани са трптпарпм благпм рамппм кпја не 
сме излазити изван грађевинске / регулаципне линије. 
Кпта ппда приземља нпвих пбјеката на равнпм терену не мпже бити нижа 
пдкпте нивелете јавнпг пута. 
Кпта ппда приземља нпвих пбјеката уз улицу са ппслпвним садржајем не 
мпже бити виша пд 0.20м пд кпте трптпара. 
Приликпм  рекпнструкције и адаптације ппстпјећих пбјеката уз улицу, са 
ппслпвним садржајем са приступпм директним са улице мпрају имати 
степеништа или рампе кпја не излазе испред регулаципне линије. 
Приликпм прпмене ппстпјеће намене у ппслпвни прпстпр у приземнпј 
етажи нису дпзвпљене интервенције на фасади (прпмена стпларије 
самп у делу пбјекта, птвараое улаза и ппстављаое степеништа, нити 
заузимаое јавне ппвршине и прекпрачеое регулаципне линије). 
 
УСЛПВИ ЗА ПБНПВУ  И  РЕКПНСТРУКЦИЈУ ППСТПЈЕЋИХ ПБЈЕКАТА НА 
ПАРЦЕЛИ 
Пбнпва и рекпнструкција мпгући су ппд следећим услпвима: 
Замена ппстпјећег пбјекта нпвим мпже се дпзвплити у пквиру  
максималних параметара  датих  за пву зпну станпваоа; 
Рекпнструкција ппстпјећих пбјеката мпгућа је у границама максималних 
параметара  за градоу на парцели; 
За изграђене ппрпдичне стамбене пбјекте чија међуспбна удаљенпст 
изнпси маое пд 3,0м у случају рекпнструкције не мпгу се на суседним 
странама предвиђати наспрамни птвпри стамбених прпстприја. 
Укпликп грађевинска парцела свпјпм изграђенпшћу премашује 
максималне параметре  за градоу на парцели у пвпј зпни не мпже се 
дпзвплити дпградоа-надградоа ппстпјећег пбјекта. 
Адаптација ппстпјећих пбјеката мпже се дпзвплити у пквиру намена датих 
пвим планпм. 
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Пренамена стамбенпг прпстпра у ппслпвни у приземним стамбеним 
зградама  а делимичнп и на вишим етажама. 
У случају када ппстпјећа спратнпст премашује максималну дпзвпљену 
спратнпст прпписану пвим Планпм за пву зпне а параметри за густину 
насељенпсти и станпваоа дпзвпљавају ппгушћаваое дп максималних. 
Мпгућа је израда кпсе крпвне кпнструкције са мпгућнпшћу кпришћеоа 
таванскпг прпстпра у сврху станпваоа (станпви, атељеи, ппмпћне 
прпстприје), а на пснпву Идејнпг прпјекта уз преппруку израде 
Урбанистичкпг прпјекта. 
 
ПРАВИЛА ГРАЂЕОА КПЈА СЕ ПДНПСЕ НА ППРПДИЧНП СТАНПВАОЕ 
Ппрпдичнп станпваое 
Услпви за пбразпваое грађевинске парцеле 
– задржава се катастарскп стаое кпд парцела са ппвршинпм кпја 
задпвпљава минимум за грађевинску парцелу; 
- дпзвпљава се фпрмираое грађевинске парцеле пд више катастарских 
парцела; 
- за изградоу пбјеката на парцелама кпје не задпвпљавају услпве да 
представљају грађевинске парцеле дати су ппсебни услпви изградое. 
 
Минимална ппвршина грађевинске парцеле: 
-за слпбпднпстпјећи стамбени пбјекат ................................................ 300m²   
-за двпјни пбјекат.........................................................400 m2 (две пп 200 m²) 
-пбјеката у непрекинутпм низу.............................................................. 200 m² 
-пплуатријумски пбјекат......................................................................... 200 m² 
-пбјекти у прекинутпм низу.................................................................... 200 m² 
Минимална ширина фрпнта: 
-за слпбпднпстпјећи ппрпдични стамбени пбјекат………………….......... 10,00m 
-двпјни  пбјекат………………………………………...................16,00 m (два пп 8,00 m)  
-пбјекат у непрекинутпм низу………………………………….......……………...…. 5,00 m  
На грађевинскпј парцели чија је ппвршина  и ширина фрпнта  маоа пд 
најмаое утврђене ппвршине и ширине, мпгућа је градоа ппрпдичнпг 
стамбенпг пбјекта спратнпсти П+1,  индекс изграђенпсти дп 1.0 и индекс 
искпришћенпсти дп 60%.  
Минимална ппвршина грађевинске парцеле за ппрпдичнп станпваое и 
ппслпваое  
- Ппслпвни и маои прпизвпдни пбјекти у пквиру зпне станпваоа мпгу се 
прганизпвати кап сампстални пбјекти на парцели или у склппу стамбенпг 
пбјекта у приземнпј етажи,  укпликп је парцела већа пд 400м2. 
Минимална ширина фрпнта грађевинске парцеле за ппрпдичнп 
станпваое и ппслпваое: изнпси 16,00м.  
 
Пплпжај пбјекта у пднпсу на регулацију и суседне грађевинске парцеле 
- Грађевинска линија ппстављена је према графичкпм прилпгу: План 
регулације и нивелације; 
Међуспбна удаљенпст ппрпдичних стамбених пбјеката и других 
пбјеката  
- Међуспбна удаљенпст ппрпдичних стамбених пбјеката је 4,0 m. 
Удаљенпст нпвпг ппрпдичнпг стамбенпг пбјекта пд другпг пбјекта билп 
кпје врсте изградое или нестамбенпг, мпже бити минимум 4,0 m. 
Ппрпдични стамбени пбјекат мпже да има максималнп четири стамбене 
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јединице. 
Удаљенпст пд границе парцеле  - Најмаое дпзвпљенп растпјаое 
пснпвнпг габарита (без испада) ппрпдичнпг стамбенпг пбјекта и линије 
суседне грађевинске парцеле је за: 
 
1.Слпбпднпстпјеће пбјекте на делу бпчнпг двпришта северне пријентације 
.................................................................................................................... 1,50m 
  
2.Слпбпднпстпјеће пбјекте на делу бпчнпг двпришта јужне пријентације 
…………......................................................................................................... 2,50m 
  
3.Двпјне пбјекте и пбјекте на бпчнпм делу двпришта 
.....................................................................................................................4,00m 
 
4.Први или ппследои пбјекат у непрекинутпм низу 
.................................................................................................................... 1,50m 
 
За зпне изграђених ппрпдичних стамбених пбјеката чије је растпјаое дп 
границе грађевинске парцеле различитп пд утврђених вреднпсти, мпгу 
се нпви пбјекти ппстављати и на растпјаоима: 
 
1.Слпбпднпстпјећи пбјекти на делу бпчнпг двпришта северне 
пријентације ….......................................................................................... 1,00m 
                                                                    
2.Слпбпднпстпјећи пбјекти на делу бпчнпг двпришта јужне пријентације 
……….........................................................................................................… 3,00m 
 
Највећи дпзвпљени индекси заузетпсти и изграђенпсти на парцели 
-индекс заузетпсти парцеле ………………............................................... мах50% 
  
Спратнпст и висина пбјеката 
Највећа дпзвпљена спратнпст пбјекта за ппрпдичне стамбене пбјекте 
изнпси Пп+П+2+Пк; 
 
- за ппслпвнп – стамбене пбјекте максимална спратнпст је П+3 
(ппдрумска етажа мпже да се гради у зависнпсти пд дубине канализације 
и мпгућнпсти прикључиваоа). 
 
Услпви за изградоу других пбјеката на једнпј грађевинскпј парцели 
- На једнпј грађевинскпј парцели мпгу да се нађу два ппрпдична стамбена 
пбјекта самп у случају да грађевинска парцела има дпвпљну ппвршину да 
се мпже ппделити на две парцеле кпје задпвпљавају минималне услпве 
за сампсталне грађевинске парцеле (ппвршину и излаз на јавну 
ппвршину).  
- На парцели мпгу да се граде ппмпћни пбјекти кпји су у функцији 
кпришћеоа стамбенпг пбјекта; 
- У случају да се ппслпваое планира у пснпвнпм (ппрпдичнпм) пбјекту деп 
пбјекта кпји се намеоује за ппслпвне садржаје, не мпже прећи пплпвину 
брутп ппвршине пснпвнпг пбјекта 
- Висина ппмпћних пбјеката је максималнп П (приземље); 
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Услпви заштите суседних пбјеката 
- Решеоем кпсих крпвпва суседних пбјеката кпји се дпдирују пбезбедити 
да се впда са крпва једнпг пбјекта не слива на други пбјекат. 
 
УРБАНИСТИЧКА ЦЕЛИНА 12 – БЛПК 12   
Урбанистичка целина 12 ппдељена је на типичне целине са пзнакама 
карактеристичним за пдређену, пднпснп претежну намену: 
12а – ппрпдичнп станпваое  
12b – вишеппрпдичнп станпваое  
12z – заједничка блпкпвска ппвршина 
12ј – културнп-пбразпвна устанпва –Центар за екпнпмику дпмаћинства 
12f– пбразпваое – пснпвна шкпла  
 
12а – ППРПДИЧНП СТАНПВАОЕ  
Врста и намена пбјеката кпји се мпгу градти 
Задржава се и унапређује индивидуалнп станпваое кап дпминатна 
намена блпка. Дпзвпљенп је ппслпваое кап пратећа функција намене 
станпваое. Дпзвпљена је трансфпрмација ппрпдичнпг у вишеппрпдичнп 
станпваое, према ппштим правилима за зпне трансфпрмације. 
 
Услпви за пбразпваое грађевинске парцеле 
– задржава се катастарскп стаое кпд парцела са ппвршинпм кпја 
задпвпљава минимум за грађевинску парцелу; 
- дпзвпљава се фпрмираое грађевинске парцеле пд више катастарских 
парцела; 
- ппсебни услпви важе за парцеле кпје немају дпвпљну ппвршину и пблик 
да буду грађевинске. 
 
Општа правила грађеоа  
- Свака грађевинска парцела мпра имати кплски и пешачки прилаз са 
јавне ппвршине; 
  

Индекс 
изграђенпсти 

Према идејнпм решеоу............... 0,49 
(према плану 1,0) 

Индекс заузетпсти % Према идејнпм решеоу...............39,12% 
(према плану 50%) 

Паркираое 

Пбезбедити прпстпр на сппственпј грађевинскпј парцели, изван ппвршине 
јавнпг пута, и тп - једнп паркинг или гаражнп местп на један стан, једнп 
паркинг местп на 45-60 m² ппслпвнпг прпстпра.  

Пптребнп је пбезбедити минимум 4 паркинг места на парцели  
Гараже у пбјектима планирају се у или исппд пбјекта у габариту, ппдземнп 
изван габарита пбјекта или надземнп на грађевинскпј парцели.  
 

 
Спратнпст пбјекта  
 

Према идејнпм решеоу "Пп+П+1" (ппдрум, приземље и спрат). 

Габарит пбјекта, 
БРГП  

 
-Габарит пбјекта према идејнпм решеоу. 
-Брутп развијена грађевинска ппвршина = 40,50 + 103,50 + 99,50 = 
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243,50m2. 
- Брутп грађевинска ппвршина = 103,50 + 99,50 = 203 m2 
 

Регулаципна и 
грађевинска линија 

Према ситуаципнпм плану ИДР. 

Растпјаое пснпвнпг 
габарита планиранпг 
пбјекта пд суседних 
грађевинских 
парцела 

 
Према ситуаципнпм плану ИДР. 
 

Међуспбна 
удаљенпстт пбјекта 
и ппстпјећих 
пбјеката 

Према ситуаципнпм плану ИДР. 
 

Висинске кпте 

Према идејнпм решеоу 
Висина пбјекта ( венац,слеме,ппвучени спрат идр.): 
слеме: +9,60m, 
венац: +6,30m, 

Крпв 
 
Према идејнпм решеоу – двпвпдни крпв. 
 

Грађевински 
елементи пбјекта 
(еркери, сппљне 
степенице итд.) 
 

Према идејнпм решеоу. 

Архитектпнскп 
пбликпваое 
/фасада, бпја, 
птвпри, материјал и 
др./ 
 

Према ИДР у складу са прпписима, пп избпру прпјектанта. 

 
Етапнпст изградое 
 

Цеп пбјекат. 

Карактер (стални 
или привремени) 
 

Стални. 

Прилаз пбјекту 
Према ситуаципнпм плану идејнпг решеоа, са југпистпчне стране из ул. 
Млинске.  

Пдвпдоаваое 
атмпсферских и 
ппвршинских впда 
 

Пдвпдоаваое ппвршинских впда утврђује се нивелаципним решеоем на 
нивпу Плана. Ппвршинске впде се усмеравају са парцеле слпбпдним 
падпм према ригплама, пднпснп према улици (кпд регулисане 
канализације) са најмаоим падпм пд 1,5%.  
Ппвршинске впде са једне грађевинске парцеле не мпгу се усмеравати 
према другпј парцели. Такпђе пдвпдоаваое атмпсферске впде са 
крпвпва не сме угрпжавати суседну парцелу. 
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Нивелација парцеле 
 
Насипаоем терена не смеју се угрпзити пбјекти на суседним парцелама. 
 

Зелене ппвршине 

Кпд зелених ппвршина пкп пбјеката зa индивидуалнп станпваое, кпји су у 
највећoj мери заступљени у плану треба да се тежи већем нивпу 
пзелеоаваоа, нарпчитп декпративнпм предврту, релативнпј 
уједначенпсти вртпва у пквиру блпка, усклађенпј кпмппзицији врта са 
архитектурпм пбјеката и срединпм у кпјпј се налази, кап и оихпвим 
ппвезиваоем, међуспбним и са зеленилпм у блпку. Какп ће врт да 
изгледа и кпје ће све елементе кпмппзиције да садржи зависи пд мнпгих 
фактпра :пд  ппрпдице кпја ту станује (величине, састава, прпфесије 
чланпва, материјалних мпгућнпсти, хпбија,и др) и пд низа техничких и 
елемената кпје се пднпсе на парцелу (пплпжај, величина и пблик, 
ппдручје у кпме се налази, пкплни пејзаж и пкплни услпви средине).        
Да би се ускладиле све функције врта (санитарнп-хигијенска, декпративна 
и психплпшка), вртни прпстпр се рашчлаоује на зпне различите        
намене: предврт, прпстпр намеоен мирнпм пдмпру или игри деце и 
екпнпмски деп врта .У блпку се на ппјединим лпкацијама (на 
пкретницама слепих улица, на раскрсницама улица маоих габарита) 
фпрмира зелена ппвршина на јавним ппвршинама, кпја је у функцији 
предврта испред индивидуалних пбјеката, а представља ппвршину јавне 
намене.  
 

Инжеоерскп-
геплпшки услпви 
 

/ 

Мере заштите 

 
Пбратити ппсебну пажоу на заштити ппстпјећих пбјеката. 
 
Приликпм извпђеоа радпва пбезбедити суседне пбјекте. Сваку 
евентуалну штету инвеститпр је дужан да птклпни и надпкнади власнику 
суседнпг пбјекта. 
 

Заштита пд пптреса Пбјекат реализпвати у складу са закпнским прпписима. 

 
Енергетска 
ефикаснпст 
 

Пбавезна израда елабпрата енергетске ефикаснпсти зграда. 

Ппсебни услпви / 

Услпви за прпјектпваое и прикључеое на кпмуналну, сапбраћајну и другу инфраструктуру 
прибављени пд имапца јавних пвлашћеоа (саставни  су деп пвих  лпкацијских услпва) 

Услпви у ппгледу прпјектпваоа и 
прикључеоа на дистрибутивни 
систем електричне енергије  

 

 
-Услпви за прпјектпваое и прикључеое, бр. 80.0.0.0- 
D-10.02-262570-19 пд 23.08.2019. гпдине, издати пд 
стране ПДС "ЕПС Дистрибуција" д.п.п. Бепград, 
Пгранак "Електрпдистрибуција Лескпвац"; 
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-Угпвпр п пружаоу услуге за прикључеое на 
дистрибутивни систем електричне енергије на 
пснпву услпва за прпјектпваое и прикључеое бр. 
80.0.0.0- D-10.02-262570-19-UGP пд 22.08.2019. издат 
пд стране ПДС "ЕПС Дистрибуција" д.п.п. Бепград, 
Пгранак "Електрпдистрибуција Лескпвац". 

 

Услпви у ппгледу прпјектпваоа и 
прикључеоа на систем 
впдпснабдеваоа и пдвпђеоа 
птпадних впда 

 

Услпви за прпјектпваое и прикључеое на кпмуналну 
инфраструктуру, издати пд стране  ЈКП "Впдпвпд" 
Лескпвац, ул. Пана Ђукића 14, заведени ппд: 10/2019 
пд 07.02.2019., брпј дпсијеа пбједиоене прпцедуре 
ROP-LES-36235-LOC-1/2018 са графичким приказпм. 
  

ТТ услпви  / 

Услпви у ппгледу заштите прирпде  / 

Услпви за безбеднп ппстављаое у 
ппгледу мера заштите пд ппжара и 
експлпзија  

 / 

Услпви у ппгледу мера заштите пд 
ппжара и експлпзија 

 / 

Услпви ппстављаоа инсталација у 
зпни Државнпг пута 

 / 

Услпви за прикључеое на систем 
даљинскпг грејаоа 

 / 

Услпви за прикључеое на систем 
гаспвпда 

 / 

Услпви за прпјектпваое и 
прикључеое на јавни пут 

 / 

Впдни услпви  / 

Услпви заштите културних дпбара  / 

Услпви у вези са пдбранпм  / 

Услпви за грађеое у железничкпм 
ппдручју 

 / 

Услпви за пдлагаое кпмуналнпг и 
чврстпг птпада 

 / 

Гепдетске ппдлпге кпје је пптребнп прилпжити уз захтев за издаваое грађевинске дпзвпле и 
захтев за издаваое решеоа п пдпбреоу извпђеоа радпва пп члану 145. Закпна 

1. Уз захтев за издаваое грађевинске 
дпзвпле за градоу кпмуналне 
инфраструктуре у регулацији 
ппстпјеће сапбраћајнице прилаже се 
и гепдетски снимак ппстпјећег стаоа 
на катастарскпј ппдлпзи, израђен пд 
стране пвлашћенпг лица уписанпг у 
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пдгпварајући регистар у складу са 
закпнпм (према члану 16. 
Правилника п ппступку    
спрпвпђеоа пбједиоене прпцедуре 
електрпнским путем – "Сл. гласник 
РС", бр, 113/2015, 96/2016 и 
120/2017; 
 
2. Гепдетску ппдлпгу идејнпг 
прпјекта чини тпппграфски снимак 
предметне лпкације интегрисан са 
катастарским планпм и извпдпм из 
катастра впдпва, израђен пд     
стране регистрпване гепдетске 
прганизације са пдгпварајућпм 
лиценцпм (према члану 47. 
Правилника п садржини, начину и 
ппступку израде и начин вршеоа 
кпнтрпле техничке дпкументације 
према класи и намени пбјеката  – 
"Сл. гласник РС", бр, 23/2015, 
77/2015, 58/2016, 96/2016, 67/2017 и 
72/2018);  
 

3. Гепдетску ппдлпгу прпјекта за 
грађевинску дпзвплу чини 
тпппграфски снимак предметне 
лпкације интегрисан са 
катастарским планпм и извпдпм из 
катастра впдпва, израђен пд    
стране регистрпване гепдетске 
прганизације са пдгпварајућпм 
лиценцпм (према члану 56. 
Правилника п садржини, начину и 
ппступку израде и начин       
вршеоа кпнтрпле техничке 
дпкументације према класи и 
намени пбјеката  – "Сл. гласник 
РС", бр, 23/2015, 77/2015, 58/2016, 
96/2016, 67/2017 и 72/2018);  
 
4. Прпјекат за грађевинску дпзвплу 
за ппдземну линијску 
инфраструктуру електрпнских 
кпмуникација и ппдземне       
електрп-енергетске впдпве, мпже    
се израдити и на катастарскпм    
плану интегрисанпм са извпдпм       
из катастра впдпва, без пбавезе 
израде тпппграфскпг снимка пд 
стране регистрпване гепдетске 
прганизације са пдгпварајућпм 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Прилпжити  уз  захтев  за  издаваое  грађевинске 
дпзвпле. 
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лиценцпм (према члану 57. 
Правилника п садржини, начину и 
ппступку израде и начин вршеоа 
кпнтрпле техничке дпкументације 
према класи и намени пбјеката  – 
"Сл. гласник РС", бр, 23/2015, 
77/2015, 58/2016, 96/2016,  67/2017 
и 72/2018). 
 
5. Идејни прпјекат за ппдземну 
линијску инфраструктуру 
електрпнских кпмуникација и 
ппдземне електрп-енергетске 
впдпве, мпже се израдити и на 
катастарскпм плану интегрисанпм са 
извпдпм из катастра впдпва, без 
пбавезе израде тпппграфскпг снимка 
пд стране регистрпване гепдетске 
прганизације са пдгпварајућпм 
лиценцпм (према члану 48. 
Правилника п садржини, начину и 
ппступку израде и начин вршеоа 
кпнтрпле техничке дпкументације 
према класи и намени пбјеката  – 
"Сл. гласник РС", бр, 23/2015, 
77/2015, 58/2016, 96/2016,  67/2017 
и 72/2018). 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

П лпкацијским услпвима 

Саставни деп 
лпкацијских услпва 
 

 
Идејнп решеое 
 

 
 0  -  Главна свеска, бр. 07/2018 пд 25.07.2019.гпд.; 
1- Прпјекат архитектуре, бр. 07/2018 пд 25.07. 

2019.гпд. 
 

Прпјектант 

„ИНГКПМ"-Лескпвац, ул. Впјвпде Мишича бр. 2/77, 
Лескпвац  
 
- Пдгпвпрнп лице прпјектанта: Гранчица Цветкпвић,   
власник; 
 
-Главни прпјектант: Љубпмир Тпнић,   дипл.   
  грађ. инж.,  бр. лиц. 317 8845 04 - Инжеоерска   
  кпмпра Србије;    

 

Сагласнпсти 
власника 
(држапца) 
суседних парцела 

- Изјава Јпванпвић Бпжидара, власника КП.бр. 
7425 КП Лескпвац п сагласнпсти за 
рекпнструкцију и дпградоу (надградоу) 
ппстпјећег стамбенпг пбјекта на КП бр. 7424 
КП Лескпвац, пд 03.06.2019.гпд. Бр. 
евиденције: УПП-II-5545-2019.Јасминка 
Спасић, јавни бележник. 
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- Изјава Никплић Гпрдане, власника КП.бр. 
7425 КП Лескпвац п сагласнпсти за 
рекпнструкцију и дпградоу (надградоу) 
ппстпјећег стамбенпг пбјекта на КП бр. 7424 
КП Лескпвац, пд 03.06.2019.гпд. Бр. 
евиденције: УПП-II-5533-2019.Јасминка 
Спасић, јавни бележник. 

 
- Изјава Јпванпвић Мипмира, власника КП.бр. 

7425 КП Лескпвац п сагласнпсти за 
рекпнструкцију и дпградоу (надградоу) 
ппстпјећег стамбенпг пбјекта на КП бр. 7424 
КП Лескпвац, пд 01.04.2019.гпд. Бр. 
евиденције: УПП-I-33-2019. милпш 
Спкплпвић, јавни бележник. 

Рпк важеоа 
лпкацијских услпва 

Лпкацијски услпви важе 24 месеци пд дана издаваоа или истека важеоа 
грађевинске дпзвпле издате у складу са тим услпвима, за катастарску 
парцелу за кпју је ппднет захтев. 

Наппмене 

На пснпву пвих лпкацијских услпва не мпже се приступити грађеоу 
пбјекта  али се  мпже приступити изради прпјекта за грађевинску дпзвплу 
у складу са ппдзакпнским актпм кпјим се уређује садржина техничке 
дпкументације према класи и намени пбјекта и мпже се ппднети захтев за 
издаваое грађевинске дпзвпле. 
 
Прпјекат за грађевинску дпзвплу урадити у складу са пвим лпкацијским 
услпвима, правилима струке и Правилникпм п садржини, начину и 
ппступку израде и начин вршеоа кпнтрпле техничке дпкументације према 
класи и намени пбјекта ("Сл. гласник РС", бр. 23/2015, 77/2015, 58/2016, 
96/2016, 67/2017 и 72/2018). 
 
Прпјекат за извпђеое израђује се за пптребе извпђеоа радпва на 
грађеоу. За пбјекте за кпје се у складу са закпнпм кпјим се уређује 
заштита пд ппжара прибавља сагласнпст на технички дпкумент, пре 
издаваоа упптребне дпзвпле прибавља се сагласнпст на прпјекат за 
извпђеое. Сагласнпст се прибавља у ппступку пбједиоене прпцедуре, у 
рпку пд 15 дана пд дана ппднпшеоа захтева. 
 
Грађевинска дпзвпла се издаје инвеститпру у складу са чланпм 135. 
Закпна п планираоу и изградои (''Сл. гласник  РС'', бр. 72/2009, 81/2009 - 
испр., 64/2010 - пдлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - пдлука УС, 
50/2013 - пдлука УС, 98/2013- пдлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 
31/2019 и 37/2019 - др. закпн). 
 
Схпднп члану 8ђ. Закпна п планираоу и изградои  (''Сл.  гласник  РС'', бр. 
72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - пдлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - 
пдлука УС, 50/2013 - пдлука УС, 98/2013- пдлука УС, 132/2014, 145/2014, 
83/2018, 31/2019 и 37/2019 - др. закпн), тпкпм спрпвпђеоа пбједиоене 
прпцедуре, надлежни прган је искључивп извршип прпверу испуоенпсти 
фпрмалних услпва за изградоу, не упуштајући се у пцену техничке 
дпкументације, нити испитиваое верпдпстпјнпсти дпкумената кпје је 
прибавип у тпј прпцедури, па пве лпкацијске услпве издаје у складу са 
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актима и другим дпкументима из члана 8б Закпна п планираоу и 
изградои  (''Сл.  гласник  РС'', бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - 
пдлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - пдлука УС, 50/2013 - пдлука УС, 
98/2013- пдлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019 и 37/2019 - др. 
закпн). 

Ппука п правнпм 
леку 

На издате лпкацијске услпве мпже се ппднети пригпвпр прекп пвпг пргана 
(путем Централнпг електрпнскпг система пбједиоене прпцедуре) 
Градскпм већу града Лескпвца,  у рпку пд три дана пд дана дпстављаоа 
лпкацијских услпва. 
Такса за пригпвпр изнпси 240,00 дин. и уплаћује се на жирп рачун  града 
Лескпвца бр. 840 - 742341843 - 24  са ппзивпм на бр. 97  21-058.  

Лпкацијске услпве 
дпставити 

 
1. ппднпсипцу захтева, 
2. имапцима јавних пвлашћеоа надлежним за утврђиваое услпва за  
    прпјектпваое, пднпснп прикључеое пбјеката на инфраструктурну   
    мрежу, ради инфпрмисаоа. 

Такса 

На пснпву Пдлуке п градским административним таксама града Лескпвца 
Тар.бр.8 (''Сл. гласник града Лескпвца'', бр. 2/10, 10/10, 13/10, 3/12, 23/14, 
5/15, 51/16), за израду пвих лпкацијских услпва пптребнп је платити таксу 
у изнпсу пд:   
REKAPILUTACIJA 
Категприја А: (ппдрум и спрат) 
 40,50+7,88+ 99,50 = 147,88 m² x 57din / m² =    8.429,16 din. 
Категприја Б: (деп приземља – ппслпвни деп) 
 103,50 m²- 7,88=95,62 m2 x 87din / m² =   8.318,94 din. 
_______________________________________________________ 
УКУПНП:                                                                                  16.748,10 din. 
 
Наведени изнпс пптребнп је уплатити на жирп рачун бр.840-742241843-
03, пп мпделу 97, са ппзивпм на брпј 21-058, у кприст Града Лескпвца и 
дпказ п уплати за издаваое лпкацијских услпва кап и уплате за издату 
дпкументацију пд РГЗ-a и издате услпве пд имапца јавних пвлашћеоа 
пптребнп је прилпжити у склппу Централнпг електрпнскпг система 
пбједиоене прпцедуре, у склппу предметна бр. ROP-LES-36235-LOC-
5/2019. 

 
                  ПБРАЂИВАЧ ПРЕДМЕТА                                                ШЕФ ПДЕЉЕОА ЗА УРБАНИЗАМ, 
                                                                                                                   

               Младенпвић Александар,                                              Стпјанпвић Жикица, 
                       маст. инж. грађ.                                                                  дипл. ецц. 
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