PEINNYBJIMKA CPBUJA

I'PAJl JIECKOBAIL

I'pancka ynpasa

Onesbeme 3a ypoanusam

Bpoj npeamera: ROP-LES-27936-LOC-1/2019
3aBojanu Op: 353-280/19-02

Hatym: 30.09.2019. ronune

JleckoBan

I'pancka ympasa rpana JleckoBua - Onespeme 3a ypbaHu3am, moctymnajyhu mo 3aXxTeBy MHBECTHTOPA
Cunnme DBopheuha, Tpr CreBana Cunhemuha 6p.9, bpecroBan, momHeTror mpeko myHOMOhHHKa
He6ojme dukuha u3 JleckoBua, yn. babuuku oapen Op. 4b/3, 3a m3naBame JOKAIM]CKUX YCJIOBa, Ha
OCHOBY ujiaHa 53.a 3akoHa o IIaHupamy U usrpaamu (,,Ciayxoenu rimacauk PC*, 6p. 72/2009, 81/2009
- ucrp, 64/2010 — omryka YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013 — omnyka YC, 50/2013 — omryka YC,
98/2013 — omnyka YC, 132/2014, 145/2014, 83/18, 31/19 u 37/19), unana 2. craB 9. Ypenbe o
nokanujckum ycnosuma (,,Cit. rmacauk PC*, 6p.35/2015, 114/2015 u 117/2017) a y Be3u wiana 18 (c6)
3akoHa O M3MEHaMa M JolyHama 3akoHa O IJaHupawmy U u3rpanmu (,,Ciyxbenu rimacuuk PC*, 6p.

31/19) u [1nana renepanHe perynaiyje HacesbeHor Mmecta bpecroBam™ (,,Cit. rmacHuk rpaja Jleckopma®,
op. 7/14), uznaje:

JIOKALINJCKE YCJIOBE
3a PEKOHCTPYKIIH]Y, JOTpaamky U peHaMeny nocrojeher momohHor o0jekra
y paJMOHUILy 3a 3aHaTCKy mpepaay meca Ha KIT 6p. 2519/4 KO Bpecrosai
(HETATUBHMU JJOKAIINJCKH YCJIOBHN)

WuBectutop Cunuma bHophesuh, Tpr CreBana Cunhennha 6p.9, bpecrtoBan, obGpartno ce oBom
oprany, npeko nyHomohHuka HeOojme [uxuha u3 JleckoBua, yn. babuuku oapen 6p. 4b/3, xpo3
Hentpanuu urdopmanuonu cucreMm, 3axreBom 0p. ROP-LES-27936-LOC-1/2019, 3aBoauu 6poj 353-
280/19-02, 3a u3naBame JIOKALU]CKUX YCIOBA 32 PEKOHCTPYKIIH]Y, IOTpalby U MpeHaMeHy mnoctojeher
noMohHOT 00jeKTa y palMOHUILY 3a 3aHaTCKy npepany meca, Ha KII 6p. 2519/4 KO Bbpecrosair.

V3 3axTeB je mpuiiokeHa ciiefieha 10KyMeHTaluja:

= myHoMmohje;

"  JI0Ka3 O yIJIaTH TaKce U HaKHAJE,

= kaTtacrapcko-tonorpadcku riaH Op. 955-065-24459/2019 on maja 2019. roaumue
ypaheH ox mpuBpenHOTr IpyIITBa 3a reojieTcke ycuyre ,,['eo Ayuh” 1.0.0.;

= u3jaBa (carjacHOCT) cycena, BiacHuka kKmn.6p.2514 KO bpecroBan, oBepeHa y
onmTuHCKO] ynpasu Jlosbesar, 21.08.2019. roaune;

»  MHnejHo pememe Op. 1-12/2019 ox cenrem6Opa 2019. roqune (0. [maBHa cBecka u 1.
IIpojexaT apxurekType) ypah)eHo o1l cTpaHe Oupoa 3a MPOjeKTOBAKE, HHKEHEPUHT U
ocTajie apXUTEKTOHCKE aKTUBHOCTHU ,,Dapoc-uHxemepuHr', yia. babuuku oxpen Op.
4b/3, JleckoBany u rnaBHOr mnpojekraHta Cphana Jlakerwha, aumiumx.apx. (Op.
nunenre 317 J1909 06).

VYBHUIOM y MIIaHCKU TOKyMEHT — [lman reHepanue perynanuje HacesbeHor Mecta bpecrtopair™ (,,Cir.
rmacHuK rpana JleckoBua®, Op. 7/14), m mocraBibeHY TEXHUUKY JOKYMEHTalujy - MiejHo pemieme,
cxomno umany 10. craB 3. I[IpaBuiHHMKa O TOCTYNKY cropoBohema o0O0jeIMIbeHe MpoIeaype
eNeKTpoHCKuM myTeM (,,Ciyxk6enu rinacauk PC*, 6p. 113/2015, 96/2016 u 120/2017) u wnany 7. ctaB



2. VYpenbe o nokammjckum ycinoBuma (,,Cn. rmacamk PC“, 6p.35/2015, 114/2015 u 117/2017),
KOHCTATOBAHO j€ JlJa HUCY MCNYHE€HH YCJI0BH 32 rpaheme v CKIaay ¢a NOJHETHM 3aXTE€BOM.

3ABPAHE U OT'PAHUYEIHA CAJIP’KAHU Y IINTAHCKOM JOKYMEHTY

Karacrapcka mapuena Op. 2519/4 KO bpecrtoBam, Ha K0joj ce IaHHpa 3a PEKOHCTPYKIIH]a,
JOTpajilba U TpeHaMeHa TocTojeher momohHOT o0jekTa y paJWoOHMILy 3a 3aHATCKY Ipepaay Mmeca,
Hama3u ce y oOyxmary [lmaHa reHepaiHe perynanuje HacelbeHor Mecra bpecrtoBam™ (,,Ci. TIIacCHUK
rpaaa JleckoBia®, op. 7/14), y 3ouu 4, y noauenunu 46 u 3a By Baxe cieacha nmpaBuiia U3 IIaHCKOT
JIOKYMEHTA!

30HA 4 -Ilopoouuno cmanosarve
3a 30HY MOPOJAMYHOT CTAaHOBaWka MPONHKCY]y C€ 3ajeJHHYKa W IMoceOHa mpaBmiia y ojapeheHum
MO/IIeTMHAMA.

3ajeqHuYKa NpaBuUIa 32 30HY CTAHOBAKA

- Bpcma u namena objexama xoju ce mo2y epaoumu y 080j 30Hu

Homunanmna namena: IIpeTexXxHO MOPOIUYHO CTAHOBAEKHE y KOMOMHALMJU ca IOCIOBAaHmEM, Maja
HpHUBpe/a U MOJbONPUBPEIHA JACIATHOCT (yXK JMHH]CKUX [IEHTapa MOCIOBAE).

IIpamehe namene y okeupy 3one cmano8arba. yCIyKHE 1€JIaTHOCTH, MEIIOBUTO TIOCIIOBAbE-
TProBHMHA Ha BEJIMKO U MaJIo, yCiIyre, Majia puBpea 1Mo oapeheHrM ycIoBUMa, MambH MPOU3BOJHH
MOTOHH, 00j€KTH M MOBPIIMHE jaBHUX HAMEHA M 00j€KTH KOMYHaJTHE HHPPACTPYKTYpE.

Hamena objexama uuja je epaora 3abparsena y 060j 3011’ CBE HAMEHE 3a KOje ¢ Ha OCHOBYIPOIICHE
yTHIIaja HA JXKUBOTHY CpPEAMHY YCTAaHOBM Jla MOTY Ja Yyrpo3e >XHBOTHY CpPEAWHY M HaMEHY
HCTaHOBame. OO3MpPOM Ha KapakTep caMor Hacejba He mpensuha ce ypOana OOHOBa OJHOCHO
MpeTBapame MOPOANYHOT Y BHIIETIOPOANIHO CTAHOBAMKE.

- Hajeehu 0o3eomenu unoexcu 3ayzemocmu u uzepahenocmu Ha epahesunckoj napyenu
Jlebunucanu cy cpasMepHO BeIMYMHU rpal)eBHHCKE Tapiiesie npema ciaenehnM KpuTepujyMumMa.
Mame 00 600m2 -max. naaekc m3rpahenoctn n3nocu 1,0, max. cremnen 3ay3eroctu 40%, max.
crpataoct [1+1+[1k (mpusemsbetjenHa eTaxa+noTKpoBIbe), MUH.% 3eneHux nospiunHa 30%.;
Behe 00 600m2 -max. mnaekc nsrpahenocru nznocu 0,6, max. crenen 3ay3eroctu 30%, max.
cupatHoct IT+2+11k (npu3em/be+iBe eTaxe+noTKPOB/bEe), MuH.%0 3e1ennx noppmuna 40%.

- Pacmojare uzmehy epahesuncke u pezyrayuote iunuje

VY 30Hama y KojuMa moctoje usrpahenu o0jexTH (MOTMYHO WM JCTMMUYHO (OpPMHUpaHH OJIOKOBH)
onpehyje ce npema nocrojehoj perynamuju (Ha ocHOBY mo3uinmje BehuHe u3rpalieHux objekara y
010Ky, 30HH, OKpyxkemy —MuH 50%); 2) y 30HaMa r11e HeMa GpopMHpaHe peryJaiuje, IPernopyIeHo je
3a HOBe 00jekTe je 5,0m.

- [lo3uyuonuparee objexma na epaheeunckoj napyenu

Jlebunucan je y ckiaay ca THIIOJOTHjOM objekara: a)croboonocmojehiu objekmu —nonodxcaj Ha
napyenu: MUHHMAJIHO pacTojame o] Oo4yHOr cyceaHor obOjexrta je 4,0m; MHHUMAIIHO pacTojame
rpaheBuHCKE JNHMHHjE O0jeKTa O] OOYHE TPaHMIIC Maplesie. Ha Jedxy OOYHOT JIBOPHINTA CEBEPHE
opujenranuje je 1,50m (y Tom ciydajy Ha KaJIKaHCKOM 3UY JO3BOJbEHH CY CaMO OTBOPH MOMONHHUX
NpOCTOpHja W CTEIICHUINTA, C& MUHUMAJIHUM naparneroM 180Cm); Ha aeiny OOYHOT IBOPHIITA jy)KHE
opujeHTanyje je 2,50mM; MHHUMAaIHO pacTojame O0jeKTa OJ 3ajme TpaHulle mapuene je 1/2 Bucune
objekta (amu He mame ox 4,0m); 6)npexunymu nusljeonocmp. Yzuoanu loeojuu -nonooxcaj Ha
napyeiu: MUHHMAIIHO pacTojame oJ OOYHOT cyceqHor oOjekra (jeIHOCTpaHO Y3UAAHOT WIIH
coboanocrojeher) je 5,5M; MuUHHUMaIHO pacTojame rpaljeBUHCKE JTMHHU]jE 00jeKkTa 01 OOYHE TPAHHUIIC
napuene je 4,00m; MuHUMaTHO pacTojame 00jeKTa 0 3a/1e IpaHuIle napiese je /2 BUcuHe o0jexTa
(amm He mame on 4,0m); mpemopydyje ce melycoOHa ynajbeHOCT CIpaTHHX, CI000AHOCTOjehHX,



crambenux oOjexata 10,0m, a mpuszemuux 6,0m; 3a oGjexTe Ha rpal)eBUHCKHM maplesnama 4uja je
muprHa (pponTa mapuene seha ox 15,00m mehycobna ymasseHocT je Hajmame 6,0m; 3a crambene
o0jexTe Ha rpal)eBUHCKUM Mapliesiama yyja je mupuHa GpoHTa napuene Mama oz 15,00m mehycobna
yIaJbeHOCT M3HOCH HajMame 5,00m; 3a m3rpalheHe objexTe koju cy MehycoOHO ymajbeHu Mame 0]1
3,00m He Mory ce Ha CyceJHUM CTpaHama IpeaBul)aT OTBOpH cTamMOeHHX MpocTopHja; MelhycoOHa
yIaJbEHOCT CEOCKHX o0jeKara KOju MMajy WHAMPEKTHY Be3y ca jaBHUM IyTeM, IPEKO HMPUBATHOT
mpojas3a, yTBphyje ce JIOKal{jCKOM JO03BOJIOM, IMPeMa BPCTH H3TPAABE Yy CKIQAy ca Hampen
HABEJCHUM TMPAaBWINMA, TMPHIMKOM JIOTPAJE W PEKOHCTPYKIHjE, MHUHHMAIHO yJaJbeHhe
rpaheBuHCKe nuHHje norpaheHux menoBa oOjexara ox perynamnuje je 3,00m; u3y3eTHO, YKOIUKO je
o0jeKkaT MOCTaBJbEH HA PETyJIAllMOHY JIMHHU]Y caoOpahajHuIle, JO03BOJBEHO je U norpal)eHe aeioBe
o0jeKxaTa MOCTaBUTHU HA PETYJalN]y; IPUIMKOM JIOTPahe U PEKOHCTPYKIIN]je, MUHIUMAIHO yIaJbeHhe
O0ouHe rpaljeBUHCKE JHHHUjE norpalheHor aena o0jeKTa oj rpaHulle cyceaHe rpal)eBUHCKE mapiiesne je
2,50m.

Topoouunu ojexmu: MUHAMaIHA COPATHOCT OCHOBHOT 00jeKTa 3a cTaHOBame: [1 (mpusemibe),

1ok je max. [1+2+I1k (npusemibe+Be eTake+NOTKPOBIbE). MakcuMallHa BUCUHA HOBOT CTaMOEHOT
0jexTa y mocrojehem ctaMOeHOM TKHBY, YKOJIUKO ce Tpal)eBUHCKA U perylallioHa JIMHUja MOKIIamnajy,
He cMe OutH Beha on 1,5 mmpune perynanuje. YKoIMKO je rpal)eBUHCKA JMHHUja MTOBYYEHA, BHCHHA
o0jekta He cMe mnpehu 1,5 pactojama HacmpamMHUX Tpal)eBUHCKUX JIMHUja HApeIMETHO]
caoOpahajuuim. Bucuna nopomudnor o0jekta He Moxke mpehu 12,0m (MepeHO ox HynTe KOTE J0
KOTE CJIEMEHa, 32 00jeKTe ca KOCHM KPOBOM).

Ilocnosnu o6jexmu’ Mory 6uTH rpal)eHn y CKIOIYy OCHOBHOT 00jeKTa MM Ka0 CAaMOCTAJIHH.
1Ipouseoono-npuspedHu objekmu . MOTY C€ TPaIUTH y3 TJIaBHU CTaMOECHU 00jeKaT UiN MOCEOHO.
CrparHocT 00jekTa (Ipou3BOHOT-TTPUBPEAHOT) je MaxX. [1+1(npusemsbetjenna eraxa);

TIomohnu o6jexmu: 3a usrpaamy nomohHux oOjexara Ha mapienu yrBphyje ce: 1)Ha Bemrkom Opojy
napuena NpUcyTHU Cy Tope] cTaMOeHMX W MOMOhHHM 00jeKTH Kao W EJIEMEHTH IMOJHOIPUBPEIHOT
nomMahMHCTBA, Tj. EKOHOMCKOT JBOPHIITA: Tapaxke, OCTaBe, PaIHOHHIIE, JICTHE

KyXHIb€, MaralluHy XpaHe 3a COICTBEHY ynoTpely, MambH 00JeKTH 3a CMELITa] CTOKE, IPOU3BOABY,
npepany M CKIaJUIITEHE MOJbONPHUBPEAHUX MPOM3BOJA M CIMYHO; HaBeleHe oOjekte moryhe je
TUTAHUPATH TI0JT YCIOBUMA 33JJ0BOJhECHA CBHX XWTHJEHCKUX 3aXTEBa M MPOMKCA BE3aHHUX 32 3aIITHTY
’KMBOTHE CpeMHE; 2)MaKCUMaIHa BUCHHA MTOMONhHHX oOjekara u3Hocu 5,0m.

Exonomcku o6jexmu’: CripaTHOCT eKOHOMCKHX o0jekaTa Moxe aa Oyne max.[1+I1k (mpuzemsbe u
noTKpoBJbe). IlomsemMHy eraxy (HOAPYMCKE WM CYTEPEHCKE MpPOCTOpHje) y CTaMOCHHM W
HECTaMOCHMM HaMeHama TNPEeIBHIETH YKOJHKO HE MOCTOj€ CMETH-€ I€OTEXHWYKE M IeOMEXaHWYKe
pUpPOJIE.

IToceOHa npaBuJIa 32 30HY CTAHOBaKbA

[Topen ommTHX ¥ 3ajeJHUYKUX MPaBUIa MPUMERY]y ce U cieneha moceOHa MmpaBuiia rpaame y
NOLIETNHAMA.

30HA 4 Inoosona 4a, 6/ -Ilopoouuno cmanosarse ca no.bonpuspeonum oomahuncmeom
Opranusyje ce Kao ceockoo 0gopuwime TJie ce yIBphyje: 1)ctaMOeHO TBOPHILTE KOj& CapIiKu:
00jeKTe 3a CTaHOBamke M TMOMONHe 00jekTe y3 cramOeHu obOjekaT (JieTma KyXuiba, rapaxa, ocTaBa,
HAJICTPEITHNIIA ¥ CIMYHO); JI03BOJbEHA j€ OpraHu3aldja MOJbONPUBPEIHE MPOHM3BOIAKBE HA HHUBOY
okyhHwuIle ca caapkajuMa moBpTapcTBa U BohapcTBa; 2)eKOHOMCKO JIBOPHILTE CAJIPKU: CKOHOMCKE H
noMohHe 00jekTe; eKOHOMCKU 00jeKTH ¢y 00jeKTH 3a CMEIITaj CTOKE, MPOU3BOIHU 00jeKTH, 00jeKTH
3a Tpepaly MoJbONPUBPEIHUX MPOM3BOJIA, 00JEKTH 3a CKIAUINTEHE MOJHONMPUBPEIHUX MTPOU3BO/IA,
Ka0 M Trapaxke 3a IOJbONPHBPEIHY MeEXaHHW3alWjy, MalmuHe W Bo3wia. [lomohinu ob6jekmu 'y
€KOHOMCKOM JIBOPHUIITY Cy Tapa)ke WJIM HaJCTPEITHHIIE 32 TOJbONPUBPEIHY MEXaHH3AIIH]Y, MAIINHE
W BO3WJIA, KA0 M OCTaBe, rapaxe u ci. [lopea onmrux mpaBuia NOTPEOHO je MOUITOBATH U HOCEOHA
npasuna Be3aHa 3a momohHe o0jekTe: a)MeljycoOHa pacTojarba moMohHHX o0Ojekara 3aBHCE Of
OpraHu3alije JBOPHIITA, C THM Jia CE MPJbaBU O00jEKTH MOTY IOCTABJbaTH CaMO HHU3 BETap Y OJHOCY
Ha yucTe 00jeKTe; 0)MHHUMAIIHO pacTojame n3Mel)y crambeHor o0jexTa u o0OjekaTa 3a CMEIITaj CTOKE
je 15m; B)MHUHUMATIHO yAaJbehe CENTUYKE jaMe o] CTaMOeHOT o0jekTa je 6M, a o TpaHulle CyceaHe
napiene 3m; r)hyOpurire U MoJbCKU KJIO3ET MOpajy OUTH yAajbeHH 0J cTaMOeHor o0jekTa, OyHapa,



OJTHOCHO >KHBOT M3BOpa BoJie HajMame 20M, u To caMo Ha HWXKO] KOTH; T)OTHaaHe Boje U hyope u3
cTaje, CBUbIIA WM IITalie Tpeba Ja OTHYY Yy 3aTBOPEHY CENTHYKY jaMy Yy CKJIaay ca MpOIHCHMa O
3aIITUTH KUBOTHE CpeAnHe; f))ako ce eKOHOMCKH JIEJIOBU CYCETHHX Mapliesia HeoCPEeIHO rpaHuye,
pacrojame HOBUX €KOHOMCKHX OOjekaTa OJ IpaHHIIE MapIieic He MOXe OUTH Marbe 01 1M; e)cTouHe
¢dapme Beher xkanmanutera o 10 ycinoBHUX Tpiia HUCY J03BOJBEHE Y OKBHPY CTaMOEHOT mojapydyja. ¥V
npeom pedy epahesuHcKux napyeia y KOHMAKmMY cd 30HOM YeHmpa MOTY Ja ce TpPUMEHE IMopen
HaBEJICHUX U MpaBuia rpalema nponrcana 3a nodzoue 48,2,0,h,e.

VYBUIOM Yy NPUIOKECHY TEXHHUYKY JOKyMEHTanujy W Bakehw mancku mgokyment ([Tnan
reHepajHe peryjandje HacesbeHor mecra bpecrosar (,,Ci. rimacuHuk rpaga Jleckosua“, op. 7/14),
yTBpheHO je Na_IJIaHUPAHA M3IPa/hba HHUje V CKJIAAY ca NpaBWIMMa u3 Baxkeher mjaaHckor
JAOKYMEHTA) — HHIEKC 3ay3eTOCTH je Behu 0/1 IJIAHOM JI03B0JbEHOT.

[TmaHCcKUM JTOKYMEHTOM je MpPOMUCAHO Ja cy HajBehw M03BOJbEHH WHACKCH 3ay3€TOCTH U
n3rpaljenoctu Ha rpaheBunckoj mapuean Behoj on 600m2 - max. uHAEKC H3rpal)eHOCTH M3HOCH
0,6, max. crenen 3ay3eroctu_30%, max.cuparHoct [1+2+I1k (nmpusemibe+aBe eTa)ke+IOTKPOBIBE),
MuH.% 3enenux moBpmuHa 40%, IOK je y NMPHIIOKEHOM HJIEjHOM peuiewmy, y [ maBHO] cBecuy, y
tabenr OCHOBHHU MOJAIM O 00jEKTY U JIOKAIIMj1, HABEIEHO /Ia YKYNHA MOBPIINHA Mapiiejie H3HOCH
865 m2 a nunaekc 3ay3eroctu 36,83% .

OO03upom 1a je IUIaHWpaHa PEKOHCTPYKIMja, NMPEHAMEHa W Jorpaama mnocrojeher momohnor
objexta, Ha KII 6p. 2519/4 KO bpecroBany y cymnpotHoctH ca Ilnanom reHepanHe perynaiuje
HacesbeHor Mecta bpectosar (,,Ci. rmacuuk rpaga Jleckosia®, 6p. 7/14), yrBpheHo je ma uaejHo
peuiewme Huje ypaheHo y CKiIaay ca UCTHM, Ia je CXOOHO 4Wil. 7. cTaB 2. Ypeade o JOKalUjCKUM
ycioBuma (,,Cirysx6enu rimacauk PC*, 6p. 35/2015, 114/2015 u 117/2017) koHcTaTOBaHO Ja HUjE
Moryhe 03BOJIMTH Tpailky y CKIAAy ca MOJHETUM 3axTeBoM npema wi. 10. craB 3. [IpaBwiHuka o
MOCTYIKY cIipoBohema ofjenumene mpouenype enexkrponckum myrem (,,Cin. rmacauk PC*, Op.
113/2015, 96/2016 n 120/2017).

[IpoTHB OBHX JIOKAIMjCKUX YCIIOBAa MOKE CE€ W3jaBUTH IMPHUTOBOpP HAIJIEKHOM ['panckom Behy
rpazaa JleckoBua, nmpeko oBor opraxa, myreMm LleHTpanHor nHpOpMalMOHOT CUCTEMa, Y POKY o1 3
JaHa O] JIaHa JOCTaBJhbama JIOKAIMjCKUX yciioBa. Takca 3a mpuroBop u3Hocu 240,00 nunapa u
yniahyje ce Ha »upo pauyH I'pana JleckoBua 6p.840-742241843-03, no mozxeny 97 ca mo3uBOM Ha
opoj 21-058.
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