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РЕПУБЛИКА СРБИЈА 
ГРАД ЛЕСКОВАЦ 
Градска управа, 
Одељење за урбанизам 

Број предмета:  ROP-LES-27965-LOCH-2/2019 

Заводни бр.: 353-281/19-02 
Датум: 16.10.2019.год. 

 

 
Градска управа града Лесковца, Одељење за урбанизам, поступајући по захтеву: Милуна 

Ивковића, ул. Вељка Влаховића бр. 22, Лесковац, поднетог преко пуномоћника: Анета Ранић, односно 
Предузеће за пројектовање "ДУБОЧИЦА ПРОЈЕКТ" ДОО, ул. Јужноморавских бригада бб, Занатски 
центар 2, Лесковац,  одговорно лице пројектанта Анета Ранић, главни пројектант Анета Ранић, дипл. инж. 
арх., за издавање локацијских услова, на основу члана 8ђ и члана 53а - 57 Закона о планирању и 
изградњи ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - 
одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018 и 31/2019), члана 10. 
став 3. Правилника о поступку спровођења обједињене процедуре електронским путем ("Службени 
гласник РС", бр. 113/2015, 96/2016 и 120/2017) и ПГР 12 - „ВАСКОВО НАСЕЉЕ“ ("Сл. гласник града 
Лесковца бр. 26/15), издаје: 

 
ЛОКАЦИЈСКЕ УСЛОВЕ 

за доградњу  породичног стамбеног објекта спратности Пр+1,  
ул. Вељка Влаховића бр. 22,  на КП бр. 3404/10 КО Лесковац 

 
 Увидом у плански документ – ПГР 12 - „ВАСКОВО НАСЕЉЕ“ ("Сл. гласник града Лесковца бр. 

26/15), и достављену техничку документацију - Главна свеска, пројекат архитектуре, сходно члану 10. 
став 3. Правилника о поступку спровођења обједињене процедуре електронским путем ("Службени 
гласник РС", бр.113/2015, 96/2016 и 120/2017) и члану 7. став 2. Уредбе о локацијским условима 
("Службени гласник РС", број 35/2015, 114/2015 и 117/2017), констатовано је да нису испуњени услови за 
грађење у складу са поднетим захтевом. 

 
ЗАБРАНЕ И ОГРАНИЧЕЊА САДРЖАНА У ПЛАНСКОМ ДОКУМЕНТУ 

 
       Према: ПГР 12 - „ВАСКОВО НАСЕЉЕ“ ("Сл. гласник града Лесковца бр. 26/15), предметна 
парцела КП бр. 3404/10 Лесковац, налазе се у: Целини 1, подцелини  1а, планиране намене површина 
породично становање,  спровођење директно по ПГР-у.  
 
Планом: ПГР 12 - „ВАСКОВО НАСЕЉЕ“ ("Сл. гласник града Лесковца бр. 26/15), прописано је следеће: 
 

3. ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА за зоне или целине за које није предвиђена израда ПДР-а 

3.1.2. Општа правила грађења 

Општа правила грађења важе за све целине у обухвату Плана.  

Правилима изградње уређују се претежне намене, постављање објекта у односу на регулацију и у односу 
на границе грађевинске парцеле, удаљеност објекта, висина или спратност објекта, изградња других 
објеката на истој грађевинској парцели, постављање ограде, начин обезбеђивања приступа парцели, 
паркирање и гаражирање и др., а исказују се системом урбанистичких правила и показатеља. Правила 
грађења за све типове и густине становања по урбанистичким целинама и зонама, представљају скуп 
међусобно зависних услова, који представљају планска опредељења за даљу разраду. Кроз правила 
грађења  дефинисане су екстремне вредности (минимум и максимум) које могу да буду примењене само 
уколико су задовољени сви остали параметри.  

Правила грађења за намену становања дефинисана су као општа правила и посебна правила грађења. 
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ОПШТА ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА ОСТАЛЕ НАМЕНЕ - СТАНОВАЊЕ 

У подцелинама 1а и 2a где се план директно спроводи, важе правила за зону породичног становања. 
 
Удаљеност од границе парцеле   
Најмање дозвољено растојање основног габарита (без испада)  новог објекта и линије суседне 
грађевинске парцеле је за: 
 - Слободностојеће објекте на делу бочног дворишта северне оријентације..............1,50м 
 - Слободностојеће објекте на делу бочног дворишта јужне оријентације...................2,50м  
 - Двојне објекте и објекте на бочном делу дворишта..................................................4,00м 
 - Први или последњи објекат у непрекинутом низу.....................................................1,50м. 
 
Висина објекта 
Висина објекта је растојање од нулте коте објекта до коте слемена (за објекте са косим кровом) односно 
до коте венца (за објекте са равним кровом). Сви објекти могу да имају сутеренске или подрумске 
просторије, ако не постоје сметње хидротехничке или геотехничке природе. 
Релативна висина објекта  
- Висина венца новог објекта са венцем усклађује се по правилу са венцем суседног објекта;  
- Висина назитка поткровне етаже износи највише 1,60 м рачунајући од коте пода поткровне етаже 
до тачке прелома кровне косине, а одређује се према конкретном случају.  
Кота приземља објеката одређује се у односу на коту нивелете јавног или приступног пута, односно 
према нултој коти објекта: 
- Кота пода приземља нових објеката на равном терену не може бити нижа од коте нивелете јавног 
или приступног пута; 
- Кота пода приземља нових објеката може бити 1,20м виша од нулте коте; 
- За објекте који у приземљу имају нестамбену намену (пословање) кота приземља може бити 
максимално 0,20м, виша од коте тротоара (денивелација до 1,20м савладава се унутар објекта). 
Грађевински елементи на нивоу приземља могу прећи грађевинску, односно регулациону линију 
(рачунајући од основног габарита објекта до хоризонталне пројекције испада), и то:  
- излози локала -0,30 м, по целој висини, када најмања ширина тротоара износи 3,00м, а испод те 
ширине тротоара није дозвољена изградња испада излога локала у приземљу;  
- транспарентне браварске конзолне надстрешнице у зони приземне етаже -2,00 м но целој ширини 
објекта са висином изнад 3,00 м;  
- платнене надстрешнице са масивном браварском конструкцијом -1,00 м од спољне ивице 
тротоара на висини изнад 3,00 м,  
- конзолне рекламе -1,20 м на висини изнад 3,00 м.  
 Грађевински елементи (еркери, доксати, балкони, улазне надстрешнице)  могу да пређу грађевинску 
линију, за индивидуалне, двојне и вишепородичне објекте и то: 
- уколико је мин. 3,0m удаљена од регулационе (рачунајући од основног габарита до хоризонталне 
пројекције испада) и то: 
- на делу објекта према предњем дворишту 1,20м али укупна површина грађевинских елемената 
не може прећи 50% уличне фасаде изнад приземља; 
- на делу објекта према бочном дворишту претежно северне оријнтације (најмањег растојања 
1,50м) -0,60м али укупна површина грађевинских елемената не може прећи 30% бочне фасаде изнад 
приземља; 
- на делу објекта према бочном дворишту претежно јужне оријентације (најмањег растојања од 
2,50м) -0,90м, али укупна површина грађевинских елемената не може прећи 30% бочне фасаде 
приземља; 
- на делу објекта према задњем дворишту (најмањег растојања од задње линије суседне парцеле 
5,0м) -1,20м али укупна површина грађевинских елемената не може прећи 30% стражње фасаде изнад 
приземља.  
Грађевински елементи (еркери, доксати, балкони, улазне надстрешнице)  за објекте у низу, уколико је 
грађевинска линија удаљена најмање 3м од регулационе, могу да пређу преко основне линије габарита 
објекта и то: 
- препуст до 2,50м према предњем и задњем дворишту (сви објекти, без обзира на орјентацију); 
- препуст до 1,5м, први и последњи објекат у низу, уколико је међусобно растојање основног 
габарита објекта од објекта на суседној парцели најмање 4м. 
Отворене спољне степенице могу се постављати на предњи део објекта ако је грађевинска линија мин. 
3,0m увучена у односу на регулациону линију и ако савлађују висину до 0,90м; Степенице које савлађују 
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висину преко 0,90м улазе у оквир габарита објекта; Степенице које се постављају на бочни или задњи 
део објекта не могу ометати пролаз и друге функције дворишта. 
Начин обезбеђивања приступа парцели  
- Ширина приватног пролаза за парцеле које немају директан приступ јавном путу не може бити 
мања од 2,50 м. 
 
Паркирање и гаражирање 
За паркирање возила за сопствене потребе, власници свих објеката и врста по правилу обезбеђују 
простор на сопственој грађевинској парцели, изван површине јавног пута, и то - једно паркинг или 
гаражно место на један стан.  
Број потребних паркинг места се одређује на основу намене и врсте делатности, и то по једно паркинг 
или гаражно место (у даљем тексту: ПМ), Према табели бр. 7. Нормативи за паркирање по наменама. 
Гараже у објектима планирају се у или испод објекта у габариту, подземно изван габарита објекта или 
надземно на грађевинској парцели.  
Површине гаража које се планирају надземно на грађевинској парцели урачунавају се при утврђивању 
индекса или степена изграђености, односно степена искоришћености грађевинске парцеле. 
 
3.1.3.    Правила грађења по наменским и функционалним  целинама и подцелинама 
ПОРОДИЧНО СТАНОВАЊЕ У ПОДЦЕЛИНАМА 1а и 2а, 
 
Доминантна намена: Становање (породични и вишепородични објекти), пословање и привређивање у 
оквиру целине  и дуж линијских центара 
Пратеће намене у оквиру зоне становања: у зони  становања дозвољавају се намене које не ремете 
функцију становања, пословање, услужне делатности, мала привреда, трговине, угоститељство, забава, 
комерцијални садржаји.  
Дозвољене делатности у зони подразумевају претходну проверу испуњености услова (у току израде 
локацијске дозволе или урбанистичког пројекта) у погледу приступа, паркирања, начина снабдевања и сл. 
Породично становање 
Минимална површина грађевинске парцеле за породично становање: 
-за слободностојећи стамбени објекат ..................................................................... 300м2   
-за двојни објекат................................................................................400 м2 (две по 200 м2) 
-објеката у непрекинутом низу................................................................................... 200 м2 
-полуатријумски објекат................................................................................................200 м2 
-објекти у прекинутом низу...........................................................................................200 м2 
Минимална ширина грађевинске парцеле за породично становање: 
-за слободностојећи породични стамбени објекат………………………...………....10,00м 
-двојни  објекат……………………………………………....................16,00 м (два по 8,00 м)  
-објекат у непрекинутом низу………………………………………….......………………. 5,00  
Положај објекта у односу на регулациjу  
Код планирања и изградње нових објекта у потезу слободностојећих објеката минимално удаљење 
грађевинске линије од регулационе линије је 3,0м. У зони изграђених породичних обjеката положај 
грађевинске линије у односу на регулациону линију одређен је  на основу позиције већине изграђених 
објеката (преко 50%). и њен положај дефинисан је графичким прилогом бр.5 –План регулације и 
нивелације; 
Најмања дозвољена међусобна удаљеност објеката  
Међусобна удаљеност породичних стамбених објеката је 4,0 м. Удаљеност новог породичног стамбеног 
објекта од другог објекта било које врсте изградње, може бити минимум 4,0m. Породични стамбени 
објекат може да има максимално четири стамбене јединице. 
Најмања удаљеност објеката од границе парцеле 
За зоне изграђених породичних стамбених објеката чије је растојање до границе грађевинске парцеле 
различито од утврђених вредност, могу се нови објекти постављати и на растојањима: 
1.Слободностојећи објекти на делу бочног дворишта северне оријентације …......1,00м                                                                    
2.Слободностојећи објекти на делу бочног дворишта јужне оријентације…………3,00м 
Највећи дозвољени индекси заузетости и изграђености на грађевинској  парцели 
Сви објекти на грађевинској парцели у зони становања ниских густина: стамбени, пословни и помоћни 
који су у функцији становања, улазе у обрачун индекса заузетости и индекса изграђености на парцели. 
Породично становање 
-индекс заузетости парцеле:............................................................................................50% 
Највећа дозвољена спратност и висина објеката 
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Спратност породичних објеката за изградњу у овој  зони  је мах. П+2+Пк (приземље, две етаже и 
поткровље) или П+3 (приземље и три етаже)  
Градња на грађевинској  парцели намењеној  породичном становању  
На грађевинској парцели намењеној породичном становању могу се градити: главни објекат, други 
објекат и помоћни објекат, под условом да су задовољени урбанистички критеријуми утврђени за зону 
становања.  
Објекте тако поставити да у случају поделе основне парцеле на две нове парцеле, свака од њих има 
излаз директан или индиректан на јавни пут.  
Намена главног објекта: породични стамбени објекат, пословни објекат, стамбено-пословни објекат, 
пословно стамбени објекат. 
У зони становања на парцелама  где изграђеност парцеле то дозвољава могуће је градити поред 
основних стамбених објеката и пословне објекте. 
Пословни објекти могу бити грађени у склопу основног објекта или као самостални. 
Производна делатност може егзистирати пре свега као:  мали производно услужни капацитети у склопу 
становања или посебно на парцели.  
Градња на грађевинској  парцели намењеној објектима мање производне делатности  
У оквиру грађевинске парцеле у зони становања дозвољена је изградња: пословно производних објеката  
Објекти се могу градити као слободностојећи или објекти у низу, а све у зависности од техничко-
технолошког процеса производње и задовољавања прописаних услова заштите. 
Даје се могућност изградње следећих објеката: производног односно занатског објекта који задовољава 
услове заштите животне средине, односно који својим деловањем  буком, гасовима, отпадним 
материјама, неће негативно утицати на  функцију становања.  
Помоћни објекти 
Просторије (оставе за огрев, гаража, летња кухиња) могу се планирати и у саставу основног или другог 
објекта на парцели и могу да буду максималне површине до 30м2. 
Помоћни објекти могу бити грађени у склопу основног објекта или као самостални;                     
Спратност помоћних објеката (оставе, гараже,) може да буде маx. П (приземље); 
Висина помоћних  објеката може да буде мах. 5,0м (мерено од нулте коте до коте слемена за објекте са 
косим кровом).  Висина других и помоћних  објеката на парцели не може да прелази висину главног 
објекта. 
 
Правила грађења у зони породичног становања на парцелама чија је површина мања од најмање 
прописане површине и ширине или прописане површине а мање ширине од најмање утврђене у 
подцелинама 1а и 2а 
 У зонама становање средњих густина на парцелама породичне градње у обухвату Плана, чија је 
површина и ширина фронта  мања од најмање утврђене површине и ширине, или је парцела 
задовољавајуће површине а ширине мање од прописане, могућа је  реконструкција,  доградња и 
надградња постојећих стамбених објеката. Није предвиђена градња нових самосталних објеката на 
парцелама.    
Реконструкција , доградња, надградња могућа је под следећим условима:  
Индекс изграђености, индекс  заузетости и спратност објекта зависе од величине парцеле и то: 
-постојећи стамбени објекти на парцели могу да се дограђују и реконструишу до максималних 
параметара прописаним за катастарске  парцеле у зависности од површине парцеле: 
 
 
 На основу ПГР 12 - „ВАСКОВО НАСЕЉЕ“ ("Сл. гласник града Лесковца бр. 26/15), није 
могуће издати тражене локацијске услове, за доградњу  породичног стамбеног објекта спратности 
Пр+1, на КП бр. 3404/10 КО Лесковац из разлога што: 
 
 - Планирани индекс заузетости износи 50,25%, док је према ПГР-у 12 за породичне објекте у 
    потцелини 1а максимални индекс заузетости 50%. 
 
 - Јужни део доградње постојећег стамбеног објекта не може прећи грађевинску линију, обзиром 
   да се тај део налази на делу планиране раскрснице, чиме се смањује прегледност исте. 
 
 - Источна планирана улазна надстрешница прелази грађевинску линију за 1,57m 
 
 - У текстуалном делу техничке документације уписан је погрешан плански основ: Просторни план 
   града Лесковца 
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Имајући у виду горе наведено, то је одлучено као у диспозитиву. 
 
     Против ових локацијских услова може се изјавити приговор надлежном градском већу града Лесковца 
путем Централног електронског система обједињене процедуре, преко овог органа, у року од 3 дана од 
дана достављања локацијских услова. Такса за приговор износи 240,00 дин. и уплаћује се на жиро рачун  
Градске управе Града Лесковца, бр. 840-742241843-03, по моделу 97  са позивом на број 21-058. 
 
 
 

Обрађивач                                                                              Шеф одсека:                                                             

Милан Цветановић, дипл.инж.арх.                                     Жикица Стојановић, дипл. ецц.    
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