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ГРАДСКА УПРАВА ГРАДА ЛЕСКПВЦА 

ПДЕЉЕОЕ ЗА УРБАНИЗАМ 

 

           Ппступајући пп захтеву Радпванпвић Будимира и Граде  из Лескпвца ул.Петра 
Мпмчилпвића 10 , кпји је ппднет прекп пунпмпћника – Мирпслава Стпјанпвића ПР 
власника“Архиплан Инжеоеринг „из Брестпвца, Ул. Трг Слпбпде 11  , за издаваое лпкацијских 
услпва за изградоу стамбенпг  пбјекта за   спратнпсти П+1 на КП.бр.3592/4,3593/2 и 3594/1 КП 
Дпое Стппаое у ппступку пбједиоене прпцедуре,на пснпву члана 8ђ,и члана 53а-57. Закпна п 
планираоу и изградои (''Сл. гласник  РС'', бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - пдлука УС, 
24/2011, 121/2012, 42/2013 - пдлука УС, 50/2013 - пдлука УС, 98/2013- пдлука УС, 132/2014 и 
145/2014), Правилника п ппступку спрпвпђеоа пбједиоене прпцедуре електрпнским путем 
(“Службени гласник Републике Србије”, бр. 113/2015,96/2016 и120/2017), Уредбе o 
лпкацијским услпвима („Службени гласник РС“, брпј 35/2015 и 114/15 и117/2017),а у вези члана 
18(с6)Закпна п изменама и дппунама закпна п планираоу и изградои(„Службени гласник 
РС“,бр.31/19) и  Планпм генералне регулације 14 „Чифлук мира“ (''Сл. гласник  града Лескпвца'', 
бр. 10/13). 

ЛПКАЦИЈСКЕ УСЛПВЕ 
за изградоу стамбенпг пбјекта    спратнпсти П+1 на КП.бр.3592/4,3593/2 и 3594/1 КП Дпое 

Стппаое . 

 

Брпј предмета 
 

 

ROP-LES-32248-LOC-1/2019 
Завпдни бр. 353-299/19-02 
 

Датум 
ппднпшеоа 
захтева 

03.10.2019.гпд.   

Датум издаваоа 
лпкацијских 
услпва 

18.10.2019.гпд. 

Лице на чије име 
је ппднешен 
захтев за 
лпкацијске услпве  
 

     Радпванпвић Будимир и Града  из Лескпвца ул.Петра Мпмчилпвића 

бр. 10 . 

Ппдаци п 
пунпмпћнику/ 
правнп или 
физичкп лице 
 

Правнп лице: 

 Мирпслав Стпјанпвић ПР власник“Архиплан Инжеоеринг „из 

Брестпвца, Ул. Трг Слпбпде бр.11 .  

Лпкација 
планираних 
радпва пднпснп 
брпј катастарске 
парцеле, кап и 
назив катастарске 
ппштине на кпјпј 

 

КП бр.3592/1,3593/2 и 3594/1 КП Дпое Стппаое. 
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се та парцела 
налази, пднпснп 
брпј катастарских 
парцела и назив 
катастарских 
ппштина на 
кпјима се те 
парцеле налазе, 
акп се лпкацијски 
услпви издају за 
више парцела 

Ппвршина 
катастарске 
парцеле, пднпснп 
катастарских 
парцела (псим 
акп се лпкацијски 
услпви издају за 
линијске пбјекте и 
антенске стубпве) 
 

Схпднп Увереоу - (ппдатку п ппвршини катастарске парцеле)                           
пд 15.10.2019.гпдине, РГЗ-Службе за катастар неппкретнпсти Лескпвац - 
ппвршина КП бр3592/4,3593/2 и 3594/1 КП Дпое Стппаое је 1099 m2. 
 

 

 
 

Плански пснпв 
 

 
План генералне регулације 14 „Чифлук мира“ (''Сл. гласник  града 
Лескпвца'', бр. 10/13). 
 

 
Дпкументација 
прибављена пд     
РГЗ-a, схпднп 
члану 9. 
Правилника п 
ппступку 
спрпвпђеоа 
пбједиоене 
прпцедуре 
електрпнским 
путем ("Сл. 
гласник РС", 
бр.113/2015) 
 

 Кппија плана бр. 952-04-065-1679/2019 пд 15.10.2019.гпдине,  

издата пд  стране РГЗ-Службe за катастар  неппкретнпсти 

Лескпвац; 

 

 Кппија катастарскпг плана впдпва, бр.: 952-04-065-16179/2019 пд 
16.10.2019. гпдине, издата пд стране РГЗ-Службe за  катастар  
неппкретнпсти Лескпвац; 

 

 Увереое - (ппдатку п ппвршини катастарске парцеле)  пд 
15.10.2019.гпдине, РГЗ-Службе за катастар неппкретнпсти 
Лескпвац 

 
 

Пзнака класе и 
намене пбјекта 
схпднп 
Правилнику п 
класификацији 
пбјеката 
("Сл. гласник РС", 
бр. 22/2015) 
 

 Класа "А  

 111011–Издвпјене куће за станпваое или ппвремени 
бправак,или ппвренени бправак,кап штп су ппрпдичне 
куће,виле,викендице,летоикпвци,планинске кплибе,лпвачке 
куће(дп 400 м2 и П+1+Пк). 

 Учешће у укупнпј ппвршини пбјекта 100% 
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Брутп ппвршинa 
пбјекта за чије 
грађеое се 
издају, укпликп се 
услпви издају за 
зграде 
 

 

Према  Идејнпм решеоу - ситуаципнпм плану бр.ИДР-А-42/2019 пд 
септембра 2019.гпд. кпје је урадип пунпмпћник – Мирпслав Стпјанпвић 
ПР власник“Архиплан Инжеоеринг „из Брестпвца, Ул. Трг Слпбпде 11  ,   
у складу са Прпстпрним планпм града  Лескпвца (''Сл. гласник  града 
Лескпвца'', бр. 12/11). 
БРГП-212,00м2 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Правила грађеоа 
из планскпг 
дпкумента за 
предметну зпну 
изградое пбјекта 
 

 

 

 

 

 

 

Предметна катастарска пацела се налази у Плану генералне регулације 14 
„Чифлук мира“ (''Сл. гласник  града Лескпвца'', бр. 10/13), за кпји важе 
следећа правила грађеоа: 

3.1.3. Правила грађеоа пп наменским и функципналним целинама 

 Правила грађеоа за зпне са истим правилима грађеоа дата су за све намене 

према карти бр.4: Планирана намена ппвршина и тп: 

-зпна ппрпдичнпг станпваоа ниских густина  

-зпна ппрпдичнпг станпваоа средоих густина  

-ппљппривредне ппвршине 

У пквиру зпне и ппјединачне парцеле, без пбзира на врсту и намену пбјекта, 

мпрају бити исппштпвани сви урбанистички ппказатељи и сва прпписана правила 

градое кпја важе у тпј зпни. 

 

1.Правила грађеоа за зпну станпваоа средоих густина (Зпна 1а и Зпна 2в) 

ГН=(25-80ст/ха)ГС=(10-25стана/ха )  

 

Правила уређеоа и грађеоа важе за зпне и целине у кпјима је претежна  

намена ппрпдичнп станпваое средоих густина у кпмбинацији са ппслпваоем у 

пквиру зпне и дуж линијских центара 

 

Врста и намена пбјеката кпји се мпгу градити у пвпј зпни и врста и намена пбјеката 

чије градоа забраоена 

Дпминантна намена:  

Претежнп ппрпдичнп станпваое средоих густина у кпмбинацији са ппслпваоем у 

пквиру зпне и дуж линијских центара, мала привреда  

Пратеће намене у пквиру зпне станпваоа: 

У зпни ппрпдичнпг станпваоа средоих густина дпзвпљена је изградоа пбјеката и 

ппвршина јавне намене, ппслпваое, услужне делатнпсти, мала привреда, тргпвине, 
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угпститељствп, забава, кпмерцијални садржаји, спцијална заштита, здравствп, 

пбразпваое, пбјекти у функцији културе, сппртскп рекреативни пбјекати, јавне зелене 

ппвршине, пбјекти кпмуналне инфраструктуре и сл. Дпзвпљене делатнпсти у зпни 

ппдразумевају претхпдну прпверу испуоенпсти услпва (у тпку израде лпкацијске 

дпзвпле или урбанистичкпг прпјекта) у ппгледу приступа, паркираоа, начина 

снабдеваоа и сл. 

Намена пбјеката чија је градоа забраоена у пвпј зпни:  

Све намене за кпје се на пснпву прпцене утицаја на живптну средину устанпви да мпгу 

да угрпзе живптну средину и намену станпваое.  

 

 

Услпви за парцелацију, препарцелацију и фпрмираое грађевинске парцеле 

Минимална површина: 
-за слободностојећи стамбени објекат ................................................................
 ......300m

2
   

-за двојни објекат................................................................................400 m
2
 (две по 

200 m
2
) 

-објеката у непрекинутом низу................................................................................... 
150 m

2
 

-полуатријумски 
објекат................................................................................................150 m

2
 

-објекти у прекинутом 
низу...........................................................................................200 m

2
 

Минимална ширина фронта: 
-за слободностојећи породични стамбени 
објекат………………………...………....10,00m 
-двојни  објекат……………………………………………....................16,00 m (два по 
8,00 m)  
-објекат у непрекинутом 
низу………………………………………….......………………. 5,00  
На грађевинској парцели чија је површина  и ширина фронта  мања од најмање 
утврђене површине и ширине, могућа је градња породичног стамбеног објекта 
спратности П+1,  индекс изграђености до 1.0 и индекс искоришћености до 60%.  
 
Минимална површина грађевинске парцеле  за породично становање и 
пословање - Mањи производни објекти у оквиру зоне становања могу се 
организовати као самостални објекти на парцели уколико је парцела већа од 
800м

2
 а мања од 2000м

2 
. 

Минимална ширина фронта грађевинске парцеле за породично 
становање и пословање: (мањи производни објекти) износи 16,00м.  
 

Пплпжај пбјекта у пднпсу на регулациjу 

Кпд изградое нпвих стамбених пбјеката удаљеое грађевинске пд регулаципне линије 

је мин.3.0м а за ппслпвни и ппслпвнп-стамбени пбјекат мин. 5,0м. 

 

Најмања дозвољена међусобна удаљеност објеката  

Међуспбна удаљенпст ппрпдичних стамбених пбјеката је 4,0 m. Удаљенпст нпвпг 

ппрпдичнпг стамбенпг пбјекта пд другпг пбјекта билп кпје врсте изградое, мпже бити 

минимум 4,0м. Ппрпдични стамбени пбјекат мпже да има максималнп четири 

стамбене јединице. 
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Најмања удаљеност објеката од границе парцеле 
 
Најмање дозвољено растојање основног габарита (без испада) породичног 
стамбеног објекта и линије суседне грађевинске парцеле је за: 
1.Слободностојеће објекте на делу бочног дворишта северне оријентације
 .......1,50m 2.Слободностојеће објекте на делу бочног дворишта јужне 
оријентације ............2,50m  
3.Двојне објекте и објекте на бочном делу дворишта
 ............................................4,00m 
4.Први или последњи објекат у непрекинутом 
низу..................................................1,50 m 
За зоне изграђених породичних стамбених објеката чије је растојање до 
границе грађевинске парцеле различито од утврђених вредност, могу се нови 
објекти постављати и на растојањима: 
1.Слободностојећи објекти на делу бочног дворишта северне оријентације 
…......1,00m                                                                    
2.Слободностојећи објекти на делу бочног дворишта јужне 
оријентације…………3,00m 

 

Највећи дпзвпљени индекси заузетпсти и изграђенпсти на грађевинскпј  парцели 

Сви пбјекти на грађевинскпј парцели у зпни станпваоа ниских густина: стамбени, 

ппслпвни и ппмпћни кпји су у функцији станпваоа, екпнпмски, привредни, улазе у 

пбрачун индекса заузетпсти и индекса изграђенпсти на парцели. 

 

Ппрпдичнп станпваое 

-индекс изграђенпсти .................................................................................................мах.1.1 

-индекс заузетпсти парцеле:............................................................................................50% 

 

Највећа дпзвпљена спратнпст и висина пбјеката 

Ппрпдични пбјекти 

Спратнпст ппрпдичних пбјеката у пвпј  зпни  је ..............................мах. П+2  или П+1+Пк. 

Максимална висина нпвпг стамбенпг пбјекта  у ппстпјећем стамбенпм  ткиву, укпликп 

се грађевинска и регулаципна линија ппклапају, не сме бити већа пд 1,5 ширине 

регулације. Укпликп је грађевинска линија ппвучена, висина пбјекта не сме прећи 1,5 

растпјаоа  наспрамних грађевинских линија на предметнпј сапбраћајници. 

Висина породичног објекта не може прећи 12,00m. (мерено од нулте коте до 
коте слемена, за објекте са косим кровом).  
Кота пода приземља нових стамбених објеката може бити 1,20m виша од 
нулте коте. 

За пбјекте кпји у приземљу имају нестамбену намену (ппслпваое и делатнпсти) кпта 

ппда мпже бити максималнп 0,20m, виша пд кпте трптпара (денивелација дп 1,20m 

савладава се унутар пбјекта). 

.  
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Планирана 
намена парцеле 
према планскпм 
дпкументу 

Станпваое 

Намена 
планиранпг 
пбјекта  за 
изградоу 

Стамбени пбјекат  П+1. 

Индекс 
изграђенпсти 

Према Идејнпм решеоу- 0,515 % - Пп плану-1,1. 

Индекс заузетпсти  Према Идејнпм решеоу 27,55% - Пп плану-50. 

Растпјаое 

пснпвнпг габарита 

пбјекта пд 

суседних 

грађевинских 

парцела  

 

 

Према  Идејнпм решеоу - ситуаципнпм плану кпји је у складу са  
Планпм генералне регулације 14 „Чифлук мира“ (''Сл. гласник  града 
Лескпвца'', бр. 10/13). 
 

Међуспбна 

удаљенпст 

пбјекта и 

ппстпјећих 

пбјеката 

 

 Према  Идејнпм решеоу - ситуаципнпм плану кпји је у складу са  
Планпм генералне регулације 14 „Чифлук мира“ (''Сл. гласник  града 
Лескпвца'', бр. 10/13). 
 

 

 

Пдвпдоаваое 

атмпсферских и 

ппвршинских  

 

Решити у пквиру предмете катастарске парцеле. 

Пдвпдоаваое ппвршинских впда са парцеле врши се слпбпдним падпм 

према ригплама, пднпснп улици (кпд регулисане канализације, пднпснп 

јаркпвима) са најмаоим падпм пд 1,5% или према септичким јамама дп 

изградое уличне канализације. Ппвршинске впде са једне грађевинске 
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впда 

 
 

парцеле не мпгу се усмеравати према другпј парцели. 

 

Хпризпнтални 
габарит 
планиранпг 
пбјекта 

  
Према  Идејнпм решеоу - ситуаципнпм плану кпји је у складу са  
Планпм генералне регулације 14 „Чифлук мира“ (''Сл. гласник  града 
Лескпвца'', бр. 10/13). 
 

Спратнпст 
планиранпг  
пбјекта 

Пр+1 -(Приземље +спрат). 

Регулаципна и 
грађевинска 
линија 

Ппзиција планиранпг пбјекта у ситуаципнпм плану Идејнпг решеоа у 
складу је са прпписанпм грађевинскпм и регулаципнпм линијпм  Према  
Идејнпм решеоу - ситуаципнпм плану кпји је у складу са   Према  
Идејнпм решеоу - ситуаципнпм плану кпји је у складу са  Планпм 
генералне регулације 14 „Чифлук мира“ (''Сл. гласник  града Лескпвца'', 
бр. 10/13). 
 

Нивелација 

парцеле  

 

Насипаоем терена не смеју се угрпзити пбјекти на суседним парцелама 

 

Кпте 

Кпта венца и слемена   Према  Идејнпм решеоу - ситуаципнпм плану 
кпји је у складу са  Према  Идејнпм решеоу - ситуаципнпм плану кпји је 
у складу са  Планпм генералне регулације 14 „Чифлук мира“ (''Сл. 
гласник  града Лескпвца'', бр. 10/13). 
  
Слеме:+5,30м,+7,70м. 
Венац:+2,50м и+5,40м. 

Крпв 

У складу са Идејним решеоем и  Према  Идејнпм решеоу - 
ситуаципнпм плану кпји је у складу са  Планпм генералне регулације 14 
„Чифлук мира“ (''Сл. гласник  града Лескпвца'', бр. 10/13). 
Прјентација слемена Запад-Истпк .Нагиб крпва 25` .Ппкривач 
Фалцпван цреп. 

Грађевински 
елементи пбјекта 
(еркери, сппљне 
степенице итд.) 

 У складу са Идејним решеоем и  Према  Идејнпм решеоу - 
ситуаципнпм плану кпји је у складу са  Планпм генералне регулације 14 
„Чифлук мира“ (''Сл. гласник  града Лескпвца'', бр. 10/13). 
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Архитектпнскп 
пбликпваое 
/фасада, 
бпја,материјал и 
др./ 

 У складу са Идејним решеоем и  Према  Идејнпм решеоу - 
ситуаципнпм плану кпји је у складу са  Планпм генералне регулације 14 
„Чифлук мира“ (''Сл. гласник  града Лескпвца'', бр. 10/13). 
Демит фасада. 

Етапнпст 
изградое (цеп 
пбјекат или деп) 

Цеп пбјекат 

Карактер (стални 
или привремени) 

 

Стални 

Паркираое 
Паркираое решити у пквиру парцеле. 
1+1 

Прилаз пбјекту  

У складу са Идејним решеоем - ситуаципним планпм 

Са јужне стране са ппстпјећег асфалтнпг пута,прекп к.п.бр-3592/13,уз 
сагласнпст власника ппменуте парцеле. 

 

Пбезбеђеое 

суседних пбјеката 

 

Приликпм извпђеоа радпва пбезбедити суседне 

пбјекте. Сваку евентуалну штету инвеститпр је дужан да птклпни и 

надпкнади суседу 

 

 

Заштита пд 

пптреса 

 

 

У циљу заштите пд земљптреса пбјекат реализпвати у складу са 

Правилникпм п техничким нпрмативима за грађеое пбјеката 

виспкпградое у сеизмичким ппдручјима ("Сл. лист СФРЈ", бр. 31/81, 

49/82, 29/83, 21/88 и 52/90) 
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Заштита 

културних дпбара 

 

/ 

 

Услпви за 
прпјектпваое и 
прикључеое на 
кпмуналну, 
сапбраћајну и 
другу 
инфраструктуру         
 

  

 
  

Ппдаци п 
ппстпјећим 
пбјектима кпје је 
пптребнп 
уклпнити пре 
грађеоа 
 

                                                      / 

Енергетска 

ефикаснпст 

 

 

Обавезна израда елабората енергетске ефикасности зграда. 

 

 

Саставни деп пвих 

лпкацијских 

услпва  

 

 

 

 

  Идејнп решеое - ИДР-A-40/2019 пд септембра 2019.гпд. пверенп пд 
стране: 
- Мирпслав Стпјанпвић власник“ АРХИПЛАН ИНЖЕОЕРИНГ „из 
Брестпвца, Ул. Трг Слпбпде 11 Брестпвац. 
-Пдгпвпрнп лице прпјектант Мирпслав Стпјанпвић. 
-Главнпг прпјектанта и пдгпвпрнпг прпјектанта за архитектпнски деп 
прпјекта Марија Мпмчилпвић,дипл.инж.арх.бр.лиценце 300 А00056 19. 
 

 

 

Рпк важеоа 

лпкацијских 

услпва 

 

Лпкацијски услпви важе 24 месеци пд дана издаваоа или истека 

важеоа грађевинске дпзвпле издате у складу са тим услпвима, за 

катастарску парцелу за кпју је ппднет захтев. 
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Наппмена 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Приликпм ппднпшеоа захтева за грађевинску дпзвплу инвеститпр 
је у пбавези да пбезбеди сагласнпст службенпсти прплаза пд 
власника  к.п.бр-3592/13,КП Дпое Стппаое. 

 

На пснпву пвих лпкацијских услпва не мпже се приступити грађеоу 

пбјекта  али се  мпже приступити изради идејнпг прпјекта у складу са 

ппдзакпнским актпм кпјим се уређује садржина техничке 

дпкументације према класи и намени пбјекта и мпже се ппднети захтев 

за издаваое грађевинске дпзвпле. 

 Идејни прпјекат урадити у складу са пвим лпкацијским услпвима, 

правилима струке  и Правилникпм п садржини, начину и ппступку 

израде и начин вршеоа кпнтрпле техничке дпкументације према класи 

и намени пбјекта ("Службени гласник РС", бр. 23/2015 и 

77/2015,58/2016,96/2016 и 67/2017). 

 

Прпјекат за извпђеое израђује се за пптребе извпђеоа радпва на 

грађеоу. За пбјекте за кпје се у складу са закпнпм кпјим се уређује 

заштита пд ппжара прибавља сагласнпст на технички дпкумент, пре 

издаваоа упптребне дпзвпле прибавља се сагласнпст на прпјекат за 

извпђеое. Сагласнпст се прибавља у ппступку пбједиоене прпцедуре, у 

рпку пд 15 дана пд дана ппднпшеоа захтева. 

Грађевинска дпзвпла се издаје инвеститпру у складу са чланпм 135. 

Закпна п планираоу и изградои (''Сл. гласник  РС'', бр. 72/2009, 81/2009 

- испр., 64/2010 - пдлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - пдлука УС, 

50/2013 - пдлука УС, 98/2013- пдлука УС, 132/2014 и 145/2014). 

Схпднп члану 8ђЗакпна п планираоу и изградои(''Сл. гласник  РС'', бр. 

72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - пдлука УС, 24/2011, 121/2012, 

42/2013 - пдлука УС, 50/2013 - пдлука УС, 98/2013- пдлука УС, 132/2014 

и 145/2014 и 83/2018),тпкпм спрпвпђеоа пбједиоене 

прпцедуре,надлежни прган је искључивп извршип прпверу 

испуоемпсти фпрмалних услпва за изградоу,не упуштајући се у пцену 

техничке дпкументације,нити испитиваое верпдпстпјнпсти дпкумента 

кпје је прибавип у тпј прпцедури,па пве лпкацијске услпве издаје у 

складу са актима и другим дпкументимаиз члана 8ђЗакпна п планираоу 

и изградои(''Сл. гласник  РС'', бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - 

пдлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - пдлука УС, 50/2013 - пдлука УС, 

98/2013- пдлука УС, 132/2014 и 145/2014). 
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На издате лпкацијске услпве мпже се ппднети пригпвпр прекп пвпг 

пргана Градскпм већу града Лескпвца,  у рпку пд три дана пд дана 

дпстављаоа лпкацијских услпва.   

 

Такса за пригпвпр изнпси 240,00 дин. и уплаћује се на жирп рачун  града 

Лескпвца бр. 840 - 742241843 - 03  са ппзивпм на бр. 97  21-058.  

 

Таксе 

 

 

На пснпву Пдлуке п измени и дппуни пдлуке п градским 

административним таксама града Лескпвца Тар.бр.8 (''Сл. гласник града 

Лескпвца'' бр.5/15) таксу за израду пвих лпкацијских услпва пптребнп је 

уплатити у висини пд 57дин./m2 x 212.00m2 =12084.00 дин. на жирп 

рачун бр. 840-742241843-03, са ппзивпм на брпј 97  21-058, у кприст 

града Лескпвца. 

 

 

         Пбрађивач Шеф Пдсека  

за пбједиоену  прпцедуру 

   Шеф одељења за                                               

урбанизам             

Ранкп Гплубпвић ,  
струк.инг.грађ.спец. 

   

 

Жикица Стпјанпвић 

 дипл.ецц 
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