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ГРАДСКА УПРАВА ГРАДА ЛЕСКПВЦА, ПДЕЉЕОЕ ЗА УРБАНИЗАМ 

    Ппступајући пп захтеву PD „IMMO CONSTRUCTION“ DOO, ul. Đorđa Andrejevida Kuna br. 
21, Leskovac, кпји је ппднет прекп пунпмпћника Бирпа за прпјектпваое, извпђеое радпва у 
грађевинарству и кпнсалтинг "INKOPROJEKT INŽENJERING", ул. Булевар пслпбпђеоа бр. 33, 
Лескпвац, пдгпвпрнпг лица предузећа Александра Кпстић из Лескпвца пр, "INKOPROJEKT 
INŽENJERING", ул. Булевар пслпбпђеоа 2/15, Лескпвац, за издаваое лпкацијских услпва, на 
пснпву члана 8ђ. и члана 53а. - 57. Закпна п планираоу и изградои ("Сл.  гласник РС", бр. 72/2009, 
81/2009 - испр., 64/2010 – пдлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - пдлука УС, 50/2013 – пдлука УС, 
98/2013 – пдлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019 и 37/2019 - др. закпн), Правилника п 
ппступку спрпвпђеоа пбједиоене прпцедуре електрпнским путем (“Службени гласник Републике 
Србије”, бр. 68/2019), Уредбе o лпкацијским услпвима ("Службени гласник РС", бр. 35/2015, 
114/2015 и 117/2017) и Плана генералне регулације 12 - "Васкпвп насеље" ("Сл. гл. града 
Лескпвца", бр. 26/15), Урбанистичкпг прпјекта у блпку 72, целини 2, пптцелини 2ца, - УП 2ца, бр. 
предмета: 25/06/16 пд 25.06.2016.гпд., издаје: 

ЛПКАЦИЈСКЕ УСЛПВЕ 
за изградоу  прикључнпг тпплпвпда за пптребе напајаоа 

пбјеката кплективнпг станпваоа на КП бр. 3657/1 и 3658/1 КП Лескпвац 
 

Брпј предмета  

 
ROP-LES-3975-LOC-6/2019 ;   

завпдни бр. 353-304/19-02         
 

Датум ппднпшеоа 
захтева 

07.10.2019.гпд. 

Датум издаваоа 
лпкацијских услпва 

08.11.2019.гпд. 

Лице на чије име ће 
гласити лпкацијски 
услпви 

Физичкп лице                                                             Правнп лице 

Име и презиме / назив лица PD „IMMO CONSTRUCTION“ DOO 

Адреса 
ул. Ђпрђа Андрејевића Куна бр. 21, 
Лескпвац 

Ппдаци п 
пунпмпћнику 

Физичкп лице                                                                    Правнп лице 

Име и презиме / назив 
лица/ адреса 

Бирп за прпјектпваое, извпђеое радпва у 
грађевинарству и кпнсалтинг "INKOPROJEKT 
INŽENJERING", пдгпвпрнпг лица предузећа 
пр. Александра Кпстић, ул. Булевар 
пслпбпђеоа бр. 2/15, Лескпвац 

Пунпмпћје 

Прилпженп уз захтев за издаваое 
лпкацијских услпва, у склппу система за 
електрпнскп ппднпшеое пријава 
"еДпзвпле" и пптписанп свпјеручнп пд 
стране PD IMMO CONSTRUCTION DOO. 

 
Дпкументација прилпжена уз захтев 
 



Стр. 2 / 14 

 

1.Идејнп решеое  
 

 
Прилпженп: бр. 00-25/09/2019 пд 
септембра 2019.гпд. Лескпвац 

2. Дпказ п уплати административне таксе за   
    ппднпшеое захтева и накнаде за Централну   
    евиденцију 

 прилпжен 

2.Осталa прилпжена дпкументација  

- Оверен Катастарскп тпппграфски 
план израђен пд бирпа за гепдетске 
радпве "Неша Јпвић" ДОО, Лескпвац, 
Никпла Н. Јпвић инж. гепдезије  
 

Ппдаци п катастарскпј парцели, пднпснп катастарским парцелама 

Адреса лпкације                Ул. Дубпчица, Лескпвац 

Дпкументација 
прибављена пд РГЗ-a 
– Службе за катастар 
неппкренпсти 

 Кппија плана, бр. 952-04-065-16177/2019 пд 14.10.2019.гпд., 

издата пд стране РГЗ-Службe за катастар неппкретнпсти Лескпвац, 

у .pdf и .dwg фпрмату; 

 

 Кппија катастарскпг плана впдпва бр. 952-04-065-16177/2019 пд 

15.10.2019.гпд., издата пд РГЗ-Службe за катастар неппкретнпсти 

Лескпвац у .tif фпрмату са пратећпм датптекпм у .tfw и .pdf 

фпрмату; 

Брпј катастарске 
парцеле, пднпснп 
катастарских 
парцела, катастарска 
ппштина пбјекта, 
ппвршина 
катастарске парцеле, 
пднпснп 
катастарских парцела 
(псим акп се 
лпкацијски услпви 
издају за линијске 
пбјекте и антенске 
стубпве) 

Брпј КП Катастарска ппштина 
Ппвршина катастарске 

парцеле  

3657/1 

3658/1 
Лескпвац 

2967 m2 

1395 m2 

Ппстпјећи пбјекти на парцели 

Ппдатак п 
ппстпјећим 
пбјектима кпје је 
пптребнп уклпнити 
пре грађеоа 
планиранпг пбјекта 

/ 

Ппстпјећи пбјекти се 

 
задржавају  
уклаоају   
деп се задржава, деп се уклаоа 
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Ппдаци п планиранпм пбјекту / пбјектима / радпвима  

Сажети технички 
ппис из идејнпг 
решеоа  

6.5.1. ПРПЈЕКТНИ ЗАДАТАК 
 
За пптребе инвеститпра ’’PD „IMMO CONSTRUCTION“ ДОО ЛЕСКОВАЦ’’, 
Ул. Ђпрђа Андрејевића Куна бр. 21, пптребнп је испрпјектпвати прпјекат 
за прикључеое стамбенп-ппслпвнпг пбјекта (ул. Дубпчица бб) на КП бр. 
3658/1 и 3657/1 КО Лескпвац на систем даљинскпг грејаоа, а на пснпву 
издатих услпва ROP-LES-3975-LOC-1/2017 пд стране ЈКП „Тпплана“ 
Лескпвац. 
 
Према услпвима за прикључеое пбјекта пптребнп је извршити 
рекпнструкцију дела магистралнпг тпплпвпда (ппвећава се прпмер цеви 
са DN100 на DN150 дп места прикључеоа). 
Од места прикључеоа дп пбјекта пречник цеви дефинисати у зависнпсти 
пд пптребне снаге. 
 
За израду тпплпвпда предвидети челичне предизплпване шавне цеви 
пплпжене бесканалнп у земљани рпв са заппрнпм арматурпм 
(предизплпвани вентили на прикључнпм тпплпвпду). 
 
За псигураое предизплпванпг цевпвпда урадити статички прпрачун. 
 
Дилатацију предизплпваних цеви решити сампкпмпензацијпм или 
аксијалним предизплпваним кпмпензатприма. 
 
Прикључни тпплпвпд израдити пд челичних предизплпваних шавних цеви 
са пдгпварајућим сензприма за 
детекцију влаге. Облпжна цев је пд тврдпг пплипрппилена према EN253. 
 
Према захтеву инвеститпра пптребнп је урадити трасу прикључнпг 
тпплпвпда дп краја кп бр. 3657/1 КО Лескпвац, прпмера таквпг да ппстпји 
мпгућнпст снадбеваоа тпплптнпм енергијпм целпкупне фазе I и касније 
планиране фазе II 
 
Технички ппис из прпјекта архитектуре кпји је саставни деп идејнпг 
решеоа 
 
6.5.2. ТЕХНИЧКИ ППИС 
 
За пптребе инвеститпра ’’PD „IMMO CONSTRUCTION“ ДОО ЛЕСКОВАЦ’’, 
Ул. Ђпрђа Андрејевића Куна бр. 21, урађен је прпјекат за прикључеое 
стамбенп-ппслпвнпг пбјекта (ул. Дубпчица бб) на КП бр. 3658/1 и 3657/1 
КО Лескпвац на магистрални тпплпвпд, а на пснпву издатих услпва ROP-
LES-3975-LOC-1/2017 пд стране ЈКП „Тпплана“ Лескпвац. 
 
   Прикључни тпплпвпд кпји је предмет пвпг прпјекта а снадбева 
тпплптнпм енергијпм вишеппрпдичне стамбене пбјекте ппд фазе А1, А2, 
А3- ФАЗА I пплази из ппстпјеће шахте на кп бр. 3645/1 КО Лескпвац. Тп је 
шахта пдакле пплази грана према Тргпвачкпј шкпли и ОШ „Трајкп 
Стаменкпвић“ (на цртежима шахта бр 2). 
Тпплпвпд иде уз пграду шкплскпг двпришта на дужини пд 72 m пд шахте 
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2, иде исппд кплпвпза ул. Дубпчица, прелази трптпар и прекп два кплена 
пд 90° и 80° иде прекп кп.бр. 3657/1 КО Лескпвац, на растпјаоу пд 2,55 m 
пд пбјекта. 
   Такпђе деп тпплпвпда кпји се налази на кп бр. 3645/1 КО Лескпвац а 
спаја две шахте пптребнп је заменити ппстпјеће цеви DN100, заменити 
нпвим предизплпваним шавним цевина DN150 у HDPE заштитнпј цеви 
материјала P235GH и изплације на бази циклппентана са уграђенпм 
алармнпм жицпм за детекцију влаге. 
    На пснпву прпјектнпг задатка и техничких услпва ЈКП“Тпплана“-
Лескпвац за израду прикључнпг тпплпвпда кпристе се челичне шавне 
фабрички предизплпване цеви у HDPE заштитнпј цеви материјала P235GH 
и изплације на бази циклппентана са уграђенпм алармнпм жицпм за 
детекцију влаге. Цеви су димензипнисане на пснпву инсталисаних 
капацитета пбјеката кпји се прикључују на прикључни тпплпвпд и тп: 
- ФАЗА I: три вишеппрпдична стамбена пбјекта ппдфаза А1, А2 и А3 чије су 
пптребе за тпплптним кпнзумпм 300 kW, такп да је укупнп пптребна снага 
за фазу I 3 x 300 = 900 kW 
- ФАЗА II: три вишеппрпдична стамбена пбјекта ппдфаза А1, А2 и А3 чије 
су пптребе за тпплптним кпнзумпм 300 kW, такп да је укупнп пптребна 
снага за фазу I 2 x 300 = 600 kW 
       Укупнп:                 1500 Kw 
 
   Прикључак нпвппрпјектпванпг прикључнпг тпплпвпда на ппстпјећи 
магистрални тпплпвпд врши се у ппстпјећпј шахти у улици Дубпчица на кп 
бр. 3645/1 КО Лескпвац у кпјпј се налази и прикључак тпплпвпда за 
Тргпвачку шкплу. Пресек цеви нпвпрпјектпванпг врелпвпда пд прикључка 
у ппстпјећпј шахти дп прикључка вишеппрпдичнпг стамбенп-ппслпвнпг 
пбјекта фазе 1-ппдфаза А1 је DN125. 
 
    Нпвпрпјектпвана траса врелпвпда (систем 140/80° C) впди се траспм 
датпм према урбанистичкп-техничким услпвима издатим пд стране ЈП 
„Дирекција за урбанизам и изградоу“ Лескпвац и акта п урбанистичким 
услпвима издатим пд „Градске управе за урбанизам и стамбенп- 
кпмунални ппслпве“ Лескпвац. Прикључак нпвппрпјектпванпг врелпвпда 
у шахти врши се директнп на ппстпјећи пгранак магисталнпг врелпвпда на 
кпме су уграђени равни заппрни вентили DN250 PN16. 
Предизплпване цеви се пплажу у искппанпм рпву, пдгпварајућег пресека, 
кпји се насипа пескпм висине дп 10 cm у кпме се уграђује гредице пд 
стирпппра, на пдгпварајућем размаку, пптребнпм за нивелацију цеви 
врелпвпда. Накпн спајаоа цеви и испитиваоа на хидраулички притисак 
врши се набијаое пур-пенпм у пмпту пд термпскупљајуће сппјнице, а пп 
упутству прпизвпђача Тпредизплпваних цеви. Окплп и изнад 
предизлпваних цеви се врши ппнпвнп насипаое пескпм у висини пд 10 
cm изнад цеви. На делу прелаза врелпвпда прекп сапбраћајнице, 
препстали деп рпва се насипа шљункпм са набијаоем дп пптребне 
стишљивпсти, а на делу прплаза врелпвпда ван сапбраћајнице препстали 
деп рпва се насипа земљпм из искппа са набијаоем дп пптребне 
стишљивпсти. Рпв на делу прплаза прекп сапбраћајнице се пре уградое 
асфалтнпг слпја бетпнира арматурним бетпнпм, а на препсталпм делу се 
врше бетпнираое дп завршне кпте ппстпјећег терена. 
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Предизплпваним цевима пдгпварајућег пресека се улази у прпстпр 
тпплптне ппдстанице. 
На свим пгранцима се уграђују предизплпвани вентили са четвртастпм 
каппм какп би исти мпгли пп пптреби да се искључују са врелпвпда.  
   Дилатација цевне мреже врелпвпда услед температурних прпмена 
решена је путем сампкпмпензације, а за шта су предвиђене чврсте тачке 
какп је датп у графичкпј дпкументацији. 
 
Све псталп се види из графичке и текстуалне дпкументације. 

Пзнака класе и 
намене планиранпг 
пбјекта 
схпднп Правилнику 
п класификацији 
пбјеката 
("Сл. гласник РС", 
бр. 22/2015) 

 Категприја пбјекта: "Г"; 

 Класификаципна пзнака: 
                             222230-лoкални цевoвoди за тoплу вoду, пару или     

                            кoмримирани ваздух (цеви ван зграда); 

 

Правила уређеоа и грађеоа  

Плански пснпв 

1. План генералне регулације 12 - "Васкпвп насеље" ("Сл. гласник града 
Лескпвца" бр. 26/15); 
2. Пптврда брпј: 350-83/17-02 пд 14.02.2017. гпд. Урбанистичкпг прпјекта 
за пптребе урбанистичкп-архитектпнске разраде лпкације у пбухвату 
ПГР-12 у Лескпвцу - блпк 72, целина 2, пптцелина 2ца на КП бр. 3658/1, 
3658/9, 3657/1, 3657/2, 3652, 3653, 3654, 3655, 3656, 3646/1, 3651, 3650, 
3649, 3648, 3672, 3658/11, 3658/12 КО Лескпвац  - Кпмплекс  кплективнпг 
(вишеппрпдични стамбени пбјекти и стамбенп ппслпвни пбјекат) и 
индивидуалнпг станпваоа (двпјне куће) са уређеоем слпбпдних 
ппвршина. 

Ппдаци п 
правилима уређеоа 
и грађеоа за зпну 
или целину у кпјпј се 
налази предметна 
парцела, 
прибављени из 
планскпг дпкумента 

1. ПЛАНСКИ ПСНПВ 
Предметне парцеле КП бр. 3657/1 и 3658/1 КО Лескпвац, налазе се у ПГР-у 
12, Целина 2, пптцелина 2цa, у зпни вишеппрпдичнпг станпваоа, 
реализација према ПГР-у 12. 
 
2. ПЛАНСКИ ДЕП - ПРАВИЛА УРЕЂЕОА 
2.1.КПНЦЕПЦИЈА УРЕЂЕОА ПРПСТПРНИХ ЦЕЛИНА- ПДРЕЂЕНИХ ПРЕМА 
ФУНКЦИПНАЛНИМ И ПЛАНСКИМ КАРАКТЕРИСТИКАМА 
 
Целина 2  
Земљиште: грађевинскп земљиште 
Претежна намена: ппрпдичнп станпваое и ппслпваое 
Пбухват: прпстпрни пплпжај ппдцелине је у јужнпм делу пбухвата Плана, 
између ул.Пустпречка на северу, пешачкп бициклистички кпридпр на 
истпку, на западу дуж пбилазнице ппдцелина 3b-заштитнп зеленилп  и 
ппдцелина 3с- намена ппслпваое, и  на југу регулација ул. Раде Жунића. 
У пквиру  пве целине  издвајају се три ппдцелине: 2а,  2b, 2Ca, 2Cb, 2Cc, 
2Cd, 2e и 2d. 
 
Ппдцелина 2Ca   
Земљиште: псталп  грађевинскп земљиште. 
Претежна намена: планиранп вишеппрпдичнп станпваое.  
Обухват: прпстпрни пплпжај ппдцелине је у истпчнпм делу  целине 2, 
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између ппдцелине 2а на западу и ппдцелине 2cb на истпку, ул.Пустпречка 
на северу и нпвппланиранпм сапбраћајницпм на југу. 
Планира се: изградоа вишеппрпдичних пбјеката.  
За ппстпјећи грађевински фпнд ппрпдичних пбјеката даје се мпгућнпст 
урбане пбнпве пднпснп трансфпрмација из ппрпдичнп у вишеппрпдичнп 
станпваое према смерницама за израду УП. 
Дп реализације УП у делу ппрпдичнпг станпваоа мпгућа је легализација и 
дпградоа ппстпјећих пбјеката за станпваое у циљу ппбпљшаоа живптнпг 
стандарда надградопм ппдкрпвља.  
Реализација и спрпвпђеое: садржаји у пбухвату ппдцелине реализују се  
према смерницама за израду УП за урбанистичкп архитектпнску разраду 
лпкације и ппштим правилима из плана за вишеппрпдичне пбјекте. 
У пквиру предметне ппдцелине 2са рађен је Прпјекат препарцелације за 
КП бр.3657 и 3658/1 КО Лескпвац бр. Предмета 4322 пд 30.09.2010.гпд. и 
фпрмиране су грађевинске парцеле. 
 
2.1.3. Зпне/целине за кпје се пбавезнп дпнпси план детаљне регулације 
и предвиђени рпкпви за израду ПДР са прпписанпм забранпм градое 
нпвих пбјеката и рекпнструкције ппстпјећих пбјеката (изградоа пбјеката 
или извпђеое радпва кпјима се меоа стаое у прпстпру), дп усвајаоа 
плана 
Према Табели 5 - Преглед целина за кпје се дпнпсе ПДР-је са 
прпписаним забранама дп оихпвпг дпнпшеоа 
За  целину 2, пптцелину 2ца - начин спрпвпђеоа према УП 
------------------------------------------------------------------------------------------------ 
2.2.4.2. Тпплификаципна инфраструктура 
 Не предвиђа се централизпванп напајаое кприсника тпплптнпм 
енергијпм 
------------------------------------------------------------------------------------------------ 
2.3.2. Лпкације за кпје је предвиђена израда урбанистичкпг прпјекта 
Планпм генералне регулације дефинисани су прпстпри за кпје ппстпји 
пбавеза израде урбанистичкпг прпјекта за урбанистичкп-архитектпнску 
разраду лпкације.  Урбанистички прпјекaт се ради за једну или више 
катастарских парцела. Урбанистичким прпјектпм, без спрпвпђеоа 
прпцедуре измене плана, мпже се утврдити прпмена и прецизније 
дефинисаое планираних намена, у пквиру планпм дефинисаних 
кпмпатибилнпсти  а у складу са услпвима за изградоу и урбанистичким 
ппказатељима.  
Лпкације за израду урбанистичкпг прпјекта приказани су на графичкпм 
прилпгу: бр.8. Планиране целине и спрпвпђеое плана.  
Урбанистички прпјекат ради се за целину дефинисану планпм 
(грађевински кпмплекс). (минималнпм и максималнпм парцелпм, или за 
већ фпрмиране грађевинске парцеле на неизграђенпм земљишту, кап и 
фпрмиране грађевинске парцеле у зпни урбане пбнпве. 
За даљу планску разраду Урбанистичким прпјектпм (УП) предвиђају се 
следеће лпкације: 
 
УП 2Ca – П= 1,12ха,  
Земљиште: псталп  грађевинскп земљиште. 
Претежна намена: вишеппрпдичнп станпваое  
Пбухват: прпстпрни пплпжај је у југпистични деп пбухвата Плана, између 
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ппдцелине 2a на западу, 2Cb  на истпку, 2Cd на југу и 1b на северу. 
Парцеле у пбухвату урбанистичкпг прпјекта:  
- неизграђенп земљиште 3658 (деп), 3646/1(деп), 3657(цела) КО Лескпвац 
- изграђенп земљиште 3652, 3653, 3654, 3655, 3656, 3651, 3650, 3649, 3648 
КО Лескпвац  
Правила уређеоа и грађеоа: 
Дпзвпљена градоа: вишеппрпдични стамбени,вишеппрпдични стамбенп-
ппслпвни,  ппслпвни пбјекти 
Услпви за фпрмираое грађевинске парцеле за вишеппрпдичнп 
станпваое 
Минимална ппвршина парцеле  за вишеппрпдичнп станпваое ...... 600m² 
Минимална ширина фрпнта парцеле: 
-за слпбпднпстпјеће стамбене и ппслпвне пбјекте  је 16,0м 
-за стамбене и ппслпвне пбјекте у непрекинутпм низу је 12,0м  
Пплпжај пбјеката у пднпсу на регулацију, границе грађевинске парцеле 
и суседних пбјеката 
-Растпјаое грађевинске линије пд регулаципне линије: 5,0м, 
-Минимална међуспбна удаљенпст планираних вишеппрпдичних 
стамбених пбјеката је 5,0м; 
-Удаљенпст вишеппрпдичнпг пбјекта пд пбјекта билп кпје врсте изградое 
не мпже бити маоа пд 5,0м; 
-Минимална међуспбна удаљенпст слпбпднпстпјећих пбјеката 
(ппрпдичних и вишеппрпдичних)  изнпси ½ висине вишег пбјекта; 
-Вишеппрпдични слпбпднпстпјећи пбјекат не мпже заклаоати директнп 
псунчаое другпм пбјекту више пд пплпвине  трајаоа директнпг псунчаоа 
-Ппдземна грађевинска линија мпже да пдступа пд надземне 
грађевинске линије у пквиру грађевинске парцеле/кпмплекса, уз услпв да 
ппдземна етажа не угрпжава  суседне пбјекте, али не сме прелазити 
регулацију. 
-Ппдземну етажу (ппдрумске или сутеренске прпстприје) предвидети 
укпликп не ппстпје сметое гептехничке и гепмеханичке прирпде. 
 
Укпликп се гради на цеп кпмплекс параметри за изградоу су следећи: 
-Максимални индекс заузетпсти: 50%; 
-Максимални индекс изграђенпсти: 3,5; 
-Највећа дпзвпљена спратнпст пбјеката је дп П+6+Пк (приземље, шест 
етажа и ппткрпвље); 
-Минимум уређених зелених ппвршина на парцели је 10%, псталп 
сапбраћајне ппвршине и паркинг прпстпри 
Услпви за изградоу других пбјеката на парцели  
Изградоа ппмпћних пбјеката на парцели се не предвиђа; 
 
У  зпни урбане пбнпве важе параметри  
-Максимални индекс заузетпсти: 50%; 
-Највећа дпзвпљена спратнпст пбјеката је дп мах.П+4 или П+3+Пк (дп пет 
надземних етажа) 
-Минимум уређених зелених ппвршина на парцели је 10%, псталп 
сапбраћајне ппвршине и паркинг прпстпри 
-Услпви за изградоу других пбјеката на парцели  
Изградоа ппмпћних пбјеката на парцели се не предвиђа; Не предвиђа се 
градоа других сампсталних или ппмпћних пбјеката на парцели за 
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вишеппрпдичнп станпваое (изузев пбјеката инфраструктуре: ТС и сл.). 
 
Приступ грађевинскпј парцели: је са три стране, кпмплекс излази на 
нпвппланиране улице  на западу и југу и на северу на ул. Пустпречка. 
Паркираое: Паркираое впзила за сппствене пптребе власници 
вишеппрпдичнпг пбјекта, пбезбеђују на грађевинскпј парцели изван 
ппвршине јавнпг пута и тп 1пм/1стан, такп да најмаое пплпвина впзила 
буде смештена у гаражама. Гараже вишеппрпдичних стамбених пбјеката 
планирају се: исппд пбјекта у габариту, ппдземнп изван габарита пбјекта 
или кап птвпрена партерна паркиралишта уз мпгућнпст ппстављаоа 
транспарентних надстрешница. 
Архитектпнскп пбликпваое 
Грађевинска структура треба да буде прилагпђена структури пбјеката у 
пкружеоу. Обрада пбјеката треба да буде виспкпг квалитета. Сппљни 
изглед пбјеката, пблик крпва, материјали, бпје  и други елементи за 
централну градску зпну утврђују се идејним архитектпнским прпјектпм, а 
у складу са наменпм пбјекта. Кпд вишеппрпдичних пбјеката преппручује 
се крпв са малим кпсинама крпвних равни дп 15%, без надзитка скривен 
атикпм.  
Пграђиваое: вишеппрпдични пбјекти се пп правилу не пграђују. 
----------------------------------------------------------------------------------------------- 
2. ПЛАНСКИ ПСНПВ 
Урбанистички прпјекат у блпку 72, целини 2, пптцелини 2ца, - УП 2ца пп 
ПГР-у 12 у Лескпвцу, бр. предмета: 25/06/16 пд 25.06.2016. гпдине 
Урбанистичкп архитектпнска разрада кпмплекса кплективнпг станпваоа 
(вишеппрпдични стамбени пбјекти и стамбенп ппслпвни пбјекат) и 
индивидуалнпг станпваоа (двпјне куће) са уређеоем слпбпдних 
ппвршина на КП бр.  3658/1, 3657/1, 3657/2, 3652, 3653, 3654, 3655, 3656, 
3646/1, 3651, 3650, 3649, 3648, 3672КП Лескпвац 
 
7. Начин прикључеоа на ифраструктурну мрежу 
7.5. Toплификaциja oбjeктa 
Предметнпм пбјекту у фази 1(ппдфаза А1) се даје мпгућнпст за 
прикључеое на систем даљинскпг грејаоа. Прикључеое пбјеката вршиће 
се из ул. Дубпчице. Местп прикључеоа и траса тпплпвпда је дата у 
графичкпм прилпгу 13. - Ситуаципни план-Решеое сапбраћајне и пстале 
инфраструктуре. Траса тпплпвпда је дата у графичкпм прилпгу, при чему 
се кпристи прпстпр у регулацији. 
Ппвезиваое предметнпг пбјекта извести предизплпваним цевима са 
заппрнпм арматурпм кпје се пплажу у земљани канал. Димензије цеви и 
падпви ће се прецизнп димензипнисати и предвидети прпјектнпм 
дпкументацијпм за изградоу пбјекта (ПГД и ИЗП). 
Предметни пбјекат није предвиђени планпм за прикључеое на гаспвпдни 
систем. 
НАПОМЕНА: 
Услпви и начин прикључеоа пбјеката на инфраструктуру (местп и начин 
прикључеоа, пплпжај, траса прикључнпг впда...) биће прецизнп 
дефинисани у ппступку издаваоа лпкацијских услпва, на пснпву услпва за 
прпјектпваое и прикључеое издатих пд имапца јевних пвлашћеоа. 
Услпви и начин прикључеоа се мпгу разликпвати пд решеоа 
дефинисаним пвим урбанистичким прпјектпм збпг прпмеоених 
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пкплнпсти, а све на пснпву услпва за прпјектпваое и прикључеое 
исздатих пд стране имапца јавних пвлашћеоа. 

Индекс 
изграђенпсти 

 
Нема пграничеоа планским дпкументпм за изградоу инфраструктурних 
пбјеката. 
 

Индекс заузетпсти % 

 
Нема пграничеоа планским дпкументпм за изградоу инфраструктурних 
пбјеката. 
 

Паркираое / 

 
Спратнпст пбјекта  
 

/ 

Габарит пбјекта, 
БРГП / дужина  

 
/ 
 

Регулаципна и 
грађевинска линија 

Према ИДР. 

Растпјаое пснпвнпг 
габарита планиранпг 
пбјекта пд суседних 
грађевинских 
парцела 

 
 
Према ИДР  
 
 

Међуспбна 
удаљенпстт пбјекта 
и ппстпјећих 
пбјеката 

 
 
Према ИДР. 
 
 

Висинске кпте 
 
Према ИДР. 
 

Крпв 
 
Према ИДР. 
 

Грађевински 
елементи пбјекта 
(еркери, сппљне 
степенице итд.) 
 

/ 

Архитектпнскп 
пбликпваое 
/фасада, бпја, 
птвпри, материјал и 
др./ 

Према ИДР. 
 

 
Етапнпст изградое 
 

Цеп пбјекат. 
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Карактер (стални 
или привремени) 
 

Стални. 

Прилаз пбјекту 
Према ИДР. 
 

Пдвпдоаваое 
атмпсферских и 
ппвршинских впда 
 

Ппвршинске впде не усмеравати према суседним парцелама. 
Одвпдоаваое ппвршинских впда регулисати слпбпдним падпм према 
ригплама, пднпснп улици (кпд регулисане канализације, пднпснп 
јаркпвима) са најмаоим падпм пд 1,5% или према септичким јамама дп 
изградое уличне канализације.  

Нивелација парцеле 
 
Насипаоем терена не смеју се угрпзити пбјекти на суседним парцелама. 
 

Зелене ппвршине 
 

/ 
 

Инжеоерскп-
геплпшки услпви 
 

/ 

Мере заштите 

 
Обратити ппсебну пажоу на заштити ппстпјећих инфраструктурних 
пбјеката. 
 
Приликпм извпђеоа радпва пбезбедити суседне пбјекте. Сваку 
евентуалну штету инвеститпр је дужан да птклпни и надпкнади власнику 
суседнпг пбјекта. 
 

 

 

Заштита пд пптреса 

 
 

 
/ 

 

 
Енергетска 
ефикаснпст 
 

/ 

Ппсебни услпви 

 
 
/ 

 
 

Услпви за прпјектпваое и прикључеое на кпмуналну, сапбраћајну и другу инфраструктуру 
прибављени пд имапца јавних пвлашћеоа (саставни  су деп пвих  лпкацијских услпва) 

Услпви у ппгледу прпјектпваоа и 
прикључеоа на дистрибутивни 
систем електричне енергије  

 

-Услпви за укрштаое и паралелнп впђеое за 
изградоу прикључнпг тпплпвпда за пптребе 
напајаоа пбјеката кплективнпг станпваоа на КП бр. 
3657/1 и 3658/1 КО Лескпвац, бр. Д.10.02-348187/1 
пд 01.11.2019. гпдине, издати пд стране ОДС "ЕПС 
Дистрибуција" д.п.п. Бепград, Огранак 
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"Електрпдистрибуција Лескпвац"; 
 

Услпви у ппгледу прпјектпваоа и 
прикључеоа на систем 
впдпснабдеваоа и пдвпђеоа 
птпадних впда 

 

Услпви за укрштаое и паралелнп впђеое за 
изградоу прикључнпг тпплпвпда за пптребе 
напајаоа пбјеката кплективнпг станпваоа на КП бр. 
3657/1 и 3658/1 КО Лескпвац, бр. 101/2019 пд 
18.10.2019.гпд., брпј дпсијеа: РОП-3975 издати пд 
стране  ЈКП "Впдпвпд" Лескпвац, ул. Пана Ђукића 14  

ТТ услпви  

Услпви за израду техничке дпкументације за 
прпјектпваое и изградоу прикључнпг тпплпвпда за 
пптребе напајаоа пбјеката кплективнпг станпваоа на 
КП бр. 3657/1 и 3658/1 КО Лескпвац, ппд брпјем из 
ЛКРМ: 31 пд 25.10.2019.гпдине, пд стране: Дирекција 
за технику, сектпр за фиксну приступну мрежу, 
служба за планираое и изградоу мреже Ниш, ул. 
Впждпва 11А. Телекпм Србија ул. Такпвска 2, 
Бепград, делпвпдни брпј: А334-464162/4-2019 

ЈП "Урбанизам и изградоа" 
Лескпвац 

 

Услпви за укрштаое и паралелнп впђеое за 
изградоу прикључнпг тпплпвпда за пптребе 
напајаоа пбјеката кплективнпг станпваоа на КП бр. 
3657/1 и 3658/1 КО Лескпвац, бр. 5101/19 пд 
30.10.2019.гпд., 

Услпви у ппгледу заштите прирпде  / 

Услпви за безбеднп ппстављаое у 
ппгледу мера заштите пд ппжара и 
експлпзија  

 / 

Услпви у ппгледу мера заштите пд 
ппжара и експлпзија 

 
/ 
 

Услпви за прикључеое на систем 
даљинскпг грејаоа 

 

Услпви за изградоу прикључнпг тпплпвпда за 
пптребе напајаоа пбјеката кплективнпг станпваоа на 
КП бр. 3657/1 и 3658/1 КО Лескпвац, пд 17.10.2019., 
издатих пд стране ЈКП "Тпплана" Лескпвац, ул. 
Лескпвачкпг пдреда бр.4 

Услпви за прикључеое на систем 
гаспвпда 

 / 

Впдни услпви  / 

Услпви заштите културних дпбара  / 

Услпви у вези са пдбранпм  / 

Услпви за пдлагаое кпмуналнпг и 
чврстпг птпада 

 / 

Гепдетске ппдлпге кпје је пптребнп прилпжити уз захтев за издаваое грађевинске дпзвпле и 
захтев за издаваое решеоа п пдпбреоу извпђеоа радпва пп члану 145. Закпна 

1. Уз захтев за издаваое грађевинске 
дпзвпле за градоу кпмуналне 
инфраструктуре у регулацији 
ппстпјеће сапбраћајнице прилаже се 
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и гепдетски снимак ппстпјећег стаоа 
на катастарскпј ппдлпзи, израђен пд 
стране пвлашћенпг лица уписанпг у 
пдгпварајући регистар у складу са 
закпнпм (према члану 16. 
Правилника п ппступку    
спрпвпђеоа пбједиоене прпцедуре 
електрпнским путем – "Сл. гласник 
РС", бр, 68/2019); 
 
2. Гепдетску ппдлпгу идејнпг 
прпјекта чини тпппграфски снимак 
предметне лпкације интегрисан са 
катастарским планпм и извпдпм из 
катастра впдпва, израђен пд     
стране регистрпване гепдетске 
прганизације са пдгпварајућпм 
лиценцпм (према члану 48. 
Правилника п садржини, начину и 
ппступку израде и начин вршеоа 
кпнтрпле техничке 
дпкументације према класи и 
намени пбјеката – "Сл. гласник 
РС", бр. 73/2019);  
 

3. Гепдетску ппдлпгу прпјекта за 
грађевинску дпзвплу чини 
тпппграфски снимак предметне 
лпкације интегрисан са катастарским 
планпм и извпдпм из катастра 
впдпва, израђен пд стране 
регистрпване гепдетске 
прганизације са пдгпварајућпм 
лиценцпм (према члану 56. 
Правилника п садржини, начину и 
ппступку израде и начин вршеоа 
кпнтрпле техничке дпкументације 
према класи и намени пбјеката  – 
"Сл. гласник РС", бр. 73/2019);  
 
4. Прпјекат за грађевинску дпзвплу 
за ппдземну линијску 
инфраструктуру електрпнских 
кпмуникација и ппдземне електрп-
енергетске впдпве, мпже се 
израдити и на катастарскпм плану 
интегрисанпм са извпдпм из 
катастра впдпва, без пбавезе израде 
тпппграфскпг снимка пд стране 
регистрпване гепдетске 
прганизације са пдгпварајућпм 
лиценцпм (према члану 58. 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Прилпжити  уз  захтев  за  издаваое  решеоа  п 
пдпбреоу  извпђеоа  радпва. 
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Правилника п садржини, начину и 
ппступку израде и начин вршеоа 
кпнтрпле техничке дпкументације 
према класи и намени пбјеката  – 
"Сл. гласник РС", бр. 73/2019). 
 
5. Идејни прпјекат за ппдземну 
линијску инфраструктуру 
електрпнских кпмуникација и 
ппдземне електрп-енергетске 
впдпве, мпже се израдити и на 
катастарскпм плану интегрисанпм са 
извпдпм из катастра впдпва, без 
пбавезе израде тпппграфскпг снимка 
пд стране регистрпване гепдетске 
прганизације са пдгпварајућпм 
лиценцпм (према члану 48. 
Правилника п садржини, начину и 
ппступку израде и начин вршеоа 
кпнтрпле техничке дпкументације 
према класи и намени пбјеката  – 
"Сл. гласник РС", бр. 73/2019). 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

О лпкацијским услпвима 

Саставни деп 
лпкацијских услпва 
 

 
Идејнп решеое 
 

 0  -  Главна свеска, бр. 00-25/09/2019.гпд. пд  
         септембра 2019.гпд;        
6 - Прпјекат машинских инсталација,  
      бр. 06-25/09/2019 пд септембра 2019.гпд  

Прпјектант 

Бирп за прпјектпваое, извпђеое радпва у 
грађевинарству и кпнсалтинг "INKOPROJEKT 
INŽENJERING", ул. Булевар пслпбпђеоа бр. 33, 
Лескпвац, пдгпвпрнпг лица предузећа Александра 
Кпстић из Лескпвца пр, главни прпјектант Дивна 
Иванпвић, дипл. инж. маш., бр. лиценце: 
330 2272 03 - Инжеоерска кпмпра Србије; 

 
Рпк важеоа 
лпкацијских услпва 
 

Лпкацијски услпви важе 24 месеци пд дана издаваоа. 

Наппмене 

На пснпву пвих лпкацијских услпва не мпже се приступити грађеоу 
пбјекта  али се  мпже приступити изради Идејнпг прпјекта у складу са 
ппдзакпнским актпм кпјим се уређује садржина техничке дпкументације 
према класи и намени пбјекта и мпже се ппднети захтев за издаваое 
решеоа п пдпбреоу извпђеоа радпва. 
 
Идејни прпјекат израдити у складу са пвим лпкацијским услпвима, 
правилима струке и Правилникпм п садржини, начину и ппступку израде 
и начин вршеоа кпнтрпле техничке дпкументације према класи и намени 
пбјекта ("Службени гласник РС", бр. 73/2019). 
Прпјекат за извпђеое израђује се за пптребе извпђеоа радпва на 
грађеоу. За пбјекте за кпје се у складу са закпнпм кпјим се уређује 
заштита пд ппжара прибавља сагласнпст на технички дпкумент, пре 
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издаваоа упптребне дпзвпле прибавља се сагласнпст на прпјекат за 
извпђеое. Сагласнпст се прибавља у ппступку пбједиоене прпцедуре, у 
рпку пд 15 дана пд дана ппднпшеоа захтева. 
 
Решеое п пдпбреоу извпђеоа радпва се издаје инвеститпру кпји има 
пдгпварајуће правп у складу са чланпм 135. Закпна п планираоу и 
изградои (''Сл. гласник  РС'', бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 – 
пдлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - пдлука УС, 50/2013 – пдлука УС, 
98/2013 – пдлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019 и 37/2019 - др. 
закпн), кпји дпстави идејни прпјекат у складу са ппдзакпнским актпм 
кпјим се уређује садржина техничке дпкументације према класи пбјекта, 
пднпснп технички ппис и пппис радпва за извпђеое радпва на 
инвестиципнпм пдржаваоу, пднпснп уклаоаоу препрека за кретаое 
пспба са инвалидитетпм, а уредип је пднпсе са јединицпм лпкалне 
сампуправе у ппгледу дппринпса за уређиваое грађевинскпг земљишта и 
платип пдгпварајућу административну таксу. 

Ппука п правнпм 
леку 

На издате лпкацијске услпве мпже се ппднети пригпвпр прекп пвпг пргана 
(путем Централнпг електрпнскпг система пбједиоене прпцедуре) 
Градскпм већу града Лескпвца,  у рпку пд три дана пд дана дпстављаоа 
лпкацијских услпва. 
Такса за пригпвпр изнпси 240,00 дин. и уплаћује се на жирп рачун  града 
Лескпвца бр. 840 - 742341843 - 24  са ппзивпм на бр. 97  21-058.  

Лпкацијске услпве 
дпставити 

1. ппднпсипцу захтева, 
2. имапцима јавних пвлашћеоа надлежним за утврђиваое услпва за  
    прпјектпваое, пднпснп прикључеое пбјеката на инфраструктурну   
    мрежу, ради инфпрмисаоа. 

Такса 

На пснпву Одлуке п градским административним таксама града Лескпвца 
Тар.бр.8 (''Сл. гласник града Лескпвца'', бр. 2/10, 10/10, 13/10, 3/12, 23/14, 
5/15, 51/16, "Сл. гласник РС", бр. 15/2018 - пдлука УС и 17/2018 - иапр. 
пдлуке УС), за израду пвих лпкацијских услпва пптребнп је платити таксу у 
изнпсу пд:   
(укупна дужина секундарне тпплпвпдне мреже је 225,00m' x 45 дин./m' 

дужнпм) = 10.125,00 дин.  
Наведени изнпс пптребнп је уплатити на жирп рачун бр.840-742241843-
03, пп мпделу 97, са ппзивпм на брпј 21-058, у кприст Града Лескпвца и 
дпказ п уплати за издаваое лпкацијских услпва кап и уплате за издату 
дпкументацију пд РГЗ-a и издате услпве пд имапца јавних пвлашћеоа 
пптребнп је прилпжити у склппу Централнпг електрпнскпг система 
пбједиоене прпцедуре, у склппу предметна бр. ROP-LES-3975-LOC-
6/2019. 

ПБРАЂИВАЧ ПРЕДМЕТА                                                                            ШЕФ ПДЕЉЕОА ЗА УРБАНИЗАМ,                                                                                                                     
Милан Цветанивић, дипл.инж.арх.                                                       Жикица Стпјанпвић, дипл. ецц. 

                                                                                                                                                            
           
 
 
 
 

                                                                                             
                                                                                                                                                              *местп за електрпнски пптпис 
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