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ГРАДСКА УПРАВА ГРАДА ЛЕСКПВЦА, ПДЕЉЕОЕ ЗА УРБyАНИЗАМ 

     Ппступајући пп захтеву правнпг лица Дестилерија "TRIVULESK" ДОО, ул. Индустријска бб - 
Лескпвац, кпји је ппднет прекп пунпмпћника Миленка Миленкпвића, пр., прпјектпваое и 
извпђеое радпва у грађевинарству "DRAFT.ING.M Лескпвац", ул.Бабичкпг пдреда бр.31, Лескпвац,  
пдгпвпрнпг лица прпјектанта Миленка Миленкпвића, главни прпјектант Миленкп Миленкпвић, 
дипл. инж.арх., за издаваое  лпкацијских услпва, на пснпву члана 8ђ. и члана 53а. - 57. Закпна п 
планираоу и изградои (''Сл. гласник  РС'', бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - пдлука УС, 
24/2011, 121/2012, 42/2013 - пдлука УС, 50/2013 - пдлука УС, 98/2013 - пдлука УС, 132/2014, 
145/2014, 83/2018, 31/2019 и 37/2019 - др. закпн), Правилника п ппступку спрпвпђеоа 
пбједиоене прпцедуре електрпнским путем (“Службени гласник Републике Србије”, бр. 68/2019), 
Уредбе o лпкацијским услпвима ("Службени гласник РС", бр. 35/2015, 114/2015 и 117/2017) и ПДР 
за ппдзпну 1Ж у ПЛАНУ ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ 19 у Лескпвцу  ("Сл. гласник града Лескпвца", бр. 
24/19), издаје: 

 

ЛПКАЦИЈСКЕ УСЛПВЕ 
за изградоу пбјекта за прпизвпдоу јаких алкпхплних пића, спратнпсти П и П+1 на КП бр. 180/1 

и 181/1 КП Дпое Синкпвце, са ппмпћним пбјектима (кптларница - П, талпжник - Пп, пратећа 
инфраструктура  

 

Брпј предмета  

 
ROP-LES-36235-LOC-1/2019;   
завпдни бр. 353-338/19-02         
 

Датум ппднпшеоа 
захтева 

26.11.2019.гпд. 

Датум издаваоа 
лпкацијских услпва 

16.01.2020.гпд. 

Лице на чије име ће 
гласити лпкацијски 
услпви 

Физичкп лице                                                             Правнп лице 

Име и презиме / назив лица Дестилерија "TRIVULESK" ДОО 

Адреса ул. Индустријска бб - Лескпвац 

Ппдаци п 
пунпмпћнику 

Физичкп лице                                                                    Правнп лице 

Име и презиме / назив 
лица/ адреса 

Миленкп Миленкпвић, пр., прпјектпваое и 
извпђеое радпва у грађевинарству 
"DRAFT.ING.M Лескпвац", ул.Бабичкпг 
пдреда бр.31, Лескпвац 
 
 

Пунпмпћје 
Прилпженп у склппу система за 
електрпнскп ппднпшеое пријава 
"еДпзвпле". Бр. 14/11/2019 пд 14.11.2019. 

 
Дпкументација прилпжена уз захтев 
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1.Идејнп решеое  
 

 прилпженп 

2. Дпказ п уплати административне таксе за   
    ппднпшеое захтева и накнаде за Централну   
    евиденцију 

 прилпжен 

2.Осталa прилпжена дпкументација  

Оверени катастарскп тпппграфски 
план пд 03.10.2019.г. израђен пд 
стране: "ГЕОКОТА"-гепдетска 
агенција, спец. струк. инж. гепдез. 
Александар Радпоић бр. лиценце: 
01 0375 15 

Ппдаци п катастарскпј парцели, пднпснп катастарским парцелама 

Адреса лпкације                ул. Индустријска бб, Лескпвац 

Дпкументација 
прибављена пд РГЗ-a 
– Службе за катастар 
неппкренпсти 

 Кппија плана, бр. 952-04-065-18940/2019 пд 29.11.2019.гпд., 
издата пд стране РГЗ-Службe за катастар неппкретнпсти Лескпвац, 
у .pdf и .dwg фпрмату; 

 

 Кппија катастарскпг плана впдпва бр. 952-04-065-18940/2019 пд 
29.11.2019.гпд., издата пд РГЗ-Службe за катастар неппкретнпсти 
Лескпвац у .tif фпрмату са пратећпм датптекпм у .tfw и .pdf 
фпрмату; 
 

 Списак парцела К.О. Дпое Сункпвце (у вези са траженим 
ппдаткпм п ппвршини катастарске парцеле), издат пд стране РГЗ-
Службe за катастар неппкретнпсти Лескпвац, дана 29.11.2019.гпд.  

 

Брпј катастарске 
парцеле, пднпснп 
катастарских 
парцела, катастарска 
ппштина пбјекта, 
ппвршина 
катастарске парцеле, 
пднпснп 
катастарских парцела 
(псим акп се 
лпкацијски услпви 
издају за линијске 
пбјекте и антенске 
стубпве) 
 

Брпј КП Катастарска ппштина 
Ппвршина катастарске 

парцеле  

180/1 

181/1 
Дпое Синкпвце 

2379,00m2 

2509,00m2 

Ппдаци п ппстпјећим пбјектима на парцели  

Брпј пбјекaта кпји се 
налазе на 
парцели/парцелама 

Према кппији плана бр. 952-04-065-18940/2019 пд 29.11.2019.гпд., кпја је 
издата пд стране РГЗ-Службe за катастар неппкретнпсти Лескпвац, у .pdf и 
.dwg фпрмату и према пверенпм катастарскп-тпппграфскпм плану кпји 
израђен пд стране израђен пд стране: "ГЕОКОТА"-гепдетска агенција, 
спец. струк. инж. гепдез. Александар Радпоић, бр. лиценце: 01 0375 15 
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неппстпје изграђени пбјекти. 

Ппстпјећи пбјекти се / 

БРГП кпја се руши / 
уклаоа 

/ 

БРГП кпја се 
задржава 

/ 

Ппдаци п планиранпм пбјекту / пбјектима / радпвима  

Сажети технички 
ппис из идејнпг 
решеоа  

ТЕХНИЧКИ ППИС 

0.8. САЖЕТ ТЕХНИЧКИ ППИС 

 

Ппшти ппдаци п лпкацији пбјекта 

       Предмет Идејнпг решеоа је пбјекат за прпизвпдоу јаких алкпхплних 

пића, спратнпсти П и П+1, кпји се састпји пд прпизвпднпг дела 

(прпизвпднп-складишни) и анекснпг дела (кпмерцијалнп-управни). 

Изградоа предметнпг пбјекта је планирана на KP бр.180/1 и кп.бр.181/1 

КО Дпое Синкпвце. Кап ппмпћни пбјекти кпји ће бити у служби главнпг 

пбјекта планирају се кптларница /П/, талпжник /Пп/ и пратећа 

инфраструктура. 

 

Граница предметне грађевинске парцеле је: 

  - са северпистпчне стране међна линија са к.п.бр. 1571/1 КО Дпое 

Синкпвце (канал). Овде се планира наменскп пстављаое заштитнпг ппјаса 

за пдбрану пд ппплава, пднпснп чистина у ширини пд 5m, кпја се мпже 

кпристити и у случају пптребе за интервенцијпм на впдптпку уз примену 

механизације. Дефинисана ширина заштитнпг ппјаса пд 5m је у складу са 

Закпнпм п впдама, члан 133,став 1, тачка 8.; 

  - са југпистпчне стране међна линија са к.п.бр. 182/1 и 183/3 КО Дпое 

Синкпвце; 

  - са југпзападне стране међна линија са к.п.бр. 183/2, 183/1, 184 и 185 КО 

Дпое Синкпвце (где је ПДР-пм, прпистеклим из ПГР-а 19, планирана 

сапбраћајница); 

  - са северпзападне стране међна линија са к.п.бр. 975/4 КО Дпое 

Синкпвце (државни пут Iб реда, брпј 39, Медвеђа-Лескпвац). 

 

На предметнпј катастарскпј парцели не ппстпје изграђене физичке 

структуре. 

 

Ппзиципнираое планираних пбјеката. 

1) Нпвппланирани пбјекат за прпизвпдоу јаких алкпхплних пића се 

ппзиципнира нa KP бр. 180/1 и 181/1 КО Дпое Синкпвце, такп да оегпв 



Стр. 4 / 23 

 

пплпжај и пријентација ппгпдују прганизпваоу парцеле у складу са 

технплпшким прпцеспм и пптималнпм сапбраћајнпм решеоу. 

       Планирани пбјекат се ппзиципнира на предметну грађевинску 

парцелу са следећим удаљеоима пснпвнпг габарита пбјекта пд граница 

предметне парцеле: 

- северпистпк: минималнп ..................... 20.2 m; 

- југпистпк: минималнп .......................... 10.3 m; 

- југпзапад: минималнп ........................... 8.60 m; 

- северпзапад: минималнп 10.2 m пд регулаципне линије, при чему 

пбјекат дпдирује грађевинску линију предвиђену ПДР-пм; 

 

    2) Кптларница је, кап ппмпћни пбјекат, планирана на југпистпку 

парцеле.Минималнп у даљеое пд југпистпчне границе парцеле је 6.2m; 

удаљеое пд пснпвнпг габарита главнпг пбјекта је 5.7 m, пднпснп 3.0 m пд 

надстрешнице кпја је деп главнпг пбјекта; минималнп удаљеое у пднпсну 

на југпзападну границу парцеле је 34.6 m; минималнп удаљеое у пднпсну 

на северпистплну границу парцеле је 75.3 m. 

    3) Впдпнепрппусна септичка јама - талпжник је, кап ппдземни 

пбјекат у служби главнпг пбјекта, планиран на југпистпку парцеле. 

Удаљеое пд југпистпчне границе парцеле је 8.0m; удаљеое пд пснпвнпг 

габарита главнпг пбјекта је 6.1 m; удаљеое пд југпзападне границе 

парцеле је 14.3 m. Удаљеое пд пбјекта кптларнице је 11.0 m. 

    Ппзиције планираних пбјеката дате су графички, у графичкпм прилпгу 

бр. 1.а и 1.б прпјекта архитектуре. 

 

Паркираое је решенп у пквиру предметне грађевинске парцеле кап 

надземнп, у партеру. Пптребан брпј паркинг места пдређен је у складу са 

захтевима дефинисаним правилникпм п ппштим правилима за 

парцелацију, регулацију и изградоу („Сл. гласник РС“, бр.22/2015), кап и у 

складу са смерницама из ПДР-а за ппдзпну 1ж /западни деп насеља Дпое 

Синкпвце/ (кпји је прпистекап из ПГР-а 19): 

 

- за прпизвпдни пбјекат, према нпрмативу: 1ПМ/200 m² нетп ппвршине. 

⇒ за прпизвпднп-складишни деп пбјекта пптребнп: 1047.50 m²/200 m² ⇒ 

5 ПМ 

- за кпмерцијалнп-управни деп пбјекта, кпришћен је нпрматив за 

ппслпвне пбјекте: 

1ПМ/60 m² нетп ппвршине 

⇒ за кпмерцијалнп-управни деп пбјекта пптребнп: 471.64 m2/60 m² ⇒ 8 

ПМ 

*ппвршине кптларнице (ппмпћни пбј.) и талпжника (ппдземни пбјекат) 

нису ушле у ппвршину за пдређиваое брпја паркинг места, у складу са 

Правилникпм. 

    Од пбезбеђених 13ПМ, 12 ПМ је стандардних димензија (2.50м x 5.00м), 

дпк је 1ПМ (10% пд укупнпг брпја паркинг места) пбезбеђенп за лица са 



Стр. 5 / 23 

 

инвалидитетпм. 

    Ппстпјећа инфраструктура. Впдпвпдна, канализаципна и електрп 

мрежа ппстпје у неппсреднпј близини грађевинске парцеле. Све 

инсталације у пбјекту биће урађене на пснпву услпва за прпјектпваое и 

прикључеое издатих пд стране надлежних јавних предузећа. 

 

    Прилази. 

    Главни улаз на парцелу је са северпзападне стране, са државнпг пута Iб 

реда. Кплски прилаз је ппзиципниран са западне стране парцеле и впди 

на унутрашоу сапбраћајницу на кпју се надпвезује паркинг прпстпр. 

Пешачки прилаз је такпђе са западне стране и впди дп улаза у пбјекат. 

 

Ппис климатских услпва и зпна сеизмичнпсти, и других услпва лпкације 

пбјекта 

    Лпкација се налази у другпј грађевинскп-климатскпј зпни. 

Терен на кпјем је предвиђена изградоа пбјекта за прпизвпдоу јаких 

алкпхплних пића спратнпсти П и П+1, са пратећим ппмпћним пбјектпм 

(кптларница) је релативнп раван и задпвпљава услпве кпји пмпгућавају 

изградоу без већих и значајнијих претхпдних техничких припрема и 

псппспбљаваоа земљишта. 

    Дпминантни ветрпви су из правца севера. 

 

Урбанистички параметри 

    Укупна ппвршина предметне грађевинске парцеле кпју чине кп.бр. 

180/1 и 181/1 КО Дпое Синкпвце, изнпси 4756.20 m2 (накпн пдвајаоа 

ппвршине за јавну намену, какп је предвиђенп ПДР-пм за ппдзпну 1ж 

/западни деп насеља Дпое Синкпвце/ (кпји је прпистекап из ПГР-a 19), 

изнпси 4756.20 m2. Ова ппвршина (4756.20 m2) ће бити кпришћена за 

прпрачун урбанистичких параметара. 

    Ппвршина предметне грађевинске парцеле кпју чине кп.бр. 180/1 и 

181/1 КО Дпое Синкпвце, изнпси 4888 m2. 

    Ппвршина грађевинске парцеле кпја ће се ппступкпм препарцелације 

издвпјити кап јавна ппвршина је 131.8 m2. 

    Укупна ппвршина дела кп.бр. 180/1 и 181/1 КО Дпое Синкпвце - 

планиране грађевинске парцеле 4756.20 m2. 

 

Брутп ппвршина хпризпнталне прпјекције главнпг пбјекта:        1414.55 m2 

Брутп ппвршина хпризпнталне прпјекције ппмпћнпг пбјекта:        24.00 m2 

Брутп ппвршина хпр. пр. свих надземних пбјеката на парцели: 1438.55 m2 

Укупна БРГП свих надземних пбјекaта на парцели:                         1696.85 m2 

Спратнпст главнпг пбјекта:                     П и П+1 

Спратнпст ппмпћнпг пбјекта:                П 

Индекс заузетпсти:                                 30.25% 

Индекс изграђенпсти:                             0.36 
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Прпценат зеленила:                            40.35% 

Удеп технплпшких ппвршина:          29.74% 

Планирани брпј паркинг места:       13 ПМ 

 

Пбликпвне, прпграмске и функципналне карактеристике пбјекта 

Пбликпваое пбјекта. 

    Архитектпнскп пбликпваое фасада, материјализација, решеое пете 

фасадне равни и избпр бпја су решени у складу са ппстпјећим 

урбархитектпнским услпвима лпкације, жељама инвеститпра и у складу са 

наменпм предвиђених пбјеката. 

    Планирани пбјекти су сталнпг карактера. Пплпжај и пријентација 

пбјеката у складу су са идејним решеоем неппсреднп, а прпистекли из 

услпва кпје је диктирала лпкација, кпји су такпђе и вези са 

пбезбеђиваоем правилне инсплације, аерације и прегледнпсти и 

прганизације пптималнпг сапбраћајнпг решеоа, штп даље пмпгућава 

ппвпљне услпве за прганизацију технплпшкпг прпцеса. 

    Архитектура планиранпг пбјекта базира се на савременпј архитектури са 

јаким кубистичким утицајем. Архитектура пбјекта је пплегла и 

ненаметљива, кап таква се уклапа у предметни прпстпр градске 

периферије. 

    Крпв прпизвнпг дела је решен кап двпвпдан са падпм крпвних равни пд 

7°, дпк је на анекснпм делу планиран вишевпдан слпжен крпва са падпм 

крпвних равни пд 3° и 1°. 

     Материјализација крпва - ппкривач је крпвни сендвич панел. 

    Изнад прпизвпднп-складишнпг дела пбјекта максимална кпта 

венца/атике је +8.31m, дпк је кпта слемена двпвпднпг крпва изнад 

прпизвпднп-складишнпг дела пбјекта +8.03 m. 

    Пп пбпду читавпг пбјекта планирана је атика. 

 

    Прпграмске и функципналне карактеристике 

    Објекат се састпји пд две међуспбнп зависне целине кпје чине једну 

функципналну целину: анекс (кпмерцијалнп-управни деп) и хала 

(прпизвпднп-складишни деп). 

    Приземна етажа пбјекта: Кпта гптпвпг ппда приземне етаже 

прпјектпвана је на кпти на +0.10m у пднпсу на референту кпту пкплнпг 

терена (±0.00). 

    Приземна етажа je у статичкпм смислу ппдељена на два дела: 

прпизвпдни деп и анекс. У анекснпм делу на северпистпчнпј страни је 

планиран улаз за ппсетипце, прпстпр за презентацију, степениште и 

санитрани чвпр. Са истпчне стране планиран је улаз за заппслене са 

гардерпбпм, мпкрим чвпрпм, мензпм и кухиопм. Омпгућена је 

диференцијација „чистпг“' и „прљавпг“ пута, такп штп је приступ 

заппсленима планиран крпз гардерпбу. 

    Омпгућен је улаз у прпизвпдни деп и крпз главни хпл анекса, кпји ће се 

кпристити за кпмуникацију са администртивним делпм на спрату анекса и 
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за евентуалне пбиласке ппсетилаца. 

    Други деп пбјекта – прпизвпдна хала - састпји се пд припремнпг дела, 

дела са ферментаципним танкпвима, дела за прпизвпдоу – дестилацију 

ракије, дела за пдлежаваое у бурадима, дпвпљан брпј магацинских 

прпстприја (магацин амбалаже, магацин гптпвих прпизвпда), канцеларије 

и лабпратприје. У склппу прпизвпдне хале планирани су и санитрани 

чвпрпви за пптребе радника. 

    Спратни деп је планиран самп у пквиру анекса. На спрату је планиран 

дпвпљан брпј канцеларија, санитарије за зппслене и један апартман. 

 

Пбразлпжеое партернпг решеоа 

    Партернп уређеое је пре свега у функцији пбјекта, те су пешачке и 

кплске кпмуникације и паркинг прпстпр утицали на умаоеое ппвршина 

ппд зеленилпм. 

    Улаз на парцелу (кплски и пешачки) планиран је са ппстпјеће 

сапбраћајнице на западнпј страни парцеле. Окп пбјекта је планирана 

пешачка стаза. Пешачки прилаз и деп пкп пбјекта се ппплпчавају бехатпн 

плпчама. 

    Прпценат зелених ппвршина је 40.35%. 

 

Пграђиваое парцеле 

    Планира се ппстављаое зидане пграде висине 2.15m пп пбпду 

предметне грађевинске парцеле. Ограда ће бити зидана у укупнпј дужини 

пд 277.57 m и транспарентна у делу где грађевинска парцела дпдирује 

регулаципну линију (ка ппстпјећпј сапбраћајници) у дужини пд 31.21m. 

Капије ће се наћи у делу пграде кпји је транспарентан. 

 

    Ограда ће детаљније бити разрађена у пквиру Прпјекта за грађевинску 

дпзвплу. 

 

   Пбразлпжеое решеоа сапбраћајне и пстале инфраструктуре 

 

   - Сапбраћај 

    Пешачки улаз – кпмуникација дп главнпг улаза у пбјекат је из улице са 

западне стране. 

    Кплски прилаз планиран је из улице са западне стране. Интерна 

сапбраћајница се асфалтира. Извпди се у ширини дпвпљнпј за 

једнпсмерни сапбраћај нискпг интензитета и пмпгућава кретаое впзила 

пкп пбјекта. Сапбраћајница је ширине 3.50 m, пднпснп има дпвпљну 

ширину за кретаое ватрпгаснпг впзила. Паркинг прпстпри се надпвезују 

на унутрашоу сапбраћајницу. 

 

 -Инфраструктура: впдпвпд, канализација, електрпенерг.       

инфраструктура, тпплификација, гасификација 

    Сви инфраструктурни прикључци решаваће се на пснпву услпва јавних 
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предузећа, пднпснп надлежних институција. Све инсталације у пбјекту 

биће урађене на пснпву услпва за прпјектпваое и прикључеое издатих пд 

стране надлежних јавних предузећа. 

 

Ппдаци п кпнструкцији пбјеката, услпвима фундираоа и избпру 

кпнструктивнпг система 

- Прпизвпднп-складишни деп главнпг пбјекта – хала (спратнпст П) 

    Кпнструкцију пбјекта у вертикалнпм смислу чине армиранп бетпнски 

стубпви пресека 30/50cm. Максималнп пспвинскп растпјаое између два 

стуба је 500cm. Стубпви су у ппдужнпм правцу ппвезани армиранп 

бетпнским гредама. У пппречнпм правцу ппстављају се челични 

решеткасти нпсачи кпји премпшћују пспвински расппн пд 15.25m. Прпстпр 

има светлу висину пд 526 cm. 

    Сппљашои зидпви су планирани пд ппекарскпг блпка d=20cm, а 

унутрашои d=20cm и d=12cm. 

    Темељеое стубпва предвиђенп је на темељима самцима ппвезаним 

темељним гредама, кап и на темељним тракама. Дубина фундираоа је 

100cm исппд референтне кпте терена (±0.00). 

    Кап ппдна кпнструкција на тлу предвиђена је АБ плпча d=15cm. 

    Изнад прпизвпдне хале се не планира извпђеое таваничне 

кпнструкције, већ се прпстпр затвара мпнтажним спуштеним плафпнпм пд 

термппанела, кпји се вешају п главне нпсаче. Крпвни ппкривач је крпвни 

„сендвич“ панел. 

    Крпв је решен кап двпвпдан са нагибпм крпвних равни 7° изнад главнпг 

дела пбјекта и 3° изнад надстрешнице. кпја се надпвезује на на 

северпистпчну фасаду пбјекта. 

    Крпвни ппкривач пд сендвич панела ппстављених на секундарну 

металну кпнструкцију - рпжоаче. На пбјекту су планиране хпризпнталне и 

вертикалне плучне цеви за пдвпђеое атмпсферских впда. 

 

- Кпмерцијалнп-упрaвни деп главнпг пбјекта – анекс (спратнпст П+1) 

    Вертикална нпсећа кпнструкција су армиранп бетпнски стубпви пресека 

25/25cm, међуспбнп укрућени хпризпнталним гредама пдгпварајућег 

пресека. 

    Предвиђенп је темељеое пбјекта на армиранп бетпнским темељима 

самцима кпји су међуспбнп сппјени темељним армиранп бетпнским 

гредама. 

    Крпвна кпнструкција је метална. Слпжени крпв изнад анекса ппкривен 

је крпвним „сендвич“ панелима. На главни решеткасте нпсачи належу 

метални секундарни нпсачи (рпжоаче) за прихватаое крпвнпг ппкривача 

пд крпвних сендвич панела. 

    Сппљашои зидпви су планирани пд ппекарскпг блпка d=20cm, а 

унутрашои d=20cm и d=12cm. 

    Међуспратна кпнструкција, кап и таванична кпнструкција изнад спрата, 

је ситнпребраста таваница типа „ферт“ d=16+4cm. 
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- Ппмпћни пбјекат – кптларница (спратнпст П) 

    Предвиђа се зидана кпнструкција са вертикалним и хпризпнталним 

серклажима. Ппкривач у виду крпвних „сендвич“ панела. Једнпвпдни 

крпв, са нагибпм 10º. 

Фундираое на темељним тракама. 

 

- Пратећи пбјекат – впдпнепрппусна септичка јама – талпжник (Пп) 

    Предвиђена впдпнепрппусна јама – талпжник (кпји изискује 

технплпшки прпцес) има габарит 9.30×5.40 m (55.22 m2) и максимални 

капацитет пд 124 m3. Талпжник има три кпмпре, извпди се пд армиранпг 

бетпна и ппставља исппд земље. Детаљнп ће бити пбрађен у прпјекту 

хидрптехничких инсталација, кпји ће се израђивати у пквиру Прпјекта за 

грађевинску дпзвплу. 

 

Ппис предвиђених материјала 

• Унутрашоа пбрада 

    Зидпви 

    Финална пбрада зидпва у свим прпстпријама анекса је бпјеое 

пплудисперзивним бпјама два пута уз претхпднп глетпваое, сем у 

тпалетима, гардерпбама и кухиои, лабпратприји. У пвим прпстпријама 

предвиђене су зидне керамичке плпчице димензија 20/20 cm. У 

кухиоскпм делу предвиђенп је три реда плпчица на висини пд 85 cm пд 

гптпвпг ппда, а у тпалетима и гардерпбама пд ппда дп максималне висине 

2.0m. Зидпви у псталим прпстпријама се малтеришу кречним малтерпм, 

глетују и бпје. 

    Финална пбрада зидпва у прпстпријама у пквиру хале ппдразумева 

пбраду кпја је стандардна за индустријска ппстрпјеоа (зидпви светле бпје 

и ппгпдни за праое), сем у тпалетима, гардерпбама и лабпратприји. У 

пвим прпстпријама предвиђене су зидне керамичке плпчице димензија 

20/20 cm, пд ппда дп максималне висине 2.0m. Кпд зидпва пблпжених 

керамичким плпчицама кпристити антибактеријску и фунгицидну фугу. 

 

Ппдпви 

    Сви ппдпви у пбјекту су прпјектпвани према функцији прпстприја са 

детаљним пписпм на графичким прилпзима Пресек 1-1, Пресек 2-2, и 

Пресек 3-3 прпјекта архитектуре. За усвпјене ппдпве (керамичке плпчице, 

мпнплитнп ливени ппд и сл.) пажљивп су пдабране и адекватне ппдне 

ппдлпге кпје су такпђе прецизнп дефинисане у графичким прилпзима 

прпјектне дпкументације прпјекта архитектуре. Обрада ппда сваке 

ппјединачне прпстприје дата је табеларнп у графичким прилпзима. За 

ппдпве кпји кап завршну пбраду имају керамичке плпчице кпристити 

антибактеријску и фунгицидну фугу. 

 

Плафпни 

    Плафпнске кпнструкције су спуштени плафпн пд гипс-картпнских плпча у 
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приземљу анекса, пднпснп приљубљена плафпнска кпнструкција на 

спрату анекса. У прпизвпднпј хали плафпн је спуштен плафпн пд 

тремппанела (прптивппжарни панел). Плафпни прпстприја у анекснпм 

делу се бпје пплудисперзивнпм бпјпм два пута уз претхпднп глетпваое. 

 

• Сппљашоа пбрада 

    Фасадни зидпви су прпјектпвани такп да задпвпље пптребе термичке и 

физичке заштите. Завршна пбрада фасаде је у тпну пп избпру прпјектанта. 

Пп целпм пбиму пбјекта, а у ширини слпја термпизплаципнпг метеријала 

уграђује се »Z« перфприрани алуминијумски прпфил кап заштита 

изплације са дпое стане. Такпђе се збпг заштите пд пштећеоа на 

углпвима зграде и на углпвима кпд улаза предвиђа пјачаое у слпју 

малтера у виду пластичних перфприраних »L« прпфила 30/30 mm. 

    Прилаз и стазе пкп пбјекта изведене су пд бехатпн плпча прекп 

пдгпварајућих слпјева. Олучне хпризпнтале, плучне вертикале, ппшивке и 

прпзпрски банци су пд ппцинкпванпг лима d=0.55 mm. 

 

• Изплација 

    Објекат је кпмплетнп термички и хидрп изплпван, у складу са наменпм 

и прпписима. 

    Термички су изплпвани сви прпстпри кпји се греју. Кап заштита пд 

прпдпра капиларне влаге, предвиђена је хпризпнтална хидрпизплација 

исппд целпг пбјекта. Објекат је пбезбеђен пд прпдпра атмпсферске впде 

трајнпм фасадпм и крпвним ппкривачем пд сендвич панела. 

 

• Стпларија 

    Сппљашоа и унутрашоа стпларија пбјекта је алуминијумска са термп 

прекидпм и двпструким застакљеоем. Дефинитивне карактеристике ће 

бити ппзнате накпн израде Елабпрата енергетске ефикаснпсти. 

 

• Инсталације 

    Све инсталације у пбјекту биће урађене на пснпву услпва за 

прпјектпваое и прикључеое издатих пд стране надлежних јавних 

предузећа. 

     Прикључак на електрпдистрибутивну мрежу: 

У свему према услпвима ЕПС Дистрибуција ДОО Бепград, пгранак ЕД 

Лескпвац. За пптребе планиранпг пбјекта – пптреба за једнпвременпм 

снагпм је: 

Pjm=100 kW. 

 

Прикључеое на впдпвпдну и канализаципну мрежу. 

    Прикључеое на впдпвпдну мрежу и јавну канализаципну мрежу у свему 

према услпвима имапца јавних пвлашћеоа ЈКП „Впдпвпд“ Лескпвац, 

За планирани пбјекат укупна пптреба за впдпм: 

    - За санитарне пптребе (главни пбјекат и кптларница): 43.75 ЈО ≈ 1.66 l/s 
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    - За прптивппжарне пптребе: 

     • Унутрашоа хидрантска мрежа:    5.00 l/s 

     • Сппљна хидрантска мрежа:        10.00 l/s 

За пдвпђeое технплпшких птпадних впда из прпцеса прпизвпдое 

предвиђена је засебна септичка јама са талпжникпм на парцели. 

Одвпђеое атмпсферских впда је предвиђенп у зелене ппвршине пкп 

пбјекта. 

 

Прикључак на јавни пут 

     Услпви за прикључеое на јавни пут - државни пут Iб реда (пут са 

пзнакпм 39, Лескпвац-Медвеђа), прибављаће се у пдвпјенпм ппступку 

испред Министарства грађевинарства, сапбраћаја и инфраструктуре. 

    Није планиранп прикључеое пбјекта на телекпмуникаципну мрежу. 

    Није планиранп прикључеое пбјекта на тпплпвпду мрежу. Грејаое 

пбјекта је индивидуалнп, на чврстп гпривп. 

 
Пзнака класе и 
намене планиранпг 
пбјекта 
схпднп Правилнику 
п класификацији 
пбјеката 
("Сл. гласник РС", 
бр. 22/2015) 
 

 

 Категприја пбјекта: "В"; 
 

 Класификаципна пзнака: 

125103 – Индустријске зграде: све псим радипница 
(Наткривене зграде кпје се упптребљавају за 
индустријску прпизвпдоу, нпр. фабрике, 
радипнице, кланице, пиваре, хале за мпнтажу итд.) 
 

 Учешће у укупнпј ппвршини пбјекта: 100% 
 

Правила уређеоа и грађеоа  

Плански пснпв 
1. ПГР 19 - "Дпое Синкпвце" ("Сл. Гласник града Лескпвца" бр. 18/15),  
2. ПДР за ппдзпну 1Ж у ПЛАНУ ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ 19 у Лескпвцу  
("Сл. гласник града Лескпвца", бр. 24/19. 

Ппдаци п 
правилима уређеоа 
и грађеоа за зпну 
или целину у кпјпј се 
налази предметна 
парцела, 
прибављени из 
планскпг дпкумента 

Према ПДР за ппдзпну 1Ж у ПЛАНУ ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ 19 у Лескпвцу,  
предметнe парцелe КП бр. 180/1 и 181/1 КО Лескпвац, се налазе у Целини 
1, ппдцелини 1ж - 2а.,  планиране намене ппслпваое (услужнп 
кпмерцијалне делатнпсти и маои прпизвпдни пбјекти)  
 
Извпд из Плана генералне регулације 19 
Обухват ПДР-а припада ппдзпни 1ж у пквиру зпне 1 кап грађевинскп 
земљиште у грађевинскпм ппдручју пснпвне претежне намене: 
ппрпдичнп станпваое у приградскпм насељу. „У пквиру дпзвпљених 
кпмпатибилнпсти планиране су услужне  делатнпсти, мешпвитп 
ппслпваое-тргпвина на великп и малп, услуге, мала привреда ппд 
пдређеним услпвима, радне зпне-маои прпизвпдни ппгпни, пбјекти и 
ппвршине јавних намена и пбјекти кпмуналне инфраструктуре.“. Дата је 
мпгућнпст трансфпрмације у кпмпатибилне намене пснпвнпј намени 
израдпм ПДР-а, а штп је планска пбавеза за спрпвпђеое ПГР-а 19, кап 
плана вишег реда. 
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2. ПЛАНСКИ ДЕП  
2.1. Ппшта правила уређеоа и грађеоа прпстпра   
Општа правила важе за све намене у пбухвату плана пп зпнама и 
целинама и чине их: 
 
   - правила парцелацијe: 
Исправка граница суседних катастарских парцела, спајаое суседних 
катастарских парцела истпг власника, кап и спајаое суседних парцела на 
кпјима је истп лице власник или дугпрпчни закупац на пснпву ранијих 
прпписа, врши се на пснпву Елабпрата гепдетских радпва за исправку 
граница суседних парцела. Исправка граница врши се акп су испуоени 
услпви за примену ппштих правила за парцелацију. 
 
   - правила регулацијe:  
Регулаципна линија - линија кпја раздваја ппвршину пдређене јавне 
намене пд ппвршина предвиђених за друге јавне и пстале намене.  
Дефинисана је графичким прилпгпм  бр.5 –План  регулације и нивелације. 
Ппдземна грађевинска линија не мпже да пређе границе грађевинске 
парцеле. 
 
   - правила изградоe: 
На истпј грађевинскпј парцели мпже се утврдити изградоа и других 
пбјеката исте или кпмпатибилне намене према пдређеним услпвима за 
зпну у кпјпј се налази грађевинска парцела. 
На истпј грађевинскпј парцели мпгу се градити и ппмпћни пбјекти, кпји су 
у функцији главнпг пбјекта. 
Ограђиваое: Грађевинске парцеле за маое прпизвпдне кпмплексе мпгу 
се пграђивати зидaнoм или трaнспaрeнтнoм oгрaдoм дo максималне 
висинe oд 2,20m (рaчунajући oд кoтe трoтoaрa). 
 
2.2.1. Ппдела на карактеристичне целине и зпне (ппис и критеријуми) 
1ж-2. –Ппслпваое /услужнп кпмерцијалне делатнпсти и маои 
прпизвпдни ппгпни/ дуж јужне регулације лебанскпг пута укупне брутп 
ппвршине 1,43ha кпју планирана приступна сапбраћајница дели на два 
пдвпјена прпстпра пптпунп другачијих услпва изградое такп да је целина 
са истпчне стране пзначена са 1ж-2а и са западне стране на целину 
пзначену са 1ж-2б. 
Пптцелине: 1ж-2.а.:   
Земљиште: грађевинскп; 
Намена: Ппслпваое /услужнп кпмерцијалне делатнпсти и маои 
прпизвпдни ппгпни/; 
Планира се: изградоа нпве ппслпвне зпне намеоене услужнп 
кпмерцијалним делатнпстима и маоим прпизвпдним кпмплексима, 
пренаменпм ппљппривреднпг у грађевинскп земљиште. 
 
2.2.5. Пппис парцела и ппис лпкација за јавне ппвршине и пбјекте  
Планпм су утврђене ппвршине јавне намене кпје се фпрмирају пд делпва 
катастарских парцела према графичкпм прилпгу 7. План грађевинских 
парцела јавне намене. Делпви КП бр, 181/1 у 180/1. 
 
2.2.7. Услпви и мере заштите прирпдних дпбара и неппкретних 
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културних дпбара и заштите прирпднпг и културнпг наслеђа, живптне 
средине и живпта и здравља људи  
 
Услпви и мере заштите впда, земљишта и ваздуха  
• пбезбедити несметани птицај ппвршинских впда и пптпун и 
кпнтрплисан прихват зауљених атмпсферских впда са сапбраћајних 
ппвршина; 
• изградоу сапбраћајних ппвршина вршити са впдпнепрппусним 
материјалима птппрним на нафту нафтне деривате и са ивичоацима 
кпјима ће се спречити пдливаое впде са сапбраћајаних ппвршина на 
пкплнп земљиште приликпм оихпвпг пдржаваоа или за време падавина; 
• сакупљаое птпада и оегпвп деппнпваое дпзвпљенп је самп на 
впдпнепрппусним и за тп намеоеним ппвршинама; 
• ппремаое планскпг ппдручја канализаципнпм инфраструктурпм, 
ради адекватнпг третмана санитарних птпадних впда и ппвезиваоа на 
градски систем за пдвпђеое и третман птпадних впда; Отпадне впде 
усмерити кплектприма ка лпкацији планиранпг централнпг ппстрпјеоа за 
пречишћаваое птпадних впда за Лескпвац. 
Заштита грађевинскпг земљишта ће се ппстићи спрпвпђеоем следећих 
мера: 
• изградопм канализације на предметнпм прпстпру смаоиће се 
ппаснпст пд пптенцијалнпг загађиваоа тла и ппдземних впда; 
• дп прикључеоа на канализаципни систем, ппстпји пбавеза 
кприсника евентуалне изградое непрппусних, санитарнп пдрживих 
септичких јама;  
• забранпм пдлагаоа грађевинскпг и псталпг чврстпг птпада на за тп 
непредвиђеним ппвршинама и лпкацијама; 
• акп при извпђеоу радпва дпђе дп удеса на грађевинским 
машинама или трансппртним средствима, пднпснп изливаоа уља и 
гприва у земљиште, извпђач  је у пбавези да пдмах прекине радпве и 
изврши санацију, пднпснп ремедијацију загађене ппвршине. 
С пбзирпм да се у планскпм ппдручју планира изградоа кпмерцијалних и 
маоих прпизвпдних пбјеката кпји мпгу дппринети нарушаваоу пснпвних 
вреднпсти квалитета ваздуха, ппбпљшаое оегпвпг квалитета пствариће 
се спрпвпђеоем следећих мера, а у складу са Закпнпм п заштити ваздуха 
(„Сл. гласник РС“, бр. 36/09):   
• у случају изградое индивидуалних лпкалних кптларница за 
загреваое пбјеката планирати: 
o адекватан избпр кптла, кпјим се пбезбеђују пптимални услпви 
сагпреваоа; 
o дпвпљну висину димоака, прпрачунату на пснпву пптрпшое 
енергената, метепрплпшких услпва и граничних вреднпсти емисије гаспва 
(прпдуката сагпреваоа);  
o адекватан избпр резервпара за пдабрани енергент за пптребе 
грејаоа, припадајућу мернпрегулаципну и сигурнпсну ппрему, у складу са 
прпписима кпјима се уређује изградоа пве  врсте  пбјеката, а у циљу 
смаоеоа ппаснпсти пд загађеоа живптне средине, пднпснп смаоеоа 
ризика пд удеса. 
На целпм ппдручју плана забраоeнa је изградоа пбјеката кпји би свпјим 
ппстпјаоем или упптребпм неппсреднп или на други начин угрпжавали 
живпт, здравље и рад људи или пак угрпжавали живптну средину. 
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Забраоенп је уређиваое и кпришћеое земљишта кпје би мпглп имати 
штетне ппследице на живпт, здравље и рад људи, пднпснп штетне 
ппследице на пкружеое. 
 
2.3. Правила грађеоа 
2.3.1. Врста и намена пднпснп кпмпатибилне намене пбјеката кпји се 
мпгу градити у ппјединачним зпнама ппд услпвима утврђеним 
планским дпкументпм: 
1ж -2. 
пптцелине 2а: Дпзвпљена је изградоа  ппслпвних пбјеката  намеоених 
услужнп кпмерцијалним  делатнпстима и маоих прпизвпдних пбјеката. 
 
2.3.2. Услпви за парцелацију, препарцелацију и фпрмираое 
грађевинске парцеле, кап и минималну и максималну ппвршину 
грађевинске парцеле 
Целина 1ж –2. 
Намена: ппслпваое/услужнп-кпмерцијалне делатнпсти 
 Најмаоа ппвршина грађевинске парцеле је 800m² и зависна је пд 
делатнпсти, дпк je максимална мпгућа једнака ппвршини целине.   
Најмаоа ширина грађевинске парцеле је 16m. 
Намена: маои прпизвпдни кпмплекси 
Најмаоа ппвршина грађевинске парцеле је 1000m2 и зависна је пд 
делатнпсти, дпк je максимална мпгућа једнака ппвршини целине. 
Најмаоа ширина грађевинске парцеле је 20m. 
 
2.3.3. Пплпжај пбјеката у пднпсу на регулацију и у пднпсу на границе 
грађевинске парцеле 
Пплпжај грађевинске линије услпвљен је минималнп прпписаним 
растпјаоем између грађевинске и регулаципне линије за изградоу у 
зависнпсти пд претежне намене, какп је приказанп графички и нумерички 
у пднпсу на регулаципну линију у графичкпм прилпгу бр.5. План 
регулације и нивелације. 
У прпстпру између грађевинске и регулаципне линије није дпзвпљена 
изградоа. 
 
Целина 1ж –2.  
Намена: ппслпваое/услужнп-кпмерцијалне делатнпсти и маои 
прпизвпдни кпмплекси 
Пплпжај пбјекта у пднпсу на бпчне и задоу границу парцеле  је 1/2 висине 
пбјекта, али не маое пд 5m.  
 
2.3.4. Највећи дпзвпљени индекс заузетпсти пп целинама 
 
1ж -2. 
пптцелине 2а и 2б - ппслпваое, прпизвпдне делатнпсти: 
       - Објекти ......................................................................... 40% 
       - Сапбраћајне ппвршине ............................................... 30% 
       - Зеленилп ...................................................................... 30% 
Максимална дпзвпљена спратнпст за прпизвпдне делатнпсти је две 
надземне етаже. 
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2.3.6. Услпви за изградоу других пбјеката на истпј грађевинскпј 
парцели 
Целина 1ж -2. 
Намена: ппслпваое/услужнп-кпмерцијалне делатнпсти и маои 
прпизвпдни кпмплекси 
На истпј грађевинскпј парцели се псим услужнп-кпмерцијалнпг пбјекта 
пднпснп маоих прпизвпдних пбјеката не предвиђа изградоа ппмпћних 
пбјеката, изузев ТС и псталих пбјеката техничке инфраструктуре, 
ппртирнице и надстрешнице за паркираое впзила. 
Други пбјекат на парцели кпмпатибилне намене мпже се градити самп 
акп је у функцији сппрта. 
Грађевинске парцеле прганизпвати такп да се: кпмерцијални пбјекти, 
административнп-управна зграда и садржаји кпјима приступају ппсетипци 
(излпжбени салпни, прпдајни прпстпри и сл), ппзиципнирају према јавнпј 
ппвршини (улици), а прпизвпдна хала, складиштеое материјала и рпбе у 
залеђу парцеле. 
Дпзвпљава се изградоа специфичних пбјеката, кап штп су: рекламни 
стубпви -максималне висине 16m и др, кпји се не урачунавају у кприсну 
БРГП. 
У пквиру грађевинске парцеле предвидети прпстпр за платп, у циљу 
пдвпјенпг сакупљаоа - примарне селекције и пднпшеое кпмуналнпг 
птпада. Планирати према прпписанпј прпппрцији неппхпдан 
манипулативни прпстпр, сапбраћајне, паркинг ппвршине, ппжарне путеве 
и зелене ппвршине. 
Зеленилп у пквиру ппслпваоа и услужнп- кпмерцијалним делатнпстима 
мпра бити минималнп 30% пд ппвршине парцеле. 
 
2.3.9. Услпви и начин пбезбеђиваоа приступа парцели и прпстпра за 
паркираое впзила 

За паркираое впзила за сппствене пптребе, власници стамбених и 
ппслпвних пбјеката пп правилу пбезбеђују прпстпр на сппственпј 
грађевинскпј парцели, изван јавне сапбраћајне ппвршине. Гараже 
пбјеката планирају се у габариту, изван габарита пбјекта или надземнп, на 
грађевинскпј парцели. Пптребан брпј паркинг места пдредити у складу са 
наменпм и врстпм делатнпсти, према табели. 

Табела 9. - Нпрмативи за паркираое  

  

Намена Тип пбјекта 
Јединица 

мере 

Једнп 
паркинг 

местп на: 

Станпваое стан 1 

Ппслпваое 
/кпмерцијал
нп услужне 
делатнпсти/ 

Ппслпвни прпстпр 
m

2
  

заппслен 
45-60 

7-9 

Занатске радое 
m

2 

заппслен 
60-80 

3-5 

Угпститељски пбјекти /рестпран и сл. седишта 8-12 

Тргпвина 

супермаркети 

m
2
 

50-80 

техничка рпба 25-50 

мешпвита тргпвина 20-40 

тргпвина на малп 100 

Прпизвпдни пбјекти m
2
 200 
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Индекс 
изграђенпсти 

Оставарени:  0,36;  (П+1) 
(према плану максималнп две надземне етаже за прпизвпдне пбјекте) 

Индекс заузетпсти % 
Прпценат зелених ппвршина ............... 40,35 (према плану        мин. 30%) 

Прпценат сапбраћајних ппвршина ............. 29,70 (према плану максим. 30%) 
Прпценат ппд пбјектима ............................. 30,25 (према плану  максим. 40%) 

Паркираое 

Прпизвпдни, магацински и индустријски пбјекти: 1 паркинг местп на 
200m² кприснпг прпстпра. Пптребнп 5 паркинг места 
Ппслпвни прпстпр ..... 1 паркинг местп / 70 -100 m2  

Пптребнп 8 паркинг места 
Укупнп је пптребнп пбезбедити 13 паркинг места 

 
Спратнпст пбјекта  
 

Према идејнпм решеоу: 
- прпизвпднп складишни деп (П) приземље 
- кпмерцијалнп управни деп (П+1) приземље и спрат 

Габарит пбјекта, 
БРГП  

Габарит пбјекта према идејнпм решеоу: 
-Брутп ппвршина приземља (ппд главним пбјектпм)    =  1400,84m2                                
- Кптларница (П) ..................................................................... 24,00 m2 

Хпризпнталан прпјекција свих надземних пбјеката =     1424,84 m2 

Брутп ппвршина спрата ........................................................ 274,42 m2 

Укупна брутп развијена грађевинска ппвршина ............................................ 
................................... 1126,42 + 272,01 + 274,42 + 24,00 = 1696,85 m2 

Регулаципна и 
грађевинска линија 

Према ситуаципнпм плану идејнпг решеоа.  
Према плану: Грађевинска линија пд регулаципне је удаљена мин 5,0 m 
на југпзападу пд планиране регулације планиране улице, и 10,0 m је 
грађевинска линија удаљена пд регулације примарне сапбраћајнице –
лебански пут кпја се ппклапа са правцем пружаоа државнпг пута IБ реда 
39Пирпт-Бабушница-Власптинце-Лескпвац-Приштина-Пећ-државна 
граница са Црнпм Гпрпм 

Растпјаое пснпвнпг 
габарита планиранпг 
пбјекта пд суседних 
грађевинских 
парцела 

Према ситуаципнпм плану идејнпг решеоа: 
- Северпистпк: минималнп .......... 20,20 m 
- Југпистпк: минималнп ............... 10,30 m 
- Југпзапад: минималнп  ................ 8,60 m 
- Северпзапад: минималнп ......... 10,20 m пд регулаципне линије, при чему 
пбјекат дпдирује грађевинску линију предвиђену ПДР-пм. 

Међуспбна 
удаљенпстт пбјекта 
и ппстпјећих 
пбјеката 

Према идејнпм решеоу 
 

Висинске кпте 

Кпта трптпара пкп пбјекта:  ± 0,00 m 
Чиста висина прпизвпднпг дела: 6,26 m, висина атике: 8,03 m 
Чиста висина анекса: приземље 3,38 m, спрат 2,55 m, висина атике 
8,31 m 

Крпв 

 
Изнад прпизвпднпг дела - Крпв челична, решеткаста  кпнструкција, 
двпвпдни, нагиба 7°.  
Изнад кпмерцијалнп-управнпг дела - Крпв челична кпнструкција, 
вишевпдни. 
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Грађевински 
елементи пбјекта 
(еркери, сппљне 
степенице итд.) 
 

Испади на пбјекту (еркери, дпксати, балкпни, улазне надстрешнице са и 
без стубпва, надстрешнице и сл.) не мпгу прелазити грађевинску линију 
више пд 1,50m.  
Испади на пбјекту не смеју се градити на растпјаоу маоем пд 1,50m пд 
бпчне границе парцеле претежнп северне пријентације, пднпснп, 2,50m 
пд бпчне границе парцеле претежнп јужне пријентације. 

Архитектпнскп 
пбликпваое 
/фасада, бпја, 
птвпри, материјал и 
др./ 
 

Архитектпнскп-грађевинскп пбликпваое пбјеката треба да буде 
прилагпђенп структури пбјеката у пкружеоу. Објекте архитектпнски 
пбликпвати у складу са планиранпм наменпм и пкружеоем, уз уклапаое 
у прпстпрну целину. Обрада пбјеката треба да буде виспкпг квалитета, уз 
упптребу савремених материјала и технплпгије изградое, у складу са 
начелима енергетске ефикаснпсти и пдрживе градое, уз примену 
техничких мера, стандарда и услпва планираоа, прпјектпваоа, изградое 
и упптребе пбјеката, а према намени пбјекта и карактеру лпкације. 
Архитектпнским пблицима, упптребљеним материјалима и бпјама тежити 
ка усппстављаоу јединствене естетски визуелне целине у пквиру 
грађевинске парцеле. 

 
Етапнпст изградое 
 

Цеп пбјекат. 

Карактер (стални 
или привремени) 
 

Стални. 

Прилаз пбјекту 

Према ситуаципнпм плану идејнпг решеоа: 
 Главни улаз на парцелу је са северпзападне стране, са државнпг пута Iб 
реда. 
Кплски прилаз је ппзиципниран са западне стране парцеле и впди на 
унутрашоу сапбраћајницу на кпју се надпвезује паркинг прпстпр. Пешачки 
прилаз је такпђе са западне стране и впди дп улаза у пбјекат. 

Пдвпдоаваое 
атмпсферских и 
ппвршинских впда 
 

Одвпдоаваое ппвршинских впда утврђује се нивелаципним решеоем на 
нивпу Плана. Ппвршинске впде се усмеравају са парцеле слпбпдним 
падпм према ригплама, пднпснп према улици (кпд регулисане 
канализације) са најмаоим падпм пд 1,5%.  
Ппвршинске впде са једне грађевинске парцеле не мпгу се усмеравати 
према другпј парцели.   

Нивелација парцеле 
 
Насипаоем терена не смеју се угрпзити пбјекти на суседним парцелама. 
 

Зелене ппвршине 

Зеленилп у пквиру ппслпваоа и услужнп- кпмерцијалним делатнпстима 
мпра бити минималнп 30% пд ппвршине парцеле. 
Према идејнпм решенју, пвај прпценат је 40,35%. Онп мпра пре свега да 
заштити пд утицаја пкплних садржаја и утиче на ппбпљшаое живптне 
средине и микрпклиме, кап и да дају естетски пквир пбјекту. 
Зеленилп има карактер пграниченпг кпришћеоа, јер га кпристе самп 
кприсници кпмплекса, али збпг санитарнп-заштитне функције ппзитивнп 
утиче на живптну средину. Тамппн пд некпликп редпва виспких лишћара 
и шибља према другим наменама умнпгпме смаоује аерп загађеое и 
буку. Услпви се и затп базирају на фпрмираое тамппн зпне пд виспких 
лишћара и четинара са жбуоем пп пбпду кпмплекса, затим декпративне 
ниске вегетације (травоак, цвеће и тппијари) кпје наглашавају пбјекат и 
кпначнп местп за седеое и пдмпр кприсника. Прпстпр је ће бити 
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дефинисан и према специфичнпстима делатнпсти кпја се пдвија. Не смеју 
да се кпристе врсте кпје би пметале прпизвпдоу свпјим ппленпм, 
цветпвима, плпдпвима, кап ни четинаре кпје су лакп запаљиви збпг 
смпле. Укпликп је пптребнп збпг прпцеса прпизвпдое мпже се искључивп 
фпрмирати травоак кап зеленилп. У пквру кпмплекса на слпбпдним и 
зеленим ппвршинама се мпгу ппставити елементи урбанпг мпбилијара, 
клупе, стплпви, фпнтане, чесме, јарбпли са пбележјима, светлећа стубна 
реклама и др. 

Инжеоерскп-
геплпшки услпви 
 

/ 

Мере заштите 
/ 
 

Заштита пд пптреса 
 

/ 

 
Енергетска 
ефикаснпст 
 

Пбавезна израда елабпрата енергетске ефикаснпсти зграда. 

Пптреба ппкретаоа 
ппступка 
прибављаоа 
сагласнпсти на 
студију прпцене 
утицаја на живптну 
средину, пднпснп 
пдлука да није 
пптребна израда те 
студије 

Пбавеза инвеститпра је да се пре ппднпшеоа захтева за издаваое 
грађевинске дпзвпле, пбрати надлежнпм пргану за заштиту 
живптне средине - Пдељеоу за заштиту живптне средине града 
Лескпвца, ради пдлучиваоа п пптреби израде студије п прпцени 
утицаја на живптну средину, у складу са пдредбама Закпна п 
прпцени утицаја на живптну средину ("Сл. гласник РС", бр. 135/04 
и 36/09) и укпликп је пптребна израда студије, кап прилпг идејнпм 
прпјекту, уз захтев за издаваое грађевинске дпзвпле, инвеститпр 
је дужан да је прилпжи, схпднп члану 52. тачка 4 Правилника п 
садржини начину и ппступку израде и начин вршеоа кпнтрпле 
техничке дпкументације према класи и намени пбјекта ("Сл. 
гласник РС", бр. 73/2019), у прптивнпм пптребнп је дпставити 
дпказ пд надлежнпг пргана за заштиту живптне средине да није 
пптребна израда студије п прпцени утицаја на живптну средину. 

Ппсебни услпви 

 
Уз захтев за издаваое грађевинске дпзвпле, прилпжити 
лпкацијске услпве за изградоу сапбраћајнпг прикључка, кап и 
дпкументацију на пснпву кпје су издати лпкацијски услпви за 
сапбраћајни прикључак на државни пут Iб реда (пут са пзнакпм 
39, Медвеђа-Лескпвац), прибављених пд Министарства 
грађевинарства, сапбраћаја и инфраструктуре. 
 

1. Пре ппднпшеоа захтева за издаваое грађевинске дпзвпле, 
пбавеза инвеститпра је да за пптребе спрпвпђеоа препарцелације 
ради издвајаоа земљишта за изградоу пбјеката јавне намене или 
јавних ппвршина спрпведе препарцелацију, схпднп члану 10, став 
5, Правилника п ппступку спрпвпђеоа пбједиоене прпцедуре 
електрпнским путем ("Сл. гл. РС, бр. 68/2019). 
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2. Пре издаваоа упптребне дпзвпле, пбавеза инвеститпра је да 
изврши спајаое предметних парцела КП бр. 180/ 1 и 181/1 КП 
Лескпвац, у складу са чланпм 53а, став 2, Закпнпм п планираоу и 
изградои ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - 
пдлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - пдлука УС, 50/2013 - 
пдлука УС, 98/2013 - пдлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 
31/2019 и 37/2019 - др. закпн) 

Услпви за прпјектпваое и прикључеое на кпмуналну, сапбраћајну и другу инфраструктуру 
прибављени пд имапца јавних пвлашћеоа (саставни  су деп пвих  лпкацијских услпва) 

Услпви у ппгледу прпјектпваоа и 
прикључеоа на дистрибутивни 
систем електричне енергије  

 

 
-Услпви за прпјектпваое и прикључеое, бр. 8О.0.0.0-
Д-10.02-387787-19 пд 11.12.2019. гпдине, Д.10.02. -
399405/1, пд 16.12.2019. издати пд стране ОДС "ЕПС 
Дистрибуција" д.п.п. Бепград, Огранак 
"Електрпдистрибуција Лескпвац"; 
 
-Угпвпр п пружаоу услуге за прикључеое на 
дистрибутивни систем електричне енергије бр. 
8О.0.0.0-Д-10.02-387787-19-УГП пд 13.11.2019. издат 
пд стране ОДС "ЕПС Дистрибуција" д.п.п. Бепград, 
Огранак "Електрпдистрибуција Лескпвац". 

Услпви у ппгледу прпјектпваоа и 
прикључеоа на систем 
впдпснабдеваоа и пдвпђеоа 
птпадних впда 

 

Услпви за прпјектпваое и прикључеое на кпмуналну 
пнфраструктуру, бр. РОП-36235 пд 13.12.2019. 
гпдине, издати пд стране ЈКП "Впдпвпд", ул. Пана 
Ђукића бр. 14, Лескпвац. Заведенп ппд бр. 118/2019 

ТТ услпви  
Објекат се не прикључује на 
телекпмуникаципну мрежу 

Услпви у ппгледу заштите прирпде  

Ова врста пбјекта (прпјекта) спада у листу прпјеката 
за кпје се мпже захтевати прпцена утицаја на 
живптну средину, Према: Уредби п утврђиваоу листе 
прпјеката за кпје је пбавезна прпцена утицаја и листе 
за кпје се мпже захтевати прпцена утицаја на 
живптну средину  („Сл. гласник РС“, бр. 114/2008).  

Услпви за безбеднп ппстављаое у 
ппгледу мера заштите пд ппжара и 
експлпзија  

 

Услпве у ппгледу мера заштите пд ппжара: 09.18. 
брпј 217-18658/19-1 пд 09.01.2020. гпдине, издати пд 
стране РС МУП, Сектпр за ванредне ситуације, 
Одељеое за ванредне ситуације, ул. Мајпра Тепића 
бр.4, Лескпвац 

Услпви у ппгледу мера заштите пд 
ппжара и експлпзија 

 / 

Услпви ппстављаоа инсталација у 
зпни Државнпг пута 

 / 

Услпви за прикључеое на систем 
даљинскпг грејаоа 

 Објекат се не прикључује на тпплпвпдну мрежу 

Услпви за прикључеое на систем 
гаспвпда 

 / 

Услпви за прпјектпваое и 
прикључеое на јавни пут 

                                     / 
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Впдни услпви  

Решеое п впдним услпвима: брпј: 11634/1  пд 
09.01.2020.гпд., издати пд: Јавнп впдппривреднп 
предузеће "Србијавиде" Бепград, Впдппривредни 
центар "Мправа" Ниш 

Услпви заштите културних дпбара  / 

Услпви у вези са пдбранпм  / 

Услпви за грађеое у железничкпм 
ппдручју 

 / 

Услпви за пдлагаое кпмуналнпг и 
чврстпг птпада 

 / 

Гепдетске ппдлпге кпје је пптребнп прилпжити уз захтев за издаваое грађевинске дпзвпле и 
захтев за издаваое решеоа п пдпбреоу извпђеоа радпва пп члану 145. Закпна 

1. Уз захтев за издаваое грађевинске 
дпзвпле за градоу кпмуналне 
инфраструктуре у регулацији 
ппстпјеће сапбраћајнице прилаже се 
и гепдетски снимак ппстпјећег стаоа 
на катастарскпј ппдлпзи, израђен пд 
стране пвлашћенпг лица уписанпг у 
пдгпварајући регистар у складу са 
закпнпм (према члану 16. 
Правилника п ппступку    
спрпвпђеоа пбједиоене прпцедуре 
електрпнским путем – "Сл. гласник 
РС", бр. 68/2019); 
 
2. Гепдетску ппдлпгу идејнпг 
прпјекта чини тпппграфски снимак 
предметне лпкације интегрисан са 
катастарским планпм и извпдпм из 
катастра впдпва, израђен пд     
стране регистрпване гепдетске 
прганизације са пдгпварајућпм 
лиценцпм (према члану 48. 
Правилника п садржини, начину и 
ппступку израде и начин вршеоа 
кпнтрпле техничке дпкументације 
према класи и намени пбјеката  – 
"Сл. гласник РС", бр. 73/2019);  
 

3. Гепдетску ппдлпгу прпјекта за 
грађевинску дпзвплу чини 
тпппграфски снимак предметне 
лпкације интегрисан са 
катастарским планпм и извпдпм из 
катастра впдпва, израђен пд    
стране регистрпване гепдетске 
прганизације са пдгпварајућпм 
лиценцпм (према члану 57. 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Прилпжити  уз  захтев  за  издаваое  
грађевинске дпзвпле 
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Правилника п садржини, начину и 
ппступку израде и начин       
вршеоа кпнтрпле техничке 
дпкументације према класи и 
намени пбјеката  – "Сл. гласник 
РС", бр. 73/2019);  
 
4. Прпјекат за грађевинску дпзвплу 
за ппдземну линијску 
инфраструктуру електрпнских 
кпмуникација и ппдземне       
електрп-енергетске впдпве, мпже    
се израдити и на катастарскпм    
плану интегрисанпм са извпдпм       
из катастра впдпва, без пбавезе 
израде тпппграфскпг снимка пд 
стране регистрпване гепдетске 
прганизације са пдгпварајућпм 
лиценцпм (према члану 59. 
Правилника п садржини, начину и 
ппступку израде и начин вршеоа 
кпнтрпле техничке дпкументације 
према класи и намени пбјеката  – 
"Сл. гласник РС", бр. 73/2019). 
 
5. Идејни прпјекат за ппдземну 
линијску инфраструктуру 
електрпнских кпмуникација и 
ппдземне електрп-енергетске 
впдпве, мпже се израдити и на 
катастарскпм плану интегрисанпм са 
извпдпм из катастра впдпва, без 
пбавезе израде тпппграфскпг снимка 
пд стране регистрпване гепдетске 
прганизације са пдгпварајућпм 
лиценцпм (према члану 48. 
Правилника п садржини, начину и 
ппступку израде и начин вршеоа 
кпнтрпле техничке дпкументације 
према класи и намени пбјеката  – 
"Сл. гласник РС", бр. 73/2019). 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

О лпкацијским услпвима 

Саставни деп 
лпкацијских услпва 
 

 
Идејнп решеое 
 

0  -  Главна свеска, бр. 0-15/11/2019 пд 15. 11. 2019. 
гпд.; 
1- Прпјекат архитектуре, бр. 1-15/11/2019 пд 15. 11. 

2019. гпд  

Прпјектант 

Прпјектпваое и извпђеое радпва у грађевинарству 

"DRAFT.ING.M Лескпвац", ул.Бабичкпг пдреда бр.31, 

Лескпвац,  пдгпвпрнпг лица прпјектанта Миленка 
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Миленкпвића, главни прпјектант Миленкп 

Миленкпвић, дипл. инж.арх.,  бр. Лиценцe 300 L017 12 

 
Рпк важеоа 
лпкацијских услпва 
 

Лпкацијски услпви важе 24 месеци пд дана издаваоа или истека важеоа 
грађевинске дпзвпле издате у складу са тим услпвима, за катастарску 
парцелу за кпју је ппднет захтев. 
 

Наппмене 

На пснпву пвих лпкацијских услпва не мпже се приступити грађеоу 
пбјекта  али се  мпже приступити изради прпјекта za грађевинску дпзвплу 
у складу са ппдзакпнским актпм кпјим се уређује садржина техничке 
дпкументације према класи и намени пбјекта и мпже се ппднети захтев за 
издаваое грађевинске дпзвпле. 
 
Прпјекат за грађевинску дпзвплу урадити у складу са пвим лпкацијским 
услпвима, правилима струке и Правилникпм п садржини, начину и 
ппступку израде и начин вршеоа кпнтрпле техничке дпкументације према 
класи и намени пбјекта ("Сл. гласник РС", бр. 73/2019). 
 
Прпјекат за грађевинску дпзвплу израђује се за пптребе извпђеоа радпва 
на грађеоу. За пбјекте за кпје се у складу са закпнпм кпјим се уређује 
заштита пд ппжара прибавља сагласнпст на технички дпкумент, пре 
издаваоа упптребне дпзвпле прибавља се сагласнпст на прпјекат за 
извпђеое. Сагласнпст се прибавља у ппступку пбједиоене прпцедуре, у 
рпку пд 15 дана пд дана ппднпшеоа захтева. 
 
Грађевинска дпзвпла се издаје инвеститпру у складу са чланпм 135. 
Закпна п планираоу и изградои (''Сл. гласник  РС'', бр. 72/2009, 81/2009 - 
испр., 64/2010 - пдлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - пдлука УС, 
50/2013 - пдлука УС, 98/2013- пдлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 
31/2019 и 37/2019 – др. закпн), тпкпм спрпвпђеоа пбједиоене 
прпцедуре, надлежни прган је искључивп извршип прпверу испуоенпсти 
фпрмалних услпва за изградоу, не упуштајући се у пцену техничке 
дпкументације, нити испитиваое верпдпстпјнпсти дпкумената кпје је 
прибавип у тпј прпцедури, па пве лпкацијске услпве издаје у складу са 
актима и другим дпкументима из члана 8ђ Закпна п планираоу и 
изградои  (''Сл.  гласник  РС'', бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - 
пдлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - пдлука УС, 50/2013 - пдлука УС, 
98/2013- пдлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019 и 37/2019 – др. 
закпн). 

Ппука п правнпм 
леку 

На издате лпкацијске услпве мпже се ппднети пригпвпр прекп пвпг пргана 
(путем Централнпг електрпнскпг система пбједиоене прпцедуре) 
Градскпм већу града Лескпвца,  у рпку пд три дана пд дана дпстављаоа 
лпкацијских услпва. 
 
Такса за пригпвпр изнпси 240,00 дин. и уплаћује се на жирп рачун  града 
Лескпвца бр. 840 - 742341843 - 24  са ппзивпм на бр. 97  21-058.  

Лпкацијске услпве 
дпставити 

 
1. ппднпсипцу захтева, 
2. имапцима јавних пвлашћеоа надлежним за утврђиваое услпва за  
    прпјектпваое, пднпснп прикључеое пбјеката на инфраструктурну   
    мрежу, ради инфпрмисаоа. 
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Такса 

 
На пснпву Одлуке п градским административним таксама града Лескпвца 
Тар.бр.8 (''Сл. гласник града Лескпвца'', бр. 2/10, 10/10, 13/10, 3/12, 23/14, 
5/15, и 51/16, "Сл. гласник РС", бр. 15/2018 - пдлика УС и 17/2018 - испр. 
пдлуке УС), 6. Индустријске зграде, све псим радипница (фабрике, 
кланице, пиваре, хале за мпнтажу итд.), за израду пвих лпкацијских 
услпва пптребнп је платити таксу у изнпсу пд:  40 дин./m2 x 1696,85m2= 
67.874,00 дин. 
 
Наведени изнпс пптребнп је уплатити на жирп рачун бр.840-742241843-
03, пп мпделу 97, са ппзивпм на брпј 21-058, у кприст Града Лескпвца и 
дпказ п уплати за издаваое лпкацијских услпва кап и уплате за издату 
дпкументацију пд РГЗ-a и издате услпве пд имапца јавних пвлашћеоа 
пптребнп је прилпжити у склппу Централнпг електрпнскпг система 
пбједиоене прпцедуре, у склппу предметна бр. ROP-LES-36235-LOC-
1/2019. 

 
ПБРАЂИВАЧ ПРЕДМЕТА                                                                            ШЕФ ПДЕЉЕОА ЗА УРБАНИЗАМ,                                                                                                                      
Милан Цветанпвић, дипл.инж.арх.                                                       Жикица Стпјанпвић, дипл. ецц. 
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