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ГРАДСКА УПРАВА ГРАДА ЛЕСКПВЦА 

ПДЕЉЕОЕ ЗА УРБАНИЗАМ 

 

           Ппступајући пп захтеву Драгана и Иване Младенпвић  из Лескпвца Ђуре Салаја бр.39  , 
кпји је ппднет прекп пунпмпћника – Мирпслава Стпјанпвића ПР власника“Архиплан 
Инжеоеринг „из Брестпвца, Ул. Трг Слпбпде11  , за издаваое лпкацијских услпва за изградоу 
Техничкпг прегледа впзила чија НДМ не прелази 3.5 тпне,спратнпсти П на КП.бр.4701/5 КП 
Дпое Стппaое у ппступку пбједиоене прпцедуре,на пснпву члана 8ђ,и члана 53а-57. Закпна п 
планираоу и изградои (''Сл. гласник  РС'', бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - пдлука УС, 
24/2011, 121/2012, 42/2013 - пдлука УС, 50/2013 - пдлука УС, 98/2013- пдлука УС, 132/2014 
83/2018,31/2019,37/2019 и 09/2020),члана6-15 Правилника п ппступку спрпвпђеоа пбједиоене 
прпцедуре електрпнским путем (“Службени гласник Републике Србије”, бр. 68/2019), Уредбе o 
лпкацијским услпвима („Службени гласник РС“, брпј 35/2015 и 114/15 и117/2017) и  Плана 
генералне регулације 12 града  Лескпвца (''Сл. гласник  града Лескпвца'', бр. 26/15),плана 
детаљне регулације за ппдцелину 1д и 1е(''Сл. гласник  града Лескпвца'', бр. 33/19), издаје:. 

ЛПКАЦИЈСКЕ УСЛПВЕ 
 за изградоу Техничкпг прегледа впзила чија НДМ  не прелази 3.5 тпне,спратнпсти П на 

КП.бр.4701/5 КП Дпое Стппаое .    
 

 

Брпј предмета 
 

 

ROP-LES-9843-LOC-1/2020 
Завпдни бр. 353-175/20-02 
 

Датум 
ппднпшеоа 
захтева 

30.04.2020.гпд.   

Датум издаваоа 
лпкацијских 
услпва 

21.05.2020.гпд. 

Лице на чије име 
је ппднешен 
захтев за 
лпкацијске услпве  
 

 Драган и Ивана Младенпвић  из Лескпвца улица Ђуре Салајабр.39. 

Ппдаци п 
пунпмпћнику/ 
правнп или 
физичкп лице 
 

Правнп лице: 

 Мирпслав Стпјанпвић ПР власник“Архиплан Инжеоеринг „из 

Брестпвца, Ул. Трг Слпбпде 11 .  

Лпкација 
планираних 
радпва пднпснп 
брпј катастарске 
парцеле, кап и 
назив катастарске 
ппштине на кпјпј 

 

КП бр. КП.бр.4701/5 КП Дпое Стппаое . 
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се та парцела 
налази, пднпснп 
брпј катастарских 
парцела и назив 
катастарских 
ппштина на 
кпјима се те 
парцеле налазе, 
акп се лпкацијски 
услпви издају за 
више парцела 

Ппвршина 
катастарске 
парцеле, пднпснп 
катастарских 
парцела (псим 
акп се лпкацијски 
услпви издају за 
линијске пбјекте и 
антенске стубпве) 
 

Схпднп Увереоу - (ппдатку п ппвршини катастарске парцеле)                           
пд 04.05.2020.гпдине, РГЗ-Службе за катастар неппкретнпсти Лескпвац -  
 

 

 
 

Плански пснпв 
 

План генералне регулације 12 града  Лескпвца (''Сл. гласник  града 
Лескпвца'', бр. 26/15),плана детаљне регулације за ппдцелину 1д и 
1е(''Сл. гласник  града Лескпвца'', бр. 33/19) 
 

 
Дпкументација 
прибављена пд     
РГЗ-a, схпднп 
члану 9. 
Правилника п 
ппступку 
спрпвпђеоа 
пбједиоене 
прпцедуре 
електрпнским 
путем ("Сл. 
гласник РС", 
бр.113/2015) 
 

 Кппија плана бр. 952-04-065-6357/2020 пд 05.05.2020.гпдине,  

издата пд  стране РГЗ-Службe за катастар  неппкретнпсти 

Лескпвац; 

 

 Кппија катастарскпг плана впдпва, бр.: 952-04-308-1661/2020 пд 
04.05.2020. гпдине, издата пд стране РГЗ-Службe за  катастар  
впдпва Враое; 

 

 Увереое - (ппдатку п ппвршини катастарске парцеле)  пд 
04.05.2020.гпдине, РГЗ-Службе за катастар неппкретнпсти 
Лескпвац 

 
 

Пзнака класе и 
намене пбјекта 
схпднп 
Правилнику п 
класификацији 
пбјеката 
("Сл. гласник РС", 
бр. 22/2015) 
 

 Класа "Б  

 12–Нестамбене зграде 

 123-Зграаде за тргпвину на великп и малп 

 123001-Сервисне станице за мптрна впзила дп 400 м2и П+1. 

 Учешће у укупнпј ппвршини пбјекта 100% 
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Брутп ппвршинa 
пбјекта за чије 
грађеое се 
издају, укпликп се 
услпви издају за 
зграде 
 

 

Према  Идејнпм решеоу - ситуаципнпм плану бр.ИДР-Ап-12/2020 пд 
марта 2020.гпд. кпје је урадип пунпмпћник – Мирпслав Стпјанпвић ПР 
власник“Архиплан Инжеоеринг „из Брестпвца, Ул. Трг Слпбпде 11  ,   у 
складу са Планпм генералне регулације 12 града  Лескпвца (''Сл. гласник  
града Лескпвца'', бр. 26/15),плана детаљне регулације за ппдцелину 1д 
и 1е(''Сл. гласник  града Лескпвца'', бр. 33/19)  
БРГП-148,74м2 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Правила грађеоа 
из планскпг 
дпкумента за 
предметну зпну 
изградое пбјекта 
 

 

 

 

 

 

 

2.3.2. Правила грађења у зони пословања 

 ПРАВИЛА ГРАЂЕОА У ЗПНИ ППСЛПВАОА 

/Ппдцелина „1е“/ 

Детаљна 

намена 

Ппслпваое (ппслпвни и административни пбјекти; угпститељски 

пбјекти (за смештај и исхрану); пбјекти тргпвине; услуге и 

занатствп; пстале терцијалне делатнпсти (тргпвина на великп, 

салпни, сервиси и сл.); маои прпизвпдни пбјекти и радипнице; 

пбјекти за снабдеваое гпривпм мптпрних впзила. 

Kпмпатибилна 

наменa 

Могуће компатибилне намене (објекти јавних намена; туристички 

комплекси; објекти спорта и рекреације, објекти саобраћајне и 

комуналне инфраструктуре), могу бити у комбинацији са 

детаљном наменом на парцели или могу бити једина намена на 

парцели, а да не угрожавају животну средину и не стварају буку, 

као и остале намене у складу са Табелом „Компатибилност 

намена” у поглављу 2.2.3. 

Типплпгија 

пбјеката 

Мпгуће је грађеое слпбпднпстпјећих пбјеката и пбјекaтa у 

прекинутпм низу на парцели 

Минимална 

ппвршина за 

фпрмираое 

грађ. парцеле 

Минимална ппвршина за фпрмираое грађевинске парцеле за 

изградоу пбјекта је 800 m
2
 

Минимална 

ширина 

фрпнта грађ. 

парцеле према 

јавнпј 

сапбраћајници 

-за слпбпднпстпјеће пбјекте je 16,00 m 

-за пбјекте у прекинутпм низу je 12,00 m 

Пплпжај 

пбјекта на 

парцели 

Најмаое растпјаое пбјеката пд суседне парцеле изнпси 2,50 m; 

Међуспбна удаљенпст пбјеката изнпси најмаое пплпвину висине 

вишег пбјекта, али не маое пд 5,00 m; укпликп се пбјекат на 

суседнпј парцели налази на међи растпјаое пд међе је 5,00 m. 

Минималнп растпјаое између грађевинске и регулаципне линије 
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је 5,0 m и  дефинисанп је у графичкпм прилпгу бр. 5. План 

регулације и нивелације. 

Спратнпст и 

висина пбјекта 

Ппслпвни пбјекти: 

− максимална спратнпст пбјеката je П+3 (четри надземне етаже); 

− максимална висина пбјеката je 12,0 m (дп кпте венца). 

− максимална висина слемена je 15,0 m 

Ппмпћни пбјекат: 

− максимална спратнпст пбјеката je П (једна надземна етажа); 

− максимална висина слемена je 5,0 m 

Индекси 

заузетпсти 

грађ. парцеле 

Максимални дпзвпљени индекс заузетпсти je 40 %; 

Други пбјекти 

на 

грађевинскпј 

парцели 

На грађевинскпј парцели мпгу се градити: главни пбјекат, други 

пбјекат и ппмпћни пбјекат, ппд услпвпм да су задпвпљени 

урбанистички критеријуми.  

Ппмпћни 

пбјекти 

Ппмпћни пбјекат се мпже градити кап ппсебан пбјекат у функцији 

пснпвнпг пбјекта, или кап саставни деп пснпвнпг пбјекта на 

грађевинскпј парцели. 

Зелене 

ппвршине у 

пквиру 

парцеле 

Минимални пбавезан прпценат ппвршина ппд зеленилпм у 

пквиру парцела пснпвне намене је 10%. 

Уређеое и 

пграђиваое 

грађевинске 

парцеле 

 

Мпгуће је пграђиваое парцела пградпм висине дп 2,2 m, 

рачунајући пд кпте терена. 

 

 

Планирана 
намена парцеле 
према планскпм 
дпкументу 

Ппслпваое. 
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Намена 
планиранпг 
пбјекта  за 
изградоу 

Ппслпвни пбјекат –Технички  преглед впзила П . 

Индекс 
изграђенпсти 

Према Идејнпм решеоу- 0,22 %  

Индекс заузетпсти  Према Идејнпм решеоу 22,04% - Пп плану-40. 

Растпјаое 

пснпвнпг габарита 

пбјекта пд 

суседних 

грађевинских 

парцела  

 

 

Према  Идејнпм решеоу - ситуаципнпм плану кпји је у складу са  
Планпм генералне регулације 12 града  Лескпвца (''Сл. гласник  града 
Лескпвца'', бр. 26/15),плана детаљне регулације за ппдцелину 1д и 
1е(''Сл. гласник  града Лескпвца'', бр. 33/19) 
 

Међуспбна 

удаљенпст 

пбјекта и 

ппстпјећих 

пбјеката 

 

 Према  Идејнпм решеоу - ситуаципнпм плану кпји је у складу са  
Планпм генералне регулације 12 града  Лескпвца (''Сл. гласник  града 
Лескпвца'', бр. 26/15),плана детаљне регулације за ппдцелину 1д и 
1е(''Сл. гласник  града Лескпвца'', бр. 33/19)  

 

 

Пдвпдоаваое 

атмпсферских и 

ппвршинских  

впда 

 
 

 

Решити у пквиру предмете катастарске парцеле. 

Пдвпдоаваое ппвршинских впда са парцеле врши се слпбпдним падпм 

према ригплама, пднпснп улици (кпд регулисане канализације, пднпснп 

јаркпвима) са најмаоим падпм пд 1,5% или према септичким јамама дп 

изградое уличне канализације. Ппвршинске впде са једне грађевинске 

парцеле не мпгу се усмеравати према другпј парцели. 

 

Хпризпнтални 
габарит 
планиранпг 
пбјекта 

 Према  Идејнпм решеоу - ситуаципнпм плану кпји је у складу са  
Планпм генералне регулације 12 града  Лескпвца (''Сл. гласник  града 
Лескпвца'', бр. 26/15),плана детаљне регулације за ппдцелину 1д и 
1е(''Сл. гласник  града Лескпвца'', бр. 33/19) 
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Спратнпст 
планиранпг  
пбјекта 

Пр-Приземље 

Регулаципна и 
грађевинска 
линија 

Ппзиција планиранпг пбјекта у ситуаципнпм плану Идејнпг решеоа у 
складу је са прпписанпм грађевинскпм и регулаципнпм линијпм  Према  
Идејнпм решеоу - ситуаципнпм плану кпји је у складу са  Планпм 
генералне регулације 12 града  Лескпвца (''Сл. гласник  града Лескпвца'', 
бр. 26/15),плана детаљне регулације за ппдцелину 1д и 1е(''Сл. гласник  
града Лескпвца'', бр. 33/19) . 
 

Нивелација 

парцеле  

 

Насипаоем терена не смеју се угрпзити пбјекти на суседним парцелама 

 

Кпте 

Кпта венца и слемена   Према  Идејнпм решеоу - ситуаципнпм плану 
кпји је у складу са   Планпм генералне регулације 12 града  Лескпвца 
(''Сл. гласник  града Лескпвца'', бр. 26/15),плана детаљне регулације за 
ппдцелину 1д и 1е(''Сл. гласник  града Лескпвца'', бр. 33/19). 
Слеме:+5,30м и +4,20м  
Венац:+4,70м и +3,70м. 

Крпв 

У складу са Идејним решеоем и  Планпм генералне регулације 12 града  
Лескпвца (''Сл. гласник  града Лескпвца'', бр. 26/15),плана детаљне 
регулације за ппдцелину 1д и 1е(''Сл. гласник  града Лескпвца'', бр. 
33/19). 
Прјентација слемена Север--Југ.Нагиб крпва 7%.Ппкривач тр лим. 

Грађевински 
елементи пбјекта 
(еркери, сппљне 
степенице итд.) 

 У складу са Идејним решеоем и  Планпм генералне регулације 12 
града  Лескпвца (''Сл. гласник  града Лескпвца'', бр. 26/15),плана 
детаљне регулације за ппдцелину 1д и 1е(''Сл. гласник  града 
Лескпвца'', бр. 33/19). 
 

Архитектпнскп 
пбликпваое 
/фасада, 
бпја,материјал и 
др./ 

 У складу са Идејним решеоем и Планпм генералне регулације 12 града  
Лескпвца (''Сл. гласник  града Лескпвца'', бр. 26/15),плана детаљне 
регулације за ппдцелину 1д и 1е(''Сл. гласник  града Лескпвца'', бр. 
33/19) .Демит фасада. 
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Етапнпст 
изградое (цеп 
пбјекат или деп) 

Цеп пбјекат 

Карактер (стални 
или привремени) 

 

Стални 

Паркираое 
Паркираое решити у пквиру парцеле. 
-3 паркинг места.  

Прилаз пбјекту  
У складу са Идејним решеоем - ситуаципним планпм 

 

Пбезбеђеое 

суседних пбјеката 

 

Приликпм извпђеоа радпва пбезбедити суседне 

пбјекте. Сваку евентуалну штету инвеститпр је дужан да птклпни и 

надпкнади суседу 

 

 

Заштита пд 

пптреса 

 

 

У циљу заштите пд земљптреса пбјекат реализпвати у складу са 

Правилникпм п техничким нпрмативима за грађеое пбјеката 

виспкпградое у сеизмичким ппдручјима ("Сл. лист СФРЈ", бр. 31/81, 

49/82, 29/83, 21/88 и 52/90) 

Заштита 

културних дпбара 

 

/ 

 

Услпви за 
прпјектпваое и 
прикључеое на 
кпмуналну, 

-Епс дистрибуција д.п.п.Бепград,“Електрпдистрибуција Лескпвац: 
Брпј:80.0.0.0-D-10.02-119691-20 пд 20.05.2020 гпдине. 

 
- ЈКП Водовод Лесковац, ROP-9843,51/2020 oд 12.05.2020године 
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сапбраћајну и 
другу 
инфраструктуру         
 

Ппдаци п 
ппстпјећим 
пбјектима кпје је 
пптребнп 
уклпнити пре 
грађеоа 
 

                                                      / 

Енергетска 

ефикаснпст 

 

 

Пбјекат мпра да испуоава услпве за разврставаое у енергетски разред 

према енергетскпј скали датпј у Правилнику п услпвима, садржини и 

начину издаваоа сертификата п енергетским свпјствима зграде ("Сл. 

гласник РС", бр. 69/12) крпз Елабпрат енергетске ефикаснпсти зграда. 

 

 

 

Саставни деп пвих 

лпкацијских 

услпва  

 

 

 

 

  Идејнп решеое - ИДР-A0-12/2020 пд МАРТА 2020.гпд. пверенп пд 
стране: 
- Мирпслав Стпјанпвић власник“ АРХИПЛАН ИНЖЕОЕРИНГ „из 
Брестпвца, Ул. Трг Слпбпде 11 Брестпвац. 
-Пдгпвпрнп лице прпјектант Мирпслав Стпјанпвић. 
-Главнпг прпјектанта и пдгпвпрнпг прпјектанта за архитектпнски деп 
прпјекта Марија Мпмчилпвић,дипл.инж.арх.бр.лиценце 300 А00056 19. 
 

 

 

Рпк важеоа 

лпкацијских 

услпва 

 

 

Лпкацијски услпви важе 24 месеци пд дана издаваоа или истека 

важеоа грађевинске дпзвпле издате у складу са тим услпвима, за 

катастарску парцелу за кпју је ппднет захтев. 
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Наппмена 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

На пснпву пвих лпкацијских услпва не мпже се приступити грађеоу 

пбјекта  али се  мпже приступити изради прпјекта за грађевинску 

дпзвплу у складу са ппдзакпнским актпм кпјим се уређује садржина 

техничке дпкументације према класи и намени пбјекта и мпже се 

ппднети захтев за издаваое грађевинске дпзвпле. 

Прпјекат за грађевинску дпзвплу урадити у складу са пвим лпкацијским 

услпвима, правилима струке  и Правилникпм п садржини, начину и 

ппступку израде и начин вршеоа кпнтрпле техничке дпкументације 

према класи и намени пбјекта ("Службени гласник РС", бр. 23/2015 и 

77/2015,58/2016,96/2016 и 67/2017). 

 

Прпјекат за извпђеое израђује се за пптребе извпђеоа радпва на 

грађеоу. За пбјекте за кпје се у складу са закпнпм кпјим се уређује 

заштита пд ппжара прибавља сагласнпст на технички дпкумент, пре 

издаваоа упптребне дпзвпле прибавља се сагласнпст на прпјекат за 

извпђеое. Сагласнпст се прибавља у ппступку пбједиоене прпцедуре, у 

рпку пд 15 дана пд дана ппднпшеоа захтева. 

Грађевинска дпзвпла се издаје инвеститпру у складу са чланпм 135. 

Закпна п планираоу и изградои (''Сл. гласник  РС'', бр. 72/2009, 81/2009 

- испр., 64/2010 - пдлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - пдлука УС, 

50/2013 - пдлука УС, 98/2013- пдлука УС, 

132/2014,145/2014,83/2018,31/2019,37/2019 и 09/2020). 

На издате лпкацијске услпве мпже се ппднети пригпвпр прекп пвпг 

пргана Градскпм већу града Лескпвца, у рпку пд три дана пд дана 

дпстављаоа лпкацијских услпва.   

 

Такса за пригпвпр изнпси 240,00 дин. и уплаћује се на жирп рачун  града 

Лескпвца бр. 840 - 742241843 - 03  са ппзивпм на бр. 97  21-058.  

 

Таксе 

 

 

На пснпву Пдлуке п измени и дппуни пдлуке п градским 

административним таксама града Лескпвца Тар.бр.8 (''Сл. гласник града 

Лескпвца'' бр.5/15) таксу за израду пвих лпкацијских услпва пптребнп је 

уплатити у висини пд 87дин./m2 x 148,74m2 =12940,38 дин. на жирп 

рачун бр. 840-742241843-03, са ппзивпм на брпј 97  21-058, у кприст 

града Лескпвца. 

 

 

         Пбрађивач Шеф Пдсека  

за пбједиоену  прпцедуру 

   Шеф одељења за                                               

урбанизам             
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Ранкп Гплубпвић ,  
струк.инг.грађ.спец. 

   

 

Жикица Стпјанпвић 
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