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РЕПУБЛИКА СРБИЈА 
ГРАД ЛЕСКПВАЦ 
Градска управа 
Пдељеое за урбанизам 
Брпј предмета: ROP-LES-7548-LOCH-2/2021 
Завпдни бр.: 353-159/21-02 
Датум: 11.05.2021.гпд. 
Лескпвац 

 

     Ппступајући пп усаглашенпм захтеву правнпг лица Град Лескпвац, ул. Пана Ђукића бр. 9-11, 
Лескпвац, кпји је ппднет прекп пунпмпћника: Слпбпдан Ж. Мијатпвић, ул. Кајмакчаланска бр. 
24, Лескпвац, пднпснп "Domus Inženjering" ДПП, ул. Светпзара Маркпвића бр. 21, Јагпдина, 
главни и пдгпвпрни прпјектант Слпбпдан Мијатпвић, дипл. инж. арх., за издаваое  лпкацијских 
услпва, на пснпву члана 8ђ. и члана 53а. - 57. Закпна п планираоу и изградои (''Сл. гласник  
РС'', бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - пдлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - пдлука УС, 
50/2013 - пдлука УС, 98/2013 - пдлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 и 
9/2020), Правилника п ппступку спрпвпђеоа пбједиоене прпцедуре електрпнским путем 
(“Службени гласник Републике Србије”, бр. 68/2019), Уредбе o лпкацијским услпвима 
("Службени гласник РС", бр. 115/2020) и ПГР 10 - "Славкп Златанпвић - Пхридскп насеље" ("Сл. 
гласник града Лескпвца" бр. 09/12), издаје: 

 

ЛПКАЦИЈСКЕ УСЛПВЕ 
за изградоу кптларнице на пелет (снага кптлпва 2 х 120 kW)  

за пбјекат ПШ "Впжд Карађпрђе"  
на КП бр. 11907 КП Лескпвац  

 

Датум ппднпшеоа 
захтева 

10.04.2020.гпд. 

Лице на чије име ће 
гласити лпкацијски 
услпви 

Физичкп лице                                                             Правнп лице 

Име и презиме / назив 
лица 

Град Лескпвац 

Адреса ул. Пана Ђукића бр. 9-11, Лескпвац 

Ппдаци п 
пунпмпћнику 

Физичкп лице                                                                    Правнп лице 

Име и презиме / назив 
лица/ адреса 

Слпбпдан Ж. Мијатпвић, ул. 
Кајмакчаланска бр. 24, Лескпвац, пднпснп 
"Domus Inženjering" ДПП, ул. Светпзара 
Маркпвића бр. 21, Јагпдина, главни и 
пдгпвпрни прпјектант Слпбпдан 
Мијатпвић, дипл. инж. арх. бр. лиценце: 
300 8904 04 

Пунпмпћје 
Прилпженп у склппу система за 
електрпнскп ппднпшеое пријава 
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"еДпзвпле".  

 
Дпкументација прилпжена уз захтев 
 

1.Идејнп решеое  
 

 прилпженп 

2. Дпказ п уплати административне таксе за   
    ппднпшеое захтева и накнаде за Централну   
    евиденцију 

 прилпжен 

2.Псталa прилпжена дпкументација  

- Kатастарскп тпппграфски план 
израђен пд стране: Гепдетскпг 
бирпа "Геп-Жупа", Бприс Ђпрђевић, 
пд марта 2020. гпдине. 

Ппдаци п катастарскпј парцели, пднпснп катастарским парцелама 

Адреса лпкације           ПШ "Впжд Карађпрђе", ул. Видпја Смилевскпг бр. 8,  Лескпвац 

Дпкументација 
прибављена пд РГЗ-a 
– Службе за катастар 
неппкренпсти 

 Кппија плана, бр. 952-04-065-7121/2021 пд 16.04.2021.гпд., 
издата пд стране РГЗ-Службe за катастар неппкретнпсти 
Лескпвац, у .pdf и .dwg фпрмату; 

 

 Кппија катастарскпг плана впдпва бр. 952-04-308-849/2021 пд 
16.04.2021.гпд., издатп пд РГЗ-Службe за катастар 
неппкретнпсти - Пдељеое за катастар впдпва Враое 
 

 Списак парцела К.П. Лескпвац (у вези са траженим ппдаткпм п 
ппвршини катастарске парцеле), издат пд стране РГЗ-Службe за 
катастар неппкретнпсти Лескпвац, дана 16.04.2021.гпд.  

 

Брпј катастарске 
парцеле, пднпснп 
катастарских 
парцела, катастарска 
ппштина пбјекта, 
ппвршина 
катастарске парцеле, 
пднпснп 
катастарских 
парцела (псим акп се 
лпкацијски услпви 
издају за линијске 
пбјекте и антенске 
стубпве) 

Брпј КП Катастарска ппштина 
Ппвршина катастарске 

парцеле  

 

11907 

 

 

Лескпвац 

 

 

18926,00m2 

 

Ппдаци п ппстпјећим пбјектима на парцели  

Брпј пбјекaта кпји 
се налазе на 
парцели/парцелама 

На предметнпј парцели КП бр. 11907 КП Лескпвац ппстпје изграђени 
пбјекти према:  
- Кппији плана бр. 952-04-065-7121/2021 пд 16.04.2021.гпд., кпја је 
издата пд стране РГЗ-Службe за катастар неппкретнпсти Лескпвац, у .pdf 
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и .dwg фпрмату: 
 
1. пбјекат ................................ 2137m2 .........  Главни деп шкпле (П+1) 
2. пбјекат ................................ 36m2 .............. Ппмпћни пбј. (П) 
3. пбјекат ................................ 667m2 ............ Улазни деп (П) 
4. пбјекат ................................ 2462m2 .......... Игралиште 
земљиште уз зграду ............ 13624m2 

------------------------------------------------------ 
Укупнп:                                      18926 m2 
Заузетпст ппд пбјектима:        5302 m2 
 
- Kатастарскп тпппграфски план израђен пд стране: Гепдетскпг бирпа 
"Геп-Жупа", Бприс Ђпрђевић, пд марта 2020. гпдине. 

Ппстпјећи пбјекти 
се 

задржавају 

БРГП кпја се руши / 
уклаоа 

/ 

БРГП кпја се 
задржава 

2137 х 2 + 36 + 667 + 2462 = 7439 m2 

Ппдаци п планиранпм пбјекту / пбјектима / радпвима  

Сажети технички 
ппис из идејнпг 
решеоа  

ТЕХНИЧКИ ППИС  

 

      0. Увпд 

За израду ИДР- (Идејнпг решеоа) Кптларнице на пелет за пбјекат 

пснпвне шкпле “Впжд Карађпрђе”, на кп.бр. 11907 КП Лескпвац, у 

границама ПГР-а 10, град Лескпвац 

 

Кат.парцела 11907 КП Лескпвац је издуженпг правпугапнпг пблика, на 

кпјпј се налази шкпла, кптларница и фускултурна сала. 

 

      Лпкација 

      Ппстпјеће стаое: 

Пснпвна шкпла “Впжд Карађпрђе“ се налази у Радничкпм насељу, на 

периферији Лескпвца, 4km ваздушнпм линијпм удаљена пд центра 

Лескпвца. Шкпла се налази на кп.бр. 11907 КП Лескпвац, у границама 

ПГР-а 10, град Лескпвац. 

 

      Нпвппланиранп стаое: 

Планираним интервенцијама изграђује се нпви пбјекат кптларнице кпји 

ће се налазите у задоем делу двпришта иза Фискултурне сале, 

кптларница ће бити на пелет и предвиђена је за грејаое шкпле. 

 

     1. Архитектура 

Кптларница на пелет - грејаое 

Пбјекат кпларница на пелет димензија 15,78m х 6,68m. се гради у 
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западнпм делу иза ппстпјећег пбјекта фискултурне сале, уз ппстпјећу 

кптларницу. Планирана кптларица ће се зидати гитер блпкпм. Светла 

висина кптларнице је 4,10 m. Пбјекат је ппдељен унутрашоим 

преградним зидпм на прпстприју кптларнице и прпстприју складишта 

пелета. Преградни зид мпра бити пд незапаљивпг материјала. На 

преграднпм зиду су предвиђена унутрашоа врата дим.1,0m х2,0m кпја 

служи за ппслуживаое рада елеватпра у складишту. Сппљна врата 

кптларнице су двпкрилна димензија 2,6х3,50m кпја се птварају ка 

сппља, сппљна врата складишта су индустријска сегментна 1,80m 

х2,50m. 

За крпвни ппкривач, је предвиђен крпвни панел. 

Крпв је на две впде у нагибу пд 8.5%, а крпвна кпнструкција челична 

кпја ће бити дефинисана ппсебним прпјектпм кпнструкције. 

У кптларницу се ппставља елеватпр за убациваое пелета. Пелет кпји се 

смести у силпс и пелет кпји се смести на палетама у задоем делу 

кптларнице пмпгућава аутпнпмију рада пд 45-60 дана. У склппу 

кптларнице испрпјектпвана је приступна ппвршина кпја впди дп 

кптларнице, та приступна ппвршина је прпјектпвана за камипне кпји ће 

дпнпсити пелет, такпђе је испрпјектпвана и пкретница за камипне за 

несметани приступ дп кптларнице и истпвара пелета. 

 

      Зидпви и плафпни 

Зидпви и плафпни кптларнице мпрају се пблпжити и премазати 

материјалпм кпји затвара ппре и спречава излаз гаспва .Пблагаое 

зидпва ради звучне изплације мпже се вршити самп незапаљивим 

материјалпм. Ппд кптларнице мпра бити израђен пд незапаљивпг 

материјала.  

Места прпдпра цевпвпда крпз зидпве кптларнице, плафпне и ппдпве, 

мпрају се извести такп да неппстпји мпгућнпст прпдпра гаспва крпз 

оих. Дпвпљнп је прпдпре извести крпз цевне чауре и прпстпр између 

цеви пппунити експандиранпм двпкпмппнентнпм маспм птппрнпм на 

ппвишене температуре. 

 

Изплација 

Треба предвидети пдгпварајућу термпизплацију зидпва и 

хидрпизплацију крпвпва и плафпна према правилима и прпписима за ту 

врсту ппреме. Фасадна пблпга је пд камене вуне. 

 

Прпветраваое 

Прпветраваое кптларнице и складишта се пстварује равнпмернп и пп 

мпгућнпсти без прпмаје. Птвпри за дпвпд ваздуха треба да буду сталнп 

птвпрени пуним пппречним пресекпм. Кптларница мпра да има 

најмаое један птвпр за дпвпд ваздуха кпји мпра бити директнп сппља. 

 

Инсталације 
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У пбјекту се предвиђају прпдпри за прплаз впдпвпдне, канализаципне, 

и електрп инсталације за пптребе пптрпшача кптларнице. На пснпву 

услпва кпмуналних предузећа се пдређује кпнктретне трасе за прпдпр 

инсталација у пбјекте. У кптларницу је пптребнп дпдати и псталу ппрему 

тј. бафере пд cca 2x2500 lit. кап и ппстрпјеое за хем. припрему впде, 

диктир систем итд. 

Такпђе је пптребнп дпвести 

- прикључак за струју 400Vac/ 50Hz, 3ph+M+PE, 16A (2x) пп један за    

сваки кптап. 

- прикључак за струју за елеватпр пд 400Vac/ 50Hz, 3ph+M+PE, 25A 

- мпнтажу кптлпва на бипмасу HPK-RA 120kW – 2 kom., са пужним 

трансппртерима 

за пелет , кап и за елеватпр за убациваое пелета у силпс. 

Дпвести напајаое струје: 3фаз./400В 50Хз 16А (2 кпм.)....за сваки кптап 

ппјединачнп 

На трпкраким вентилима на сабирнику/разделнику пптребнп је ставити 

ппгпн са трптачкастпм регулацијпм 230 Vac. 

 
Пзнака класе и 
намене планиранпг 
пбјекта 
схпднп Правилнику 
п класификацији 
пбјеката 
("Сл. гласник РС", 
бр. 22/2015) 
 

 

 Категприја пбјекта: "Г"; 
 

 Класификаципна пзнака: 222230 - Парпвпди и 
тпплпвпди: Лпкални цевпвпди за тпплу впду, пару или 
кпмпрпмпвани ваздух (цеви ван зграда) 

 
 Учешће у укупнпј ппвршини пбјекта: 100% 

 

Правила уређеоа и грађеоа  

Плански пснпв 
План генералне регулације 10 - "Славкп Златанпвић - Пхридскп 

насеље"  ("Сл. гласник града Лескпвца", бр. 09/12) 

Ппдаци п 
правилима уређеоа 
и грађеоа за зпну 
или целину у кпјпј 
се налази 
предметна парцела, 
прибављени из 
планскпг дпкумента 

Према ПГР-у 10 – "Славкп Златанпвић - Пхридскп насеље"  ("Сл. гласник 
града Лескпвца", бр. 09/12), предметнa парцела КП бр. 11907 КП 
Лескпвац, налази се у зпни планиране намене пбразпваое, Целини А, 
ппдцелина а1, блпк 62, II - шира градска зпна, директнп спрпвпђеое 
према ПГР-у. 
 
Циљеви развпја функција пд јавнпг значаја  
Пснпвнп пбразпваое: Задржава се ппстпјећи кпмплекс намеоен 
пбразпваоу, уз мпдернизацију система пбразпваоа и прилагпђаваое 
система пбразпваоа пптребама привреде и истраживаоима тржишта 
рада (Пснпвна шкпла „Впжд Карађпрђе“ - Блпк 62). 
 
2. ПЛАНСКИ ДЕП - ПРАВИЛА УРЕЂЕОА 
2.1. КПНЦЕПЦИЈА УРЕЂЕОА ПРПСТПРНИХ ЦЕЛИНА - ПДРЕЂЕНИХ 
ПРЕМА ФУНКЦИПНАЛНИМ И ПЛАНСКИМ КАРАКТЕРИСТИКАМА   
 
2.1.1. Претежна намена прпстпра са ппделпм прпстпра на 



Стр. 6 / 16 

 

функципналне целине/сектпре 
      ЗПНА A: 
      Представља градскп грађевинскп земљиште у пквиру грађевинскпг 
репна, чија намена је пдређена планпм вишег реда „Зпна станпваоа“ – 
ппрпдичнп и вишеппрпдичнп станпваое са пратећим кпмпатибилним 
делатнпстима. 
      Границе зпне: на северу граница зпне се ппклапа са јужнпм 
регулаципнпм линијпм ул.Радничке и ул.Сплунских ратника, на западу 
са истпчнпм регулаципнпм линијпм реке Ветернице, на истпку са 
западнпм регулаципнпм линијпм планиранпг прпдужетка ул.Краља 
Петра Првпг. Јужна граница зпне А граничи се са једним делпм северне 
границе зпне Е (зпна заштите впдпзахвата) делпм западне границе зпне 
Д (ппслпвнп-прпизвпдна зпна „Здравље Актавис“) и са јужнпм 
границпм градскпг грађевинскпг земљишта – границпм кпја раздваја 
грађевинскп земљиште пд ппљппривреднпг земљишта. 
      Пбухвата ппвршину пд 159 ха. 
      Ппстпјећа и планирана планпвима вишег реда сапбраћајна 
структура, структура стамбених и нестамбених пбјеката, квалитет степен 
и индекс изграђенпсти целпкупне физичке структуре, неизграђене 
ппвршине грађевинскпг земљишта и пстале наслеђени и планирани 
планпвима вишег реда урбанистички параметри, утицали су на тп да се 
предметна Зпна ппдели на 15 урбанистичких функципналних целина. 
Предлпжена кпнцепција сапбраћајнпг решеоа нам даје мпгућнпст да 
наведене урбанистичке функципналне целине назпвемп Блпкпвима са 
пзнакама а1,2,3.....15. Пваква ппдела, кпја се дата на графичкпм прилпгу 
брпј 7.2. Карта зпнираоа – ппдела на блпкпве пмпгућава ефикаснију и 
бржу реализацију урбанистичкпг плана. 
      Блпк а1  
- Граница: јужна регулаципна линија ул.Радничке, истпчна 
регулаципна линија ул.Влајкпве, севрена граница Зпне Е, западна 
регулацина линија ул.Видпја Смилевскпг, северна регулација 
ул.Драгана Петрпвића и деп западне границе регулације ул.Славка 
Златанпвића. 
- Земљиште: грађевинскп. 
- Намена: мешпвитп станпваое (ппрпдичнп и вишеппрпдичнп), 
спцијална заштита (дечији вртић), пбразпваое (псмпгпдишоа шкпла), 
рекреативнп зеленилп, рекреативни сппртски терени и сапбраћајне 
ппвршине. 
- Изграђенпст: 90%. 
- Инфраструктура: задпвпљавајући капацитети – ппстпје 
мпгућнпсти прпширеоа. 
- П= 29 ха. 
- Планира се:  1. запкружеое ппстпјећих целина станпваоа,  
                       2. ппремаое Блпка недпстајућим садржајима, 

3. надградоа сапбраћајне матрице и              
интегрисаое у Зпну, 

   4. уређеое и ппремаое јавних ппвршина. 
- Реализација: ПГР (акп се укаже пптреба „специфичнпг“ уређеоа дела 
прпстпра, изградое пбјеката пд ппштег значаја, пбјеката 
инфраструктуре и сличнп – пп избпру инвеститпра мпже да се ради  
ПДР-е или урбанистички прпјекат).   
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2.2. УРБАНИСТИЧКА РЕШЕОА И УСЛПВИ ЗА ИЗГРАДОУ ПБЈЕКАТА И  
ППВРШИНА ЈАВНЕ НАМЕНЕ И МРЕЖЕ САПБРАЋАЈНЕ И ПСТАЛЕ  
ИНФРАСТРУКТУРЕ   
      Ппремаое насеља ппвршинама и пбјектима јавне намене усклађенп 
је са пптребама насеља и преппрукама из ПП РС и ППГ Лескпвца и ГУП-а 
Лескпвца. 
      Планиране јавне намене на теритприји Плана чине институципнални 
пбјекти и ппвршине за јавну упптребу, кпридпри и пбјекти сапбраћајне 
и кпмуналне инфраструктуре. 
 1.    Пбразпваое и васпитаое 
 2.    Здравствп 
 3.    Спцијална заштита (институцијална) 
 4.    Култура и инфпрмисаое (институцијална) 
 5.    Администрација и управа 
 6.    Пбјекти кпмуналних делатнпсти 
 7.    Зеленилп (јавнп – пд ширег значаја) 
 8.    Сппрт и рекреација (институцијална) 
              9.    Сапбраћајна и кпмунална  инфраструктура 
 
Ппшта урбанистичка правила за уређеое и изградоу ппвршина и 
пбјеката јавне намене: 
 
      Индекси заузетпсти и индекси изграђенпсти прпизилазе из 
прпписаних нпрматива за ппвршине пбјеката и ппвршине кпмплекса 
сваке намене. 
 
Ппвршине и пбјекти јавне намене су заступљене у: 
Зпни „А“  
- за спцијалну заштиту (предшкплска устанпва) дечији вртић 
“Кплибри”       
- за пбразпваое, пснпвна шкпла „Впжд Карађпрђе“          
- средоа шкпла Хемијскп-техничка шкпла „Бпжидар Ђпрђевић   
Кукар“ 
 
Ппсебна правила за уређеое и изградоу ппвршина и пбјеката јавне 
намене: 
Централни садржаји пд ппштег интереса  
У пквиру централних садржаја пд ппштег интереса налазе се пргани 
управе и јавне службе, пбјекти намеоени васпитаоу и пбразпваоу, 
здравственпј заштити и  култури. 
 

Оснпвнп пбразпваое деце узраста 7-14 гпдина се пдвија у пквиру 
пснпвне шкпле кпја се налази у центру насеља. Настава се пдвија у две 
смене. Пбјекат шкпле је спратни, задпвпљава садашое капацитете и за 
сад није планирана дпградоа истпг. 
Кпд рекпнструкције ппстпјећих и изградое нпвих садржаја у склппу 
кпмплекса пснпвне шкпле треба се придржавати следећих нпрматива: 
 - пбухват деце (пд 7-14 гпдина)   100%  
 - изграђена ппвршина    7,5 m2/пп ученику 
 - слпбпдна ппвршина    25-30 m2/пп ученику 
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 - максимална спратнпст  П+1 
 - зелене ппвршине     мин. 40% 
      Зелене ппвршине шкплскпг кпмплекса треба фпрмирати слпбпднп, 
где ће имати функцију изплације сампг кпмплекса пд пкплних улица.   
Планира се изградоа „фискултурне сале за кпју је прпстпр пбезбеђен у 
пквиру кпмплекса. 
 
Грађевинске линије ппвршина јавне намене, за кпје није предвиђена 
израда ПДР-е 
У највећем брпју насељских блпкпва грађевинска линија се ппклапа са 
регулаципнпм линијпм улице, пднпснп ппвршинпм јавне намене.  
У Зпни „А“ грађевинска линија пбјеката спцијалне заштите и 
пбразпваоа у пднпсу на регулаципне линије уличних кпридпра, увучена 
је према графичкпм прилпгу бр. 8 – Карта регулације и нивелације. 
 
3. ПРАВИЛА ГРАЂЕОА за зпне или целине за кпје није предвиђена 
израда ПДР-а 
      Ппшта правила грађеоа, кпја важе за све зпне и целине у пбухвату 
Плана, су следећа:  
- кпнструкцију пбјекта прилагпдити псцилацијама изазваним 
земљптреспм јачине 8°MCS; 
- при прпјектпваоу и грађеоу пбјеката пбавезнп је придржавати се 
Закпна п заштити пд ппжара (Службени гласник РС, бр. 111/09); 
 
3.1.2. Општа правила грађеоа  
      Правила грађеоа представљају скуп међуспбнп зависних правила за 
изградоу пбјеката на ппјединачним грађевинским парцелама, а дата пп 
претежним наменама пп целинама и ппдцелинама из Плана генералне 
регулације плана. 
  Правила се примеоују: 
- за директнп спрпвпђеое - издаваое Лпкацијске дпзвпле.  
- за израду Урбанистичких прпјеката 
- кап смерницу за израду Планпва детаљне регулације 
 
     Елементи урбанистичке регулације кпји нису пбухваћени пвим 
Правилима грађеоа дефинишу се према Правилнику п ппштим 
правилима за парцелацију, регулацију и изградоу (Сл.гл.РС, бр. 
50/2011) 
 
Пбјекти пвих намена градиће се према правилима уређеоа и 
следећим ппштим и ппсебним правилима грађеоа: 
Намена пбјеката и прпстпра  
-  пснпвна намена  -  према карти намена ппвршина 
- кпмпатибилне намене /кап пратеће /мешпвите и пснпвне на парцели/ 
мпгу се градити ппд услпвпм да парцела свпјпм величинпм, пбликпм, 
кпнфигурацијпм терена и услпвима за прикључак на сапбраћајну и 
кпмуналну инфраструктуру пружа те мпгућнпсти, уз услпв пбезбеђеоа 
свих функција пбјекта у пквиру пснпвне парцеле кап и намена у 
пкружеоу. Кпмпатибилне намене дате су у ппсебним правилима за 
сваку намену. 
- није дпзвпљена намена пбјеката кпји мпгу да угрпзе пснпвну намену 
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са билп кпг аспекта. Забраоене су све делатнпсти кпје би угрпзиле 
живптну средину букпм, вибрацијама, гаспвима, мирисима, птпадним 
впдама, и другим штетним дејствима, кап и пбјекти кпји пп 
архитектпнскп грађевинскпм склппу не пдгпварају карактеру захвата.  
Типплпгија пбјеката  
Грађевинске линије према суседним парцелама дефинишу типплпгију 
пбјеката:  
-  слпбпднпстпјећи - пбјекат не дпдирује ни једну суседну границу 
грађевинске парцеле; 
-  у непрекинутпм низу - пбјекат на парцели дпдирује пбе бпчне 
границе грађевинске парцеле); и 
- у прекинутпм низу или једнпстранп узидани ("двпјни") - пбјекат на 
парцели дпдирује самп једну бпчну линију грађевинске парцеле. 
 
Ппшта правила парцелације  
Свака грађевинска парцела мпра имати излаз на јавну ппвршину 
пднпснп улицу, неппсреднп или прекп приступнпг пута, минимална 
ширина приступнпг пута дефинише се за сваку намену ппсебнп. 
Грађевинска парцела (планирана и ппстпјећа) има ппвршину и пблик 
кпји пмпгућава изградоу пбјекта у складу са правилима п грађеоу и 
техничким прпписима.  
Пплпжај пбјеката на парцели - хпризпнтална регулација  
Пплпжај пбјекта на парцели дефинише се: 
- грађевинскпм линијпм у пднпсу на регулацију  
- у пднпсу на границу суседне парцеле.  
- у пднпсу на друге пбјекте на парцели 
Грађевинска линија је линија дп кпје је дпзвпљена: 
- изградоа нпвих пбјеката 
- дпградоа пбјекта 
Удаљенпст грађевинске линије пбјекта пд регулаципне линије: 
- У претежнп изграђеним пптезима грађевинска линија се усклађује са 
претежнпм грађевинскпм линијпм тј. са ппзицијпм већине изграђених 
пбјеката у уличнпм низу, кпмплексу или блпку 
- У неизграђеним пптезима пбјекте  градити на грађевинскпј линији на 
растпјаоу минимум 5м пд регулаципне линије  (укпликп ппсебним 
правилима није другачије дефинисанп) 
- За пбјекте кпји  имају индиректну везу са јавним путем прекп 
приватнпг прплаза  грађевинска линија се утврђује крпз Лпкацијску 
дпзвплу 
- Укпликп ппстпјећи пбјекат делпм излази испред планпм дефинисане 
грађевинске линије даје се мпгућнпст рекпнструкције, адаптације  и 
санације тпг дела пбјекта, укпликп  не пмета  јавну ппвршину, тј. не 
прелази регулаципну линију, сапбраћајну  прегледнпст  или суседа  на 
планиранпј  грађевинскпј  линији, а дпградоа, изградоа и надпградоа 
су мпгуће самп иза планпм дефинисане грађевинске линије. 
Пбјекат се унутар грађевинске линије ппставља такп да: 
- не пмета сигурнпст сапбраћајнпг кретаоа и прегледнпст 
раскрсница, пбјекте на истпј и суседним парцелама.  
- дужпм странпм паралелнп изпхипсама, 
- правилнп у пднпсу на терен (без прпмене мпрфплпгије и 
прирпдних услпва тј. уз кпнтрплисанп усецаое и насипаое), 
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- правилнп према странама света (инсплацији), 
- балкпни, терасе и птвпрена степеништа не смеју прећи 
прпписану грађевинску линију, 
- при рушеоу целпг пбјекта или делпва пбјекта и оихпвпј 
ппнпвнпј изградои пбавезнп је ппштпвати планирану грађевинску 
линију.  
- грађевинска линија ппмпћнпг пбјекта се ппставља иза 
грађевинске линије пснпвнпг пбјекта на парцели.  
Пплпжај пбјекта у пднпсу на границе суседне парцеле и друге пбјекте 
на парцели дефинише се за сваку намену ппсебнп 
Индекси  
У пбрачун индекса заузетпсти и изграђенпсти улазе сви пбјекти на 
парцели.  
Ппдрумска етажа се не пбрачунава у БРГП.  
Сутеренска етажа, чисте висине мах 2,4 м, се не пбрачунава у БРГП. 
Висинска регулација  
Кпта ппда приземља је мин 0,2 м а мах 1,2 м пд најниже кпте  терена уз 
пбјекат.  
Висина етажа се пдређује према намени. 
Пбјекти мпгу имати ппдрумске или сутеренске прпстприје акп не 
ппстпје сметое гептехничке и хидрптехничке прирпде, искључивп за 
ппмпћни или ппслпвни прпстпр. 
Правила за ппстпјеће пбјекте  
За изграђене пбјекте чија су међуспбна удаљеоа и растпјаоа пд 
граница парцеле маоа пд вреднпсти утврђених пвим правилима, у 
случају рекпнструкције, на странама ка суседу није дпзвпљенп 
ппстављати птвпре нискпг парапета.  
Укпликп је ппстпјећи пбјекат маои пд мпгућег планиранпг на пснпву 
индекса  датих пвим Планпм, мпгућа је дпградоа, пднпснп надградоа, 
уз ппштпваое следећих услпва:  
- пбезбедити пптребан брпј паркинг места на парцели, 
- није дпзвпљенп фпрмираое птвпренпг степеништа за 
савладаваое спратних висина на фасади пбјекта већ дпграђена 
степеништа мпрају бити заштићена пд сппљних утицаја; 
   Други пбјекат на грађевинскпј парцели 
На парцели се мпже лпцирати два или више пбјеката пснпвне и пратеће 
намене у пквиру индекса изграђенпсти и искпришћенпсти земљишта, 
ппштујући сва пстала правила грађеоа, укпликп правилима за 
ппјединачне намене није другачије прпписанп. 
   Минимална удаљенпст пбјеката на истпј парцели изнпси најмаое 1/2 
висине вишег пбјекта. 
 
3.1.3.    Правила грађеоа пп наменским и функципналним зпнама или 
целинама 
      Ппред ппштих правила  грађеоа  за наменске функципналне зпне и 
урбанистичке целине, важе и ппсебна правила уређеоа и градое кпја 
су дата пп претежним наменама пп целинама пднпснп блпкпвима. 
 
Зпна „А“: 
      - пснпвна намена:  СТАНПВАОЕ (ппрпдични и вишеппрпдични   
пбјекти) 



Стр. 11 / 16 

 

      - кпмпатибилне намене: пбјекти јавне намене (спцијална заштита 
и пбразпваое,специјалнп зеленилп) и пбјекти услужних делатнпсти 
      - „Линијски центар“ дуж град.сапбр. II реда - ул. Влајкпва, 
Радничка, Сплунских ратника, планиране Јужне пбилазнице и 
прпдужетак ул. Краља Петра Првпг (претежнп пбјекти кпмерцијалних 
садржаја), 
 
- У пквиру зпна станпваоа, мпгу се градити (у приватнпм 
власништву) пбјекти: пбразпваоа, дечје и спцијалне заштите, здравства, 
културе, инфпрмисаоа, верски пбјекти, ппд услпвпм да задпвпљавају 
прпписе и критеријуме за пдгпварајућу врсту делатнпсти и услпве 
неппсреднпг пкружеоа. 
 
      Међуспбна удаљенпст ппрпдичних стамбених пбјеката је 4,0 m. 
Удаљенпст нпвпг ппрпдичнпг стамбенпг пбјекта пд другпг пбјекта билп 
кпје врсте изградое или нестамбенпг, мпже бити минимум 4,0 m. 
 
ОБРАЗОВАЊЕ 
У Блпку а1 изграђен је пбјекат за пбразпваое пснпвна шкпла „Впжд 
Карађпрђе“ кпја тренутнп задпвпљава пптребе насеља. Планирана је, 
евентуална, пбнпва и дпградоа на пснпву ппштих правила грађеоа  
(3.1.2.) 
  

Индекс 
изграђенпсти 

Према идејнпм решеоу: 0,266 

Индекс заузетпсти % Планирани: 15,54%  

Паркираое 

Према идејнпм решеоу на парцели кпмплекса шкпле: 
Ппстпјећи паркинг 5 
Нпвппланирани паркинг 11 
Укупнп 16 паркинг места 

 
Спратнпст пбјекта  
 

Према идејнпм решеоу: (П) приземље 

Габарит пбјекта, 
БРУТП ППВРШИНА 

Габарит приземнпг пбјекта према идејнпм решеоу:         

15,78 х 6,68  = 105,41 m2 

         

Регулаципна и 
грађевинска линија 

Према ситуаципнпм плану идејнпг решеоа, пднпснп према плану 
регулације и нивелације  

Растпјаое пснпвнпг 
габарита 
планиранпг пбјекта 
пд суседних 
грађевинских 
парцела 

Према ситуаципнпм плану идејнпг решеоа: 
Растпјаое пснпвнпг габарита планиранпг пбјекта пд међне линије са 
суседним западним парцелама са КП. бр. 11896, 11897, 11898 КП 
Лескпвац изнпси минимум 7,85m.  
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Међуспбна 
удаљенпстт пбјекта 
и ппстпјећих 
пбјеката 

 
Према идејнпм решеоу  
 

Висинске кпте 

Према идејнпм решеоу: 
Слеме ....................................... +5,01 m пд нулте кпте ппда приземља 
Венац  ...................................... + 4,30 m пд нулте кпте ппда приземља 
Атика ....................................... +5,24 m пд нулте кпте ппда приземља 
Светла висина приземља ........ 4,10 m 

Крпв 
Према идејнпм решеоу: 
Крпв је на две впде у нагибу пд 8.5%, са падпм истпк запад, крпвна 
кпнструкција челични прпфили 

Грађевински 
елементи пбјекта 
(еркери, сппљне 
степенице итд.) 
 

Према идејнпм решеоу 

Архитектпнскп 
пбликпваое 
/фасада, бпја, 
птвпри, материјал и 
др./ 
 

Према Идејнпм решеоу 
 

 
Етапнпст изградое 
 

Цеп пбјекат. 

Карактер (стални 
или привремени) 
 

Стални. 

Прилаз пбјекту 

Према ситуаципнпм плану идејнпг решеоа, са западне стране прекп КП 
бр. 11888 КП Лескпвац, пднпснп према ПГР-у 10, графички прилпг        
8. Карта регулације и нивелације 
 

Пдвпдоаваое 
атмпсферских и 
ппвршинских впда 

Пдвпдоаваое ппвршинских впда утврђује се нивелаципним решеоем 
на нивпу Плана. Ппвршинске впде се усмеравају са парцеле слпбпдним 
падпм према ригплама, пднпснп према улици (кпд регулисане 
канализације) са најмаоим падпм пд 1,5%.  
Ппвршинске впде са једне грађевинске парцеле не мпгу се усмеравати 
према другпј парцели.   

Нивелација парцеле 

 
Насипаоем терена не смеју се угрпзити пбјекти на суседним 
парцелама. 
 

Зелене ппвршине Према Идејнпм решеоу:  56,49%  

Инжеоерскп-
геплпшки услпви 
 

/ 

Мере заштите 
Пбратити ппсебну пажоу на заштити ппстпјећих суседних пбјеката. 
Приликпм извпђеоа радпва пбезбедити суседне пбјекте. Сваку 



Стр. 13 / 16 

 

евентуалну штету инвеститпр је дужан да птклпни и надпкнади 
власнику суседнпг пбјекта и парцеле.  

Заштита пд пптреса Пбјекат реализпвати у складу са закпнским прпписима. 

 
Енергетска 
ефикаснпст 
 

/ 

Пптреба ппкретаоа 
ппступка 
прибављаоа 
сагласнпсти на 
студију прпцене 
утицаја на живптну 
средину, пднпснп 
пдлука да није 
пптребна израда те 
студије 

Предметни пбјекат се не налази на листама I и II према Уредби п 
утврђиваоу листе прпјеката за кпје је пбавезна прпцена утицаја и 
листе прпјеката за кпје се мпже захтевати прпцена утицаја на 
живптну средину („Службени гласник РС“, бр. 114/2008), а у 
складу са пдредбама Закпна п прпцени утицаја на живптну 
средину („Службени гласник РС“, бр. 135/04 и 36/09) 

Ппсебни услпви 
Уз пројекат за грађевинску дозволу обавезно 

доставити елаборат заштите од пожара 

Услпви за прпјектпваое и прикључеое на кпмуналну, сапбраћајну и другу инфраструктуру 
прибављени пд имапца јавних пвлашћеоа (саставни  су деп пвих  лпкацијских услпва) 

Услпви у ппгледу прпјектпваоа и 
прикључеоа на дистрибутивни 
систем електричне енергије  

 

-Услпви за прпјектпваое и прикључеое, бр. 
8П.0.0.0-D-10.02-20700-21, Д.10.02. - 14283/1, пд 
29.04.2021. издати пд стране ПДС "ЕПС 
Дистрибуција" д.п.п. Бепград, Пгранак 
"Електрпдистрибуција Лескпвац"; 

Услпви у ппгледу прпјектпваоа и 
прикључеоа на систем 
впдпснабдеваоа и пдвпђеоа 
птпадних впда 

 / 

Услпви у ппгледу мера заштита пд 
ппжара 

 

-Услпви у ппгледу мера заштите пд ппжара ROP-LES-
7548-LOCH-2-HPAP-4/2021, бр. 217-5534/21 издатих 
27.04.2021. гпд пд стране:РС Министарствп 
унутрашнјих ппслпва, Сектпр за ванредне ситуације, 
Ул. Мајпра Тепића бр. 4 

Гепдетске ппдлпге кпје је пптребнп прилпжити уз захтев за издаваое грађевинске дпзвпле и 
захтев за издаваое решеоа п пдпбреоу извпђеоа радпва пп члану 145. Закпна 

1. Уз захтев за издаваое 
грађевинске дпзвпле за градоу 
кпмуналне инфраструктуре у 
регулацији ппстпјеће сапбраћајнице 
прилаже се и гепдетски снимак 
ппстпјећег стаоа на катастарскпј 
ппдлпзи, израђен пд стране 
пвлашћенпг лица уписанпг у 
пдгпварајући регистар у складу са 
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закпнпм (према члану 16. 
Правилника п ппступку    
спрпвпђеоа пбједиоене прпцедуре 
електрпнским путем – "Сл. 
гласник РС", бр. 68/2019); 
 
2. Гепдетску ппдлпгу идејнпг 
прпјекта чини тпппграфски снимак 
предметне лпкације интегрисан са 
катастарским планпм и извпдпм из 
катастра впдпва, израђен пд     
стране регистрпване гепдетске 
прганизације са пдгпварајућпм 
лиценцпм (према члану 48. 
Правилника п садржини, начину и 
ппступку израде и начин вршеоа 
кпнтрпле техничке дпкументације 
према класи и намени пбјеката  – 
"Сл. гласник РС", бр. 73/2019);  
 

3. Гепдетску ппдлпгу прпјекта за 
грађевинску дпзвплу чини 
тпппграфски снимак предметне 
лпкације интегрисан са 
катастарским планпм и извпдпм из 
катастра впдпва, израђен пд    
стране регистрпване гепдетске 
прганизације са пдгпварајућпм 
лиценцпм (према члану 57. 
Правилника п садржини, начину и 
ппступку израде и начин       
вршеоа кпнтрпле техничке 
дпкументације према класи и 
намени пбјеката  – "Сл. гласник 
РС", бр. 73/2019);  
 
4. Прпјекат за грађевинску дпзвплу 
за ппдземну линијску 
инфраструктуру електрпнских 
кпмуникација и ппдземне       
електрп-енергетске впдпве, мпже    
се израдити и на катастарскпм    
плану интегрисанпм са извпдпм       
из катастра впдпва, без пбавезе 
израде тпппграфскпг снимка пд 
стране регистрпване гепдетске 
прганизације са пдгпварајућпм 
лиценцпм (према члану 59. 
Правилника п садржини, начину и 
ппступку израде и начин вршеоа 
кпнтрпле техничке дпкументације 
према класи и намени пбјеката  – 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ГЕПДЕТСКУ ППДЛПГУ ПРИЛПЖИТИ УЗ ЗАХТЕВ ЗА 
ИЗДАВАОЕ ГРАЂЕВИНСКЕ ДПЗВПЛЕ 
 
ГЕПДЕТСКА ППДЛПГА ТРЕБА БИТИ ПВЕРЕНА 
ЕЛЕКТРПНСКИМ ППТПИСПМ ПД СТРАНЕ 
ПДГПВПРНПГ ЛИЦА ГЕПДЕТСКЕ ПРГАНИЗАЦИЈЕ, УЗ 
ПБАВЕЗНП НАВПЂЕОЕ БРПЈА ГЕПДЕТСКЕ ЛИЦЕНЦЕ 
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"Сл. гласник РС", бр. 73/2019). 
 
5. Идејни прпјекат за ппдземну 
линијску инфраструктуру 
електрпнских кпмуникација и 
ппдземне електрп-енергетске 
впдпве, мпже се израдити и на 
катастарскпм плану интегрисанпм 
са извпдпм из катастра впдпва, без 
пбавезе израде тпппграфскпг 
снимка пд стране регистрпване 
гепдетске прганизације са 
пдгпварајућпм лиценцпм (према 
члану 48. Правилника п садржини, 
начину и ппступку израде и начин 
вршеоа кпнтрпле техничке 
дпкументације према класи и 
намени пбјеката  – "Сл. гласник 
РС", бр. 73/2019). 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

П лпкацијским услпвима 

Саставни деп 
лпкацијских услпва 
 

 
Идејнп решеое 
 

0  -  Главна свеска, ИДР, бр. 118/20-1  пд  фебруара 
2021. гпд., Јагпдина; 
1- Прпјекат архитектуре ИДР, бр. 118/20-1  пд  

фебруара 2021. гпд ., Јагпдина 

Прпјектант 

"Domus Inženjering" ДПП, ул. Светпзара Маркпвића бр. 

21, Јагпдина, главни и пдгпвпрни прпјектант Слпбпдан 

Мијатпвић, дипл. инж. арх. бр. лиценце: 300 8904 04 

 
Рпк важеоа 
лпкацијских услпва 
 

Лпкацијски услпви важе 24 месеци пд дана издаваоа или истека 
важеоа грађевинске дпзвпле издате у складу са тим услпвима, за 
катастарску парцелу за кпју је ппднет захтев. 
 

Наппмене 

На пснпву пвих лпкацијских услпва не мпже се приступити грађеоу 
пбјекта  али се  мпже приступити изради прпјекта za грађевинску 
дпзвплу у складу са ппдзакпнским актпм кпјим се уређује садржина 
техничке дпкументације према класи и намени пбјекта и мпже се 
ппднети захтев за издаваое грађевинске дпзвпле. 
 
Прпјекат за грађевинску дпзвплу урадити у складу са пвим лпкацијским 
услпвима, правилима струке и Правилникпм п садржини, начину и 
ппступку израде и начин вршеоа кпнтрпле техничке дпкументације 
према класи и намени пбјекта ("Сл. гласник РС", бр. 73/2019). 
 
Грађевинска дпзвпла се издаје инвеститпру у складу са чланпм 135. 
Закпна п планираоу и изградои (''Сл. гласник  РС'', бр. 72/2009, 81/2009 
- испр., 64/2010 - пдлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - пдлука УС, 
50/2013 - пдлука УС, 98/2013- пдлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 
31/2019, 37/2019 и др. Закпн 9/2020) 
 
Тпкпм спрпвпђеоа пбједиоене прпцедуре, надлежни прган је 
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искључивп извршип прпверу испуоенпсти фпрмалних услпва за 
изградоу, не упуштајући се у пцену техничке дпкументације, нити 
испитиваое верпдпстпјнпсти дпкумената кпје је прибавип у тпј 
прпцедури, те пве лпкацијске услпве издаје у складу са актима и другим 
дпкументима из члана 8ђ Закпна п планираоу и изградои  (''Сл.  
гласник  РС'', бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - пдлука УС, 24/2011, 
121/2012, 42/2013 - пдлука УС, 50/2013 - пдлука УС, 98/2013- пдлука УС, 
132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 и др. Закпн  9/2020). 
 

Ппука п правнпм 
леку 

На издате лпкацијске услпве мпже се ппднети пригпвпр прекп пвпг 
пргана (путем Централнпг електрпнскпг система пбједиоене 
прпцедуре) Градскпм већу града Лескпвца,  у рпку пд три дана пд дана 
дпстављаоа лпкацијских услпва. 
 
Такса за пригпвпр изнпси 240,00 дин. и уплаћује се на жирп рачун  града 
Лескпвца бр. 840-742241843-03  са ппзивпм на бр. 97  21-058.  

Лпкацијске услпве 
дпставити 

1. ппднпсипцу захтева, 
2. имапцима јавних пвлашћеоа надлежним за утврђиваое услпва за  
    прпјектпваое, пднпснп прикључеое пбјеката на инфраструктурну   
    мрежу, ради инфпрмисаоа. 

Такса 

На пснпву Пдлуке п градским административним таксама града 
Лескпвца (''Сл. гласник града Лескпвца'', бр. 2/10, 10/10, 13/10, 3/12, 
23/14, 5/15, 51/16, „Службени гласник РС“, бр.15/2018-пдлука УС и 
17/2018-испр.пдлуке УС), Члан 6, став 1, плаћаоа градске 
административне таксе утврђене пвпм Пдлукпм пслпбађају се 
кприсници материјалнпг пбезбеђеоа и устанпве чији је пснивач 
Скупштина града Лескпвца. 

Пбрађивач 
Рукпвпдилац групе за 
израду лпкацијских 

услпва 

Шеф пдсека за 
пбједиоену 
прпцедуру 

Шеф пдељеоа за 
урбанизам 

Милан Цветанпвић, 
дипл. инж. арх. 

 

Бпжидар Михајлпвић, 
дипл. инж. арх. 

Душанка Здравкпвић, 
дипл. правник 

Јасминка 
Миленкпвић, 
дипл. правник 
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